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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ANALIiZ, ETUT VE SENTEZ

Planlama alani, Mugla ili Bodrum ilgesi, Karakaya Mahallesi sinirlari iginde kalmaktadir.
Bodrum ilcesi, Mugla iline bagh 13 ilceden biri olup Mugla Blyliksehir Belediyesi sinirlari

icerisinde, sehir merkezinin batisinda yer almaktadir.

Resim 1. Planlama Alani Uydu Goriintiisii — Uzak

KARAKAYA

Plan calismalarina konu parsellerin yer aldigi mahalle tapu sisteminde Karakaya
Mahallesi olarak gecmektedir. Adres sistemine gore ise ilgili parseller Koyunbaba Mahallesi

sinirlari igerisinde yer almaktadir.
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

Karakaya Mahallesi Bodrum ilge merkezinin yaklasik 25 km kuzeybatisinda
konumludur. isbu rapora konu 163 ada 10, 18 ve 21 parseller ise mahalle merkezinin yaklasik

1,2 km dogusunda yer almaktadir.

Resim 2. Planlama Alani Uydu Goriintiisii — Yakin

ey, ¥ TE a FE"
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Genel ulasim baglantilari agisindan Mugla ili, cevre illere ve (lkenin diger bolgelerine

hava, kara ve deniz ulasim agiyla baglidir. ildeki karayollari oldukca gelismistir. il karayolu,

havayolu ve denizyolu gibi sahip oldugu cesitlilik ile yliksek erisilebilirlige sahip bir ildir.
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Karakaya Mahallesi 163 ada 10 parsel imar planlarinda 10 metrelik tasit yolundan
cephe almaktadir. Mevcut durumda kuzey ve kuzeybati cephede yer alan Yonca Sokak,

Yasemin Sokak ve istiklal Caddesi iizerinden erisim saglanmaktadir.

Karakaya Mahallesi 163 ada 18 ve 21 parseller imar planlarinda 3 metrelik yaya
yolundan cephe almaktadir. Mevcut durumda ise herhangi bir yola cephesi bulunmayan

parsellere arazi igerisinden erisim saglanmaktadir.

Mugla ili Akdeniz iklimi etkisinde olup, 800 metre ylikseklige kadar olan alanlarda "Asil
Akdeniz iklimi" ve daha yiiksek alanlarda "Akdeniz Dag iklimi" hissedilmektedir. Kaldigi iklim

kusagi sebebiyle, yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagish gecer.

Planlama alanina iliskin “Gimiusliik (Mugla) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etlt Raporu” 648 sayili Kanun Hikminde Kararname ile degisik 644 sayili Kanun
Hikmiinde Kararnamenin 7'nci maddesinin 1'nci fikrasinin (d) bendi ile ilgili genelge
cercevesinde incelenerek uygun bulunmus ve Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal

Planlama Genel Mudurltgi tarafindan 04.04.2012 tarihinde onaylanmistir.

inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan; egimli ve volkanik birimlerden olusan
bolgeler Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (O.A.- 2.1) olarak

degerlendirilmistir.

Mugla ilinin %77’si daglar, %12’si platolar ve %11’i ovalarla kaplidir. Mugla ilinin deniz
seviyesinden yuksekligi ortalama 625 metredir. Planlama alaninin yer aldig bolge yamag

olarak nitelendirilebilecek egimli bir bolgede yer almaktadir.

AFAD Deprem Dairesi Baskanhginin 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili karariile yururlige
giren Turkiye Deprem Durumu Haritasi’na gére ise Mugla, bilylk oranda deprem tehlikesi
orta-yuksek olan (en biyik yer ivmesi 0,3-0,5 g deger araliginda olan) bolgede yer almaktadir.
Yapilasma esnasinda 06.02.2007 tarih ve 26454 sayili Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine uyulacaktir.

Mugla ili deniz seviyesinden yaklasik 3000 m yiikseklige kadar ¢ikan topografik yapiya

sahiptir. il merkezi daglar ile cevrelenmis bir canak gériinimiindedir.
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
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Genel olarak glineyden kuzeye ve doguya dogru yiikselen sik cam ormanlari ile kapl

daglik ve ormanlik bir arazi yapisina sahiptir.

Planlama alani ve yakin cevresi orta ve yliksek egimli bir topografik yapiya sahiptir.

Ylkselti analizi ve egim durumu yerlesilebilirlik agisindan dogal esik teskil etmektedir.

Mugla il topraklar, Blyik Menderes havzasi ve Bati Akdeniz havzasina girer. Bu iki
havza, llkenin orta buyuklikteki havzasidir. Mugla’nin Gokova Korfezi ile Akdaglar arasinda
kalan kesimi Bati Karadeniz Havzasi’'na girer. Bati Akdeniz Havzasinin sulari Dalaman ve Esen

Caylariyla Akdeniz’e bosalmaktadir. Bu caylar ayni zamanda ilin en 6nemli iki akarsuyudur.

Mugla ilinin glineyi Akdeniz, batisi Ege Denizi ile gevrilidir. Ege Denizi’'nin dogudan
batiya genisligi 150-400 km arasinda degisir. Ortalama derinligi 350 m kadar olan Ege
Denizinin tabani, cok daha derin olan Karadeniz (1300 m) ve Akdeniz (1500 m) canaklarini

birbirinden ayiran engebeli bir esik ya da bir denizalti platosu 6zelligini gosterir.

Mugla ili ve yakin cevresinde yapilan calismalar sonucunda c¢ok sayida enddstriyel
hammadde, metalik maden yatagi ve zuhurlari ile jeotermal kaynaklar ortaya cikarilmistir.

Bunlarin basinda mermer, krom ve linyit gelmektedir.

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2023 yili verilerine gore Tirkiye Nifusu
85.372.377 kisidir. Mugla ili 2023 yili nifusu 1.066.736 kisi olup Ulke nifusunun %1,25’ini

olusturmaktadir.

Mugla iline bagh 13 adet ilge bulunmaktadir. Bu ilgeler arasinda en yiksek niifus
sirasiyla Bodrum, Fethiye, Milas, Mentese ve Marmaris ilgelerine aittir. Bodrum ilgesinin 2023

yili nifusu 198.335 kisidir. Bu niifus il nifusunun %18,59’unu olugturmaktadir.

Planlama alani tapu sisteminde Karakaya Mahallesine kayitl olup Adres Kayit Sistemine
gore Koyunbaba Mabhallesi sinirlari igerisindedir. Koyunbaba Mahallesi 2023 yili nifusu 2622

kisidir. Koyunbaba Mahallesi niifusu Bodrum ilge nifusunun %1,32’sini olugturmaktadir.

Mugla bulundugu cografi konumdan kaynakli ¢esitli ekonomik vasiflara sahiptir. Mugla
ili tarimsal Grlnlerinin cesitliligi ile dikkati c¢eker. Dinya’da aricligin en o6nemli

merkezlerindendir. imalat sanayi fazla gelismemis olmakla birlikte, biyiik sanayi yatirimlarinin
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
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su Urlinleri Gretimi, mermer istihraci ve isleme yatirimlari {zerine oldugu gorilmektedir.
Mugla’da 6nde gelen sektorlerin biri de enerji Gretimidir. Kurulu 3 biylik termik santral basta
olmak tizere hidroelektrik, riizgar ve giines enerijisi santralleri de bulunmaktadir. ilin lokomotif

sektori turizmdir.

Arastirma alani Mugla ili, Bodrum ilgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bodrum ilgesi
Mugla metropoliten alani icerisinde yer almakta olup sosyal ve ekonomik yapi acisindan
benzerlik gostermektedir. Planlama alaninin yer aldigi mahalle, Bodrum ilgesinin merkezi
yerlesimleri disinda yer almaktadir. Bodrum ilce merkezi ve Mugla il merkezi ile ulasim imkani
olan yerlesim sinirlari icerisinde cami, okul, park, eczane, market gibi hizmet ve donati alanlari

mevcuttur.

163 ada 10 parselin ana tasinmaz niteligi “Tarla” olup yuzdlcima 140.886,78 m? dir.
163 ada 18 parselin ana tasinmaz niteligi “Tarla” olup ytizélgimi 20.135,59 m?dir. 163 ada 21

parselin ana tagsinmaz niteligi “Tarla” olup yuzdlcimi 8.842,08 m? dir.
ilgili parseller imar uygulamasi gdrmemis olup, parselasyon plani bulunmamaktadir.

Parsellerin dogu cephesinde imar uygulamasi gérmus parseller yer almaktadir. Diger
kesimlerde ise tarla vb. nitelikli parseller yer almaktadir. Parseller bliyik yizolglimiine sahiptir.
imar uygulamasi gérmiis parseller yaklasik 8000-15000 m? biiyiikliigiindeki tek ada tek parsel
niteliklidir. Villa sitelerinin yer aldigi parseller haricinde ham toprak, ¢alilik veya mera nitelikli

blyuk yizélgimlerine sahip parseller de tespit edilmistir.

Plan galismalarina konu Karakaya Mahallesi 163 ada 10, 18 ve 21 parsellerin yer aldig
ITRF-96 Koordinat Sisteminde 1/5000 olcekli N18-C-16-D pafta numaral halihazir Bodrum

GuUmduslik Belediye Baskanligi tarafindan 13.12.2000 tarihinde onaylanmistir.

Plan ¢alismalarina konu Karakaya Mahallesi 163 ada 10, 18 ve 21 parsellerin yer aldigi
ITRF-96 Koordinat Sisteminde 1/1000 6lgekli N18-C-16-D-1-A, N18-C-16-D-1-B, N18-C-16-D-1-
C ve N18-C-16-D-1-D pafta numarali halihazir haritalar iller Bankasi Anonim Sirketi tarafindan

08.06.2012 tarihinde onaylanmistir.

Plan c¢alismalarina konu Karakaya Mahallesi 163 ada 10, 18 ve 21 parseller ve yakin

cevresinin arazi kullanimi ve cevre analizi yapilmistir. Parseller mahallinde bos arazi niteliginde
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olup yakin gevresinde farkli kullanimlar igin ayrilmis benzer nitelikli bos araziler ve villa siteleri
yer almaktadir. Parsellerin yakin konumunda insaat ¢alismalari devam eden 11 ve 14 bagimsiz

bélimden olusan 2 adet villa sitesi ingaatlar tespit edilmistir.

Plan ¢calismalarina konu parseller tizerinde herhangi bir yapi tespit edilmemis olup bos

parsel niteligindedir.
Plan galigmalarina konu alan igerisinde herhangi bir yapi yasakl alan bulunmamaktadir.

Plan ¢alismalarina konu Mugla ili Bodrum ilcesi, Karakaya Mahallesi, 163 ada 10, 18 ve
21 parsellere iliskin bakanliklar tarafindan paylasilan elektronik kaynaklar tizerinden irdeleme
yapilmis olup parsellerin milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani, dogal sit alani, 6zel cevre
koruma bolgesi, sulak alan, ova alani, ruhsatli maden sahasi ve benzer alanlarda kalmadigi,
kentsel, arkeolojik veya tarihi sit statiisi bulunan alanda yer almadigi, parseller lizerinde
korunmasi gerekli tasinmaz kiltlir veya tabiat varligi bulunmadigi, kiiltlr ve turizm koruma ve

gelisim bolgesi ve turizm merkezi ilan edilmis alan icerisinde yer almadigi tespit edilmistir.

Mugla Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 15.03.2024 tarih

ve 9002432 sayili yazisinda;

“.. Yapilan incelemede bahse konu tasinmazin, giiniimiiz itibariyla 2872 sayili Cevre
Kanunu’nun 9. Maddesine gére ilan edilen “Ozel Cevre Koruma Bélgesi” ve 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis dogal sit sinirlari disinda kaldigi
tespit edilmistir.

... $6z konusu tasinmazlar 3621 sayil Kiyi Kanunu kapsami disindan kaldigindan onayli
kiyi kenar paftalari kapsaminda bulunmamaktadir.”

ifadelerine yer verilmistir.
Plana konu parsellere iliskin herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu alan; 2014-2023 TR32 Dizey-2 Bolge Plani, 1/100.000 olgekli
Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani-- kapsamindadir. Alt 6lcekli
planlar irdelendiginde; s6z konusu planlama alani 1/5000 &lcekli Koruma Amagh Nazim imar
Plani ve 1/1000 &lcekli Giimislik Koruma Amacli Uygulama imar Plani kapsaminda kaldig
tespit edilmistir.

jeolojik etlt harita tic. Itd. sti
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2. PLAN TEKLiFININ AMACI VE GEREKCESI

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Karakaya Mahallesi 163 ada 10,18 ve 21 parsellere iliskin plan
irdelemesi yapilmis olup parselleri konu alan /100.000 6lgekli Aydin — Mugla — Denizli Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plani, 1/5000 &lcekli Koruma Amacl Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli

Koruma Amacli Uygulama imar Plani cercevesinde degerlendirilmesi gerektigi tespit edilmistir.

Gerceklestirilen tasarruf faaliyetleriyle birlikte hazine tasinmazlarindan elde edilen
gelir, llke bitcesine destek saglamaktadir. Mugla ili, Bodrum ilcesi, Karakaya Mahallesi 163
ada 18 ve 21 parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup meri imar planlarinda Makilik-

Fundalik Alan olarak belirlenmistir. Bu durum parsellerin etkin kullanimini kisitlamaktadir.

Tasinmazlarin yer aldigi mahalle topografik yapi acisindan engebeli ve egimli bir yapiya
sahiptir. Bu durum manzara imkani saglamakla birlikte mahalledeki yerlesim dokusunu da
yonlendirmektedir. Eg§ime oturan disik kath konut veya turizm tesisi kullanimlari 6n plana

cikmaktadir. Parselin yer aldigi bolgede benzer uygulamalarin yapilabilecegi bir yapiya sahiptir.

Karakaya Mahallesi Yalikavak’a vyakinligi acisindan olduk¢ca avantajlidir. Sarekli
konaklama ve ikincil konut kullanimlari ile birlikte turizm konaklama tesislerinin de yer sectigi

bir bolgedir. Kiyi kullanimi, dogal yapisi ve benzeri unsurlar mahalleyi cazip kilmaktadir.

Mahallenin Bodrum ilge ve Mugla il merkezine yakinhgi, kamusal hizmet agina erisim
imkani, toplu tasim hizmetleri gibi unsurlar bolgeyi cazip kilmaktadir. Bélgenin gelisme egilimi
goz oniine alindiginda plan ¢alismalarina konu parsellerin konumu itibariile yerlesimin gelisme

potansiyelinin yiksek oldugu dogu kesimde yer aldig1 goriilmektedir.

Tim bu tespitler ve gerekgeler dogrultusunda Mugla ili, Bodrum ilgesi, Karakaya
Mahallesi 163 ada 10 parsel ve 163 ada 18 ve 21 parseller olmak (izere iki adet plan degisikligi

¢alismasi yirtttlmesi uygun gorilmustur.

Parsellere iliskin ticaret — turizm — konut nitelikli gelisim senaryosu 6ngoérilmis olup
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar
Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi teklifleri

hazirlanmstir.
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3. KAPSAM

Plan ¢alismalari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. Maddesinde belirtildigi
Uzere kamu yarari amaci ile yapilmaktadir. Planlar; pafta, gdsterim, plan notlari ve plan raporu
ile bir butlindur. Planlar, kademesine ve 6lgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrint
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir. Ust kademe planlar, alt
kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen

planlardir.

Planlama sireci, arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi, bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestirilmesi ve sonuglarinin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan

olusmaktadir.

Bu planlar 3194 sayili imar Kanunu’nun EK-3’{incii maddesi kapsaminda asagida ye alan
planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanasiile ilgili standartlara, gosterim ve tekniklerine

ve tanimlara uygun olarak yapilmistir.

Planlama ilke ve esaslari asagida yer almaktadir.

1- Planlar, pafta, gosterim, plan notlari ve raporu ile bir bitlnddr.

2- Planlar, kademeli birliktelik ve hiyerarsi ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

3- Planlama alaninda dogal, tarihi ve kiltirel degerlerin koruma ve kullanma
dengesinin saglanmasi esastir.

4- Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinmistir.

5- Planlara yonelik ilgili kurum ve kuruluslarin goérusleri alinarak plan kararlari
Uretilmistir.

6- Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan planh alanlardaki fonksiyonlar,
yapilasma kosullari, ulasim, yesil alanlar ve donatilarile uyumlu sekilde standartlara

ve ¢evre imar butlnlGgu ilkesine uygun olarak hazirlanmistir.

163 ada 10 parsel ve 163 ada 18 ve 21 parseller olmak lizere iki ayri bélgede hazirlanan
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar
Plani Degisikligi ve 1/1000 &lcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi tekliflerine

iliskin ayrintilara plan kararlari basliklari altinda yer verilmistir.
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4. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGI

4.1. 163 Ada 10 Parsel 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
Plan Kararlar
1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi teklifi, Mugla ili, Bodrum ilgesi,
Karakaya Mahallesi 163 ada 10 parselin 13,78 hektarlk kismina iliskin hazirlanmistir. Konu
parselin toplam buydkligli 14,09 hektardir. Planlanan parsellerden 163 ada 10 parselin
sinirlariicerisindeki alanin 3043,95 m?si Koruma Amacli Nazim ve Uygulama imar Plani onama
sinin ve Gimdislik (Mugla) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
kapsami disinda kalmakta olup bu alanlar 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi

teklifine konu edilmemistir.

1/100.000 olgekli Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Plani’nda
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Karakaya Mahallesi 163 ada 10 parsel Makilik-Fundalik-Calilik Alan

kullanimindadir. Ayrica parselin yer aldigi bélge “Onemli Doga Alani” olarak planlanmistir.

Hazirlanan 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi teklifinde 13,79 hektarhk
alanin tamami yakin ¢evresinde yer alan ve mevcut kullanimlarla ortlisen “Tercihli Kullanim
Alani” olarak diizenlenmistir. Bu alanlarda turizm, konut ve bunlarin tamamlayicisi olan ticari

faaliyetler ile sosyal, kiiltlirel ve teknik altyapiya iliskin kullanimlar birlikte yer alabilir.

Onemli Doga Alani statiisii korunmus olup 1/100.000 &lcekli Aydin — Mugla — Denizli
Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinin 8.9.2.2. maddesinde belirtildigi gibi
yeni yatirim ve yapilasma taleplerinde Orman ve Su isleri Bakanligi, Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Mudurligu’'niin gortsi alinmis olup s6z konusu alanda “imar plani yapilmasinda

=

sakinca olmadigl” belirtmislerdir.

%‘*Ssmpm&’smm
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

4.2. 163 Ada 18 ve 21 Parseller 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi Plan Kararlari

1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi teklifi, Mugla ili, Bodrum ilgesi,

Karakaya Mahallesi 163 ada 18 ve 21 parsellerin tamami icin hazirlanmis olup toplam 2,90

hektarlik alani kapsamaktadir.

1/100.000 olgekli Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bolgesi Cevre Dizeni Plani’nda
Mugla ili, Bodrum ilcesi, Karakaya Mahallesi 163 ada 18 ve 21 parseller Makilik-Fundalik-Calilik
Alan kullanimindadir. Ayrica parsellerin yer aldigi bélge “Onemli Doga Alani” olarak

planlanmistir.

Hazirlanan 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi teklifinde 2,90 hektarhk
alanin tamami yakin ¢evresinde yer alan ve mevcut kullanimlarla ortiisen “Tercihli Kullanim
Alani” olarak diizenlenmistir. Bu alanlarda turizm, konut ve bunlarin tamamlayicisi olan ticari

faaliyetler ile sosyal, kiltlirel ve teknik altyapiya iliskin kullanimlar birlikte yer alabilir.

Onemli Doga Alani statiisii korunmus olup 1/100.000 8lcekli Aydin — Mugla — Denizli
Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani plan hiikimlerinin 8.9.2.2. maddesinde belirtildigi gibi
yeni yatinm ve yapilasma taleplerinde, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel MidUrlGgi’nin
gorls sorulmus olup, Tarim ve Orman Bakanhgi’nin 4. Bolge Miidirliigii’'niin 29.08.2024 tarih

ve 15615640 sayili yazisinda;

“Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat
Anit1), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma
ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi'nde
tanimlanan sulak alanlar icerisinde yer almamakta olup bahse konu planlama ¢alismalarinin

yapilmasinda Bélge Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.”

ifadelerine yer verilmistir.

%‘*Ssmpm&’smm
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

4.2.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri

Planlama alani Mugla ili, Bodrum ilcesi, Karakaya ilcesi 163 ada 10, 18 ve 21
parselleri kapsar.

1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi; pafta, gosterim, plan notlari ve
plan raporlariile bir batlindur.

Tercihli Kullanim Alanlari: Turizm tesisleri, konut alanlari ile gerekli ticaret ve

kentsel-sosyal donatilarin birlikte yer alabilecegi alanlardir.
Bu planda belirtilmeyen tim hususlarda; 3194 sayili imar kanunu ve Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Duzeni Plani Plan HukUmleri

gecerlidir.

QS Satin Paniams
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

5. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

5.1. 163 Ada 10 Parsel 1/5000 Olcekli Koruma Amagh Nazim imar Plani
Degisikligi Plan Kararlari

1/5000 blgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani Degisikligi teklifi, Mugla ili, Bodrum

ilcesi, Karakaya Mahallesi 163 ada 10 parselin 13,78 hektarlik kismina iliskin hazirlanmistir.

Konu parselin toplam biyiklGgi 14,09 hektardir. Bu alanin yaklasik 3043,95 m?si 1/5000

dlcekli Koruma Amagch Nazim imar Plani onama siniri ve Gimusliik (Mugla) Belediyesi imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsami disinda kalmakta olup bu alanlar 1/5000

dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifine konu edilmemistir.

Gumuslik (Mugla) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gére
plan degisikligi teklifine konu alan yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (0.A.- 2.1) olarak degerlendirilmistir.

1/5000 6lcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani Degisikligi teklifinde meri planlarda
parselin bati cephesine yer alan 10 metrelik tasit yolundan baglanti alan ve imar planinda yer

alan yollarin devamhligini saglayan 10 metrelik tasit yollari dizenlenmistir.

Yakin ¢evrede yer alan imar plani kararlari ve mevcut yapilasma dikkate alinarak plan
teklifinde Ticaret — Turizm — Konut Alani kullanimi 6nerilmistir. Parsel egimli bir yapiya sahip
olup egimin siklastigl alanlarda peyzaj diizenlemeleri ile islevsellik kazandirilabilecek Park ve
Yesil Alanlar diizenlenmistir. Park ve Yesil Alanlarin strekliligi saglanmis olup alan igi dolasim
sisteminin ve yesil alanlarin niteliginin arttirilmasi hedeflenmistir. Bu alanlar haricinde parselin
giineydogu kesiminde Ozel Egitim Alani ve Ozel Saglk Alani, ibadet Alani ve Belediye Hizmet
Alani planlanmis olup alana gelecek olan nifusun ihtiyaglarini karsilamak tizere Teknik Altyapi

Alani 6nerilmistir.



Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

5.2. 163 Ada 18 ve 21 Parseller 1/5000 Olgekli Koruma Amagcli Nazim imar
Plani Degisikligi Plan Kararlari

1/5000 blgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani Degisikligi teklifi, Mugla ili, Bodrum

ilcesi, Karakaya Mahallesi 163 ada 18 ve 21 parsellerin tamami igin hazirlanmigtir. Plan

butinliginin saglanmasi icin plan ¢alismalarina 88,13 m? lik tescil harici alan dahil edilmistir.

Toplam plan degisikligi alani 2,91 hektardir.

Gumuslik (Mugla) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gére
plan degisikligi teklifine konu alan yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (0.A.- 2.1) olarak degerlendirilmistir.

Meri planlarda parseller kuzey kesimde yer alan 3 metrelik yaya yolundan cephe
almaktadir. Bu yol meri planda 10 metrelik tasit yolundan baglanti almaktadir. 1/5000 6lcekli
Koruma Amacli Nazim imar Plani Degisikligi teklifinde 3 metrelik yaya yolu parsel sinirlari
icinde genisletilerek 12 metrelik tasit yoluna cevrilmis ve dogu kesimde otopark ile

sonlandirilmistir.

Yakin ¢evrede yer alan imar plani kararlari ve mevcut yapilasma dikkate alinarak plan
teklifinde Ticaret — Turizm — Konut Alani kullanimi 6nerilmistir. Parsellerin yer aldigi alan egimli
bir yapiya sahip olup egimin siklastigi alanlarda peyzaj diizenlemeleri ile islevsellik

kazandirilabilecek Park ve Yesil Alan diizenlenmistir.
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

5.2.1. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Degisikligi Plan

Hiikiimleri

1. PLANLAMA ALANI MUGLA iLi, BODRUM iLCESI, KARAKAYA iLCESi 163 ADA 10, 18 VE
21 PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/5000 OLCEKLi KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI; PAFTA, GOSTERIM,
PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORLARI iLE BiR BUTUNDUR.

3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANINDA CiZIiLEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ, YER
TESPITI YAPILAMAZ.

4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5. TICTK (TICARET+TURIZM+KONUT); KARMA KULLANIM ALANLARI KONUT, TICARET VE
TURIZM KULLANIMLARINDAN iKiSININ VEYAHUTTA TAMAMININ BIRLIKTE YER
ALABILECEGI ALANLARDIR. ALANIN TAMAMI TURIZM VE/VEYA TICARET OLARAK DA
KULLANILABILIR. BU ALANLARDA EN FAZLA % 80 KONUT KULLANIMI YER ALABILIR. BU
ADALARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA V.B. CEVRE KiRLIiLiGi YARATAN TiCARI
KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

6. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA: BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE iIKMAL iISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK iSLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESIiSi, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHA Li MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLASI| BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHiP OLDUGU TESISLER YER
ALABILIR. “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. OZEL EGIiTiM ALANLARINDA; OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEK
OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNiK
EGITiM FONKSIYONLARINA iLiSKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE
VE SPOR SALONU GiBi TESISLER YER ALABILIR.

8. OZEL SAGLIK ALANLARINDA; HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVi, DISPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, FiZik TEDAVI VE
REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

9. IBADET ALANLARINDA; CAMIi/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK,
GURULTU VE KiRLIiLIK OLUSTURMAMAK, IMALATHANE NIiTELIGINDE OLMAMAK, GAYRI
SIHHI OZELLIK TASIMAMAK VE GIRiS-CIKISLARI iIBADET YERININ GIRISLERINDEN AVYRI
OLMAK KAYDIYLA DiYANET iSLERi BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA
GORE DIiNi TESISE HiZMET VEREN TiCARi MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN,
ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BiR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DiNi
TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESI ESASTIR.

10. PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;

A.  AGIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,




Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

B. 1000 M? VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGI 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M?Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, PARKIN iHTIYACI iCIN GEREKLI OLAN
ASGARI OLCULERDEKI TRAFO, PARKIN ISLEVINIi BOZMAYACAK SEKILDE BETON VEYA
BETONARME TEMEL ICERMEYEN SPOR ALETLERI,

C. TABIii VEYA TESVIYE EDILMIiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN GiRiS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE
PARKIN [HTIYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI
TABLOSUNDAKiI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

D.  10.000 M? UZERINDEKi PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI,
(B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT,

E. 5000 M? VE UZERi PARKLARDA PARKIN ISLEViNi BOZMAYACAK SEKILDE ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE BiRLIKTE
TOPLAMDA %5’i GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAMAK VE TEK BINADA
OLMAK KAYDIYLA TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS
ISTASYONU ILE AILE SAGLIGI MERKEZi, BETON VEYA BETONARME TEMEL iCERMEYEN,
ILGILI BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA UYGUN YURUYUS VE KOSU PARKURU,

F. 2500 M? UZERi PARKLARDA PARKIN iSLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE BIRLIKTE
TOPLAMDA %5’I GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAMAK KAYDIYLA
KAMUYA AIT AiLE SAGLIGI MERKEZi YAPILABILIR.

11. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI: KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ iLETIM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU iLE YER
ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK iSLEME TESISLERI, TRAFO,
HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMIiNi iCiN YAPILAN
TESISLER iLE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARI YER ALABILIR.

12. “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”NE UYULACAKTIR.

13. 04.04.2012 TARIHINDE ONAYLANAN; “GUMUSLUK (MUGLA) BELEDIYESI iMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

14. DERE YATAKLARINA MUDAHALE EDILMEMELI, TASKINA MARUZ ALAN SINIRLARI
ICERISINDE KESINLIKLE KALICI YAPI YAPILMAMALIDIR. “TASKIN VE RUSUBAT
KONTROLU YONETMELIGi” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

15. MUSKI’NiN iCME, KULLANMA VE ATIKSU HATLARININ BULUNMADIGI ALANLARDA
GECiCi BiR SURE BILE OLSA YATIRIM VE HiZMET SUREKLILIGININ SAGLANMASI
AMACIYLA YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA
ICME-KULLANMA SUYU iHTIYACI, ATIKSU BERTARAFI VE YAGMUR SUYU ONLEMLERI
ILGILISI-ILGILILERI  VEYA  YATIRIMCI  KURUM-KURULUS  TARAFINDAN
KARSILANACAKTIR.




16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.

Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI iCERISINDE OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE COZUMLENECEKTIR.

PLANDA BELIRLENEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI ALT
OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

YOL GENISLIGI VE DOGRULTUSU BOZULMADAN, MULKIYET VE PLAN HATLARI
ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGILi BELEDIYESI
YETKILIDIR.

YAPILASMAYA DAIR KOSULLAR, ALT OLCEKTE BELIRLENECEKTIR.

BU PLAN, PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN
KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN iLGiLi YONETMELIKLERI iLE
CEVRESINDE YURURLUKTE OLAN MERIi PLAN KARARLARI GECERLIDIR.
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

6. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

6.1. 163 Ada 10 Parsel 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar
Degisikligi Plani Kararlari

1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi, Mugla ili, Bodrum

ilcesi, Karakaya Mahallesi 163 ada 10 parselin 13,78 hektarlik kismina iliskin hazirlanmistir.

Konu parselin toplam biyiklGgi 14,09 hektardir. Bu alanin yaklasik 3043,95 m?si 1/1000

dlcekli Gimislik Koruma Amach Uygulama imar Plani onama siniri ve Gumislik (Mugla)

Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsami disinda kalmakta olup bu

alanlar 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifine konu edilmemistir.

Gumuslik (Mugla) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gére
plan degisikligi teklifine konu alan yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (0.A.- 2.1) olarak degerlendirilmistir.

1/1000 6lcekli Koruma Amagcl Uygulama imar Plani plan hiyerarsisi ilkesi geregi 1/5000
dlcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani ilke ve esaslarina uygun olarak hazirlanmistir. Nazim
imar planinda belirlenen alan kullanim kararlari ve ulasim sistemi uygulama imar planina

aktarilmistir.

1/5000 6lcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani Degisikliginde, meri imar planinda yer
alan 10 metrelik tasit yolundan baglanti alan ve imar planinda yer alan yollarin devamliligini
saglayan 12 metrelik tasit yollari dizenlenmistir. Bu yollar 1/1000 6lgekli Koruma Amagh
Uygulama imar Plani Degisikligine aktarilmistir. Ayrica kullanimlar arasi yaya sirkiilasyonunu

organize etmek amaci ile 7 metrelik yaya yollar diizenlenmistir.

Yakin ¢evrede yer alan imar plani kararlari ve mevcut yapilasma dikkate alinarak plan
teklifinde Ticaret — Turizm — Konut Alani kullanimi énerilmistir. Belirlenen Ticaret — Turizm —
Konut Alani adalarinda tasit yoluna cepheli kisimlardan 10’ar metre, yaya yoluna cepheli
kisimlardan ise 5’er metre yapi yaklasma mesafesi birakilmistir. Arazi e§imi, mevcut yapilar ve
bolgenin o6zellikleri, parsellerde yapilmasi mimkin olan yapilarin olclleri ve bolgesel
ihtiyaclari dikkate alinarak plan kapsaminda Ticaret — Turizm — Konut Alani ada/parsel élglleri
belirlenmistir. Bu alanlar da yapilasma kosullari Emsal: 0,30 ve Yenc¢ok: 6,50 metre olarak

belirlenmistir.
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 21, onuncu bendinde Ticaret — Turizm —
Konut Alanlarinda konut kullanim oranlarinin belirlenmesi gerektigi belirtilmis olup hazirlanan

plan teklifleri kapsaminda bu oran %80 olarak belirlenmistir.

Parsel egimli bir yapiya sahip olup egimin siklastigi alanlarda peyzaj diizenlemeleri ile
islevsellik kazandirilabilecek Park Alanlari diizenlenmistir. Park Alanlarinin sirekliligi saglanmis

olup alan i¢i dolasim sisteminin ve yesil alanlarin niteliginin arttirilmasi hedeflenmistir.

Bu alanlar haricinde parselin giineydogu kesiminde Ozel Egitim Alani, Ozel Saglik Tesisi

Teknik Altyapi Alani ve Trafo Alanlari ile ibadet Alani kullanimlari énerilmistir.

Ozel Egitim Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 0,30 olup Yencok: 2 Kat olarak
belirlenmistir. Tasit yoluna cepheli kisimlardan 10’ar metre, yaya yoluna cepheli kisimlardan

ise 5’er metre yapi yaklasma mesafesi birakilmistir.

Ozel Saglik Tesisi alaninda yapilasma kosullari Emsal: 0,30 olup Yencok: 2 Kat olarak
belirlenmistir. Ayrica tasit yoluna cepheli kisimlardan 10’ar metre, yaya yoluna cepheli

kisimlardan ise 5’er metre yapi yaklasma mesafesi birakilmistir.

Teknik Altyapi Alani olarak belirlenen kullanimda E:0,20 olup alanin buyakligi
1,544.01 m? olup 112.83 m? Trafo Alani, planlama alaninin ihtiyaglarini karsilamak lizere

diizenlenmistir.

Hazirlanan plan teklifinde Belediye Hizmet Alani, Cami, Park, Trafo Alani, Teknik Altyapi
Alani ve Yol kullanimlarini kapsayan toplam Diizenleme Ortaklik Payr %28.67 olarak

hesaplanmistir.

1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi, 163 ada 10 parselde yer

alan iliskin alan kullanim ve dagilimlari asagida yer almaktadir.
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

Tablo 1. Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi (163 Ada 10 Parsel)

Alan Kullanimlari Oneri Plan

Alan (m?) Alan (ha) Oran (%)
Ticaret-Turizm-Konut Alani 91,714.79 9.17 66.54%
Ozel Saglik Tesisi 1,578.21 0.16 1.14%
Ozel Egitim Alani 5,030.97 0.50 3.65%
Belediye Hizmet Alani 1,992.68 0.20 1.45%
Cami 1,069.78 0.11 0.78%
Park 11,557.63 1.16 8.38%
Trafo Alani 112.83 0.01 0.08%
Teknik Altyapi Alani 1,544.01 0.15 1.12%
Yol 23,241.93 2.32 16.86%
Toplam 137,842.83 13.78 100.00%

DOP Orani 28.67%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2024)s

Nufus Hesaplari

Ticaret — Turizm — Konut Alani olarak planlanan alanda belirlenen yapilasma kosullari
neticesinde nifus kapasitesi hesaplanmistir. Plan degisikligi teklifinde onerilen Ticaret —
Turizm — Konut Alani bayukligu 91,714.79 m% dir. Calisma kapsaminda konut kullanim orani
maksimum %80 olarak belirlenmistir. Bu da plan degisikligi kapsaminda Ticaret — Turizm —
Konut Alan’nin maksimum 73,317.83 m?sinin konut alani olarak kullanilabilecegini ifade
etmektedir. 0,30 emsal orani ile hesaplanan toplam insaat alani 150 m? kabul edilen ortalama
konut blydkligine bolinerek alanda yer almasi planlanan toplam konut adedi tespit

edilmistir. Her konutta tek aile yasayacagi kabull ile Bodrum ilgesi ortalama hane halki

blylkligu verisi carpilarak niifus hesabi yapilmistir ve ¢ikan sonug 384 kisidir.

Tablo 2. Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi Niifus Hesabi (163 Ada 10 Parsel)

Maksimum | Toplam insaat Alani | Toplam Konut Adedi Niifus
. Konut Hane
Niifus Hesabi Alan (m?
(m?) Alani Emsal | Alan (m?) (I);: K(c::::)t Adet Halki Niifus
(%80) y- Biiyiikligii
Ticaret-Turizm- | 91 714.79|73,371.83 | 0.30 | 22,011.55 | 150 147 262 | 384
Konut Alani

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2024)

%‘-Sahin Plantama
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

6.2. 163 Ada 18 ve 21 Parseller 1/1000 Olcekli Koruma Amagh Uygulama
imar Degisikligi Plani Kararlari

1/1000 6lgekli Koruma Amacl Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi, Mugla ili, Bodrum

ilcesi, Karakaya Mahallesi 163 ada 18 ve 21 parsellerin tamami igin hazirlanmistir. Plan

butinliginin saglanmasi icin plan ¢alismalarina 88,13 m? lik tescil harici alan dahil edilmistir.

Toplam plan degisikligi alani 2,91 hektardir.

Gumuslik (Mugla) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gére
plan degisikligi teklifine konu alan yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (0.A.- 2.1) olarak degerlendirilmistir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani plan hiyerarsisi ilkesi geregi 1/5000 &lcekli Nazim
imar Plani ilke ve esaslarina uygun olarak hazirlanmistir. Nazim imar planinda belirlenen alan

kullanim kararlari ve ulasim sistemi uygulama imar planina aktarilmistir.

1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim imar Plani Degisikliginde, 3 metrelik yaya yolu
parsel sinirlariicinde genisletilerek 12 metrelik tasit yoluna cevrilmis ve dogu kesimde otopark
ile sonlandirilmistir. Bu yollar 1/1000 6lgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani Degisikligine

aktariimistir.

Yakin gevrede yer alan imar plani kararlari ve mevcut yapilasma dikkate alinarak plan
teklifinde Ticaret — Turizm — Konut Alani kullanimi énerilmistir. Belirlenen Ticaret — Turizm —
Konut Alani adalarinda tasit yoluna cepheli kisimlardan 10’ar metre, yaya yoluna cepheli
kisimlardan ise 5’er metre yapi yaklasma mesafesi birakilmistir. Bu alanlar da yapilasma

kosullari Emsal: 0,30 ve Yengok: 6,50 metre olarak belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 21, onuncu bendinde Ticaret — Turizm —
Konut Alanlarinda konut kullanim oranlarinin belirlenmesi gerektigi belirtilmis olup hazirlanan
plan teklifleri kapsaminda bu oran %80 olarak belirlenmistir. Parseller egimli bir yapiya sahip
olup egimin siklastigl alanlarda peyzaj diizenlemeleri ile islevsellik kazandirilabilecek Park

Alanlari dizenlenmistir.
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

Hazirlanan plan teklifinde toplam Dizenleme Ortakhk Paylr %38,87 olarak

hesaplanmistir.

Tablo 3. Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi (163 Ada 18 ve 21 Parseller)

ONERi PLAN
ALAN KULLANIMLARI

ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN (%)
TiCARET-TURiZM-KONUT ALANI 17,767.58 1.78 61.13%
PARK 8,233.81 0.82 28.33%
TRAFO ALANI 36.69 0.00 0.13%
YOL 3,027.72 0.30 10.42%
TOPLAM 29,065.80 291 100.00%

DOP ORANI 38,87%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2024)

Planlama calismalarina konu olan 163 ada 18 ve 21 parsellerin toplam alan blyukIGgu
28.977,67 m? olup plan bitinltgiunin saglanmasi icin plan calismalarina 88,13 m?lik tescil

harici alan dahil edilmistir. Son durumda toplam plan degisikligi alani 2,91 hektardir.

Nifus Hesaplari

Ticaret — Turizm — Konut Alani olarak planlanan alanda belirlenen yapilasma kosullari
neticesinde nifus kapasitesi hesaplanmistir. Plan degisikligi teklifinde onerilen Ticaret —
Turizm — Konut Alani bayuklGgi 17,767.58 m% dir. Calisma kapsaminda konut kullanim orani
maksimum %80 olarak belirlenmistir. Bu da plan degisikligi kapsaminda Ticaret — Turizm —
Konut Alan’nin maksimum 14,214.06 m?%sinin konut alani olarak kullanilabilecegini ifade
etmektedir. 0,30 emsal orani ile hesaplanan toplam insaat alani 150 m? kabul edilen ortalama
konut buyuklGglne boliinerek alanda yer almasi planlanan toplam konut adedi tespit
edilmistir. Her konutta tek aile yasayacagi kabull ile Bodrum ilgesi ortalama hane halki

blylkligu verisi carpilarak niifus hesabi yapilmistir ve ¢ikan sonug 74 kisidir.

Tablo 4. Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi Niifus Hesabi (163 Ada 18 ve 21 Parseller)

Maksimum | Toplam insaat Alani | Toplam Konut Adedi Nifus
Niifus Hesabi Alan (m?) Konut Hane

Alani » | Ort. Konut .

o Emsal | Alan (m?) .. N Adet Halki Niifus

(%80) Biy. (m?) U

Biyukligi

Ticaret-Turizm- | 17 267 58| 14,214.06 | 0.30 | 4,264.22 | 150 28 | 262 | 74
Konut Alani

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2024)

QS Satin Pntaps
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i 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Degisiklig
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Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

6.2.1. 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi Plan

Hiikiimleri

PLANLAMA ALANI MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, KARAKAYA iLCESI, 163 ADA 10, 18 VE
21 PARSELLERI KAPSAR.

1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI; PAFTA,
GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORLARI iLE BIR BUTUNDUR.

. TICTK (TICARET+TURIiZM+KONUT); KARMA KULLANIM ALANLARI KONUT, TiCARET VE
TURIZM KULLANIMLARINDAN iKiSININ VEYAHUTTA TAMAMININ BIiRLIKTE YER
ALABILECEGI ALANLARDIR. ALANIN TAMAMI TURIZM VE/VEYA TICARET OLARAK DA
KULLANILABILIR. BU ALANLARDA EN FAZLA % 80 KONUT KULLANIMI YER ALABILIR. BU
ADALARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA V.B. CEVRE KIiRLILIGi YARATAN
TICARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ. BU ALANLARDA YER ALACAK OLAN
KULLANIMLARINDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL:0.30 VE Yencok: 6,50m
OLACAKTIR.

BELEDIYE HIiZMET ALANLARINDA; EMSAL: 0.20, Yencok: 2 KAT OLACAKTIR.
BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IiKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRiYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK
ISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI,
iDARi, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHA LI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.
OZEL EGiTiM ALANLARINDA; EMSAL:0.30 VE Yencok: 2 KAT OLACAKTIR. OKUL ONCESI,
iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEK OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA
GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNIK
EGITiM FONKSIYONLARINA iLiSKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE
VE SPOR SALONU GiBIi TESISLER iCiIN UYGULAMA iIMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU
TESISI ALANI YER ALABILIR.

CAMIi ALANLARINDA; CAMIi/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK,
GURULTU VE KIRLIiLIK OLUSTURMAMAK, IMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK,
GAVYRI SIHHi OZELLIK TASIMAMAK VE GiRiS-CIKISLARI IBADET YERININ GiRISLERINDEN
AYRI OLMAK KAYDIYLA DIYANET iSLERI BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE
ESASLARA GORE DiNi TESISE HiZMET VEREN TiCARi MEKANLAR YAPILABILIR. BU
MEKANLARIN, ARAZINiIN DURUMUNA GORE EN FAZLA BiR CEPHESININ ACIGA
CIKMASI VE DINi TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESI ESASTIR.

OZEL SAGLIK TESiSi ALANLARINDA; EMSAL:0.30 VE Yencok: 2 KAT OLACAKTIR.
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DiSPANSER VE
POLIKLINiK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZ,
ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
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8.

9.

10.
11.

Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;
a. ACIK HAVUZz/sUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,
b. 1000 M? VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUOKSEKLIGi 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHiL
TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M?Yi GECMEMEK
KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, PARKIN iHTIYACI
iCIN GEREKLI OLAN ASGARIi OLCULERDEKI TRAFO, PARKIN iSLEVINI BOZMAYACAK
SEKILDE BETON VEYA BETONARME TEMEL iCERMEYEN SPOR ALETLERI,
c. TABil VEYA TESVIYE EDILMiIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA iCiN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GiRiS CIKISININ PARKIN GiRiS CIKISINDAN AYRI
OLMASI VE PARKIN [HTIYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ
OTOPARK MiKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DiKKATE ALINARAK
BELIRLENECEK MiKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,
d. 10.000 M? UZERINDEKi PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI,
(B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3’'U GECMEMEK
UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINIi ASMAYAN MESCIT,
e. 5000 M? VE UZERi PARKLARDA PARKIN iSLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE
BIRLIKTE TOPLAMDA %5’i GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAMAK VE
TEK BINADA OLMAK KAYDIYLA TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS ISTASYONU ILE AILE SAGLIGI MERKEZi, BETON VEYA BETONARME
TEMEL ICERMEYEN, iLGiLi BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA UYGUN
YURUYUS VE KOSU PARKURU,
f. 2500 M? UZERi PARKLARDA PARKIN iSLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE
BIRLIKTE TOPLAMDA %5’i GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAMAK
KAYDIYLA KAMUYA AIT AiLE SAGLIGI MERKEZi YAPILABILIR.
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; YER ALACAK OLAN KULLANIMLARINDA YAPILASMA
KOSULU EMSAL:0.20 OLACAKTIR. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ iLETIM HATLARI VE DOGALGAZ TEKNIK TESIS
ALANLARI, iICME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJi, ULASTIRMA,
HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA KAPALI
OTOPARK KULLANISLARI YER ALABILIR.
“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”NE UYULACAKTIR.
04.04.2012 TARIHINDE ONAYLANAN; “GUMUSLUK (MUGLA) BELEDIYESI iMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.
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12.

13.

14,
15.

16.

17.

18.

Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Mahallesi 163 Ada 10, 18 ve 21 Parseller
imar Plani Degisikligi Agtklama Raporu

DERE YATAKLARINA MUDAHALE EDILMEMELI, TASKINA MARUZ ALAN SINIRLARI
ICERISINDE KESINLIKLE KALICI YAPI YAPILMAMALIDIR. “TASKIN VE RUSUBAT
KONTROLU YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MUSKI’NIN ICME, KULLANMA VE ATIKSU HATLARININ BULUNMADIGI ALANLARDA
GECICi BIiR SURE BILE OLSA YATIRIM VE HiZMET SUREKLILIGININ SAGLANMASI
AMACIYLA YORURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA
ICME-KULLANMA SUYU iHTIYACI, ATIKSU BERTARAFI VE YAGMUR SUYU ONLEMLERI
ILGILISI-ILGILILERI VEYA YATIRIMCI KURUM-KURULUS TARAFINDAN
KARSILANACAKTIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "BiNALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE 18.03.2018 TARIiHLI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI ICERISINDE COZUMLENECEKTIR.

YOL GENISLIGI VE DOGRULTUSU BOZULMADAN, MULKIYET VE PLAN HATLARI
ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGIiLi BELEDIYESI
YETKILIDIR.

BU PLAN, PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN
KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN iLGiLi YONETMELIKLERI iLE
CEVRESINDE YURURLUKTE OLAN MERI PLAN KARARLARI GECERLIDIR.
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