3 X

L GEVRE, SEMMCILE W LM Do ol RAKANLIGY

TOPLU KONUT [DARES| BASKANLIGI

MUGLA iLI, KAVAKLIDERE ILCESI, CAYBOYU MAHALLESI
260/7 VE 314/20 ADA/PARSELLER
GELISME KONUT ALANINA (5. ETAP TOKI) ILISKIN
ITIRAZ KAPSAMINDA 1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR
PLANI VE PLAN HUKMU DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Google Earth

2024



ICINDEKILER

1. AMAC/KAPSAM

Gorsel 1: Ulasim Yol Alani Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)
2. MULKIYET BILGISI

Gorsel 2: Orman Yol izni Olur’u (Sayfa 1)

Gorsel 3: Orman Yol izni Olur’u (Sayfa 2)

Gorsel 4: Orman Izinli Yolu Gésterir Kroki

3. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Gorsel 5: Jeolojik Etiit Onay Sayfasi

4. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

0 N0 oo W ww

Gorsel 6: 1/1000 Olgekli Tlave Uygulama imar Plani Teklifi

Kavaklidere ilcesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TOKI

ilave Uygulama imar Plan1 ve Plan Hiikm
Degisikligi Plan Agiklama Raporu

[y
o



1. AMAC/KAPSAM

Is bu Plan Agiklama Raporu; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nca 1
Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 97 (g) ile 102(k) maddesi ve 3194 sayili imar
Kanunu'nun 9. maddesi uyarinca 18.03.2024 tarihinde re'sen onaylanan UiP-481050369
Plan Islem Numaral 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani’na aski siiresi icerisinde
yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda “Ulasim Yolu ve Plan Hiikiimlerinin
Yeniden Diizenlenmesi” suretiyle yeniden hazirlanan 1/1000 Olcekli flave Uygulama Imar
Plani ve Plan Hiikmii Degisikligine esas olmak tizere hazirlanmistir.
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Gorsel 1: Ulagim Yol Alant Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

2. MULKIYET BIiLGiSi

1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Planma konu alan; Mugla Orman Bolge
Midiirliigiinden yol amagli izin alinan ve 10 metre genisliginde diizenlenen tasit yolunu
kapsamaktadir.

Kavaklidere Ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TOKI
{lave Uygulama imar Plan1 ve Plan Hikmii
Degisikligi Plan Ag¢iklama Raporu




T.C
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Mugla Orman Bolge Miidiirligi
izin ve Irtifak Sube Miidiirliiga

Sayt E-41964787-020-5583699 15.09.2022
Konu :Kavakhdere Belediye Bagkanhigi'm
10758.15m2'lik Talebine ait olur
(TALEP2022-57 568)
BAKANLIK MAKAMINA

Dosya No :22-10-03-00260
izin Sahibi -Kavaklidere Belediye Baskanh
fzin Konusu :Ulagun yolu
Toplam izin Alany(m’) -10758.15 ini - Mugla
Orman Bolge Miidiirligii ‘MUGLA OBM Tigesi : Kavakhdere
Orman Isletme Mitdiirliigii KAVAKLIDERE OIM Koyi/Mevkii: CAYBOYU
Orman isletme Sefligi ve Bolme o .

. (CAYBOYU OIS: 43.82
Numaralari
Lisans No
izin Siivesi 49 Y1l bt

Tarihi
Kullanmm
Amact  Koordinat iptal Talep
izin  Meveut DegisikligiDegisikligiEdilen  Yeni izin Edilen
izin No Tiivii  Alan(m?)Alan(m?) Alan(m?) Alan(m‘)Alam(m‘)Alan(m’)
2022-48-728-007-00025Y 0l 10.758,15 10.758.15

Toplam 10.758,1510.758,15

Yukarida mevkii, durumu ve yiizolgimi gosterilen orman sayilan alanda belirtilen
maksatla izin talep edilmektedir. Talebim mahallinde incelettirilmesi sonucunda Kavaklhidere
Orman Isletme Mitdiirliginee gonderilen 29.08.2022 tarilli ve 5443325 nolu yaz ve eki izin
raporunda ;802 konusu sahada kesin izin verilmesinde sakiea ohmadigt bildivilmgtir.

Genel Miidirliigiimiiziin 26.12.2020 tarih ve 2873262 nolu Orman Genel Midirlugi
Yetki Devri Imza ve [s Boliimii Talimat ile talebin, 18.01.2021 tarih ve 114843 sayih izin
Oluru Verme Siireci Talimati geregince Bolge Miidiirligiimiizee degerlendirilecegi
belirtilmigtir.

Bu nedenle Uygun goriilmesi halinde; 6831 sayili Ornian Kanununun 17/3 iincil
maddesi geregince galigma esaslarini diizenleyen taahhitt senedi hiikiimlerinin yerine
getirilmesi sart ile KAVAKLIDERE BELEDIYE BASKANLIGI adma 10758. 15w’ lik
ormanlik alanda ulasun yolu yapumi igin 49 yil siireyle kesin izin verilmesini olurlarmiza arz

ederim.

Bu belge, giivenii elekironik imza ile inzalannugir.
Dogrulame Kodu: 3B023F06-D406-429F-AdDS-TDITEADESFTT " Dogrulama Adresi: bitps:/Avvws urkiye gov.trlogm-ebys
Mugla Orman Bolge Miidinlizi/Tzin ve Irtifak Sube Mudirlogl Merkez/ MUGLA Bilgi igin:Menekge DEVECI 24
Telefon No:0(252) 214 12 02-1150 Belge Geger No:0(252) 214 1409 Orman Milhendisi
c-posm:mugl:«uhm()s@ng:n,gu\-.lr internet adresiamuglaobm.ogm.gov.u

KEP Adresi : ogm@ogm.hs01 kep.tr

Gorsel 2: Orman Yol Izni Olur’u (Sayfa 1)
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Uygun goriigle arz ederim.

Osman ONER
Bolge Miidiir Yarduncist

OLUR
Yasin YAPRAK
Bakan a.
Bolge Miidiirii

Ek:

1 - Orbis - Izin Talebi Safahatt

7 - Orbis - Izin Raporu Heyet Onay1

3 - Miiracaat Dilekgesi - 1

4 - Orbis - 1zin Raporu

5 - Orbis - Izin Raporu Bolge Mudiirligi Onay:
6 - Orbis - Izin Sahibi Daha Onceki Olurlar

7 - Orbis - Talep Haritast KML

8 - Orbis - Izin Raporu Isletme Miidiiri Onay:

Dagitun:
Bilgi:
Saym Yakup DOGRU

Bu belge, giivenli elektronik imza ile i

Dorulama Kodu: 3B023F06-DI0G-42
Mugla Orman Bélge Mildiirligiizin v
Telefon No:0{252) 214 12 02-11 50
c-postamuglaobm08{@ogm.gov.ir
KEP Adresi : oem@ozm.his01 kep.tr

F-A4DS-7DITEADEOFT7

rifal: Sube Mudirlogs Merkez/ MUGLA
Relge Gecer No:0(252) 214 1409
internet adresizmuglaobiog.gov.ar

Muammer KOCAL
Sube Miidiirii

walannugur.
Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye gov.tr/ogm-cbys
Bilgi igin:Menekse DEVEC] EZesEl

Orman Mithendisi $5

Gorsel 3: Orman Yol Izni Olur’u (Sayfa 2)
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Gorsel 4: Orman Izinli Yolu Gésterir Kroki

3. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

10 metre genisliginde tasit yolu olarak diizenlenen ulasim yolu da kapsayan imar
Planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degiskligi 1
Midiirligii’nce 06/06/2024 tarihinde onaylanmistir. Bahse konu etiit raporunda planlama
alaninm tamami “Onlemli Alan-2.1” olarak belirlenen alanda yer almaktadir. Bahse konu
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanina iligskin bilgiler asagidaki gibidir;

Inceleme Alaninin_Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi: inceleme
alan1 ve genis cevresi pq olarak simgelenmis Kavaklidere Formasyonundan olusmaktadir.
Formasyon paleozoik yasli grimsi ve koyu yesil kuvarsit ve sistler ile temsil edilmektedir.
Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari ile cevre gdzlemlerinde de séz konusu kuvarsit
ve sist birim tespit edilmistir. inceleme alami parsel de gozlenen kaya birim genel olarak
mihendislik problemleri yaratacak potansiyele sahip degildir. Fakat kaya diismesi vb kiitle
hareketlerine sebep olabilecek bir egim ve morfoloji de mevcuttur. Tiim bu bilgiler dahilinde
inceleme alaninin tamami, Onlemli Alanlar 2.1 (Stabilite Agisindan Onlemli Alanlar) olarak
ayrimstir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Stabilite A¢isindan Onlemli Alanlar: inceleme alanimin
tamami1 kuvarsit ve sistten kayaclarinda olusmaktadir. Tespit edilen bu birimler miithendislik
ve mukavemet ozellikleri bakiminda herhangi bir barindirmamaktadir. Buna karsin inceleme
alaninin sahip oldugu morfolojik 6zellikler ve egim derecesi bazi stabilite sorunlarina neden
olabilir. Inceleme alaninda egimin azaldig1 bélgeye dogru yerlesimin de baslamasi sebebiyle,
inceleme alaninin tamamiin O.A. 2.1. olarak ayrilmasi uygun goriilmiistiir.

Bu alanlarda;

1. Ankraj, ardgermeli kaziklar vb. stabilite arttirici uygulamalar ile sevlerin
stabilitesinin arttirilmasi,

2. Yogun yagislarda, yagmur sularinin sev dayanmalarini azaltmamasi ic¢in drenaj
aglar1 kurulmasi,

3. Sev topuklarinda istinat duvari vb. destekleyici yapilar yapilmasi,

Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TOKI
flave Uygulama Imar Plan1 ve Plan Hilkmii
Degisikligi Plan Agiklama Raporu



Herhangi bir yapilasma planlanmasi halinde hazirlanacak zemin etiit raporunda
muhakkak detayl1 stabilite analizleri yapilmas1 ve yapiya uygun temel tipinin
onerilmesi,

Egim derecesi yiliksek bolgelerde teraslama kazilar1 ile kademeler
olusturulacak, kiitle hareketlerine kars1 6nlem alinmasi,

Olas1 bir kaz1 ¢alismasinda kesinlikle sev topuklarina miidahale edilmemesi,
Miimkiin olan bdlgelerde, tehlike arz eden sevlerin egim agilarinin
diisiiriilmesi, sayet miimkiin degilse koklii bitkilerle (Cam agact vb) dogal
dayanim kazandirilmasi,

Bu bolgelerden akisa ge¢cmesi muhtemelen yagis ve yiizey sularinin diisiik
kotlardaki yapilara zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj aglar1 kurulmasi,

Bu alanlarda kalan parsellerde yapilmasi planlanan binalarin TBDY-2018
uyarinca Kategori-2 veya Kategori-3 kapsaminda degerlendirilmesi gibi
Onlemlerin tek tek veya birlikte alinmas1 onerilmektedir.

iLi [ MUGLA
| ice | KAVAKLIDERE
| BELDE |
| KOY/MAH | cavBOYU

MEVKIi | =
| PAFTA 1 Adet 1/5000 Olgekli [ 1/5000 OLGEKLI : N20-8-02-B
| 3 Adet 1/1000 Olgekli | 1/1000 GLCEKLI : N20-B-02-B-4-A / B-4-C / B-4-D | |
ADA 260 | 266 %67 | N
| PARSEL 17 [ 12 | 1 |
| PLAN/RAPOR TURD - GLGEGI ["1/5000 Olcekli Nazim ve 1

Planina Esas Jeolojik-Jeot

Rapor igerigindeki sondsj, laboratuvar, analiz vh, veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif/
mithendis firmada olmak Gzere 28.09.2011 tarinh ve 102732 sayih genelge geregince, biiro ve arazi

incelemesi sonucunda uygun bulunmustur

RAPOR iNCELEME KOMISYONU
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Cumhurbaskanhg Teskilati Hakkinda 1 numarah Cumhurbagkanhg Kararnamesinin 102(d)
Maddesi ile 28.09.2012 tarih ve 102732 sayil genelge geregince onanmistir.

06./06/2024 @¥/06/2024
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Gorsel 5: Jeolojik Etiit Onay Sayfast
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4. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Kavaklidere ilgesinin konumu itibariyle en yakin kentsel yerlesmelere (Yatagan ve
Mugla) uzaklig1 nedeniyle ulasim giderlerinin en aza indirilmesi adina bolgede (Kavaklidere,
Cayboyu, Mentese, Camyayla) TOKI onciiliigiinde konut arzlar1 saglanmasi, Ozellikle
madencilik tesislerinde tam zamanli isttihdam eden c¢alisanlar ile ailelerine konut arzi
saglanmas1 ve lilkemizde 6zellikle 2022 yilinda belirgin bir sekilde géze ¢arpan genel konut
arz sorununa da bir nebze ¢Ozim iretmek hedefleriyle; Mugla 1li, Kavaklidere Ilgesi,
Cayboyu Mahallesi’nde; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut idaresi
Baskanligi (TOKI) tarafindan alt ve orta gelir grubuna yonelik sosyal konut yapilmasi
amaciyla hazirlanan “Gelisme Konut Alam (5. Etap TOKI)” amagh 1/1000 Olgekli flave
Uygulama Imar Plam; Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi'nca 1 Numarali
Cumhurbaskanh@ Kararnamesi'nin 97 (g) ile 102(k) maddesi ve 3194 say1li Imar Kanunu'nun
9. maddesi uyarinca 18.03.2024 tarihinde re'sen onaylanmistir.

UiP-481050369 Plan Islem Numarah 1/1000 Olcekli ilave Uygulama imar
Planr’na aski siiresi icerisinde;

1. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Baskanligi’nin 04.04.2024 tarih ve 596370 sayili yazisinda “..Kavaklidere
Orman Isletme Miidiirliigii niin 22.09.2022 tarih ve E.5688913 sayili yazisi ile
izin oluru verildigi bildirilen, planlama alani ile orman alant arasinda kalan
10 metre genisligindeki tasit yolunun planlama sinir1 disinda birakildig: tespit
edilmistir. S6z konusu tasit yolunun, yukarida anildigi sekilde Orman Genel
Miidiirliigiinden gerekli izinleri alinmis oldugundan ve Idaremizce yapimi
planlanan toplu konut projelerine ulasim servisi ve iki bolgedeki toplu konut
projelerinin  birbirine baglantisini saglayacak islevde olmasi sebebi ile
planlama  alanmi  icerisine dahil edilmesi yéniindeki itirazimizin
degerlendirilmesi ve bahsi gecen yolun planlama sinwri icine alinmast
hususunda;..”

2. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midirligi’nin  04.04.2024 tarih ve 157269 sayili yazisinda “.Plan
Hiikiimlerinin 7. Maddesinin (a) bendinde ise taginmaz ismi 206 ada 7 parsel
olarak yazilmis olup, 260 ada 7 parsel olarak duzeltilmesi hususunda;”,

3. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 05.04.2024 tarih ve 301937 sayili
yazisinda “.plan notlarinda Otopark Yonetmeligi hiikiimleri geregince
parsellerin otopark ihtiyacimin Otopark Yonetmeligince kendi parsellerinde
karsilanmasimin  ve parselin tasit yolundan almasi gerekli hizmetlerin
saglanabilmesi icin parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonrast olusacak
parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur
ibaresinin plan hiikiimlerine islenmedigi tespit edilmistir.”

seklinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda;

1. Orman izni alinan ve 10 metre genisliginde tasit yolu olarak diizenlenen
ulasim yolunun “ilave Plan Onama Smir1” icine alinmast;

2. 7 numarali plan hiikkmiiniin (a) bendinin “260 ADA, 7 PARSEL
NUMARASINDA KAYITLI TASINMAZIN ICERISINDEN GECEN ICME-
KULLANMA SUYU TERFI, ISALE VE SEBEKE HATLARI, CALISMALAR
SIRASINDA ~ MUTLAKA  KORUNACAKTIR. IMAR  PLANLARININ

Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TOKI
flave Uygulama Imar Plan1 ve Plan Hilkmii
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ONAYLANMASINA MUTEAKIP INSAAT RUHSATI ALINMADAN ONCE
MUSKI ICME SUYU DAIRE BASKANLIGI’'NIN UYGUN GORDUGU
SEKILDE ISALE VE SEBEKE HATLARININ YOL GUZERGAHLARINA
DEPLASESI YATIRIMCI TARAFINDAN SAGLANACAKTIR. UYGULAMADA
24.11.2022 TARIH VE 86879 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.” seklinde diizeltilmesi;

3. 11 numarali plan hiikmiinin “OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
GEREGINCE PARSELLERIN OTOPARK IHTIYACININ OTOPARK
YONETMELIGINCE KENDI PARSELLERINDE KARSILANMASININ VE
PARSELIN TASIT YOLUNDAN ALMASI GEREKLI HIZMETLERIN
SAGLANABILMESI ICIN PARSELLERDE YAPILACAK IFRAZLARDA
IFRAZ SONRASI OLUSACAK PARSELIN EN AZ BIR CEPHESININ
TASIT YOLUNDAN CEPHE ALMASI ZORUNLUDUR.” scklinde
dizeltilmesi;

4. Son olarak yol alanmni da kapsayan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu yeniden hazirlandig1 ve Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidiirliigii’nce 06.06.2024 tarihinde onaylandigi i¢in 12 numarali plan
hikminin “MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU’NCE 06.06.2024 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI
ONLEMLI ALAN-2.1 (STABILITE SORUNLARI ACISINDAN ONLEMLI
ALANLAR) OLARAK BELIRLENMIS OLUP, BU ALANLAR ILE ILGILI ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.” seklinde
duzeltilmesi suretiyle;

“Ulasim Yolu ve Plan Hiikiimlerinin Yeniden Diizenlenmesi” amacli 1/1000 Olcekli ilave
Uygulama Imar Plam ve Plan Hiikmii Degisikligi hazirlanmstir.

Toplu Konut yapilmak istenen 260 ada, 7 parsel ile 314 ada, 20 parsel numarasinda
kayitl taginmazlar arasinda kus ugumu yaklasitk 280 metre mesafe bulunmakta olup,
taginmazlar icerisinde yapilmasi diisiiniilen konut alanlari, sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 ile
baglanti; tasinmazlarin bati cephesinde, Mugla Orman Bolge Midiirliigiinden yol amagli izin
alman ve imar planinda 10 metre genisliginde diizenlenen tasit yolu baglantisi ile
saglanacaktir. Topografyaya uygun olarak diizenlenen 10 metre genisligindeki tasit yolu, hem
tasinmazlar iizerinde yer alan konut alanlar1 ile sosyal ve teknik altyapi alanlarin1 birbirine
baglayacak, hem de bu kullanimlarin onayli Cayboyu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda diizenlenen ulasim yollar1 ile baglantisin1 olusturulmustur. Planlanan yol alani
10.783,96 m? (ITRF96-27DOM-3DERECE Koordinat Sistemine Doniisiimii ile) ve 1.078
metre uzunlugundadir.
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Gorsel 6: 1/1000 Olgekli flave Uygulama Imar Plami Teklifi
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