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GIRIS

Planlama alani, Mugla ili, Bodrum Ilgesi Goltiirkbiikii Mahallesi 423 no.lu parsel
Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda yer almakta olup, G&l Mahallesi, 305 ada 1
parsel ve 306 ada | parselde kayith tasinmazlarin ortasinda kalan higbir miilkiyeti bulunmayan
park alanda yer alan, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili karar
ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, G6lkdy sinirlar igerisinde, zellestirme kapsam ve programimda
bulunan 423 parsel numaral tasinmaza yénelik Ozellestirme Idaresi Baskanliginca hazirlanan
Koruma Amagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “Park Alani” olarak tanimli alani
icermektedir.

423 parsel taginmaz 27.07.2016 tarihli 3402 S.Y Nin 22/A Md. Geregince Yenilemenin
Tescili Iglemi ile 107 ada | parsel olarak giincellenmis vel4.01.2022 tarihli ifraz islemi ile
kamuya terkleri yapilmis, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ve 107 ada 41,42 ve 43 parsellere
béliinmiigtiir.

Planlama alani II. Derece Dogal Sit ve III. derece Arkeolojik Sit statiisiine sahip olup
ayrica Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi alan kapsaminda bulunmaktadir.
Cografi olarak Anadolu'nun giineybatisinda yer alan Bodrum Yarimadasi'min kuzey
kismindadir.

Planlama alani 1/1000 &lgekli N18-c-14-c-1-a hélihazir paftada yer almaktadir. 3°
projeksiyonlu ED50 koordinat sisteminde hazirlanan kiy1 kenar onayli hélihazir harita, kiyi
kenar aktarimlart miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi’'nca 07.02.2006 tarihinde
onaylanmustir.

Planlama alanmin “Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm merkezi” simirlar
icerisinde yer almasi, iist 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligi’nde “Turizm Merkezi” smirlari igerisinde yer almasi, planlama
alanini gevreleyen 305 ada 1, 306 ada 1 nolu parsellerin; Ozellestirme Yiiksek Kurulunun
16.03.2012 tarth ve 2012/38 sayih karari ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Golkdy sinirlar
icerisinde yer alan, 6zellestirme kapsam ve programinda bulunan 423 parsel numarali tasinmaza
yonelik “Turizm Tesis Alan1”, “Giintibirlik Tesis Alam”, “Arkeolojik Sit Alam”, “Yesil Alan”,
“Park Alanm1” ve “Yol” fonksiyonu onerilmesine iliskin olarak Ozellestirme Idaresi
Baskanlhiginca hazirlanan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/25.000 6lcekli
Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Degisikligi
ve 1/1000 slgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi kapsaminda Turizm Tesis
alaninda kalmalari bu bélgede mevcutta ve gelecekte Turizm tesislerinin hizmet vermesine
olanak saglamalktadir.

Planlama alan1 ve yakin cevresine sadece karayolu ile erigsim olmasi nedeniyle tesislere
giiniimiiz ve ileriki donemlerde olusacak otopark ihtiyaci ortadadir. imar mevzuatina gére imar
planlarinda ayn1 imar parseli ve/veya adasinda birden fazla mekéansal kullanim yer alabilir. Bu
kapsamda, planlama teknigi ve ilkeleri, sehircilik esaslar1 dogrultusunda ozellikle kamusal
kullanim alanlart olan spor alanlari, park ve rekreasyon alanlari, vb. alanlarda agik ve kapal
(yer alti-zemin alt1) otopark alanlar1 tanimlanabilir hususu dikkate alinarak bu dogrultuda
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kamusal kullanima agik park alanindan bagimsiz giris ¢ikislari farkli olacak sekilde zemin alti
(kapal1) otopark yapilabilmesi amaciyla imar plani degisikligi hazirlanmasi glindeme gelmistir.

S6z konusu alana iliskin Bakanlik makaminin 23.11.2022 tarih (18.11.2022 Bakan
Onay tarihli) ve 5089202 sayili Olur’u ile onaylanan 1/1000 &lg¢ekli Koruma Amacli Imar Plam
Plan Hiikmii Degisikligi, Mugla 3. Idare Mahkemesinin 2023/275 esas numarali 2023/1851
karar numarali mahkeme karariyla iptal edilmistir. Mahkeme kararinda belirtilen hususlar
dikkate alinarak yeniden imar plani degisikligi hazirlanmustir.

Harita 1: Planlama Alanonn Updu Fotografi

1. BOLUM :
PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani, Mugla Ili Bodrum Ilgesi, Gé1 Mahallesi 305 ada 1 parsel, 306 ada 1
parselin ortasinda kalan park alani olarak planl alani kapsamaktadir. II. Derece Dogal Sit ve
III. Derece Arkeolojik Sit Alanin’nda kalmakta olup, Yalikavak-Giindogan-Galtiirkbiikii
Turizm Merkezi alan sinirlan igerisindedir,

1.2.YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alani, Ege Bolgesi’nin giiney-bati kisminda yer alan, Mugla ili, Bodrum Ilcesi,
Go6l Mahallesi sinirlar1 dahilindedir. Ege Bélgesi’nin giiney béliimiinde yer alan Mugla,
bolgedeki sekiz ilden biridir. Kuzeyde Aydin, kuzeydoguda Denizli-Burdur, doguda Antalya
ile gevrilidir. 1l, dogudan Antalya’nin Kas, Elmali, Korkuteli ve Burdur'un Altinyayla;
kuzeydogudan Denizli’'nin Kale, Beyaga¢, Acipayam ve Cameli; kuzeyden Aydin’m Didim,
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Séke, Kogarli, Karpuzlu, Cine ve Bozdogan ilgeleriyle gevrilidir. Ilin batisinda Ege Denizi,
giineyinde ise Akdeniz bulunmaktadir.

Mugla ilinde ise Bodrum, Milas, Yatagan, Kavaklidere, Mentese (merkez ilce), Ula,
Marmaris, Seydikemer, Datca, Kdycegiz, Ortaca, Dalaman ve Fethiye olmak iizere 13 ilge yer
almaktadir.

Havrita 2: Planlama Alanmm Ulke Icindeki Yeri

Planlamaya konu alanm iginde kaldig1 Bodrum ilgesi, Ege Bélgesi’nde yer alan Mugla
iline bagh olup, Tirkiye'nin giineybatisinda, Giillik ve Gokova koérfezleri arasinda, Ege ve
Akdeniz’in birlestigi noktada yer alan bir yarimadadir.

Denizli

Planlama Alam

Antalya

Huarita 3: Planlama Alanum fldeki Yeri

Bodrum ilgesi, Akgaalan, Akyarlar, Bahgelievler, Bahgekaya, Bitez, Camarasi, Camlik,
Cargr, Cevat Sakir, Ciftlik, Cirkan, Comlekci, Cumhuriyet, Dagbelen, Derekdy, Dirmil,
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Eskicesme, Farilya, Geris, Gokpinar, Golbasi, Go6lkdy, Guimiislik, Giindogan, Giirece,
Giivercinlik, Islamhaneleri, Karabag, Karova, Kemer, Kizilagag, Konacik, Kiigiikbiik,
Koyunbaba, Kumbahge, Kumkoy, Kigiikbiik, Mazikéy, Mumcular, Miiskebi, Peksimet,
Pinarlibelen, Sazkdy, Tepecik, Tepecik (Karaova), Torba, Turgutreis, Tiirkbiikii, Tiirkkuyusu,
Umurca, Yahgi, Yakakoy, Yalikavak, Yenikdy, Yenikdy (Karaova), Yokusbas:
Mabhallelerinden olusmaktadir

Planlama Alam

Huarita 4: Planlama Alanimn Heedeki Yeri

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “On Ug Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Alt1 flce Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasima Dair 6360 Sayili Kanun” geregince Mugla Biiyiiksehir olmustur. Buna
gore Bodrum ilge sinir1 Bodrum Belediye sinir1 haline gelmis ve Géltiirkbiikii Beldesi Gl ve
Tiirkbiikii Mahalleleri olarak Bodrum Belediyesi’ne bagl Mahalle statiisiinii almgtir.

1.3. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

G6l Mahallesi’nin icerisinde bulundugu Bodrum Yarimadasi iilkesel 6l¢ekteki énemli
karayolu baglantilarimm ucunda yer almaktadir. Bélgedeki artan niifus ve turizm faaliyetleri
nedeniyle yarimadanin ulagim baglantilari son yillarda giiglenmistir.

Planlama alani, Bodrum kent merkezine 10 km, Milas Ilgesine ise 60 km, Golkoy
Mabhalle merkezine yaklagik 7.5 km uzaklikta olup, Giindogan Mahallesi, Torba Mahallesi ve
Dagbelen Mahallesi’ne komsu konumdadir.

ligeye, hava ve denizyolu ile ulagim imkani bulunmaktadir.1997 yilinda hizmete giren
Milas-Bodrum Havalimani: Bodrum'a 35 km, planlama alanina 52 km uzaklikta olup turizme
hizmet vermektedir. Bodrum'da Bodrum merkezde bulunan Milta marina Turgutreis
mabhallesinde bulunan D Marin ve Yalikavak mahallesinde bulunan Port Bodrum olmak iizere
ii¢ bityiik marina ve biiyiik yolcu gemilerinin yanasabilecegi gemi yanasma iskelesi mevcuttur.

s
QN
/\M



MUGLA LI BODRUM ILCESL GOL MAHALLESI. 305 ADA, | PARSEL VE 306 ADA. | PARSEL
ARASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA ILISKIN
1 1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG]
PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Mugla il smirlant iginde Fethiye, Marmaris, Bodrum ve Datca ilgeleri arasinda denizyolu ile

ulagim imkani saglayan dizenli feribot seferleri yapilmaktadir.

Plan degisikligi ile 6nerilen zemin alt1 otopark alanina (s6z konusu park alani) ulasim
Cennet Koyu Caddesi tizerinden devam ederek imar yolu olan 318. Sokak ve 319. Sokak
iizerinden saglanmaktadir.

mann

8 Planlama Alan 2L
|2 J

Huarita 6: Planfama Alanuun Bolge Ulasun Agmdaki Yeri
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Harita 7: Plunlama Alamnin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

1.4. 1/25000 OLCEKLI BUTUNCUL ACIKLAYICI BILGI PAFTASI

Planlama alani, 1/25 000 o6l¢ekli memleket haritasinda Aydm N18-C3 paftasinda
bulunmaktadir. Planlama alaninin dogusunda Torba Mahallesi, batisinda Giindogan Mahallesi,
giineyinde Dagbelen Mahallesi, kuzeyinde Ege Denizi bulunmaktadir.
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Harita 8: 1725000 Olcekli Harita




A ILI. BODRUM ILCESI GOL MAI

ASINDAKIT PARK ALA
L1000 OLCERL] KORUI

PLAN ACIKLA

IRMA RAPO

ALLESI. 305 ADA, | PARSE

LTI OTOPARK KLU

JUYGULAMA IMAR PLAN

1.5. PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU

Huarita 10: Uydnu Goriintiisii (Yakin)




MUGLA LI BODRUM ILCESI, GOL MAHALLESI. 305 ADA. | PARSEL VE 306 ADA. | PARSE]
ARASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA JLISKIN
11000 OLCEKLT KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORL

2. BOLUM :
PLAN HIYERARSISI VE GELISiM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELISIMI

Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili karari ile Mugla ili,
Bodrum ilgesi, Golkdy sinirlart igerisinde yer alan, zellestirme kapsam ve programinda
bulunan 423 parsel numarali taginmaza yonelik “Turizm Tesis Alam”, “Giiniibirlik Tesis
Alan1”, “Arkeolojik Sit Alan1”, “Yesil Alan”, “Park Alam” ve “Yol” fonksiyonu onerilmesine
iliskin olarak Ozellestirme idaresi Bagkanliginca hazirlanan Koruma Amagli 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nde “Park Alan1” olarak planh olup alani ¢evreleyen 305 ada
1 ve 306 ada 1 parsel Turizm Tesis alan1 olarak planlanmistir.

Harita 11: 171000 Uygulama Imar Plant Ornegi

2.2. UST OLCEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI

Planlama alani ve ¢evresi 2. Derece Dogal Sit Alami ve 1. Derece ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alanimin bulundugu alanda olmasi nedeniyle plan onama yetkisi Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanligi Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Miidiirliigiindedir.
Bu kapsamda, planlama alam Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca 09.03.2011

/A
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tarihinde onaylanan (26.12.2012 tarihinde degisiklikle onaylanan ve daha sonra 26.12.2016
tarihinde degisiklige ugrayan) Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plant’nda “Turizm Merkezi”, “Onemli Doga Alani”, “Dogal Sit Alani”, “Arkeolojik Sit
Alanr”, “Orman Alani” kullanimlarinda planlidar.

7

= i)

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi’nde
Turizm Merkezi “Ozel Kanunlara Tabi Alanlar’dan olup, Cevre Diizeni Plani plan notlarinda;

"4.55. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel Cevre Koruma Bolgeleri, Milli Parklar,
Tabiati Koruma Alanlari, Tabiat Parklari, Tabiat Anitlari, Yaban Hayati Gelistirme Sahalari,
Turizm Merkezleri ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri, Ozellestirme Kapsam ve
Programindaki Alanlar ve TOKI Alanlart planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan
alanlardir. **denilmektedir.

Bu dogrultuda eski 423 parsel (305 ada 1 parsel,306 ada 1 parsel ve 107 ada 41 ve 43
parseller) tagmmazinda Mugla I, Bodrum ilgesi, Gélkdy simrlari igerisinde ver alan
ozellestirme kapsam ve programinda olan bir alan olmasi nedeniyle, Ozellestirme Idaresi
Bagkanliginca yapilarak Bakanlar Kurulunca onaylanan iist 6lgekli (1/100.000 ve 1/25.000
oleekli) Cevre Diizeni Planlar1 ile 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amacli Nazim ve
Uygulama imar Planlar1 bulunmaktadir.

Planlama alanimin da igerisinde bulundugu eski 423 parsel alanna yonelik olarak
Ozellestirme Idaresi Bagkanliginca hazirlanan st 6lgekli planlar olan 1/100.000 slgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi, 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi de 1/1000 slgekli
Koruma Amagli Uygulama Imar Planimin hazirflandifn aymi tarihte hazirlanmig olup,
Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili kararma istinaden kabul
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edilmis ve 17.03.2012 tarihinde 28236 sayili R.G.’de yayimlanarak yiirtirlige girmistir.

S6z konusu planlarda da “Turizm Tesis Alan1”, “Giiniibirlik Tesis Alan1”, Arkeolojik
Sit Alam”, “Yesil Alan”, “Park Alani” ve “Yol” fonksiyonunda tanimli olup bu planlar
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 élgekli Koruma Amagli Nazim fmar Plani Degisikliginde de
plan kararlar1 devam ettirilmistir.

3. BOLUM :
ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. FIZIKSEL YAPI
Genel Jeoloji

Bélgede alttan tiste dogru; Ust Triyas - Ust Liyas yash Pazardag: kiregtast, Ust Triyas-
Alt Malm yagh Karadag formasyonu, Jurasik- Kretase yash Kisladag: formasyonu, Ust Kretase
yash Bodrum formasyonu, Ust Miyosen yash magmatik kayaglar, Ust Miyosen — Alt Pliyosen
yash Akyar formasyonu ve Kuvaterner yash Traverten, Yama¢ molozu, Siingertasi-Tiif,
Altivyon yer alir.
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Depremsellik

Inceleme alanini kapsayan Mugla ili, Bodrum flgesi, Baymdirlik ve Iskan Bakanligi’nca
1996 yilinda yenilenen Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasinda, ¢alisma alani 1. Derece deprem
bolgesi iginde yer almaktadir. Alanda Miilga Afet isleri Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan
haritaya gore Milas-Karaova fay zonu iizerinde olasi1 aktif faylar bulunmaktadir. Aktif faylar
giiney istikametinde Turgutreise10 km. mesafede Bodrum-Gékova Grabeninde yer almustir.

[
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Bolgede hissedilebilen fakat hasar yapmayan birgok deprem meydana gelmistir. 17
Agutos 1999 Marmara depreminden sonra Bodrum/Milas merkezli, biiyiikliigii 3.0-5.4 arasinda
degisen hasarsiz depremler olmustur.

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

a 120 Kilometre
- T.C Bayind ik ve fekan Bakawiti, 1956 — w.oaracs ]
(B.Oemen. MNurks ve H Guiler'in 1997 ytbnda hagriad blan, voerses [
“Cofrafi Bigi Sigemiils Deparm Blgelsrinin incalonmed " kimbindan altnmupn r.

AFET ISL BRI GENBL MUDURLITGTT
DEPREM ARASTIRMA DAIRESI

ANKARA-TORKIYE

Harita 14: Planlama Alunin deprem bilgesi haritasindaki yeri

B 1Decece e il merkezi
. = lige merkezi
B 2Derese = Bucak merkezi
SN — —— DiriFaylar(MTA)
O 5perece ; ‘({)‘:éban
====Demiryolu
Nehir
—— lige sinin

il sinirt

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Harita 15: Planlama Alanuun Mugla Jii Deprem Bolgeleri [cindeki Yeri

Jeomorfolojik Yapi

Planlama alaninin jeolojisine baktigimizda KB-GD, dogru uzanan esyiikselti egrileri
Kiyr kenar ¢izgisinden planlama alanina dogru egimlenerek devam etmektedir.

Planlama Alant Jeolojisi

Jeolojik-Jeoteknik Etiit agisindan degerlendirildiginde mevcut onayl imar planina esas
jeolojik etiid raporunda ve onayli imar plani raporunda belirtilen jeolojik etiid degerlendirmeleri

;

’
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gegerlidir,

Esyiikselti ve Esim

Planlama alan1 ve ¢evresi dogal fiziki yapis1 ¢eperlerden planlama alanmma dogru
egimli bir arazi seklindedir.

Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapt

Planlama alam herhangi bir Igmesuyu temin edilen baraj veya goletin su toplama
havzas1 igerisinde bulunmamakta herhangi bir sulama sahas: igerisinde kalmamakta ve bir
derenin akigina engel konumda bulunmamaktadir. Olast yagislarda olusabilecek yiizey sularma
kars1 gerekli tedbirler alinmalidir.

Toprak Kabiliyeti

Planlama kismen egimli bir arazi yapisina sahip olmakla birlikte mevsimsel bitkiler yer
almaktadir. Tartma elverigli bir toprak yapist bulunmamaktadir,

Ekolojik yap:
Planlama alaninda meveut ekosistem tipi yoresel afag ve mevsimsel olarak olusan bitki
ortiistidiir,

Iklimsel Ozellikler

Planlama alani iklim itibariyle Ege ve Akdeniz iklimlerinin sentezinden olugan bir
ozellife sahiptir. Yarimada olarak mikro klima alan ézelligi gosterir. Yaz aylarinda hi¢ nem
bulunmaz. Kig aylarinda ise nem oram oldukea diigiiktiir. Yaz aylar sicak ve kurak, kis aylar
oldukea 1lik ve yagighdu. Stcaklik ortalamasi, ovahk ve daglik alanlarda farkhilik gosterir.
Denize agilan bliytk vadiler boyunca kara iglerine ilerleyen hava akimlar, Akdeniz ikliminin
tipik dzelliklerini i¢ kisimlara da tasimaktadir.

Bolgede iklim tizerinde deniz etkisi ve yiikseltinin yani sira, ver gekillerinin uzams: da
bityiik rol oynar. 800 m. ytikseklige kadar olan alanlarda “Akdeniz Iklimi”, daha yiiksek
alanlarda “Akdeniz Dag Tklimi” hissedilir. Maksimum-minimum sicaklik degerleri, nem
oranlari, yagis miktar: ve hakim riizgar ydnleri yerel cografi kogullara gore degismektedir.

Bélgede Akdeniz Iklimi ve enlem etkisine bagli olarak yazlari artan sicaklik deperleri,
kiglarr deniz etkisine ve yiikseklige bagh olarak kiyilarda 1lik, daglik kesimlerde diisiiktiir. Yaz
aylarinda ortalama 30°C civarinda olan sicaklik, kis aylarinda genellikle 10°C’nin iizerindedir.
Kasim-Mart aylari arasinda sicaklik diigmesine bagli olarak bagil nem yiikselmektedir. Buna
kargilik acik ve giinesli yaz aylarinda sicaklik artigina bagh olarak bagil nem orani diismektedir.

3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama Alami, Tiirkiye Istatistiki Bolge Birimleri Smmflandirmast'na (IBBS)
gore Diizey-I'de Ege Bolgesi (TR3), Diizey-1l'de Aydin Alt Bolgesi (TR32), Diizey-11I'de
Mugla Ili (TR323) simflandirma hiyerarsisi igerisinde yer almaktadir. Bu sintflandirma ve
hiyerarsi dogrultusunda bakildiginda, TUIK'in 2022 yilt ADNKS verilerine gore Titrkiye'de
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(TR) 85 279 553 kisi yasamaktadir.

Ege Bolgesi'nde (TR3) 10 886 803 kisi, Aydin Alt Bélgesi'nde (TR32) 3 252 758 kisi
ve Mugla Ilinin biiyiiksehir olmasi sebebiyle Mugla flinde (TR323) 1 048 185 kisi, planlama
alanin, sinirlart icerisinde bulundugu Bodrum Ilgesinde ise 192.964 kiginin yagadig:
goriilmektedir. Planlama alnmin i¢inde yer aldig1 Bodrum ilgesi Gél Mahallesi niifusu ise
2619 kisidir. Bodrum niifusuna iliskin TUIK’in 2022 yih ADNKS verilerine gore geriye
doniik niifus artisi asagida gosterilmistir. Bodrum’da hane halki ortalamasi ise 2,68 kisidir.

Bodrum Nufusu
2022 B nofus
2020
2018
2016

YiL

2014
2012
2010
2008

0 25.000 50.000 75000 100,000 125.000 150,000 175.000 200.000

NUFUS

Harita 16: Bodrum Niifusunun Yillara Gire Artrg Grafigi

Bodrum Nufus Artis Hizi
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Harita 17: Bodrum Niifus Artrs Hizi Grafigi
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Harita 18: Bodrum N iifus Grajigi

3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

BODRUM IiLCESI

Bodrum ilgesi, adalar hari¢, 68655km?’lik bir alandan olugmakta olup, doguda Milas
ilgesi ile komsudur. flce, tarihi kayitlara gére 1872 yilinda kurulmustur. 30Mart2014 tarihine
kadar Bodrum, ilge merkezi ile birlikte 1 | belediye, 19 kéy yerlesmesi ve 12’si ilge merkezinde
olmak tizere 36 adet mahalleden olusmaktadir. llgede mezra statiisiinde yerlesme yoktur.
Toplam uzunlugu 224 km. olan yarimada kiyilari oldukga girintili ¢ikintili bir yapiya sahiptir.

Mugla {li’nin 12.10.2013 tarih ve 28793 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige
giren yiiksek secim kurulu karar ile Biiyiiksehir ilan edilmesine kadar, Bodrum ilgesi 1871
yilinda Bucak, 1872 yilinda ise Mugla iline bagli ilce merkezi olmustur. Merkez bucagmma bagh
on belde, 19 koy vardir. Beldeleri; Bitez, Goltiirkbiikii, Gimiisliik, Giindogan, Konacik,
Mumcular, Ortakent-Yahsi, Turgutreis, Yali, Yalikavak tir. K&yleri ise, Akyarlar, Bahgeyaka,
Camlik, Cémlekei, Dagbelen, Derekdy, Gokpinar, Giirece, Giivercinlik, Islamhaneri, Kemer,
Kum, Mazi, Peksimet, Pinarlibelen, Saz, Tepecik, Yaka, Yenikoy iken 28 Mart 2014 tarihinde
yapilan yerel secimlerden sonra Mugla ili’nin Biiyiiksehir ilan edilmesi ile, belde belediyeleri
kaldirilmis ve yarimadanin tamami tek belediyeden yonetilmeye baslanmistir. Beldeler ve
kdyler mahalle statiisiindedir.

Bodrum, Mugla [li’nin sosyo-ekonomik gelismislik kriterlerine gore de en gelismis
ilgelerinden biridir. Devlet Planlama Teskilati (D.P.T.) tarafindan yapilan ilcelerin “Sosyo-
Ekonomik Gelismislik siralamas1 Arastirmasi”na gore, Bodrum ilgesi 2. Derece gelismis ilgeler
kategorisinde ve s6z konusu aragtirma kapsamindaki 872 ilge arasinda 27’inci sirada yer
almaktadir. Bu veriler, Bodrum Yarimadasindaki halkin egitim diizeyi bakimindan Tiirkiye
ortalamasmin iistinde oldugunu; calisanlarin hizmetler sektériinde yogunlastigini  ve
dolayisiyla ilgenin mal ve hizmet sunumu agisindan  bir merkez niteligi tagidigin
gostermektedir.
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2014 yilina kadar Bodrum ilgesine bagh bir belde iken, 12.10.2013 tarih ve 28793 sayili
resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren yiiksek se¢im kurulu karar ile Mugla Ili biiyiik
sehir ilan edilmis olup, bu karara istinaden 30 Mart 2014 yilinda Mugla'nin biiyiiksehir
olmastyla ilgeye bagl bir mahalle statiisiinii almis ve Gol Mahallesi ve Tiirkbiikii Mabhallesi
olarak ayrilmisgtir,

G6l Mahallesi’nin 2022 yil niifusu 2619 kisidir. Yerlesmenin topografik ve morfolojik
yapisi incelendiginde; yarimadadaki dalgali yapiyr karakteristik olarak gosterdigi
goriilmektedir. Morfolojik yapidaki tepe, vadi ve yamag olusumlari ile girintili ¢ikintili bicimli
kiyr yapist bolgenin dogal giizelligini olumlu yonde etkileyen bir faktordiir. Bu nedenle
planlama alaninin kiyi bélgesinde irili ufakli koy, burun ve plaj bulunmaktadir.

Bolgede, yazlar sicak ve kurak, kislart 1hk ve yagish Akdeniz iklimi egemendir.
Sicaklik ortalamasi, ovalik ve daglik alanlarda farklihik gosterir. Denize agilan biiyiik vadiler
boyunca kara i¢lerine ilerleyen hava akimlari, Akdeniz ikliminin tipik 6zelliklerini i¢ kisimlara
da tagimaktadir. Bolgede yillik ortalama sicaklik 14.9°C’dir. En yilksek ortalama sicaklik
Temmuz aymda 47°C ve en diisiik ortalama sicaklik ise Ocak ayinda -12.6°C’dir. Yalikavak
Beldesi’nde mevsimlere gore ortalama sicaklik ilkbahar aylarinda 16,7°C, yaz aylarinda 27,0°C,
sonbahar aylarinda 20,2 °C ve kis aylarinda 12,0°C’dir. Yillik yiiksek sicaklik ortalamasi 23,8
°C, yillik diisiik sicaklik ortalamasi da 15°C”°dir. Hakim rizgar yonii giineybati yéniinde, ikinci
hakim riizgar yonii giiney yéniindedir. Yillik ortalama yagis 676.3 mm olarak goriilmekte olup
yagislarin %73.3’si Kasim, Aralik, Ocak ve Subat aylarinda %26.7’si de yilm diger sekiz
aymda diismektedir.

3.4. TEKNIK ALTYAPI

Enerji

Planlama alanindaki enerji ihtiyaci, TEDAS’a ait yiiksek gerilim hattindan
saglanmaktadir.

Cap

Planlama alanindaki kati atiklarin toplanmasi Bodrum Belediyesi tarafindan
yapilmaktadir.

I¢me ve Kullanma Suyu

Planlama alaninda, igme ve kullanma suyu ihtiyaci; s6z konusu parsellere ulagan Mugla
Biiyilikschir Belediyesi'nin sebeke hatti bulunmadigindan, igme-kullanma suyu ihtiyaci kamu
kaynaklarinin etkin, ckonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin
saglanmasi amaciyla, ilgili idaresince karsilanincaya kadar gegici bir stireli yiiriirliikteki
mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri tarafindan karsilanacaktir.
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Kanalizasyon

Planlama alaninda, atik su (kanalizasyon) ihtiyaci; s6z konusu parsellere ulasan Mugla
Biiyiiksehir Belediyesinin atik su hatti bulunmadigindan, atik su (kanalizasyon) ihtiyaci kamu
kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatiim ve hizmet siirekliliginin
saglanmas: amactyla, ilgili idaresince kargilanincaya kadar gegici bir siireli yiiriirlikteki
mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri tarafindan karsilanacaktir.

3.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alaninda herhangi bir 6zel miilkiyet bulunmamakta kamuya terk edilmis
alanda bulunmakta olup, onayli imar planinda park alanm kullanimindadir.

3.6. SEKTOREL YAPI

Tarim

Bodrum’da ilk ¢aglardan beri bagcilik, zeytincilik, narenciye iiretimi ve siingercilik
ekonomik hayatta 6nemli bir yere sahipken, bu iirlinler 6zellikle son dénemlerde ilgenin turizm
merkezi olmasi, yarimada da ¢alismanin zorlugu ve getirisinin diger sektorler yaninda diisiik
kalmas1 nedeniyle eski 6nemini yitirmistir. Daha 6nceleri ilge ekonomisinde biiyiik 6neme
sahip olan siingercilik denizlerde yasanan kirlilik nedeniyle neredeyse yok olmus, simdilerde
turistik esya 6zelligine doniismiistiir.

Bodrum’da tarim Mumcular ve gevresinde yapilmaktadir. Daha ¢ok kuru tarim seklinde
gergeklestirilen faaliyette baglica tirlin zeytin ve tiitiindiir. (9.382) ha. tarim arazisinin 1.900
ha.’1 sulu tarim alanidir.

Su Uriinleri

Bolgede 41 adet ag kafes isletmesinde kiiltir balikgiligi yapilmakta ve yilda yaklasik
26.000 ton ¢ipura ve levrek tiretimi yapilmaktadir. Bunlarin ¢ogunlugu Salih Adasi ve
cevresinde yerlesmislerdir.

Ormancilik

Yarimada bitki ortiisti olarak ¢ok belirgin bir sekilde ikiye ayrilmistir. Bodrum-Milas
karayolunun batisinda yer alan kisimda bitki ortiisti yer yer ¢alilik ve fundaliklar ile yérede
"ceti" tabir edilen dikenli otlarla kaplidir. Karayolunun dogusunda yer alan kisim igne yaprakh
kizilgam, yabani ¢ilek, mersin ve sandal agaglariyla kaphdir. Tlce arazisinin % 61,3’ orman
sayilan alanlardandir. Ancak son yillarda ¢ikan orman yangilari sonucunda orman ortiisiinde
belirgin bir azalma gozlenmistir.

Yorede ormancilik faaliyetlerinden herhangi bir gelir elde edilmemektedir. Yorenin ana
gelir kaynagi turizmdir.

Turizm ve Rekreasyon
Turizmden 6nce yore halki genellikle balik¢ilik, siingercilik ve narenciye yetistiriciligi
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yaparak gecimini saglamaktaydi.

Bodrum’da sosyal yasam, ozellikle turizm patlamasi olarak adlandirtdan 19801
yillardan itibaren tamamen degigmistir. Turizm 1980°1i yillardan itibaren bélgenin éncelikli tek
gecim kaynag olmustur. Kig déneminde yaklagik 115000 olan yarimada niifusu, turizm sezonu
baglangict olan Mayis’tan itibaren 800.000°¢ ¢ikmakta, bilgede ekonomik, sosyal ve kiiltiirel
hareketlenme biiyiik oranda artmaktadir,

Ilgenin her yerinde turizm gelirinin yarattigi nispeten yitksek bir sosyal yagant: izlenir.
Tutizmin hareketlenmesi ile birlikte halkin gegim kaynag: birinci derecede “deniz turizmi,
eglence turizmi ve yatgilik “ olmustur,

Yaz aylarinda her tiirlii sosyal ve kiiltiirel etkinlifin yasandifi yére, kis aylarinda
oldukea sakindir. K1s aylarinda ilcede yagayan niifus bilyiik 8l¢iide yerli niifustur. Ig yerlerinin
biiylik kismi yaz aylarinda faaliyet gosteren turizme ydnelik eBlence verleri ve konaklama
tesisleridir. Isleimelerin gogu ilce digmdan gelen insanlar tarafindan igletilmektedir. Kigin bu
isletmelerin 6nemli bir kismi kapali bulunmaktadir.

Bodrum’da ahsap tekne imalati diginda imalat sanayi yoktur. flge halkin gelir ’
kaynagmm furizm olmast liretim potansiyelinin sanayi ve imalat sektoriine kaymasini E
énlemistir. Tmalatin kiigiik dlgekli atdlyelerde yapilmasina ragmen ¢ok litks ve bityiik boyutlu
ahgap tekneler tiretilmektedir. I¢ ve dig turizme hitabeden yore; dinlenme, eglenme ve kiiltiir
turizmi igin insanlarn ilgisini ¢ekmektedir. Bugiin Bodrum, bir tatil ydresinden beklenen tiim
unsurlar blinyesinde toplamis, yaz-kis yaganabilecek dnemli bir turizm merkezidir. Diinyanin
dort bir yamindan gelen zengin yateilardan kisith biitgesiyle bir pansiyonda uzun vyaz tatili
gecirebilen gelir gruplanna kadar tiim kesimlerin beklentisini karsilayacak donanima sahiptir.

Bodrum’da 45981 yatak kapasiteli 170 turizm igletme belgeli tesis, 9178 yatak
kapasiteli 34 turizm yatirim belgeli tesis olmak lizere 204 konaklama tesisi ve 55159 yatak
kapasitesi vardrr, Giiniibirlik gezilerde ve haftalik turlarda kullanilan Bodrum Limani’na kayith
{1.205) nitelikli yat ve (15.000) yatak yat turizmine hizmet vermektedir,

3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alani, II. Derece Dogal Sit ve III. Derece Arkeolojik Sit statiistine sahiptir,
Ayrica Yalikavak-Glindogan-Géltiirkbiikii Turizm Merkezi alan kapsaminda bulunmakta olup,
alanda herhangi bir yap1 yasag bulunmamaktadir,

3.8. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alaninin da iginde bulundugu alanda énceki tarihlerde Dogal Sit tescili meveut
olup, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun
29.04.2011 tarih ve 7076 sayili karart ile II. Derece Dogal Sit Alami olarak kalmasina karar
verilmigtir. Ayrica Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 18.04.2008 tarihli ve
3976 sayih karan ile tescil edilen ITl. Derece Arkeolojik sit alanmda kalmaktadrr. 06.12.2012
tarih ve 28489 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan “On Ug Tlde Bityiiksehir Belediyesi ve Yirmi

o
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Alu llge Kurulmas: ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yaptlmasina Dair 6360 Sayili Kanun” geregince Mugla Biiylik Sehir olmugtur. Buna gére
Bodrum ilge smirt Bodrum Belediye suuri haline gelmis ve Bodrum Belediyesi’ne bagh
Mahalle statiisiinii almugtir.

08/08/2011 tarihli ve 648 sayih Kanun Hiikmiinde Kararname ve Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yoénetmelik geregi, Dogal Sit olan planlama alanmda her tiir imar
planini onaylama yetkisi Cevre ve Sehircilik Bakanlig yetkisindedir,

3.9. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alaninin da iginde bulundugu alan II. Derece Dogal Sit ve III. Derece
Arkeolojik Sit Alan1 olarak tescillidir. Alanda bundan bagka RAMSAR, OCK gibi herhangi bir
koruma statiisii bulunmamaktadir.

3.10. MULKIVET YAPIST

Planlama alaninda herhangi bir dzel miilkiyet bulunmamakta, kamuya terki yapilmisg
alanda yer almaktadur. Imar planlarinda ayrilms olan park alam bulunmaktadr,

3.11. YERLESME/YAPILASMA ALANLARI ILE ILGILI OZELLIKLER

Planlama alanminda mevcutta herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir,

3.12. SIT ALANI TESCIL KARARI VE EKI PAFTA

Planlama alaninmn da iginde bulundugu alanda 6nceki tarihlerde Dogal Sit tescili meveut
olup, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma Kurulu’nun
29.04.2011 tarih ve 7076 sayilt karan ile II. Derece Dogal Sit Alan1 olarak tescillidir.
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ARASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA JLISKIN
11000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

MUGLA iLi, BODRUM ILCESI
DOGAL SiT ALANLARI PAFTASI

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

GOSTERIM
[ 1. DERECE DOGAL SIT ALANI

:2. DERECE DOGAL SIT ALANI

‘KESIN KORUNACAK HASSAS ALAN
:PLANLAMA ALANI

:KIYI KENAR CIZGISI K

‘MULKIYET HATLARI @
OLGEK: 1/10000 -

Harita 19: Mugla Kiiltiir ve Tubiar Varlitdarin Korma Bélee Kuruhenun 29.04.201 1 rarifi ve

7076 savilt karart Dogal Sit Haritus:
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MUGLA TLL BODRUM ILCESI GOL MAHAL LESL. 305 ADA, | PARSEL VE 306 ADA. | PARSEIL
ARASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA ILISKiN
1000 OLCEKLL KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLAN] DEGISTKLIGI

JRL

PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAP

T.C.
. KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplantt Tarihi ve No : 29/04/2011-264 Toplant1 Yeri
Karar tarihi ve No  : 29.04.2011-7076 BODRUM

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Bodrum Yarimadasi dogal sit alanlar simrlarimin sayisal haritalara
aktarilmasi galigmalar kapsaminda Galtiirkbiikii Belediyesi Miicaviri iginde kalan kismi dogal sit
irdelenmesi ve sit siurlanmin sayisal haritalara aplikasyonuna karar verilen Kurulumuzun 22-
23.10.2010 giin ve 6599 sayili kararina yapilan itirazlara iligkin, Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel
Mildiirliigi'niin 30.03.2011 giin ve 66623 sayili yazisi, Miidiirliigimiiziin 11.02.2011 giin ve 500
sayili, 09.03.2011 giin ve 890 sayth ve 04.02.2011 giin ve 392 sayih yazisi, Cevre ve Orman
Bakanlig1 Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanlifi’min 19.04.2010 giin ve 2202 sayili yazisi, Ege
Universitesi Su Uriinleri Fakiiltesi Dekanlyg’mn 26.04.2010 giin ve 773 sayil yazisi, Akdeniz
Universitesi Su Uriinleri Fakiiltesi Dekanlif’'nin 27.04.2010 giin ve 313 sayili yazsi, Mugla
Universitesi Su Uriinleri Fakiiltesi Dekanhg’mn 13.07.2010 giin ve 674 sayili yazisi, Cevre ve
Orman Bakanlifi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin 07.09.2010 giin ve
466/7718-54008 sayili yamsi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanli Maden Isleri Genel
Miidiirliiginin 14.10.2010 giin ve 180747 sayili yazis1, Kurulumuzun 27.07.2005 giin ve 1031
sayll karar, Genel Miidirlii{iémiiz uzmanlarmn tarihsiz raporu, Miidiirliiiimiiz uzmanlanmn
22.04.2011 giinlii raporu okundu, islem dosyast incelendi, yapilan périigmeler onunda;

Mugla fli, Bodrum flgesi, Bodrum Yarimadast dogal sit alanlan smirlarmm say1sal haritalara
aktarilmas: galigmalan kapsaminda Géltiirkbiikii Belediyesi Miicaviri iginde kalan Mugla Kiiltiir ve
Tabiat Varliklanm Kormuma Kurulu’nun 15.08.2001 tarih ve 564 sayili karan ile tescil edilen 1. ve
III. Derece Dogal Sit Alani, aym knruhun 28.04.2002 tarih ve 1322 sayilt karar ile tescil edilen L ve
IIL. Derece Dogal Sit Alan, aym kurulun 24.08.2005 tarih ve 1074 sayili karari ile tescil edilen L. ve
IL. Derece Dogal Sit Alammn kismi dogal sit irdelenmesi ve sayisal haritalara aplikasyonunun
yapildifs Kurulumuzun 22-23,10.2010 giin ve 6599 sayili kararina yapilan itirazlara iligkin Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu'min 19.06.2007 tarih ve 728 sayih ilke karar, kurum
ve kuruluslarmn goriigleri, kurul kararlar, idari yargi kararlan, idari yargida devam eden davalar,
ilgili uzman raporlant dogmltusunda yapilan degerlendirme sonucunda; kararmiz cki haritada
smirlannin belirlendigi sekilde s6z konusu alanlann I, 11 ve [ Derece Dogal Sit olarak tesciline
karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Yard. Dog. Dr. Abuzer KIZIL Gitkge GUNEL
(iMzA) (IMZA)
UYE UYE UYE
Yard. Dog. Dr. Murat ORAL Pulat Hiiseyin GAGO Dog. Dr. Metin SENBIL
(IMZA) (iMZA) (IMZA)
UYE UYE TEMSILCI UYE
Pakize UNALDI Dr. Haluk BILGIN Goltiirkbiikii Belediye Tems.
(iMzA) (MZA) Mustafa gikce
(IMZA)

Dosya No: 48.01.991
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ASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA [LISKIN
L1000 OLCERLTI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORL

3.13. KORUNAN ALAN SINIRLARININ ISLENDIGI ANALIZ PAFTASI

Planlama alaninin da i¢inde bulundugu alanda 6nceki tarihlerde Dogal Sit tescili mevcut
olup, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun
29.04.2011 tarih ve 7076 sayili karar ile II. Derece Dogal Sit Alani olarak kalmasina karar
verilmigtir. Ayrica planlama alan: ve ¢evresindeki 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel, 107 ada
41 parseller Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 18.04.2008 tarihli ve 3976
sayili karart ile tescil edilen III. Derece Arkeolojik sit alaninda, 107 ada 43 parsel aym1 Kurulun
17.12.2010 tarihli ve 6741 sayil karani ile belirlenen 1. derece arkeolojik sit alaninda
kalmakatadir.

SIT ALANLARI GOSTEREN ANALIZ PAFTASI OLCEK : 1/5000

GOSTERIM

PLANLAMA ALANI
KIYI KENAR Gizclsl

'1‘ D2 1) DERECE DOGAL SIT ALANI
o
%L DERECE ARKEOLOQUIK 8T ALANI

Al

%ll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

Harita 20: Sit Alanlar: Analiz Paftas

3.14. BITKI ORTUSU VE DOGAL YAPI DURUMU

Planlama alam kismen egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tarima elverisli olmayan
toprak yapisinda mevsimsel olarak olusan cesitli bitkilere, kismen ¢am agaclan ve makilik
fundalik bitki ortiistine sahiptir.



MUGLA ILL BODRUM [LCESL GOL MAHALLESL 305 ADA. | PARSEL VE 306 ADA. | PARSE]
ARASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA [LISKIN
L1000 OLCERL] KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANL DEGISIKLIG
PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORI

4. BOLUM :
KURUM GORUSLERI

Imar mevzuatina gére imar planlarinda ayni imar parseli ve/veya adasinda birden fazla
mekénsal kullanim yer alabilir. Bu kapsamda, planlama teknigi ve ilkeleri, sehircilik esaslari
dogrultusunda 6zellikle kamusal kullanim alanlari olan spor alanlari, park ve rekreasyon
alanlan, vb. alanlarda a¢ik ve kapali (yer alti-zemin alti) otopark alanlar1 tanimlanabilir hususu
ve onayli imar plani mevecut kurum goriisleri dikkate almarak imar plani plan degisikligi

hazirlanmistir.

5. BOLUM :

SENTEZ
SENTEZ PAFTASI OLCEK : 1/5000
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Harita 21 Sentez Puftase
6. BOLUM :

PLAN TEKLIiFi

6.1. PLAN TEKLIFININ AMACI, GEREKCESI, YASAL DAYANAGI

Planlama alaninda plan onama yetkisi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig:
Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigiindedir.
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESIL GOL MAHALLESL 305 ADA, | PARSEL VFE 306 AD

ARASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA ILISKIN
/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANT DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORL

Planlama alaninmm “Yalikavak-Gilindogan-Goéltiirkbiikii Turizm merkezi” sinirlan
igerisinde yer almasi, iist 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi'nde “Turizm Merkezi” sinirlari i¢erisinde yer almasi, planlama
alanini gevreleyen 305 ada 1, 306 ada 1 nolu parsellerin; Ozellestirme Yiiksek Kurulunun
16.03.2012 tarth ve 2012/38 sayih karan ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Golkdy sinirlari
ierisinde yer alan, 6zellestirme kapsam ve programinda bulunan 423 parsel numarali tasinmaza
yonelik “Turizm Tesis Alan1”, “Giiniibirlik Tesis Alan1”, “Arkeolojik Sit Alan1”, “Yesil Alan”,
“Park Alani” ve “Yol” fonksiyonu &nerilmesine iliskin olarak Ozellestirme Idaresi
Baskanlhiginca hazirlanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi, 1/25.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plan1 Degisikligi kapsaminda Turizm Tesis
alaninda kalmalari bu bélgede mevcutta ve gelecekte Turizm tesislerinin hizmet vermesine
olanak saglamaktadir.

Planlama alani ve yakin ¢evresine sadece karayolu ile erigim olmasi nedeniyle tesislere
giiniimiiz ve ileriki donemlerde olusacak otopark ihtiyaci ortadadir. Bu dogrultuda imar plani
notu degisikliginin temel gerekg¢esi kamusal kullanima agik zemin alti otopark alani
olusturulmasidir.

Otopark Yonetmeligi'nin 3'iincii maddesinde; "Yeralti otoparki: Yol, meydan, yesil
saha, parklar ile kamu kurum ve kuruluslarina ait veya tahsisli tasinmazlarin bahgelerinin,
tamamen tabii zemin veya tesviye zeminin altinda kalmak iizere, uygulama imar plani karar:
ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu ve zemin yapisi dikkate alinarak, agaclandirma ve
bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak értiisii birakilmak, mevcut dokuya zarar vermemek
ve ilgili standartlart saglamak sarti ile yapilan kapali otoparklari ifade eder” seklinde
tanimlanmuis;

"Bolge ve genel otoparklarin diizenlenme esaslari" baglikli 6'inc1 maddesinin 4'iincii
fikrasinda; "Ana arter yollarda cadde alti, imar mevzuatinin izin verdigi meydan, yesil saha ve
parklar ile ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca uygun gériilen, Milli Egitim Bakanlhgina bagh
egitim tesis alanlarindaki projeler icin diizenleme ve onaylar Milli Egitim Bakanlhigma ait
olmak iizere bu kuruluslara ait veya tahsisli tasinmazlarin bahgelerinde; tamamen tabii veya
tesviye edilmis zemin altinda kalan listmlarda, otopark giris ve cikislarinda can ve mal
glivenliginin saglanmasi, giris ve cikislarin bu alanlarin giris ve ¢ikiglarindan ayri olmasi ve
kullanimini etkilememesi kosullariyla, mevcut agac dokusu dikkate alinarak, korunmasi gerekli
agaclara hi¢bir sekilde zarar verilmemesi, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte
toprak ortiisii birakilmas: ve standartlarin saglanmast kaydila bolge ve genel otopark
yapilabilir. Yer alti otoparklari, her durumda trafik tedbirleri alinarak ve yerel trafik etiitleri
yaptirilmak kaydiyla; trafik yiikii hesaplanarak planlanir ve projelendirilir. Bu tiir otoparklarin
yapimi i¢in kurumlar arasi (idare ve ilgili kurum) mutabakat ve konuyla ilgili UKOME ya da
trafik/ulasim komisyonu karart alinmasi gerekir.” Denilmektedir.

Aynca; Planh Alanlar Imar Yénetmeligi’nin "Parsel kullamm fonksiyonlarma gore

yapilagsma kosullari” baslikli 19'uncu maddesinin 1'inci fikrasinin (c) bendinin 3 numaral alt
bendinde;
"Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaclandirma icin TSE
standartlarinda dngériilen yeterli derinlikte toprak értiisiiniin saglanmas, giris ¢ikisinin parkin
giris cikisindan ayri olmast ve parkin ihtiyaci icin Otopark Yénetmeligi ekindeki en az otopark
miktarlar: tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak belivlenecek miktari asmamak
kaydiyla kapali otopark yapilabilir" diizenlemesine yer verilmistir.
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ARASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA iLISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

6.2. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR

Alanin Sit Statiileri de dikkate alinarak Koruma Kullanma dengesi gézetilerek, dogal
yapisini bozmadan, planlama alaninda “park ve dinlenme alan” olarak gosterilen alana yonelik
girig gikisinin park alaninin giris gikismdan ayr1 olmasi kaydiyla park atanlan altinda zemin alty
otopark yapilabilmesi amaciyla 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planmda yeni
bir diizenleme yapilmasi ve plan notu ilave edilmesine yonelik Koruma Amagh Uygulama imar
plant degisikliginin hazirlanmasi giindeme gelmistir.

Stz konusu alana iligkin Bakanlik makamimn 23.11.2022 tarih (18.11.2022 Bakan
Onay tarihli) ve 5089202 sayilt Olur’u ile onaylanan 1/1000 6lgekli Koruma Amacli imar Plan
Plan Hikmii Degisikligi, Mugla 3. Idare Mahkemesinin 2023/275 esas numarali 2023/1851
karar numarali mahkeme karariyla iptal edilmigtir. Mahkeme kararinda belirtilen hususlar
dikkate alinarak yeniden imar plam degigikligi hazirlanmistir. Buna gore;

“2.1.16-PLANLAMA ALANINDA; 3621 SAYILI KIYI KANUNU KAPSAMINDA, KIYI CEVRESINDE
DUZENLENEN (SAHIL SERIDININ BIRINCI 50 METRELIK BOLUMUNDE KALAN) PARK VE DINLENME
ALANLARI HARIC OLMAK KAYDIYLA, “PARK VE DINLENME ALANI” OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDA, TABII ZEMIN KOTU DEGISTIRILMEMEK, KORUNMASI GEREKL! AGACLARA HICBIR
SEKILDE ZARAR VERILMEMES! AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSU BIRAKILMASI VE STANDARTLARIN SAGLANMASI KAYDIYA ZEMIN ALTI OTOPARK
YAPILABILIR. ZEMIN ALTI OTOPARKI SINIRLARI, KIRMIZI KOT YOL SEVIYESINDE, PARK VE DINLENME
ALANLAR! OLARAK GOSTERILEN ALAN SINIRININ [ZDUSUMUNE 5 METRE YAKLASABILIR, ZEMIN ALTI
OTOPARKI, TABI ZEMIN KOTUNDAN, BITKILER VE AGACLAR ICIN ONERILEN DERINLIKTEN, ZEMIN
ALTINA DOGRU OTOPARK YUKSEKLIGE MIMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEK, BU PROJE
ONAYINDA TOPRAK USTU PARK ALANI PEYZAJ PROJESININ DE ONAYLANMASI GEREKLIDIR. BU
ALANLARDA ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU ILE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN JZIN ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAZ,

2.1.17-PLANLI ALANIAR YAPIM YONETMELIGININ 19. MADDESININ (C) BENDININ 3. ALT BENDINE
ISTINADEN ONERI ZEMIN ALTI KAPALI OTOPARK ALANININ GIRIS CIKISININ PARK ALANININ PARK
ALANINDAN AYRI SEKILDE DUZENIENMESI ESASTIR.

2.1.18-ONCELIKLE MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR, BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ISE OTOPARK YONETMELIGINE
UYULACAKTIR UKOME KARARINA KONU EDILEREK UYGUN GORULEN TRAFIK ETUTUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.1.19-iMAR PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANDA BAKANLIGIMIZ (MEKANSAL PLANIAMA GENEL
MUDURLUGU) 28.09.2011 TARIHLI VE 102732 SAYILI GENELGESINE UYGUN OLARAK, YENI BIR IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU ONAYLANMADAN INSAI MUDAHALEDE
BULUNULAMAZ VE YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ,”

seklinde plan notu eklenmis, “Park ve Dinlenme Alant” kullaniminin tamaminda (8.637 m?)

park alam kullantmindan bagimsiz girig ¢ikiglar: farkli olacak gekilde bir ikinei kullanim karar:
olan kamusal kullamma y6nelik zemin alt1 kapali genel otopark yapilmasi hedeflenmigtir.
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ARASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA iLISKIN
171000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Planli Alanlar Yapim Yonetmeligi'nin 19.maddesinin ¢) bendinin 3.alt-bendine
istinaden 6neri zemin alt1 kapali otoparkin giris ¢ikisimin park alaniun giris ¢ikisindan ayri
olmasi esastir.

Otopark alanlarina erigimin Cennet Koyu Caddesi tizerinden Imar yolu olan 318, Sokak
ve 319, Sokak fizerinden devaminda imar yolu ile saglanacagi, Otopark Yoénetmeligi dikkate
alinarak 314 adet 6zel otomobillik kapasitede otopark alanim olugturulmas: planlanmigtir.
Yeraltt otoparki kat planina trafik etiid raporunda yer verilmis, otopark alanimin ulagim
planlama ile olan iligkisi, otopark alaninin olugturacag trafik yiikii vb. hususlart agiklanmusgtir.

6.3. PLAN TEKLIFINE AIT ARAZI KULLANIM TABLOSU

Planlama alanit meveut ve Sneri alan kullanimlar: asagida belirtilmistir.

MEVCUT m? ONERI m?
Park 8637 -
Park+ZOP - 8637
Toplam 8637 8637

6.3. TEKLIF PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

“2.1.16-PLANLAMA ALANINDA; 3621 SAYILI KIY] KANUNU KAPSAMINDA, KIYI CEVRESINDE
DUZENLENEN (SAHIL SERIDININ BIRINCI 50 METRELIK BOLUMUNDE KALAN) PARK VE DINLENME
ALANLARI HARIC OLMAK KAYDIVLA, “PARK VE DINLENME ALANI” OLARAK (OSTERILEN
ALANLARDA, TABI ZEMIN KOTU DEGISTIRILMEMEK, KORUNMASI GEREKLI AGACLARA HICBIR
SEKILDE ZARAR VERILMEMES] AGACLANDIRMA VE BIiTKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSU BIRAKILMASI VE STANDARTLARIN SAGLANMASI KAYDIYA ZEMIN ALTI OTOPARK
YAPILABILIR. ZEMIN ALTI OTOPARKI SINIRLARI, KIRMIZI KOT YOI SEVIYESINDE, PARK VE DINLENME
ALANLARI OLARAK GOSTERILEN ALAN SINIRININ {ZDUSUMUNE 5 METRE YAKLASABILIR, ZEMIN ALTI
OTOPARKI, TARIl ZEMIN KOTUNDAN, BITKILER VE AGACLAR ICIN ONERILEN DERINLIKTEN, ZEMIN
ALTINA DOGRU OTOPARK YUKSEKLIGI, MIMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEK, BU PROJE
ONAYINDA TOPRAK USTU PARK ALANI PEYZAJ PROJESININ DE ONAYLANMASI GEREKLIDIR. BU
ALANLARDA [LGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU ILE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN IZIN ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

2.1.17-PLANLI ALANLAR YAPIM YONETMELIGININ 19. MADDESININ (C} BENDININ 3. ALT BENDINE
ISTINADEN ONERI ZEMIN ALTI KAPALI OTOPARK ALANININ GIRIS CIKISININ PARK ALANININ PARK
ALANINDAN AYRI SEKILDE DUZENLENMES] ESASTIR.

2.1.18-ONCELIKLE MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYES! OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR, BELIRTILMEYEN  HUSUSLARDA ISE OTOPARK YONETMELIGINE
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ARASINDAKI PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

UYULACAKTIR. UKOME KARARINA KONU EDILEREK UYGUN GORULEN TRAFIK ETUTUNDE

BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.1.19-IMAR PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANDA BAKANLIGIMIZ (MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU) 28.09.2011 TARIHLI VE 102732 SAYILI GENELGESINE UYGUN OLARAK, YENI BIR IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU ONAYLANMADAN INSAI MUDAHALEDE

BULUNULAMAZ VE YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.”
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SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Konu : Mugla Ili, Bodrum Tlgesi, G5 Mahallesi 305 Ada, 1 Parsel Ve 306 Ada 1 Parsel
Arasindaki Park Alaninda Zemin Alti Otopark Kullanimina iliskin 1/1000 Olgekli Koruma
Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi

Planlama Alani’nin Genel Tanimu :

Planlama alani, Mugla 1li, Bodrum Ilgesi Goltiirkbiikii Mahallesi 423 no.lu parsel
Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 kapsaminda yer almakta olup, Gél Mahallesi, 305 ada
1 parsel ve 306 ada | parselde kayith taginmazlarin ortasinda kalan higbir miilkiyeti
bulunmayan park alanda yer alan, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve
2012/38 sayili karar1 ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, G6lkdy sinirlar igerisinde, 6zellestirme
kapsam ve programinda bulunan 423 parsel numarali tasinmaza yénelik Ozellestirme idaresi
Bagkanliginca hazirlanan Koruma Amaglh 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda “Park
Alant” olarak tanmimli alani igermektedir.

Planlama alam II. Derece Dogal Sit ve III. derece Arkeolojik Sit statiisiine sahip olup
ayrica Yalikavak-Gilindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi alan kapsaminda bulunmaktadir.
Cografi olarak Anadolu'nun giineybatismda yer alan Bodrum Yarimadasimin kuzey
kismindadir.

Planlama alami 1/1000 6lgekli N18-c-14-c-1-a hélihazir paftada yer almaktadir. 3°
projeksiyonlu ED50 koordinat sisteminde hazirlanan kiyr kenar onayli halihazir harita, kiy:
kenar aktarimlari miilga Bayindirhk ve Iskan Bakanhigi'nca 07.02.2006 tarihinde
onaylanmistir.

Planlama alanmin “Yalikavak-Giindogan-Géltiirkbiikii Turizm merkezi” smurlari
ierisinde yer almasi, iist 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli
Gevre Diizeni Plani Degisikligi’nde “Turizm Merkezi” sinirlart icerisinde yer almasi, planlama
alanm ¢evreleyen 305 ada 1, 306 ada 1 nolu parsellerin; Ozellestirme Yiiksek Kurulunun
16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili karari ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Golkéy smirlar
igerisinde yer alan, 6zellestirme kapsam ve programinda bulunan 423 parsel numarali tasinmaza
yonelik “Turizm Tesis Alan1”, “Giiniibirlik Tesis Alani”, “Arkeolojik Sit Alam”, “Yesil Alan”,
“Park Alan1” ve “Yol” fonksiyonu onerilmesine iliskin olarak Ozellestirme Idaresi
Bagkanlifinca hazirlanan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/25.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plan1 Degisikligi
ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi kapsammda Turizm Tesis
alaninda kalmalar1 bu bélgede mevcutta ve gelecekte Turizm tesislerinin hizmet vermesine

olanak saglamaktadir.



Plan degisikligi ile énerilen zemin alt1 otopark alanina (s6z konusu park alani) ulagim
Cennet Koyu Caddesi iizerinden devam ederek imar yolu olan 318. Sokak ve 319. Sokak
{izerinden saglanmaktadir.

Planlama alan1 ve yakin ¢evresine sadece karayolu ile erisim olmasi nedeniyle tesislere
giiniimiiz ve ileriki dénemlerde olusacak otopark ihtiyact ortadadir. Imar mevzuatina gére imar
planlarmda ayni imar parseli ve/veya adasinda birden fazla mekénsal kullanim yer alabilir. Bu
kapsamda, planlama teknigi ve iIkeleri, sehircilik esaslari dogrultusunda 6zellikle kamusal
kullanim alanlar1 olan spor alanlari, park ve rekreasyon alanlari, vb. alanlarda agik ve kapali
(yer alti-zemin alt1) otopark alanlari tanimlanabilir hususu dikkate almarak bu dogrultuda
kamusal kullanima agik park alanindan bagimsiz giris ¢ikislari farkli olacak sekilde zemin alti
(kapal) otopark yapilabilmesi amaciyla imar plani degisikligi hazirlanmasi giindeme gelmistir.

S6z konusu alana iliskin Bakanhk makaminin 23.11.2022 tarih (18.11.2022 Bakan
Onay tarihli) ve 5089202 sayili Olur’u ile onaylanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagcl Imar Plan
Plan Hiikmii Degisikligi, Mugla 3. Idare Mahkemesinin 2023/275 esas numarali 2023/1851
karar numarali mahkeme karanyla iptal edilmigtir. Mahkeme kararinda belirtilen hususlar
dikkate almarak yeniden imar plan1 degisikligi hazirlanmigtir.

Planlama alam ve gevresi 2. Derece Dogal Sit Alami ve 1. Derece ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alanmin bulundugu alanda olmasi nedeniyle plan onama yetkisi Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Tabiat Varliklarim Koruma Genel Midurligiindedir.
Bu kapsamda, planlama alan1 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca 09.03.2011
tarihinde onaylanan (26.12.2012 tarihinde degisiklikle onaylanan ve daha sonra 26.12.2016
tarihinde degisiklige ugrayan) Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani’nda “Turizm Merkezi”, “Onemli Doga Alani”, “Dogal Sit Alan1”, “Arkeolojik Sit
Alan1”, “Orman Alani” kullammlarinda planlidir.
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Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi’nde Turizm Merkezi “Ozel Kanunlara Tabi Alanlar”dan olup, Cevre Diizeni Plani
plan notlar1 dogrultusunda eski 423 parsel (305 ada 1 parsel,306 ada 1 parsel ve 107 ada 41 ve
43 parseller) tasimmazinda Mugla Ih, Bodrum lgesi, Gélkoy sinirlart igerisinde yer alan
ozellestirme kapsam ve programinda olan bir alan olmasi nedeniyle, Ozellestirme Idaresi
Baskanliginca yapilarak Bakanlar Kurulunca onaylanan ist élgekli (1/100.000 ve 1/25.000
dlgekli) Cevre Diizeni Planlari ile 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli Koruma Amagli Nazim ve
Uygulama imar Planlar1 bulunmaktadir.

Planlama alaninin da igerisinde bulundugu eski 423 parsel alanina yonelik olarak
Ozellestirme Idaresi Baskanlhiginca hazirlanan iist 6lgekli planlar olan 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi de 1/1000 8lgekli
Koruma Amacli Uygulama Imar Planinin hazirlandig1 ayni tarihte hazirlanmis olup,
Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili kararina istinaden kabul
edilmis ve 17.03.2012 tarihinde 28236 sayili R.G.’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

S6z konusu planlarda da “Turizm Tesis Alan1”, “Gliniibirlik Tesis Alan1”, Arkeolojik
Sit Alam”, “Yegil Alan”, “Park Alan1” ve “Yol” fonksiyonunda taniml1 olup bu planlar
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam Degisikliginde de
plan kararlar1 devam ettirilmistir.

Hurita 2: Onayh 171000 slcekli Koruma Amaclh Uveulama Imar Plani érne g
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Planlama alan, Ozellegtirme Yiiksek Kurulunun 16,03.2012 tarih ve 2012/38 sayih
karar1 ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Golk6y sirlart igerisinde yer alan, dzellegtirme kapsam
ve progranunda bulunan 423 parsel numarali taginmaza yonelik “Turizm Tesis Alam”,
“Giiniibirlik Tesis Alam”, “Arkeolojik Sit Alami”, “Yegil Alan”, “Park Alam” ve “Yol”
fonksiyonu Onerilmesine iliskin olarak Ozellestirme Idaresi Baskanlignca hazirlanan
Koruma Amacli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi’nde “Park Alan1” olarak
planl olup alant gevreleyen 305 ada 1 ve 306 ada 1 parsel Turizm Tesis alant olarak planlt
olup, 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Planinda fiili kullanimlar, tist 8lgekli
plan kararlarn ve ilgili mevzuatlar dofrultusunda Park Alaninda Zemin Alti Otopark
Kullanimina Iliskin 1/1000 slgekli Koruma Amach Imar Plani degisikligi hazirlanmustir,

Oneri imar Plam Degisikligi Kararlar :

Planlama alanmin “Yalikavak-Giindogan-Goltirkbiiki Turizm merkezi” smarlari
icerisinde yer almast, iist Slgekli Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani Degigikligi’nde “Turizm Merkezi” simrlart igerisinde yer almasi, planlama
alanim cevreleyen 305 ada 1, 306 ada 1 nolu parsellerin; Ozellestirme Yiiksck Kurulunun
16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayu: karari ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, G6lk8y smnirlar
icerisinde yer alan, 6zellegtirme kapsam ve programinda bulunan 423 parsel numarali taginmaza
yonelik “Turizm Tesis Alam”, “Giintibirlik Tesis Alam”, “Arkeolojik Sit Alan1”, “Yegil Alan”,
“Park Alam” ve “Yol” fonksiyonu onerilmesine iliskin olarak Ozellestirme Idaresi
Bagkanhigmca hazirlanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/25.000 dlgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi, 1/5000 slcekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam Degisikligi
ve 1/1000 slgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda Turizm Tesis
alaminda kalmalar1 bu bolgede meveutta ve gelecekte Turizm tesislerinin hizmet vermesine
olanak saglamaktadir.

Planlama alani ve yakin ¢evresine sadece karayolu ile erisim olmasi nedeniyle tesislere
giinimiiz ve ileriki dénemlerde olusacak otopark ihtiyact ortadadir. Bu dogrultuda imar plam
notu degigikliginin temel gerekgesi kamusal kullanima agik zemin alft otopark alam
olugturulmasidir.

Alamin Sit Statiileri de dikkate alimarak Koruma Kullanma dengesi gozetilerek, dogal
yapisint bozmadan, planlama alaninda “park ve dinlenme alan1” olarak gosterilen alana ySnelik
girig cikismun park alanimin giris ¢ikisindan ayri olmasi kaydiyla park alanlari altinda zemin alti
otopark yapilabilmesi amactyla 1/1000 8lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda yeni
bir diizenleme yapilmasi ve plan notu ilave edilmesine yonelik Koruma Amagl: Uygulama imar
plam degisikliginin hazirlanmas: glindeme gelmistir.

S6z konusu alana iligkin Bakanlik makamimin 23.11.2022 tarih (18.11.2022 Bakan
Onay tarihli) ve 5089202 sayilt Olur’u ile onaylanan 1/1000 slgekli Koruma Amagh Imar Plam
Plan Hiikmii Degisikligi, Mugla 3. idare Mahkemesinin 2023/275 esas numarali 2023/1851
karar numarali mahkeme karartyla iptal edilmistir. Mahkeme kararmda belirtilen hususlar
dikkate alinarak yeniden imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Buna gore;
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“2.1.16-PLANLAMA ALANINDA; 3621 SAYILI KIYI] KANUNU KAPSAMINDA, KIYI CEVRESINDE
DUZENLENEN (SAHIL SERIDININ BIRINCI 50 METRELIK BOLUMUNDE KALAN) PARK VE DINLENME
ALANLAR! HARIC OLMAK KAYDIYLA, “PARK VE DINLENME ALANI" OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDA, TABIHl ZEMIN KOTU DEGISTIRILMEMEK, KORUNMASI GEREKILI AGACLARA HICBIR
SEKILDE ZARAR VERILMEMES]I AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSU BIRAKILMASI VE STANDARTLARIN SAGLANMASI KAYDIYA ZEMIN ALTI OTOPARK
YAPILABILIR, ZEMIN ALTI OTOPARKI SINIRLARI, KIRMIZI KOT YOL SEVIYESINDE, PARK VE DINLENME
ALANLARI OLARAK GOSTERILEN ALAN SINIRININ IZDUSUMUNE 5 METRE YAKLASABILIR, ZEMIN ALTI
OTOPARKI, TABI ZEMIN KOTUNDAN, BITKILER VE AGACLAR ICIN ONERILEN DERINLIKTEN, ZEMIN
ALTINA DOGRU OTOPARK YUKSEKLIGI, MIMAR! AVAN PROJEDE BELIRLENECEK, BU PROJE
ONAYINDA TOPRAK USTU PARK ALANI PEYZAJ PROJESININ DE ONAYLANMASI GEREKLIDIR. BU
ALANLARDA ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU ILE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN IZIN ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAZ,

2.1.17-PLANLI ALANLAR YAPIM YONETMELIGININ 19. MADDESININ (C) BENDININ 3. ALT BENDINE
ISTINADEN ONERI ZEMIN ALTI KAPALI OTOPARK ALANININ GIRIS CIKISININ PARK ALANININ PARK
ALANINDAN AYRI SEKILDE DUZENLENMES] ESASTIR.

2.1.18-ONCELIKLE MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. BELIRTILMEYEN  HUSUSLARDA ISE OTOPARK YONETMELIGINE
UYULACAKTIR. UKOME KARARINA KONU EDILEREK UYGUN GORULEN TRAFIK ETUTUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR,

2.119-IMAR PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANDA BAKANLIGIMIZ (MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU) 28.09.2011 TARIHLI VE 102732 SAYILI GENELGESINE UYGUN OLARAK, YENI BIR IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU ONAYLANMADAN INSAI MUDAHALEDE
BULUNULAMAZ VE YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

seklinde plan notu eklenmis, “Park ve Dinlenme Alam™ kullamminin tamaminda (8.637 m?)
park alani kullanimimdan bagimsiz giris gikiglar farkli olacak sekilde bir ikinci kullanim karart
olan kamusal kullanima ydnelik zemin alt1 kapalt genel otopark yapilmas: hedeflenmistir,

Planli Alanlar Yapim Yonetmeligi’nin 19.maddesinin ¢} bendinin 3.alt-bendine
istinaden oneri zemin alt1 kapalt otoparkin girig gikisinin park alaninin giris ¢ikisindan ayri
olmas1 esastir. Otopark alanlarina erisimin Cennet Koyu Caddesi tizerinden imar yolu olan 318.
Sokak ve 319, Sokak izerinden devaminda imar yolu ile saglanacagi, Otopark Yonetmeligi
dikkate alinarak 314 adet ©6zel otomobillik kapasitede otopark alanim olusturulmas:
planlanmgtir. Yeralt1 otopark: kat planina trafik etiid raporunda yer verilmis, otopark alaninin
ulagim planlama ile olan iligkisi, otopark alanimn olusturacag: trafik yikd vb. hususlar
aciklanmstr

Plan degigikligi ile meveut park alan1 kullaniminda hicbir degisiklige gidilmemis alan
miktart aynen korunmus, yapilagma yogunlugu ve emsal arttirict karar alinmamig, yapi ve niifus
vogunlugu arttirilmamus dolayisiyla arti bir ntifus getirilmemis olup yalmzca ikinei bir kullanim
karar1 olarak kamusal kullanima ag¢ik zemin alt1 kapali genel otopark éneriferek yine kamusal
bir fayda saglanmas1 éngorilmiigtiir,




Oneri Uygulama imar Plam Degisikligi Alan Kullanimlar: ve Niifus-Donati Hesab :

Planlama alam mer i uygulama imar plani alan kullanimlar: ve donat: hesabi -

Planlama alanimin tamami onayli uygulama imar planinda “park ve dinlenme alani
olarak planlidir. Sosyal donati alanlarindan biri olan park kullanimindaki 8.637 m? alan kamuya
terki yapilmis kamusal kullanima aciktir.

Planlama alan éneri uygulama imar plam degisikligi alan kullanimlar: ve donati hesabi:

Oneri plan degisikligi ile planlama alanini olugturan 8.637 m? biiyiikliigiindeki park alam
aynen korunmus, tamaminda (8.637 m?) park alam kullanimindan bagimsiz giris ¢ikislart farkl
olacak sekilde bir ikinci kullanim karar1 olan kamusal kullanima yonelik zemin alti kapali genel
otopark yapilmasina yonelik plan notu dnerilmistir.

Plan paftasi tizerinde yeni bir diizenleme yapilarak zemin alt1 otopark alanma girig-cikis
yaptlmasi Ongdriilen alan plan tizerinde gdsterilmistir. Zemin alti otoparkin ne sekilde
yapilacafna iliskin agiklama plan notlarina ilave edilmistir. Meveut kullamim kararinda, yapi
ve niifus yogunluguna yonelik degisiklik onerilmemis, plan degisikligi ile arti bir niifus
getirilmemistir.
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- Onaylt Uvgulama Tmar Plam - Onert Uygulama Imar Plant Degisikligi

Mevcut ve 6neri imar plam degisikligi alan kullanimlar1 agagidaki tabloda gésterilmistir.



Mevcut ve Oneri Uygulama Imar Plammm Karsdastirmalt Arazi Kullanim Tablosu

MEVCUT m? ONERI m?
Park 8637 -
Park+Z20P - 8637
Topiam 8637 8637

Sonug :

Imar plam degisikliginde ilgili mevzuatlar, Onayl (st Slgek ve 1/1000 8lgekli

Uygulama imar Plan1 kullanim kararlar1 ve kamu yarar1 alanin Sit Stattiferi, Koruma Kullanma

dengesi, dogal yapist dikkate almustir. Plan degisikligi ile herhangi bir niifus artis1

yaratilmamusgtir,

Imar plam degisikligi ile ongodriilen diizenlemenin, yerlesme biitiintndeki donats

dagilimim etkilemeyecegi goriilmektedir.
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1. GIRIS

Mugla ili, Bodrum figesi, G651 Mahallesi, Gkburun Mevkiinde yapilmas
planlanan Turizm Konaklama Tesisinin Ruhsat projesine uygun olarak, Ulagim ve
Trafik Ettidiiniin yapilarak Teknik Miitalaa On Raporu hazirlanmasint istemistir. Bu
Teknik Miitalaa Raporu sonucunda Tesisin gelecekte gekebilecegi trafik hacmi
degerleri hesaplanmis, Ruhsat Mimar1 projesinde belirtilen arag otopark: sayismi ve
sonradan kiralanan Yeralt: Otoparkinin yeterli olup, olmadigi hakkinda bilgi de
verilmistir. Teknik Miitalaa On Raporu hazirlanirken Tesisin Mimari Ruhsat Projesi,
Proje Tamitim Dosyas, Imar Plan ile ilgili degisik evraklar ile Otopark Yonetmeligi
esas almmigtir. Boylece, bu veriler Bodrum Turizm Konaklama Tesisinin Ulagim ve
Trafik Ettidi gergeklestirilip, Mimari projelerdeki degisik alanlarin (fonksiyonlarin)
tiretecegi ve gekecegi yolculuk talebi, Tesisin gelecekteki gergek Otopark ihtiyaci
(Yeralti ve Yertistii) belirlenmeye caligilmig, plantanan Otopark alaninin teknik
altyapiya, ulagim sistemine olan etkileri analitik olarak bir degerlendirilerek
belirlenmigtir.

Bodrum Turizm Konaklama Tesisinin planlanan alanlarin (fonksiyonlarin)

kullanim programi Tablo 1.1 de verilmistir.

Tablo 1.1. Tesisin Mimar1 Ruhsat Projesinde Planlanan Kullanim Alanlar

PLANLANAN KULLANIM Y“"':f;';ﬁ;f% Ing.
Otel Kompleksi (200 yatak +168 yatakli Apart Villa) 40.000
Apart Oda (20 yatak) | 95250
Balo Salonu (300 kigi kapasiteli) 250
i e R
SPA 400
Restoran, Kafe, Giiniibirlik Tesisi Alani (700 kisi kapasiteli) 1.200
Agik Teraslar Dahil S I

fik Ogratim Uyes)
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Bu g¢aligmada Bodrum Turizm Konaklama Tesisinin ingaatmin 2026 yilinda
tamamlanacak olup, Tesisin 2026 yilinin haziran ay1 bagmnda hizmete girebilecegi
(isletmeye agilabilecegi) tahmin edilerek 6ncelikle Ulagim ve Trafik Etiidii yapilmus,

sonra Tesise arag ile ulagim hakkinda hesaplamalar ve degerlendirmeler yapilmgtir.

2. TURIZM KONAKLAMA TESISININ KONUMU

Caligma alaninin  uydu fotografindan genel goriiniimii  Sekil 2.1°de
gosterilmigtir. Buna gore, Bodrum Turizm, Konaklama Tesisi yer aldigi parselin
Hattat ve Cennet Koylara bakmakta olup, egimli bir arazi iizerinde bulunmaktadir,
Kompleksin Gilineyinde ise Cennet Koyu Caddesinin devami olan Imar yolu (318.
Sokak ve 319. Sokak) bulunmaktadir.

Tesisin yakinmda gok énemli bir yapilagma olmayip, Bati, Dogu ve Kuzey
kesimi Ege Denizi ile gevrilidir. Tesise kara yolu ile ulagim sadece Cennet Koyu
Caddesine baglanan 318. Sokak ve 319. Sokak iizerinden olabilmektedir.

Bodrum Turizm, Konaklama Tesisinin iginde 3 degisik parsel bulunmakta
olup, 305 Ada 1 Parsel de Otel Kompleksi ile Apart Odalar, 306 ada | Parselde Apart
Odalar ile sonra kiralanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda
belirtilen 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ve 107 ada 43 parsel tasinmazlarimin
ortasinda kalan ve imar planinda "Park Alani" olarak tanimli olan alanda zemin alt:

(Yeraltr) otopark yapimina olanak taninmigtir.
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Sekil 2.1. Tesisi ve Cevresinin Genel Griiniimii

Bodrum Turizm, Konaklama Tesisinin Giineyinden gegen yol olan tali yol
olup, her bir yénde 1 ger geride sahip 7 metre geniglikte boliinmemis bir karayoludur.
Bu yolun sonu Cennet Koyu denizi olup, meveut durumda ¢ok diisiik seviyelerde,
zirve saatte 5-10 tagit/saat gibi bir trafik oldugu goriilmilstiir. Yani Tesis alan:
gevresinde meveut durumda trafik ytikiiniin ¢ok diigiik seviyede olacag, gelecekte ise
Tesisin ttim fonksiyonlarmin hizmete girmesiyle Tesisin gelecekte trafik yaratacagi

Ongoriilmiigtiir.

Dr. Murat ERGUN



3. BODRUM TURIZM, KONAKLAMA TESIiSi
TARAFINDAN YARATILACAK TRAFIK

3.1. Genel

Bodrum Turizm, Konaklama Tesisinin farkl arazi kullanimlarimin yaratacagi
trafik ve bu trafigin 6zellikleri, 6rnegin Otel Kompleksinde kigi bagina yolculuk, Balo
salonunda galigan bagina ya da belli bir arazi kullaniminin metrekaresi basina tiretilen
yolculuk sayis1 olarak ifade edilen yolculuk oranlarina dayandirilmaktadir. Ancak,
genel olarak kabul goren yolculuk yaratim oranlar ve arazi kullamimlari ile baglantili
standardize edilmis zirve saat tagit trafigi hacimleri, yerel ve turizm kosullarim
yansitmalar1 bakimindan uyarlanmastir.

Bodrum Turizm, Konaklama Tesisinin agirlikli olarak fonksiyonu Yabanci ve
Yerli Turist Konaklamas: olup, ayrica Diigiin Organizasyonlarina da hizmet
verebilecektir, Yolculuk yaratimi ise, tamimlanan zirve saatlerde Turizm, Konaklama
Tesisine belirtilen amaglarla gelen ve buradan ¢ikmasi beklenen miigteri ve ziyaretci
yolculuklarimin olugturacag: trafik hacimlerinin ayrintih bir temsilini igermektedir.
Degisik arazi kullanimlarina gore Turizm, Konaklama Tesisinin tarafindan yaratilan

yolculuklarin tahmin edilmesinde kullanilan temel girdiler soyledir:

. Turizm, Konaklama Tesisinin 6nggriilen alan programu,

o Bodrum’da ve Istanbul’da bulunan ve Turistik Otel Tesislerine benzeyen

Komplekslerden ile ilgili toplanan veriler.

Bodrum Turizm, Konaklama Tesisinin hafta i¢i giinlerde ¢aligacak kigilerin sayisi

i¢in asagidaki kabuller yapilmastir.

‘9
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a) Caligan bagina alan (m?):

Otel Kompleksi 50
Balo Salonu 10
Restoran, Cafe, Giiniibirlik Tesis Alani 10
Magaza 25
SPA 50

Boylece, Bodrum Turizm, Konaklama Tesisinin her arazi kullammi icin hafta
i¢i calisan sayist hesaplanabilir:

Otel Kompleksi 600
Apart Oda 200
Balo Salonu 25
Magaza 7
SAP 8
Restoran, Cafe, Gliniibirlik Tesis Alani 120
Toplam 960

Hafta i¢i ve Hafta sonu ginlerinde Bodrum Turizm, Konaklama Tesisinde
calisanlarin toplam sayist 960}2}§10M1§Ca1{t1r Hafta i¢i ve hafta sonu giinleri igin
¢aligan bagina glinliik ziyaret¢i ve miisteri sayis1 agagidaki gibi kabul edilmistir:

Hafta ici Hafta sonu
Restoran, Cafe, Giiniibirlik Tesis Alan1 10 15
Magaza 15 20
SPA 10 15

Bodrum Turizm, Konaklama Tesisine gelen giiniibirlik ziyaretciler Restoran,
Cafe, Giintibirlik tesis alani, Magaza, SPA ve Balo Salonu miisterilerinin ortalama
4 saatlik bir siireyi Bodrum Turizm, Konaklama Tesisinde harcayacag kabul edilerek

hesaplamalar yapilmistir. Otel otoparki i¢in ayrilan alanin sadece Otel Kompleksi ve
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Apart Oda miigterileri tarafindan kullanilacak olup, miigterilerin Otel Kompleksi ve
Apart Oda kalis siirelerinin ortalama 10 giin olacagi kabul edilmistir.

Apart Oda ziyaretgilerinin hafta i¢i giinlerde Apart Oda sakinlerinin toplam
niifusunun %10’u seviyesinde, hafta sonu giinlerde ise Apart Oda sakinlerinin toplam
niifusunun %20 si seviyesinde olacag1 kabul edilmistir.

Otel Kompleksindeki Restoran, Magaza, SPA, Kafe ile Giiniibirlik tesis alani
ziyaretgilerinin Turizm Tesisine aguliklt olarak 6zel otomobilleri ile gelebilecegi
varsayilmistir.

Bu raporda tiim Ulagim ve Trafik Etiidii hesaplamalart Bodrum Turizm,
Konaklama Tesisinin ve Bodrum Turizm, Konaklama Tesisinin Yaz aylarindaki
(May1s, Haziran, Temmuz, Agustos, Eyliil ve Ekim) hafia i¢i ve hafta sonlarinda en
yiiksek kapasite galigacagi dngoriisiiyle gelecek 20 yil i¢in degerlendirme yapilmistir,
Bu nedenle Giinliik yolculuk talep hesaplamalart Giinliikk Yolculuk sayisina gére
degerlendirilecektir. Bu Restoran, Magaza, SPA Kafe ile Giiniibirlik tesis alani
hesaplamalarn sonucunda gelecekte Tesis i¢inde trafik problemi yasanmamas: igin
gerekli Yeralt: Otoparkinda pratikte olmasi gereken gergek sayisi belirlenmesine 6zen

gisterilmistir.




3.2. Restoran, Kafe, Giiniibirlik tesis alam Giiniibirlik Tesis Alan
Yolculuklar:

Bodrum Turizm, Konaklama Tesisi igerisinde bulunacak Otel Kompleksindeki
Restoran ile Kafe ve Giiniibirlik tesis alan hem Otel Kompleksi igindeki miisterilere
hem de Apart Oda sakinlerinden hem de Bodrum’un degisik semtlerinden
gelebilecegi gbz 6niline alnmigtir. Restoran, Kafe ve Giiniibirlik Tesis Alani Sniindeki
terastaki agik alanla birlikte diigiiniilerek hesaplamalar yapilmustir. Bu alanlarin Deniz
manzarali olmasi nedeniyle yofun bir miisteri talebinin olacagi disiiniilerek
hesaplamalar yapilmigtir. Restoran ile Kafe ve Giintibirlik tesis alan toplam olarak
120 kiginin caligacagi tahmin edilmektedir. Calisan bagma hafta iginde giinde 10
milgterinin, hafta sonunda da 15 miigterinin gelecepi kabul edilmistir. Ayrica, Bodrum
Turizm, Konaklama Tesisine digaridan sadece Restoran, Kafe ve Giiniibirlik tesis
alam i¢in gelen miiterilerin oraninin toplamda %65 olabilecegi de tahmin edilmistir,
Kalan %35 ise, Otel Kompleksinden ve Apart Odalardan miisterilerdir. Boylece,
Restoran, Kafe ve Giinibirlik tesis alanina gelecek toplam miigteri sayisi
hesaplanabilir. Bu verilere gére, sadece Restoran, Kafe ve Giniibirlik tesis alan
digaridan gelecek ortalama giinliik yolculuklarm hafia i¢i igin 780 ve hafta sonu icin
1.170 olabilecegi hesaplanmstir.

Restoran, Kafe ve Giiniibirlik tesis alani galiganlar ve miigteriler tarafindan
yaptlacak olan yolculuklarin saatlik dagilimi hafta igi igin Tablo 3.1 ve hafta sonu i¢in
Tablo 3.2°de verilmistir. Yolculuk sayilar ise hafta igi igin Tablo 3.3 ve hafta sonu

igin Tablo 3.4’te verilmistir.
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Tablo 3.1. Restoran, Kafe ve Giinlibirlik tesis alant yolculuklarinin saatlik dagilimi

(hafta ici, %)
Caliganlar Musteriler
SAGTLER Gelen Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00 10
8.00 - 9,00 20 B -
9.00 - 10.00 50
10.00 - 11.00 5
11.00 - 12.00 20 5
12.00 - 13.00 B 20 20
13.00 - 14.00 5 20 |
14.00 - 15.00 5
15.00 - 18.00 B
16.00 - 17.00
17.00 - 18.00 1 810
18.00 - 19.00 20 10 15 10
19.00 - 20.00 10 15 15
20.00 - 21.00 60 10 15
21.00 - 22.00 10 10
TOPLAM 100 a0 100 100

Tablo 3.2. Restoran, Kafe ve Giiniibirlik tesis alani yolculuklarinin saatlik dagilimi

(hafta sonu, %)
Calisanlar Musteriler
SAATLER Gelen Giden Gelen Giden
7.00-8.00 10
8.00 - 8.00 20 o
9.00-10.00 | 50 5
10.00 - 11.00 5 a
11.00 - 12.00 5 D
12.00 - 13.00 15 5
~13.00 - 14.00 10 | 15
14.00-15.00 | 5 10
15.00-16.00 | 5 5
16.00 - 17.00 5 S
17.00 - 18.00 20 | 10 5 5
- 18.00 - 19.00 10 10 5
19.00 - 20.00 , 10 15 10
20.00-21.00 | , 20 10 15
21.00 - 22.00 40 5 15
TOPLAM 100 90 100 100
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Tablo 3.3. Saatlere gére Restoran, Kafe ve Giniibirlik tesis alani yolculuklari (hafta i¢i)

Calisanlar Miisteriler
SAATLER Gelen Giden Gelen Giden
7.00-8.00 12 0 B ooiilos oell oo o
8.00 - 9.00 24 0 0 0
9,00 - 10.00 60 0 9] 0
10.00-11.00 0 0 39 0
11.00 - 12.00 aQ 0 156 39
12.00- 13.00 0 0 156 158
13.00 - 14.00 0 0 39 156
14.00 - 15.00 0 0 g 39
15.00 - 16.00 1] 0 0 0
~ 16.00 - 17.00 0 0 0 0
17.00 - 18.00 |1 S [P 78 0
18.00 - 19.00 24 12 117 78
19.00 - 20.00 0 12 117 "z
20.00 - 21.00 Q 72 78 117
21.00 - 22.00 0 12 0 78
TOPLAM 120 108 780 780

Tablo 3.4, Saatlere gore Restoran, Kafe ve Gliniibirlik tesis alan1 yolculuklan (hafta sonu)

SEHIR PLANCISI

Cahsanlar Misteriler
BARTLER Gelen | Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00 12 0 Q 0
8.00 - 9.00 24 0 0 I
9.00 - 10.00 60 o I s [ o
10.00 - 11.00 0 0 59 59
11.00 - 12.00 0 0 59 59
12.00 - 13.00 0 0 176 59
13.00 - 14.00 0 0 117 176
14.00 - 15.00 0 0 59 117
15,00 - 16.00 0 T 0 1 s | ss
16.00 - 17.00 0 o 59 59
17.00 - 18.00 24 12 | s | 59
18.00 - 19.00 0 12 | 17 | 89
19.00 - 20.00 0 12 176 117
20.00-21.00 | 0 24 117 176
21.00 - 22.00 0 48 59 176
TOPLAM 120 108 1.170 1170
RASIM ACAR

DIPLOMA NQ: |41/ 650 - 49379

ODA sIE|t Z'SPO 12040

/"
Vs



3.3. Otel Kompleksi Yolculuklar:

Bodrum Turizm, Konaklama Tesisi i¢indeki Otel Kompleksinin Liiks ve A++
sinifa hitap etmesi nedeniyle Yurt digindan ve Yurt iginden gelen turistlerin ve is
adamlarinin ziyaretgi gekebilecegi tahmin edilmistir. Otel Kompleksinin potansiyel
miigteri sayis1 tahmininde galisan bagmna net alan 50 metrekare olarak ahnmustur.
Otelin toplam 172 yatak Otelin gevresindeki Apart Villalarin 168 yatak olacag: ve
toplamda 340 kisi geceleme kapasitesine sahip olacag belirlenmistir. Otel
Kompleksinin hesaplamalarin esasa alindign yaz sezonlarinda ortalama %90
dolulukla galisacag: kabul edilmigtir. Bunun anlami yaz aylarinda giinliik ortalama
306 yatagin dolu olacagun belirtmektedir. Otel Kompleksinde toplam olarak hafta ici
ve hafta sonu giinlerde 800 galigan olabilecegi hesaplanmaktadir.

Otel Kompleksinde hafta iginde ve hafta sonu giinlerinde ortalama giinliik 306
miisterinin kalacag: hesaplanmigtir. Her miisterinin giinde 1,5 kez yolculuk yapacagi
diisiiniildiigiinde, Otel Kompleksi hafta i¢i ve hafta sonu giinliik toplam 459 yolculuk
¢ekecegi ortaya ¢ikar,

Otel Kompleksi gahsanlari ve miigterilerinin tarafindan yapilacak olan
yolculuklarin hafta i¢i ve hafta sonu saatlik dagilimi Tablo 3.5 te, yolculuk sayilart
Tablo 3.6 da verilmistir.
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Tablo 3.5. Saatlere gore Otel Kompleksi yolculuklarinin saatlik dagilimi (%)

(hafta i¢i ve hafta sonu)

Calisanlar Musteriler

ShATLER Gelen Giden Gelen Giden

7.00 - 8.00 10

8.00 - 8.00 50 10
9.00 - 10.00 20 - 10 10
10.00 - 11.00 0 5 10
11.00 - 12.00 20 5 5
12.00 - 13.00 10 5
13.00 - 14.00 - 10 10
14.00 - 15,00 5 10
15.00 - 16.00 10 5
16.00 - 17.00 10 10 | 10
17.00 - 18.00 40 10 10
18.00 - 19.00 20 10 10
19.00 - 20.00 10 5 10

~20.00 - 21.00 & 5 7

21.00 - 22.00

TOPLAM 100 80 100 100

Tablo 3.6. Saatlere gére Otel Kompleksi yolculuklart (hafta ici ve hafta sonu)

Calisanlar Musteriler
SN ER Gelen Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00 80 0 0 '
8.00 - 9.00 400 0 46 | 0
9.00 - 10.00 160 0 [ 46 46
10.00 - 11.00 0 0 23 46
11.00 - 12.00 160 0 23 23
12.00 - 13.00 0 0 46 23
13.00 - 14.00 0 0 46 | 46
14.00 - 15.00 o o @ 23 46
15.00 - 16,00 N T 80 46 23
16.00 - 17.00 0 320 46 46
__17.00-18.00 0 160 486 | 46
. 18p0-1200 { 0O 80 4 46 | 48
19.00 - 20.00 o | o | 238 | 46
| 2000-2100  § 0 | 0 0 23
21.00 - 22.00 0 0 0 0
TOPLAM 800 640 459 459 |

Daog. Dr. Murat ERG
ITQ Ingaat Fakiiltes
Ulagtirma Birlmi,
Karayolu ve Trafik Ogre a

RASIER ACAT
SEHIR PLARCIS)
LT b1l 650 4540y \ k4

2P0 2810 ]
A %
A L




3.4. Balo Salonu Yolculuklar

Otel Kompleksi igindeki Balo Salonuna Tiirkiye'nin degigik illerinde,
Bodrum ilgesinden ve yurt digmdan gelecek Turistler gibi miigterileri ¢ekebilecegi
i¢in Tablo 3.7 ten gbriilecegi tizere milsteri talebi tahmin edilmigtir. Balo Salonuna
gelecek potansiyel miigteri sayist tahmininde bu degerler g6z Sniine alinmugtir.
Burada galiganlarin her 10 m? bagina 1 kisi olacag kabul edilmis ve toplam olarak
25 kiginin cahsacagi hesaplanmgtir. Balo Salonunun kapasitesinin 300 kisi olacag,
Balo Salonuna gelecek hafta i¢i giinlik yoleuluklarmn toplam yolculuklarin 690 kisi
olacagi, hafta sonu giinliik yolculuklarin toplam yolculuklarm 750 kisi olacag,
hesaplanmigtar.

Balo Salonuna ¢ahiganlari ve misterileri tarafindan yapilacak olan
yolculuklarin sayisinin saatlik dagilimi hafta ici igin Tablo 3.8 ve hafta sonu icin

Tablo 3.9°da verilmistir.

Tablo 3.17. Balo Salonu Miisteri Talebi

SAATLER HAFTA ICi{%) | HAFTA SONU (%) | HAFTAIGi | HAFTA SONU
11,00 , e |1 70 210 240
16,00 80 85 225 240 |
19,00 85 90 255 270
GUNLUK ORTALAMA 75 82 690 750
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Tablo 3.8. Saatlere gire Balo Salonu yolculuklar: (hafta ici)

Caliganlar Milgteriler
SAATLER Gelen Giden Gelen Giden
7.00-8.00
8.00 - 9.00 - 1]
9.00 - 10.00
10.00-11.00 25 | 210 o
11.00 - 12.00 I
12.00 - 13.00 N 0 210
13.00 - 14.00
14.00 - 15.00 0 225 0
15.00 - 16.00
16.00 - 17.00 - 0 225
17.00 - 18.00 '
18.00 - 19.00 - 255 0
- 19.00 - 20.00
20.00 - 21.00 0 255
21.00 - 22.00 18
TOPLAM 25 18 690 690

Tablo 3.9. Saatlere gore Balo Salonu yolculuklari (hafta sonu)

Calisanlar Musteriler

SAATLER Gelen Giden Gelen Giden
7.00 -8.00

8.00-9.00 - - . . .
9.00 - 10.00 - e
10.00 - 11.00 25 240
11.00 - 12.00
12.00 - 13.00 0 240
13.00 - 14.00

| 14.00-15.00 | N 240 | 0
15'00 - 16'00 TP T RO TRuE | ST —
16.00-17.00 | o | w0
17.00 - 18.00 ol N
18.00 - 19.00 270 0
19.00 - 20.00
| 20.00-21.00 0 270

21.00 - 22.00 18

TOPLAM 25 18 750 750
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3.5. Apart Oda Yolculuklan

Bodrum Turizm Konaklama Tesisinde bulunacak olan Apart Odalar
agirhiklr olarak yurt i¢i ve yurt digt Turistik sakinlere hizmet verecektir. Tesiste
yapilacak 305-1 parsel ve 306-1 parsel manzarali olan Apart Odalar toplam sayisi 102
adet olacakfir. Her Apart Odalar ortalama 2,0 kiginin konakladigi kabul edilirse,
toplam 204 kiginin bu Apart Odalar konaklayacag tahmin edilmigtir. Bir giinde, her
Apart Odalar basina hafta i¢inde 0,15, hafta sonunda da 0,20 ziyaretgi gelecegi kabul
edilmektedir. Buna gore hafta iginde giinliik ziyaret¢i sayis1 30, hafta sonunda da 40
olacaktir.

Bodrum ¢evresinde bu tip Kompleksler ve Siteler ile ilgili yapilan
gbzlemlere dayanarak, etiit alani igerisindeki Apart Odalarda kalacak olan
miigterilerin ¢aligma dwrumu asagidaki gibi Ongdriillmektedir. Apart Odalarda
kalacaklarin yliksek gelir grubuna dahil olacaklan kabul edilirse, farkli amaclarla
yapilan kisi basina glinlitk aragli yolculuk sayisi tahmin edilmis ve Tablo 3.14’te

gosterilmigtir.
% Toplam
(Calisan niifus 10 _ 20
Caligmayan niifus 85 170
Egitim Gorenler 5 10
Toplam 100 200




Tablo 3.14. Apart Oda konaklayanlarinin yolculuk yiizdeleri ve yolculuk sayilari

YOLCULUK SIKLIGI GUNLUK YOLCULUK SAYISI
YOLCULUK AMACI Hafta ici Hafta sonu Hafta igi Hafta sonu
s — 030 0,20 6 4
EGITIM 0,15 0,00 2 | o ]
DIGER 1,50 1,50 300 300
TOPLAM 1,95 1,70 308 304

Tesisteki Apart Odalarda konaklayacaklarin toplamda 150 &6zel otomobile

sahip olacagi gibi kabul edilmektedir. Bu dagilima gore Apart Odalarda hane halki

bagina ortalama 1,5 otomobil Sngdriilmiigtiir. Apart Odalarda konaklayacaklarin yaz

sezonunda ortalama 15 giin bu odalarda konaklayacaklari tahmin edilmistir.

Apart Odalarda konaklayacaklarin ve ziyaretgileri tarafindan tiretilecek olan

yolculuklarin saatlik dagilimm hafta i¢i igin Tablo 3.15 ve hafta sonu igin Tablo

3.16’daverilmigtir. Yolculuk sayilar ise hafta ici igin Tablo 3.17 ve hafta sonu i¢in

Tablo 3.18’te verilmistir.

Apart Odalarda konaklayacaklarin temizlik igleri ve oda bakimi igin Otel

Kompleksi igletmesi ydnetiminde 200 kisinin ¢alisacagi, en az giin boyunca 2 adet

caliganin bulunacagi, ¢ahisanlarin doniigiimlii olarak Tesise Gidip-Gelecegi kabul

edilmis ona gore hesaplamalara Otel Kompleksi baslig altinda dahil edilmistir.

RASIM ACH
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Tablo 3.15. Apart Oda baslangigh ve dogru yolculuklarin saatlik dagilimi (hafta i¢i, %)

Apart Oda -Is Apart Oda-Diger Ziyaretciler
SALHER Gelen || Giden | Gelen Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00 20
8.00 - 9.00 L 60 5
9.00 - 10.00 20 5 10
10.00 - 11.00 5 10
11.00 - 12.00 10 10
12.00 - 13.00 10 5 10
13.00 - 14.00 10 10 10 | 10
14,00 - 15.00 10 10 10 10
15.00 - 16.00 10 10 10 10
16.00 - 17.00 10 10 10 10 10
17.00 - 18.00 25 10 10 10 10
18.00 - 19.00 25 10 5 10 10
19.00 - 20.00 e 5 5 15 10
20.00 - 21.00 15 5 10 15 |
21.00 - 22,00 5 I5
TOPLAM 100 100 100 100 100 100

Tablo 3.16. Apart Oda baglangich ve dogru yoleuluklarin saatlik dagihimi (hafta sonu, % )

Apart Oda-Is Apart Oda-Diger Ziyaretciler
SAATLER Gelen | Giden Gelen Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00
800-9.00 | | 10
~9.00-10.00 30 i
10.00 - 11.00 50
11.00 - 12.00 5
12.00 - 13.00 5 10 10
~13.00 - 14.00 10 | 10 | 10 10
14.00 - 15.00 10 10 0 [ 10 10
15.00 - 16.00 10 10 10 10 10
T16.00-17.00 | 20 15 | 10 | 10 | 10
17.00-1800 | 20 | 0 | 15 pw |10
18.00 - 19,00 20 10 10 10 10
19.00-20.00 | 15 15 10 15 10
2000-21.00 | 5 o | 15 0 | 15
21.00 - 22.00 10 5 15
TOPLAM 100 100 100 100 100 100
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Tablo 3.17. Saatlere gbre Apart Oda baglangigl ve dogru yolculuklar (hafta igi)

Apart Oda
Apart Oda- Apart Oda- Baglangich Ziyaretgiler
SAATLER Apart Oda-[s iEgitim pDi ger Tsoplam =
Gelen || Giden || Gelen Gide':nai Gelen || Giden || Gelen | Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00 0 1 0 [ 1 0 0 0 2 0 0
8.00 - 9.00 0 4 0 0 0 15 0 19 0 0 |

9.00 - 10.00 0 1 0 0 15 30 15 31 0 0
10.00 - 11,00 0 0 0 0 15 30 15 30 0 0
11.00-12.00F 0 0 0 0 30 30 30 30 0 0
12.00 - 13.00 0 0 0 0 30 15 30 15 3 0
13.00-14004 0 0 0 0 30 30 30 30 3 3
14.00-15001 © 0 0 0 30 30 30 30 3 3
15.00-1600¢ 0O 0 0 0 30 30 30 | 30 3 3
16.00-17.00 1 0 f o 0 30 30 31 30 3 3
17.00- 1800 2 0 0 0 30 30 32 30 3] -
18.00-19.00) 2 0 0 0 30 15 32 15 3 3
19.00-2000| 2 0 0 0 15 15 17 15 5 3
20.00 - 21,00 L f o § o # o # 15 4 0 16 0 | 3 5
21.00-22.00| © 0 0 0 0 0 0 0 2 5
TOPLAM 6 6 2 2 300 | 300 || 308 308 30 30

Tablo 3.18. Saatlere gore Apart Oda baslangigh ve dogru yolculuklar (hafta sonu)

Apart Oda
Apart Oda- Apart Oda- Baglangigh Ziyaretgiler
AANTLER Apart Oda-ig pEgitim l:,Di er To Ifnf S
Gelen || Giden || Gelen || Giden || Gelen || Giden || Gelen || Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8.00 - 9.00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9.00 - 10.00 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0
1000-1100f 0 "2 "0 "0 o f o | 0o | 2 | o 0
11.00 - 12.00 0 0 0 0 0 0 0 0 o 1 0o
1200-13.00 | 0 0 0 0 30 0 30 0 4 0
13.00 - 14.00 0 0 0o | o 30 30 30 30 4 4
14.00 - 15.00 0O o § 0o | O 30 30 30 30 4 14
15.00 - 16.00 0 0 0 0 30 30 30 30 4 ) 4 ]
16.00 - 17.00 1 0 0 0 30 30 31 30 4 4
17.00 - 18.00 ] 0 0 0 J 30 j 30 31 30 4 4
18.00 - 19.00 1 0 0 0 30 30 31 | 30 4 4
19.00-20.00 f 1 0 0 0 45 30 46 | 30 6 4
(20.00-2100 0 0 0 0 30 45 30 45 4 16
21.00 - 22.00 0 0 0 0 15 45 15 45 2 6
TOPLAM 4 4 0 0 300 | 300 | 304 304 40 40
BASI ACAR
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3.6. SPA Yolculuklar

Bodrum Turizm Konakiama Tesisi bulunacak olan SPA agirlikli olarak Otel
miigterilerine ve yakin bolge olan Bodrumun diger semtlerinden gelecek miigterilere
hizmet verecektir. SPA’nin potansiyel miigteri sayis1 tahmininde ¢alisan bagina net alan
50 metrekare olarak alinmigtir. Bu, toplam olarak 8 caligan anlamina gelmektedir.
Caligan bagina hafta i¢inde giinde 10 miigterinin, hafta sonunda da 15 miisterinin gelecegi
kabul edilirse, SPA’ya gelecek toplam miigteri sayis1 hesaplanabilir. Hesaplamalarda
SPA’ya gelecek miigterilerin %50’sinin Otel Kompleksi miisterisi olacagi, geri kalan
kismimin disaridan gelecek miigteriler oldugu kabul edilmistir. Bu verilere gbre, ortalama
glinlik SPA yolculuklar: hafta i¢i i¢in 40 ve hafta sonu i¢in 60 olmaktadir. SPA’da
caliganlar ve miigteriler tarafindan yapilacak olan yolculuklarin saatlik dagilimi hafta ici
icin Tablo 3.19 ve hafta sonu i¢in Tablo 3.20°de verilmistir. Yolculuk sayilari ise hafta
i¢i icin Tablo 3.21 ve hafta sonu i¢in Tablo 3.22’te verilmistir.

Tablo 3.19. SPA yolculuklarinin saatlik dagilimi (hafta ici, %)

Caliganlar Musteriter

SAATLER Gelen Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00

8.00 - 9.00 10

9.00 - 10.00 30
10.00 - 11,00 40 8
11.00 - 12.00 - 10 .
12,00 - 13,00 10 8
13.00 - 14.00 10 | 10
14,00 - 15.00 10 | 10
156.00 - 16.00 10 10
18.00 - 17.00 20 10 10
17.00 - 18.00 9 1
18.00 - 19.00 _ 10 8 | 11 ]
19.00 - 20.00 . 10 8 10
20.00 - 21.00 30 5 10
21.00 - 22.00 50 2 10
TOPLAM 100 100 100 100




Tablo 3.20. SPA yolculuklarinin saatlik dagilumi (bafta sonu, %)

Caliganlar Musteriler

SARILER Gelen Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00

8.00 - 8.00 10
9.00 - 10.00 20
10.00 - 11,00 20 - 5 |
11.00 - 12.00 20 7
12.00 - 13.00 9 5
13.00 - 14.00 20 10 A
14.00 - 15.00 10 12 9
156.00 - 16.00 12 10
16.00 - 17.00 11 12
17.00 - 18.00 10 12
18.00 - 19.00 10 9 12
19.00 - 20.00 10 8 12
20.00 - 21.00 30 5 1 |
21.00 - 22.00 50 2 10

TOPLAM 100 100 100 100
Tablo 3.21. Saatlere gére SPA yolculuklan (hafta ici)

Calisanlar Musteriler

b Gelen Giden Gelen Giden

7.00 - 8.00 0 0 0 0

8.00 - 9.00 1 0 0 0
9.00 - 10.00 2 0 0 0 B
10.00 - 11.00 3 0 3 0
11.00 - 12.00 0 0 4 0]
12.00 - 13.00 0 0 4 3
13.00 - 14.00 0 0 _ 4 4
14.00 - 15.00 0 0 4 4 |
15.00 - 16.00 0 0 4 4
16.00 - 17.00 2 0 4 4
17.00 - 18.00 0 0 4 4
18.00 - 19.00 0 1 B 4
19.00 - 20.00 0 1 3 4
20.00 - 21.00 0 2 2 4
21.00 - 22.00 0 4 1 4

TOPLAM 8 8 40 40




Tablo 3.22. Saatlere gore SPA yolculuklar (hafta sonu)

Calisanlar Musteriler
GRATLER Gelen | Giden | Gelen | Giden
7.00-8.00
8.00 - 9.00
9.00 - 10.00
10.00 - 11.00
11.00 - 12.00
12.00 - 13.00
13.00 - 14.00
14.00 - 15.00
15.00 - 186.00
16.00 - 17.00
17.00 - 18.00
18.00 - 19.00
19.00 - 20.00
20.00-21.00
21.00-22.00

TOPLAM
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3.7. Magaza Yolculuklar

Bodrum Turizm Konaklama Tesisi bulunacak olan Magaza agirlikli olarak Otel
miigterilerine ve yakin bolge olan Bodrum’un mahallerinden giiniibirlik gelecek
ziyaret¢ilere hizmet verecektir. Magazalarin potansiyel miigteri sayis1 tahmininde galigan
basina net alan 25 metrekare olarak alinmmstir. Bu, toplam olarak 7 calisan anlamina
gelmektedir. Calisan bagina hafta icinde giinde 15 miigterinin, hafta sonunda da 20
miigterinin gelecegi kabul edilirse, Tesisteki Magazalara gelecek toplam miisteri sayist
hesaplanabilir. Hesaplamalarda Tesisteki Magazalara gelecek miisterilerin %50’sinin
Otel miisterisi olacagi, geri kalan kismimin disaridan gelecek miisteriler oldugu kabul
edilmistir. Bu verilere gore, ortalama giinliik Magaza yolculuklar: hafia ici igin 38 ve
hafta sonu igin 70 olmaktadir. Magazalarda ¢aliganlar ve miisteriler tarafindan yapilacak
olan yolculuklarin saatlik dagilimi hafta i¢i igin Tablo 3.23 ve hafta sonu i¢in Tablo
3.24’te verilmistir. Yolculuk sayilar: ise hafta i¢i i¢in Tablo 3.25 ve hafta sonu i¢in Tablo
3.26’da verilmigtir.




Tablo 3.23. Magaza yolculuklarinin saatlik dagilimu (hafta ici, %)

Calisanlar Musteriler
SAERTLER Gelen Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00
8.00-9.00 10
9,00 - 10.00 70
10.00 - 11.00 20 8
11.00 - 12.00 » 10
12.00 - 13.00 , 10 8
13.00 - 14.00 ) 10 10
14.00 - 15.00 10 10
15.00 - 16.00 10 10
16.00 - 17.00 10 10
i7.00-1800 | 9 11
18.00 - 19.00 10 8 11
19.00 - 20.00 10 8 10
20.00 - 21.00 30 7 10
21.00 - 22.00 50 10
TOPLAM 100 100 100 100

Tablo 3.24. Magaza yolculuklarinmn saatlik dagilimi (hafta sonu, %)

Caligantar Musteriler
SARILER Gelen Giden Gelen Giden
7.00 - 8.00
8.00 - 9.00 10
9.00 - 10.00 70
10.00 - 11.00 20 5
11.00 - 12.00 N 7
12.00 - 13.00 9 5
13.00 - 14.00 - 10 T
14.00 - 15.00 . 12 | 9
15.00 - 16.00 . . 12 10
16.00 - 17.00 11 12
17.00 - 18.00 10 12
18.00 - 19.00 10 9 | 12 .
19.00 - 20.00 10 8 {12
20.00-21.00 30 7 11
21.00 - 22.00 50 10
TOPLAM 100 100 100 100
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Tablo 3.25. Saatlere gore Magaza yolculuklan (hafta igi)

Caliganlar Misteriler

SAATLER -
Gelen Giden Gelen Giden

7.00 - 8.00

8.00 -9.00

|
1

9.00 - 10.00

10.00 - 11.00

11.00-12.00

12.00 - 13.00

13.00 - 14.00

lololo|=|ni~lo

|
]
{
i
]

14.00 - 15.00

15.00 - 16.00

16.00 - 17.00

17.00 - 18.00

18.00 - 19.00

!

19.00 - 20.00

20.00 - 21.00

Olww|wlw|sibdiainlb|plwloo|lo

21.00 - 22.00
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TOPLAM
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Tablo 3.26. Saatlere gre Magaza yolculuklari (hafta sonu)

Calisanlar _ Misteriler
Gelen Giden Gelen Giden

SAATLER

7.00 - 8.00

8.00-9.00

9.00 - 10.00

10.00 - 11.00

11.00 - 12.00

|

OO0 ||l

12.00 - 13.00

Emm.n-ooo

|
|
{

13.00 - 14.00

14.00 - 15.00

i
g

1
|

15.00 - 16.00

16.00 - 17.00

17.00 - 18.00

i
]
|

18.00 - 19.00

19.00 - 20.00

i
]
|

|

20.00-21.00

Qoo ;|||

21.00 - 22.00
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3.8.Yolculuklarimin Tiirel Ayrim

Bodrum Turizm Konaklama Tesisi tarafindan iiretilen her yolculuk amaci igin
ulagtirma tiirlerinin paylan (tlirel ayrim), degisik kategorilerde bu yolculuklan
yapanlarin yolculuk baglangic/bitis noktalarinin yerlerine dayanan bir tahminle
belirlenmektedir. Asagidaki yolcu kategorileri tiirel ayrim i¢in géz 6niine alinmugtir:

a) Tum Calisanlar,

b) Otel Kompleksi miigterileri,

c) Apart Oda konaklayanlan,

d) Restoran, Kafe ve Giiniibirlik Tesis Alani ziyaretgileri,
e) Magaza ve SPA miigterileri,

f) Balo Salonu miigterileri.

Bodrum Turizm Konaklama Tesisinin 2026 yilinda igletmeye agilmasi
planlanmaktadir. Bu nedenle, Bodrum Turizm Konaklama Tesisine yapilacak
yolculukiarda Otele Kompleksine gelecek miisterilerin agirhik olarak VIP Minibiis ile
diger kullanim alanlarina gelecek miisterilerin ise agirhkli olarak Ozel otomobil ile
gelecekleri tahmin edilmigtir. Tesiste ¢aliganlar ise, agirhikli olarak Servis Midibiisii
kullanacaklardir. Bu tahminlere gére Bodrum Turizm Konaklama Tesisi iginde degigik
alanlar tarafindan yaratilan yolculuklarm hafta ici ve hafta sonundaki tahmini tiirel
ayrimun Sekil 3.1 ve 3.2 gosterildigi gibi tahmin edilmigtir.

Tiirel ayrim kategorileri i¢in toplam yolculuklarin saatlik dagilimlan hafta igi
icin Tablo 3.19°da, hafia sonu igin ise Tablo 3.20’de gosterilmistir. Bu tablolarda giren
ve ¢ikan yolculuklar arasindaki farklar, bazi ¢ikig yolculuklarinin saat 22:00°den sonra
da yaptlacagin belirtmektedir,




VIP Minibasii;

Midibis
10%

15,00
Ozel Otomobil
60%
Taksi
15%
Sekil 3.1. Tiirel Ayrimun Dagilimi (hafta igi)
Midibiis; 10,00
\
ViP Minibisi;
15,00
Ozel Otomobil;
65,00
Taksi; 10,00

Sekil 3.2. Tiirel Ayrimin Dagilimi (hafta sonu)

P
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Tablo 3.19. Toplam Tesis kaynaklt gelen yolculuklar (hafta igi)

Konaklayanlar/Miisteriler
Calisan ve Ziyaretciler Toplam
SAATLER Gelecek | Gidecek Gelecek Gidecek Gelecek | Gidecek
7.00 - 8.00 92 0 0 2 92 2
8.00 - 9.00 426 0 46 19 471 19
9.00 - 10.00 227 0 61 77 288 17
10.00 - 11.00 28 0 293 76 323 | 76
11.00 - 12.00 162 0 217 92 377 92
12.00 - 13.00 0 0 243 410 243 410
13.00 - 1400 2 0 126 243 126 243
14.00 - 15.00 1 0 289 126 289 126
15.00 - 16.00 0 80 87 64 87 144
16.00 - 17.00 0 320 88 312 89 | 632
17.00 - 18.00 24 172 166 87 166 247
18.00 - 19.00 0 94 459 150 483 244
19.00 - 20,00 0 14 167 189 167 202
20.00 - 21.00 0 29 102 407 102 484
21.00-22.00 0 73 2 90 2 127
TOPLAM 960 781 2.345 2.345 3.305 | 3.125

Tablo 3.20. Toplam Tesis kaynakli gelen yolculuklar (hafta sonu)

Konaklayanlar/Miisteriler
Calisan ve Zivaretgiler Toplam

SAATLER | Gelecek | Gidecek Gelecek Gidecek Gelecek | Gidecek

7.00 - 8.00 92 0 0 0 92 0

8.00 - 9.00 426 0 46 0 _ 471 0
9,00 - 10.00 227 0 104 47 331 47
10.00-11.00 | 28 0 324 106 | 352 | 106 |
11.00-12.00 | 162 | 0O 86 82  { 247 | 82 |
12.00 - 13.00 0o | o 261 325 | 261 | 325
13.00 - 14.00 2 0 203 260 | 205 | 260 |
14.00 - 15.00 1 0 363 202 | 364 | 202
15.00 - 16.00 0 80 146 121 _ 146 | 201
16.00 - 17.00 0 320 146 386 146 | 706
17.00 - 18.00 24 172 145 146 | 169 318
18.00-19.00 | O 94 473 146 | 473 | 239 |
19.00 - 20.00 0 14 255 | 204 255 218
20.00 - 21.00 0 29 154 | 526 154 555
21.00 - 22,00 0 73 77 233 77 306
TOPLAM || 960 | 781 2.783 2.783 3.743 | 3.564
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Her ulagtirma tiirii igin Bodrum Turizm Konaklama Tesisi kaynakh yolculuklar,
degisik sehirlerde yapilan gzlemlerden elde edilen tagit doluluklar: kullanilarak tagit
yolculuklarina déniigtiiriilmiigtiir. Ortalama tasit doluluk oranlan asagidaki gibidir,

Tasif tiirfi Tasit bagina kisi
(zel Otomobil 2,0

Taksi 2.5

VIP Minibiisti 5,0
Servis Midibitsii 20,0

Farkli ulastirma tiirlerine gore toplam Bodrum Turizm Konaklama Tesisi
kaynakli yolculuklarmn tagita doniistiirtilmiis hali, hafta i¢i gelen yolculuklar i¢in Tablo
3.21 de hafta i¢i giden yolculuklar ve hafta sonu gelen yolculuklar igin Tablo 3.22 da

verilmigtir,

Tablo 3.21. Toplam Tesis kaynakli gelen yolculuklarin tasit esdegeri (hafia ici)
GARTLER Ot?rfieolbil Taksl | e Mingz’isn Topkm
7.00 - 8.00 0 2 o | 19
8.00 - 9.00 0 12 2 81 95
9.00 - 10.00 5 9 | 2 | 43 59

10.00 - 11.00 88 13 3 11 115

11.00 - 12.00 63 13 2 34 112

12.00 - 13.00 84 12 3 4 83 |

13.00 - 14.00 26 7 2 2 a7

14.00 - 15.00 . 87 13 3 5 107

15.00 - 16.00 14 5 2 e

16.00 - 17.00 14 5 2 1 22

17.00 - 18.00 39 4 3 2 48

18.00 - 19.00 134 21 5 13 173

19.00 - 20.00 47 8 2 3 | 80

20.00 - 21.00 33 < 1 2 40

21.00 - 22.00 1 0 0 0 1
TOPLAM 616 127 32 220 995
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Tablo 3.22. Toplam Tesis kaynakli gelen yolculuklarin tasit egdegeri (hafia sonu)
SAATLER Ot?:gbi! L Mir\nﬁlsn Topfam
7.00 - 8.00 0 2 | o 17 19
8.00 - 9.00 0 | 12 2 81 95

8.00 - 10.00 19 11 2 44 78

10.00 - 11.00 08 14 3 11 - 10

11.00 - 12.00 20 8 1 32 61

12.00 - 13.00 70 12 3 4 | 90

13.00 - 14.00 51 10 3 3 68

14.00 - 15.00 111 . 1 7 134 |

15.00 - 16.00 33 8 1 2 44

16.00 - 17.00 33 8 3 2 45

17.00 - 18.00 33 8 3 8 50

18.00 - 19.00 139 21 5 8 174

19.00 - 20.00 76 11 1 5 93

20.00 - 21.00 51 6 1 3 61

21.00 - 22.00 25 3 1 1 30
TOPLAM 759 150 30 228 1.167

4, TESISIN OTOPARK IHTIiYACININ BELIRLENMESI

Bodrum Turizm Konaklama Tesisinin otopark gereksinimi, yukarida belirtilen
Ulasim ve Trafik Etiidiine gore hesaplanmigtir. Genellikle Ruhsat Mimari Projesinde
mevzuata uygun sayida arag otopark yeri gosterilmesine kargin pratikte bu degerlerin
disiik kalacag: Tesisin Litks tesis olmasi ve iist gelir grubuna hitap etmesi nedeniyle
ozellikle 6zel otomobille yapilacak yolculuklarin gok daha yiiksek olacag agikérdir.
Bu nedenle, Tesise sadece Ozel otomobiller, Turist getiren VIP Minibiisler ve
¢aliganlari tagiyan Servis araglan tarafindan yapilan Tesis kaynakli yolculuklar (iceri
ve digar1) gbz ontine alnarak yukaridaki bdliimlerde belirtildigi sekilde Tesisin
Otopark ihtiyac: hesaplanmigtir.
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Tesis Otoparkinda gece yarisi birakilan 6zel otomobil sayisinin (Otel Kompleksi
miigterileri ve Apart Oda konaklayanlar1 dahil) hafta iginde ve hafta sonunda 220 adet
oldugu kabul edilmistir. Sonuglar Tablo 4.1 ve 4.2 ve Sekil 4.1 ve 4.2°de
goriilmektedir.

Tesisi toplam Otopark gereksinimi maksimum hafta sonu giinlerde ise, 14:00 ile
15:00 saatleri arasinda ulagmakta olup, bu saatlere kargilik olan otopark sayisi ise 275

(zel otomobil olmaktadir.

Tablo 4.1 Tesisin Otopark Gereksinimi (hafta i¢i)

OTOPARKTAKI
SAATLER GELEN GIiDEN OTOMOBIL
B P SAYISI
. 6.00-7.00 30 25 20 ]
7.00 - 8.00 40 40 120
8.00-8.00 | 45 50 115
9.00 - 10.00 25 55 85
| 10.00-11.00 88 30 143
11.00-1200 | 63 15 190
12.00 - 13.00 64 89 166
 13.00- 14.00 26 51 142 o
14.00-15.00 87 38 191
15.00 - 16.00 \ 14 28 ez
’ 16.00 - 17.00 ‘ 14 93 97 |
17.00 - 18.00 | 39 59 78
18.00 - 19.00 134 e8| 145
~ 19.00-20.00 47 57 135 T
2000-2100 | 713 89 | 119
~21.00 - 22.00 80 85 114
22.00-23.00 85 45 154
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Sekil 4.1 Tesisin Otopark Gereksinimleri (hafta igi)
Tablo 4.2 Tesisin Otopark Gereksinimi (hafta sonu)
OTOPARKTAKI
SAATLER GELEN GIDEN OTOMOBIL SAYISI
6.00 - 7.00 10 20 150
7.00 - 8.00 25 30 145
8.00 - 9.00 31 42 134
9.00 - 10.00 19 3 150
10.00 - 11.00 98 5 24
11.00 - 12.00 2 7 257
12.00 - 13.00 70 87 240
1300-1400 | 5 | @5 226
. 14.00 - 15.00 1 .62 275
| 15.00 - 16.00 33 | 45 263
_16.00-17.00 33 | 138 A L —
17.00-18.00 | 34 - 128
18.00 - 19.00 139 70 197
19.00 - 20.00 76 65 208
~20.00 - 21,00 51 132 127
21,00 - 22.00 80 100 107
22.00 - 23.00 85 80 112
Dag. Dr, Murat
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OTOPARKTA BULUNAN OTOMOBIL
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Sekil 4.2 Tesisin Otopark Gereksinimleri (hafta sonu)

5. TESIS iCi TRAFIK VE OTOPARK ALANINA ERiSIM

Bodrum Turizm Konaklama Tesisinin genel vaziyet plani $ekil 5.1 de verilmistir.
Buradan goriilecegi tizere Tesise aragla erisim Cennet Koyu Caddesi {izerinden Imar yolu
olan 318.Sokak ve 319.Sokak iizerinden ulasilacaktir. Tesisin girisinde sonra ise Imar
yolun lizerinden 1/1000 sigekli Koruma Amach Uygulama Imar Plaminda belirtilen 305
ada 1 parsel, 306 ada | parsel ve 107 ada 43 parsel tasinmazlarinin ortasinda kalan ve
imar planinda "Park Alant" olarak tanimli olan alanda zemin alt: (Yeralt1) Otoparkina
erigmek miimkiindiir. Otel Kompleksine gelen araglar (VIP Minibtisler) Otel tniindeki
Drop-off kesimde yolcu indirecek ve Tesisten ayrilacaktir. Otel Kompleksine &zel
otomobiliyle gelenler ise, Drop-off ta araci vale tarafindan teslim almarak araglarni
kiralanan Yeralti Otoparkinda Otel araglan i¢in ayrilan kesime birakabilecektir. Boylece

Tesisi iginde 6zel otomobil trafigi azaltilacak, trafik sorunu yasanmayacaktir,
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Cennet ve Hattat kesimindeki Apart Odalara ise, aragla erigim i¢ yollar ile
saglanacak olup, Apart Oda konaklayanlarinin arag sahipliginin yiiksek olacagi igin
yollar tizerinde park etmeleri uygun olmadiindan yolcu ve yiiklerini Apart Odalara
kesiminde birakan 6zel otomobiller araglarini yine bu alandan ayrilip, Yeralti
Otoparkina park edeceklerdir. Buradan sonra yine Apart Odalara gidisleri siiriiciilii

Buggylerle saglanacaktir.

Otel Kompleksi parselindeki Tesislere ara¢ erisimi sadece siiriiciilii Buggy’ler ile
saglanacaktir. Turistler ve ziyaretgiler sadece bu araglan kullanacaktir, Bu nedenle

Yeralt1 Otoparkinda Buggy’ler iginde Otopark alant tahsis edilmelidir.

Disaridan gelecek (Magaza ve SPA dahil) giliniibirlik ziyaretgiler ve miigteriler
i¢in ise, yine Yeralti Otoparkinda yer tahsis edilerek, ya da araglarin1 Valelere vererek

diger kesimlere erigimleri yine siirliciilii Buggyler’le olacakir,

Apart Oda ziyaretgileri ise, dogrudan Yeralti Otoparkina ydnlendirilerek
araclarini burada park etmesi saglanacak sonra buradan Siiriiciilii Bugglerle ziyaretci

olarak geldikleri Apart Odalara yonlendirilecektir.

Tesislerin tiimiinde ¢aliganlar ise Servis Midibiisii kullanarak Tesise gelecek,
Otel Kompleksine gelecekler Drop-off larda inerek galisma yerlerine gideceklerdir.
Apart Odalarda ¢alisanlar ise, Yeralti otoparkiin 6niindeki Drop-off alaninda inerek,

Buggy’leri kullanarak ¢aligma yerlerine yonlendirilecektir,

Bu nedenlerle hem 6zel otomobil hem de Buggyler igin Yeralti Otoparkina
ihtiyag bulunmakta olup, Otoparkin her katinin her katinm ve her kesiminin ¢ok iyi

planlanmas: gereklidir.

Yeralt1 Otoparki Mimari Ruhsat projesindeki kat planlar Sekil 5.2 de gdsterilmisg
olup, Otopark igindeki teknik alanlar ¢ikarilirsa toplamda 314 Ozel Otomobil (SUV) ve
16 Buggy ig¢in arag tahsisi edildigi anlagiimaktadir.
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Sekil 5.2. Yeralt: Otopark: Kat Plan

Otopark ihtiyac: igin yapilan yukaridan yapilan Ulasim ve Trafik Etidii
hesaplamalarmndan hafta sonu giinliik yolculuk talebin hafta iginden daha yiiksek
olacag ngoriilmiis ve toplamda 275 Ozel Otomobil (SUV) gereksinimi oldugu ortaya
¢ikmaktadir. Buggy’lerin sayis1 isletmeci tarafindan planlanacak olup, bu hususta
degerlendirme yapilamamistir. Bu nedenler ile Ruhsat Mimari projede belirtilen Ozel
otomobil (SUV) sayis1 gelecekte Tesisin yarataca@i trafik talebi karsilayabilecek
diizeyde yeterli oldugu gériilmiistiir.

Bu Tesisin yaratabilecegi trafik kendi igindeki 305 Ada 1 Parsel ve 306 Ada 1
Parsel alanlart igin sonradan kiralanmig olan Yeralt1 Otopark: ile ¢Ozlime
kavugturulmustur. Ozellikle 305 Ada 1 Parsel ve 306 Ada | Parselde Apart Odalar
bolgesine dzel araglar ile girilmeyecek olmasi trafik etkisini minimize edecektir. Trafik

sorunu yaganmasint Snleyecektir.
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6. TEKNIK MUTALAA RAPORU SONUCU

Bodrum Turizm Konaklama Tesisi Turizm agirlikli sektére hizmet verecek bir
Komplekstir. Bu raporun ana ataci, Tesisin gelecekte gekebilecegi arag¢ trafigini
belirleyerek, Tesisi i¢i trafigi karsilayabilecek yollar1 ve sonucunda Tesis i¢in gerekli
olabilecek Otopark adedinin tespit edilmesidir.

Raporun girig bOliimiinden sonra, Bodrum Turizm Konaklama Tesisi
¢evresindeki ulagtirma altyapis: incelenmiy, gevredeki Gnemli yollar belirtilmistir.
Tesisin gelecekte yaratacag: tahmini yolculuk degerleri raporun iigiincii baliimiinde
hesaplanarak agiklanmugtir. Tesisin gelecekteki her bir arazi kullamminin yakin ve
uzak bolgelerden gekecegi yolculuk degeri, bu bdliimde hesaplanmistir. Raporun
dordiincli bdlimiinde ise, Bodrum Turizm Konaklama Tesisi i¢in gelecekte gerekli

olacak Otopark adedi hesaplanmigtir.

Bodrum Turizm Konaklama Tesisi Turizm agirlikh tesisi oldugu igin Ulagim ve
Trafik etiidiindeki degerlendirmelerde Tesisin ¢ekecei en yiiksek trafik ylikii i¢in yaz
aylart (Mayis, Haziran, Temmuz, Agustos, Eyliil) gbz 6niine alinmug Hafa ici zirve
glinleri ve Hafta sonu Zirve giinlere gore belirlenmigtir. Bodrum Turizm Konaklama
Tesisinin kendi temel ihtiyaglarmma hafta i¢i giinliikk 3.305 yolculuk ve hafta sonu
glinliik 3.743 yolculuk ¢ekebilecedi 6ngdriilmiistiir.

Plan degisikligine konu yer alti otopark alaninin teknik altyapiya, ulagim
sistemine olan etkilerinin trafik etiidii ve ulasim planlar ile analitik bir degerlendirme
sirecinde degerlendirmesi yapilmig; yer alti otoparkinin sadece planlanan turizm
kompleksine hizmet edecegi, ayrica bdlgenin ihtiyaglarina hizmet etmeyecegi igin

bolgenin trafifine ayrica bir yogunluk getirmeyecek ve ilave trafik yikil

cekmeyecektir.
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Ulagim ve Trafik Etildii ile Bodrum Turizm Konaklama Tesisi teknik ve ulasim
altyapisina etkileri diigiiniilerek, yapilmast planlanan yer alti otopark alam ihtiyacinin
analitik degerlendirmesi sonucunda Yeralti Otoparki olmaksizin 275 275 adet _Gzel
otornobllhk (8UV) Otoparka gereksmlm olacagl bulunmu§tur Ruhsat Projesinde
YeraIu Otoparkimn kapamtesmm 314 adet Ozel otomobluSUV) olmasi Temste’
gereken toplam Otopark adedinin 275 olma51 nedeniyle toplamdaki Otopark ihtiyac
kargilayabilecegi hesaplanmaktadir.

305 ada 1 parsel ve 306 ada 1 Parselde yapilmasi planlanan Turizm Tesisi
projesinin otopark ihtiyacini kargilamak fizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi
Bakanlif’ndan kiralanmis (8.637 m2) olan ve 1/1000 Oleekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Planinda 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ve 107 ada 43 parsel
taginmazlarinin ortasinda kalan ve imar planinda "Park Alani" olarak tanimls olan
alanda zemin alt1 otopark olarak eklenmigtir, Kiralanacak olan bu alanda yapilmasi
planlanan Otopark, dogal olarak bilgede trafik yogunlugu olusturabilecek veya meveut
kentsel ulagim sistemini etkileyebilecek bir yap1 olmayip, Otoparki kullanacak
olanlarin Tesisi kullanacak olan 305 ada 1 Parsel ve 306 ada 1 Parselde agirhikli olarak
konaklayacak olan Yurt ici ve Yurt dig1 turistler olacag agikardir,

Bu Tesisin yaratabilecegi trafik kendi i¢indeki 305 Ada 1 Parsel ve 306 Ada 1
Parsel alanlar1 igin sonradan kiralanacak olan Yeralt: Otoparkt ile ¢oziime
kavugturulmustur. C)zelllkle 305 Ada 1 Parsel ve 306 Ada 1 Parselde Apart Odalar
bolgesine Ozel otomoblller ile girilemeyecek olmas trafik etkisini minimize -edecektir. |
Gelecekte Trafik sorunu yaganmasini Snleyecektir,

| Sonug olarak, Bodrum Turizm Konaklama Tesisindeki degigik alanlara gelecek
konaklayan, miigteri, ziyaretgiler ile ¢aliganlar i¢in ayrilacak toplamda 314 adet Gzel
otomobillik (Yeralt Otopark1) Otopark alam gelecekte yeterli oIacagl Yeralti
Otoparkini iyi

ir isletme plam ile igletip, Buggy leri de kullanarak 305 ada 1 Parsel
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ve 306 Ada 1 Parselde olusabilecek frafik sorunlarimi kendi parselleri iginde

¢Ozebilecegi goriis ve kanaatine varilmstir.

Daniyman Akademisyen Danigman Firma
Dog. Dr. Murat ERGUN UPY Ingaat Iletigim San.
ITU Insaat Fakiiltesi, ve Tie. Ltd, Sti.
Ulagtirma Birimi, Sehir Plancist
Karayolu ve Trafik Ogretim Uyesi Rasim ACAR
upY INSAAT ILETISIN 5::?;% &‘:gs,

SANAYIVE TIC. LTD. st f1i 1650 - 493,

LirAANE SOK, ANO:
R P S ramo: 0l
ST s




KADASTRAL DURUM PAFTASI

DENIz

/.' '\\. "
DENIZ
DENIZ yd _
107
I ‘ A
. |}
7 # | ﬁ
\ ARSA | | f'
¥ /]
F.":’ 7 2 [ H :-f
Fd 229323,508 m2 f ;‘}' DENIZ
ol / 305 ADA 1 PARSEL e " / /,,:?"
A:"" ] j PlJﬂ‘ 179912.785 m2 ; ,—/ ; /ﬂ
y Pk S 306 ADA 1 PARSEL / VY
A ’ Kiralamgl istenen alan # ”4'(
; {;/ﬂ:-’
DENIZ / )
c*g*
o 107 ADA 43 P
&
¥ &
/N A
AN 93751 408 m2
/ HALI ARAZ|
""‘\,:
\ g 107Anase o .
| B Ada/Parsel Tapu Alani  Hesaplanan Alan  Fark
e g . No - (m2) | (m2) - (m2)
/ !
; 107/1 678675.33 678675.33 | 0.00

\ o\
107 ADA 42 P

|

/

o F



MULKIYET DURUMU BILGI PAFTASI

OLCEK : 1/5000

EGE DENIZ| /

EGE DENizI

EGE DENiZzi

GOSTERIM

' KIYI KENAR ¢GizaGlsi

1. DERECE ARKEOLOJIK

SIT ALANI HALI ARAZ]




T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kaltir Varliklan ve Miizeler Genel Mtdirligi
Mugla Ktiltir Varhiklarim1 Korama Balge Kurulu Mitdurliigit

Sayr  E-66782052-165.02.03-4530433

Konu :Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gél mahallesi,
Park ve Dinlenme Alamna Yénelik uygun
bulunan 1/1000 slgekli Koruma Amagli
Uvgulama Imar Planu Plan Hiikmii
Degisikligi hk, (48.01.4334)

DAGITIM YERLERINE &

larm Koruma Bélge Kurulu'nun
nderilmektedir.

Yukarida belirtilen konu hakkmda Mugla Kultﬁr%
30.11.2023 tarihli ve 15231 sayilt karar 6rmegi yazimez qlgjéiié
Bilgilerini ve geregini arz ve rica ederim. 1

Glilnur OCAL
Koruma Béige Kurulu Miidiirii

Ek: Karar Srnegi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

MUGLA VALILIGINE , Kurullar Daire Bagkanligina

(11 Kitltiir ve Tarizm MidirTugt) BODRUM KAYMAKAMLIGINA

Mugla 3. ldare Mahkepesi Baskanliging (Bodrum Sualti Arkeoloji Miizesi Miidtirliigi)
Mugla Cevre, Sehirdi klim Degisikligi il Mugla Bllyitksehir Belediye Baskanligina
Miditrliigiine ¥ Bodrum Belediye Bagkanligma

B belge, pivvenli elekironik inv il mestonnsir.
ama Kodu: 14EC6) 51-1622-40B3-8D40-BICD02BRIK0 ) Dofbrulamy Adrosi: itpsfwww arkive, gov.trkib-cbys

Bilgi igin:Mellem OZEN e
IRBEY AZIT MAH, UCLER SOK. NO:42 MENTESE/MUGLA. Sehir Plancig
wlakuralsekibgoy ar
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T.C. Ek-1
_ KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplanti Tarihi ve No : 30.11.2023- 562 Toplanti Yeri
Karar tarthi ve No  : 30.11.2023- 15231 MUGLA

Mugla Ili, Bodrum [igesi, Gol Mabhallesi, Gokburun Mevkiinde, Tiirkbiikii Dogusu Turizm
Merkezi simirlarinda, dogal sit alaminda, Mugla Kiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Bilge
Kurulu'nun 03.03.2011 tarihli ve 6919 sayth karan ile uygun bulunan ve Ozcllestime idaresi
Bagkanhigi'min 16.03.2012 tarihli ve 2012/38 sayih karar ile yiiriirliige giren 1/5000 6lgekli Koruma
Amagli Nazim ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar plam smirlari igerisinde ver
alamnda kalan, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varhilarim Koruma Boélge Kurulu'nun 18.04.2008 tarihli ve
3976 sayili karar ile tescil edilen 11, derece arkeolojik sit alaninda kalan 305 ada, 1 parsel. 306 ada,
1 parsel, 107 ada, 41 parseller ile aym Kurulun 17.12.2010 tarihli ve 6741 sayih Karari ile belirlenen
I derece arkeolojik sit alaninda kalan 107 ada, 43 parsel numarali tasinmazlarin arasinda yer alan
“Park ve Dinlenme Alanina” yénelik Mugla Kiltiir Varhklanm Koruma Bolge Kurulunun
28.11.2022 tarihli ve 12778 sayth Karart ile uygun bulunan 1/1000 Slgekli Koruma Amagl Uygulama
Imar Plari Plan Hiikmii Degisikliginin Mugla 3. [dare Mahkemesinin E.2023/275 esas dosyasinda
04.10.2023 tarihli ve K.2023/275 sayil1 karan ile iptal edilmesine iliskin Cevre, Schircilik ve iklim
Degisikligi Bakanh@ Tabiat Varliklanm Koruma Genel Miidiirligiiniin  25.10.2023 tarihli ve
7746247 yazisi ve ekleri ile, 30.11.2023 tarih ve 2403111 sayill Midiirliik uzman raporu ile
48.01.4334 sayili iglem dosyasi incelendi. yapilan goriigmeler sonucunda;

Mugla [li, Bodrum [lgesi, Gél Mahallesi, Gokburun Mevkiinde, 305 ada, 1 parscl, 306 ada, |
parsel, 107 ada, 41 parsel ile 107 ada, 43 parsel numarah tagtnmazlann arasinda yer alan “Park ve
Dinlenme Alanina” yénelik Mugla Kiiltiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulunun 28.11.2022 tarihli
ve 12778 sayili karan ile uygun bulunan 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama [mar Plani Plan
Hikmii Degisikliginin Mugla 3. idare Mahkemesinin E.2023/275 esas dosyasinda 04.10.2023 tarihli
ve K.2023/275 sayili karan ile iptal edildiinden séz konusu mahkeme kararina uyulmasina karar
verildi. wai
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Mustafa Onur DUKANCI Habibe YILMAZ Umit ALTINORDU
(IMZA) (IMZA) (IMZA)
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Biiyiikgehir Belediye Temsilcisi Bodrum Belediye Bodrum Sualu Arkeoloji
Esin G. GUMUS Temsilcisi Miize Midiir V.
(IMZA) Banu TOK M. Hande SAVAS
(IMZA} (IMZA)
TEMSILCi UYE
Mugla Cevre, Sehircilik ve
Tklim Degisikligi [l Midiirligi
Temsilcisi.
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Yatirim ve [gletmeler Genel Miidiirlign

Sayr :E-73982974-307.02,02.01[480210460;Pidk_Tebligatlar1]-4676932

Konu :Mugla 1li, Bodrum ilgesi, G Mahallesi,
305 ada 1 Parsel ve 306 Ada 1 Parselin
Arasindaki Park Alanmna [ligkin Koruma
Amaglt 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam Degigikligi Teklifi

¥
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DAGITIM YERLERINE

flgi  : Mugla Valiliginin (Gevre, Sehircllik ve Klim Deisijg fisclirliigt) 08.01.2024 tarihli ve

8437513 sayili yazisa,

Igi yazi ile Tiirkbiikit Dogusu Turizm Mcrke%j;gp minda Mugla ili, Bodram Ilgesi, Gol
Mabhatlesinde yer alan 305 ada | patsel ve 306 ada 1 parsp| fumaral taginmaz arasindaki park alaninda
zemin alt1 otopark kullanimma iligkin 1/1000 slgekti- in Amagh Uygulama Imar Plany Degisikligi
teklifinin 2634 sayils Turlzml Teswk Kanunu uyarg?f@é %ﬁﬁhgmuzca deﬁerlendmnesr talep edilmigtir.

17.01.2024 tarihli glindeminde dcgerlendlrlln'u%?t)hsp 2024/02-05 sayil karar ile; Mugla 3. Idare
Manhkemesinin 04.10.2023 tarih ve E:2023/275-K:2023/1851 Sayllz mahkeme kararinda be!irﬁlen ipta!
gerekgeleri dikkate alinmak suretiyleﬁzg

Kavununun 7 nei maddesi uyarinca ﬁfigﬁla wbiat Varliklarini Koruma Komisyonu ve Cevre, Sehircilik
ve Iklsm Degz;tkizgz Bakaﬂlzgznca Varlidarim Koruma Genel Midirlig) yapimasinda

Nese CILDIK
Bakan a.
Genel Midiir
Dagitim;
Geregi:  » Bilgi:
Mugla V@[tiigine (Cevre Sehircilik ve Iklim Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanligina
chl$lkli§! i Mudur[ugu) (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirlagt)
BT By belge, givend] elektronik inva ile imzatanmisir.
I gm_luma Kodu: 31F15988-09D8-418B-82DA-DSBEI4AN2 128 Dofrulama Adresi: hitps:/www.turkiye pov, trlklb~ebys
¢t tndnit Bulvars Not32 Emek Cankaya/ANKARA Bilgi igit:Erdem OZTORK &

I'elefon No : (312) 470 80 00 Belgegcg:er No:(302)212 8394 Sehir Plancisy

s-posta ; ygplanlama@kultue.gov.tr internet adresi | www.kultur, gov tr Telefon No:(312) 470 80 00- §
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TL:
NS BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

Sayr  : E-81855825-115.02.01-274803 30.11.2023
Konu :Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Gol

Mabhallesi,305 Ada 1 Parsel ve 306 Ada, 1

Parselin Arasindaki Park Alanina Iliskin

Koruma Amagl 1/1000 Olgekli Uygulama

imar Plant Degisikligi Teklifi

MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUD{RLUGUNE

Ilgi @ a)10.11.2023 tarihli ve E-89002622-250-7923241 sayih vazinz.
b) Mugla Bityiiksehir Belediyesi'nin 20.07.2023 tarih ve E§1441201115.02.01223809 sayil
yazisl.

llgi (a) yazinizda ozetle, Mugla I1i, Bodrum [lgesi, Gokburun Mevkiinde, 305 Ada, 1 parsel ve
306 Ada, 1 parsel arasindaki park alaninin zemin alti otopark olarak kullanilmasi amactyla hazirlanan
1/1000 6lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani Degisikligi' nin Bakanligimiza (Tabiat Varliklarin
Koruma Genel Miidiirliagii) sunnlmak iizere Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunca
degerlendirilebilmesi igin s6z konusu plan teklifine iligkin kurum gériisimiiziin bildirilmesi
istenilmektedir.

S8z konusu Plan Hitkmii Degisikliginin Plan Agiklama Raporunu’nun 6. Bsliimiindeki Uygulama
Plani Degisikligi Gerekgesinde ‘Planlama Alanmin Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi/Turizm Merkezi igerisinde kalmasi ve sadece karayolu ile erigimin olmamasi nedeniyle
gliniimiiz ve ilerideki dénemlerde olugacak ihtiyacinin ortada oldugn, yapilacak degisikligin temel
gerekeesi kamusal kullanima agik zemin alti otopark olusturmaktir’denilmekte oldugundan, yapilmak
istenen otopark alaninin park alani disindaki kullanimlara hizmet etmesi sebebiyle Otopark
Yonetmeliginde bulunan tamimlar baslikli 3%iincii maddesinin e bendinde ‘Bolge otoparklari ve genel
otoparklar: Bir sehir veya bolgenin meveut ve gelecekteki sartlar: ile ihtiyaglari goz éniinde
bulundurularak imar planlars ile diizenlenen ihtiyaca gore agik, kapali ya da katli olarak belediyeler
veya diger kamu kuruluglan ve 6zel kisiler tarafindan yapilan ve isletilen otoparklart’ hitkmiinde
belirtilen tanimlar dogrultusunda plan degisikligi yapilmas: gerekmektedir.

56z konusu plan hitkmii degisikliginin etkilendigi ilcemiz G&] Mahallesi 305 ada parsel batist
ve 306 ada 1 parselin giineyinde bulunan Park ve Dinlenme Alam lejantli alanmin 10 metrelik ana
ulagim arterinin déri#is kurbunda olmast sebebiyle yeralt otopark alani yapilmasi durumunda giris ve
¢ikiglarm donils kurbundan yapilmasinin uygun olamayacagi, yapilacak diizenleme sonucunda ulagim
sisteminin etkilenecegi bu sebeple Mekansal Planlar Yapimi Yonetmeligi’nin Imar Plani Degisiklii

Baglikl: 26" inct maddesinde ‘Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan

degisiklikicrinde, kentsel teknik altyapiya yénelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin

Bu betge, guvenh eleltronsk imza ile wnralanmigtir
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alinmas: amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya
hazirlatyr* hitkmii geregince kentsel teknik altyapiya etki degerlendirme raporunun hazirlanmas;
gerekmektedir.

Ilgi (b) yazida,...* Ayrica 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanununun 8. Maddesinin “A. Kiltiir ve
turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezlerinde bulunan, Bakanitk tarafindarn turizm
amagli degerlendirilmesinde yarar gorilen ve ilgili Bakanliga bildirilen tasinmaziardan (1)71)
(Degisik:7/5/20085761/ 2 md.) (Degisik birinci ve ikinci ciimle:23/5/20197175/2 md.) Kanu
hizmetlerinde kullamilanlar ile iizerinde irtifak hakk: tesis edilenler hari¢, Hazinenin ¢zel
miilkiyetinde bulunan taginmazlardan Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca uygun girilenler i ay
icerisinde tahsis edilir, bu siire iginde tahsisin yapilmamasi veya olumsuz goriis bildirilmemesi
halinde tahsis yapilms sayiw. Tapuya tescili miimkin olan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
tescil harici yerler ile kapanan yollar ve yol fazlalari ise talep tarihinden baslavarak en geg bir ay
icinde Hazine adina tescil edilir ve tescili milteakip Bakanliga aym usulle tahsis yapilir... "
hitkmiindedir. S6z konusu hiikiim kapanan yol ve yol fazlalarina iliskin hiikiim olusturmaktadr.
Kamuya terk edilen park alanlarina yonelik Maliye Hazinesi adina tescil ve tasarrufia bulunulmas:
yiiriirlitkteki mevzuata aykirilik teskil etmektediv. Medeni Kanunun 999.madde 1. bent “Czel miilkiyete
tabi olmayan ve kamunun yararianmasina ayrilan tasinmaziar, bunlara iliskin tescili gerekli bir
ayni hakkin kurulmasi s6z konusu olmadikea kitige kaydolunmaz Tapuya kayitl bir taginmaz,
kayda tabi olmayan bir taginmaza donidisiirse, tapu sicilinden gikariiir, " maddes! geregince kamuya
terk edilen alanlarin simrli ayni hak tesisine yonelik tescilinin saglanmas: gerektiginde “Park”
alanlar: Bodrum Belediyesi Tizel Kigiligi adina tescil edilerck parsel iizerinde aym hak tesisi
vapulabilir. Medeni Kanunun 999.maddesi kapsammda kamu vararma yapilacak olan yatirimiara
yonelik stmrlt ayni hak tesisine izin verilmektedir. S6z konusu park alani altina otopark yapilmasina
yonelik kiralama islemi Medeni Kanun ve Planli Alunlar Imar ¥ onetmeligine, ayrica Danigtay
Altiner Daivesinin 3/2/2021 tarihli ve E.2017/4842 K.2021/1091 sayili kararina, dolayisi ile
Anayasanin 138.maddesine aykirilik teskil etmektedir.. .’ bilgisi belirtilmekte olup; bahse konu Mugla
Biiylikgehir Belediyesinin ilgi (b) yazisinda belirtilen hususlar dikkate alinarak hazirlanmas;
gerekmektedir.

Stz konusu alana iliskin, Bakanhk Makaminin 23.11.2022 tarihli ve 5089202 say1l1 Olurlar: ile
Cumbhurbagkanlig: Teskilatt Hakkinda | sayilt Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. Maddesi
uyarinca onaylanan [lgemiz, G&1 Mahallesi,305 ada | parsel ve 306 ada 1 parsel, 107 ada 41 parsel
numaral: taginmazlara ait KUIP48441143 Plan [slem Numarali 1/1000 dlgekli Koruma Amagl
Uygulama Imar Plani Plan hitkmii degisikligi Mugla 3. Idare Mahkemesinin 2023/275 esas numaral;
2023/1851 karar numaralt mahkeme karariyla iptal edilmis olup; s6z konusu plan degigikliginin bahse
konu Mahkeme kararinda belirtilen hususlar dikkate alinarak hazirlanmasi gerekmektedir.

Yukanda agiklanan hususlar dogrultusunda: Mugla ili, Bodrum I Igesi, Gokburun Mevkiinde, 305
ada, 1 parsel ve 306 ada, I parsel arasindaki park alaninin zemin alt: otopark olarak kullanilmas:
amaciyla hazirlanan 1/1000 6icekli Koruma Amagli Uygulama imar Plant Degisikliginin hazirlanmasi
durumunda nihai kurum gedriisiimiiz olusturulabilecektir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Ahmet ARAS
Belediye Bagkani

Ek: [lgi (b) yaz1 6rnegi

B helge, pusenls clektromi imza ile imzalanmisir
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T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve §ehircilik Dairesi Bagkanlig

Vot ST P

Sayr :E-81441201-115.01.05-307678 07.05.2024
Konu : Bodrum flgesi, GoI Mahallesi, 305 Ada 1

Parsel ve 306 Ada 1 Parsel Arasindaki Park

Alanina Iligkin

Sayin Hiseyin KARATAS
(Miiskebi Mahallesi, Agakuyusu Sokak No:6-8/1Bodrum/MUGLA Tel: 0(530) 644 81 62)

Itgi  : a) 14,03.2024 tarihli dilekgeniz.
b} 29.03.2024 tarihli ve 81441201-115.01.06-299852 sayill yazimz,
¢) Ulagim Dairesi Bagkanhgmm 03.05.2024 tarihli ve E-21365915-00-306479 sayil yazisi.

Igi (a)da kayith: dilekgeniz ile Bodrum ligesi, G&1 Mahallesi, 305 ada 1 parsel ile 306 ada 1 parsel
arasindaki park alanmda zemin altr otopark yapsimasina yonelik imar plan: degisikligine esas trafik etiit
raporuna iligkin eksiklerin tamamlanmis olup revize trafik etitt raporunun dilekee ekinde iletildigi
belirtilmigtir,

lgi (b yazmmiz ile dilekgeniz. ekinde iletilen trafik etlit raporuna iliskin Ulagim Dairesi
Bagkanhgi'na goriiglerinin iletilmesi talep edilmig olup séz konusu plan degisikligi teklifinin Otopark
Yénetmeliginin 4.maddesi (n) bendi kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda gériisiilmesinin
saglanmas1 hususu Ulagim Koordinasyon Sube Mudtirligtine jletildigi bildiriimigtir.

ligi (c) yam ile, yapilan incelemeler sonucunda imar planlarina esas hazirlanan Trafik Etikt
Raporunun uygun degerlendirildigi, s6z konusu plan teklifinde yer alan otopark alanmin Otopark
Yédnetmeliginin 4.maddesinin (n) bendi kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda gériisitlmbs
olup alman 2024/3-119 sayilt UKOME Genel Kurul Karari'mn ekie iletildigi bildirilmigtir. :

Bu doftultuda ilgi (c) yazi ve eki UKOME Genel Kurul Karar yazimz ekinde iletilmektedir.

Bilgilerinize sunulur.

Emin MADRAN
Bilyiiksehir Belediye Bagkan a,
Genel Sekreter Yardimeist

Ek : Iigi (¢) yaz1 ve eki.

Adres: Emirbeyazit Mahallesi Bayram Cetinkaya Caddesi 2 Nou Ek Hizmet Bings: Mentege/ Bilgi igin: Sezen YAPICIOGLU CIRAK
Mugla i Schiv Plancisi
Telefon No: 444480} Faks No: (252)214 22 98 Telefon Ny -
e-Posta: info@mugla.bel ir frtemet Adresi: hitps. #www.mugla.bel tr

Kep Adresi muglabbi@hs01.kep tr
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07.05.2024  Sehir Plancist :Sezen YAPICIOGLU GIRAK
07.05.2024 Sube Miidirii :Gkgen KASAPOGLU

Adres: Emirbeyazit Mahallest Bayram Cetinknya Caddesi 2 Noly Ek Hizmet Binas) Mentege/ Bilgi soln: Sezen YAPICIOGLU CIRAK s T
Mugln Schir Plancisi PRSI
Telefon No. 444480} Faks No: (252214 22 98 Telefon No. - Fa '%L‘F;qg""
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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Ulasim Dairesi Bagkanli

fﬁtmﬁ'g

ety Lol H TR

Huguhb

Sayr :E-21365915-00-306479
Konu : Ukome Kurulu Karari (2024/3-119)

DAGITIM YERLERINE

ligi  : a) imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlifimm 18.03.2024 tarihli ve 296084 sayili yazist.
b) 27.03.2024 tarihli ve 21365915-115.01.06-298877 sayili yazim1z.
¢) Ulagim Koordinasyon Sube Mitdtrliiginiin 30.04.2024 tarihli ve E-5143341 8-050.04-305937

sayilt yazisy,

Hgi*de kayith yazimz ile {limiz Bodrum Ilgesi, Gol Mahallesi, 305 Ada 1 Parsel ve 306 Ada 1
Parsel arasinda kalan park alaninin yer alti otopark alam olarak plan degisikligi yapilmasima ydnelik plan
teklifi ve hazirlanan trafik etiidiine iliskin Bagkanlik goriistimiiz talep edilmigtir.

Yapilan incelemeler sonucunda; imar plami calismalarina esas hazirlanan Trafik BEtiit Raporu
uygun degerlendirilmis olup, stz konusu plan teklifinde yer alan otopark alant Otopark Yonetmeliginin 4.
Maddesinin (n) bendi kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda gortigillmiis olup alman 2024/3-
119 sayilt UKOME Genel Kurul Karar Ek’te génderilmistir.

Bilgilerini arz ve rica ederim.

Emre TUMER
Ulagim Dairesi Bagkani

Ek : UKOME Genel Kurul Karari (2 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig Ulasim Koordinasyon Sube Miidtirltgii

B belge, guvank elekivonik imaa e imzatanmishy,
Dodrulama Kodu: 7af14fd9-1af4-4dib-03cf-130289c779ca Dogrulama Linki: htipsrrawvourkive.so Stfictsleri-heledivivehys
Adres: Mustthittin Mah. Cemal Karamugla Sok No:62 Mentese/Mugla Bitgi igin: Melis KESGIN (W35
Telefon No: 4444801 Faks No: (252)214 10 98 Sehir Planein e, g
¢-Posta: infor@mugla.beldr Infermet Adresi: hitps:fwww.mugla bel.1r Telefon No: «

Kep Adresi. muglabb@hs0] kep tr
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= MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
vt Imar ve Sebircilik Dajresi Bagkanhg
Sayt  : E-36521862-115,01,06-293404 07.03.2024

Konu : Bodrum [lgesi, G61 Mahallesi, 305 Ada 1
Parsel, 306 Ada 1 Parsel Arasi Yer Als
Otoparks Trafik Etiit Raporu

Sayin Hiiseyin KARATAS
Miiskebi Mahallesi, Agakuyusu Sokak
No:6-8/1
Bodrum/MUGLA

lgi :  2)09.02.2024 tarilli dilekgeniz,
b) 14.02.2024 taribli ve 36521862-115.01,06-286636 sayilt yazimiz,
¢) Ulagum Daire Bagkanhiinm 03.03.2024 tarihli ve 36924739-115.01.06/2918]1 | sayili

yazist.

Igi (a)’da kayith dilekgeniz eki ile Bodrum Tgesi, G81 Mahallesi, 305 ada 1 parsel ile 306 ada 1
parsel arasinda zemin alti otopark imar plam1 degisikligine esag trafik etiit raporu iletiloig olup, ilgi

(b)’de kay1tlt yazimiz ile ulagim ve trafik etiit rapory Ulagim Daire Bagkanligma iletihmistir,
Ulagim Daire Bagkanligi'nin ilgi (c)de kayith yazist yazmmz ekinde gbnderilmekte olup, trafik

etlit raporuna iligkin eksikletin tamamlanarak Bagkanlifmiza iletilmesi hugusu;
Bilgilerinize sunulur,

Emin MADRAN
Bijyiikgehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yarduncisa

BEk: ilgi (¢} Yaz Ornefti

Bu belge, giivendi elektronik imza ile Imzalanmugtiy,

Dofrulama Kodn: g0LuAZ-1DORJR-Fa 4 xW-Qgtyln -n%uwp/FC Dofmlama Linkd; Atfpss tuikive, gav. triieislori-boledive-ebys
Emirbeyszil Mahatlesi Bayram Cetinkaya Caddesi 2 Noty Rk Hizmet Binas: Bilgl igin; Perinan OZCELIK, B e
Mentese/ Mugla Sehir Plancis; S
Telefon No; 4444801 Faks No: (252)214 22 98 Telefon No:(232)214 14 06-(301 3) o
o-Posta: info@rmglabgldr Internct Adresi: hitpsy/fwww.muglp,beltr
Kep Adresi: muglabbg@hs01 kep.ir 1
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3 R ] T.C.
PN MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
e Ulagim Dairesi Bagkanhix
Sayr 1 Z-36924739-115.01.06-291811 03.03.2024

Konu : Bodrum Ilgesi, Gél Mahallesi, 305 Ada 1
Parsel, 306 Ada 1 Parsel Aras1 Yer Al
Otopark Trafik Etiit Raporn

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama $ube Miidiirltgii)

Hgi : 8)21.12.2023 tarihli ve 21365915-115.01,05-270270 sayth yazinmz,
b) 14.02.2024 tarihli ve 36521862-115.01.06/286636 sayih yazmtz,

Ilgi (by de kayitlt yaz1 ile [limiz Bodrum flgesi, Gol Mahallesi, 305 ada, 1 parsel, 306 ada, 1 parsel,
107 ada, 43 ve 41 parsel numarali taginmazlara yonelik /1000 Olgekli Koruma Amagli Imar Plam
Hilkiimlerine "Park ve Dinlenme Alant" olavak gbsterilen alanlarda korunmast gerekli agaglara highir
gekilde zarar verilmemesi, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterl! derinlikte toprak drtiisii
birakilmasi ve standartlann saglanmast kaydiyla zemin altr otopark yapilabilir, Bu alanlarda Kiiltiir
Varliklarini Koruma Kurulu ile Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Komisyonu'ndan izin almadan
uygulama yapilamaz," hifkmiiniin eklenmesine iligkin hazirtanan 1/1000 Oleekli Koruma Amagh Imar
Plant Hikmil Dogiyikligi teklifine yénelik hazilanan trafik etiidiiniin incelenerek Bagkanlik
goriigiimiiziin iletilmesi talep ediimigtir, '

Sdz konusu talebe yonelik Ilgi (a)’da kayith yazimizda iletilen Otopark Yonetméligi’nin 3'incii
maddesinde? "Yeraltt otoparki: Yol, meydan, yegil saha, parklar ile kemu kurum ve koruluglacina ait
veya tahsisli tagmmazlarin bahgelerinin, tamamen tabii zemin veya tesviye zeminin altinda kalmak
lizere, uygulama imar plani karart ile belirlenmek ve meveut agag dokusu ve zemin yapisa dikkate
aliarak, agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisti birakilmak, meveut
dokuya zarar vermemek vo ilgili standartlain saglamak gart1 ile yapilan kapal otoparklar ifade eder”
soklinde tammlandifn, "Bblge ve genel otoparklann diizenlenme esaslart" baglikli 6'me1 maddesinin
Aincti fikrasinda "Ana arter yollarda cadde alti, imar mevzuatiun izin verdii meydan, yesil saha ve
parklar ile ilgili kamy kuram ve kuraluglarnca uygon goriilen, Mitli Egitim Bakanlifima bagh egitim
tesis alanlarmndaki projeler igin diizenleme ve onaylar Milli Egitim Bakanligma ait olmak {izere bu
kuruluglara ait veya tahsisli taginmazlarin bahgelerinde tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin
altinda kalan kistmlarda, otopark girlg ve gikislarmda can ve mal giivenliginin saglanmasi, giris ve
gikiglann bu alanlarmn girly ve grkaglarmdan ayr olmas: ve kullanimim etkilememesi kosullariyla,
meveut afa¢ dokusu dikkate almarak? korunmasi gerekii ajgaglara highir gekilde zarar verilmemesi,
agaglanduma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak rtiisti birakilmasi ve standartlarm
safflanmas: kaydiyla bolge ve genel otopark yapilabilecegi, yer altt otoparklary, her durumda teafik
tedbirleri alinarak ve yerel trafik etiitleri yaptitilmak kaydiyla trafik yitkii hesaplanarak planlanir ve
.. projelendirildigi, bu tify otoparklarm yapimu igin kuramlar aras: (idare ve ilgili kurom) mutabakat ve
konuyla ilgili UKOME ya da trafik/ulasim komisyonu karari alinimas: gerektifii hiilcimleri gz dniinde
bulundurularak imar plam degisikligine konu oldugiu tespit edildigi ancak 305 ada 1 parsel ve 306 ada

Musthittin Mah, Cemal Kerarmugla Sok. No:62 Mentese/Mugla Bilgt fgin: Merve SATCI CIVICT
Telefon No: 4444801 Faks N (252)214 10 98 Miihendis
e-Posta: info@nmgla bel tr Internet Adesic hitps:/, mnglabel Telefon No:

Kep Adresi: muglabb@hs01.lcep, tr
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1 parselin arasinda kalan park alaninin altinda yapilmas: planlanan genel otopark alaninin fonksiyon
6zelligi olan tim halkn kullanimina agtk olmasinin, park sirkiilasyonun saglanmasinin 6néinde engel
tegkil edecegi? 3194 sayilr fmar Kanunun 18, Maddesi geregi terki yapilmig parsellerin kamu
kullanunma agik olmas: gerektifi, turizm tesis alanmim ihtiyact olan otopark alanlart igin “sahsa ya
da girkete dzel’’ tesis edilomeyecefi ve genel otopark alam diginda turizm tesisine hizmet verecek
otopark alani olarak kullanilmasinin kamu yararina aykirilik gdsterecefinin gz dniinde
bulundurulmas: gerektigi, plan teklifinin degerlendirilebilmesi igin tespit edilen konular tizerinde
geligkilerin gideritmesi suretiyle genel otopark alanlarinin Otopark Yénetmeligi hiikiimlerine gore
irdelenerek plan ¢aligrmas1 ve plan galigmasina esas hazitlanacak trafik etiidiine ile Bagkanligimizdan
tekrar goriig altnmasi ve sonrasmda Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi kapsamnda
konunun UKOME Genel Kurulunda goriigtilerek Begkanlik gbriigtimiiziin iletilebilecegi belirtitmistir,

flgi (b)*de kayith yaz ile Bagkanhimza iletilen trafik ettidtnde I1g! (a)’da kayith yazimizda
istenilen geligkilerin giderilmedigi, yine trafik etiidiinde genel otopark alam olarak planfanan alanm
“Turizm kompleksine hizmet edecefi, ayrica bilgenin ihtiyaclarma hizmet etmeyecegi i¢in
bolgenin trafigine ayrica bir yofunluk getirmeyecegi ve ilave trafik yiikii cekmeyecegi, turizm
tesisinin yaratacafh trafifin sonradan kiralanan yor altx otoparka ile ¢dzlime kavusturuldugu’’
agikga belirtilmistir, Bunlarm diginda lgi (a)’ da kayitl yazimiz ile istenen parsellerin ve parsellerde
ofugturulan kullamimlarm Otopark Yoneimeligi kapsaminda ihtiyac: olan otopark sayisinin net olarak
hesaplanmadify, Sngdrilere dayandudarak belirli saat dilimlerinde tesislere gelecek kisi sayist
lizerinden otopark sayilarinin belirlendigi tespit edilmistir,

S0z konusu plan grlisti igin 305 ada 1 parsel ve 306 ada 1 parselin arasinda kalan park alanmnim
altmda yapilmas: planianan genel otopark alaninin fonksiyon 6zelligi olan tiim halkin kullanimina agik
olmas1? 3194 sayilt Imar Kanunun 18, Maddesi geregi terki yapilmig parsellerin kamu kullanumma
agik olmasi gerektigi, turizm tesis alanmin ihtiyac: olan otopark alanlar igin “’gahsa ya da glrkete
dzel’ tesis edilemeyecefi ve genel otopark alam digimda turizm tesisine hizmet verecek otopark alam
olarak kullantimasimin kamu yararma aykirilik gésterecegi gotiiglimiiz gegerliligini korumakia olup,
alanin bdlgedeki yerinin belirtilmesi, etrafinda bulunan metkezi alantar ve yerlegim bolgeleri temel
sosyal donat: alanlarina mesafesinin ve ulagum baglantilarmm gbsterilmesi, bolge icerisinde yol
kademelerinin belirlenmesi ve s8z konusu yo! kademelerinin bitbiri ile baglantilarmm belirtilmesi,
bélgede var olan kavsaklarm kavramsal olarak ¢dziimlerinin yapilmasi, ileriki dénemde yapitacak
kavgak ¢dzlimlemeleri igin 8lgeklerine gore planda yeterli alanin ayrilmasa, bélgeye getirilecek
kullanimlar dogruttusunda yol geniglikletinin belirlenmesi, bSlgeye hizmet edecek; meveutta-ve uzun
vadede planin uygulanmasi sonucunda ihtiyag duyulacak ctopark sayismin ve séz konusu fhtiyactn
plan biitiiniinde karsilanma yénteminin belirlenmesi, otopark ihtiyacinin parsel igerisinde
kargilanabilmesi igin parselletin en az bir cephesinin tasit yolu ile baglantisin bulunmas, parselierin
servis alacaft yollardan arag givig erkigimun “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Smirlart Ioinde Yer Alan
Karayollar Kenatinda Yapilacak Ve Agilacak (Karayollar1 Genel Miidlirligtiniin Bakim A¥ Diginda
Kalan Karayollarmda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Haklnda Yonetmelik”
dogrultusunda belirlenmesi, bolgeye getirilen kullanmmlar dogrultusunda yitk indirme—bindirme
yerlerinin alt 8lgekii planlarda gziimlenmesi, var ise hastane, AVM, sanayi bélgesi gibi temel sosyal
donah alanlart igin meveut ulagim durumunun ve baglantilarmn, bélge ulagim agmdaki yerinin, yerel
ulagim agindaki yerinin, plan ¢aliymasi ve 8neri ulagim agimn, 6neri ulagim afinda fist kademe yollara
bajlant: gomasmin olugturulmas: ve kullanim degigikliginin getirdi ilave otopark ihtiyacinin nasil
gbzillecefinin, otopark girig ve ¢ikiglarinmn belirlenmesinin bilgilerini iceren ayrica noktasal bazda
trafik etiidiintin yapilatak Baskanlignmzdan telerar grlis alinmass hususunu,

Bilgilerinize arz ederim,
Ermre TOMER
Ulagim Dairesi Bagkam
Muglitittin Mah. Cemal Karatnugla Sok, No:62 Mentege/Mugia Bilgi ivin: Merve SALCI Glvic]
Telefon No: 4444801 Faks No; (252)214 1098 Milllendis
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T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Sayr  :E-81441201-115.99-272619

Komu :Mugla [li, Bodrum Ilgesi, G&l
Mahallesi, 305 Ada 1 Parsel ve 306 Ada [
Parselin Arasindaki Park Alamna [ligkin
Imar Plam Degigikligi Teklifi

MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGH fL w@%ﬁm UGUNE

flgi &) 10.11.2023 tarihkli ve E-89002622-250-7923241 sayilt }%g;mig
b) Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlsgimzin 27.11 %9”3 1arilili ve 43826297~
115.01.05/262400 sayih yazisi.
c) Fen Isleri Dairesi Baskanligimmzn 27.11.2023 %zﬁgﬁ
sayth yazisy, g’@ :
¢) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanig@@
115.01.05/263089 sayili yazist. &
d) Koruma Uygulama ve Denetleme $ubg’ {i%
40380833-115.01.05/264526 sayili yazisi, .-
e) Yol Yapim Bakim ve Onarmm Dairesi Ba§kanlnmlzm 07.12.2023 tarthli ve 81152636-
115.01.05/265734 sayilt yazst, e
{) Tarmsal Hizmetler Dairesi Bagla
115.01.05/267289 sayth yazist, 5%,
g) MUSKI Genel Mudmluglmﬁn
yazisi.
£) Ulagim Dairesi Baskag}fg
yazisl, :

e 33529255-1 15.01.05/262394

i 29.11.2023 tarihli ve 13327030~

liitimiiziin 04.12.2023 tarihli ve

_&ﬁgimmm 12.12.2023 tarihli ve 31815536-
=
12,2023 tarihli ve 93846640-115.01.05- 141 109 sayth

1.12.2023 tarihli ve 21365915-115.01.05/270270 sayili

&l limiz Bodrum Tigesi, Gl Mahallesi 305 ada 1 parsel ve 306 ada |
parselin arasindaki park afaniiiis zemin alty otopark olarak kullatulmast amaciyla hazirlanan 1/1000
dlgekli Koruma Amag ama fmar Plant Degisiklizi teklifinin Mudiirliginiize iletildigi
belirtilerek stz konu: mplareteklifine [liskin kurum gdriiglimiiziin bildirilmesi hususu iletilmistir.

Daire Bagkanliklis ?gu:m ilgt (b), (c), (5), (d), (e), (D), () ve (&) yazilar1 dogrultusunda;

"Plan degigikligine konu park alantnn Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03,2014 tarih ve
64 sayilt Karar ka‘%sammda 10.000,00 m2 yiizdlglimtinden kiiglik olmasi nedeniyle ilgili ilge
belediyesiniggelki ve sorumluluguna birakilan alanlardan oldugu tespit edilmis olup Emlak ve
Istimlak Baskanhg:mlz girev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda plan degisikligi teklifinin
idigi,
T Dairesi Baskanhifi’nca yapilmakta olan veya planlanan bir projenin ver almamasi

Bu belge, gavendi ¢lektronil imza ile xmf&immlwr
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sebebiyle plan caliymasinda gorev, yetki ve sorumluluklar: dahilinde herhangi bir sakinca

i

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanliimin 29.11.2023 tarih ve 263089 sayill yazisi e
Bodrum llgesi, G&! Mahallesi, Glburun Mevkii, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel mevkiinde Cengiz:

-

bulunmadig, g

Ingaat Sanayi ve Ticaret A.3. tarafindan yapiimasi planlanan “Turizm Konaklama Tesisi Kapa@ﬁm}

Artis1” projesi ile ilgili olarak Cevresel Etki Degerlendirmesi Ydnetmeliginin 16.mgfdesis
dogrultusunda CED stirecinin basladig;, o
Planlanan projenin 1.Derece Arkeolojik Sit Alan yaminda, 2.Derece Dogal Sit@%&r&e
Arkeolojik 8it Alam ve Bodrum Yarimadast Onemli Doga Alani (ODA) sinirlars igerisinde ve
1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planmda “Orman Alant” vasfinda kalmast, bu alantarin ko

kortnmas:
gereken alanlar stattisiinde olmasy, projenin dogal alan zerindeki kentlegme bas ve nitfus
artisina yol agarak bolgede yasayan akdeniz foku ve bilyiik nalburlu yarasa gibi a&ggfé:é ve tehdit
altindaki tiirleri de igeren fauna ve floranin yasamlarini ve ekosistemin devamlili %%hdii edecegi,
deniz suyu aritma (ters ostnoz) sisteminden kaynakls yitksek tuzlyluga sahip 309,8 m3/gtin debide
suyun denize desarj edilecegi, bu degarjin ve denizden su alma yapisinn sucul &kosistem iizerinde
ciddi zarara neden olacafi1 ve sz konusu proje alaninn bitisigi olan Bodrung !l 51, G61 Mahallesi, 107
ada 43 parsclde 1/1000 6lgekli Koruma Amaglt Imar Plam Plan Hitkmi Degigikliginin yilritmesinin
durdurulmast ve iptali istemiyle agilan dava siireci ile 01.12,2022 tarihli v 2022354 nolu “CED Gerekli
Degildir™ kararinm iptali istemiyle agilan davalar sonuglanmadan herhaii iF is ve islem yapiimasmin
uygun olmayacagi gerekgeleriyle uygun buluinmamakia olup sézkonisu projenin CED siirecinde
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi kurum goritgtintin (% Berlendirmeye alinmast hususunda
gorbiglerinin iletildig, .

Ilimiz, Bodrum gesi, G61 Mahallesi, 306 ada 1 parseldeplanianan turizm konaklama tesisi icin
Mugla Cevre Sehircilik ve [klim Degisikligi il Muduring ¢ 116.12.2022 tarihinde verilen “CED
Gerekli Degildir” kararmumn iptali istemiyle Bagkanligim:: gla 3.1dare Mahkemesine 2022-2396
Esas sayilt dosya ile dava agilm olup dava siirecinin dgvs 1 etmekte oldugu,

Ote yandan ilimiz, , Bodrum flcesi, Gé1 Mah illetinde yer alan 305 ada | parsel ve 306 ada 1
parselde planlanan Turizm Konaklama Tesisi pasite Artigi projesi igin CED Yonetmeligi
kapsaminda stz konusu projenin uygun bulunmadigi hususunun Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanhgmm [8.10.2023 tarihli ve 249628 sayil) yagms1 ile Mudiirligtiniize iletildigi,

TAMBIS (Tarihi Miras Bilgi Sistemi) argivinde yapilan incelemede séz konusu alanin I1.Derece
Dogal Sit ve II1.Derece Arkeolojik Sit al: “kaldig1, s6z konusu plan degisikligine iliskin 2863
saytl Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmm Kor uni kapsaminda nihai gériisiintin ilgili kurumlardan
alinmas: gerektigi,

Bahse konu alanda Muila Bityttkschit Belediyesi yetki, gérev ve sorumluhifunda bulunan yol ag
yer almamakta olup s3z konusu imar plant ¢aligmalarmm yapilmasinda Yol Yapim Bakn ve Onarim
Dairesi Baskanlig: yetkileri kapsamnda-sakinca bulunmadi,

Bodrum Ilgesi, Gt Mahallesinde Buyikgehir Belediye Baskanlgimiza ait herhangi bir sulama
tesisi bulunmadigy, ¥y

86z konusu parsellcrin asilaki park alani icerisinde MUSKI'ye ait herhangi bir altyap, styap:
ve sanal yapist bulunmpmakia-olup, patk alantnin zemin alti otopark alani olarak plan degisikliji
yapilmasinda MUSK el Midurligince sakinca bulunmamakta olup, alan igerisinde
yagmursularinin berta saat veya faaliyet sirasinda olugacak sizinti sulari, atik sular vb, igin ilgili
mevzuat ve yonetmélikler cergevesinde yeralt: ve ylizey sularina ulagmamasi igin gerekli tim
Snlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya yatirimer kurum/kurulug tarafindan yapilmasi gerektigi, yukarida
belirtilen hususlarm %ﬁ:ﬁm getirilmesi kaydiyla MUSKI Genel Miidtirlugtince sakinca bulunmadig,

Sunulag trafik etiiditntin Gokburun Mevkiinde yapilmasi planlatan Turizm Konaklama Tesis
Alanina ygiﬁe ikhazirtanan trafik etiidil oldugu ve bu trafik etidi icerisinde 305 ada | parsel ve 306

selin arasinda kalan park alaninm zemin altr otopark olarak ditzenlenmesi konularn: icerdigi
Riealts otopark alaninin Otopark Yénetmeligi’nin 3'ineti maddesinde "Yeralsi ofopark:.: Yol,

Bu helge, gtvenli elekironik imzn ite imzalanmiss.
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meydan, yesil saha, parklar ile kamu kurum ve kurulusglaria ait veya tahsisli iaginmaztarin
bahcelerinin, tamamen tabii zemin veya tesviye zeminin altinda kalmak iizere, uygulama imar plam .
karar: ile belirlenmek ve meveut agac dokusu ve zemin yapis dikkate alinarak, agaglandirma ve:. o
bitkilendirme icin yeterli derinlifte toprak ortsisi biralalmek, meveut dokuya zarar vermemek ve ilgjli "~
standarilart saglamak sarti ile yapilan kapali otoparklar: ifade eder" seklinde tanimlanmig dlyp
“Bolge ve genel otoparklann dizenlenme esaslan” baglikli 6'1nc1 maddesinin 4'tinct fikrasindg ¥ duter
arter yollarda cadde altr, imar mevzuatinmn izin verdigi meydan, yesil saha ve parklar ile il ill ke

kurum ve kuruluglarinca uygun géralen, Milli Egitim Bakanhi@ing bagh egitim tesis ala%%é%‘-rndéiki
projeler icin dizenleme ve onaylar Milli Egitim Bakanligna ait olmak tizere by kuruluglirg qity
tahsisli taginmazlarin baheelerinde, tamamen tabii veva tesvive edilmis zemin afty
kisumlarda, otopark giris ve ¢raglarinde can ve mal glivenliginin saglanmasi, givig ve ¢Maslarm by
alanlarin givis ve gikiglarindan ayr olmasi ve kullarmmin etkilememess kosullavivla, reveur agag
dokusu dikkate alinarak, korunmas: gerekli agaglara hichir sekilde zarar verilme mosi: asaclandirma
ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte foprak drtiisd birakilmas: ve standartiarm saglanmasi
kaydipla bilge ve genel otopark yapilabiliv. Yer aln otoparklari, her durumdé trafik tedbirleri
alinarak ve yerel trafik etiitleri yaptirimak kaydipla, trafik yiki hesap unarak planlanir ve
projelendiriliv. By tir otoparkiarin yapimzi igin kurumlar arasi (idare v afégjs Kurum) mutabakat ve
konuyla ilgili UKOME ya da trafik/ulagim komisyonu karary alinmas gevekir. " hitkimleri gz
Sntinde bulundurularak imar plani degisikligine konu oldugu, Sy ¥

305 ada 1 parsel ve 306 ada 1 parselin arasimda kalan park afgunin altinda yaptimast planlana
genel otopark alanmnin fonksiyon bzelligi olan tiim halkin . % nina agik olmasinin, park
sirkiilasyonun saglanmasinin éntinde engel teskil edecegi, 319Bsayili Imar Kanunun 18. Maddesj
geredi terki yapilmug parsellerin kamu kullanimia agik olmagi‘s?gggé%%tigi, turizm tesis alaninin ihtiyac
olan otopark alanlart igin “sahsa ya da girkete dzel” tesis e meyecefi ve genel otopark alani diginda
turizm tesisine hizmet verecek otopark alam olarak &nlia ilmasinin kamu yararina aykirilik
gOsterecefinin gbz Gniinde bulunduruimast gerektigi,

Plan teklifinin degerlendirilebilmesi igin tespit editen konular tizerinde geliskilerin giderilmesi
suretiyle gene! otopark alanlarmin Otopark Yﬁrmtrr%%@g Ailikiimierine gore irdelenerek plan galismas
ve plan galismasina esas hazirlanacak trafik etiidd ile Utagim Dairesi Baskanli@imizdan tekrar giriis
alimmas: ve sonrasinda Otopark Yénetmel Einigd. Maddesinin (n) bendi kapsaminda konunun
UKOME Genel Kurulunda g8rtisiilerek Udnstm Dairesi Bagkanhk gériiglimiiziin iletilebilecegi

bildirilmistir, )
mede, s8z konusu alamn Ozellestirme Yitksek

Plan agiklama raporunda yaplmg i1
Kurulu’nun 16.03.2012 tarih ve 20 izf?@@yi karar! ile onayli Koruma Amagly 1/5000 blgekli Nazim

ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar gga@“ﬁgg.i§ik]iklerinde “Park Alam” olarak planl oldugunun
belirtildigi, i

Planlama alani ve yakin qgi?{psii “karayolu ile erigim olmasi nedeniyle tesislere giinlimiiz ve
ileriki danemlerde otopark ihtjyacriolacags, bu nedenle imar plant degisikliginin temel gerekeesinin
kamusal kullanima a¢ik zemin aly otopark atani olugturmak oldugu, alann sit statilleri de dikkate
alinarak koruma-kullanmg dengesi gozetilerek, dogal yapismt bozmadan, planiama alaninda “park
alan” olarak gdsterilen gg%: nelik girig gikisimn park alaninin giris gikigindan ayr1 olmast kaydiyla
park alanlart aitinda z It otopark yapilabilmesi amaciyla 1/1000 8lgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plaggitidla Veni bir dilzenleme yapilmasi ve plan notu ilave edilmesine yonelik plan
degisikliginin hazwrlaridigunn,

§6z konusu alana iligkin Bakanlik Makamimnin 23.11.2022 tarih ve 5089202 sayil1 Olur’u ile
onaylanan 1/1000 l¢ekli Koruma Amach Imar Plant Plan Hilkmit Degisikliginin Mugla 3.idare
23/275 Esas sayilt 2023/1851 karar numarali karariyla iptal edildigi, mahkeme

kararinda béh flen hususlar dilkate almarak yeniden imat plam degigikligi hazirlandiginn,
Bupd gbre2.1.16, 2.1.17, 2.1.18 numaral: plan notlarimin eklendigi, park ve dinlenme alam

kul[anﬂ%}émammda park alani knllanimmdan bagimsiz giris gikiglany farkll olacak sekilde bir

Bu belge, guvenls elelieonik imva ile mzalanmighy.
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ikinei kultanim karari olan kamusal kullanima yonelik zemin alts kapalt genel otopark yapilmasinin
hedeflendigi, Planl Alanlar Yapim Yonetmeliginin 19.maddesinin ¢ bendinin 3.alt bendine istinaden =
neri zemin ali1 kapalt otoparkan giris gikisinin park alaninn giris ¢tkigindan ayri olmastnin esas, .
oldugu, otopark ybnetmeligi dikkate alinarak 314 adet otomobil kapasiteli otopark alani’
olugturulmasmn planlandiginn belirtildigi tespit edilmistir. )

Plan degisikiigine iliskin hazirlanan “Mugla ili, Bodrum Tigesi, G61 Mahallesi, Gokburen
Mevkiinde Yapilmas: Planlanan Turizm Konaklama Tesisinin Ulasim ve Trafik Bttt ve Telnik
Mutalaa On Rapory” incelendiginde; turizm tesisi misafirlerinin dzel araglarmnt yeralti otopatkina park
edecekleri, otele hizmet edecek buggyler igin yeraltr otoparkinda alan tahsis edilmesi gergktipi, tesisin
yaratacag trafiffin kiralanmis olan yeralti otopark ile goziime kavugturulmus olacai, Fitizm tesisi
icine 8zel araglar ile girilmeyecek olmasinin tesisteki trafik etkisini minimize ¢4
otoparkmnin sadece planlanan turizm kompleksine hizmet edecegi, ayrica bilgenin il
etmeyecefi igin bblgenin trafigine ayrnca bir yogunluk getirmeyecegi ve ifav
¢ekmeyeceZinin ifade edildigi tespit edilmigtir, .

Bagkanhigimizca yapilan incelemede, s6z konusu park alaninin Aydm-MugI?-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 slgekli Cevre Dilzeni Plani’nda “Turizm Merkezi”, “Onen fa Alant”, “Dogal Sit
Alany” ve “Arkeolojik Sit Alanr” sirlar igerisinde “Orman Alant® kyHanimin yer aldii, koruma
statiileri incelendiginde “2.Derece Dogal Sit Alani” ile “3.Derece vrkeolojik Sit Alam” simirlar
igerisinde kaldif1 ve “1.Derece Arkeolojik Sit Alani” simirina komsu kohtmds bulundugy,

Cevre, $ehircilik ve lklim Degigikligi Bakanl Tabiat Variklman Kotuma Genel Miidiirltiiintm
10.10.2017 tarihli yazisinda, daha 8nce dogal sit alani kapsan fip alt 8lcekli imar planlar
bulunan ve Bakanhkga onaylanan Ekolojik Temelli Bilimsel Aragtirma Raporu sonucunda korunan
alan statltsiiniin kalktig alanlarda, meveut korama amagh p iilarm ytirirliigtiniin durduguna dair bir
dtizenleme bulunmadiginin belirtildigi, bu durumda sit stag %ﬁ degigen alanlarda planlarin yiiriirliikte
olamayacag, bu nedenle ait 6lgekli imar planlarmun yiirtirlfiigte ohup olmadigimin anlagilamadigi,

Sunulan plan agtklama raporu ile her ne kadar ima“planirdegigikliginin temel gerekgesinin ilgili
mevzuata uygun olarak kamusal kultamma geil -alh otopark alani olugturmak oldugn
belirtilmigse de, “Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Gl Mahallesi, Gokburun Mevkiinde Yapiimasi Planlanan
Turizm Konaklama Tesisinin Ulagim ve Trafik Ftidigve Teknik Mijtalaa On Raporu” nda yer alty
otoparkinin gadece planianan turizm kompleksitve hizmet edecei, ayrica boigenin ihtiyaglaripa
hizmet etmeyecegi agikga belirtilmis olup yerghts otoparkinin kamusal kullanimdan uzak 6zel bir tesise
hizmet edecegi agikérdir.

Ancak park alant altinda sadece p@ ' an turizm kompleksine hizmet edecek otopark alam
olugturmak Planh Alanlar Imar Yoneimelifinin Madde 19-(3) “Tabii veya tesviye edilmis toprak
zemin altinda kalmak vizere, aguclgndtemu icin TSE standartlarinda 6ngoriilen yeterli devinlikte
foprak értiistinigin saglanmas, gr‘r%ﬁi@mm parkin girig cikismdan ayrt olmas: ve parkin ihtivace
igin Otopark Yonetmeligi ekindeki prtaz otopark miktariar: tablosundaki benzer kullammiar dilkate
alinarak belivlenecek mikiar: asmamak kaydiyla otopark yapilabiliy. ” hiikmiine aykiridur.

Ayrica stz konusu alandd Bodrum Ilgesi, Gol Mahallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ile 107
ada 41 ve 43 parsel sayih t§inmaziara yonelik hazirlanan ve Bakanlik Makammnn 23.11.2622 glinlii,
5089202 say1hi Olur’y.j aylanan 171000 slgekli Koruma Amach Imar Plan1 Plan Hitkmi
Degisikligine Belediyetaizce askr sliresi igerisinde yapilan itirazin reddine dair islem ile ret iglemine
konu plan hitkmii dej nint yiriitilmesinin durdurulmas: ve iptali talepli agilan davada, dava
konusu iglemlerin iptating karar verilmis olup anilan karara karst Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Bakanlig1 ile miidahil Cengiz Insaat San. Ve Tic. A.S. tarafindan yliriitmenin durdurulmast talepli
istinaf kanun yoluna bagvarulmus, izmir Bslge Idare Mahkemesi 3.1dati Dava Dairesinin 28.11.2023
tarihli B:2023/2434 sayilt karar ile yiiriitmenin durdurulmast isteminin reddine kesin olarak karar
verilmig vgﬁsﬁéafﬁéumci devam etmektedir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda sz konusu Bodrum ilgesi, Gt Mahallesi, 305 ada 1 parsel

ile 306 adn4 parsel arasinda bulunan park alan1 da kapsayan alanda, 2023/2434 Esas numaras ile

1,

drina hizmet
trafik yiki

Bu belge, guvend elekironk fnre e fnzalanmisie.
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devam eden istinaf stireci ve 01.12.2022 tarihli ve 2022354 nolu “CED Gerekli Degildir” karariin

iptali istemiyle agilan dava siiregleri sonuglanmadan bu alanda is vs islemlerin ylrtititmesinin uygun 5 :

olmayacagi; 3194 sayils Imar Kanunun 18. Maddesi geregi terki yapumus parsellerin kamu kullaniming

acik olmas: gerektifi, turizm tesis alantnin ihtiyaci olan otopark alanlari icin “sahsa ya da sirkete Szel’

tesis edilemeyecegi ve genel otopark alant diginda turizm tesisine hizmet verecek otopark alani oligrak:-

kullanilmasinin kamu yararina aykirlik gisterecegi tespit edilmigtir, '
Bilgilerini rica ederim.
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DAVACI : MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. LEVENT KARABELA
Mugla Biiytiksehir Belediyesi Hukuk Miisavirligi Mentese/MUGLA

DAVALI : CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
VEKILI : AV. SEDA YUCEL KIZILIRMAK
Dumlupimar Bulvar: No:278 Cankaya/ ANKARA

MUDAHIL (Davali) : CENGIZ INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI
VEKILI : AV. AHMET MUTLU-UETS[16228-22973-83425]
DAVANIN OZETi : Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gél Mahallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1

parsel ile 107 ada 41 ve 43 parsel sayili tagmmazlara yénelik olarak hazirlanan ve Bakanlik
makaminin 23.11.2022 tarih (18.11.2022 bakan onay tarihli) ve 5089202 sayili Oluru ile onaylanan
1/1000 olgekli Koruma Amagli Imar Plami Plan Hiitkmii Degisikligi ile amilan plan hitkmii
degisikligine aski ilan siiresi igerisinde yapilan itirazin reddine iligkin islemin iptali istemiyle agilan
davada; dava konusu plan hiikmii degisikligi siirecinde kurum gorusiiniin istenildigi, 14.10.2022
tarih ve 15006 sayili yaziyla plamin arsivlerinde yer almadiginin, Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi'nin 19. maddesi dogrultusunda hazirlanacak plan degisikligi ile giincel plan paftalarinin
iletilmesi halinde nihai goriigiin olusturulabileceginin belirtildigi, yapilan degisikligin giincel plan
paftast gonderilmeden ve nihai goriisii alinmadan onaylandig;, Danistay 6. Dairesi'nin 03.02.2021
tarih ve E:2017/4842, K:2021/1091 sayih karartyla Planli Alanlar Imar Yo6netmeliginin park
alanlarinda otopark yapilabilecegine iliskin 19. maddesinin 1. fikrasinin (c) bendinin 3. alt bendinin
iptal edildigi, Danigtay'in bahse konu bu kararindan sonra ilgili maddenin “Tabii veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaglandirma igin TSE standartlarinda 6ngériilen yeterli
derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi, giris ctkigin parkimn girig ¢ikisindan ayri olmasi ve parkin
ihtiyact olan Otopark Y 6netmeligi ekindeki en az otopark miktarlari tablosundaki benzer kullanimlar
dikkate alinarak belirlenecek miktar1 asmamak kaydi ile kapal otopark” seklinde yeniden
diizenlendifi, dava konusu plan hikmii degisikligi ile gerek Danistay'in bahsi gecen kararinin
gerekeesine, gerekse bu karar dogrultusunda yeniden diizenlenen yonetmelik maddesine aykiri
diizenlemenin getirildigi, kamunun genel otopark ihtiyacinin kargilanmasina yénelik imar planinda
ayri bir kullamm karar1 olarak yer almasi gereken “otopark” alanimn park alanlarinda yapilmasina
imkan saglayan iglemin iptaline karar verilmesi ve otopark giris ¢ikisinin parkin giris ¢ikisindan ayri
olmast ve yalmzca parkin ihtiyaci igin yapilabilecegi yoniinde diizenleme getirilmesi gerektigi, dava
konusu degisiklikten &nce trafik etidiiniin hazirlanmas gerekirken ilgili etiidiin hazirlanmadan
degisiklik yapilmasmin planlama ilkeleri, sehircilik esaslari, kamu yarar1 ve hukuka aykiri oldugu
ileri stiriilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : Usule iliskin olarak davanin ehliyet yoniinden reddi gerektigi, esasa
iligkin olarak ise; park alani olarak belirlenen alanin altma yapilan otoparkin niifus yogunlugunu
arttiric: bir iglevi olmadigi, daha rahat kentsel ulasim sisteminin olusturulmasmin otopark alanlarmin
arttirilmasina da bagh oldugu, davacinin bahsetmis oldugu Danigtay kararinin park alanlarinin bir
kisminda yapilacak otoparklara iliskin iptal karan oldugu, yapilan plan hitkmii degisikliginin ise,

9
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3621 sayih Kiyr Kanunu kapsaminda kiy1 gevresinde diizenlenen park ve dinlenme alanlari harig
olmak kaydiyla, “Park ve Dinlenme Alani” olarak gosterilen alanlarda korunmas: gercken agaclara
hi¢bir gekilde zarar verilmemesi, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii
birakilmast ve standartlarin saglanmasi kaydiyla zemin alti otoparkina iligkin oldugu, ayrica plan
hiikiimlerinde belirtilmese de meri mevzuata uyulmasmin zorunlu oldugu, otoparkin kapasitesinin,
girig-gikislarinin parktan ayri olmasi hususlarinm da uygulamanin konusunu olusturdugu, Mugla
Tabiat Varliklart Komisyonunun 17.09.2021 tarih ve 331 sayili kararmda, “Mugla ili, Bodrum Tlgesi,
Go6l Mahallesi 107 ada 1 nolu parselin (eski 423 nolu parsel) 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amacl Nazim ve Imar Plam Degisikliginde yer alan kullanim kararlarimm 109 sayili flke Karari
kapsaminda uygun oldugu goriildigiinden yiiriirliigiiniin devamma ve planm uygulanabilecegine”
karar verildiginin bildirildigi, s6z konusu planlarm yiiriirliikte oldugu, tesis edilen islemlerin hukuka
ve mevzuata uygun oldugu belirtilerek davanim reddi gerektigi savunulmaktadir.

MUDAHIL BEYANININ OZETIi: Davaya konu islemlerde hukuka ve mevzuata aykirilik
bulunmadig; ileri siiriilerek davanin reddine karar verilmes; talep edilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Mugla 3. Idare Mahkemesi'nce, dava dosyasimin tekemmiil ettig; gortildiigtinden,
usul ekonomisi ilkesi geregince yiiriitmenin durdurulmasi istemi haklnda karar verilmeksizin dava
dosyast incelenerek isin geregi goriigtildii: )

Davalh idarenin usule yonelik itiraz; yerinde goriilmeyerek isin esasina gecildi.

Dava, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gl Mahallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ile 107 ada
41 ve 43 parsel sayil tasinmazlara yonelik olarak hazirlanan ve Bakanlik makammmn 23.11.2022
tarih (18.11.2022 bakan onay tarihli) ve 5089202 sayih Oluru ile onaylanan 1/1000 6lcekli Koruma
Amagh Imar Plami Plan Hiikmii Degisikligi ile anilan plan hiikmii degisikligine aski ilan siiresi
igerisinde yapilan itirazin reddine iligkin iglemin iptali istemiyle agilmstir,

3194 sayili imar Kanunu'nun 5'inci maddesinde “Uygulama imar plani; tasdikli halihazir
haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim plan esaslaring gore cizilen ve
gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini yollari ve uygulama icin gerekl;
imar wygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarmi ve diger bilgileri ayrintilar ile
gosteren plandir.” seklinde tanimlanmug;

"Mekansal planlama kademeleri"” bashkli 6'nc: maddesinde, Mekansal planlarin,
kapsadiklari alan ve amaglar1 agismdan Mekansal Strateji Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni
Planlar1” ve “Imar Planlan” kademelerinden olustugu, imar planlarmin ise nazim imar plani ve
uygulama imar plani olarak hazirlanacagi, her planm bir iist kademedeki plana uygun olarak
hazirlanacag, "imar planlarinda Bakanhgmn yetkisi" bashkli 9'uncu maddesinde ise;
Bakanligm gerekli gériilen hallerde, kamu yapilart ve enerji tesisleriyle ilgili altyapi, st yap1 ve
iletim hatlarna iligkin imar plani ve degigikliklerinin, umumi hayata miiessir afetler dolayisiyla veya
toplu konut uygulamasi veya Gecekondu Kanununun uygulanmasi amaciyla yapilmasi gereken
planlarm ve plan degisikliklerinin, birden fazla belediyeyi ilgilendiren metropoliten imar planlarinin
veya igerisinden veya civarindan demiryolu veya karayolu gecen, hava meydan bulunan veya
havayolu veya denizyolu baglantisi bulunan yerlerdeki imar ve yerlesme planlarinm tamammy veya
bir kismumny, ilgili belediyelere veya difer idarelere bu yolda bilgi vererek ve gerektiginde igbirligi
saglayarak yapmaya, yaptirmaya, degistirmeye ve re'sen onaylamaya yetkili oﬁﬁdugu hiikiim altina
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almmugtir.

14/06/2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmeligi'nin "Mekénsal planlama kademeleri ve iligkileri" bashkl 6'nc1 maddesinde;

"(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglar agisindan Mekdnsal Strateji Planlart,
Cevre Diizeni Planlar: ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanwr. Her plan, planilar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullanim ve yapuasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar:
ve imar planlart kararlarma wyulur.

(4) Plan kademelenmesi uyarinca il biitiiniinde yapilan cevre diizeni planlar, yiiriirliikteki
bélge veya havza diizeyindeki ¢evre diizeni plaminin genel kararlarina aykir olmamak kaydiyla
hazirlanir.

(35) Mekansal strateji planlari ve gevre diizeni planlart hazirlanirken kalkinma plam, bélge
planlari, bilgesel gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate
alimr... " hitkmi,

"Plan raporu" bashikh 9'uncu maddesinin S'inci fikrasinda; "Jmar planiarinda, bu
Yonetmelikte tammlanan veya plan gisteriminde bulunan kullammliardan birden fazla mekansal
kullanumin aymalanda bir arada bulunmast durumunda wygulamaya yonelik alan kullanim oranlar,
olopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapt kullamimlarina iliskin detaylar ile gerektiginde
bagimsiz boliim sayis, plan raporu ve plan notlarinda ayrintil: olarak agiklanir.” diizenlemesi,

"Standartlar'" baghkh 11'inci maddesinin 6"'mc fikrasinda; "Imar planlar hazirlanmirken
varsa ulasim plant dikkate alnarak otopark diizenlemesi yapilir. Imar plaminda otopark alan
ayrilirken, alan kullamim kararina bagl olarak yerlesik ve hareketli niifusun olusturacag trafik
yogunlugu dikkate alinarak semt veya bolge otopark diizenlenir. Imar planlarinda otopark alanlar
ayrilirken otoparkin hizmet verecegi bélgenin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik durumu ile kalici ve
hareketli niifusun olusturacagr trafik yogunlugu dikkate alimir. Bu bélgelerde ulasim planlarinin
yapumast esastr. Bélgesel otopark alanlar ayrilirken ulasim planlar: dikkate alinr.” kurals,

"imar plam degisiklikleri" baghkli 26'mc1 maddesinde; (1) Imar plam degisikligi; plan
ana kararlarim, siivekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarariamagli, teknikve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve
teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastwr. Yiiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve
teknik altyapr standartlarim diigiiren plan degisikligi yapilamaz... (7) Yogunluk artiran veya kentsel
ulasim sistemini etkileven imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altvaprya yénelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin  alimmasiamaciyla  ayrica kentsel  teknik altyapietki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” hitkmii yer almaktadr.

Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin "Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma
kosullar1" bashklh 19'uncu maddesinin 1'inci fikrasimin (¢) bendinin 3 numarah alt bendinde;
"Tabii veya tesvive edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaclandirma icin TSE
standartlarinda ongériilen yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmast, giris ¢ikiginin parkin giris
¢thkistndan ayri olmasi ve parkin ihtiyact igin Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlart
tablosundaki benzer kullammlar dikkate alnarak belirlenecek miktart asmamak kaydiyla kapal
otopark yapilabilir" diizenlemesine yer verilmistir.
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Otopark Yénetmeligi'nin 3"iincii maddesinde; "Yerals otoparki: Yol, meydan, yesil saha,
parklar ile kamu kurum ve kuruluslarina ait veya tahsisli tasinmazlarin bahgelerinin, tamamen tabii
zemin veya tesviye zeminin altinda kalmak iizere, uygulama imar planm karar ile belirlenmek ve
meveut agag dokusu ve zemin yapist dikkate alinarak, agaclanduwma ve bitkilendirme icin yeterli
derinlikte toprak ortiisii birakilmak, meveut dokuya zarar vermemel ve ilgili standartlart saglamalk
sartuile yapilan kapali otoparklart ifade eder” seklinde tanimlanmig; "Bélge ve genel otoparklarmm
diizenlenme esaslar" bashkh 6'mc1 maddesinin 4'iincii fikrasmda; "Ana arter yollarda cadde
alti, imar mevzuatimn izin verdigi meydan, yesil saha ve parklar ile ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinca uygun goriilen, Milli Egitim Bakanhgina baglt egitim tesis alanlarindaki projeler
icin diizenleme ve onaylar Milli Egitim Bakanhgia ait olmak iizere bu kuruluslara aitveya tahsisli
tasinmazlarin bahgelerinde; tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altnda kalan kisimlarda,
otopark giris ve cikislarinda can ve mal giivenliginin saglanmasi, giris ve cikislarin bu alanlarn
giris ve ¢ilaslarindan ayri olmast ve kullammun etkilememesi kosullaryla, mevcut aga¢ dokusu
dikkate alinarak; korunmast gerekli agaclara hichir sekilde zarar verilmemesi, agaclandirma ve
bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak értiisii birakilmast ve standartlarin saglanmasi kaydiyla
bolge ve genel otopark yapilabilir. Yer alti otoparklari, her durumda trafik tedbirleri alinarak ve
yerel trafik etiitleri yaptirimak kaydiyla, trafik yiikii hesaplanarak planlamyr ve projelendirilir. Bu
tiir otoparklarin yapim igin kurumlar arast (idare ve ilgili kurum) mutabakat ve konuyla ilgili
UKOME ya da trafik/ulasun komisyonu karart alinmasi gerekir.” kuralma yer verilmigtir.

Dava dosyasmnin incelenmesinden; Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulunun 29.04.2011 tarih ve 7076 sayih karari ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Bodrum Yarimadas:
dogal sit alanlar1 smirlar belirlenerek s6z konusu alanlarin 1. 11. ve III. Derece Dogal Sit olarak
tesciline karar verildigi, dava konusu Bodrum lgesi, G&l Mabhallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1
parsel ile 107 ada41 ve 43 sayili parsellerin (eski 423 parselin) alan: II. Derece Dogal Sit Alaninda
tamimli oldugu, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili karari ile Mugla
ili, Bodrum ilgesi, Golkdy sirlar igerisinde yer alan, ozellestirme kapsam ve programinda bulunan
423 parsel numarali tagimmaza yonelik “Turizm Tesis Alani”, “Giiniibirlik Tesis Alanr”, “Arkeolojik
Sit Alani”, “Yesil Alan”, “Park Alam1” ve “Yol” fonksiyonu énerilmesine iligkin olarak Ozellestirme
Idaresi Bagkanliginca hazirlanan 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi, 1/25.000 lgekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim fmar Plam Degisikligi ve
1/1000 dlgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degisikliginin onaylanmasina karar verildigi,
Tabiat Varliklarrm Koruma Genel Miidiirliigiiniin 29.08.2022 tarih ve 4443557 sayih yazisi ile
Mugla ili, Bodrum ilgesi, G61 Mahallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ile 107 ada 41 ve 43
parsel numarali taginmazlara ait plan hitkmii degisikligi hakkinda Mugla Tabiat Varliklarin1 Koruma
Bolge Komisyonu karari alimarak Bakanhga iletilmesinin talep edildigi, Mugla Tabiat Varliklarim
Koruma Baélge Komisyonunun 03.11.2022 tarih ve 365 sayil karan ile plan hiikmii degisikliginin,
Mugla Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiinin 28.10.2022 tarih ve 12778 sayili
kararinda belirtilen hali ile sit sinirlart ve 728 sayih ilke Karari agisindan ilgili kurum ve kurulus
gorigleri alimmasi kaydiyla uygun oldugu yoniinde gorii bildirildigi, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gol
Mahallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ile 107 ada 41 ve 43 parsel sayili tasinmazlara yonelik
olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amach imar Plani Plan Hiikmii Degisikliginin Bakanlik
makammin 23.11.2022 tarih ve 5089202 sayili Oluru ile onaylandig1, s6z konusu plan hiikmii
degisikliginde, "3621 sayilt Kiyt Kanunu kapsaminda, kiyi cevresinde diizenlenen park ve dinlenme
alanlart hari¢ olmak kaydiyla, Park Dinleme Alam olarak gésterilen alanlarda korunmas: gerekli
agaglara hichir sekilde zarar verilmemesi, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte
toprak oriiisii birakilmast ve standartlarin saglanmas: kaydiyla zemin alty otopark yapilabilir. Bu
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alanlarda ilgili Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu ile Tabiat Varliklarim Koruma Balge
Komisyonundan izin alinmadan uygulama yapilamaz." yéniinde degisiklik yapildigi, davaya konu
plan hiikkmii degisikliginin, 06.12.2022-06.01.2023 tarihleri arasinda Mugla Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi il Mudirliginiin ilan panosunda ve internet sayfasinda es zamanli olarak ilan
edildigi, davaci tarafindan aski-ilan siiresi igerisinde anilan plan hiikmii degisikligine itiraz edildigi,
s6z konusu itirazin, Bakanlik makaminin 16.01.2023 tarihli Oluru ile reddedildigi, davaci tarafindan
yapilan itirazin reddedildiginin Tabiat Varliklarmi Koruma Genel Miidiirliigiiniin 17.01.2023 tarih
ve 5556785 sayih yazisi ile davaciya bildirilmesi iizerine bakilan davanin acildi anlasilmaktadir.

Uyusmazhigin ¢6zimii hukuk bilgisi disinda teknik bilgi de gerektirdiginden, Mahkememizin
07.04.2023 tarihli ara karariyla "mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi" yaptirilmasina karar
verilmistir.

Amnilan karar geregince "Mugla ili, Bodrum ilcesi, Gl Mahallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada
I parsel ile 107 ada 41 ve 43 parsel sayili tasinmazlara yénelik olarak hazirlanan ve Bakanlik
makaminin 23.11.2022 tarih ve 5089202 sayili Oluru ile onaylanan 1/1000 élgekli Koruma Amach
Imar Plan: Plan Hiikmii Degisikligi ile anilan plan hiikmii degisikligine aski ilan siiresi icerisinde
yapilan itirazin reddine iliskin islemin, iist élcekli planlara ve planlarin kademeli birlikteligi
ilkesine, ilgili mevzuatta dngoriilen teknik usul ve esaslara, sit alamna iliskin kararlara, kamu
yararina, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslarina uygun olup olmadig" hususlarinin tespiti
amactyla mahallinde konunun uzmanlarindan olusan 3 (ii¢) kisilik bilirkisi heyetiyle 26.05.2023
tarihinde yapilan kegif neticesinde diizenlenen ve 31.08.2023 tarihinde kayda giren bilirkisi heyeti
raporunda ozetle;

"Mugla ili, Bodrum licesi, Gl Mahallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ile 107 ada 41
ve 43 sayili parsel tasinmaziarimn Goltiirkbiikii Mahallesinin dogusunda konumlanan bir
yarnimadayr olusturdugu, ilgili parsellerin konumlandigi yarimadanin vakin cevresinde turistik
tesislerin (otellerin) yer aldigi, batisinda Cennet Koyunun bulundugu, ilgili parsellere erigimin
Cennet Koyu Caddesi iizerinden kiyi boyunca devam ederek 318 Sokak iizerinden 319 Sokaktan
saglandigi, ilgili parsellerin iizerinde halihazirda bir yapilasmanin bulunmadigi, parsellerin
bulundugu alanin dogal fiziki yapisinin egimli bir arazi oldugu, ancak alanda arazi diizlestirme ve
vol agma faaliyetlerine yénelik hafrivat ¢alismalarinn baglamis bulundugu, ilgili parsellerdeki
hafiiyat ¢alismalar: kapsaminda parsellerin dogal bitki &rtiisii karakterinin hafrivat calismalari
nedeniyle biiyiik bir oranda yok oldugu, ancak belli bir kesimde birakaldigr, makilik fundalik ve cam
agaglarinin yer aldigr bir bitki értiisiiniin bulundugu, davaya konu olan ve imar plaminda “Park”
alant olarak tanimlanmis olan alanda da hafrivat ¢alismalarmin devam etmekte oldugu tespit
edilmistir.

Dava konusu 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagh Uvgulama Imar Plan: plan degisikligi; (2.1.16.
maddesinde) “3621 sayih Kiyt Kanunu kapsaminda, ki cevresinde diizenlenen park ve dinlenme
alanlart hari¢ olmak kaydila, “Park ve Dinleme Alam” olarak gésterilen alanlarda korunmas:
gerekli agaclara hicbir sekilde zarar verilmemesi, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli
derinlikte toprak ortiisii burakilmast ve standartlarin saglanmas kaydiyla zemin alti otopark
vapilabilir. Bu alanlarda ilgili Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu ile Tabiat Varliklarm
Koruma Bélge Komisyonundan izin alhnmadan uygulama yapilamaz.” hiikmiinii getirmistir. Soz
konusu plan hitkmii degisikligi ile ilgili 1/1000 6lcekli Koruma Amacl Uygulama Imar Planinda 305
ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ve 107 ada 43 parsel tasinmazlarimn ortasinda kalan ve imar
planinda “Park Alan:” olarak tammii olan alanda zemin alti otopark yapumina olanak taninmustir,

Davaya konu parseller alanina (eski 423 parsel alani) yonelik olarak hazirlanan iist olcekli
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imar planlart da 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plamnin hazirlandigi ayn: tarihte
hazirlanmis olup, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili kararina
istinaden kabul edilmis ve 17.03.2012 iarihinde 28236 sayuh R.G.’'de yayimlanarak yiiriirliige
girmigtir. Ozellestirme Idaresi Bagskanliginca hazirlanan iist élgekli planlar olan 1/100.000 olcekli
Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde dava konusu
parseller alant “Turizm Tesis Alan1”, “Giiniibirlik Tesis Alani ", “Arkeolojik Sit Alani”, “Yesil
Alan”, “Park Alam” ve “Yol” fonksivonunda tammbidir. Bu planlar dogrultusunda hazirlanan
15000 élgekli Koruma Amach Nazim Imar Plam Degisikliginde de plan kararlari devam
ettirilmistiv. 1/5000 6lgekli Koruma Amacl Nazim Imar Plamanda tanmml olan arazi kullamimlar ve
Park Alam karar ile davaya konu plan hiikmiiniin konusunu olusturan 1/1000 o6lcekli Koruma
Amaclh Uygulama Imar Plamindaki kullamimlar ve Park Alani fullanim kararlar: birbirleri ile
uyumluluk gostermekiedir. Bunun yani swa, davamn konusunu olusturan 1/1000 &lcekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plani iist 6lcekli planlar olan 1/100.000 blcekli ve 1/25.000 élgcekli Cevre
Diizeni Planlarinda yer alan kullanim kararlar ile de uygunluk gostermektedir. Ancak 1/100.000 ve
1725.000 élgekli imar planlarimin élgekleri geregi, ancak 1/5000 ve 1/1000 gibi alt élcekli imar
planlarinda gésterilebilecek bir yiizolgiimiine sahip olan park alani ve otopark gibi kullammlar
gostermesi miimkiin degildir. Bu sebeple, davamn konusunu olusturan 1/1000 olcekli uygulama imar
plamindaki Park ve Park alti Otopark kullamim kararinm iist dleekli planlara uygunluk gosteren bir
plan kararidwr.

Bunun yani sira dava konusu parsellerin bulundugu alanlar 2. Derece Dogal Sit Alani ve 1.
Derece Arkeolojik Sit Alammin bulundugu alanda olmas: nedeniyle de, plan onama yetkisi Cevre,
Sehircilik ve Iilim Degigikligi Bakanlig1 Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigiindedir. Bu
kapsamda, dava konusu parseller alaminda Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanhiginca
onaylanan (09.03.2011 tarihinde onaylanan, 26.12.2012 tarihinde degisiklikle onaylanan ve daha
sonra 26.12.2016 tarihinde degisiklige ugrayan) Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
dlcekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi bulunmaktadir. Bu planda dava konusu 305 ada 1 parsel,
306 ada I parsel ve 107 ada 43 parsel alanlar: (eski 423 nolu parsel) “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Geligim Bolgesi/Turizm Merkezi”, “Onemli Doga Alam”, “Dogal Sit Alami”, “Arkeolojik Sit
Alant”, “Orman Alant” kullanimlarinda tanimlidir.

gili parseller 1/100.000 dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni
Plamnda Turizm Merkezi “Ozel Kanunlara Tabi Alanlar”dan olup, Cevre Diizeni Plant plan
notlarinda;

“4.55. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel Cevre Koruma Bolgeleri, Milli Parklar, Tabiat:
Koruma Alanlari, Tabiat Parklari, Tabiat Amtlar, Yaban Hayati Gelistirme Sahalari, Turizm
Merkezleri ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgeleri, Ozellestirme Kapsam ve
Programindaki Alanlar ve Toki Alanlar planlama yetkileri farklt kurumlara ait olan alanlardir.”
seklinde ifade edilmistir. Bu plan notuna uygun bir sekilde, eski 423 parsel (305 ada 1 parsel, 306
ada I parsel ve 107 ada 41 ve 43 parseller) tasinmazinda Mugla Ili, Bodrum Ilcesi, Golkoy simirlar
icerisinde yer alan Ozellestirme kapsam ve programinda olan bir alan olmas: nedeniyle,
Ozellestirme Idaresi Bagskanhginca yapilarak Bakanlar Kurulunca onaylanan iist dlgekli (1/100.000
ve 1/25.000 élcekli) Cevre Diizeni Planlar: ile 1/5000 ve 1/1000 dleekli Koruma Amacli Nazim ve
Uygulama Imar Planlar bulunmaktadir.

Yukaridaki bu degerlendirmeler sonucunda; Bilivkisi Heyetimiz, davaya konu edilen Mugla
ili, Bodrum Ilcesi, Gol Mahallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ve 107 ada 4] ve 43 parsellere
yonelik olarak Ozellestirme Idaresi Baskanhginca hazirlanarak onaylanan 1/1000 dlcekli Koruma
Amach Uygulama Imar Planindaki 2.1.16. nolu plan  hiikmiiyle getirilen Parl} Alam zemin alt
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Otopark kararimin kendisinden iist olgekli planlar olan 1/100.000 ve 1/25.000 &lcekli Cevre Diizeni
Plam Degisikligi plan kararlari ile ve 1/5000 élcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plam
Degisikligine uyumlu olduklari, dolayisiyla dava konusu 1/1000 6lgekli imar planimin “planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi "ne uygun oldugu kanaatine varmistir.

Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 18.04.2008 tarihli ve 3976 sayilt karar
ile 305 ada I parsel, 306 ada I parsel, 107 ada 401 parseller III. derece arkeolojik sit alaminda,
ayni Kurulun 17.12.2010 tarihli ve 6741 sayili karari ile 107 ada 43 parsel I. derece arkeolojik sit
alaminda tescillenmistir. Bunun yam sira, Mugla Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 29.04.2011 tarihli ve 7076 sayil karart ile Mugla Ili, Bodrum Ilcesi, Bodrum Yarimadas:
dogal sit alanlar simirlart belirlenmis ve séz konusu alanlar I II. ve III. Derece Dogal Sit olarak
tesciline karar verilmigtir. Dava konusu Bodrum Ilcesi, Gél Mahallesi, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1
parsel ile 107 ada 41 ve 43 sayili parseller (eski 423 parsel) alan II. Derece Dogal Sit Alaninda
tammlanmigtir.

Dava  konusu imar plani degisikligi, bu degisikligin dayvanagini olusturan imar plani
degisikliginin onanma tarihi olan 16.03.2012 tarihinde yiiriirliikte olan dogal ve arkeolojik sit
alanlarna iliskin ilke kararlarina gére hazirlanmistir. Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulunun Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar ile ilgili 19.06.2007 tarih ve 728
sayii Ilke Kararma gére, II. Derece Dogal Sit Alanlarinda “Dogal yapimin korunmasi ve
gelistirilmesi yamnda kamu yarari gézéniine alinarak kullamima agilabilecek alanlardir. Bu
alanlarda, turizm yatirim ve turizm igletme belgeli turistik tesisler ile hizmete yénelik yapilar disinda
herhangi bir yapilagmaya gidilemeyecegine,...” yénelik hiikiimler ver almaktadir. Buradan da
anlasilacagu iizere, Il. Derece Dogal Sit Alanlar: yapilasmaya gidilebilen alanlardandsr.

Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Yiiksek Kurulunun Arkeolojik Sitler, Koruma ve
Kullanma Kosullart ile ilgili 05.11.1999 tarih ve 658 sayili ilke Kararina gore, III. Derece
Arkeolojik Sit Alanlarinda da kontrollii ve denetimli olmak kaydiyla yapilasmaya gidilebilecegi ifade
edilmistir. Ilgili karar; III. Derece Arkeolojik Sit alanlarm “Koruma -kullanma kararlar:
dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.” seklinde tammlamustir.

Bu agiklamalardan da anlasildigr iizere, dava konusu plan hiikmii degisikliginin bulundugu
alamin 3. derece arkeolojik sit ve 2. derece dogal sit alanlarinda konumlanmasi, ilke kararlar:
uyarinca bu alanlarda yapilasmanin miimkiin olmast ve davaya konu plan hiikmii degisikliginin
Mugla Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulunun ve Mugla Kiiltir ve Tabiat Varlidarim
Koruma Bélge Kurulunun uygun goriisleri uyarinca hazirlanmis olmast nedenleriyle, dava konusu
1/1000 élcekli Koruma Amagch Uyvgulama Imar Plam Degisikligi bu dogal ve arkeolojik sit tescil
kararlarina uygun olarak hazirlanan bir degigikliktir.

Plan  hitkmii  degisikligi ile getirilen hiikiimler park alamnda zemin alt otopark
yapilabilinmesinin kosullarin getirmistir. Dava konusu plan degisiklik gerekgesi 1/1000 olcekli
Koruma Amagl Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporunda aciklanmigtir. llgili
raporda, plan hiikmii degisikligi gerekgesi;

“Planlama Alammin “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi / Turizm Merkezi”
icerisinde kalmasi ve sadece karayolu ile erisimin olmasi nedeniyle gliniimiiz ve ileriki donemlerde
olusacak otopark ihtiyact ortadadir. Yapilacak degisikligin temel gerekcesi kamusal kullanima agtk
otopark olusturmaktir.

Alarn sit statiileri de dikkate alinarak koruma kullanma dengesi cercevesinde dogal vapisini
bozmadan, planlama alaminda park ve dinlenme alani olarak géosterilen alanda zemin alti otopark
vapilabilmesi amaciyla;
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Planlama alaninda “park ve dinlenme alanm” olarak gasterilen alanlarda korunmas: gerekli
agaclara hichbir sekilde zarar verilmemesi, agaglandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlilte
toprak drtiisii birakalmast ve standartlarin saglanmas: kaydiyla zemin alti otopark yapilabilir. By
alanlarda ilgili Kiiltir Varliklarim Koruma Kurulu ile Tabiai Varbklaring Koruma Bélge
Komisyonundan izin alinmadan uygulama yapilamaz.” seklinde ifade edilmistiv. Plan degisikligi
gerekgesinin park alanm olarak tamml alamin zemin altinda kamusal genel bir oioparkin
yapilmasimn hedeflenmis oldugu anlasiimaktadir.

Davaya konu 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan Plan Hiikmii Degisikligi
ilgili Kurullarin olumlu gériisleri wyarimca hazirlanarak onaylanmistir. Imar plam degisiklikleri
dahil, her tirlii imar plam hazirlanken igili kurum ve kuruluslarin gériiglerinin alinmas:
gerekmektedir. Bu husus Mekansal Planlar Yapum Yonetmeliginin cegitli hiikiimlerinde ver almustir.
Bu hiikiimler arasinda Yénetmeligin 6. maddesinin J) bendinde; “Planlarin hazirlanmasinda plan
tiiriine gore katilim saglanmak iizere anket, kamuoyu yoklamast ve arastirmasi, toplanti, calistay,
internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili
taraflarin goriislerinin alinmasi esastir.” ifadesinde de bu husus agtkea belirtilmistir. Bu kapsamda,
dava konusu plan hiikmii degisikligine yénelik kurum ve kuruluslar sadece koruma bélge kurul ve
komisyonlart degildir. Dava konusu plan hiikmii degisikliginin plan agiklama raporunun ekler
kismunda yer aldigi iizere, plan degisikligine iliskin diger kurum ve kurulus goriisleri istenmis,
Mugla Bityiiksehir Belediye Baskanhg: ile Bodrum Belediye Baskanhg plan degisikligine iliskin
nihai goriislerini  bildirmeden plan degisiklik  hiikiimleri onaylanmstir. Dava konusu plan
degisikliginin tim kurum/furuluslardan alinan olumlu goriisleri ve/veya gériiglerinde belirtilen
hususlari yerine getirme kosulu bulunmaktad. Dava konusu plan hiikmii degigikliginin Bodrum ve
Mugla  Biiyiiksehir Beledive Baskanlidarinin nihai goriisleri alimmadan  onaylanmas: imar
mevzuatima uygunluk gostermemektedir.

Dava konusu 1/1000 élcekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degisikligi ile (2.1.16.
nolu plan. hiikmii)- yukarida plan hiilanii detayl: bir sekilde ifade edildigiiizere - “Park ve Dinlenme
Alant™ kullaniminda bir ikinci kullamm karart olan kamusal kullanima yonelik zemin aln kapal;
genel otopark yapumasi hedeflenmistir. Imar planlarinda ayni imar parseli ve/veya adasinda birden
fazla mekansal kullamm yer alabilir. Bu kapsamda, planlama teknigi ve ilkeleri, sehircilik esaslart
dogrultusunda ézellikle kamusal kullanim alanlari olan spor alanlari, park ve rekreasyon alanlar,
vb. alanlarda acik ve kapal otopark yapunr miimkiindiir. Bu husus imar mevzuatinda da yerini
almistir.

Imar mevzuating gire aym alanda birden fazla mekansal kullamm yer alabilmekiediy ve
dava konusu zemin alti otopark: kullamm kararmda oldugu gibi, imar planlariyla ézellikle kamusal
kullanim alanlarindan olan “Park ve Dinlenme Alanlart” tammb alanlarda kapali (ver alti-zemin
alti) otopark alanlart tanimlanabiliv. Ancak zemin aln otoparkin imar mevzuati kosullarina
uygunluk gostermesi gerekmektedir.

Ne var ki, dava konusu plan  hikmii degisikligi, “Planli  Alanlar Yapim
Yénetmeligi"ninl9.maddesinin c) bendinin 3.ali-bendinde yer alan kapali otoparkiarin “girig
cilaginin parkan giris gikisindan ayrt olmast” kosuluna yénelik gerek plan hiikmiinde, gerekse plan
agiklama raporunda herhangi bir ifadeye ve/veya agiklamaya yer vermemistir.

Aymi sekilde, dava konusu plan hiikmii degisikliginin plan agiklama raporu Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 9. maddesinin 5. bendinde yer alan “Imar planlarinda ... birden fazla
mekdnsal kullamimin aymi alanda bir arada bulunmasi durumunda uygulamaya yonelik alan
kullanim oranlari, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve tekmik altyapr kullamimlarima iligkin
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detaylar ile gerektiginde bagimsiz boliim sayisi, plan raporu ve plan notlarinda ayrintili olavak
agtkianr” hiikmiinii de yerine getirmemistir. Dava konusu plan hilkmii degisikliginin gerek plan
hitkmiinde, gerekse plan aciklama raporunda parkin zemin altinda yer alacak olan otoparkin park
ile olan iliskisi, kullammlarin oranlar: gibi detaylara yer verilmemigtir.

Bir diger husus ise, dava konusu zemin alti otoparkma yénelik plan hilkmii degisikligi
kararinda da belirtildigi iizere, bahsi gegen yeralti otoparkimn Otopark Yénetmeliginde belirtilen
standartlar: saglamasi da gerekmektedir. Otopark Yonetmeliginin eklerinde (Ek-1) “Yerlesim
Alanlarinda Otopark Aranmast Gereken Kullamm Cesitleri ve Bunlara Ait En Az Otopark
Miktarlart” tablosunda “Park ve Dinlenme Alam” kullanumivla iliskilendirilebilen kullanimiar
“Agik Tesisler” kategorisi altinda yer alan “Rekreasyon Alam” kullammidiy. Asagidaki tabloda da
gorildiigii iizere 300 m2alan igin en az 1 otopark alanmn ayridmasi gerekmektedir.

Her ne kadar dava konusu plan  hiikmii  degisikliinde “Park ve Dinlenme
Alam “kullanimindaki alamin zemin altinda zemin alti otopark alammin standartlara uygun olarak
olusturulacag: belirtilmiy ise de, bahsi gegen yer alti otoparkanin Otopark Yonetmeliginde ver alan
bu standartlara nasil uydugu, plan karari kapsaminda otoparkin kag araghk bir otopark alam
oldugu, oloparka giris-ctkislarn ulasim baglantilar ve park alanyla nasi iliskilendirildigi
hususlar: yer almamalktadir.

Oysa ki, planlama teknik ve ilkeleri, sehircilik esaslan ve kamu yarari uyarmca, kamusal
kullamma acik (genel) otopark alanlarina erisimin nasi saglanacag, otopark kapasitesinin ne
oldugu, otopark alaninin ulasim planlama ile olan iliskisi, otopark givig-cikiglarimn park alam ile
olan iligkisi, otopark alanimn olugturacags trafik yiikii vb. hususlarm plan notlari ile plan agiklama
raporunda agiklanmas: gerekmektedir.

Yukarida da bahsedildigi tizere, Planli Alaniar Imar Yénetmeliginin 19. maddesi (c) bendinin
3. alt bendinde yer aldigu iizere yer alti otoparkinm “giriy ¢ikigrin parkan girig cikigimdan ayr
olmasi” kogulunu nasd saglayacagy gibi hususlar plan hitkmii degisikligine yonelik hazirlanan plan
actklama raporunda yer almamaktadyr.

Aynica, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Plan Raporu’na iliskin 9. maddesinin
S.bendinde yer alan “Imar planlarmnda, bu Yonetmelikte tammianan veya plan gdosteriminde
bulunan kullammlardan birden fuzla mekdnsal kullamimn aymi alanda bir arada bulunmasi
durumunda uygulamaya yonelik alan kullamm oranlar, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve
teknik altyap: kullanimlarina iliskin detaylar ile gereluiginde bagimsiz béliim sayisi, plan raporu ve
plan notlarinda ayrintl olarak agtklamr.” kosullarin: da saglamamaktadir.

Aym Yonetmeligin “Standartlar”a iliskin 11. maddesinin 6. fikrasinda, “Imar planlart
hazirlanivken varsa ulasim plami dikkate alinarak otopark diizenlemesi yapir. Imar plaminda
otopark alan: ayrilwken, alan kullanim kararina bagh olarak verlesik ve hareketli niffusun
olusturacagc trafik yogunlugu dikkate almarak semt veya bolge otoparks diizenleniv, Imar
planlarinda otopark alanlart ayrilirken otoparkin hizmet verecegi bdligenin sosyal, kiiltiivel ve
ekonomik durumu ile kalicr ve hareketli niifusun olusturacag trafik yogunlugu dikkate alinr. Bu
bolgelerde ulagim planlarinn yapimas: esastir. Bolgesel otopark alanlar: ayrilirken ulagim planlar:
dikkate alimr.” ifadesi ile, planlarda otopark alanlari tamimlamvken trafik yogunlugunun dikkate
alinmas: gerektigi, bu nedenle ulasim planlarimin yapdmasinin dnemli oldugu belivtilmigtir,

Ote taraftan ilgili yonetmeligin imar plam degisikliklerine iliskin 26. maddesinin 7.
Sikrasinda; “Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapya yonelik eikilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin almmast amaciyla
ayrica kenisel teknik altyapr etki degerlendivmesi vaporu, analizi hazvlamr veya hazirlatilr.”

» o A M
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denmeltedir.

Ayni sekilde Otopark Yonetmeliginin "Balge ve Genel Otoparklarin Diizenlenme Esaslar:"n
agiklayan 6. maddesinin 4. fikrasinda da yer aln otoparklarimin trafik etiitleri ve trafik yiikii
hesaplart uyarinca planlanmasi gerektigi belirtilmistir.

Ayrica, Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginin trafik ulagim etiidiingin yapimasina
yonelik talebi de bulunmaktadir. S6z konusu bu talep 14.10.2022 tarihli 150056 sayil olarak dava
konusu plan hitkmii degisikligine iliskin olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Baskanhgima
sundugu goriis yazisinda belirtilmistiv. Ancak, dava konusu plan hiikmii degisikligi plan agiklama
raporunda bu kapsamda bir ulagim etiit raporu ve/veya degerlendirmesi yer almamaktady.

Yukarida yer alan bu mevzuat hiikiimlerinde de ifade buldugu iizere, dava konusu plan
hitkmii degisikligi ile tanimlanan ver altt otopark alanminin teknifk altyapiya, ulasim sistemine olan
etkilerinin  trafik etiidii ve ulagim planlart ile analitik  bir degerlendirme siirecinde
yapilmasigerekmelktedir. Ancak dava konusu plan hiikmii degisikligi boylesi bir trafik etiidii ve
ulasim plam  dogrultusunda gerceklesmemistir, gerek plan hiilamiinde gerekse plan aciklama
raporunda trafik etiidii ve trafik yiikiine dair herhangi bir analitik degerlendirme de ver
almamaktadir. Bu nedenlerden étiirii, dava konusu 1/1000 dlgekli Koruma Amach Uygulama fmar
Plam  Degisikligi ile getirilen plan hiikmii degisikligi; imar mevzuatina, planlama telmik ve
ilkelerine, sehircilik esaslarina ve kamu yararna uygunluk gostermemelktedir.

Sonug olarak, dava konusu plan hiikmii degisikliginin kendisinden iist slgekli planlar olan
1/100.000 ve 1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plan Degisikligi plan kararlar: ile ve 1/5000 oleekli
Koruma Ama¢h Nazim Imar Plan: Degisikligi plan kararlarina uyumlu oldugu, dolayisiyla “planiar
arast kademeli birliktelik ilkesi”’ne uygun olarak hazirlanmug bir plan degisikligi oldugu,

Dava konusu plan hiikmii degisikliginin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu ile Tabiat
Varlidarin Koruma Bélge Komisyonunca belirlenen ve koruma ilke kararlart uyarinca iizerinde
yapuasmanmin yer alabilecegi 1II. derece arkeolojik sit ve II. derece dogal sit alanlarnda
gergeklestirilmis olmasi nedeniyle sit kararlar: ile uyumlu olan bir plan degisikligi oldugu,

Ancak, dava konusu plan hiikmii degisikliginin,

Plan hiikmiinde de belirtildigi iizere, Mugla Kiiltiir Varliklarmu Koruma Bélge Kurulu ile
Tabiat Varliklarim Koruma Bilge Komisyonunun plan  hiikmii degisikligine iliskin olumiy
giireglerine istinaden hazirlanmis olmasina ragmen, Bodrum Belediye Baskanhig ve Mugla
Biiyiiksehir Belediye Baskanhgwun nihai olumlu goriigleri almmadan, ayrica Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanhiginn goriigiinde talep edilen “Ti rafik Ulagim Etiidii” hazirlanmadan onaylanmug
olmasi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 9. maddesinin 5. bendinde yer alan “Imar
planlarinda ... birden fazla mekénsal kullanimun aymt alanda bir arada bulunmast durumunda
uygulamaya yonelik alan kullamim oranlary, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapn
kullamimlarina iligkin detaylar ile gerektiginde bagimsiz béliim sayisi, plan raporu ve plan
notlarinda ayrmtili olarak agtklanir” hiikmiinii getirmemiy olmasi,

Planli Alanlar Yapim Yénetmeligi'nin 19.maddesinin ¢) bendinin 3.alt-bendinde yer alan
kapalr otoparklarin “giris ¢rkaginn parkan giris cikisindan ayri olmast” koguluna yénelik gerek plan
hitkmiinde, gerekse plan agiklama raporunda herhangi bir ifadeye ve/veya agiklamaya yer vermemis
olmast,

Plan notlart ve plan actklama raporunda Otopark Yénetmeliginde ve Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginde yer alan standartlara iliskin hususlara nasil uygunluk gosterdigine, plan
karart kapsaminda otoparlan ka¢ araclik bir otopark oldugu, arac gz'rig—,czkwlar;\mm ulagim
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baglantilari ve park alan: ile nasil iliskilendirildigine yénelik hususlar: agiklamamis olmast,

Mekansal Planlar Yapum Yonetmeliginin imar plam degisikligini aciklayan 26. maddesinin 7,
bendinde yer alan, “Yogunluk artiran veya kenisel ulasim sistemini ethileven imar plan
degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin
alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya
hazirlatlir.” hususuna uygun olarak hazirlanan bir plan hitkmii degisikligi olmamasi, plan
degisikligi ile olusacak trafik etiidii (trafik ulasim etiidii) olmadan yapilan bir plan hiikmii degisikligi
olmast,

Ayni sekilde Otopark Yonetmeliginin 6. maddesinin 4. bendinde yer alti otoparklarinn trafik
etitleri ve trafik yikii hesaplar: wyarmca planlanmast gerektigini belirtir hikme de uyguniuk
olusturmamast,

Aym gekilde; dava konusu plan hiikmii degisikligine yonelik davaci itirazim reddeden ve
“Park Alam olarak belirlenen alanm altina yapilan otopark niifus yogunlugunu arttirict bir islem
degildir.” kararini da iceren islemin plan hikmii degigikligi ile tammlanan yer alti otoparkinmn
yaratacagu trafik yiikii ve yogunluguna iliskin analitik bir degerlendirmenin sonucunda yapilan bir
degerlendirme olmamast gerekgelerine dayali olarak, 1/1000 bigekli Koruma Amach Uygulama
Imar Plant Plan Hiikiim Degisikligi ile amlan plan hithmii degisikligine ask: ilan stiresi icerisinde
yapuan itirazin reddine iigkin iglemin imar mevzuatina, planlama teknik ve ilkelerine, sehircilik
esaslarma, kamu yararina wygunluk gostermedigi " scklinde tespit ve kanaatte bulunuldugu
goriilmektedir.

S6z konusu bilirkisi heyeti raporu taraflara ve mildahile teblig edilmis olup, anilan rapora
yénelik olarak davanm taraflan ve miidahilce yapilan itirazlarin raporu hukuki yénden sakatlayici
nitelikte bulunmadig1, ayrica miidahil tarafindan bilirkisi raporuna beyan dilekgesinde, bilirkisi
heyetine trafik alaninda wzman bir bilirkigi dahil edilerek ek bilirkisi raporu alnmasi yéniinde
talepte bulunulmusg ise de; gérevlendirilen bilirkisi heyetinde ingaat miithendisi unvamyla yer alan
bilirkiginin uzmanlik alaninin ulagtwma oldugu, bu nedenle trafik alaninda uzman bir bilirkisinin,
bilirkigi heyetine dahil edilerek ek bilirkigi raporu ahnmasma gerek olmadip:i sonucuna
varildigindan, bilirkisi heyeti raporunun karara esas alinabilecek nitelikte oldugu degerlendirilmistir,

Bu durumda, dosyada bulunan bilgi ve belgeler ile bilirkisi raporumun birlikte
degerlendirilmesinden; her ne kadar dava konusu plan hikmil degisikliginin, tist 8lgekli plan
kararlart ile uyumlu oldugu, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesine uygun olarak hazirlandigs,
ayrica Kiltir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu ile Tabiat Varliklarmi Koruma Bélge
Komisyonunca belirlenen koruma ilke kararlart ve sit kararlar1 ile uyumlu oldugu gorillmekte ise de;
dava konusu plan hikmi degigikliginin, trafik ulagim etiidii hazilenmadan onaylandig, ilgili
mevzuatta éngdriilen kapali otoparklarin giris ¢ikisinin parkin girig ¢ikigindan ayrt olmast koguluna
yonelik gerek plan hilkmiinde, gerekse de plan agiklama raporunda herhangi bir ifadeye ve
agtklamaya yer verilmedigi, plan notlart ve plan agiklama raporunda, Otopark Yénetmeliginde ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde yer alan standartlara iliskin hususlara nasil uygunluk
gosterdiine, plan karari kapsaminda otoparkmn kag araghik bir otopark oldugu, arac girig-¢ikislartnin
ulagim baglantilar: ve park alan ile nasil iligkilendirildigine yénelik hususlarin agiklanmadig, plan
hiikmt degigikligi ile tanimlanan yer altt otoparkmin yaratacag: trafik yiikii ve yogunluguna iligkin
analitik bir degerlendirmenin yapilmadigt anlagildifindan, dava konusu islemlerin planlama teknik
ve ilkeleri ile gehircilik esaslarma ve hukuka uygun olmadigt sonucuna varilmigtir.

Ote yandan, davali idarece, Mahkememiz kararinda belirtilen hukuka aykiriliklar ve
eksiklikler giderilerek yeniden plan hitkmt degisikligi yapilabilecegi de agiktir.
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Agiklanan nedenlerle;

-Dava konusu islemlerin iptaline,

~Asagida doktimi yaptlan 9.977,80-TL yargilama giderinin daval: idareden almarak davaciya
verilmesine,

-Isbu kararin verildigi tarihte yiiriirliikte bulunan Avukatlik Asgar? Ucret Tarifesi uyarinca
takdir olunan 10.500,00-TL maktu vekalet ticretinin davali idareden alinarak davaciya verilmesine,

-Kullanilmayan 296,40-TL, YD harcintn istemi halinde tahsil dairesince; artan kegif ve gider
avansmm ise talep hélinde derhal, talep edilmemesi hélindeyse hiikmiin kesinlesmesinden sonra
re'sen davactya iadesine,

~-Mudahil tarafindan yapilan 179,90-TL bagvurma harci, 25,60-TL vekalet harcr ve 10,00-TL
posta gideri olmak tizere toplam 215,50-TL yargilama giderinin miidahil {izerinde birakilmasina,

-Miidahil tarafindan yatirilan gider avansindan artan avansi talep edilmesi halinde derhal,
talep edilmemesi halindeyse hiikmiin kesinlesmesinden sonra re'sen nriidahile jadesine,

-Kararm {ebligini izleyen giinden itibarcn (30) giin iginde (Mahkememize verilecek

dilekgeyle) [zmir Bélge fdare Mahkemesine istinaf kanun yolu agik olmalc Uzere, 04/10/2023
tarthinde oybirligiyle karar verildi.

Bagkan Uye Uye
ALI DORU SELAHATTIN UCMAZ MEHMET ALI ASIKOGLU
101112 195225 167829

YARGILAMA GIDERLERI

Bagvurma Harc1 : 179,90 TL
Karar Harcs : : 179,90 TL ,
Vekalet Harct : 25,60 TL
Kesif Harct c 127490 TL
Kesif ve Bilirkigi Ucreti :  8.100,00 T,
Posta Gideri : 217,50 TL
TOPLAM : 95977,80 TL

ok

UYAP Biligim Sistemindeki bu dokéimanz hitp:#/vatandas.nyap.gov.tr adresinden 46QDNae - cqz7Zxf - GAkSToy - U98X+ﬂf=‘vile!(eri;ebiiirs'mlz.




T
CEVRE, SEHIRCILIK VE iIKLIM DEGiSIKLIGi BAKANLIGI
Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirtigii

SAYI : 67739684-850/ 6402266 (/05 /2023

KONU :Kira Stzlesmesi

ANKARA 54. NOTERLIGI
(Mesrutiyet Cad. 36/8 Kizilay-ANKARA)

2.Derece Dogal Sit Alani igerisindeki Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Gél Mabhallesi, 305 ada

1,306 ada 1 ve 107 ada 43 parseller arasinda kalan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki toplam
8.637,31 m”lik alamn Zemin alt: otopark (yesil alan) yapmak iizere 10 (on) yilbigma kiraya
verilmesi ile ilgili olarak 2886 sayih Devlet Thale Kanununun 51/g ve Tabiat Varliklart ve Do gal Sit

Alanlar ile Ozel Cevre Koruma Bélgelerinde Bulunan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki

Yerlerin Idaresi Hakkindaki Yonetmeligin 55. Maddesinin 3. Fikrasinin “e” bendine gbre pazarhk

usulil ile yapilan ihalesi sonucunda, Cengiz Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. s6z konusu alam ilk yil

9.600.000,00 TL+KDV (Dokuzmilyonaltiyiizbin TiirkLirasi+KDV) bedelle kiralamay: kabul ve

taahhiit etmistir.

KIRACI IDARE
Cengiz ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. TABIAT VARLIK_!_,A_BINI__ISQRUMA
Adina Vekili GENEL MUDURLUGU
Adina

Av. 2£’§egiil @z?AN SENOL
EKLER:
1- Kira stzlesmesi
2- Kiralama izni sartnamesi &\
; G
3-Teknik sartname P 5&}‘4@1“5 el
4-Vaziyet Plam i ’\?W“ Tk K

5-Soézlesmeye davet yazisi
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLICI BAKANLICT
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGY

Kiraya

_veren

MADDE 1- Kiraya verilen Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki taginmazin;
Ili: Mugla

Tlgesi: Bodrum

Mahalle/Kayii: Gol Mahallesi

Mevkii : 305 ada 1, 306 ada 1 ve 107 ada 43 parseller aras:

Yiizél¢iimii: 8.637,31 m?

ik Yil Kira Bedeli :9.600.000,00 TL+KDV (Dokuzmilyonaltiyiizbin
TiirkLLirasi+tKDV)

Kiralama Amaci : Zemin alti otopark (yesil alan) yapmak amacl

KIRACININ;

| Adi-Soyadi, Unvani CENGIZ INSAAT SANAY] VE TICARET A.S. B
| T.C. Kimlik No./ Vergi Kimlik No. | Vergi No:2060011753
Telefon Numaras: 0216 554 53 00
Adresi Kisikh — Caddesi  No:37  Altunizade  Uskiidar/
ISTANBUL

MADDE 2- Kira siiresi yer tesliminin yapildig: tarihten itibaren 10 (on) yildir,

MADDE 3- [lk wil kira bedeli 9.600.00,00 TL+KDV (Dokuzmily onaltiyiizbin
TiirkLirasi+KDV) olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir dnceki yil kira bedelinin
Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyatlari Endeksi (TUFE - on iki aylik
ortalamalara gore ylizde degisim) oraninda artirilmas: suretiyle bulunacak bedeldir,

egin olarak tahsil edilecektir.
83 Sayili Amme Alacaklarimin
_;;;@elirlelp oranda gecikme zamm

4

Yillik kira bedeli iiger ayhk dénemler halimde
Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tafi}
Tahsil Usulii Hakkmda Kanunun 51 inci maddesi o
uygulanir. 4

iz Ingaat San T A§. '

Ammnizade, Kisikii Cad. Mo:37 o 3
U&kﬁd;r—iﬁ. ‘
:’ﬂ
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MADDE 4- Kiraya verilecek taginmaz, kiraciya bulundugu yerdeki Cevre ve
Sehircilik I1 Miidiirliigiince mahallinde tanzim edilecek tutanakla stzlesme tarihinden itibaren
on bes giin i¢inde Gizerindeki muhdesat ve miistemilat da gosterilmek suretiyle imzalanacak
bir tutanakla teslim edilir.

MADDE 5- Kiraya verilecek tasinmazlar iizerinde sabit tesis yapilamaz.

MADDE 6- Kiralanan tasinmazin kullanilmas: strasinda ¢evre kirliliginin &nlenmesi
i¢in gereken 6nlemler ahinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktir.

MADDE 7- Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars: her
tiirlil tedbirleri almak, gerektigi takdirde binamn genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde
boya, badana gibi onarimini yapmak, arsa veya arazi ise deerini diislirmeyecek, 6zelligini,
verim giiciinii bozmayacak &nlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi
nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyam Idareye 6demek zorundadir.

Ayrica kiraci tagmmazi teslim aldigr tarihten, Idareye teslim ettigi giine kadar cevreye
veya liglineti kigilere verecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahil) sorumlu olacaktir.

MADDE 8- Tabii afetler (yangm, deprem, su baskini ve benzeri), iilkede gencl veya
tesisin bulundugu yerde kismi seferberlik ilani, genel veya kismi grev, lokavt gibi kismi hak
kullammindan dogan imkansizliklarn meydana gelmesi, bulasict hastalik, salgin gibi
olaylarin ¢ikmast ve benzeri haller gibi miicbir sebepler ile s6zlesmenin diizenlenmesinden
sonra ortaya ¢ikan ve kamudan kaynaklanan hakkin kullammin engelleyen sebepler haric
olmak iizere, kiraci sozlesmenin devami siiresince, kira siiresinin uzatimi, kira bedelinin
indirilmesi, 6deme tarihi ve miktarlarimn, kiralanan alanin ylz6lglimiiniin degistirilmesi ve
benzeri taleplerde bulunamaz.

MADDE 9- Kiraci, idarenin izni olmadan sozlesmenin bir kismini veya tamamin
devredemez, ortak alamaz, kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez ve amac disinda
kullanamaz.

MADDE 10- Kiract kira siiresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde ise
tebligati miiteakip on bes giin iginde tasmmaz tahliye etmek zorundadir.

Kiraci taginmazi tahliye etmezse, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet [hale
Kanununun 75 inci maddesine gére kiracinin tahliyesi saglanacaktir.

MADDE 11- Taginmaza Bakanligimizca ya da kamu idarelerince‘ ihtiyag duyulmasi
veya taginmazin satig1 halinde s6zlesme tek tarafli olarak feshedilir, kiract idareden hicbir hak
ve tazminat talebinde bulunamaz.

Kiracinin fesih talebinde bulunmast, kira dénemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi,
kiralanan1 amaci disinda kullanmasi, taahhiidiinii sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirmemesi veya isletme ruhsatinin her ne sebeple olursa olsun iptal edilmesi
hallerinde kira stzlesmesi, 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 62 nci maddesine gore
tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece feshedilerek; - kesineteminati gelir kaydedilir ve
carl yil kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir.J‘.Sqﬁzle‘$11€leﬁiffuf,é'< edildigi tarihten sonraki
déneme iligkin varsa kira bedeli 6ncelikle kiracidan ﬁhnaqalii;azmig,a mahsup edilir.

b 1
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Tenglz Ingaat SanT.AS. o
Ahunizade, Kisikli Cad. No'37
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MADDE 12- Kira siiresi sona e.rdiginéf HlVé:,ﬂ%r&litmﬁfeshedild g néérétgémziu
1y i

tutanakla teslim edilir.

Bu tutanakta, sézlesme ile teslim edilen ve kiracinin kullanimina birakilan ve teslim
tutanagida belirtilen miistemilat ve muhdesat ile dikili seylerin de tam ve saflam olup
olmadigr yazilir,

Noksan olan, kirilan, kaybolan veya bozulan maddeler kirac tarafindan ya aynen
temin edilerek teslim ya da idareye teslim edildigi tarihteki rayi¢ degeri iizerinden bagkaca
hitkme gerek kalmaksizin tazmin edilir.

Kiraci tarafindan sartnameye uygun olarak yapilan her tiirlii yatitum en son hali ile
idareye aynen teslim edilir ve bu da yukarida belirtilen tutanakta ver alir.

MADDE 13- Tagmmazin amacinda ve stzlesmede belirtilen gekilde kullamilip
kullamlmadigim idare her zaman denetleyebilir.

Teknik sartnamede belirtilen hususlara Kiracinm uymadiginin Idarece tespiti halinde,
Idarece uyar: yazisinin kiractya teblig tarihinden itibaren durumun diizeltilecedi tarihe kadar
geeen stire igin kiract kira bedeline ilave olarak her gecen giin igin ilgili yil kira bedelinin
yiizde tigli kadar ceza 6demek zorundadir.

Idarece yapilacak denetimler sonucunda tespit edilen eksiklikler yine idarece
belirlenecek siire iginde giderilmedigi takdirde s¢zlesme tek tarafh olarak feshedilir.

MADDE 14- Kira siiresinin sona ermesi veya sbzlesmenin feshi halinde taginmaz
idareye teslim edilmezse, gegen her gln igin, cari yil kira bedelinin yiizde tigti oraninda ceza,
itirazs1z olarak ddenir. Teknik sartnamede belirtilen hususlara Kiracinin uymadiginin Idarece
tespiti halinde, Idarece uyan yazsmmn kiraciya teblig tarihinden itibaren durumun
diizeltilecegi tarihe kadar gegen siire icin kiraci kira bedeline ilave olarak her gegen giin igin
ilgili y1l kira bedelinin yiizde iicii kadar ceza 6demek zorundadr,

Ceza 6denmesi taginmazm kullanilmasma ve tahliyenin geciktirilmesine neden
olamaz. Sonradan s6zlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 15- Kiraci kira dénemi boyunca yapilacak imalat ve satis faaliyetleri
dolayisiyla, 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununda Ongoriilen belge diizenine
uymak zorundadir. Kira dénemi boyunca ¢esitli tarihlerde ¢ kez bu zorunluluga
uyulmadifinin tespit edilmesi halinde, stzlesme idarece tek tarafli olarak feshedilecektir.

Mabhalli idareler, sosyal sigortalar, vergi daireleri, meslek odalan ve benzeri
kuruluglara Gdenmesi gereken vergi, resim, har¢, prim ve egitime katk pay1 ile benzeri
yiikiimliliklerden dolay: idare highir zaman sorumlu tutulmayacak, bu yiikiimliilikler kirac
tarafindan kargilanacaktir. Bu vyiikiimliiliiklerin yerine getlirilmemesi halinde stzlesme
feshedilecektir.

MADDE 16- Bu sézlesme konusu is igin yapilacak her tiirlii tebligat kiracimn
gostermis oldugu adrese veya varsa sozlesme konusu yer adresine yapilacaktir. Adres
degisikligi olup da kirac: tarafindan bildirilmedigi takdirde, gosterilen adrese veya varsa

stzlesme konusu taginmaz adresine yapilan tebligat e \
" a b %

MADDE 17- Kira sartnamesi bu sdzlesménin ekic C » Y
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MADDE 19- Bu sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 bmf %ev‘let thale
Kanunu ile Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit Alanlar ile Ozel Cevre Koruma Bélgelerinde
Bulunan Devletin Hitkiim Ve Tasarrufu Altindaki Yerlerin idaresi Hakkinda Yonetmelik
hitkiimleri ile diger mevzuat hitkiimleri uygulanir,

MADDE 20- [haleye, sozlesmeye ve isletme siiresi sonuna kadar taahhiidiin
tamaminin yapilmasina ait biitiin vergi, resim ve harglarla, s6zlesme giderleri, noter harglari,
isletme stiresince ¢aligtirlacak personelin 506 sayil kanun ve kanun hitkiimlerine gére
odenecck primler, Hazine ve Maliye Bakanhg (Defterdarhk, Vergi Daireleri) Calisma
Bakanligi, SSK vb. kamu kurum ve kuruluslarinca talep edilecek bedeller kiraciya aittir,

OZEL SARTLAR

MADDE 21- Is bu kira sézlesmesine ait kira taksitlerinden ust iiste 2 tanesinin
6denmemesi halinde, sézlesme Idarece tek tarafli olarak feshedilebilir.

........ Jusvsinad DU2T
TARAFLAR
KIRACI IDARE
Cengiz Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. TABIAT VARLIKLARIN] KORUMA
Adina Vekili GENEL MUDURLUGU
Ingaat San.Tk&Aﬁ_. Ad
Phunizade, Kisikh Cad. No:37 ina
Jekodar - IST.
B Makelieflar- 208 001 1763
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KiRA SARTNAMES]

- GENEL SARTLAR
MADDE 1 - Kiraya verilecek Devletin hiikiim ve tasarrufundaki alanin
h: Mugla
figesi: Bodrum
Maha]le/Kﬁyii: Go61 Mahallesi
Mevkii : 305 ada 1,306 ada 1 ve 107 ada 43 parseller arast
Yiizdlciimii: 8.637,31 m?
Hazine Pay:: Ekteki vaziyet planmda gosterilmistir.
Swurlare: Ekteki vaziyet planinda verilmistir.
Imar Duramu Niteligi: Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alan

MADDE 2- 1. inci maddede niteligi ve diger ézellikleri belirtilen tasinmaz, Tabiat
Varliklarimt Koruma Genel Miidiirligiince, 26/04/2023 tarihinde saat 14:30°de yapilacak
ihale ile kiraya verilecektir.

MADDE 3- Thale Tabiat Varliklarims Koruma Genel Midiirltigiinin Mustafa Kemal
Mahallesi 2082, Cadde No:52 Cankaya / Ankara adresinde, 2886 sayili Devlet Thale
Kanununun 51/g ve Tabiat Varliklar ve Dogal Sit Alanlarn ile (zel Cevre Koruma
Bolgelerinde Bulunan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Yerlerin idaresi Hakkindaki
Yonetmeligin degisik 55. Maddesinin 3, Fikrasuun “¢” bendine gore pazarhk usulii ile
yapilacaktir.

MADDE 4- Taginmazin kira siiresi 10 (om) yildir.

MADDE 5- Tagmmazin tahmin edilen yillik kira bedeli 9.400.000,00 TL+KDV
(Dokuzmilyonddrtyiizhin TiirkLirasttKDV) ve gecici teminat miktars 940.000,00 TL
(Dokuzyiizkirkbin TiirkLirast)’ dir.

MADDE 6- Bir yillik ihale bedeli tizerinden yiizde altt oramnda kesin teminat alimr.,

MADDE 7- 11k yil kira bedeli ihale bedelj olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir
onceki yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yaymmnlanan Tiiketici Fiyatlar1 Endeksi
(TUFE - on iki ayhk ortalamalara gére yiizde defisim) oraninda artirilmas: suretiyle

bulunacak bedeldir. g
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[k y1l igin kira bedelinin dértte biri (%25) sozlesmenin diizel
kalani tiger aylik dénemler halinde ii¢ esit taksitle. muiteakip yillar kir
aylik donemler halinde dért esit taksitle ddenir. NG

Vadesinde Odenmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayill Amme
Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda
gecikme zammi uygulamr.

MADDE 8- Thaleye katilabilmek icin; 2886 sayili Devlet fhale Kanunu ve Tabiat
Varhiklar ve Dogal Sit Alanlar ile Ozel Cevre Koruma Boélgelerinde Bulunan Devletin
Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Yerlerin idaresi Hakkinda Y&netmelikte belirtilen nitelikleri
haiz olmak, anilan Kanun ve Yonetmelikte agiklanan bigimde teklifte bulunmak ve gecici
teminatt yatumak sarttir.

MADDE 9- fhale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle thaleyi
vapip yapmamakta serbesttir.

Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

MADDE 10- Ihale komisyonlan tarafindan alinan ihale kararlari ita amirlerince, karar
tarihinden ijtibaren en geg on bes is giinii iginde onaylamir veya iptal edilir. ita amirlerince
karar iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir.

[ta amirlerince onaylanan ihale kararlari, onaylandig giinden itibaren en geg¢ bes is
glinii iginde, miisterive veya vekiline imzasi alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhiitlii
mektupla tebli§ edilir. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci giin, kararin
miisteriye veya vekiline teblig tarihi sayilir.

2886 sayili Devlet thale Kanununun 31 inci veya 76 nc1 maddelerine gore onaylanan
ihale kararlarmin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren onbes giin icinde miisteri;
kesin teminati yatirmak, sézlesmeyi diizenlemek, s6zlesmenin notere tescili gereken hallerde
notere tescil ettirmek ve ihaleyle ilgili vergi, resim, harg ve diger giderleri 6demek
zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadig takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur ve gegici teminat [dareye gelir kaydedilir.

Idarede aym siire igerisinde lagmmazi miisteriye mahallinde diizenlenecek tutanakla
sartnamede belirtilen simr ve nitelige g8re teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise
miistemilaty, degilse tizerindeki muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gésterilir, teslim
tutanag ilgili memur ve kirac: tarafindan imzalanar.

Kira sézlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan ver teslimi tarihinde baglar.

MADDE 11- Kiract, sézlesmenin devam stiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan
sebepler haricinde, sézlesme siiresinin uzatilmas, kira bedelinin indjpilmesi,, ddeme tarihi ve
miktarlarinin, kiralanan alanin yiizolciimiiniin degistirilmesi tale

MADDE 12- Kiraya verilen yer; bina IAWR@W%
her tiirlii tedbirleri almak, gerektigi takdirde BMBRIGE Teing i
__SERTAC ERER %
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bicimde boya, badana gibi onarimimi yapmak, arsa veya arazi ise deferini diisiinmeyecek,
ozelligini, verim giiciinii bozmayacak 6nlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur
gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyans Idareye 6demek zorundadir.

MADDE 13- Kiract, idarenin izni olmadan sozlesmenin bir kismim veya tamamim
devredemez, orlak alamaz, kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez ve amac1 diginda
kullanamaz.

MADDE 14- Kiracinn fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden
faaliyetini durdurmasi, kiralanam amaci diginda kullanmasi, taahhiidiing stzlesme ve
sariname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya igletme ruhsatinin her ne
sebeple olursa olsun iptal edilmesi hallerinde kira sizlesmesi, 2886 sayilli Kanunun 62 nci
maddesine gbre tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin teminats gelir
kaydedilir ve cari yil kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir.

Stzlesmenin feshedildigi tarihten sonraki doneme iliskin varsa kira bedeli éncelikle
kiracidan aliacak tazminata mahsup edilir,

MADDE 15- Kira sézlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan
herhangi bir tebligata gerek kalmadan taginmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla
teslim edilir. Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerletle birlikte kiracinin
tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen miistemilat veya tizerindeki muhdesat
ile dikili geylerin de tam ve saglam olup olmadig: yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan
malzeme ve muhdesat kiraci tarafindan aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine
yatirihr.

MADDE 16- Kira stiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi halinde taginmaz
idareye teslim edilmezse, gegen her giin igin, cari yil kira bedelinin yiizde {i¢li orannda ceza,
itirazsiz olarak édenir. Teknik sartnamede belirtilen hususlara Kiracimn uymadigimn Idarece
tespiti halinde, Idarece uyari vazisiun kiraciya teblig tarihinden itibaren durumun
diizeltilecegi tarihe kadar gegen stire igin kiraci kira bedeline ilave olarak her gecen giin icin
ilgili yul kira bedelinin yiizde iigii kadar ceza 8demek zorundadir.

Ceza Gdenmesi taginmazin kullamlmasma ve tahliyenin geciktirilmesine neden
olamaz. Sonradan sézlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 17- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, sozlesmenin feshi halinde ise,
tebligatt miiteakip on bes giin i¢inde taginmaz tahliye etmek zorundadir. Kiracimn kiralanam
tizaen tahliye etmemesi halinde, 2886 sayili Devlet fhale Kanunun 75 inci maddesine gore
kiraci tahliye edilir.

MADDE 18- Bu $a1‘gg}amagd% }ceh a&\p kiraya veren idarece belirlenen ve kira
sbzlesmesine konulan kurall &‘k]r?m’ mfaflndaﬁ riayet edilme f; bu sartnamenin
15 inci maddesine gire isle @gplh (\j fie :
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MADDE 19- Bu §.art iiife, - belisten: .‘ : '._ﬁ_: e ile birlikte
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MADDE 20- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet [hale
Kanunu ile Tabiat Varliklari Ve Dogal Sit Alanlan Ile Ozel Cevre Koruma Bolgelerinde
Bulunan Devletin Hiikiim Ve Tasarrufu Altindaki Yerlerin idaresi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimleri ile diger mevzuat hikiimleri uygulanr.

MADDE 21- [htilaflarin ¢dziim yeri Ankara icra daireleri ve mahkemeleridir.

MADDE 22 - jhaleye katilabilmek i¢in istenen evraklar;

- TIhaleye Katilacak Gergek Kisilerin

a- Niifus kayit 6rnegi veya arkali-6nlii niifus ctizdam fotokopisi,

b- Gegici teminat ve 1.000,00 TL (BinTiirkLiras1) ihale dokiiman bedeli deme dekontu,

¢- Kanuni ikametgah belgesi (Tiirkiye’de tebligat igin adresi), ayrica telefon, varsa faks
numarasi ile elekironik posta adresi,

d- Noter onayl imza beyani,

¢- Istekliler adina vekaleten istirak ediliyor ise istekli adma teklifte bulunacak
kimselerin ihale tarihinde gecerliligi devam eden noter tasdikli vekaletname,
vekaleten istirak edenin noter tasdikli imza sirkiileri ile imza beyami vermesi
gerekmektedir.

- lhaleve Katilacak Tiizel kisilerin;

a- Tiizel kisiligin idare merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya siciline kayith
bulundugu Ticaret veya Sanayi Odasindan veya benzeri bir makamdan alinmis tiizel
kisiligin sicile kayith olduguna dair belgenin ashim veya noter tasdikli suretini,

b- Tiizel Kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin temsile tam
yetkili olduklarmi gdsterir noterlikge tasdik edilmis imza sirkiilerinin veya
Vekaletname verilmesi halinde belge aslimn veya noterlikge tasdik edilmis 6rmegi
ile noter onayli imza beyani vermesi gerekmekiedir.

c- Tiizel kisiligi temsile yetkili kiginin Niifus kayit ornegi veya arkali-6nlii niifus
clizdanm fotokopisi,

d- Gegici teminat ve 1.000,00 TL (BinTirkLirasi) ihale dokiiman bedeli &deme
dekontu,

e- Tiizel kisilik ile yapilacak yazigmalar igin Tiirkiye’de tebligat adresi beyani, ayrica
sabit ve mobil telefon, varsa faks numarasi ile elektronik posta adresi,

f- Thaleye katilacak Kamu tiizel kisilerinin ise, yukanda belirtilen sartlardan ayn
olarak tiizel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin kamu
tiizel kisiligini temsile yetkili olduklarina dair belgeyi vermesi gerekmektedir.

- Thale dokiimam bedeli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifs Doner Sermaye
[sletmesi adina TR 82 0001 2009 4520 0005 0000 19 no’lu hesabina yatirlacak, igin
adi, vergi no, ticaret unvant belirtilecektir.

s

a- Tedavildeki Tiirk parasi ile na '{%‘liafak_gﬂéﬁltek"i@teyenler; Cevre, Sehircilik ve Iklim
'.

/
-

- Geciel teminatlaring; -
¥ = QT»;‘%,

Degisikligi Bakanligi Me W' )
Subesi nezdindeki IBAN TR B
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b- Banka teminat mektubu olarak vermek isteyenlerin ise gecici teminat mektuplari
siiresiz olacaktir ve banka teminat mektubu teyidi yazis1 ibraz edileceldir (Sube ici

limitleri goisterilecektir).
Bagvuru dosyasi yukarida belirtilen siraya uygun sekilde hazirlanarak idareye verildikten

sonra dosya igerisindeki herhangi bir evrakin degistirilmesi veya eksik evrakin
tamamlanmasi yoniinde isteklilerce yapilacak miiracaatlar kabul edilmeyecektir.

“Bu sartnamedeki yazili hususlar oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her cesit
tebligat, asagidaki adresime yapilabilir.”

Miisterinin (Gergek kisiliklerde yetkili temsileinin)

Tebligat Adresi 2 @
CEMGE M

s Bl
54 T b 0215474 3, 3
Rukpella: V.0 106 (u) 1783

:0.2060.011 75000 £
s Lengle-inadt com tr
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Imza Tarihi : z 5/
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MUGLA iLJ, BODRUM ILCEST, GOL MAHA isish &W5 306 m'm AYQOTR
PARSELLER ARASI DHTA ALANI Ki E SARTNAMYSI

1. MADDE
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alanm:
il : Mugla
ilgesi : Bodrum
Mahalle/Jé¥yii ¢ Gol Mahallesi
Mevkii/ Ada Parsel : 305 ada 1,306 ada 1 ve 107 ada 43 parseller arasi
Yiizlgiimii : DHTA 8637,3] m?
Smurlan ¢ Ekte yer alan vaziyet planinda verilmistir.
Niteligi ¢ Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alan
2. MADDE
A) iSIN KONUSU:

Zemin alti otapark (yesil alan) yapmak tizere; Mugla ili, Bodrum Tlgesi, Go! Mahallesi, 305 Ada 1, 306
Ada 1 ve 107 Ada 43 parseller arasinda kalan, 2. Derece Dogal 3it Alan icerisindeki, bu sartnamenin eki vaziyet
planinda sinirlar belirtilen Devletin hitkitm ve tasarrufa altmdaki 8637,31 m* ik alanm 10 (On) yilhgma Cevre,
Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanlimea (Tabiat Varliklanim Koruma Genel Miidiirliigi) (Idare) kiraya
verilmesidir.

B) TESLIM EDILECEK ALAN VE TESISLER:

Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Go! Mahallesi, 305 Ada 1, 306 Ada | ve 107 Ada 43 parseller arasinda kalan
ekteki vaziyet planinda sinirlar belirtilen 8637,31 m? ‘lik DHTA atan mevcut haliyle kiractya teslim edilecektir,

C) YAPILACAK I$ VE TESISLER:

Mugla ili, Bodrum flgesi, G5! Mahallesi, 305 Ada 1,306 Ada | ve 107 Ada 43 parseller arasinda kalan
DHTA alani icerisinde ekteki vaziyet planinda sinurlart belirtilen toplam 8637,31 m®lik Zemin alt: otapark (yesil
alan) ‘

e Zemin alti otapark (Yesil alan) = 863731 m?
kiraci tarafindan isletileceltir.

S6z konusu kiralanacak alanda sartnamede ve sozlesmede belirtilen hususlarm yerine getirilmesi igin
gergeklestirilecek tiim is ve iglemler ile yapilacak tiim masraflarlar Kiraciya aittir. Kiralanacak alan igerisindeki
yukanda belirtilen alanlar kiraci tarafindan idareden bedel talep etmeksizin teknik sartlara ve ilgili mevzuata
uygun olarak yapilacak ve kullamlacaktir. S6z konusu alanlar ve igerisindeki yapilar kira siiresi sonunda [dareye
bedelsiz olarak devredilecektir,

¢) TEKNIK HUSUSLAR:

Kiraci yapacag: (initelerin her tiirlii projesini 6nceden Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I
Miidirliigiine sunup, onaylatmak zorundadir. Projeler onaylanmadan ve gerekli izinler ahnmadan uygulamaya
baglanilmayacaktir,

Asagida belirtilen hususlar kiraci tarafindan, onaylanan projeler dogrultusunda idareden herhangi bir
bedel talep edilmeksizin gergeklestirilecektir.
dicitiierine uyulacaktir.

1. 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yﬁnetme e
i i égﬁkﬂ Heri kapsaminda uygun bir gekilde yapilip

#

2. 3194 sayihi Imar Kanunu ve ilgili mefl me¥:

kullanilacaktir. 3 ' f
3. 1/1000 Olgekli tUygulama fmdS nip dmar Plan motlarnimn izin verdifi sekilde
zemin alti otapark olarak kullan ziesme fesih sebebi sayilir.
¥ .
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Iiract katr ve s1v) her tiirlli atigin periyodik olarak toplanmasi ve berraraf;?ﬁﬁﬁ%%iﬁnﬁgsL“Z@Emr]1
vapacaktr. ;

5. Bakanh@imzm yirliimekte oldufu “Sific Atk Projesi kapsaminda atiklarn kontrol altina alinmas:
hedeflenmekte olup, yapilan kiralama kapsaminda da atiklarm ayrigtinlacagi geti doniistim kutularima
yer verilmesi ve gerekli dnlemilerin alinmas gelekjnel\iedn Sifir Atik projesinin ger‘ggti_ggl titm ekip
ve ekipmanlar alanda ver alacak olup, Stfir Atk projesinin ekstknglara( u“S?glj_ IAST anacaktis,

6. Alann temizligi kiract tarafindan kesintisiz yapilacaki. %

Idarece istenilen bilgi ve belgeler kirac tarafindan verilecektir,

8. Meri Mevzuat hilkitmleri goz oniine alinarak alamn korunmasina yonelik tiim Onlemleri eksiksiz
olarak almaktan kiract sorumludur,

9. 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili meri mevzuat hiilkiimleri kapsaminda hiikiimlerinden dogan tiim
yitkiimliilitkler Kiract tarafindan dncelikle verine getirilecelktir.

10. Kiractya teslim edilen alanda kullamm nedeniyle bakin ve onarima ihtiyac: olan tiim unsurlarin;
Kiraci tarafindan gerekli bakim ve onarimlart ivedilikle yapilacaktur,

D)TARAFLARIN HAK VE YUKUMLULUKLERI:

Kiraes kira stiresi sonunda iiniteleri bedelsiz olarak idareye devredecek, alant temiz bir gekilde bosaltacaktir,

i.

2.

Kiralama izni sahibi, kamu ahlak: ve idarenin itibarini zedeleyecek tutum ve davraniglarda bulunamaz.
Alsine davramglar stzlesme fesih sebebi sayihir.

Kiralama izni sahibi alanda bu teknik gartnamede yer almayan faaliyetlerde bulunamaz veya herhangi
bir izinsiz yaps-tesis yapamaz, aksi dorumlar sozlesme fesih sebebi sayilir,

3. Kiralama izni sahibi, Idarece istenecek tiim belgeleri Idareye teslim etmek zorundadur,

4, Kiralama izni sahibi, kiralama izni siiresince kiralanan alanda bulunan tiim unsurlarin balim ve

onarimin zamaninda yapacak, igletme siiresinin bitiminde alan ve lniteler ve yiiriime yolu saglam,
kullanir ve temiz durumda idareye bedelsiz olarak devredilecek ve teslimi yapilacakti, Idarenin
gerekli pdrdligl hallerde iiniteler kirac: tarafindan kaldirilarak, alan bosaltilarak, temiz bir sekilde
Idareye devredecekdir,

Bu stzlesmeye konu olan alanda Idare her zaman her tiirlii denetimi yapabilecektir, kiralama izni
sahibi Idarenin uyartlarlarma uymak zorundadir,

E)ALANIN KULLANMA VE ISLETME ESASLARI:

Kiract kira siircsince Idarenin alami kullanma ile ilgili talimatlarna uygun hareket edecektir,

igletmeden sorumfu oldugu alanm kaynak degerlerine miidahalede bulunamaz, Alandaki 6zel nitelikli ve
dopal alanlara ziyaretgilerin zarar vermesini nlemekle vitkiimliidtir.

1.

2,

3
4,

O B2

Soz konusu kiralama alan: halkim kullanunina agik olup hicbir sebep ve suretle hallun girisine

kapatiimayacakfir.
Alandaki mevzuata aykwt yapilar var ise kiraci tarafindan kaldirilacak olup, alanda hig bir sekilde
mevzuata aykiri yapi ve iglemlere izin verilmeyecektir. Ekte yer alan vaziyet planma uyulacaktir,

Kiralamaya konu alanda dofaya zarar verehilecek, ,hag%af fmayasalin kullammma mn verﬂmeyecekhr
Kiralanan alan kiralama amaci digmda kullanildmaz kjmﬁ]@ 2
gosterilerek flora, faima ve ekosistem bqﬁrﬂugune etkl ety

gerelqnektedu i1z i- :
. Kiract alanda higbir sekilde ateshydlamasiyalemamapsieyakiigasina izin veremez. Aynica gevrede
olabilecek yangmlara miidahale vejpondinmmeis §ie Yo d:m olacakir:

. d e i d‘-‘lﬂ@“h‘J ve amblemini tagtyacek bilgilendirme

arim Koruiiaenslsy udiirtiagi) gbriisht alinarakl gereken sayida

akzmhgm gostardltn a[an!amg%ﬁl@ é&% {
7 r ."i"""LI

le.vHalan Bakanhgmnz (TabI
kiract tarafindan yaplwifacak olup, !




7., Kiraci, meveuita bufunan bilgilendivme levhalanni idareden izinsiz kaldiramaz, yerlerini degistiremez.
8. Kiraci, kiralanan alanda kazalar) 6nlemek can ve mal giivenligini saglamak i¢in Ilaﬁy‘“ms a’“}fk

zorundadir, Her tlirlid vuku bulacak zarar ziyandan idareye ve zarar gorenlere karsiffoqunihrolacakin”
9. Alanda herhangi bir ilave diizenleme ve fiziki degisiklik yapilmayacaktir.

10. Kiract alamin tirling, smirlarmi, kapasitelerini standartlarii ve kullanim amaglarnn degistiremez,
ilave yapamaz. - -

11. Kiralanan alanda ¢aligacak personcl kiracs tarafindan temin edilecektir. -, 5

12. Kiralanan alanda kullanilmak amaciyla, bélge iginde su icin artezyen, sondaj uﬂ:r@bi‘istﬁl
kurulamaz ve yapilamaz.

13. Alanm her ne suretle olursa olsun bogaltilmas: halinde yeni bir Kiractya teslimine kadar, korunmas:
hususunda gerekli 6nlemleri Kiraci almakla yiildimltidir,

14, Kiraci kendisine teslim edilen kiralamaya konu alanm igletmesine iligkin her tiirlii yasal izinleri almak
zorundadir.

15. Tesisin bakimi, onarmi ve gevre temizlii konularinda denetlenmesi, gesitli mevzuatlardan dogan
tesisin ve lumsalin kullamimasi, agilis ve kapanig saatleri konusundaki genel hiikiimlere uyulmas,
asayis ve temizlik sarilari ile gevre ve insan saghginin korunmasi ve fiyat uygulamalari hususunda
ldivaci idareye kargi sorumludur,

16. Bu sarlnameye konu olan kiralama alanmda Idarece, her zaman her tiirlii denetim yapilabilir, uyarilara
kiract uymak zorundadur.

17. Kiralanan alanda, siiresi sonuna kadar tahaldak edecck her tiirlii vergi, resim, harg ile Hazine ve
Maliye Bakanhg (Defterdarhk, ilgili Vergi Dairesi vb.), Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanligi, Caligma
ve Sosyal Giivenlik Bakanhf, SGK vb. Kamu Kuruluglarinca talep edilecek bedeller kiraci tarafindan

largilanacaktir,
18. Tesisler mali konularin gerektirdigi yasal belge diizenine uyacak gekilde igletilir.

EK: 1(bir) adet Vaziyet plan

ol 2023 /042023 12.7.42023 D, /52023
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. a : T.C‘ —— . LS BRAY N r'jﬂ;—";:
CEVRE, SEHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIG BAKANLIG Ml MAYIS
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGT

Sayr  :E-67739684-000-6309268

Konu :Sézlesmeye Davet- Mugla {li, Bodrum

Tigesi, G5l Mah.305 ada 1,306 ada 1 ve 107 AR 1 6 1 %
ada 43 parseller 8.637,31 m?lik alanin g

kiraya verilmesi

CENGIZ INSAAT SANAYi VE TICARET ASNE
ALTUNIZADE MAH. KISIKLI CAD. NO:37 USKUDAR iSTANBUL

2.Derece Dogal Sit Alani icerisindeki Mugla [li, Bodrum Tlgesi, Gol Mahallesi,305 ada 1,306 ada

1 ve 107 ada 43 parseller arasinda kalan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Alundaki toplam 8.637,31 mZ1ik
alanin Zemin alt: otopark (yesil alan) yapmak iizere 10 (on) yilhigina kiraya verilmesi 2886 sayilt Devlet
Thale Kanununun 5 1/g ve Tabiat Varliklar: ve Dogal Sit Alanlan ile Ozel Cevre Koruma Bélgelerinde
Bulunan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Yerlerin [daresi Hakkindaki Yoénetmeligin 55.
Maddesinin 3. Fikrasmimn "e" bendine gore 26.04.2023 tarihinde "Pazarlik Usulii" ile gerceklestirilen
ihalesinde;  ilk  yil  igin  teklif etmis  oldugunuz  9.660.000,00 TL+KDV
(Dokuzmilyenaltiyiizbin TiirkLirasi+KDV) tutarindaki bedel ihale komisyonunca uygun bedel olarak
tespit edilmis ve karara baglanmistir.

56z konusu ihaleye ait agagida tablo halinde Odenmesi gereken tutarlar ve Gdenecek hesap
numaralarimm belirtildigi; ilk yil kira bedelinin %25'", kesin teminat tutary, damga vergisi ve karar
pulu bedellerinin yazimizin teblig tarihini izleyen giinden itibaren en ge¢ 15 (on bes) giin icinde
Odemesine iligkin banka dekontlar: ile birlikte sozlesme imzalamak iizere Bakanligimiza (Tabiat
Varliklarim Koruma Genel Mudiirligii) miiracaat etmeniz, gerekmektedir.

Bakanligimiza miiracaat etmemeniz halinde, s6z konusu ihale bozularak geeici teminatiniz nakde
gevrilecek ve Hazineye gelir kaydedilecektir.

Bilgilerinizi ve gere@ini rica ederim.
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Bu belge, giivenli alébtronik finza ile mzalanm 1sur.

DoZrulama Kodu: 21 A85090D-981B-4F 8A-ACD6-4ES4EAD26F59 Dogrulama Adresi;n_hnps://wmw.turkiye.ggv.tr
Mustafa Kemal Mahallzsi Eskigehir Deviet Yolu (Dumluprnar Bulvart) 9. krn. No:278 Bilgi if;in:ﬁ-\@é_l'n GURPINAR ma L
Cankaya/Ankara ) Zirjat Mihendisi #

KEP Adresi ; cevrevesehircilikbakanligi@hs01.kep.tr 4/ - ,/i i



ODEME TABLOSU: W MAYIS ™

12.400.000,00 TL + KDV
(Herhangi bir Halk Bankasi Subesinde Kurumsal Tahsilat hega]gmagﬁdeme.

\yapilirken; - |
i1k Y1l Kira Bedelinin %25'i ?L Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi BahﬂhgﬁD%r S‘J‘n@ i Lmesi;
adina TR 82 0001 2009 4520 0005 0000 19 IBAN numarasina 6demes
|yapilacagi, 1'
2-Tsin yiriitiildigii {1, igletme, isletmeci adinin ve ddemenin hangi amag ilc.j

wyapildiginin belirtilmesi gerekmektedir.
576.000.00 TL
%(Cevre, Sehircilik ve Tklim Deisikligi Bakanhg Merkez Suymanhk Veznesi,

IKesin
bedelinin % 6's1)

minat Tutar: (ilk Yil KiragHavalc Yapildigi Durumlarda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
|Bakanhg1 Merkez Saymanlik Midirligiiniin T.C. Merkez Bankas: Ankara
{Subesi nezdindeki TR 08 0000 1001 0000 0350 1540 24 no.lu hesabma
zédenmesi veya Banka Kesin Teminat Mektubu Verildigi Hallerde Sz
Konusu fsin Adi ve Vapilan Thalenin 2886 Sayili Devlet fhale Kanunu
EFliikijmlerine Tabi Oldugu Belirtilecek Banka Kesin Teminat Mektubu

‘Siiresiz ve Kesin Olacak ) ve banka teyit yazisi ibraz edilecektir.

910.080,00 TL

i . I

s Vergisi (On yllhk;((}ewe, Sehircil.ik ve lklim E?egisikiigi Bakanhg Merkez Sayfna.n-hk Ve?ue.si,j

. : . . = 'Banka Havalesi Yapilmak Istenen Durumlarda Cevre, Sehircilik ve Iklim
kira bedelinin binde 9,48'i) e . g e

Degisikligi Bakanhg Merkez Saymanhik Midiirligiinin T.C. Merkez

Bankast Ankara Subesi nezdindeki TR 08 0000 1001 0000 0350 1540 24;

no.lu hesabi)

" i & = i = {

546.240,00 TL

! , Sehircilik ve iklim Degigikligi Bakanligi Merkez Saymanlik Veznesi,
Karar Pulu_ Tutar: (On ylllll{(cﬁVJre venireible ve Thlim Degiglkligt P e sayman Yemes!

Banka Havalesi Yapilmak Istenen Durumlarda Cevre, Sehircilik ve iklim
kira bedelinin binde 5,69'u) o TP REEYS,

Degisikligi Bakanhifi Merkez Saymanhk Midiirliigiinin T.C. Merkez‘_
‘Bankas1 Ankara Subesi nezdindeki TR 08 0000 1001 0000 0350 1540 24
' t

no.lu hesabi)

D). Beyhan OKTAR
4 Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis: V.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalannusur.
Dogrulama Kodu: 21 A6509D-9B1B-4F8A-ACD6G-4ES4EAN26F 59 Dogrulama Adresi: hetps://www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No:278 Bilgi igin:Adem GURPINAR Eigd:
Cankaya/Ankara Ziraat Miihendisi BEptGE
KEP Adresi : cevrevesehireilikbakanligi@hs01.kep.tr /4 ¥
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] i
ALAN HESAB!
Ada Porssl Hasap Alan |Nokis No  d X Cephs Ada Faral Hessp Alan |[Nokia No Y X Caphe
A 363731 10711132 535136156 4110121.186 56.61 10711184 538107.203 4110182.937 4.453
10711133 5§38117.030 4110067.883 1.850 1071141185 538111.311 4110181.221 4.453
107(1/1134 538116.218 4110088225 1.85¢ 107/1/1186 5387115.244 4110179.134 4.453
107/1/1135 538115.040 4110064788 1,850 1077411187 528118650 4110176.684 4.453
10714/1138 5381125687 4110063.670 1.850 107/1/1188 538122 453 4110173.022 4.453
40711137 530111.675 4110062.925 1.850 107111188 539125.668 4110170,841 4.453
107111138 538110.050 4110082.578 1.850 107111180 538128.585 4110167.478 4.453
107hA139 539108210 4110082 655 1,850 107111181 538131.182 4110163.861 4.483
107111140 538106428 4110063,153 1.850 107111182 538133.434 4110180.020 4.453
107111141 538104.807 4110084045 1,850 107/1/1193 538135,324 4110155,088 4,453
1071111142 538102.432 4110085 284 1.850 107/1/1184 538136,835 4110151.800 4.48
107/1/1143 538102377 4110088.804 3,467 1071171185 538137.854 4110147.481 4.45
1077111144 538100.741 411D088.861 6279 1071171196 538138.672 4110143.000 4.45
107HI 145 538007.430 4110075200 7.824 1071111128 538138 984 4110478,855 4.453
107HI1 146 538052055 4110081804 5.808 10TH/1129 538139.885 4110134203 4.453
107HA147 538080,881 4110086,532 5.808 10711/1130 538138.377 4110129.780 4.453
1071111148 538065,092 4110091018 5.808 107M/1131 538137.485 4110125 422 4.451
107141148 538082.005 4110005 242 5.808
107111150 538077730 4110098183 5.808
107141151 538073214 4110102.825 5.808
107111152 538068.450 4110106.148 5.808
107011153 538062.471 4110108.138 5.808
107111154 538058200 4110111782 5.808
1071141155 538052050 4110114.085 5.808
1071111156 538047475 4110115081 5.808
1071411157 538041873 4110117.516 5.808
107111158 538034 180 4110118.865 5.808
10711158 538030.421 41110.422 BS54
107711180 538021.824 4110110953 1757
10711/1161 538020,181 4110120247 1757
10711 182 533070.558 4110120.808 1757
107111163 538017.099 4110121.676 1.757
1071141184 538015.877 4110123.138 1.787
107/311185 4380114847 4110124.830 1757
107111168 538014350 | 4110128.283 1757
107171187 538074113 4110128.025 1.757
1071111168 538014246 4110120777 1757
1071111180 530014.744 4110131462 1757
1071111170 538015.504 4110133.006 1757 3
107171 536018,730 4110134,338 55.067 ~
107hir2 538057.473 4110172708 4453 ) b
10711173 536060.852 4190175.808 4.453 bl
10774 538084483 | 4110176186 4453
10111475 538088.335 4110180410 4453 P
107H/1176 538072377 4110162.267 4453
10711177 538078573 4110183775 4453
107111178 5380808288 4110184.573 4.453 i
101111179 538085286 | 4110185.568 4.453 .
107441180 53808B.720 4110185858 4.453 vL"an T - o i ey
107/1/1184 538084180 | 4110185734 4.453 wiLdla Ta T -
10741182 | 536008801 | 4110105204 4453 o in Korims Bliga Komisyony
10771183 SIBI02854 | 4110184288 4453 5079 Sa ok imad wan s ;
IR A Kanuris . Uyannea
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Tirkiye Cumhuriyeti Vovbbos | OoReE]

T.C.
ANKARA 54,
NOTERLIGI

Digarida hazirlanan ve onay igin noterligimize getirilen bu islem altindaki imzalarin T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK = VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TABIAT
ANKARA 54.NOTERI || VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU YETKILISI olarak gosterdigi T.C.
Igigleri Bakanlii tarafindan verilmis 28/07/2029 gegerlilik tarihli, A21E76097 seri
numarall, fotografli Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gére , baba adi SEYFETTIN |,
ana adi FERTHAN , dogum tarihi 29/04/1976 olan ve halen Oguzlar Mah. 1574 Cad. No:
2b / 9 Etimesgut / ANKARA adresinde bulundufunu, okuryazar oldugunu bildiren
25771108786 T.C. kimlik numarali TABIAT VARLIKLARINI KOR GENEL
MESRUTIYVET CAD MUDURLUGU ADINA GENEL MUDUR V. BEYHAN OKTAR ile 2060011753 vergi
BEOUE SAROVYA (L numarali CENGIZ INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina
Tel:+903124184952 VEKILI olarak hareket eden, gosterdigi T.C. Igisleri Bakanhif tarafindan verilmig
Fax:+303124330219 18/09/2032 gegerlilik tarihli, A38B40089 seri numarali, fotografli Tiirkiye Cumhuriyeti
Kimlik Kartina gore , baba adi ISMAIL HAKKI , ana adi SEVGI , dogum tarihi
05/09/1993 olan ve halen Gaziosmanpaga Mah. Attar Sk. No: 21 / 6 Cankaya /
ANKARA adresinde bulundugunu, okuryazar eldugunu bildiren 18562039352 T.C.
kimlik numarali AYSEGUL AVDAN SENOL _isimli_Kkisilere ait oldugunu islerinin
yogunlugu nedeni ile gidilen T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI ANKARA adresinde huzurumda alindifini, onaylarim. Omnbir Mayis
Ikibinyirmiii¢, Persembe giinii 11/05/2023

DAYANAK: USKUDAR 9. Noterligi'nin 25/04/2023 tarih ve 15614 yevmiye numarals,
CENGIZ INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI tarafindan
AYSEGUL AVDAN SENOL adh kigiye verilen vekaletnamenin incelenmesinden bu
islemi yapmaya yetkisi oldugu goériildii. -
ANKARA 54, N?OT—E =
HANDAN BA3Y ,&/&[

_Xerine
aya’Y etkili Katip

HANDAN BAYKAM

g=

ANKARA 54. NOTERLIGI
iMZA YETKILI KATIBI
SERTAG EREN

KDV, Harg, Damga Vergisi ve Da1gerli Kagit bedeli makbuz kargihd tahsil ediimistir, A-2/1-1
SE10A/SYaz :1/2 Kod: 4.8,

NBS NO: 202305110060054 - 8443388096
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Sy 25 Hisan 267
VEKALETNAME s

T.L. Cevre, Sebireilil ve [dim Defiglctip Bakanltln tarafimdan 26042023 aribingo
(mhut ihalenin ertelenmest kalinde sonrski tarihlerde} vapincak olanMufila T,
Bodrum flgesl, G5l Mah, 305 ade 1 persel, 306 ndw 1 pursel ve 107 adp 43 persel ampmdn
Iealen 8.637,31 m2'lik alanm przarlk usuld ile 10 (om) yilbgina lifrays verilmesine tligkin
ihnleye Sirketimiz ading istirek ctmeye, yer glime belgesi nlmays, fiyat teklifi Yormeye,
R frarmeya ve eksiluneye, pey slrmeye, kupali vo apik zarf vermeye ve ihalenin Sirketimiz
ubdesinde kalmas: igin yepilmest gerekli her tilrll regmyj ijlemi ifhya, fhale gidkel uhdesindo
kaldign teledirde, thale ile ilgili m evmk ve belgeler Im:mlamu.yl ¢ ihale konusu alans
iliglin n izin veye Ll izai stzlegmelor fmzal ¥, gerektiginde tedil etmeye veys
2oyl yapmuyn, bagyunslar yepmouye, katl feminat mekuplan Yermoye, teminat yeya ihale
doktiman bedeli ddemuye, jnde nlmayn ve fominmt mektuplearm sOzdlrmeye, sartname vo
eklerini imzalamsyn, nakit ve mektup olarak teminatlar yatumnyn, degigtirmeye ve jodes
gartionlon elmeye, yos defter, staymnn, istihkak rportan ile sair her tulg eviak tanzlm ve
~ Imzayn, istikaking ve hakedislerd ait olduklan mereilerden veyn havale edilecel olen banky

RS ARONR
et |
SEVGL

B B §
—
T.C. ITisLeRd Bsang

Vazymalerda bulunmaye, her movi eveak ve Belgelori teblig ve tozellige, iy mumyenslerinds
Baze buluomaya, Sevlsonk zebit vo Teporien imanlamaya, her 44 itz ve hraklanmz
sprumaye ve jadlesmugn, Hsfkeir helgesi dlmeys, menm ve yetdll olmak dzere
61566209792 T.C, kmMi numaral TGUR CENGiz, 27209188254 T.C. Kimliis

\ h ALL DURMTUS§ CEVLAN ve 18362039352 T.C, khmlik mumarall AYSEGEL
AVDAN birlide veya ayn vz haroket etmek Gzers veid] tayin enim,

I<TURA3BBAD0899<1B562057352<<<
9309050F32091B1 TUR<<C<<S<<<<<5 ‘
AVDANSSENOL<SAYSEGULCS<S<<<<ge |

Ts{bu Velalstname 31.12.2021 (Otuz Bir Avalk fid Bln Yirmi ) Tariki mesni pnati
bitirine kadar gegerlidir,

VERALETI VEREN :  cENGIZ INSAAT sanavi ve TICARET AS, adma
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU = =
AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

4.51.

4.52,

4.53.

4.54.

4.55.

TARIMSAL AMACLI YAPILAR: TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA
YONELIK ALTYAPI TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN
HAYVANCILIK VE SU URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI ILE
ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATI,
MANDIRALAR, URETICININ BITKIiSEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE
ETTIGI URUNU IQIN IHTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE
DEPOLAR, UN DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ
MUHAFAZASINDA KULLANILAN SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI,
SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE URETILEN URUNUN OZELLIGI
ITIBARTYLA HASATTAN SONRA IKi SAAT ICINDE ISLENMEDIGI TAKDIRDE
URUNUN KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI SOZ KONUSU ISE BU
URUNLERIN ISLENMESI ICIN KURULAN TESISLER ILE TARIM VE ORMAN
BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU KABUL EDILEN,
ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DIiGER TESISLERDIR.

TARIMSAL AMACLI ENTEGRE YAPILAR: {LCE, BELDE VEYA BIRDEN
FAZLA KOY SINIRLARI ICERISINDE, BIRDEN FAZLA ISLETMEDE URETILEN
TARIMSAL URUNLERIN, URETIMDEN SONRA ISLENEREK, FiZiKSEL VEYA
KIMYASAL OZELLIKLERI DEGISTIRILIP, BIR VEYA BIRDEN FAZLA YENi
URUNE DONUSTURULMESININ YAPILDIGI TESISLERDIR.

ORGANIZE TARIM ALANLARI: BU ALANLAR TARIM VE HAYVANCILIK
FAALIYETLERININ SURDURULECEGI VE TARIMSAL URUNLERIN KATMA
DEGERLERINI ARTIRMAYA YONELIK ARASTIRMA, GELISTIRME VE
URETIM BIRIMLERI iLE URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA
ALANLARI; TARIMSAL AMACLI YAPILAR VE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE
TESISLERIN TOPLU OLARAK (ORGANIZE SEKILDE) YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

ASKERI ALANLAR: 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR.

OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR: OZEL CEVRE KORUMA BOLGELERI,
MILLI PARKLAR, TABIATI KORUMA ALANLARI, TABIAT PARKLARI,
TABIAT ANITLARI, YABAN HAYATI GELISTIRME SAHALARI, TURiZM
MERKEZLERI ILE KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERI,
OZELLESTIRME KAPSAM VE PROGRAMINDAKI ALANLAR VE TOKIi
ALANLARI PLANLAMA YETKILERI FARKLI KURUMLARA AIT OLAN
ALANLARDIR.
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU )
AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

4.56. KUILTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSIM BOLGELERI: TARIHi VE
KULTUREL DEGERLERIN YOGUN OLARAK YER ALDIGI VEYA TURIZM
POTANSIYELININ YUKSEK OLDUGU YORELERI KORUMAK, KULLANMAK,
SEKTOREL KALKINMAYI VE PLANLI GELISMEYI SAGLAMAK AMACIYLA
DEGERLENDIRMEK UZERE, 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU
UYARINCA, SINIRLARI KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’NIN ONERISi VE
BAKANLAR KURULU KARARIYLA TESPIT VE ILAN EDILEN BOLGELERDIR.

4.57. TURIZM MERKEZLERI: KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM
BOLGELERI ICINDE VEYA DISINDA, ONCELIKLE GELISTIRILMESI
ONGORULEN; YERi, MEVKI VE SINIRLARI 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK
KANUNU UYARINCA, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’'NIN ONERISi VE
BAKANLAR KURULU KARARIYLA TESPIT VE ILAN EDILEN, TURIZM
HAREKETLERI VE FAALIYETLERI YONUNDEN ONEM TASIYAN YERLER
VEYA BOLUMLERDIR.

4.58. SIT ALANLARI: [LGILI MEVZUAT UYARINCA iLAN EDILMIS; TARIH
ONCESINDEN GUNUMUZE KADAR GELEN CESITLI MEDENIYETLERIN
URUNU OLUP YASADIKLARI DEVIRLERIN SOSYAL, EKONOMIK, MIMART
VE BENZERI OZELLIKLERINi YANSITAN KENT VE KENT KALINTILARI,
KULTUR VARLIKLARININ YOGUN OLARAK BULUNDUGU, SOSYAL
YASAMA KONU OLMUS VEYA ONEMLI TARIHI HADISELERIN CEREYAN
ETTIGI YERLER VE TESPITI YAPILMIS TABIAT OZELLIKLERI ILE
KORUNMASI GEREKLI ALANLARDIR.

4.58.1. ARKEOLOJIK SIT ALANLARI: ANTIK BIiR YERLESMENIN VEYA ESKi BIR
MEDENIYETIN KALINTILARININ BULUNDUGU YER VEYA SU ALTINDA
BILINEN VEYA MEYDANA CIKARILAN KORUNMASI GEREKLI
ALANLARDIR.

4.58.2.DOGAL SIT ALANLARI: ILGINC OZELLIK VE GUZELLIKLERE SAHIP
OLAN VE ENDER BULUNAN KORUNMASI GEREKLi ALANLAR VE
TASINMAZ TABIAT VARLIKLARININ BULUNDUGU ALANLARDIR.

4.58.3. KENTSEL SIT ALANLARI: MIMARI, MAHALLI, TARIHSEL, ESTETIK VE
SANAT OZELLIGI BULUNAN VE BIR ARADA BULUNMALARI SEBEBIYLE
TEKER TEKER TASIDIKLARI KIYMETTEN DAHA FAZLA KIYMETI OLAN
KULTUREL VE TABiI CEVRE ELEMANLARININ (YAPILAR, BAHCELER,
BITKi ORTULERI, YERLESIM DOKULARL, DUVARLAR) BIRLIKTE
BULUNDUKLARI ALANLARDIR.
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PLAN TEKLIFINE AIT ARAZI KULLANIM TABLOSU

Planlama alam meveut ve éneri alan kullanimlari asagida belirtilmistir.

MEVCUT m? ONERI m?
Park 8637 u
Park+ZOP - 8637
8637 8637

Toplam
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T.C.
... KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplantt Tarihi ve No : 29/04/2011-264 Toplant1 Yeri
Karar tarihi ve No  : 29.04.2011-7076 BODRUM

Mugla li, Bodrum flgesi, Bodrum Yarimadas: doal sit alanlar smirlarinim say1sal haritalara
aktarilmasi galigmalart kapsaminda Goltiirkbiikii Belediyesi Miicaviri i¢inde kalan kismi dogal sit
irdelenmesi ve sit simirlarnm sayisal haritalara aplikasyonuna karar verilen Kurulumuzun 22-
23.10.2010 giin ve 6599 sayili kararina yapilan itirazlara iligkin, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel
Miidiirliigi’niin 30.03.2011 giin ve 66623 sayill yazisi, Miidiirliigiimiiziin 11.02.2011 giin ve 500
sayill, 09.03.2011 giin ve 890 sayili ve 04.02.2011 gin ve 392 sayil yazisi, Cevre ve Orman
Bakanligi Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanlii’mn 19.04,2010 giin ve 2202 sayil yazisi, Ege
Universitesi Su Uriinleri Fakiiltesi Dekanligi’nin 26.04.2010 giin ve 773 sayili yazisi, Akdeniz
Universitesi Su Uriinleri Fakiiltesi Dekanligi’nm 27.04.2010 gin ve 313 sayill yazisi, Mugla
Universitesi Su Uriinleri Fakiiltesi Dekanligi’nin 13.07.2010 giin ve 674 sayili yazisi, Cevre ve
Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigi’niin 07.09.2010 giin ve
466/7718-54008 sayill yazisi, Enetji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Maden Isleri Genel
Miidiirliigiintin 14.10.2010 giin ve 180747 sayili yazist, Kurulumuzun 27.07.2005 giin ve 1031
sayllt karari, Genel Miidiirliigiiémiiz uzmanlarinin tarihsiz raporu, Miidiirliigiimiiz uzmanlarinin
22.04.2011 giinlii raporu okundu, islem dosyas: incelendi, yapilan goriigmeler onunda;

Mugla {li, Bodrum flgesi, Bodrum Yarimadast dogal sit alanlan sinirlarinin sayisal haritalara
aktarilmasi ¢aligmalar kapsaminda Géltiirkbiikii Belediyesi Miicaviri iginde kalan Mugla Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun 15.08.2001 tarih ve 564 sayil1 karan ile tescil edilen I, ve
III. Derece Dogal Sit Alani, ayni kurulun 28.04.2002 tarih ve 1322 sayil1 karari ile tescil edilen . ve
IIT. Derece Dogal Sit Alani, ayni kurulun 24.08.2005 tarih ve 1074 sayili karari ile tescil edilen 1. ve
IL. Derece Dogal Sit Alamnin kismi dopal sit irdelenmesi ve sayisal haritalara aplikasyonnun
yapildift Kurulumuzun 22-23.10.2010 giin ve 6599 sayili kararina yapilan itirazlara iliskin Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu’nun 19.06.2007 tarih ve 728 sayilt ilke karar, kurum
ve kuruluslarin gériigleri, kurul kararlari, idari yargi kararlar, idari yargida devam eden davalar,
ilgili uzman raporlar dogrultusunda yapilan degerlendirme sonucunda; kararimz cki haritada
sinirlarinin belirlendigi sekilde séz konusu alanlarn I, 1L ve I, Derece Dogal Sit olarak tesciline
karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Yard. Dog. Dr, Abuzer KIZIL Gokge GUNEL
(IMZA) (IMZA)
Yard. Dog. Dr, Murat ORAL Pulat Hiiseyin GAGO Dog. Dr. Metin SENBIL
(IMzA) (IMZA) (IMZA)
UYE UYE TEMSILCI UYE
Pakize UNALDI Dr. Haluk BILGIN Goltiirkbiikii Belediye Tems.
(IMZA) (IMZA) Mustafa gikge
(iMzA)

Dosya No: 48.01.991
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MUGLA iLi BODRUM iLCESI, GOL MAHALLESI 305 ADA, 1
PARSEL VE 306 ADA 1 PARSEL ARASINDAKI PARK
ALANINDA ZEMIiN ALTI OTOPARK KULLANIMINA

ILISKIN 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA

iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI’NE ESAS;
MIMARI DEGERLENDIRME RAPORU

Y. Mimar Restorasyon Uzmani p\

Diploma No: (ODTU) 55328 ﬁ |
A

Oda No: 21696



1. CALISMA ALANINA ILiSKIN VERILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi Goltiirkbiikii Mahallesi Koruma Amagh Uygulama
Imar Plam kapsaminda yer almakta olup, G61 Mahallesi, 305 ada 1 parsel ve 306 ada 1
parselde kayith taginmazlarin ortasinda kalan higbir miilkiyeti bulunmayan park alanda yer
alan, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili karart ile Mugla ili,
Bodrum ilgesi, Golkdy smirlari igerisinde, &zellestirme kapsam ve programinda bulunan 423
parsel numarali taginmaza yonelik Ozellestirme Idaresi Baskanlipinca hazirlanan Koruma
Amagli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinin imar uygulamas: géresi sonucu olusan “Park

Alant” olarak tanimli alam icermektedir,

Planlama alam ve yakin gevresine sadece karayolu ile erisim olmasi nedeniyle tesislere
gliniimiiz ve ileriki donemlerde olusacak otopark ihtiyact ortadadir. Imar mevzuatina gére
imar planlarmda ayni imar parseli ve/veya adasinda birden fazla mekansal kullamm yer
alabilir. Bu kapsamda, planlama teknigi ve ilkeleri, sehircilik esaslari dogrultusunda 6zellikle
kamusal kullamim alanlar1 olan spor alanlari, park ve rekreasyon alanlari, vb. alanlarda acik ve
kapali (yer alti-zemin alti)otopark alanlari tanimlanabilir hususu dikkate alinarak bu
dogrultuda kamusal kullanima agik park alanindan bagimsiz giris ¢ikislar1 farkli olacak
sekilde zemin alti (kapali) otopark yapilabilmesi amaciyla imar plam degisikligi

hazirlanmigtir.

8637 m2 biiylikligiindeki alanin dogusunda ve batisinda turizm alanlari, giineyinde 1. Derece

Arkeolojik ve I. Derece Dogal Sit karakteri bulunan araziler bulunmaktadir.

1.2. ULASIM

Planlama alanina ulagim Bodrum-Yalikavak giizergahindan ayrilan dagitict yoldan ulasimimi

saglanmaktadir.
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1.3. IMAR DURUMU

Planlama alani, Mugla ili, Bodrum Ilgesi Goltiirkbiikii Mahallesi Koruma Amach Uygulama
Imar Plam kapsaminda yer almakta olup, Gél Mahallesi, 305 ada 1 parsel ve 306 ada 1
parselde kayitli taginmazlarin ortasinda kalan higbir miilkiyeti bulunmayan park alanda yer
alan, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili karar1 ile Mugla ili,
Bodrum ilgesi, Golkdy smirlari igerisinde, 6zellestirme kapsam ve programinda bulunan 423
parsel numarali taginmaza yonelik Ozellestirme Idaresi Baskanhignca hazirlanan Koruma
Amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin imar uygulamast géresi sonucu olusan “Park

Alan1” olarak tanimli alani igermektedir

Planlama alani, Imar mevzuat: yoniinden Bodrum Belediyesinin yetki ve sorumlulugundadir.
[mar plani onaylama yetkisi bakimindan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarim

Koruma Genel Mudiirliigiindedir.

2. ALANIN GENEL YAPISI

BODRUM GOL MAH 305-306 ADA 1 PARSEL
PR ALAM

2.1. IKLIiM

Planlama alani iklim itibariyle Ege ve Akdeniz iklimlerinin sentezinden olusan bir ézellige

sahiptir. Yaz aylarinda hi¢ nem bulunmaz. Kis aylarinda ise nem orani oldukca diisiiktiir. Yaz

// A% 27{
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aylar sicak ve kurak, kis aylar1 olduk¢a 1lik ve yagishdir. Planlama alani ve g¢evresi dogal
fiziki yapisi ¢eperlerden planlama alanina dogru egimli bir arazi seklindedir. Planlama kismen
egimli bir arazi yapisina sahip olmakla birlikte mevsimsel bitkiler yer almaktadir. Tarima
elverisli bir toprak yapis1 bulunmamaktadir. Planlama alaninda mevcut ekosistem tipi yoresel

agac ve mevsimsel olarak olusan bitki ortiisiidiir.

2.2. JEOLOJIK YAPI

Boélgede alttan iiste dogru; Ust Triyas - Ust Liyas yasli Pazardag: kiregtasi, Ust Triyas- Alt
Malm yasli Karadag formasyonu, Jurasik- Kretase yash Kisladagi formasyonu, Ust Kretase
yasli Bodrum formasyonu, Ust Miyosen yash magmatik kayaglar, Ust Miyosen — Alt Pliyosen
yasli Akyar formasyonu ve Kuvaterner yash Traverten, Yama¢ molozu, Siingertasi-Tiif,
Aliivyon yer alir. Inceleme alanim kapsayan Mugla ili, Bodrum Tlgesi, Baymdirlik ve Iskan
Bakanligi’'nca 1996 yilinda yenilenen Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda, ¢alisma alani 1.
Derece deprem bolgesi iginde yer almaktadir. Alanda Miilga Afet Isleri Genel Miidiirligii
tarafindan yapilan haritaya gore Milas-Karaova fay zonu iizerinde olasi aktif faylar
bulunmaktadir. Aktif faylar giiney istikametinde Turgutreisel0 km. mesafede Bodrum-

Gokova Grabeninde yer almigtir.

Bolgede hissedilebilen fakat hasar yapmayan bir¢ok deprem meydana gelmistir. 17 Agutos
1999 Marmara depreminden sonra Bodrum/Milas merkezli, biiyiikligii 3.0-5.4 arasinda

degisen hasarsiz depremler olmustur.

2.3. MORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPI

Planlama alaninin jeolojisine baktigimizda KB-GD, dogru uzanan esyiikselti egrileri Kiyi
kenar g¢izgisinden planlama alanina dogru egimleserek devam etmektedir. Planlama kismen
egimli bir arazi yapisina sahip olmakla birlikte mevsimsel bitkiler yer almaktadir. Tarima

elverisli bir toprak yapist bulunmamaktadir.



3. MiMARI TESPIT VE ONERILER

Bodrum ilgesi, Gl Mahallesi, 305-306 ada 1 parseller arasinda Kamuya terk edilmis Mevcut
Onayl: Imar plamnda etrafi yol olarak planlanmig yesil alanda zemin alti otopatk yapilmas

icin hazirlanmig olan imar planinda dikkat edilmesi gereken hususlar agagida belirtifmistir,

a~ Dogal silueti bozacak imalatlarin yaptumamas,

b- Yer alt1 otoparkinin dofal zemin kotunun altinda olugturulmasi, girig ve gikiglar
haricinde zemin kotu {isttinde otoparka ait imalat bulunmamasi,

¢~ Proje ve uygulama agamalarinda Otopark yonetmeliine, deprem yonetmeligine ve
ilgili mevzuata uyulmas,

d- Zemin ali1 otoparkin girig ve ¢ikiglarmin ilgili mevzuata uygun olarak yapiimas.

e~ Zemin alti otopark yapinundan sonra tist kisimda bitkilerin yetigebilecei toprak
derinliginin saglanmas.

f- Imalat sonras1 6nceki dogal zeminde uygulama peyzaj projelerinin ¢izilip ilgili
Koruma Bolge Kuralu ve komisyonlardan onaylanmasi,

g- Peyzaj projesinin yerinde uygulamas: yapilmadan iskin ruhsatiun verilmemesi.

h- Uygulama sirasinda can ve mal emniyetinin saglanmas,

Senug olarak; (6] Mahallesi 305-306 ada 1 parsel arasindaki Kamu eline gegmis park
alaninda Yer altt Otopark yapilmasi igin Hazilanmig olan Koruma Amagh Imar Plam
degisiklifinin Gstte belirtilen kritetlere uygun olarak yapiimas: mimari agidan uygun mijtalaa

edilmigtir,




MUGLA iLi, BODRUM ILCESI, GOL MAH’DE 305 ADA

1 VE 306 ADA 1 PARSEL ARASINDA BULUNAN PARKA AIT

3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA ARASTIRMA VE
INCELEME RAPORU



1. Bodrum Ilgesi ve Rapora Konu Alanin Cografi Durumu ve Tarihgesi

Ege Bolgesi’nde, Mugla iline bagh bir ilge olan Bodrum, dogu ve kuzeydogusunda
Milas, kuzeybati, bati ve giineyinde ise Ege Denizi ile gevrilidir. Ilge kuzeyde Giilliik, giineyde
Gokova Korfezi arasinda bir yarimada tizerinde yer almaktadir. [lge topraklar engebeli ve i¢
kesimleri ovalik, kiyilar1 ¢ok girintili ve ¢ikintili, toprak yapisi itibariyle ¢ok fazla kalker
icerikli alanlardan olugur. Tlge topraklarim Yaran Dag1 ve Pazar Daglan engebeli bir konum
haline getirir. Kuzeydogu-giineybati dogrultusunda uzanan Yaran Dag (879 m) ilcenin dogu
ve orta kesiminde yer alir. Bu dag batiya dogru al¢alarak 690 m yiiksekligindeki Pazar Dagi’m

olusturur.

{icenin kiy1 seridinde dogrudan denize agilan, ig kesimlerde de kiigiik havzalar olugturan
cokiintii alanlar1 ve bunlara bagl vadiler vardir. Vadi ve ¢okiintii alanlarinda akarsularin tagidigi
aliivyonlarin meydana getirdigi ovalar bulunmaktadir. Bitez Ovast, Akg¢aalan Ovasi ve Karaova
bunlarin baglicalaridir. Ilge kiyilar giineyde oldukea diizgiin olup, giineybati, batt ve kuzeyde
girintili ¢ikntili bir gdriiniim alir. Ilge sinirlar icerisinde Cakal Adasi, Karaada olmak iizere
bircok irili ufakh ada bulunmaktadir. Ilcede belli bir akarsu yoktur. Mumcular Beldes’inde
bulunan Sulama Géleti, sulama ve igme suyu olarak kullanilmaktadir. [lgenin kiyi uzunlugu
174 km'dir. il merkezine 115 km uzakliktaki ilgenin yiizol¢timii 557 km?olup, toplam
niifusu 152,440’ tir.

M.0. 484 yilinda Bodrum’da dogan ve “Tarihin Babasi” olarak bilinen Heredot’a gére
Bodrum Dor’lar tarafindan kurulmustur. Strabon’da eserinde “Rodoslular, Halikarnassos,
Knidos ve Kos halki gibi Dor’durlar.”! demektedir. Daha sonra Karya ve Lelegler bolgeye
yerlesmistir. Kiyidan igeride, yiiksek tepeler tizerinde kurduklar ve etrafini surla ¢evirdikleri
koylerde yasamislardir. M.O. 650 yilinda Megaralilar gelerek sehri genisletmis adini da
Halikarnassos olarak degistirmiglerdir. Bodrum M.O. 353 yilinda Karya Bolgesi'nin baskenti
olmustur. Diinyanin 7 harikasindan biri olan Mouselium bu donemde Kral Mousolos’un anisina
kiz kardesi ve aym zamanda karisi olan Artemisia tarafindan yaptirilmustir. Eski adi
Halikarnasos olan Bodrum'un tarihi Akdeniz ile Ege'nin birlestigi noktada olmasindan &tiirii
cok eskiye dayanmaktadir. Bodrum, antik donemde, kuzeyde Biiyiik Menderes nehri ile

giineyde Koycegiz Golii arasinda konumlanan Karia bélgesinde kalmaktadur.

| Betiil BATIR, “Bodrum Limani’nda Ingiliz Gemileri (1890-1916)", 2. Uluslararast Her Yéniiyle Bodrum
Sempozyumu, Bodrum, 2011, s. 43,
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Halikarnassos Dor Kolonistleri'nin kurdugu Dor Birligi'nin, Knidos, Kos, Lindos, Kmiros ve
[asos'dan sonra altinci iiyesidir. Ancak birligin merkezi olan Knidos'ta Apollon onuruna
diizenlenen oyunlarda kazandiklan ti¢ ayakli bronz kazani tapmaga sunmadiklarindan, Tanri
Apollon'a yapilan bir saygisizlik sayilmig ve birlikten ¢ikarilmistir. Bunun iizerine
Halikarnassos Iyonlara daha yakin olmus ve M.O. V. yiizyilda siyasal ve ekonomik yonden bir
fon kenti griiniimiinii almigtir. MO 1297-1239 yillari arasinda Karia’ya Hititler hakim olmus,
Hitit Devleti’nin yikilmasindan sonra bélge, Dorlarn istilasina ugramistir. MO 7. ve 6.
yiizyilda Bati Anadolu’daki tiim Ion sehirleri Lidyalilarin egemenliginde kalmig, Karialilar
Ulusal Karia Birligini kurarak Perslere karsi miicadelede etmislerse de MO 546 da Persler, tiim
Karia’yi ele gegirerek Lidya’y1 yok etmistir.

MO 522-486 yillar1 arasinda Pers Krali Darius, Pers topraklarin satrapliklara ayirmis, bu idari

yapilanmada kurulan Karia satrapligimin bagkenti Halikarnasos yani Bodrum kenti olmustur.

M.O. 400’e kadar Halikarnassos pek varlikli olmayan kii¢iik bir kent olarak kalmistir. Kentin,
kolay savunulur olmasi, Hekatomnid donanmalar1 ve ticaret merkezi i¢in uygun dogal bir
limana sahip olmas ve ¢evresinde deniz giiciiniin biiytimesini saglayacak genis ormanlarin yer

almasi yeni bagkent olmasmi saglamistr.
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Harita 1: Antik dénemde Ege Bolgesi

Antik Halikarnasos, iki limanin ortasinda olan ve bugiinkii kalenin bulundugu alan ile
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onun arkasindaki Goktepe'nin ¢evresinde kurulmustur.
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Harita 2: Halikarnassos (Bodrum) Kenti

Resim 1: Halikarnassos (Bodrum) Kenti

MO 334’te iskender’in Anadolu Seferi ile Karia Makedonyal Iskender’in egemenligi
altina girmistir. Iskender’in Sliimiiyle generalleri imparatorluk topraklarini kendi aralarinda

Suriye, Misir ve Makedonya olarak {ige paylagtirmistir. Bu aynimda Karia, Suriye’ye
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baglanmig. MO 129‘da Romalilar Bergama kralliginmn varisi olarak Anadolu’ya gelmesi ile
bu kez Karia Roma hakimiyetine gegmistir. Roma Imparatorlugu’nun 395’te Dogu ve Bati
olarak ikiye boliinmesi ile Bizans elinde kalan Karia, X1. yiizyila gelindiginde Bizans’in iizerine

yapilan Tiirk akinlarina sahne olmaya baslamistir.

M.S. 395 yilinda Bizanshilarmn, 11. yilizyilda Tirklerin eline ge¢mistir. I. Hagh
Savaglari’nda Bizanslilarin eline ge¢mis, 13. yiizyil ortalarinda Mentese Beyi emrindeki Deniz
Gazileri Bodrum’u tekrar ele gegirmis, buraya bir kale insa etmislerdir. 1402 yilinda Yildirim
Beyazid Ankara Savasi’nda Aksak Timur’a yenilince Anadolu Birligi dagilmis, bu arada Saint
Jean Sovalyeleri Mehmed Celebi’den Izmir’de yikilan kalelerinin yerine Anadolu kiyilarinda
Osmanlilara ait bir toprak pargasinda kale yapmak i¢in yer istemislerdir. Mehmed Celebi
Halikarnassos’u Saint Jean $ovalyelerine vermistir. Ancak Mentese Beyi Ilyas Bey “bu
topraklar benimdir” demis Saint Jean $6valyelerine karsi koymasina ragmen sovalyeler Mesy
adint verdikleri Halikarnassos’u ele gegirerek Tiirk Kalesi’nin bulundugu Zepyhron iizerinde
St. Peter adini alan kaleyi insa etmislerdir. Bu kalenin insa edilmesi sirasinda Maussolleion
alan1 bir tag ocag olarak kullanilmis ve bu evrede diinyanin yedi harikasindan biri olan yapinin
biiyiik kismu sokiilerek kale inga edilmistir. Bodrum Kalesi’nin duvarlarinda gériilen devsirme
malzemelerin biiyiik boliimii Maussellion’dan tasginmakla birlikte yine yakin cevrede bulunmug
mimari elemanlarda kullanilmistir. Bunlardan bir kismmin kalenin bulundugu alanda yer aldig
diigiiniilen Erken Klasik Dénem’e tarihlenen Apollon Tapmnag:’na ait oldugu diisiiniilmektedir?.
Bodrum 1523’te Kanuni Sultan Siileyman’in Rodos’u fethi ile birlikte Osmanl

[mparatorlugu’na katilmistir.

Evliya Celebi, 670'li yillarda yazdig1 Seyahatnamesi’nde Bodrum Limant’ndan séyle
bahseder; "Liman alti riizgirdan etkilenmez, lodos ve kesislemeye agiktir, demir atmaya
uygundur ve toplam 200 par¢a gemi alir." 1824 yilinda Yunan isyanimin bastirilmast igin Ege'ye
¢tkan Kaptan-1 Derya Hiisrev Pasa, Bodrum’da bulunan Kavalali Mehmet Ali Pasa’nin oglu
Ibrahim Paga ile bulusmustur. Bodrum, bu tarihte Osmanli Donanmasi’na iis gorevi
yapmaktadir. 1831'de Bodrum Tersanesinde 63 arsinlik, 80 toplu kalyon insa edilmektedir.
1834 yilinda Mentese Miitesellimi Tavasli Osman Aga, Bodrum'da bir kalyon yaptirma
hazirhgma girigmigtir. Bu siralarda, Bodrum'da ve Istank&y'de yapilan Kalyonlar icin Milas
vergisine eklentiler yapilmistir. Bodrum tersanesinde savas gemileri yapimi ile ilgili

bilgilerimiz bu tarihle sinirh kalmaktadir.

2 Mugla Kiiltiir Envanteri {, Bodrum Kentsel Sit Halikarnassos, Mugla, 2007, s. 20-21.



16. yiizy1lda Bodrum denilince éncelikle kale ve liman akla gelir. Koyliiler ve kdyler
ikinci siradadir. Ancak bu koyler, Osmanli tarim, askerlik, ticaret ve denizcilik agisindan 6nem
tagir. Bilindigi gibi, Bodrum ve yakin gevresi, on altinc1 yiizyilda ve dncesinde, Hiristiyanlar
ile Miisliimanlarin karsilastiklar1 bir miicadele bolgesi (ug) olmustur. 19. yiizy1l ortalarina kadar
bu miicadeleden Miisliimanlarin (Tiirkler) galip ¢iktigin1 soylemek yanlig degildir. Tanzimat’1n
ilanindan sonra, Emperyalizm’in Osmanli Devleti’ne niifuz etmesiyle birlikte, Bodrumda dahil
olmak iizere, Ege kiyilarinda bazi yerler, eski geleneksel dzelliginden siyrilarak, yeni roller
iistlenmeye baslamistir. Buralar 6zellikle Avrupa, Arap Diinyasi ile Osmanh Devleti arasinda
ticari mekanlar halinde gelismeye baglamiglardir. 1845 yilinda, Osmanli resmi belgelerinde
‘kasaba’ olarak zikredilen Bodrum, dokuz mahalleden (Umurca, Carst, Kelerlik, Rum, Kiliseli,
Tepecik, Yenikoy, Tlirk-Kuyusu ve Eski Cesme mahalleleri) miitesekkil bir kasaba hiiviyetine
biiriinmiigtiir. Cok sayida esnaf ve zanaatkar, burada orgiitlenmistir. Gemicilik ve askerlikle
ilgili meslekler daha yogun olarak icra edilmeye baglanmis, bunun yani sira sosyal hayat
gelismeye yiiz tutmustur. Tiirkler, Rumlar ve Yahudiler burada birlikte yasamaya bagladilar.
Bodrum’un tarih ve kiiltiirii 6zellikle Halikarnasos antik kentinden dolay1 Avrupah seyyahlarin
notlarma girmeye baglamigtir. 1315 (1898) yilna ait Aydin Salnamesi’'nde Bodrum
yarimadasinda yer alan kéylerle ilgili bilgiler verilmeye baslanmgtir. Bu bilgiler basit bir liste
seklinde olsa da, 6nemlidir. Salname’de Bodrum’a bagli 31 kéyiin ismini goriiriiz. Yine 1892
yilina ait bir veriye gore, Bodrum’a bagl dért yiiz hanenin iizerinde iki koy vardir. Bunlardan
biri 453 hane ile Miiskebi, digeri de 421 hane ile Biiyiik Akca-Alan kéyi idi. Niifus yapis: da
epeyce gesitlenmis bulunuyordu. Miislimanlar (Tiirkler), Rumlar, Bulgarlar, Katolikler,
Museviler, Protestanlar ve Ermeniler, Bodrum yarimadasinda yasamaktaydilar. Miisliimanlar
ve Rumlar, yarimadada, iki ana grubu olugturuyorlardi. Osmanl kaynaklarinda Bodrum™un 19.
ve 20. yiizyillarina ait epeyce bilgi vardir. Daha erken dénemlerine ait bilgiler ise sinirlidir fakat
bizce daha degerlidir. Bodrum, bu devirlerde heniiz kozmopolit veya ¢ok kiiltiirlii durumda
degildir. 16-18. yiizyillar arasinda, ¢ok az sayida Gayrimiislim’in yasadig1 bir kent ve bolge
olan Bodrum, 19. yiizy1l ortalarindan sonra gesitli irk ve dinlere mensup olanlar tarafindan istila

edilecektir.

Bodrum kalesi 1522 yilinda Rodos Adasi’nin Kanuni Sultan Silleyman tarafindan
fethinden sonra Osmanh egemenligine gegmis iken, yarimada 1522 yilindan énce, muhtemelen
1480°1i yillarda Mesih Paga’nin basarisiz Rodos kusatmasi esnasinda Osmanli hakimiyetine

gecmistir. Osmanli kaptam {inli Piri Reis, 1520 yilmdan &nce, bu bolgedeki limanlarin

3 M. Akif ERDOGRU, Ahmet OZGIRAY, Bodrum Yarimadasinin Tarihi Cografvast, Bodrum, 2017, s. 12.



Miisliiman-Tiirk gemiciler tarafindan yatak olarak kullanildigini, buradan ozellikle Rodos
Sovalyelerinin gozetlendigini, bu yarimadada Karabaglar kéyleri disinda baska bir meskin
yerin olmadigim yazar. Bodrum yarimadasinda yer alan daimi Tiirk-Islam kéyleriyle ilgili
olarak, 1517 tarihli bir tahrir defterindeki veriler bu durumu destekler. Bodrum’un 1522
yilindan sonra Osmanli egemenligine gegtigi kabul edilirdi. Rodos kalesinin fethinden sonra,
Bursa hakimine yazilan Safer 928 (Aralik-Ocak 1522, muhtemelen 31 Aralik 1522) tarihli
Rodos fetihnamesinde, Rodos Kalesi’nin fethinden sonra, Istank®y, Tahtali, Bodrum ve diger
on bir adet kalenin, civardaki tiim adalarin, gegit yerlerinin, arazilerin, bdlgelerin, daglar ve
tepelerin tiimiiniin fethedildigi ve Osmanli topragindan sayildigi ve bunun icin Casnigir
Ahmed’in gonderildigi belirtilir. Bu durumda, Rodos’un fethiyle birlikte, yanmadada bulunan
Tiirk-Miisliiman koyleri degil de, Istankdy gibi kiigiik adalar ile bolgedeki kalelerin ele
gecirildigi ortaya ¢ikmaktadir. Tiirkler (Miisliimanlar), 1522 yilindan ¢ok 6nce, Ortacaglar’da,
muhtemelen 11. yiizyil sonlarinda, Caka beyin [zmir merkezli bir Islami bir hikiimet
kurmasindan sonra, 1082 yilindan sonra, yarimadaya ulagmis olmalilar. Ancak, bunlarin kalici
mekanlar tesis etmeleri, her ne kadar elimizde vesika mevcut degilse de, Aydin ve Mentese
beyleri donemlerinde olmalidir. Bodrum yarimadasinda, 16. yiizyilda, Karaova’da (Mumcular)
bulunan yedi hanelik Hiristiyanlar harig, bagka Gayrimiislim kdylerinin veya cemaatlerinin

meveut degildi®.

Birinci Diinya Savagi'nda (1914-1918) Tiirkiye, Almanya, Avusturya ve Bulgaristan ile
birlikte, miittefik olan Ingiltere, Fransa, Rusya, Yunanistan ve Sonra Italya'ya karsi savaga
girmigtir. O siralarda miittefikler Bodrumlu kayikgilarin Alman denizalt: gemilerine yakit vs
gibi yardim verdiginden kuskuya diiserek, Bodrum'da aragtirma yapmaya karar verirler. Bir giin
bu amacla kiigiik bir Fransiz savas gemisi Bodrum Limani’nin diginda sabahtan aksama kadar
dolasgtiktan sonra cekilir. Bir giin sonra Bodrum iskelesine gelerek, ertesi giin aym saatte
gelecegini ve limanda bulunan kayiklar iginde aragtirma yapacagini, bu nedenle kayiklarm ayni
yerde toplanmalarini sdyleyerek uzaklagir. Bodrum Kaymakami F aik, Jandarma Kumandani
Rifat, Tegmen Ibrahim Nezihi Beyler damigma toplantisindan sonra, kayiklarin aragtirilmasina
izin verilemeyecegini kayik sahipleri ile halka bildirir ve gerekli onlemleri alirlar. Kayiklar
toplu halde, tiirbe altinda (Marinada) toplanacaklar ve arkalarinda Bodrum’da bulunan ulusal
askerlerle, jandarmalar saklanacaktir. Ertesi giin geri gelen kruvazériin (Dubleks) ikinci kaptani
ve hiikiimetge hazirlanan sandalda bulunan Pirakinin damadi Fransizca bilen Zeki Bey’le

bulusurlar. Kaptan, amaglarinin sadece kayiklarda arastirma yapmak oldugunu belirtir.

4 M. Akif ERDOGRU, Ahmet OZGIRAY, a.g.e., s. 14-15.



Hiikiimet heyeti bu oneriyi reddeder. Bunun iizerine Fransizlar, kirmizi bayrak cekerek,
kayiklarin toplu halde bulunduklari yere yanagir. Kayiklarin arkasinda sakli bulunan asker ates
eder ve sandaldaki Fransizlarin bir kismi 6liir, bir kismu da yaralamir. Cikan c¢atigmalar
sonucunda, Fransiz miirettebatindan yedi er esir edilerek Milas'a gonderilir. Limanin darligi
kruvazériin hareket serbestligine elverisli olmadigindan ve hedef kayiklarin bulunduklar yeri
vuramadigindan Bodrum'dan ayrilir. Ertesi giin kiigiik bir savas gemisi limana girer ve limanda
bulunan kayiklar1 yakar. Bombardiman sonucu, kalenin bir tarafi hasara ugrar, Tepecik Camii
kubbesi, Tepecik Kiz okulu, Karaada'nin kuliibeleri ve birkag ev tahrip edilir. $ehit olan Fransiz
erlerinin defnedildigi yere savagtan sonra Fransiz Hiikiimeti tarafindan bir mezar yaptirilir

ancak, Tiirbe Alt1 Mevki’indeki bu mezar zaman i¢inde yikilir’.

XX. yiizyihn baginda Mentegse Sancagi’nin alti ilgesinden biri olan Bodrum
(Halikarnas), cok eskilere giden tarihi bir ge¢mise sahiptir. Cumhuriyet oncesinde sadece bu
ozelliginden dolayr yabancilarin ziyaret ettigi yerlerden biri olmustur. Zindan ve hapishane
olarak kullanilmakta olan Bodrum Kalesi ve diger tarihi eserleri ziyaret igin, her y1l yiiz kadar
yolcu Vapuru ile iki bin civarinda yelkenli Bodrum limanina ugrard. Bahgeler icerisinde beyaz
taglardan yapilmis Bodrum evleri giizel bir manzara sergilemekteydi. Sehirde binden fazla ev,
dort cami, bir kilise, bir hamam, dért han ve iki yiiz kadar diikkan bulunmaktaydi. Ancak,
Birinci Diinya Savasi'nda, 26 Mayis 1915 giinii Fransiz Duplex kruvazorii tarafindan topa
tutulan sehirde Tepecik Camii’nin kubbesi, kalenin bir yani, birkag evle okul binasi hasara

ugramistir.

Cumhuriyet Dénemi’nde Mugla (Mentege Vilayeti) iline bagl alti kazadan birini
olusturan Bodrum, 1927 yilinda merkez nahiyesi ile Karaabad (Mumcular) nahiyelerinden
olusuyordu. 1927 yili niifus sayiminda 4.290 olan sehir niifusu, 1940 yilinda 5 binin iizerine
cikmugsa da 1950'ye gelindiginde 4.701’e diismiistiir. Boylece sehrin niifusu 1950 yillarin

basina kadar ortalama 4.600 civarinda olmustur.

1928 yilinda Bodrum'un 30 kdylinden 24'i merkeze, 6's1 ise Karaabad nahiyesine
bagliydi. Zaman iginde bazi kdylerin isimlerinde degisiklikler yapilmakla birlikte sayi
degismemistir. Merkeze bagh koyler; Akgaalan-1 sagir, Akcaalan-1 kebir, Islam haneleri, Bitez,
Peksimet, Tiirk biikii, Cirkan, Ciftlik, Dere, Dirmil-i sagir, Dirmil-i kebir, Sandima, Farilya,
Karabag, Karakaya, Girel belen, Kiris, Giirece, Gokge belen, Gol, Miisgebi-i sagir, Miisgebi-i
kebir, Yaka, Yahgi’dir. Karaabad nahiyesine bagli koyler; Pinarh belen, Comlekgi, Saz, Kum,

5 Betiil BATIR, a.g.e., s. 49-50.



Mazi, Mumcular’dir. Kéy adlarindan bazilan sonraki yillarda 6nemli dlglide degismistir.
Bunlar arasinda Agach (Bitezkdy), Konacik (Cirkon), Dagbelen (Girelbelen), Gokgebel
(Dirmil), Giindogan (Farilya), Ortakent (Miisgebi) gibi Tiirkge’de sdylenmesi zor olanlarin yani
sira Tiirkce olanlarn bir kismi da degistirilmigtir. 1927-1950 tarihleri arasinda bucak ve
koylerin niifusu 11.404 ile 11.333 arasinda degismistir. Buna gore koylerde makul diizeyde

stirekli bir artis gézlemlenmistir.

Cumbhuriyet'in ilk yillarinda Bodrum, gelenek ve géreneklerine bagh fakir bir kazadur.
Bodrum'un durumu, halk arasinda séylenen, "Bodrum iki diikkén bir firin, peynir ekmek yiye
yiye ne agiz kaldi ne burun" seklindeki tekerlemeyle ifade ediliyordu. Bodrum, Anadolu'da
Sinop'tan sonra bir siirgiin yeri olarak da hafizalara yer etmis; Cevat Sakir (Kabaagacli) 1925

yilinda buraya stirgiin olarak gelmisgtir.

1933 yilinda Bodrum'da 1450 hanede 4.290 niifus yastyordu. Sehir dahilindeki 8 km.lik
yolun 6 km.si sose, 1,5 km.si kaldirim, 500 metresi betondu. Sehrin suyu kaynagindan 3 km.
uzunlugundaki kiink boru ile gelmekteydi. Sehrin itfaiye ve kanalizasyon tesisati yoktu.
Temizlik isleri 3 is¢i ve 1 katir (ester) ile yiiriitiilmekteydi. Belediyenin islettigi mezbahada
giinde 3 koyun ve 2 siir kesilmekteydi. Sehirde 2 karma ilkokul, 2 hamam, 1 dispanser, 1

eczane, 120 magaza ve diikkén, 2 han, 1 otel ve 2 fabrika bulunuyordu.

fkinci Diinya Savagi sonrasinda Belediye, sehrin temel alt yap: ve ihtiyaglarinin
karsilanabilmesi i¢in biiyiik ¢aba sarfetti. 1941'de gehrin imar plam yapildi. Bodrum'un ilk imar
plani 1 946-1947 yillarinda Mithat Yenen ve Cevat Erbel adli mimarlar tarafindan yapildi.
Sehrin dagmik yapisindan dolayr Umurga, Kiliselik, Tiirk kuyusu, Yenikdy ve Kelerlik

mahallelerinin bazi yerleri plan dis1 kalmustir.

Bodrum, karadan sose ile Milas'a bagliydu, ticari amaglarla limana gelen gemilerle de
dis diinyaya agihyordu. Motorlu tagitlar gelmeden once, ulasim ve posta hizmetleri ath
arabalarla gerceklestirilirdi. "Bodrum-Milas karayolu 1928 yilinda yapilmis ve orada kalmigt1.
Mektuplar, hasta regeteleri ath posta ile Milas'a gonderilirdi. Bir de Vapur geldiginde, Ahmet

Hoca postayi sandalla gétiiriip kaptana teslim ederdi. Digariyla tek baglanti denizdi.

Cumburiyetin kurulus yillarinda sehir ve kdyleriyle birlikte on bes bine yakin bir niifusa
sahip olan Bodrum'da, niifusun bir kismimi Girit'ten gelen gé¢men ve miibadiller
olugturmaktaydi. Milli Miicadeleden once gelen gd¢menlerin sayisi az, ancak hepsi Girit'in
onde gelen varhikl ailelerinden olusuyordu. Bunlar toplumun belirleyici giicli olmuglardir.

Miibadele yoluyla gelenlerin ¢ogu dar gelirli olup, genellikle balik¢ilik ve siingercilikle

zz’?;,'» /’ A %
v/ i
A



ugrasirlardi. I¢lerinden baz1 kaptanlar, Akdeniz'in dibini avuglarmnin i¢i gibi bilirler ve siinger
yataklarim elleriyle koymus gibi bulurlardi. Bunlar Kumbahge tarafinda otururlardi. Bodrumun
yerli aileleri ise, Eski ¢esme tarafinda oturup, daha ziyade tarimla ugragirlardi. Girit'ten gelen
goemenler kiiltiir, sanat ve ticaret hayatinin gelismesinde 6nemli rol oynamisglardir. Bodrum'un

yerli aileleri Girit kékenli komsularinin miizik kiiltiiriinden etkileniyorlardi.

Ikinci Diinya Savasi, Bodrum'da ekonomi ve ticaret basta olmak fizere tiim hayati
olumsuz yonde etkilemistir. Savagin sebep oldugu yoksulluk halka fazlastyla yansimistir. Bu
durum ¢ocukluk amlarinda goyle dile getirilmektedir: "Savasla birlikte Bodrum'da cok sey
degismisti. Artik unumuz da Kag'tan gelmiyordu. Halk bugdaymi, arpasini degirmenlere
gotirtip dgiitiiyor, bahgelerindeki toprak finnlarda ekmeklerini pigiriyordu. Askerlerin
ihtiyacini da degirmenler karsiliyordu. Bodrum limanindan digarya ne tiitiin, ne badem, ne de
incir yollanabiliyordu. Yunan adalariyla gelis gidis, ticaret kesilmisti. Ekmek, seker, cay,
dokuma vesika ile satiliyordu. Carsida esnaf bir Tiiccarlar Birligi kurmustu. Biri bir {iriiniin,
digeri bagka bir {irliniin satigm1 yapiyordu. Ikinci Diinya Savagi baglaymca Istanbul’dan mal
getiren Bodrumlu tiiccarlarin isleri bozuldu. Savasa gireriz korkusuyla mal getirmekten
vazgegtiler, alacaklarini tahsil edemediler. Varhk Vergisi tiiccarlari ¢ok giic durumda birakt.

Savagin ortalarna dogru ¢ogu ticareti birakmak zorunda kald.

Savas sirasinda Bodrum'a 6nce 61. Dag Alayi, sonra 2. Alay geldi. "Artik Kale icinde,
Antik Tiyatro'da, Kilise’de, Mozole’de, camilerde, bilyiik meskenlerde hep asker vardi.
Eskigesme'deki biiyiik ev 61. Dag Alay1’nin denetiminde hastane olarak kullanmyordu. Belediye
Baskani Dr. Miimtaz Ataman askeri doktor oldugu icin 61. alayin da doktoruydu. Onun
ifadesiyle "Bizim askerler, iizerimizden gegen her yabanci ucaga mitraly6zle ates ederlerdi.
Geceleri karartma yapildigindan halkta, ugaklar, Istankéy samp Bodrum'u bombalayabilir
kaygis1 vardi. Bu sirada Ingilizler, Gokova'daki Ingiliz Limani’ni, Cékertme Limani’n1 ve
Bodrum'u s olarak kullaniyordu. Ingiliz askerlerinin karaya ¢ikmalari yasakti. Ancak,
gemilerinin etrafinda denize girmelerine izin veriliyordu. ikinci Diinya Savasi'nda, {talyanlarin
y6netimindeki Istankdy adasi, Ingilizlerle Almanlar arasmda miicadele ajant olmus birkag defa
el degistirmistir. Adanin her ele gegirilisinde Bodrum iizerinden devamh ugaklar gecer, atilan

bombalarin yaptig sarsintidan Bodrum'daki evlerin pencerelerinin camlari kirilirdi"®,

® Mesut CAPA, “Cumhuriyet Dénemi 1950°den Once Bodrum”, 2. Uluslararasi Her Yéniiyle Bodrum
Sempozyumu, Bodrum, 2011, 5. 115-140.



Istankoy'iin Alman isgali altina girmesi iizerine yasli, kadin ve ¢ocuklardan olusan
ylzlerce Rum teknelerle Bodrum'a sigindi. Bunlarin bir kismi hana bir kismi da sahildeki agik
alana yerlestirildiler. Gé¢menler, bugiinkii Neyzen Tevfik Caddesi'ndeki Haci Kilim'in
yaghanesinde barmdirihiyorlardi. Bodrumlular biiyiik bir misafirperverlik  géstererek,
evlerinden getirdikleri kumanyalarla onlarin birkag ay iaselerini karsiladilar. Daha sonra hepsi
Tiirk tekneleriyle Kibris'a tagindilar. Ikinci Diinya Savas1 yillarinda Bodrum'a sigimanlar sadece
Rumlarla sinirh degildi. 5 Ekim 1943'te Italyan uyruklu 130 asker (11 subay, 119 er) ve 82 sivil,
Yunan uyruklu Rum, 110 Ingiliz askeri (16 subay, 94 er) Bodrum kiyilarina ¢iktilar. Ozellikle
[stank6y'de bulunan Italyan askerlerinin kagisi ve Bodrum'a sigimalari savas sonuna kadar

artarak devam etmistir.

Rapor kapsaminda yer alan bélge ise kronolojik olarak ayni tarihsel siireglerin yer aldig:
gozlenmektedir. Golkdy'in antik donemdeki adi Karianda'dir. Bir Karya yerlesimidir.
Karyali'lar déneminin bagcilik ve sarapcilik ile 6n plandaki sahil yeridir. Tiirkbiikii ise antik
dénemde Madnasa adiyla amlmaktadir. Tiirklerden énce Rum kéy olan ve Rum biikii adiyla
anilan koytin ge¢im kaynagi balik¢iliktir. Tiirklerin eline gegmesiyle Tiirkbiikii adini1 almistir.

Golkdy ve Tirkbiikii  koyleri birleserek 18 Nisan 1999  secimlerinde
GoltiirkbiikiiBelediyesi olarak yeni belediyelik olmustur.

2. Bodrum llcesinin Mekansal Gelisimi

Astronomi ve geometrideki gelisim, antik dénem yerlesimlerinin formuna ilk defa
Helenistik dénemde yansimistir. Helenistik planlama bigimi (ortogonal planlama) olarak ortaya

¢ikmigtir. {lk 6rneklerine, Bati Anadolu’da 6zellikle Karia bélgesinde rastlanmaktadir.

Antik dénemin Halikarnasos’u olan Bodrum da, ortogonal planlama anlayisiyla tasarlanan
kentlerden birisidir. Kentin bulundugu arazi tiyatroya benzer bir yapidadir. Liman faaliyetleri
ve savunma i¢in uygun dogal kiyiya sahiptir. Agora kiyida limana yakin konumlanmustir.
Kentin ortasindan genis bir cadde gegmektedir. Kralin kendi aniti olan ve diinyanin yedi
harikasindan biri olarak bilinen Mausoleum bu merkezde yer almaktadir. Mars tapmagi

akropoliin {izerinden kente bakmaktadir.
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HALIKARNASSOS

Resim 2
Unlii tarihci Heredot un da dogdugu yer olan Bodrum, birgok kez yikilip, yagmalanmus,
yeniden insa edilmistir. Evliya Celebi seyahatnamesinde 1600’lii yillarda, halkin kale icinde
100 toprak evde yasadigmni anlatmistir. 18. ylizyilda yerlesme kale digma tagmis ve Tepecik
Mahallesi kurulmugtur. 1832 yilindaki Girit ayaklanmasinin ardindan, kente Girit adasindan

goc edenler yerlesmistir.

Daha onceleri ¢gamurla sivanan Bodrum evleri, yarimadaya yerlesen Rumlarin 6gretisi ile
kireclenmeye baglamis ve diiz gatili, ahsap kepenkli, beyaz badanali evler, Bodrum’un &zelligi

haline gelmistir.
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Resim 3

Kent, Cumhuriyetin ilk yillarinda 1450 haneli ve 4290 niifuslu, balikcilik ile

stingercilikle geginen bir liman kenti durumundadir.

Bodrum ve cevre koyleri uzun yillar kiigiik bir kasaba olarak kalmistir. Bu durumun éncelikli
nedeni, diger ilgelerle ulasim baglantilarinin son derece kotil sartlarda olmasidir. Bugiin
Bodrum’a en yakm ilge olan Milas’a Cumhuriyet’in ilk yillarinda sekiz saatte, Milas’tan

Aydin’a ise 14 saat ulagim saglanmaktadir.

Aydin’dan Izmir’e ise yol bulunmadigindan ulagim saglanamamaktadur. Bodrum’un kéyleri
arasinda da diizgiin bir yoldan bahsetmek miimkiin degildir. Sadece kisa bir dénem Istanbul
iskenderun arasinda calisan vapurlarin Bodrum’a da ugramastyla ulagim canlanmis, seferlerin

kaldirilmasiyla yine eski zorluklar baglamgtir.

Bodrum yerlesimi gegmis yillarda, batida Kale-Azmakbas1 hattinda yer alan Tiirk Mahallesi;
doguda, Kumbahge kesimindeki Rum Mahallesi ile bu iki mahalle arasinda bulunan mezarlik

bolgesinden olugmaktadir.

Tiirk Mahallesi, yesil icinde, dagimik konut yapisiyla daha ¢ok tarimla ufrasan kisilerin
yasadigi, az yogunluklu bir bolgedir.

Adalardan, 19. yiizyihn sonlarinda gdcen Miislim ve gayrimiislimlerin olusturdugu Rum
Mahallesi’nde ise, halkin denizci olmasi nedeniyle, diger kisimdan farkli olarak denizcilik,
balikcilik ve ticarete yonelik, kiyida yogun ve batiya oranla daha sikigik bir yerlesim dokusu
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olugsmugstur. Tipik Bodrum evlerinin yer aldig1 yapilasma daha ¢ok bu kisimdadir. Birbirinden
kopuk bu iki kesim arasinda yer alan mezarlik, 1930’larda kaldirilarak merkez ticaretin yer

aldig1 Cars1 Mahallesi diizenlenmistir.

Resim 5

Bodrum’un ilk imar plam, Iller Bankasi tarafindan 1948 yilinda hazirlanmistir. Daha
sonra, yine Iller Bankasinca hazirlanan ikinci plan 1974 yilinda onaylanmistir. Bu plan, asir1
yogunluk ve yiiksek yapilasma kararlar1 nedeniyle Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulunca iptal edilmistir. 1980’lerin baginda yap1 ve arkeolojik, kentsel sit alani tescilleri
yaptlmigtir. Koruma amagli imar plami 1986 yilinda onaylanmmstir. Siireg igerisinde bu planda

cok sayida plan degisikligi yapilmistir.

Yarimada biitiiniine yonelik hazirlanan 1/25000 6lgekli “Bodrum Yarimadas: Cevre Diizeni
Plani™ 1991 yihinda onaylanarak yiiriirliige girmistir. Bu planin da sonraki yillarda revizyonlari

yapilmastir.
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Bodrum merkezin disinda, yarimadadaki diger yerlesmeler iginde imar planlart hazirlanarak

onaylanmistir. Bu planlarda, konut dig1 kentsel kullanis alanlarmin baginda Turizm Tesis

Alanlart gelmektedir.

Bodrum Yarimadasinda 1970 baslarinda pansiyonculukla bagslayan turizm aktivitesi bugiin
yerini daha ¢ok butik ya da ¢ok yildizli otel, tatil kdyil, cok kullanicili devre miilk sitesi ile yat
turizmine birakmustir. 1963 yilinda Bodrum’da 2 otel, 3 pansiyon ve 3 ev pansiyonundan olugan
8 adet konaklama tesisinde toplam yatak sayis1 100 iken, 1994 yilinda yarimada biitiiniinde
yatak sayisi, Bodrum’da 18710, Torba’da 2939, Turgutreis’te 2750, Yalikavak’da 2289,
Yaliciftlik’de 1914, Bitez’de 1435, Ortakent-Yahsi’de 1398 olmak tizere 35193’e yiikselmigtir.
2019 yilinda ise bu say1 214 tesiste 63319 yatak olarak kayitlara ge¢mistir.

Harita 3

Bélgede izlenen bir baska turizm gelismesi ise siire paylasim temeline dayali devre miilk
yapilagmalanidir. Yorede ilk kez, 1975 yilinda Turgutreis’te Soytag Tatil Koyii ismiyle hizmete
acilan devre miilk sitelerinin sayilarn giderek artmaktadir. 1970’lerden sonra gelisen i¢ ve dis
turizm, 1980’ler sonrasinda ise artan yazlik konut sitelerinin baskisiyla kentte bir dontigiim

yasanmis ve kentin 6nemli peyzajin olusturan bahgeler yerlerini yapilara birakmustir.
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Bodrum yarimadasimin ge¢miginde korsan baskinlari nedeniyle kiyidan igerilerde ve
tepelerde kurulan yerlegsmeler, bugiin yerini tersine bir gelismeyle nerdeyse kesintisiz
doldurulan turizm tesisleriyle, yazlik konut sitelerine birakmistir. Kooperatiflerin olugturdugu

yazliklardaki tip projeler nedeniyle bolgedeki geleneksel kent dokusu da degisime ugramisgtir.

Bugiin tek ilgenin tamami Bodrum Belediyesi sorumlulugundadir. 1881 yilinda kurulan
Belediye, faaliyetlerine 1836 yilinda baslamistir. Bodrum'da tek ilge belediyesi olarak uzun
yillar hizmet veren Bodrum Belediyesinin ardindan niifusun da 6nemli oranda artmasiyla
birlikte ilk kez 1968 yilinda Karatoprak (Turgutreis) adryla bir belde belediyesi kurulmustur.
1972 yilina kadar Karatoprak adiyla anilan bolge, 1968 yilinda kurulan belediye ile birlikte

beldeye doniigmiis ve yeni ad1 Turgutreis olmustur.

Karaova olarak bilinen Mumcular ise 1972 yilinda kurulan belediye ile birlikte belde
statiisiine girmistir. Bununla birlikte Yalikavak Belediyesi 1989, Giindogan Belediyesi ise 1992
yilinda kurulmustur. Bodrum'un belde ve kéylerine yerlesimin iyice artmasiyla birlikte 1999
yilinda ¢ikan yeni belediye kanunu sonrast Bodrum'da aymi yil birgok koy, beldeye

dontismiigtiir.

Ortakent ve Yahsi kdéylerinin birlesmesiyle Ortakent-Yahsi Belediyesi, Golkdy ve
Tiirkbiikii'niin  birlesmesiyle Goltiirkbiikii  Belediyesi; Yali ve Kizilaga¢ kdoylerinin
birlesmesiyle Yali Belediyesi kurulurken yine aymi yil Giimiisliik Belediyesi, Konacik
Belediyesi ve Bitez Belediyesi kurulmustur. Béylece Bodrum Yarimadasi genelinde ilge
belediyesi olan Bodrum Belediyesi basta olmak iizere toplam belediye sayisi belde

belediyeleriyle birlikte 11'e ulagmstir.

3. Goltiirkbiikii Mahallesi’nin Gelisimi

Golksy ve Tiirkbiikii koyleri birleserek 18.04.1999 segimlerinde Goltiirkbiikii
Belediyesi kurulmustur. Ancak 30 Mart 2014 yerel se¢imlerinin ardindan biiyiiksehir yasasi
geregi iilkenin bir¢ok yerinde oldugu gibi Bodrum'da da belde belediyeleri kapanmug ve ilge
genelindeki tiim beldeler mahalle statiisiine gegerek Bodrum merkeze baglanmistir. Bu
kapsamda planlama alaninda i¢inde bulunan Goéltiirkbiikii Belde Belediyesi’de kapanmis ve bu
belde Golkéy ve Tiirkbiikii mahallesi olarak yeniden iki ayrt mahalle olarak belirlenmistir. Plan
degisikligine konu olan alan Golkoéy Mahallesi Bodrum Yarimadasmin kuzeyinde yer
almaktadir. Kuzeyinde ve dogusunda Ege Denizi (Mandalya Koérfezi) batisinda Tiirkbiikii
Mabhallesi, giineydogusu ise Torba Belediyesi yer almaktadir. Yiiz &l¢iimii 5800 m*dir.



Golkoy'iin dogusu ve giineyi yarimadanimn tek ormanlik bolgesidir. Diger yoreler makiliktir.
Y orede narenciye, 6zellikle satsuma (Rize mandalini) yetistirilir. Bunun yaninda yemis, badem

ve zeytin yetigtiriciligi de yapilmaktadir.

Golkdyiin mitolojik adi Karianda’dir. Karyalilar déneminde bagcilik ve sarapgilikla gelismistir.
Tiirkbiikii ise antik Madnasa adiyla anilan koydiir. Tiirklerden énce Rum koéyii olan ve
Rumbiikii adiyla anilan koyiin ge¢im kaynagi balik¢iliktir. Tirklerin eline gegmesi ile
Tiirkbiikii adimi almistir. Bolgenin zor cografi yapist ge¢miste bolgenin karayolu ulagimini
engellemis, sadece denizden ulasim saglanabilmistir. Ulasim imkanlarinin saglanmasi ile
bolgede yapilagsma kiigiik bir kéyden yarmmadamin St. Tropez’i olarak adlandirilan bir
yerlesmesine doniigmiistiir. Diger yandan G&lkéy Mahallesinin dogusu ve giineyi yarimadanin

en énemli ormanlik alani olarak korunmalktadir.

4. Rapora Konu Alanin Genel Yapisi

BODRUM GOL MAH 305-306 ADA 1 PARSEL
FARK AL

Resim 6: Alanin uydu fotografi

Incelemeye konu alan; Mugla Ili, Bodrum Ilgesi Géltiirkbiikii Beldesi sinirlart igerisinde
yer almaktadir. Alani; dogusunda Hilton Oteli, Com¢a Burnu, Giineydogusunda Camli Sivri
Tepe ve Cennet Koyu, Kuzeyinde Gékburun, Giineybatisinda Kizilburun Tepesi ve Sarnigbagi
tepesi olarak adlandirilan mevkiler ¢evreler.

Mevcut alan; I. Derece Arkeolojik Sit kapsaminda yer alip Kuzeyden Goékburun ile

A

Gokburun Tepesiyle Glineydoguya dogru uzanir.



Inceleme alanina ulagim; Bodrum-Milas karayolunun bulundugu D-330 Devlet Yolu
Torba kavsagindan Torba Beldesine ayrilan ve yarimadanin kuzeyinde bulunan Golkdy-
Tiirkbiikii-Giindogan-Yalikavak yerlesmelerine ulasan yol ile saglanmaktadir. Parsele ulagim
ise Golkoy yerlesiminde yer alan Hilton Oteli turistik tesislerinden Cennet Koyuna inildikten
buradan ayrilan toprak yolla ya da Belediyenin Su aritma tesislerinden bu alamin giineyinde
bulunan mahalle yoluyla saglanir.

Mevcut alan; Kuzey-Giiney dogrultusunda Goékburun ve Gokburun Tepesinden
giineydoguya dogru uzanan deniz kiyisindan yukari dogru yiikselen meyilli bir arazi yapisina

sahiptir.

Resim 7: Alanin Arazi Yapisi

Deniz kiyisi taghk bir yapiya sahip olup kumsal alan yok denecek kadar azdir. Kumsal
alan az miktarda sit alaninin disinda giineydogudaki 6zel miilkiyete ait zeytinlik alanda ve
giineybatida da yer alan koyda bulunur.

Tiirkbiikii Dogusu Turizm Gelisim Alani olarak ilan edilen bélgeninl.-4. Etaplar
arasindaki alanda yer alan mevcut yapilasmada Hilton Oteli, Mandalin Villalar, Eczacibasi
Villasi, Atami Otel ve Cennet Koyu giiney girisinde bir turizm tesis ingaati bulunmaktadir.
Mevecut yapilar arazinin topografik durumuna gore yerlestirilip teraslama izlenimi vermektedir.

Alanda hakim bitki dokusu; mese palamudu, defne, zeytin afaclari, makilik ve
caliliklardir. Ancak, sit alamin diginda yer alan Kizilburun tepesi, sarni¢ tepesi, cennet koyu

giineyi ve Camlisivri tepelerinde cam ormanlif1 mevcuttur.

Planlama alan1 25.09.1987 tarih 19585 Sayili Resmi Gazetede ilan edilen 31.01.2006
tarih 26066 Sayilh Resmi Gazete ile genigletilen Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm

Merkezi’nin Géltiirkbiikii Belediye sinirlari igerisinde yer alan 423 no’lu parseli kapsamaktadir.



G&l1 Mahallesi 305-306 ada 1 parsel arasindaki kamu eline gecmis A park alani Bodrum

ilcesine 20 km uzaklikta yer almakta, {izerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

Bodrum Gol mahallesi 305-306 ada 1 nolu parseller arsindaki park alan1 3.derce Arkeolojik

2.derce dogal sit alaninda kalmaktadir.

5. Rapora Konu Alanda ve etrafindaki alanda bulunan Kiiltiirel Varhklar:

Siiz konusu Gl Mahallesi 305-306 ada 1 parsel arasindaki Kamu eline gecmis park
alapinda Miize Miidiirliigiinden Arkeolojik sondaj kazilar1 yapiumis ve kuruldan
onaylanmistir. {zerinde kiiltiir varhg bulunmamaktadir. inceleme alam disinda 107 ada
43 parsel iginde yapilan arastirma ve incelemelerde; Mugla Kultir Varliklart Koruma Bélge
Kurulu tarafindan ilan edilen; I. Derece Arkeolojik sit alaninda yer alan ve denizden Gokburun
tepesine kadar yitkselen meyilli arazide yer alan Kiiltiirel miras yogun olarak ana tepeden

giineye dogru inen arazi yapisinda karsimiza ¢ikmaktadir.



T.C,
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No : 24.12.2021-468 Toplant: Yeri
Karar tarihi ve No  :24.12,2021-11793 MUGLA

Mugla {li, Bodrum flgesi, G861 Mahallesi. Gékburun Mevkiinde, kismen Mugla Killtiir ve
Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 18.04.2008 tarih ve 3976 sayil karariyla tescilli 111
derece arkeolojik sit alam ve kismen de Mugla Kiltir Varhklarni koruma Bolge Kurulunun
15.04.2021 tarih ve 10758 sayih karari ile tescilli 1. derece arkeolojik sit alaninda ve aymi kurulun
20.07.2021 tarih ve 11233 sayih karan ile I. derece arkeolojik sit alani sirlarmin yeniden
belirlenen ve Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulunun 22-23,10.2010 tarih ve 6599
sayth karari ile tescilli 1. derece dogal sit alaninda kalan, 6zel miilkiyete ait, 107 ada I(eski 423)
parselde gergeklestirilen sondaj kaz ¢aligmasmna iligkin; Bodrum Sualti Arkeoloji Miizesi
Miidirlii’niin 06.12.2021 tarih ve 1974489 sayih yazisi ve ekleri ile 21.12.2021 tarih ve 111432]
kayit sayih Mildiirltk uzman raporu okundu, 48.01.4334 nolu islem dosyas1 ve ekleri incelendi,
yapilan gériismeler sonunda;

Mugla [li, Bodrum llgesi, G5l Mahallesi, Gékburun Mevkiinde, kismen Mugla Kiiltiir ve
Tabiat Varhklanm Koruma Bélge Kurulunun 18.04.2008 tarih ve 3976 sayilr karaniyla tescilli 111,
derece arkeolojik sit alani ve kismen de Mugla Killtir Varliklarm koruma Bélge Kurulunun
15.04.2021 tarih ve 10758 sayih karan ile tescilli 1. derece arkeolojik sit alamnda ve aym kurulun
29.07.2021 tarih ve 11233 sayili karari ile 1. derece arkeolojik sit alam smirlanimin yeniden
belirlenen ve Mugla Kitltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 22-23,10.2010 tarih ve 6599
sayil karan ile tescilli II. derece dogal sit alaninda kalan, 6zel millkiyete ait, 107 ada 1(eski 423)
parselde Bodrum Sualti Arkeoloji Miizesi Midiirliigiince yapilan sondaj kazisinda 2863 sayil1 Yasa
kapsaminda kalan herhangi bir kiiltir varhgma rastlanilmadig belirtildiginden sondajin uygun
olduguna, temel hafriyati ¢alismasi ile sondaj cukurlarinmn kapatilmasinin Milze Midiirligi
uzmanlari denetiminde mal sahibince yapilmasina, can ve mal glivenligini saglayict énlemlerin
parsel sahibi ve Belediyesince alinmasina ve hazirlanacak mimari projenin degerlendirilmek (izerc
Kurulumuza iletilmesine karar verildi. e
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Resim 8: Arkeolojik verilerin yogun oldugu alan

RS
Resim 9: Gékburun Tepesi’nden alanin giiney kismi
Inceleme alani olan I. Derece Arkeolojik sit alan1 tizerinde yapilan incelemeler sonrast;
Mugla Kiiltiir Varliklart Bélge Kurulunun meveut alan iizerinde yapmis oldugu tespit ve tescil
inceleme sonuglari ile gevre alanlarda incelenip bu alanlarin meveut parsellerle olan iligkisinin
olabilecegi varsayimlar1 tizerinde de durularak ortaya cikan bulgular iizerinde kesin

adlandirmalar yapilmamis mevcut durumuyla tanimlanarak raporda yer almustir.

5.1. Kaya Mezarlar1 (107 ada 43 parsel icerisinde)

Tepenin giiney ve giineydogusuna dogru inen meyilli arazinin genel olarak
Jeomorfolojik yapis1 mevecut alanda kaya mezari yapmaya elverisli bir konumdadir. Tespit
edilebilen 5 adet kaya mezan tekli, ikili ve tgclii girigler, dikdortgen formda oda mezarlar

seklinde olugturulmugtur. Mimari kurgusu son derece basit olan bu mezarlarm, bolge



yakmlarindaki benzer tiirlerle karsilagtinldiginda son derece sade olduklar goriiliir. Ancak
mezarlarin  bulundugu yerlerin yogun ¢alillk ve kaya dokiintii igerisinde yer almasi
tanimlanmasini giiglendirmektedir.

Kaya Mezarlarmin, alan dlgegindeki konumlari, sayisal azhig1 bir nekropol alani olma
ozelliginden uzaklagtirir. Ayni zamanda mezarlarm yakiminda antik bir yerlesmenin

bulunmamasi da nekropol ihtimalini zayiflatir.




Resim 9: Gokburun Tepe Giiney ve Giineydogu Eteklerinde Yer Alan Muhtelif Kaya

Mezarlar

5.2. Gokburun Tepe Giineyindeki Diizliik Alanda Bulunan Mimari Parcalar

Tepenin giineyinde diizliik alan iizerinde ve ¢ogunlugu 6zel miilkiyete ait alanda
bulunan mimari pargalar, dagimk halde ya da topraga gomiilii bir sekilde yer almaktadir. Bu
mimari parcalar, kirectagi, mermer ve muhtelif tag malzemeden olusur. Bu pargalarin biiyiik bir
kism1 mimari bir yapiya ait duvar malzemesi, siitun pargalari ve tamburlardan olusmaktadir.

Bu pargalarin bulundugu alan ve gevresi incelendiginde mimari bir kalintt ve temenos
izine rastlanmamstir. S6z konusu mimari pargalar, bu alana tasmarak toplanmis izlenimi
vermektedir. Incelemeler sirasinda goriigiilen bélge sakinlerinin ifadesine gore; bu taslar
yakinda bulunan 6zel miilkiyet sahibi biri tarafindan toplamp buraya getirilmistir. Bu s6ylem

bloklarin alana daha sonradan tagmmis olma gorigtini desteklemektedir.




Resim 10: Gokburun Tepe Giineyi, Diizliik Alan ve Mimari Pargalar

5.3. Gokburun Tepe Giineydogu Tonozlu Yapi

Yapi, tepenin giineydogu eteklerinde kiytya yakin bir durumda yer alir. Dogu bat1
yoniinde, tonozlu, kareye yakm formda mimari bigimlenis gdsteren yapi, moloz tas
malzemeden kirec harci dolgu seklinde insa edilmistir. Yapi yaklagik; 4x3m. boyutlarinda,
1.60m. i¢ kisim yiiksekligi, 70 cm duvar kalinhgi, 1xlm pencere acikhigr seklinde 6lgiilere
sahiptir.

Yapi, malzeme teknik dzelliklerine bakildiginda muhtemelen 100-150 yillik bir ddneme
ait olup ilk bakista dini bir yapi (sapel) gibi goriinse de arazinin bulundugu konum ve gevresiyle
birlikte irdelendiginde korunak ya da gegici iskan yapisi olarak ele alinabilir. Benzer tiirde

yapiya, Goltiirkbiikii Koyu ve Tilkicik Koyunda da rastlanir.

Resim 11: Gékburun Tepe Giineydogu Tonozlu Yapi

Rapora konu olan diginda yapilan incelemeler sonucunda alanda 5 adet kaya mezar,
daginik halde olan ve daha sonradan buraya tagindig diisiiniilen bagimsiz mimari blok parcalari

ve korunak ya da gecici iskan yapisi olarak yapildigi diisiiniilen bir adet tonozlu mekan



bulunmaktadir.

Sonug¢ olarak; Gol Mahallesi 305-306 ada 1 parsel arasindaki Kamu eline gecmis park
alaninda Miize Miidiirliigiinden Arkeolojik sondaj kazilari yapilmig ve kuruldan onaylandig1
goriilmektedir. Tarafimizdan yapilan incelemeler neticesinde park alaninda Yapilacak olan

fmar Plani yapimna engel olacak higbir kiiltiir varligina rastlanmamigtir.
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SOSYOLOG RAPORU

KONU: Mugla ili Bodrum ilgesi Gl Mahallesi 305 Ada, 1 Parsel ve 306 Ada 1 Parsel
Arasindaki Park Alaninda Zemin Alti Otopark Kullanimina iliskin 1/1000 Olgekli Koruma

Amacli Uygulama imar Plani Degisikligi Sosyolog Aciklama Raporu

Planlama alam Mugla ili, Bodrum ilgesi, Géltirkbikii Mahallesi, 423 No lu Parsel
koruma amagh imar planinda yer almakta olup, Gél mahallesi, 305 Ada, 1 Parsel ve 306
Ada 1 Parsel de kayith tasinmaz alanlarin ortasinda kalan higbir mulkiyeti bulunmayan
park alaninda yer alan, Ozellestirme Yiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012-38
sayili karariile Mugla ili Bodrum Ilcesi Golkdy sinirlari icerisinde, ozellestirme kapsam
ve programinda bulunan 423 parsel numarali tasinmaza yonelik Ozellestirme idaresi
Baskanhiginca hazirlanan koruma amacl 1/1000 8lcekli uygulama imar planinda ‘ park

alant’ olarak tanimh alani igermektedir.

&z konusu alan 2. Derece dogal sit ve 3. Derece Arkeolojik Sit Statiisiindedir. Yalikavak

— Giindogan-Goltiirkbiikii turizm merkezi alan kapsaminda bulunmaktadir.

Ozellegtirme Kapsam ve Programinda bulunan 423 no lu Parsel “ Turizm Tesis Alani,
Giinii Birlik Tesis Alani, Arkeolojik Sit Alani, Yesil Alan, Park Alani ve Yol fonksiyonu®
snerilmesine iliskin olarak Ozellestirme idaresi Baskanliginca hazirlanan 1/10000,
1/5000 ve 1/1000 lik tum plan degisiklikleri kapsaminda turizm tesis alaninda kalmalar

bu bolgede mevcutta gelecekte turizm tesislerine hizmet vermesine imkan

saglayacaktir.
Bu kapsamda, planlama teknigi ve ilkeleri, sehircilik esaslar dogrultusunda ozellikle

kamusal kullanim alanlari olan spor alanlari, park ve rekreasyon alanlan, vb. alanlarda

acik ve
kapali (yer alti-zemin alti) otopark alanlari tanimlanabilir hususu dikkate alinarak bu

dogrultuda kamusal kullanima agik park alanindan bagimsiz girig gikislarn farkl olacak

sekilde zemin alti (kapal)) otopark yapilabilmesi amacityla imar plani degisikligi

hazirlanmistir.

Planlama alani, Mugla ili Bodrum iigesi, Gél Mahallesi 305 ada 1 parsel, 306 ada 1



parselin ortasinda kalan park alani olarak planl alam kapsamaktadir. Il. Derece Dogal

Sit ve

I, Derece Arkeolojik Sit Alanin’da kalmakta olup, Yalikavak-Giindogan-Goltirkbik
Turizm Merkezi alan sinirlari icerisindedir.

Bilindigi gibi Bodrum ilgesinin kara deniz ve hava yolu ulagimi bulunmaktadir.
Parsel in bulundugu alanda su ve kanalizasyon hizmeti bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu olan alanda énerilen zemin alti otopark alanina ulagim cennet

koyu caddesi iizerinden devam ederek imar yolu 318, Sokak ve 319. Sokak Gzerinden

saglanmaktadir.
Planlama alani ve cevresi 2. Derece Dogal Sit Alani ve 1. Derece ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alaninin bulundugu alanda olmasi nedeniyle plan onama yetkisi Cevre,

Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Tabiat Varliklarini Koruma Genel

Mdurlgindedir.

Bu kapsamda, planlama alani Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca
09.03.2011 tarihinde onaylanan (26.12.2012 tarihinde degisiklikle onaylanan ve daha

sonra 26.12.2016

tarihinde degisiklige ugrayan) Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Dizeni Plani’nda “Turizm Merkezi”, “Onemli Doga Alani”, “Dogal Sit Alani”,
“Arkeolojik Sit Alani”, “Orman Alani” kullanimlarinda planhdir.

S6z konusu planlarda da “Turizm Tesis Alani”, “Guniibirlik Tesis Alan”, Arkeolojik

Sit Alani”, “Yesil Alan”, “Park Alani” ve “Yol” fonksiyonunda tanimli olup bu planlar
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amacl Nazim imar Plani
Degisikliginde de

plan kararlari devam ettirilmistir.



Planlama alaminda arazi yapist egimli bir sekildedir. Herhangi bir baraj ve su toplama
havzasi icinde kalmamakta ve derenin akisina engel konumda bulunmamaktadir.

Mevsimsel bir bitki yapisi bulunmaktadir. Toprak yapisi tarima elverisli degildir.

Planlama alaninda elektrik Tedas tarafindan karsilanmaktadir. Cép Bodrum Belediyesi

tarafindan toplanmaktadir. Su ve Kanalizasyon hizmeti soz konusu parsel de

bulunmamaktadir.
Planlama alani ve yakin ¢evresine sadece karayolu ile erisim olmasi nedeniyle

tesislere giniimiiz ve ileriki dénemlerde olusacak otopark ihtiyaci ortadadir. Bu

dogrultuda

imar plani notu degisikliginintemel gerekgesi kamusal kullanima agik zemin alti otopark

alam olusturulmasidir.

S6z konusu planlama alaninda sit alanlari dikkate alinmig ve koruma kullanma dengesi
goz oniinde bulundurularak dogal yapiyl bozmadan planlama alanina park ve dinlenme

alani olarak gdsterilen alan da park ve otopark in giris gikislari ayri olarak yapiimasi

planlanmistir.

SONUC: Stz konusu planda koruma kullanma dengeleri gozetilerek sit alanlarinin
yapisina gore davraniimig planlama yapilirken tim kurum izinleri alinmig ve park alani
yer alti otoparkindan sonra vyine park alani olarak diizenlenerek birakilacag

anlasilmaktadir. Ayrica park alanininve otopark alaninin girigikiglarininda ayri tutarak

giivenlik manasinda da tedbirler alinmistir.

Séz konusu alanda bir turizm alani igerisinde oldugundan ve Bodrum un en biyik
sorunlarindan birisinin de hi¢ kuskusuz ki otopark alanlari oldugu géz oOniinde
bulundurulursa yapilmasi planlanan yer alti otoparkinin hem zemin tizerinde olmamasi
gorintllyli bozmamasi hem de alan hizmet vermesi agisiyla insanlarin yagam
kalitesinde de rahatlik saglayacaktir. Ozellikle de turizm alanlarinda otopark alanlarinin
tnceden planlanmasi ve yapllmasi elzem bir konudur. Ozellikle Bodrum yarim
adasindaki trafik ve arag yogunlugu bunun ne kadar sart oldugunu géstermektedir.

Yukarida sonug bélimii dncesinde plancinin plan gorist igindeki bazi kisimlari birebir



alarak plan gerekliligini, alan durumunu yerle ilgili sosyo ekonomik durumu ulagim ag

ve elektrik su gibi yasamsal konularin 6zetlemelerini yapmig olduk.

Planlama alaninda yapilacak olan otoparkin sosyal yapiyl bozma ya da sosyo ekonomik
duruma zarar verme gibi herhangi toplumsal kétii sonucu olmayacaktir. Ayni zamanda

park alaninin highir sekilde bozulmamis olmasi da alansal olarak da korunmasi da

gozlemlenmisgtir.

Sonug olaraksosyal yapiya zarar vermedigi gorUstinde olup planci gorustini destekliyor

ve katilhyorum.

Saygilarimla

/
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Hacettepe Unv. Ed. Fak.
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TEKNIK RAPOR

Konu:Mugla ili, Bodrum llgesi, Gol Mahallesi, 305 Ada 1 parsel ve 306 ada, 1 parsel
arasindaki park alaninda zemin alti otopark kullanimina iliskin 1/1000 Olgekli Koruma

Amacli Uygulama imar Plam Degisikligi

Planlama alanm, Mugla ili, Bodrum Ilgesi Goltiirkbiikii Mahallesi 423 no.lu parsel
Koruma Amacl Uygulama Imar Plani kapsaminda yer almakta olup, G61 Mahallesi, 305 ada
1 parsel ve 306 ada 1 parselde kayithi taginmazlarin ortasinda kalan higbir miilkiyeti
bulunmayan park alanda yer alan, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve
2012/38 sayili karari ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Golkoy sinirlart igerisinde, dzellestirme
kapsam ve programinda bulunan 423 parsel numaral taginmaza y&nelik Ozellestirme Idaresi
Baskanlhiginca hazirlanan Koruma Amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Park
Alan1” olarak tanimli alani igermektedir.

423 parsel tagmmmaz 27.07.2016 tarihli 3402 S.Y.Nm 22/A Md. Geregince
Yenilemenin Tescili Islemi ile 107 ada 1 parsel olarak giincellenmis vel4.01.2022 tarihli ifraz
islemi ile kamuya terkleri yapilms, 305 ada 1 parsel, 306 ada 1 parsel ve 107 ada 41,42 ve 43
parsellere boliinmiistiir.

Planlama alani II. Derece Dogal Sit ve II1. derece Arkeolojik Sit statiisiine sahip olup
ayrica Yalhkavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi alan kapsaminda bulunmaktadir.
Copgrafi olarak Anadolu'nun giineybatisinda yer alan Bodrum Yarimadasi'nin kuzey
kismindadir.

Planlama alani 1/1000 6lgekli N18-c-14-c-1-a hélihazir paftada yer almaktadir. 3°
projeksiyonlu ED50 koordinat sisteminde hazirlanan kiyr kenar onayli hélihazir harita, kiy:
kenar aktarimlari miilga Baymndirhlk ve Iskan Bakanligi’'nca 07.02.2006 tarihinde
onaylanmuigtir.

Planlama alaninin “Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm merkezi” sinirlari
icerisinde yer almasi, ist dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’nde“Turizm Merkezi” simirlari igerisinde yer almasi, planlama
alamim cevreleyen 305 ada 1, 306 ada 1 nolu parsellerin; Ozellestirme Yiiksek Kurulunun
16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili karar ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Golkdy sinirlar
icerisinde yer alan, ozellestirme kapsam ve programinda bulunan 423 parsel numarali
taginmaza yonelik “Turizm Tesis Alam”, “Giiniibirlik Tesis Alam”, “Arkeolojik Sit Alam”,
“Yesil Alan”, “Park Alam” ve “Yol” fonksiyonu 6nerilmesine iliskin olarak Ozellestirme
Idaresi Baskanliginca hazirlanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/25.000
6lcekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 Degisikligi kapsaminda
Turizm Tesis alaninda kalmalar1 bu bélgede mevcutta ve gelecekte Turizm tesislerinin hizmet
vermesine olanak saglamaktadir.



Planlama alan1 ve yakin gevresine sadece karayolu ile erigim olmasi nedeniyle
tesislere giintimiiz ve ileriki dénemlerde olusacak otopark ihtiyaci ortadadir. Imar mevzuatina
gore imar planlarinda ayni imar parseli ve/veya adasinda birden fazla mekénsal kullanim yer
alabilir. Bu kapsamda, planlama teknigi ve ilkeleri, sehircilik esaslar dogrultusunda 6zellikle
kamusal kullanim alanlar1 olan spor alanlari, park ve rekreasyon alanlari, vb. alanlarda acik ve
kapali (yer alti-zemin alti)otopark alanlar1 tanimlanabilir hususu dikkate alinarak bu
dogrultuda kamusal kullanima agik park alanindan bagimsiz giris ¢ikislan farkli olacak
sekilde zemin alti (kapali) otopark yapilabilmesi amaciyla imar plami degisikligi
hazirlanmistir.

Planlama alani, 1/25 000 o6lgekli memleket haritasinda Aydin N18-C3 paftasinda
bulunmaktadir.

2014 yilina kadar Bodrum ilcesine bagli bir belde iken, 12.10.2013 tarih ve 28793
sayili resmi gazetede yayinlanarak ytiriirliige giren yiiksek se¢im kurulu karari ile Mugla fli
biiyiik sehir ilan edilmis olup, bu karara istinaden 30 Mart 2014 yilinda Mugla'nin biiyiiksehir
olmasiyla ilgeye bagli bir mahalle statiistinii almis ve Gl Mahallesi ve Tiirkbiikii Mahallesi
olarak ayrilmistir.

Alanin Sit Statiileri de dikkate alinarak Koruma Kullanma dengesi gézetilerek, dogal
yapisim bozmadan, planlama alaninda “park ve dinlenme alani1” olarak gésterilen alana
yonelik giris ¢ikisinin park alaninin giris ¢ikisindan ayr1 olmasi kaydiyla park alanlar altinda
zemin alti otopark yapilabilmesi amaciyla 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar
Planinda yeni bir diizenleme yapilmasi ve plan notu ilave edilmesine yonelik Koruma Amagcli
Uygulama imar plani degisikligi hazirlanmustir.

Sonuc ve Degerlendirme;

Plan paftas1 tizerinde yeni bir diizenleme yapilarak zemin alti otopark alanina giris-
¢ikis yapilmasi dngoriilen alan plan {izerinde gosterilmistir. Zemin alti otoparkin ne sekilde
yapilacagina iligkin agiklama plan notlarina ilave edilmistir. Planlama alam, Gl Mahallesi
Koruma Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinda yer almakta olup, 305 Ada 1
parsel ve 306 ada, 1 parselin arasindaki park alanidir.

Plan degisikligi 1/1000 olgekli ED50 koordinath N18c-14c-laonayli imar plani
paftasinda yer almaktadir. Onayli imar planindaki park alani biiyiikliigiinde herhangi bir
degisiklik yapilmamis biiytikliigtiniin aynen korundugu goriinmektedir.

Yukarida belirtilenler dogrultusunda, hazirlanan imar plani degisikliginde herhangi bir
sakinca goriilmemekte olup, olumlu degerlendirilmektedir.

Jadic CAM

adastro Mihendiel
Sicil No: 2579
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1 PARSEL VE 306 ADA 1 PARSEL ARASINDAKI PARK
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1. GALISMA ALANINA ILISKIN VERILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planfama alani, Mugla lli, Bodrum liesi Géltiirkhiikii Mahallesi Koruma Amagl Uygulama
imar Plani kapsaminda yer almakta olup, GOl Mahallesi, 305 ada 1 parsel ve 306 ada 1 parselde
kayith taginmazlarin ortasinda kalan higbir milkiyeti bulunmayan park alanda yer alan,
Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili karari ile Mugia ili, Bodrum
ilgesi, Golkdy sinirlari icerisinde, &zellestirme kapsam ve programinda bulunan 423 parsel
numarali tasinmaza yénelik Ozellestirme idaresi Baskanlginca hazirlanan Koruma Amagli
1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinin imar uygulamasi goresi sonucu olusan “Park Alani”
olarak taniml alant icermektedir.

Planlama alani ve yakin gevresine sadece karayolu ile erisim olmasi nedeniyle tesislere
glnimiiz ve ileriki donemlerde olusacak otopark ihtiyaci ortadadir. imar mevzuatina gore imar
planlarinda ayni imar parseli ve/veya adasinda birden fazla mekansal kullanim yer alabilir. Bu
kapsamda, planlama teknigi ve ilkeleri, sehircilik esaslar dogrultusunda &zellikle kamusal
kullamm alanlan olan spor alanlari, park ve rekreasyon alanlari, vb. alanlarda actk ve kapall
(yer alti-zemin alti)otopark alanlar tanimlanabilir hususu. dikkate alinarak bu dogrultuda
kamusal kullanima agik park alanindan bagimsiz giris cikislar farkl olacak sekilde zemin alti
(kapali} otopark yapilabilmesi amaciyla imar plani degisikligi hazirlanmistir.

8637 m2 buytklugtndeki alanin dogusunda ve batisinda turizm alantar,gtineyinde
l.Derece Arkeolojik ve 1 derece dogal sit karakteri bulunan arazisiler bulunmaktadir.

1.2. ULASIM

Planlama alanina ulagim Bodrum-Yalikavak glizergahindan ayrilan dagitici yoldan
ulagimini saglanmaktadir,

1.3. IMAR DURUMU

Planiama alani, Mugla ili, Bodrum llgesi Goltiirkbiikii Mahallesi Koruma Amagh Uygulama
imar Plani kapsaminda yer almakta olup, G6l Mahallesi, 305 ada 1 parsel ve 306 ada 1 parselde
kayith taginmazlarin ortasinda kalan higbir miilkiyeti bulunmayan park alanda yer alan,
Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 16.03.2012 tarih ve 2012/38 sayili karariile Mugla ili, Bodrum
ilgesi, Golkdy smirlar icerisinde, zellestirme kapsam ve programinda bulunan 423 parsel
numarall taginmaza yonelik Ozellestirme idaresi Baskanliginca. hazirlanan Koruma Amagl
1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinin imar uygulamasi géresi sonucu olusan “Park Alant”
olarak tanimli alani icermektedir



Planlama alani, imar mevzuati yéniinden Bodrum Belediyesinin  yetki ve
sorumlulugundadir. imar plant onaylama yetkisi bakimindan, Cevre ve Sehircilik Bakanhg
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirligindedir.

1.4. FiZIKSEL YAPI
1.41. IKLIMm

Planlama alani iklim itibariyle Ege ve Akdeniz iklimlerinin sentezinden olusan bir ézellige
sahiptir. Yaz aylarinda hi¢c nem bulunmaz. Kis aylarinda ise nem orani oldukea diisiiktiir. Yaz
aylari sicak ve kurak, kis aylari oldukea ilik ve yagishdir. Planlama alani ve cevresi dogal fiziki
yapisi geperlerden plantama alanina dogru egimli bir arazi seklindedir. Planlama kismen egimli
bir arazi yapisina sahip olmakla birlikte mevsimsel bitkiler yer almaktadir. Tarima elverisli bir
toprak yapisi bulunmamaktadir. Planlama alaninda mevcut ekosistem tipi ydresel agac ve

mevsimsel olarak olusan bitki értistdr.

1.4.2. JEOLOJIK YAPI

Bolgede alttan Uste dogru; Ust Triyas - Ust Liyas yagh Pazardag: kirectasi, Ust Triyas- Ait
Malm yagh Karadag formasyonu, Jurasik- Kretase yash Kisladagi formasyonu, Ust Kretase yash
Bodrum formasyonu, Ust Miyosen yagh magmatik kayaglar, Ust Miyosen — Alt Pliyosen yash
Akyar formasyonu ve Kuvaterner yash Traverten, Yamag molozu, Siingertagi-Tiif, Aliivyon yer
alr. Inceleme alanini kapsayan Muéla ili, Bodrum ligesi, Bayindirlik ve iskan Bakanlig’'nca 1996
yiinda yenilenen Tiirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasinda, ¢alisma alani 1. Derece deprem
bélgesi icinde yer almaktadir. Alanda Mulga Afet igleri Genel Mudiirliigi tarafindan yapilan
haritaya gére Milas-Karaova fay zonu Uzerinde olasi aktif faylar bulunmaktadir. Aktif faylar
glney istikametinde Turgutreise10 km. mesafede Bodrum-Gc‘ikova Grabeninde yer almigtir.

Bblgede hissedilebilen fakat hasar yapmayan birgok deprem meydana gelmistir. 17 Agutos
1999 Marmara depreminden sonra Bodrum/Milas merkezli, biiyiikligli 3.0-5.4 arasinda
degisen hasarsiz depremler olmustur.

1.4.3. MORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPI

Planlama alaninin jeolojisine baktigimtzda KB-GD, dogru uzanan esylikselti egrileri Kiyi kenar
gizgisinden planlama alanina dogru egimleserek devam etmektedir. Planlama kismen egimli
bir arazi yapisina sahip olmakla birlikte mevsimsel bitkiler yer almaktadir. Tarima elverisli bir

toprak yapisi bulunmamaktadir.
1.4.4. HIDROLOJIK VE HIDROJEOLOJIK YAPI

Planlama afani ve yakin gevresi su kaynakiari ve varligi bakimindan zengin bir bélge degildir.

Planlama alani herhangi bir igmesuyu temin edilen baraj veya goletin su toplama havzas
icerisinde bulunmamakta herhangi bir sulama sahasi icerisinde kalmamakta ve bir derenin



alisina engel konumda bulunmamaktadir. Olasi yagiglarda olusabilecek yiizey sularina karsi
gerekli tedbirler alinmalicir. Planlama alanimin igme ve kullanma suyu ihtiyaci, MUSKI su
sebeke sistemi veya tagima yontemi ile karsilanabilir.Planlama alant igerisinde aktif ya da kuru

dere yatag da bulunmamaktadir.

1.4.5. EKOLOJIK YAPI

Tabiat Parki iginde mevcut ekosistem tipi maki ekosistemidir. Akdeniz Bdlgesinden Ege
Bdlgesine gecis zonu iginde yer alan planlama alani igerisinde hakim bitki 6rtisi dogal maki
formasyonunun bozuldugu alanlarda ortaya ¢ikan frigana ve garig topluluklarindan olusmakta,
yer yer tek ya da gruplar halinde cali gruplari bulunmaktadir. Bu bitki ortistii ve maki
topluluklar sadece planlama alaninda degil, Bodrum Yarimadasinin genelinde de
goraimektedir. Ayrica her yil kendiliginden gelen, mevsimlik, otsu bitkiler de alan igerisinde
gozlemlenmektedir. Planlama alaninda mevcut ekosistem tipi ydresel aga¢ ve mevsimsel
olarak olusan bitki Grtiistidir denilebilir..

1.4.6. BIYOLOJIK YAPI
1.4.6.1 FLORA YAPISI

Bodrum Yarimadasinda Akdeniz ikliminin tipik bitki 8rtlist olan makilik-fundalik alanlar yaygin

olarak bulunmaktadr.

Yarimadada bitki ortiisti belirgin bir sekilde ikiye ayrilmigtir. Bodrum- Milas karayolunun
kuzeyinde yer alan kisimda bitki Grtiisti, yer yer caliik ve fundaliklar ile yérede “ceti”
(Sarcopoterium spinasum) olarak tabir edilen dikenli otlarla kaphdir. Karayolunun giineyinde
yer alanda ise, igne yaprakl kiziigam (Pinus brutia), mese (Quercus), palamut (Quercus
ithaburensis), yabani cilek (Fragaria vesca), mersin {Myrtus communis), sandal agaci {(Arbutus
andrachne) bulunmaktadir ve ilgenin ilgenin % 61.3 i ormanlarla kaplidir. -

Yarimadanin kuzey ve glney yamaclarindaki iklim farklarinda kaynaklanan bu durum, bitki
drtitstiniin yayiisin ve arazi kullanimim etkilemistir. Kuzeyde, serin ve nemli iklim etkisinin
altindaki arazide Kizilgam ormanlan ile orman artigi sik ve boylu Akdeniz cali toplumlar
yayllmistir. Gliney kesimdeki yamaclarda ise tarim ve meyvecilik (zeytin ve turuncgiller)

yapmak i¢cin orman ve gahhklér agimigtir.



BILO ARINTAN '. KARADEWNIZ A GORCITAN

Tiirkiye Bitki Ortiisu Haritasi

Maki grubu iginde yer alan baskin bitki turleri icerisinde, Kermes mesesi (Quercus coccifera),
mersin (Myrtus communis), kecibogan (Calicotome villosa), funda (Erica manipuliflora), laden
tirleri (Cistus villosus, Cistus salviifolius), tavuk gicegi (Daphne sericea), zeytin (Olea europea),
kocayemis (Arbutus unedo), menengig (Pistacia terebinthus), sakizlak (Pistacia lentiscus); Maki
vejetasyonu icinde; kegi boynuzu (Ceratonia siliqua), tesbih calisi (Styrax officinalis), bogtrtlen
(Rubus fruticosus), ilgin (Tamarix pentandura), katirtirnagi (Spartium junceum), karacal
(Paliurus spina-christii) gibi bitkilerinde yer almaktadir. Ayrica, zakkum, (Nerium oleander),
hayit (Vitex agnus-castus) ve yabani asma (Vitis vinifera) gibi bitkiler dere boylarinda ve vadi

tabanlarinda sik sik gérilen bitki tirleridir.

Fotograf 1- Bodrum Yarimadasi Maki Grubu
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Bodrum Yarimadasinda 6zellikle iki agag tiirli olarak gérilir. Bunlardan biri kizilgam, digeri
zeytindir. Kizilgamin Bodrum Yarimadasinin dogu ve kuzey bélgelerinde yer yer saf olarak, bazi
yerlerde ise diger agac tiirleriyle karigik ormanlar olusturdugu gorilir. Yiksek kesimler
kizilgam ile kaplidir. Kuzeyde Gindogan-Torba, Givercinlik ve Bodrum merkezinin dogusunda
kalan bolge (Bodrum-Mazi) deniz kiyilari, Batida Torba-Yalikavak arasinda dogu-bati yoniinde
uzanan dag silsilesi boyunca, kuzeyde deniz kenarina kadar gériilebildigi halde, giineyde ve

batida kiyiya dogru gittikge seyreklesir ve azalir.

Planlamaya konu alanin icerisinde yer aldigi Golkéy'in dogusundaki Cennet Koyu'nda,
Guvercinlik’in kuzeyinde kizilgamin bir tiiriinden olusan ¢cam ormani vardir.

Fotograf 2- Bodrum Yarimadasi Cam Ormani

Eskiden daha genis alanlar kaplayan kizilgam ormanlari zaman zaman gériilen yanginlarla
azalmigtir. Ozellikle Torba-Gélkdy cevresinde bulunan cam ormaninin bir kismi yanginda yok
olmustur. iigenin %61,3’i ormanlarla kapldir. Zeytin agaclarina yarimadanin hem dogu hem
de bati bélimlerinde ¢ok rastlanmaktadir.

Planlamaya konu olan alanda yer alan bitki tirlerinden Sarcopoterium spinosum, zeytin (Olea
europea), Kermes megesi (Quercus coccifera), Quercus aucheri (galilik gruplar) kegi boynuzu
(Ceratoniasiliqua), Juniperus phoenicea L, menengic (Pistacia terebinthus), hayit (Vitex agnus-
castus) ana bitki dokusunu olusturmaktadir. Bu tiirlerden Qercus aucheri (Pinar mesesi)
endemiktir. Endemik tiirler IUCN kriterlerine gore LC (Least Concern) (IUCN-2001) kategorisine
girmektedir ve genis yayilima sahip tlirlerden olusmaktadir. Ancak planlama alani sinirlari

icindeki yayilimi fazla degildir.
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Fotograf 3- Planlama alani- Sarcopoterium spinosum

Fotograf 4- Planlama alani- menengig (Pistacia terebinthus),



Fotograf 5- Planlama alani- Kermes mesesi (Quercus coccifera)

Fotograf 6- Planlama alani- kegi boynuzu (Ceratonia siliqua),

4 .o 7



Fotograf 8- Planlama alani- zeytin (Olea europea)



Fotograf 9- Planlama alani- hayit (Vitex agnus-castus)

1.4.6.2 FAUNA YAPISI

Bolgenin faunasi kara (yabandomuzu, tilki...), yari karasal (ciice karabatak, tepeli pelikan,
kiiclik kerkenez...) ve deniz (gesitli balik tiirleri ve deniz hayvanlari) tiirlerinden olusmaktadir.

Planlama alani iginde bir su kaynaginin bulunmamasi, yakindaki turizm tesisileri ve st alandaki
imar yolu gibi nedenlerle dogal yasam &zelliklerinin azaldigi, bu nedenle de omurgall fauna
elemanlarinin, alani, yerlesmeden ¢ok beslenmek amaciyla kullandigi ve daha ¢ok ziyaretgi

olduklar belirlenmistir.

1.4.7. TOPRAK YAPISI

Bodrum Yarimadasinin genelinde aliivyal topraklar, hidromorfik altvyal toprak, kolivyal
topraklar, kahverengi orman topraklari, rendzinalar, kirmizi kahverengi akdeniz toprag,
kiregsiz kahverengi toprak ve kiregsiz kahverengi orman topraklari olmak iizere 8 biiylik toprak

grubu yer almaktadir.

Allvyal  topraklar; akarsular tarafindan tasinmis biriktirilmis  horizonlagsmasini
tamamlayamamis bu geng topraklar yiizeyi nemli ve organik madde bakimindan zengindir.



Allivyal topraklar Turgutreis ile Giimislik arasinda ve planlama alaninin yer aldigi Gélkoy ile

Turkbiikd kiyr kesimde yer almaktadir.

Kahverengi orman topraklari Mumcular barajinin iist tarafinda, Kirmizi kahverengi Akdeniz
toprak Torba, Ortakent, Konacik ve Yali Mahallelerinde, Kiregsiz kahverengi toprak Turgutreis,
Gumasluk, Bagla ve Ortakent kisminda, Redzinalar Mumcular Mahallesinin tst kisminda,
Kollvyal topraklar genellikle dag ve tepe yamaclarinda ve vadi agizlaninda, Kiregsiz kahverengi

orman topraklart Mumcular ve etrafindadir.

Hidromorfik allvyaller; olusumlarini su etkisi altinda siirdiiren interzonal topraklardir.
Topografyalari diiz oldugundan taban su seviyesi ylksek olup hatta bazi mevsimlerde su
seviyesi satha kadar cikabilir. Hidromorfik aliivyal topraklarda planlama alaninin yer aldig
Golkay ile Tirkbikd kiyr kesimindedir. Kahverengi Orman topraklari; ana kaya izerinde
olusmus ylksek kireg icerigi olan, gdzenekli bir yaplya sahip topraklardir. Toprak derinligi sig
olup calisma alaninda Mumcular barajinin tst tarafinda yer alir. Redzinalar, AC profiline sahip
topraklar olup yiiksek derecede kirece sahiptir. Bitki &rtiisii dogal vejetasyon, cayir ve
fundaliktir. Mumcular Mahallesinin st kisminda Kollivyal topraklar, calisma alaninda
genellikle dag ve tepe yamaglarinda ve vadi agizlarinda yer almaktadir.

e I atreorengi Grman Topraian I ¥ ena: Katversngl Akdonc Toprmklan
erearts Asgrevt BB aitoryad Toorsk I coocser Kamvormrg: Topra
B recae <amversngi Orman fepratsan [0 ] Dger

TOPRAK GRUBU

Bodrum Toprak Grubu

Toprak Yetenek Siniflari ise 7°dir. 1. Sinif topraklar, Mumcular etrafinda ve kiyr kesimlerde; II.
Sinif topraklar yarimada genelinde daginik halde; 1Il. Sinif topraklar Turgutreis, Yali, Torba,
Mumecular Bitez, Goltiirkbiikii ve Pinarlibelen taraflarinda; IV. Sinif topraklar Konacik, Bitez,
Goltriikbiikii ve Mumcular etrafinda; VI. Sinif topraklar Mumcular etrafinda cogunlukla olmak
lzere daginik bir sekilde; cok dik egim, erozyon, toprak sighgy, tashhk, yashk, tuzluluk gibi
ozellikleri olan VII. Sinif topraklar, yarimadanin yaklagik %65 inde; VIII. Simif topraklar Yali
mahallesinin kuzeyinde oldukga az bir alanda yer almaktadir.



TOPRAK SINIFLARI

Bodrum ilgesi Toprak Sinif

1.4.8. SOSYO-EKONOMIK YAPI

Bodrum, Mugla ili’'nin sosyo-ekonomik gelismiglik kriterlerine gore de en gelismis
ilcelerinden biridir. Devlet Planlama Teskilati (D.P.T.) tarafindan yapilan ilgelerin “Sosyo-
Ekonomik Gelismislik siralamasi Arastirmasi”na gére, Bodrum ilcesi 2. Derece gelismis ilceler
kategorisinde ve s6z konusu arastirma kapsamindaki 872 ilce arasinda 27’inci sirada yer
almaktadir. Bu veriler, Bodrum Yarimadasindaki halkin egitim dlzeyi bakimindan Tiirkiye
ortalamasinin lstlinde oldugunu; calisanlarin hizmetler sektériinde yogunlastigini ve
dolayisiyla ilcenin mal ve hizmet sunumu acisindan bir merkez niteligi tasidigini
gostermektedir. Planlama alani icerisinde tarimsal faaliyet alani, tescilli bir mera
bulunmamaktadir. Yorede ormancilik faaliyetlerinden herhangi bir gelir elde edilmemektedir.

Y6renin ana gelir kaynag turizmdir.
1.4.9. KULLANIM DURUMU

Planlama alani iist kismi park alani olarak kullanima acilacak olup su anda herhangi bir amacla

kullaniimamaktadir.
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2. DEGERLENDIRME VE ONERILER

Planlama alanimin da iginde bulundugu alanda énceki tarihlerde Dogal Sit tescili meveut
olup, Kiltor ve Turizm Bakanh@, Mugla Kiltir ve Tabiat Varhklann: Koruma Kurulu'nun
29.04.2011 tarih ve 7076 sayih karan ile Il. Derece Dogal 5it Alani olarak tescillidir.

Dogal yapinin korunmasi ve gelistirilmesi vaninda, kamu yaran géz oniine alinarak hizmet

sektdri amach kullanima acilabilecek alanlardir.

Planlama alaninin iklimi, jeolojik, morfolojik ve topografik, hidrolojik ve hidrojeolojik yapisi bu
alanin agik alan rekreasyon, dinlenme ve turizm amach kullammina uygun ozelliktedir.

Planlama alan: iginde tespit edilen Qercus aucheri Jaub & Spach (Mese) endemic olmasina
ragmen Uluslararasi IUCN &rgiitandn olusturdugu kategorilerde LC {yaygin bulunan) turler

sinifindadir.

Planlama alani igerisindeki Mimari Calismalar esnasinda insa edilecek vyapisal
elemanlar, idare ve Ziyarstci Merkezi, Servis Yollan ve Ctopark, Girig Kontrol Noktas: (GKN),
Konaklama Tesisleri (Kir Evleri) endemik tirlere zarar vermeyecek ve alanin ekolojik yapisini

bozmayacak, flora ve fauna yapisina en az zarar verecek sekilde konumlandinimalidir.

Olusturulacak tesislerin yarenin kiltdrel dokusuna, jeolojik Yapisina, cevrenin peyzajina uygun

olmas: gerskir.

Tagima kapasitesi agilmamahdir. Koruma ve kullanma dengssi icerisinde dinlenme ve
rekreasyon gereksinimlerinin karsilamasing saglayacak peyzaj plantamalan yapimahdir. Park
alani Gzerinde yer alacak bitki ve agac dokusuna yeterli toprak derinligi birakidmas uygun

olacaktir.

Sonug olarak;
Meveut durum analizi ve degerlendirme sonuglar géz dniine alinarak, 1/1000 Koruma Amach
Uygulama Imar Plami tadilati, peyzaj degerlendirme kriterleri ve alan kullanim kararlan

yoninden clumsuzluk tasimamaktadir.

Tam bu degerlendirmelerin yani sira bu bayaklikteki alanlarda peyzaj uygulamalannin bir

peyzaj projesi dogrultusunda yapiimasinda gereklilik vardir.

H. DERYA AKCAY

Payinj Niman
Oda Sicil No: 448
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B B Sehir Plancilan Odasi
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SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih 1 12.06.2024
Sayi 148.24.144

ILGILI MAKAMA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asafida belitildiginiz, BIRCAN KIVRAK , Odamu Sethost
Sehitcilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denctim ve En Az Ucret Yénetmeligi esashrma uygun
olarak, serbest sehircilik hizmetleri yapmaya yetkilid. BIRCAN KIVRAK 2024 yil tescilini
yenilemig olup, halen faaliyetini sirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun bagvurusu fizerine ve  GOL MAHALLES| 305 ADA, 1 PARSEL VE
306 ADA 1 PARSEL ARASINDAKE PARK ALANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK
KULLANIMINA TLISKIN 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGT  igin verilmigtir. Bagka bir amacla kullanilamaz, cogaltilamaz ve
kopyalatunn gecerlligi yoktur. Belgenin geerliic siresi 1 (BIR) AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarmmzla,
C49NOK6R
Serbest Sehircilik b N KIVRAK
Biirosn Unvam
Tescil No 4810772 fIk Teseil Tarihi : 24.10.1997
Yetkili Serbest Sehirei BIRCAN KIVRAK Tescil Yenileme Tarihi : 27.12.2023
Kayith Oldugu Gda :SPO Sicil No : 1623
Diplora Unrvam :SEHIR PLANCISI Diploma No/Yil ; 18793/1991
(Lisans)
. YI DIZ UNTVERSITESI/MIMARLIK FAKULTESI/SEHIR VE
b Y1
Bitirdig Universite ' BOLGE PLANLAM/

Biiro Adresi .CARSI MAH. ESKI HOKUMET SOK. NO:20/6 48400 BODRUM

A
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HEE MMOB
I.= Sehir Plancilan Odasi

siciL DURUM BELGESI
(Form A)

Tarih : 12.06.2024
Sayi  : 48.24.145

BIRCAN KIVRAK

Gerekli kayit ve sicil bilgiterini asagida belirttigimiz Gyemiz 6235 sayili (defiisik 7303)sayil TMMOB
kanunu ve 3458 sayili Mithendislik Mimarlik Hakkindaki Kanun fle Odamiz Serbest Sehircilik
Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yanetmeligi uyarinca Serbest Sehircilik
hizmeti vermesine engel mesleki kisithhig bulunmayp, isbu belge plan miiellifinin Odamz
bilgisine sundugu plan ve eklerine dayanttarak TMMOR Sehir Planciart Odast Serbest Sehircilik
Hizmetleri, Biiro Tescil,Mesleki Denetim Ve En Az Ucret Yonetmelifi uyarinca dizenlenmigtir.

Yetkili Serbest Sehirci {YSS)
i Soyadh IBIRCAN KiVRAK
.C Kimlik NO 443627553228
|Oda Sicil NO 1623
Bitirdigi Cniversite VILDIZ UNVERSITESH
{Diploma Unvani SEHIR PLANCISI |
Diploma No/Yil 18793 - 1991 Veterlilik Grubu ve Son Geg. Tarihi | (E) 1091
¥S§ oldugu Biro [BIRCAN KIVRAK
Unvani
{Biiro Tescil No 4810772
.« . ARSI MAH, ESKIHUKUMET SOK. NO:20/8 48400
Buro Adres igomarzuwmu@m

Yapilan lgin

GOL MAHALL ES| 305 ADA, 1 PARSEL VE 306 ADA 1 PARSEL ARASINDAKI PARK
Tamr AL ANINDA ZEMIN ALTI OTOPARK KULLANIMINA ILISKIN /1000 OLCEKLI KORUMA
AMAGCLLUYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG!

?:?r?j IMAR PLANI DEGISIKLIGH l@!geé‘i 1/1000
lﬁap'id‘g'imuém Yapildig lige BODRUM

Kurumu
Isveren |CENGIZ INSAAT SANAYI VE TICARET AS.

Bu belge yukarida tanimlanan is igin veriimigtir. Baska bir amagia kullantimaz, gogalttamaz ve
kopyalarinin gegeriiligi yoktur. Belgenin gegerlilik siiresi 1 ( BIR ) AY dr.

lﬁ“ay IGEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIG BAKANLIGH

I
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| TRSATKTK |

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasiile http:/iww.spo.org.trlbelgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 23587213304
Adi Soyadh : FATIMA ELLEZ
Belge Grubu TA

Sektir : Ozel

Gegerlilik Tarihi 1 7.04.2025

Yukarida bilgileri verilen 23587213304 T.C. Kimlik No’lu FATIMA ELLEZ 07.01.2006 tarth ve 26046 sayils Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapimm: Yitkiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkmdaY énetmelik’in 5.Maddesinde
belirtilen A grubundaki planlar yapmaya yetkilidir.

« Bu helge vukanidaki “sorgulamaya ssas kimlik bilgileri® ne gore E-Plan Olomasyon Sistemi'niden ahmmistr.
+ Plan miiellifing ait kisithlk ve yasakhilik durumunun plan onayim gergeklestirecek idere tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerckmekiedir.
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GCEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 144362753228

Adr Soyadi : BIRCAN KIVRAK
Belge Grubu (B

Sekidr : Ozel

Gegerlilik Tarihi 1 15.06.2026

Yukartda bilgileri verilen 44362753228 T.C. Kimlik No'lu BIRCAN KIVRAK 07.01.2006 tarih ve 26046 sayii
Resmi Gazete'de yayumlanan Plan Yapunmi Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkmdaY énetmelik 'in 5. Maddesinde
belirtilen E grubundaki planlar yapmaya yetkilidir.

+ Bu belge yukandak: *sorgulamaya esas kumhk bilgilen ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden altnmighr
* Flan mellifine ait kasmtlihk ve yasakliik durumunun plan onayun gergekleghrecels idare tarafindan goncel olarsk sorgulanmas: gerekmektedir
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T.C. 30.11.2023
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA

MEZUN BELGESI

T.C. Kimlik No : 36061171038

Adi Soyadi : SULEYMAN DOGAN

Baha Adi : AHMET

Anne Adi : HANIM

Dogum Tarihi 1 11.05.1967

Program ; ORTA DOGU TEKNIK UNIVERSITESI/FEN BILIMLERI ENSTITUSU/MIMARLIK (YL)
(TEZLI)

Diploma No : 55328

Diploma Notu 1343/4

Mezuniyet Tarihi 1 12.09.1997

Durum : MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA

Orta Dogu Teknik Universitesi tarafindan kimlik ve mezun bilgileri bildirilen Siileyman Dogan yukarida belirtilen programdan
mezun olmugtur.

* Yukaridaki yazili bilgilere iligkin tereddiit yasanmasi halinde ilgili yiiksekogretim kurumunun 8grenci islerinden sorumlu
birimine bagvurulmasi gerekmektedir.

=] g ]
Bu belgenin  dogrulugunu barkod numarast ile https://www.turkiye.gov.tr/belge-dogrulama i
adresinden, mobil cihazlarmiza yiikleyeceginiz e-Devlet Kapisina ait Barkodlu Belge Dogrulama r

veya YOK Mobil uygulamas: vasitasi ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir. o
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ORTAK GIRISIM BEYANNAMESI

Mugla Ili, Bodrum {lgesi, Gol Mahallesi, 305 ada, 1 parsel ve 306 ada, 1 parsellerin
arasindaki park alaninda “Zemin Alt1 Otopark™ kullanimi amagh imar plani isinin yapilmasi
ve bitirilmesi maksadi ile 6zel bir ortaklik kurmus bulunuyoruz. Ortak girisimimizin pilot
firmas: isin bitimine kadar pilot ortak (A) Grubu karneye sahip Sehir Plancisi Fatma ELLEZ
ozel ortak (E) Grubu karneye sahip Sehir Plancisi Bircan KIVRAK *dir.

Ozel ortak Sehir Plancis1 Bircan KIVRAK, yukarida belirtilen imar planinda, Pilot
ortak olan Sehir Plancisi Fatma ELLEZ’in, ortaklik nam ve hesabina hareket etmeye tam
yetkili olacak olup, aktolunacak sbzlesmenin konusuna ve siimuliine girecek islerin ve
taahhiitlerin sozlesmeden dogan ortakligin vecibelerini yerine getirmesinden mesul olacaktir.
Yazigsmalarin takibini, isin yapimini, sézlesmesini, fatura ve vize islemlerini, 6zel ortak Sehir
Plancist Bircan KIVRAK iistlenebilecektir.

Isin yapimui asamasinda, pilot ortak olan Sehir Plancisi Fatma ELLEZ tarafindan:
arastirma, fizibilite, cevre etkileri, yer se¢imi, planlama stratejileri ve tasarisini yonlendirmek
konularinda teknik hizmet verecek, gerekirse plan pilot ortak ve/veya 6zel ortak tarafindan
onaylanabilecektir.

Yapilan planlar iizerinde Sehir Plancis1 Fatma ELLEZ ve /veya Sehir Plancisi Bircan
KIVRAK miiellif olarak goriilebilecektir.

OZEL ORTAK PILOT ORTAK
Bircan KIVRAK (E) Fatma ELLEZ(A)
..oehir Plan Sehir Plancisi

Fatima ELLEZ
28] Sehir Plancis!
o meamei.s Mah. Ata 5
Tel: D538 857 0937 Na:{u el

Ralcova V.D. PRIEY AU S




BEE TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
B SERBEST SEHIRCILIK HIZMETLERI TiP SOZLESMESI

MADDE 1 TARAFLAR : )
SERBEST SEHIRCILIK sUROSU (SSB) ISVEREN:

Adi, Soyadi/Unvani: .....
v PSS syovsiarwinin evmasasis

SSB Adi/Firma Unvam
Biiro Tescil No:
Adres: .......... $.a

V.D. ve No: i

arasinda asadida yazi kosullar dahilinde sézle.gme yapiimistir. Bu sézlesmede taraflar ‘SSB” ve “Isverené olarak, TMMOB

Sehir Plancilari Odasl, "0Oda” olarak anilacaktir,
MADDE 2 SOZLESME KONUSU SERBEST SEHIRCILIK HIZMETI: Serbest Sehircilik Hizmetinin Acik Tanimi (Adi, Tird,

Olcedi, Alani (ha) Ekleri):

fice Belediye Mah /Koy /Mevkii Pafta Ada Parsel Alan (ha)
Mcaf{ Lodum o Bodors i GE e e 205, X 0B held,
% A

Sézlesme, yukarida tanimlanan arastirma, etid, plan ve projelerin ilgili kurum tarafindan onama igleminin tamamlanmasina
dedin yapilacak sehircilik hizmetlerini kapsar.

MADDE 3 SEHIRCILIK HIZMETININ TAMAMLANMASI: SSB, onama siiresinde, stizlesme kapsamindaki Sehircilik
hizmetine iliskin ilgili idare tarafindan istenen degisiklikleri, yasalar, yijnetmelikler ve sehircilik ilkelerine aykiri olmamak
kosuluyla, sézlesmenin siresine bakmadan zamaninda ve aksatmadan yerine getirmekle yikamltdir.

MADDE 4 SEHIRCILiK HizMETi, UCRETI VE ODENMESI isverenin, SSB'na Madde 2'de tanimlanan isler igin demesi

gereken;

Toplam Ucret :....... 42, 0.5.0000......TL. (Yazwla....].?:f.'\.ﬂ.G’L sjiceal. ettt ) TLdrr.
Odeme Plani : Pesin Odeme
e 1 5. QO L YA, ... Ssokia.lstn. 0089 bucvmma. dunildagy

?«9}7"4-3”50"9"’) ...... !...F.....Km‘;-r;m.nw .....................................................................................................
MADDE 5 EK HiZMET ve UCRETI: 2.Maddede belirtilen hizmetler disindaki sehircilik hizmetleri veya ek calismalar ile

bunlara édenecek ticretler sézlesmenin 13.0zel Hilkiimler Maddesi'nde gbsterilmistir.

MADDE 6 HiZMETIN TESLIMI: SSB, sozlesmenin 2.maddesinde (ve 13 Maddesinde) tanimlanan igleri .........cooovvrrnnaine
...................... icinde tamamlayacaktir. Bu siirenin hesaplanisinda Serbest Sehircilik Hizmetine iliskin plan ve projelerin
S$B'nde bulundugu stireler esas alinir., _ilsverenle ve/veya plan onama kurumlarninda gegen stireler, toplam siireden olusur.
MADDE 7 SERBEST SEHIRCILIK BUROSU'NUN GOREV, HAK ve SORUMLULUKLARI: SSBun hazirlayacad Serbest
Sehircilik Hizmetleri, yasalar ve ilgili yénetmeliklerine, imar plani yapilacak yerin imar ydnetmeligine, varsa ist plan
kararlanina, planlama ve sehircilik ilkelerine, Sehir Plancilari Odas) Tiizik ve Yonetmeliklerine uygun olacaktr.

MADDE 8 SOZLESMENIN FESHI: Taraflardan biri asadidaki sartlardan sézlesmeyi bozabilir,

Isin tamamindan veya bir kismindan vazgegilmesi veya bu sézlesmenin hikkiimlerine aykiri isler ve islemler yapiimasi
hallerinde kars! taraf bu davranislarda bulunan tarafa 15 giin sireli ve noter araciligiyla bir bildirim gdnderir. Bu siire
icerisinde ileri siiriilen hususlar diizeltiimezse fesih hakki dogar.

MADDE 9 ANLASMAZLIKLARIN COZUMU: SSB ile isveren arasinda cikacak anlagmazliklar, sulh yoluyla gbzillemedigi
takdirde, taraflardan herhangi birinin Istegdi (izerine Sehir Plancilari Odasinin atayacagi hakem tarafindan ¢ozlliir. Hakem
{icreti, Planlama, imar ve Sehircilik Hizmetleri Bilirkisilik, Eksperlik, Hakemlik ve Teknik Misavirlik Yénetmeligine gére
hesaplanir ve sikayetci tarafindan pesinen Odaya édenir. Inceleme sonucunda sikayet edilen taraf haksiz gikarsa bu (cret,
ondan alinarak sikayetciye geri verilir,

MADDE 10 ODA'NIN MUDAHILLIGI: Taraflar, konunun yargiya intikali halinde Odanin miidahilligini kabul ederler.
MADDE 11 KANUNI IKAMETGAH: SSB ve Isveren, 1.Maddedeki adresleri kanuni ikametgah olarak tasdik ve bu adreslere
yapilacak her tiirli tebligin kendilerine yapilmig sayilacagini simdiden kabul ederler,

MADDE 12 BELGE ve BILGi: Isveren, én izin kosullarinin saglanmast icin gerekli olan belgeleri SSB'na temin etmek ve
masraflarini Gstlenmek ile ylkimltdir,

MADDE 13 0ZEL HUKUMLER:

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

MADDE 14 Bu sizlesme Sehir Plancilari Odasi Serbest Sehircilik Hizmetleri, Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret

Yonetmelidi dogrultusunda hazirlanmigtir. .
14 maddeden olusan bu sdzlesme ........ foesans /200.... tarihinde SSB ile Isveren arasinda imzalanmig ve ........ niisha olarak

diizenlenmistir.

SSB Yetkilisi iSVEREN ODA ONAYI
) Kasc Imza (Kase imza) (Kase imza)
h‘i% r Eﬁrum KW&QL o).
’" Hiise g Korol




1 09/01/2023

Tiirkiye Cumhuriyeti

T.C
UskUDAR 9.
NOTERLIGI

Uskiidar 9. Noteri
Erkan CEYHAN

ALTUNIZADE
PROF.DR.FAHRETTIN
KERIM GOKAY CD.EKSI
ISMR. KAPI NO: 12/A
34662 USKUDAR /
ISTANBUL

Tel:+902164747270
Fax:+902164741060

DUZENLEME SEKLINDE VEKALETNAME

| SURELIDIR: Bu vekaletname 31.12.2023 {Otuzbir Aralik ikibinyirmiii¢} Pazar giinii mesai bitimine kadar

[ adina diizenlenen veya dl

gecerlidir. g

Dokuz 5€ék ikibinyirmiii¢, pazartesi glinii 09/01/2023

Asagida miihiir ve imzasi bulunan ben USKUDAR 9. NOTERI Erkan CEYHAN Vekili imzaya Yetkili Baskatip
Yusuf AMAC Altunizade Prof.dr.fahrettin Kerim Gdkay Cd.eksi ismr. Kapi No: 12/a 34662 Uskiidar / istanbul
adresindeki dairemde gorev yaparken davet lizerine iglerinin yogunlugu nedeni ile nedeni ile gidilen sirket
adresThd® 2060011753 vergi numaral Altunizade Mah. Kisikh Cad. No: 37 / 1 Uskiidar / ISTANBUL adresinde

| faaliyette bulunan CENGIZ INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket

eden, gésterdigi T.C. icisleri Bakanligi tarafindan verilmis 17/04/2027 gecerlilik tarihli, A01U47913 seri

| numaral, fotografl Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gére , baba adi Saban , ana adi $éhret , dogum tarihi
4/7/1958 olan, 62668206354 T.C. kimlik numaral, halen Kiiglik Gamhca Mah. Baglar Yolu Cad. No: 4V

Uskiidar / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili MEHMET CENGIZ , bana
bagvurarak VEKALETNAME diizenlenmesini Istedi. ligilinin kimligi hakkinda yukanda yazil belge ile kani
sahibi oldugum gibi bu islemi yapma yeteneginin bulundugunu ve ilgiliden MEHMET CENGIZ adl kisinin
okuryazar oldugunu anladim. USKUDAR 9. Noterligi'nden 20/04/2021 tarih ve 11960 yevmiye no ile tasdikli
imza sirkiilerinin incelenmesinden CENGIZ iINSAAT SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI dinvanh tizel kisi
31/03/2021 tarihinden itibaren miigtereken 3 il siire ile temsile MEHMET CENGIZ isimlii kisinin yetkili
oldugu gérildd. ilgili MEHMET CENGIZ su suretle sdze basladi.

" Mugla ili, ilgeleri, Mahalle hudutlar dahilinde, kiracisi, kullanicisi veya sahibi oldugumuz, olacagimiz
taginmazlara ilgili; 2863 Sayih Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma kanunu ve yénetmelik ve tebligler
dogrultusunda tlim igleri takip etmeye ve yapmaya, Mugla Kiiitlr Varliklar Bélge Kurulundan, Mugla Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulundan her tirl( isleri takibe, Sondaj Kazi izinlerini almaya, her &lgekte imar plani
proje, jeclojik jeoteknik etlit cahgmalar, deniz dibi arastirmalan, batimetrik harita, osinografi rapor, CED
raporu, yol ve altyapi projeleri, 6831 sayili orman kanunu ve ondan dogan tiim teblig, yénetmelikler ile 17.
Madde Uygulamasi ile yonetmelik geregi tiim isleri yapmaya, kiralamalarda bulunmaya taahhiitte
bulunmaya, kiralama yapmaya, Orman Genel Miidirligii ve Bolge ve Sube, isletme Midlirliiklerinde ve Milli
Parklar 4. Bdlge Mudirliglinden ve diger middriiklerden tlm isleri yapmaya, her tirlii resmi dairelerde
isleri takibe, 3621 sayili kiy! kanunu ve kanuna dayal tim yénetmelik ve tebligier dogrultusunda kiyida
yapilacak olan her tirlii iglemler igin ilgili Bakanhklardan ve diger resmi kurumlardan iskele ilgili tim isleri
yapmaya, etaplama yapmaya veya yaptirmaya, !mar plani yapmaya veya yaptirmaya, belediyeden iskele
ruhsatini almaya, Milli Emlak Midarliginde veya Tabiat Varliklan Koruma Bolge komisyonunda ihaleye
girmeye, artista bulunmaya, kiralama yapmaya ilgifi komisyonlarda imzaya, her tirli resmi dairelerde
taahhltte bulunmaya, kullanma izni sézlesmesi imzalamaya, én izin sézlesmesi yapmaya, kiralamaya, 6n
izni kesin izne ¢evirmeye, taahhiitte bulunmaya, Turizm Bakanligindan ve diger Bakanliklardan, DLH dan
islemler tesis etmeye (imar plani, proje onaylan), Noterden her tirll sézlesmeleri onaylamaya, tiim ig ve
islemleri yapmaya ve yaptirmaya, 2021/5 nofu genelge dogrultusunda iskele izinlerini almaya, Kiralama
sozlesmesi imzalamaya, noterden onaylatmaya, Belediyeden Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izni almavya.
2634~ sayili turizm Tesvik kanunu ve 7175 sayili kanun ile kanunlardan dogan ydnetmelik tebligier
dogrultusunda tiim is ve islemleri eksiksiz yiliriitmeye, Turizm Yatinm Belgesi, Turizm Isletme Belgesi
miracaatinda bulunmaya, almaya, parseller etrafinda Kamu Mallarimin Turizme kazandinlmasi ile ilgili
yénetmelik dogruftusunda her tiirli miracaat bulunmaya, Ek alan talebinde bulunmaya, 6n izin sézlesmesi
imzalamaya, &n izni kesin izne cevirmeye, her dlgekta Koruma amagltimar palan yapmaya veya yaptirmaya,
tlm resmi kurum ve kuruluslardan goriis almaya, is takip etmeye, islemleri yapmaya, 2644 sayil tapu
kanunu ve 3402 sayili kadastro kanunu, 3194 sayili imar kanunu ve yénetmelik ve tehligler dogrultusunda,
tim isleri yapmaya, imar kanununun 15-16-18 maddelerine gére islemleri yapmaya muvafakat vermeye
igili Tabiat Varliklarini koruma genel midiriigiinden ve Belediyeden ve Mugla Blylk sehir belediyesinde
is ve islemleri yapmaya, ilgili kurumlarda is ve islemler haklkinda muvafakat vermeye, capi ve tapu kayitlarini
almaya, imar plan yapmaya veya yaptirmaya, Belediyeye ruhsat miracaatinda bulunmaya veya sirketimiz
ecek insaat ruhsatlant ve genel! olarak parsellerimiz ile ilgili olarak
Belediyeler veya diger r lar tarafindan yazilan resmi tebligatlar elden almaya,ﬂtgzgig ve tebellige,

cevap vermeye, Beledfyeden_ iskgle ruhsatini almaya lehinde veya aleyhinde irtifak ¢#8K] eﬂ%‘e tescile veya
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tarkine, gecit hakki tesisine, harita yapimi, imar plani uygulamas: ve tapu tescili, mihendislik uygulama |

. projeleri, ifraz-tevhit-bedel ve pay farki gbzetmeksizin rizai taksim-isim stir ve yllz Slcim dizeltilmesi- |

" resmi kurumlardarf onaylattirmaya, her turli diizeltme yapmaya, isim ve soy isim tashihi (degisikligi)

| miiracaatlarda bulunmaya, bu islerle ilgili Belediye, Kadastro ve Tapu Daireleri ve diger Kamu Daireleri
- nezdinde olabilecek her tirlii islemleri takip ve neticelendirmeye, Niifus dairesinden gerekli evrak aimaya,

: yapmaya , yoldan veya yesil alandan ihdasa , ifraz, tevhit, rizai taksim , vergl dairesiyle ilgili tiim isleri

veraset ve istirak halindeki miilkiyetin ¢oziilmesi-intikali isim-cins degisikligi yapmaya, yaptirmaya ve ilgili |

yapmalasilgili birimlerinde takibe, her tiirlii har¢ ve vergilerini yatrmaya, konusu ile ilgili her tirli
im;q[an’fﬂasa gereken bilclimle resmi evrak-cap-plan dilekge-evrak-cap ve projeleri imzalamaya, belgeleri
tanzime, bilgi, evrak ve belgeleri elden alip vermevye, ilgili kurum ve kuruluglarda yazili ve @210 beyan ve

5.G.Ktar vergi dairesinden Dosya actirmaya, sifre almaya, iligiksizlik belgelerini almaya is takibi yapmaya, |
634 sayih kat miilkiyeti kanunu gereince kat irtifakini ve kat miilkiyetini tesis ve tescile kurulmus ve |

kurulacak kat irtifakini veya kat miilkiyetini terkine, yeninden tesis ve tesciline, taksim tahsis ve tefrike, |

tescillerini yaptirmaya, bilumum liste , yonetim plani , istida dilekge , fotograf, plan ve proje vs, tanzim ve |

imzaya tasdik ettirmeye Yapi Ruhsati ve iskan ruhsat: almaya, bedelli veya bedelsiz yola » yesil alana terkleri |

|

ylriitmeye, site icerisindeki trafonun Tiim elektrik Kurumlarina veya dagitim sirketlerine veya Tedas veya |
Aydeme devir edilebilmesi icin trafonun oldugu alamin Tedas lehine Tapuda irtifak hakks veya intifa hakk
tesisine ve tesciline, Trafonun devri igin ekspertiz raporu gikarmaya, istenen tim belgeleri imzalamaya, ferdi
olarak bagimsiz bélimlere elektrik baglatmaya, meveut trafoyu iz bedelle Tedas veya Aydem’e devir
etmeye, Tedas veya Aydem ile elektrik baglama veya Trafa devirleri icin her tirli protokol imzalamaya,
elekirik baglamak icin gereken islemleri yapmaya, ve ayrica Sirketimiz ile Sirketimiz biinyesinde birlesen
Bodrumbir Turizm Yatirim A.5."nin miilkiyetinde butunan tasinmazlarin ve Bodrumbir Turizm Yatirim A.S.'nin
miilkiyetindeki Mugla ili, Bodrum ilcesi Gal Mahallesi 107 Ada 1 Parseldeki tasinmazin vaki birlesme islemi
dolayisiyla Sirketimiz adina tescil ve intikalini saglamaya, tapu kayitlannda diizeltme islemi yapmaya, bu
amacla Tapu Sicil Midirligiine gerekli basvurulari yapmaya, tapu sicil midiirligi nezdinde bu konuda
diizenlenecek her tirlii evraki imzalamaya, tescil talebinde bulunmaya ve Sirketimiz adina diizenlenecek
tapu senetlerini teslim almaya, harglarini ddemeye, ihtiyac olmast halinde 3. kisilere vekalet vermeye (tevkil)
tam yetki ile temsile, yetkili vekilim ile aramizdaki mutabakat sonucu vekalet sgzlesmesi kurulmus
oldugundan, is bu vekaletnamenin fillen teslimi yerine gecmek lizere, TNBBS Elektronik arsivine
taranmasini, vekilin talebi halinde elektronik arsivden ciktisimin alinarak Noterlik islemlerinde dayanak
olarak kullanilmasini kabulle, islemin vapildigi noterlik ile diger noterlik dairelerinden fiziki veya elektronik
argivden Grnek almaya yetkili vekilim ile aramizdaki mutabakat sonucu vekalet sézlesmesi kurulmus

oldugundan, is bu vekaletnamenin fiilen teslimi yerine gecmek (zere, TNRBS Flekironik arsivine

taranmasini, vekilin tzlebi halinde elektronilk arsivden giktisimin alinarak Noterlik islemlerinde dayanak
olarak kullanilmasini kabulle, islemin yapildii noterlik ile diger noterlik dairelerinden fiziki veya elektronik

arsivden Ornek almaya 31.12,2023 {Otuzbir Aralik ikibinylrmiﬁg) Pazar giinli mesai bitimine kadar
miinferiden yetkili olmak fizere baba adi Osman doum tarihi 04/02/1965 olan 20815401854 T.C.Kimlik |

Numarah HUSEYIN KARATAS, baba adi ismail dogum tarihi 24/05/1992 olan 41764843298 T.C.Kimlik
Numarali HIDAYET ALPER KAYA tarafimdan vekil tayin edildi.” diye sézlerini bitirdi.

Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgiliye okunmasi icin verildi. Okudu. Gercek isteklerinin aynen vazildigin
okuryazar ilgilinin bildirmesi tizerine okuryazar ilgili tarafindan ve tarafimdan imzalandi, mihiirlendi, bokuz
Ocak ikibinyirmitig, pazartesi giinii 09/01/2023
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g:ng:l\\'tzﬂcmar ANDNIM staeT] adma YETKILISE olacak hareket eden, ghsterdif r.r_{
Igislesi Bakanligr tarafindan verilmig 17/08/2027 geperdiik tachli, ATILA7913 sué
urnarall, fotajrafli Thrkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gdre , aba adi §aban , ana adi
saheet, dagum tarihi 4/7/1958 ofan ve halen yukandakl adreste bulunduguny, nhurvimar
nidugur'm hildiren B2668206354 T.C. kimlix numarah MEHMET CENGIZ ile 206001 I?['JSS._’.'
Serst namars’ CENGIZ INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SRKET] adina YETK 5
olarak hareket eden, gosterdigi T.C. Igisled Hakanuiliia_raﬁndﬂn verilmig l‘ai"]"cﬂ,s(lml
gegeriilik tarinli, A1SA7555 seri nunaral, fotorafh Tarkiye Cumhuriyed Kimii al:!ma;
pére , baba ad $aban , ana adi séhret , dopum tartht 1/3/1961 olan ve halen yukai akl
adrﬁs’re bulunduguny, ohuryazar oldugunu bildicen 652647207082 T.C. !ulrn':tk %Jaa;y ‘
EKIEM CENGIZ flo 2060011753 varpl numarall CENGIZ INSAAT SANAY] IVE AR |
ANONIM SIRKETT adina YETRILISE ofarsk hareket eden, gasterdi@i T.C. igigleri Bakanhi
i taralindan verilmiy 29/05/2027 gegarltik tarihli, A03I07826 serl pumara?t, fotografll I
I Turkiye Cumhuriyett gimfik Karlina géta , baba act Saban , ana adi jéhret, duﬂws];a_ﬂM
1/1/1563 vlan ve halen yukendaki adreste L akuryazar 9 Clﬁhllrﬁe[g
52644207146 T.C. kimlik pumarali SEREF CENGIZ lle 2060011753 vergi nulr:\arak!:! 2
} isaAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET| adma YETKIUS| ofarak hareket dety
|| gosterdigi T.C. leisleri Bakanlii tarafindan verilinis 23/u3f2027 ge;_ezrluik tarilili,
AD4B5SRIT seri p I, fotografl Thtkiye C Kimilik Kartina gdre , baha ad:
s Saban , apa adt gihret , dagum tanhi 19/3/1970 olan ve ha:e'r\ yukaridakd adrdste

TP y duf Bildiran 51635107431‘1‘& Iumll!f i‘nl.m_l:;é:ll ;rsl:':: i

CENGIZ istmii kigilere alt Zunu igtarinin yogunjugy scb edeni e gidien .
merkezl adresinda huzuromds alindiain, onaylarm. (Yirmi Nissn lkibinyirmibir) Salt glini |
20/04/2021

i icil ini W nishasion = |

YANAK: Tarkiye Ticarst Sicill Gazetesinin 14.04.2021 tarh ve 10309 sayik i i
ﬁu;a. :ze 524, s\.:ylalaﬂnda nege e ilap olunsn, 13.01.2021 Ljarlhlndu tesul edilen, {
11,03.2021 tarihinde yapilan Genel Kurul Zararn lle 31.03.2021 tarih ve 19 sayii Yinesm |
Wuruli Xaranmn ilgili ksimlan sickdler metnine aktanitmig olup, itgiliterin temgl gekli ve

sirasi belirtmistir.

A
456
[i27
|
| |

(sKUDAR 9. NOTERI
Frkan CEYHAN

vekli
imzava Yeikili Bagkatip
s AMAG

& A2l3:3
i Wil Gedehimskbur Kasgli el adliriyi,
181024152

y He, 3 Ve
nrézua FE YL 4T
M3EHO: 202442



|
i
|
|
i

ML GE TURKEY WOENTETY CARG :
Cvm B T gy ey e, o Al o Aol AETE
52668206354 <l = Ak 7 o
g {hom 2 = Beaba i« arvess N
SHBAR

Ve Imaar ¢ s By

T.C.ICHLER] SaKanLIE]

TroRive £ UsHURIVETE Kismths Karn bt e i FIEE RN @!E N
: “‘ e whae
: -

ISTURACIUATI135<A265B206354<4<
BEOTVO42MZ704 7173 TURLLLCRELE<LE
CENGIZ<<BEHMETK<LC L LK




