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1. BOLGENIN GENEL TANIMI, ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
Planlama alaninin iginde bulundugu Mugla ilinin topraklarinin blayik bir kismi Ege Bdélgesi'nde,
kiiglik bir kismi ise Akdeniz Bélgesi'nde yer almaktadir. ilin Akdeniz ve Ege denizlerine kiyisi

bulunmakta olup, toplam yizolcimi 12654 kilometrekare’dir.

Harita 1. Planlama Alaninin Ulke ve Bolge Igerisindeki Yeri

Tarkiye'nin glneybati ucunda yer alan Mugla ili; kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve
Burdur, dogusunda Antalya ili ile komsudur. Giineyinde Akdeniz ve batisinda ise Ege Denizi ile
cevrilidir. Toplam uzunlugu 1500 kilometreye yaklasan deniz kiyilari ile Mugla, Turkiye'nin en
uzun sahil seridine sahip ilidir.

Mugla ilinin 6nemli ¢ akarsuyu Cine Cayi, Esen Cayi ve Ortaca—Dalaman arasinda yer alan ve
bu iki ilge arasinda sinir olarak kabul edilen Dalaman Cayi'dir. Cine Cay Yatagan'dan gecgerken
Yatagan Cayi adini, Esen Cayi ise Seki beldesinden gecgerken Seki Cayi adini alir. Mugla ilinde
iki blytk gol bulunmaktadir. Bunlar Milas ile Aydin ilinin Séke ilgesi sinirlarina yayilan Bafa Golu

ile Kdycegiz ilcesindeki Koycegiz Golu’dur.

Mugla ili; 12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yUrirliige giren 6360 sayili Kanun’la blylksehir statiisiine dahil olmustur. idari
acidan yeniden yapilanarak, Mentese merkez ilge olmak Uzere Bodrum, Dalaman, Datca,
Fethiye, Kavaklidere, Kéycegiz, Marmaris, Mentese, Milas, Ortaca, Seydikemer, Ula ve Yatagan
olmak tzere toplam 13 ilgeden olusmustur.

Planlama alani s6z konusu ilgelerden Kdéycegdiz ilgesinde, ilgenin kuzeyinde Atatlrk Bulvarinin
solunda tapunun 129 ada 134 parseli kapsamaktadir.

1.2.PLANLAMA ALANININ ULASIMI

Mugla ili ve ilgelerine erisimde en yaygin ulasim tiir(i karayoludur. il, bagkent Ankara’ya 622 km,
ticaret, turizm ve kiltir merkezi istanbul’a 780 km mesafededir. Ege Bolgesi'ndeki en dnemli
ticaret ve is merkezi izmire 223 km, tarim ve turizm merkezi Aydin’a 98 km, sanayi merkezi

Denizli'ye 145 km ve turizm merkezi Antalya’ya 319 km mesafede yer almaktadir.
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Kdycegiz iigesine ulasim karayolu, deniz yolu ve havayolu ile saglanmaktadir. Karayollari Genel
MadarlGgd’'nin Karayollari Haritasina goére, ulke ulagsim sistemine D400 devlet yolu numaral
bolinmus karayolu ile entegre olmaktadir. Kdycegiz ilgesinin diger il ve ilge merkezleri ile yakin
yerlesmeler arasinda karayolu ulagimi, diizenli dolmus ve otobus seferleri ile saglanmaktadir.
Planlama alaninin igerisinde yer aldiyi Ege Bélgesinde en énemli havalimani izmir-Adnan
Menderes Hava Limanrdir. Planlama alanina 35 km ile en yakin konumda olan Dalaman
Havalimani ve 126 km ile Bodrum ve Milas havalimanidir. Bu havalimanlar daha ¢ok turizm
amagl kullaniimaktadir. Asagidaki eklerde planlama alanini uydu gériintiisii ve 1/25000 Olgekli
fiziki harita Uzerindeki konumu gdsterilmistir.

Ek 1. Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Konumu
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Ek 2. Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Konumu
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2.MULKIYET YAPISI
Kdycegiz ilgesi, Ulucami Mahallesi'nde, Atatirk Bulvarinin Mugla yéniinde solunda, tapunun 129

ada 134 parsel toplam 7.729,53 m?'lik alani kapsamakta olup miilkiyeti Hazineye aittir.
EK 3: Miilkiyet Analizi
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3. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECI

Planlama alani ve yakin gevresinin arazi kullanim kararlarinin tanimlandigi Ust olgekli
plan, 09.03.2011 tasdik tarihli Aydin- Mugla- Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Planidir. Bu Ust 6lgekli planda, planlama alani planlama yetkileri agisindan
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na ait olan alanda kalmasina karsin, Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani, 2025 yili hedef alinarak, Aydin,
Mugla ve Denizli il sinirlari iginde surdurulebilir ve yasanabilir bir ¢cevre yaratiimasini;
tarimsal, tarihsel ve turistik degerlerin korunmasini ve Turkiye’nin kalkinma politikalar
kapsaminda, sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen planlama ilkeleri
cercevesinde; sosyal, ekonomik, kiltirel ve mekansal agidan saglikli gelismeyi ve
blylmeyi amaclamasi agisindan, Kdycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Alani 1/25000
Olgekli Cevre Diizeni Planinin ana hedefi ile ortak paydada birlesmektedir.

Alan bu Ust dlgekli planda Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmakta olup, dnemli doga
alani sinirlari igerisindedir.

Alan Kdéycegiz- Dalyan yerlesmelerini ve gevresini kapsayan Ozel Cevre Koruma Alani
icerisinde yer almakta olup, bu alani kapsayan ve Ozel Cevre Koruma Kurumu
Baskanlhgi'nca 26.11.2008 tarihle onayh Ust 6lgekli 1/25000 dlgekli Cevre Dizeni Plani
bulunmaktadir. Bu planda alan, Kentsel Yerlesim Alani kullaniminda kalmaktadir.
Koycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani; Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginin 25.05.2022 tarih ve 3732791 sayili oluru ile
onaylanmis ve 28.06.2022 tarihinde 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmis, ancak Mugla 2. idare
Mahkemesi’'nin 12.05.2023 tarihli 2022/1738 esas nolu mahkeme karari ile yUratmesi
durdurulmustur. S6z konusu planda alan, kamu hizmet alani kullaniminda kalmaktadir.
Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Kdycegiz lige merkezine ait, Cevre ve Orman
Bakanhg Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhgi'nca 11.09.2018 tarihinde onanan
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 dlgekli Uygulama imar plani bulunmakta olup,
Nazim imar Planinda 'Yénetim Merkezi’ alaninda kalmakta iken sdz konusu plan
degisikliginde 'Kamu Hizmet Alani‘ degisikligi yapilmistir. 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda ise s6z konusu alan Resmi Kurum Alaninda kalmaktadir.
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EK 4: Aydin, Mugla, Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Revizyonu Plani
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EK 5: Meri 1/25000 Olgekli Kdycegiz-Dalyan Ozel Gevre Koruma Bolgesi Gevre Diizeni Plan
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EK 6: 1/25000 Olgekli Kdycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bélgesi Nazim imar Plani
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4

EK 7: Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi (11.09.2018 tarih ve 156956 olur’u ile)
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EK 8: Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi (11.09.2018 tarih ve 156956 olur’u ile)
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4.0ZEL KANUNLARA TABIi ALANLAR VE KORUNAN ALANLAR

Planlama alaninin icerisinde yer aldigi bolge, daha 6nceki bolimlerde deginildigi Uzere Kdycegiz-
Dalyan Ozel Cevre Koruma Bélgesi igerisinde yer almaktadir.

Tumiyle hassas olan Dalyan ve Kéycegiz Ozel Cevre Koruma Bdlgesi gerek dogal, gerek tarihi,
gerekse ekolojik anlamda ¢ok degerlidir.

Kdycediz Goll, akarsular, Dalyan Kanali, Dalyan agzi ve deniz 6zellikle kirlenmeye agik
olup, korunmasi gereken alanlardir. Kéycegiz ve Dalyan yerlesmelerinin kendi gelisme
alanlarinda blyumesi, bu alanlarda yogun yapilagsma ile 6zellikle turizm, geleneksel Gretim,
pansiyonculuk, ciftlik turizmi, Kdycegiz goélinin rekreasyonel anlamda kullanimi, kaplica
turizminin gelistiriimesi, narenciye bahgesinin korunmasi hedeflenmis ve bu basliklari destekleyici
plan kararlari gelistiriimistir. Dalyan agzi/ iztuzu alaninda bulunan deniz kaplumbagalarinin
korunmalari ve dreme alanlarinin korunmasi amaciyla, ancak insanlarin da deniz, kum kullanimi
olarak ¢ok yogun bulunduklari bu alanin gindiz insanlar tarafindan gece kaplumbadgalar
tarafindan kullanimini saglayan bir diizenleme gelistirilerek érnek bir proje olusturulmustur.
Yerlesim disinda kalan alanlar dogdal alan, gunluk ormanlari, kumul ve gél kiyisinda bulunan sazlik
alanlar koruma altindadir.

5. IDARI YAPI VE iDARI SINIRLAR

Mugla ili, 6360 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda il
sinirlariyla “buylksehir” statlisi kazanmistir.

Bu kanuna istinaden, Merkez ilgenin adi “Mentese” olarak degismis; kanun 6ncesinde Fethiye
ilcesine bagli bir belde olan “Kemer” yerlesimi merkez olmak Uzere “Seydikemer” adiyla yeni bir
ilce kurulmustur. Ayrica, belde ve kdylerin tizel kisilikleri kaldiriimis ve bu yerlesimler mahalleye
dénismiustir. Ozetle, yeni idari yapida Mugla ili 13 ilge ve 14 Belediyeden olusmaktadir.

ilin yGzolguimi, goéllerin dahil edilmedigi TUIK verilerine gére, 12.851 km? olup, géller ile birlikte
bu alan 13.247 km? olmaktadir. Mugla ilinde, 2021 yili adrese dayali nufus kayit sistemine gore
surekli ikamet eden nifus toplam 1 021 141 kisidir.

Surekli ikamet eden bu nifusa, il turizm agisindan dnemli bir merkez oldugundan ve birgok ilgesi
yazin turist aldirgindan yaz nifusu degisiklik gmstermektedir. il genelindeki yaklasik 220.000
kisilik turizm (konaklama birimlerinde kalan) ve yaklasik 530.000 kisilik ikinci konut nifusu da
eklendiginde, yaz aylarinda nufus yaklasik olarak 1.800.000 kisiye ulagsmaktadir.

Mugdla ili toplam 572 mahalleden olusmaktadir. Planlama alaninin bulundugu Kdycegiz ilgesi ise

25 mahalleden olusmaktadir. S6z konusu planlama alani Ulucami mahallesinde yer almaktadir.
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6.DOGAL YAPISI

6.1. PLANLAMA ALANI iKLIiM OZELLIKLERI

Mugla ilinde Akdeniz iklimi hakimdir. Akdeniz iklimi ve enlem etkisine bagh olarak yazlari artan
sicaklik degerleri, kiglari deniz etkisine ve ylkseklige bagli olarak kiyilarda ilik, daglk kesimler
de dasuktar.

Mugdla da ortalama sicakligin en yiksek oldugu ay Temmuz ayidir ve bu ayin ortalama sicakhk
degeri 26,2'dir. il ortalama en yiiksek sicaklija Agustos ayinda 33,4 derece ile ulagmaktadir. En
duglk ortalama sicaklik ise Ocak ayinda 1,5 derece ile yagsanmaktadir. Sicaklik farkliligr kiyi
kesimlerde yuksek ve denizden uzak olan bolgelerine gore daha azdr.

Akdeniz iklimine 6zgii yagis rejiminin gézlenen ilde kislar bol yagish gecmektedir. Mugla ili yillik
toplam ortalama yagis miktari bakimindan dlkemizde dérdinci sirada yer almaktadir.

Bolgedeki yer sekillerinin uzanig durumuna bagl olarak kuzey ruzgérlari az etkilidir. Daha ¢ok
glney, bati ve dogu sektorll rizgarlarin egemen oldugu bu boélgede; Kesisleme, Kible ve Lodos
yil boyunca; Poyraz ise kis mevsiminde etkilidir. Kiyi kentlerinde yazlari 6gleden sonra esen Deniz
Meltemi (imbat) bunaltici sicadi biraz olsun gidermektedir. Yillik ortalama sicaklik degerleri alanin
glineyinden kuzeyine ylkseltinin artmasi nedeni ile azalim géstermektedir.

Bolge kiy1 kusaginda yer aliyor olmasi sebebi ile kar yagisi nadir olarak gértilmekte olup en soguk
ay olan Ocak ayi ortalama sicakligi 9,2°C, en sicak ay olan Temmuz ayi ortalama sicakhgi
28,8°C, yillik ortalama sicaklik ise 18,3°C civarindadir.

Bolgede, Kasim ve Mart aylari arasinda sicaklik dismesine bagh olarak bagil nem
yukselmektedir. Buna karsilik, yaz aylarinda sicaklik artisina da bagh olarak bagdil nem orani
dismektedir.

6.2. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK OZELLIKLER

6.2.1. DEPREMSELLIK

Tarkiye'nin 6nemli bir deprem Ulkesidir. Tuarkiye’nin depremselligi ve deprem bdlgelerinin
gosterildigi harita asagida verilmistir. Mugla ili geneli Deprem Arastirma Dairesi tarafindan
hazirlanmis olan illerin deprem riski haritasina gére 1. Derece Deprem Bolgesi icerisinde yer

almaktadir.

Harita 2: Deprem Durum Haritasi
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6.2.2. PLANLAMA ALANININ JEOLOJiSi VE TOPOGRAFIK EGIM

Kdycegdiz belediyesi idari sinirlarinda icerisinde kalan merkez mahalleleri ve yakin gevresine ait
yaklasik 767 Ha'lik alanin 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 dlgekli mevcut + ilave alanlarinin
uygulama imar planina esas olarak hazirlanan ve 01.08.2018 tarihle Cevre ve Sehircilik
Bakanligr'nca onayli jeolojik jeoteknik etut raporu kapsaminda kalan planlama alaninda yapilan
sondaj caligmalar sonucunda planlama alani; yerlesime uygunluk acgisindan; “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb. Agidan Sorunlu Alanlar (O.A. 5.1) olarak
degerlendirilmistir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acidan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)

Planlama alani; morfolojik agidan edimin % 0-10 arasinda degistigi diz ve dize yakin olup;

jeolojik agidan, siltli kumlar, iyi derecelenmis kumlarin olusturdugu alanlardir.

Bu alanlar; jeoteknik agidan énlem alinmadigi taktirde, sivilasma, sisme, oturma, tagima gicui vb.
muhendislik sorunlarinin olabilecegi ve dogal afet tehlikesi ydéninden nispeten ylksek zemin
biyiitmesi ve zemin hakim periyotlarinin beklendigi alanlardir ve Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma vb, Agidan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

e Yapilacak yapilarda zemin-temel etltlerinde; temel etki derinligi boyunca, sisme, tasima
guct,ani oturma, sivilagsma, zemin blyttmesi, zemin hakim titresim periyodu vb. jeoteknik
parametreler detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde alinacak zemin parametrelerini
arttiracak olan énlem ve/veya dnlemler belirlenmelidir.

e Allvyon(Q-21-k) biriminde 2 numune Uzerinde sisme derecesi genellikle “orta, yuksek”
oldugundan, yapilacak hafif yapilar ile alt yapilarda, sismenin hasarlarini azaltmak igin
zemin-temel etitlerinde irdelenerek gerekmesi halinde alinmasi gerekli 6nlemler
belirlenmelidir.

e Ogzellikle aliivyon (Q-21-k) biriminin oldugu alanlar, inceleme alaninin inceleme alaninin
gliney cephesinde yer alan Kéycegiz GoliU’'nin su seviyesinden etkilendigi icin, ylzey ve
yer alti sularinin bina temellerine olan olumsuz etkilerini dnlemek igin, ylzey, yeraltisuyu
ve atiksu drenaj onlemleri mutlaka alinmalidir.

¢ Yaplilan sivilasma analizlerinde de, inceleme alaninin giney kisminda allivyon (Q-21-k)
olarak ayrilan birimde sivilasma oldugu saptandigindan, parsel bazi zemin-temel
etutlerinde allvyon birimlerde sivilasma analizleri detayli olarak irdelenerek , gerekmesi
halinde sivilasmaya kargi alinacak dnlemler belirlenmelidir.

e Planlama alaninda her turli yapilasmalarda, parsel bazi zemin-temel etutlerinde,
heterojen zemin kosullarindan kaynaklanabilecek, oturma, farkli oturma ve tagima gicu
problemleri ayrintih olarak arastiriimali, gerekmesi halinde alinacak o6nlemler

belirlenmelidir.
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Binalardaki farkl oturmadan kaynakli hasarlari 6nlemek igin bina temelleri ayni jeolojik,
litolojik ve jeoteknik Ozellikleri seviyelerine tagittiriimalidir. MUGmkan olmadigi durumlarda
ise farkli oturmaya karg! alinacak énlemler belirlenmelidir.

Bdlgenin |. derece deprem bolgesinde yer almasi nedeniyle, yapillasmalarda Deprem
Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelikler ve Afet Bdlgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hikimlerine mutlaka uyulmaldir.

Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
yap! yuklerinin oturacagi birimlerin mihendislik parametreleri (sivilasma, sisme, oturma,
tasima guci vb.) ayrintili olarak irdelenmeli ve degerlendirmeler sonucunda ortaya
cikacak zemin problemlere gore alinmasi gerekli dnlemler belirlenmelidir. Bina yukleri
kesinlikle dolgulara tasittiriimamalidir.

Planlama alani diri faylara yakin oldugundan ve allvyon biriminin zemin buayUtmesi ile
zemin hakim titresim periyodu da yuksek oldugundan, zemin-temel etitlerinde gerekli
zemin iyilestirmeleri yapilmal ve yapi guvenligi agisindan statik projelerin hazirlanmasi

esnasinda etkin yer ivmesi katsayisi a=0,40 g alinmalidir.

7.PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI
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Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgrnin
12.12.2022 tarih ve 166339 sayili cevabi yazisinda s6z konusu planlama alanina iliskin
Daire Baskanliklari ve Mudurltklerinden goris istenmis olup;

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhidrnin 14.11.2022 tarih ve 158598 sayili cevabi yazisinda

Baskanlik gorev, yetki ve sorumluluklarn kapsaminda plan hikmu degisikliginin uygun
mutalaa edildigi, bahse konu tasinmazin Belediye gorev, yetki ve sorumluluk alaninda
bulunan yollara cephesi bulunmadigi,

Fen isleri Dairesi Baskanhrnin 21.11.2022 tarih ve 160467 sayili cevabi yazisinda plan

hikmi degisikligine iliskin Baskanlik vyetkileri kapsaminda herhangi bir sakinca
bulunmadigi,
Yapi Ruhsati ve Kontrol Sube Muidurligi’'niin 22.11.2022 tarih ve 160871 sayili cevabi

yazisinda meri mevzuat hukUmlerine aykiri olmamak kaydiyla resmi kurum alani tanimli

alanda kat yuksekliginin 4,50m olarak belirlenmesinde bir sakinca bulunmadigi,

Ulasim Dairesi Baskanlirnin 23.11.2022 tarih ve 161419 sayili cevabi yazisinda Mugla

Biyiiksehir Belediyesi Sinirlari iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollari Genel Mudurlugi’nin Bakim Agi Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere
Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yoénetmelik hiikiimlerine uyulmasi sartiyla
planlama galismasi yapilmak istenilen alana iligkin su an igin taginmazin yakin gevresi ve
etki alani ile birlikte ele alindigi; gunlik arag, yaya ve yuk trafigi, tesisin ginde cekecegi

trafik yukd (mevcut/olusabilecek arag, servis, yUk tagsiyan araglarin sayisi) konularini iceren;
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planlama alaninin en yakin karayolu ulagim agina baglantisini saglayan ve kavsak ile yol
en kesitlerinin hazirlandigi ve ortaya ¢ikacak ulagsim baglantilarinin planlara islendigi ve
otopark yoénetmeliginde otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasi
zorunludur ibaresinin plan notlarina iglenmesi, yol genisliklerinin ve glzergahin irdelendidi,
ayni zamanda, mevcut durum, meri imar planlari ve planlama konusu alanin
cekecegi/yaratacagi otopark hesabinin yapildigi, bu bahislerin irdelendigi trafik etidindn
hazirlanmasi kosulu ile planlama ¢alismalarinin yapilmasinda bir sakinca goérulmedigi,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligrnin 25.11.2022 tarih ve 162071 sayil cevabi

yazisinda mevcut ya da planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadigi; Blyuksehir
Belediyesine ait mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yénde etkilememesi, sz konusu
plan calismasina izin verilmesi halinde muktesep hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayih
Cevre Kanunu, ilgili ydnetmelik hikimleri ve diger mer'i mevzuat hikimlerine uyulmasi,
ilgili yonetmelik hikimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin korunmasina iligkin
gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhdrnin 28.11.2022 tarih ve 162294 sayili cevabi

yazisinda s6z konusu alanda Buylksehir Belediye Bagkanhdina ait bir sulama tesisi
bulunmadig,

MUSKI Genel Miidirligi'niin 29.11.2022 tarih ve 87281 sayili cevabi yazisinda plan
hikmu degisikliginin uygun goéruldigu belirtimistir.

Baskanlikga yapilan incelemede s6z konusu alanin 25.05.2022 onayli Kéycegiz Dalyan
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda “Kamu Hizmet Alani”,
1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Kamu Hizmet Alani”, 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planinda “Resmi Kurum Alani” kullanimlarinda ve plan onama yetki alani disinda kaldigi
belirtilmistir.

Plan dosyasina iligskin yapilan incelemede; tip projede kat ylksekliginin 4.00m olarak
belirlendigi ancak bu kat ytksekliginin “Hikimet Konaklari Projelerinde Uygulanacak Usul
ve Esaslari”’nin “Kat yuksekligi en az 4,50m, giris hollerinde 8 m olmalidir” maddesine aykiri
bir uygulama oldugu, tip proje incelendiginde 4. Katin olusturuldugu ancak “Hukimet
Konaklari Projelerinde Uygulanacak Usul ve Esaslari’ nin 5. Maddesi “Bina kat adedi zemin
+2 kattan fazla olmamalidir. Zorunlu olmadikca kat sayisi arttirilmayacaktir.” Ve “Yencok:
3 kat” plan hikmu dogrultusunda 4. Kat olusmasinin uygun olmadiginin degerlendirildigi;
Sonug olarak plan kararlari ile tip projenin “Hukimet Konaklari Projelerinde Uygulanacak
Usul ve Esaslari”’na uygun olarak hazirlanmadidi tespit edilmis olup konunun tekrar
degerlendirilerek ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak imar plani dedisikliklerinin
Bagkanliga iletilmesi halinde nihai gorusun olusturulabilecegi belirtilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgrnin
16.03.2023 tarih ve 192886 sayili cevabi yazisinda s6z konusu alanin 25.05.2022 onayli
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Koycegiz Dalyan Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani'nda “Kamu
Hizmet Alani”, 1/5000 8lgekli Nazim imar Planinda “Kamu Hizmet Alani”, 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinda “Resmi Kurum Alani”(E:1.20, Yencok:3 kat 13.50m)
kullanimlarinda ve plan onama yetki alani disinda kaldigi;

Ulasim Dairesi Baskanliginin 08.03.2023 tarih ve 190027 sayili cevabi yazisinda plan

degisikligi teklifinin ve trafik etudinin uygun degerlendirildigi;

Plan dosyasina iligkin yapilan incelemede; tip projede kat ylksekliginin 4.00m olarak
belirlendigi ancak bu kat yUksekliginin “Hukimet Konaklari Projelerinde Uygulanacak Usul
ve Esaslar’nin “Kat yuksekligi en az 4,50 metre, giris hollerinde 8 metre olmalidir.”
Maddesine aykiri bir uygulama oldugu, tip proje incelendiginde 4. Katin olusturuldugu ancak
“Hukimet Konaklari Projelerinde Uygulanacak Usul ve Esaslar’nin 5. Maddesi “Bina kat
adedi zemin+2 kattan fazla olmamalidir. Zorunlu olmadikga kat sayisi arttirlmayacaktir.”
Ve “Yencok: 3 kat” plan hilkm( dogrultusunda 4. Kat olusmasinin uygun olmadig;
Baskanlikga yeniden incelenmek Uzere iletilen dosyaya iliskin yapilan incelemede; plan
aciklama raporunda 13,50 metre olan bina yUksekliginin parselde yapilmak istenen yapi
icin yetersiz oldugu kanaatine varildigi, icisleri Bakanligi idari ve Mali isler Dairesi
Baskanligrnin “Hukimet Konaklari Projelerinde Uygulanacak Usul ve Esaslar’nin 4.
Maddesinde “Kat ylksekligi en az 4,50 metre, giris hollerinde 8 metre olmalidir.” Denildigi
ancak; projenin gerceklestirilecegi parselin bulundugu yol Gzerinde mevcut yapilasma
siluetini bozmamak, bina kutlesinin mimari agidan altin oranda tutulmasini saglamak igin
kat kotlarinin 4.00 metre olmak Uzere bina ana girisi ve merdiven kuleleri igin sagak kotu
16.50 metre olarak tasarlanmasi gerektigi, bu amacgla Yencok: 3 kat(16.50 m) olarak
Onerildigi, ayrica yapilarin kat yuksekliklerinin Yencok’'u asmamak kaydiyla projesinde
belirlenecegi ;

Sonug olarak Kéycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bdlgesi icerisinde Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligrnin plan onama yetkisinde kalan s6z konusu alanda yapilacak
plan hikmu degisikliginde “Hukimet Konaklari Projelerinde Uygulanacak Usul ve Esaslar”
a uyulmasi ve sunulan plan gerekgesinin (parselin bulundugu yol Uzerinde mevcut
yapilasma siluetini bozmamak, bina kutlesinin mimari agidan altin oranda tutulmasini
saglamak) ilgili idaresince degerlendiriimesi gerektigi belirtiimistir.

Kéycegiz Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 19.06.2023 tarih ve
7334 sayili cevabi yazisinda s6z konusu alanda Cevre Sehircilik Bakanhdinca (Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Mudurligu) Bakanlik Makaminin 11.09.2018 tarih ve 156956
sayil Olurlari ile 1 numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca
128/2018 arsiv numarasi, NiP-23438,4 ve UIP 13490,5 plan igslem numarasi ile onaylanmig
imar planlar bulundugu; s6z konusu planlara iliskin daha evvel alinan mahkeme karari

ve/veya devam etmekte olan dava bulunmadidi belirtiimistir.
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e Koycegiz Kaymakamhgi Milli Emlak Sefligi’nin 19.06.2023 tarih ve 6711016 sayili
cevabl yazisinda s0z konusu taginmaz uzerinde yapilan Hikimet Konagina iliskin yeniden
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan degisikliginin ve 1/1000 Uygulama imar Plan
degisikliginin yapilmasinda sakinca olmadigi belirtiimistir.

8. PLANLAMA ILKELERI VE PLAN KARARLARI

Plan degisikligi 6nerilen alan, ilgenin dnemli ana caddelerinden biri olan Atatlrk Bulvari Gzerinde
bulunmakta olup, tagsinmaza iliskin olarak daha énceki mer’i planlar bélimidnde dedinildigi Uzere
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/000 élgekli Uygulama imar plani bulunmaktadir. Bu onayli
planlarda alanda yapilacak olan hikimet konagi igin yapilanma kosullari E= 1,20 Yencok=3 kat
(13.50 metre) sekliyle tanimlanmis olup, aciklanmayan hususlarda mer’i st dlgekli plan ve plan
hikimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile Planli Alanlar imar
Yonetmeligi gegerlidir denilmektedir;

Ancak planin uygulama surecinde, alan icin tanimlanan yapilanma kosullarinda, 13.50 metre
olan bina ylksekliginin, parselde yapilmak istenilen yapi i¢in yetersiz oldugu kanaatine variimistir.
Bunun yanisira resmi kurum alaninda yapilacak olan binanin yapilanma sartlari (cephe 6zellikleri
vs.) agisindan farkhliklar getirmektedir. Mer’i imar plani ile yapilmak istenilen ‘hukimet konagr’
mimari projesi, Igisleri Bakanh@i idari ve Mali igler Dairesi Baskanliginin “Hiikiimet Konaklari
Projelerinde Uygulanacak Usul ve Esaslar’inin 4. maddesinde “Kat ylksekligi 4,50 metre, giris
holleri 8 metre olmahdir.” denilmektedir. Ancak;

e Planlama alaninin igerisinde yer aldii Kéycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bélgesi'nde
yer almasi ve projenin gerceklesecegi parselin bulundugu yol lizerinde mevcut yapilasma
silieti bozmamak, bina kitlesinin mimari acidan altin oranda (cephe boyu/ytkseklik)
tutulmasini saglamak igin kat kotlari 4.00 metre ;

e Tasarimda mekanik tesisat icin gerekli asma tavan (isitma, sogutma,havalandirma)
yuksekligide g6z 6niinde bulundurularak binanin ana kitlesinin sacak kotu 13.50 metre
olarak, (binaya Selguklu mimarisi silieti kazandirmak icin ilave kullanim alani
olusturmadan ) bina ana girisi ve merdiven kuleleri icin sagak kotu 16.50 metre;

e Tarnim ve Orman Bakanhg (Devlet Su isleri Genel Mudiirligi 21.Bélge Mudirligi)nin
12.06.2018 tarihli ve 64019405-754-410284 sayili yazisi gere@i, mimari projede su
basman kotu max. yukseklige dahil edilerek 1.5 metre;

olarak tasarlanmasi, rasyonel bir kullanim olusturmak icin zorunluluk arz ettiinden mer’i imar
planindaki yapilanma kosullari yapilmak istenilen hiukimet konadi mimari projesi igin yeterli
olmamaktadir. Buamagla alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Degisikligi ve 1/1000 Uygulama
imar Plani Degisikligi onerisi hazirlanmistir. Alanda yapilanma kosullari E:1,20 Yencok:3 kat
(16,50 metre) olarak 6nerilmistir. Ayrica Resmi Kurum Alani’nda yapilacak yapilarin kat yiksekligi

Yencok | @Smamak kaydiyla projesinde belirlenecegi hikmu getirilmistir.
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Mudla ili, Kéycediz ilcesi, Ulucami Mahallesi (129 Ada 134 Parsel) 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani Dedisikligi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

Teklif Plan; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren
Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik, 27.10.2014 tarih ve 2014/23 sayil
Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi, 3194 sayili imar Kanununun ilgili hiikiimleri dogrultusunda
hazirlanmis olup; sosyal, ekonomik, teknolojik, ¢cevresel gereksinimlere, Glke ve boélge kosullari
gozetilerek, sosyal hukuk Devletinin ilkeleri dogrultusunda kamu yararinin ve kamu hizmetinin
gereklerine yanit vermek Uzere, bu dayanaklar Uzerinde yikselen sehircilik ve planlama ilkeleri
kapsaminda olusturulmustur.

NALAN ALPTEKIN
Sehir ve Bolge Plancisi
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Mugla ili, Kéycediz licesi, Ulucami Mahallesi (129 Ada 134 Parsel) 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

Ek 10. Mer'i Nazim imar Plani Ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi Kararlarinin Kargilagtirmasi-1

AT

ONERI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGiSIiKLIiGi

[

MER’i 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
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Mudla ili, Kéycediz ilcesi, Ulucami Mahallesi (129 Ada 134 Parsel) 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani Dedisikligi ve 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

EK 11. Mer’i Nazim imar Plani Ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi Kararlarinin Karsilagtirmasi-2
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Mugla ili, Kéycediz licesi, Ulucami Mahallesi (129 Ada 134 Parsel) 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

Ek 12. Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Deg.

Plan Kararlarinin Karsgilagtirmasi-1

0™

o .

o

ONERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

4

o .

o

MER’i 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
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Mugla ili, Kéycediz licesi, Ulucami Mahallesi (129 Ada 134 Parsel) 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

. Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Deg.

EK 13.

Plan Kararlarinin Karsgilagtirmasi-2
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i.N.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TiC. PLANLAMA MUH. LTD. STi

Emirbeyazit Mahallesi, Recai Giireli Caddesi, Birgili Apartmani No:6 Kat:3/7 MENTESE/ MUGLA Telefon: 0252 214 92 66



Mugla ili, Kéycediz licesi, Ulucami Mahallesi (129 Ada 134 Parsel) 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

Ek 14:Fotograf Albiimii Anahtar Pafta

‘A

GOSTERIM
Planlama Siniri < Baki Noktasi

OLGEK:1/1000
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Ek 15:Fotograf Albiimii

27

[.N.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TiC. PLANLAMA MUH. LTD. ST
Emirbeyazit Mahallesi, Recai Giireli Caddesi, Birgili Apartmani No:6 Kat:3/7 MENTESE/ MUGLA Telefon: 0252 214 92 66



Mugla ili, Kéycediz licesi, Ulucami Mahallesi (129 Ada 134 Parsel) 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

9.EKLER
9.1. KURUM GORUSLERI VE JEOLOJIK ETUT
9.2.MULKIYETE iLISKIN BELGELER

9.3. PLANLAMA EKIBINE iLISKIN BELGELER
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