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1 PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alani; Mugla ili, Bodrum ngsi, Ortakent Mahallesinde yer almakta olup, yaklasik 38
hektarlik alan kapsamaktadir. Alanin mevcut kullanimina bakildiginda, alan genelinde parsellerin

bos oldugu ve kullanilmadigi gériilmektedir.

Planlama alaninin biiyiik bir kismi 3. Derece Dogal Sit Alani statiistinde bulunmaktadir. Mugla
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Boélge Kurulu’'nun 29.04.2011 tarihli ve 7075 sayili karan
ile 3. Derece Dogal Sit Alani ilan edilmistir. Planlama alaninda; Mugla Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun 16.11.2001 tarihli ve 770 sayili karanyla tescilli
korunmasi gerekli tabiat varligi bulunmaktadir. Ayni zamanda alan ve gevresinde bulunan koruma
alani sinirlart Kurul’un 24.05.2018 giin ve 6822 sayili karar1 dogrultusunda uygun bulunarak

kesinlesmis olup, bu koruma alanlarinin bir kismi planlama alaninda bulunmaktadir.

Avyrica planlama alani; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesinde bulunan 250 Ada 2 Parsel
ve 353 Ada 152-155-156-157-158-160-161-162 Parsel sayili taginmazlar ile bir kisim tescil harici
alan1 kapsayan alan 05.05.2022 tarih 3586836 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile 6306 sayilt

Kanun kapsaminda '""Rezerv Yapi1 Alan1" olarak ilan edilmistir.

Bodrum flgesi, turizm sektériinde Tiirkiye’nin uluslararasi 6neme sahip merkezlerinden biridir.
1970°1i yillardan itibaren, kiigiik bir sahil kasabasmdan, turizmin en énemli destinasyonlarindan
biri haline gelmistir. Buna, son yillarda yayginlasan, yabanci uyruklularin ilgeye yerlesmeleri ile
cok sayida ikinci konut sahiplerinin siirekli olarak burada yasamaya baslamalan da eklenince
Bodrum’un kis niifusu her gegen giin artmaya devam etmistir. Giiniimiizde il¢enin ekonomisi,
turizm gelisimine bagl olarak, turizm ve ticaret agirliklt hizmetler sektériiniin 6n planda oldugu
bir dzellik gostermektedir. Geleneksel tekne imalat¢iligi da yine turizm sektoriine bagh olarak,
gelisme gostererek ilge ekonomisinde dnemli yere sahip olmustur. Bodrum ilgesinin sektorel

dagilim1 hizmetler, tarim ve sanayi siralamasi seklindedir.

Planlama alani cevresinde en dnemli ulagim aksi Turgut Reis ilgesi ile Yatagan ilgesi arasinda
ulasimi saglayan D-330 karayoludur. Planlama alani yakin ¢evresiyle degerlendirildiginde; alanin
kuzeyinde D-330 karayolu bulunmakta olup karayolunun ¢evresinde alisveris merkezleri ile alanin
glineyinde Yahsi Plaji, Aktur Koyu, Bitez Koyu, giineydogusunda Bodrum Limani, giineyinde ise
Ortakent Yahsi Limani bulunmaktadir. Planlama alani ve ¢evresindeki meri planlara bakildiginda,

planlama alanminin batisinda Ortakent Mahallesi kentsel yerlesik alami ile kuzey gliney



dogrultusunda gelisen Ticaret alanlar1 ile glineyinde sahil boyunca gelisen gelisme konut alanlar

bélgenin gelisen turizm kimligi ve artan niifusa paralel olarak ¢ekim unsuru olusturmaktadir.

Bodrum ilgesinin gelisen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus dinamikleri, yerel
sartlar ve ihtiyaclar goz 6niinde bulundurarak dengeli, saglikli ve siirdiiriilebilir bir kentsel mekan
tiretmek amactyla imar plani hazirlanmistir. Imar plani hazirlanirken; bolgenin dogal giizellikleri
ve kiiltiir varliklari, Mekansal Planlar Yapim Yd6netmeligi kentsel, sosyal ve teknik altyapr alan
standartlan ve st 6l¢ekli plan kararlarr ile meri imar plani kararlart gevre yapilanma kosullari goz

Ontinde bulundurularak biitiinciil bir sekilde ¢evredeki alanlar ile birlikte degerlendirilmistir.

Bu kapsamda hazirlanan imar planlar1 13.10.2022 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmis fakat
ilgilileri tarafindan agilan imar planlarina karsi agilan davada Mugla 2. idare Mahkemesinin
04.12.2023 tarih ve 2023/2348 nolu karari ile imar planlari iptal edilmistir. Iptal karar gerekgeleri

incelendiginde;

o Konut ve Ticaret Alanlari icin éngériilen emsal degerlerinin iist dlgekli 1/100.000 élcekli
Cevre Diizeni Plant Bodrum [lcesi Ozel Planlama Hiikiimlerine uygun bulunmadig,

o Konut alanlari igin ifraz kosullar ile en kiiciik parsel biiyiikliiklerinin belirlenmedigi, ifraz
kosullarimn niifus ve yapt yogunlugu hesaplamalarinda dikkate alinmadigi, dolayistyla,
niifus projeksiyonu ve yogunlugu kararlarinin eksik/hatali islemlere dayandigi,

e Kamu hizmet alanlari i¢in 6ngoriilen emsal ve yiikseklik kosullarinin yerinde olmadigt, bu
itibarla dava konusu planlarin, iist kademe planlarda ongdriilen mekdnsal ve islevsel
kullantmlara iliskin ayrinti ve karar icerikleri baglaminda Planlarin Kademeli Birlikteligi
Ilkesine aykirt bulundugu,

e Karma kullamim olarak belirlenen ticaret+konut fonksivonuna ayrilan alanlarin uygulama
imar plaminda ticaret alam ve konut alami olmak iizere ayrigtinlmamasinin yasal
diizenlemelere uygun olmadigi,

e Planlama alaninda yeterli ve gerekli altyapi hizmet alanlart olusturulmadig, bu eksiklige
iliskin teknik ve nesnel herhangi bir gerek¢e sunulmadigi,

o Egitim alanlarina yénelik donatilarin eksik belirlendigi, Milli Egitim [l Miidiirliigii
gortisiiniin degerlendirmeye alinmadigi,

o  Sosyal —Kiiltiivel Tesis Alanlari yasal standartlarin altinda olmakia birlikte bu hususa dair
herhangi bir analitik veri, somut ve kabul edilebilir teknik ve nesnel gerekce
gosterilmedigi,

e Saglik tesis alaninin hangi diizeyde saglik hizmeti sunacaginn tammsiz bulundugu,

ifadelerinin yer aldig1 gériilmektedir.



Bu kapsamda; imar plani iptal karar gerekgeleri goz éniinde bulundurularak hazirlanan imar plani
caligmas: ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak gergeklesmesi, bolgede mevcutta
yasayan niifusun donati ihtiyacinin karsilanmasi ve bolgede her tiirlii 6nlem, koruma, gelistirme,
uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasinin yaninda alanda bulunan dogal ve kiiltiirel
varliklarin koruma-kullanma dengesi gozetilerek mevcut dogal kaynaklardan azami o6lgiide
yararlanilmast hedeflenmistir. Ayn1 zamanda yasam kalitesi yiiksek, sosyal ve teknik altyapisi
gliclii, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel olarak gevresi ile etkilesim i¢inde, saglikli, planh

ve strdirilebilir yerlesim alanlarinin olusturulmasi amaclannustir.

2 PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILISKIN GENEL BILGILER

2.1 ULKE VE BOLGE iCERISINDEKi KONUMU VE CEVRE iLiSKiLERi

2.1.1 Konum

Mugla ili, Tiirkiye’nin yedi cografi bolgesinden biri olan Ege Bolgesi’nde yer almaktadir. Ege
Bolgesinde [zmir, Manisa, Aydin, Denizli, Mugla, Afyonkarahisar, Kiitahya ve Usak illeri
bulunmaktadir. Planlama alaninin i¢erisinde yer aldigi, 13 ilgesi bulunan Mugla ili, 12.974 km?’lik
yiizolgtimii ile 783.562 km?’lik ilke topraklarinin %1,6’sin1 olusturmaktadir. Mugla ili, komsu
illeri olan Antalya’ya 313 km, Aydin’a 98 km, Burdur’a 238 km; diger biiyiik iller olan Ankara’ya
618 km, izmir’e ise 211 km mesafe uzakliktadir (Mugla Valiligi, 2022).

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Bodrum ilgesinin yiizélgimii 650 km? olup, Mugla ilinin
batisinda yer almaktadir. ilgenin kuzeyinde ve dogusunda Milas ilgesi, giineyinde Datca ilcesi,
batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. Onemli bir turizm merkezi olan Bodrum ilgesinin 174 km
uzunlugunda kry1 seridi bulunmaktadir. 38 hektar biiyiikligiine sahip olan planlama alan1 Bodrum

ilgesinin glineybatisinda bulunan Ortakent Mahallesi’nde yer almaktadir (Mugla Valiligi, 2022).
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2.1.2  Cevresel Iliskiler

Planlama alani, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde yer almaktadir. Bodrum
ilgesinin 174 km uzunlugunda kiyist bulunmaktadir. Giineyde bulunan koylar gevresinde turizm
alanlar (oteller ve apartlar) yogunluk géstermektedir. Planlama alam ¢evresinde en énemli ulagim
aksi Turgut Reis ilgesi ile Yatagan ilgesi arasinda ulagimi saglayan D-330 karayoludur. Planlama
alani yakin ¢evresiyle degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde D-330 karayolu bulunmakta olup
karayolunun ¢evresinde aligveris merkezleri konumlanmistir. Alanin  giineyinde Mugla
Universitesi, kiy1 bandinda turizm alanlari, konut alanlart; kuzeyinde Acibadem Hastanesi,
alisveris merkezi, Konacik Sanayi Sitesi; dogusunda konut alanlari, ahsveris merkezleri, egitim

alanlar1 bulunmaktadir.
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Harita 2: Planlama Alanimin Yakin Cevre fliskileri

2.1.3 Tarihsel Gelisim

Bodrum ilgesinin yer aldign Ege Bolgesi, Eskic¢aglar'da diinyanin dnemli siyasi ve uygarlik
merkezlerinden biri olmustur. Eski uygarliklarin cogu, Ege ve Akdeniz kiyilarinda, 6zellikle de dogu
kesiminde siralanmustir. Stimer, Misir, Asur, Babil, Fenike, Hitit, Girit ve Yunan Uygarliklan basta
olmak tizere en ileri seviyedeki toplumlar, Asya, Avrupa ve Afrika Kitalar1 arasindaki bu gecit bolgede

var olmuslardir. Bodrum, Akdeniz'le, yine bir uygarlik besigi olan Ege'nin tam arasindaki konumundan
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dolay1 Anadolu'da iz birakan bir uygarliga taniklik etmis, her dénem jeopolitik 6nemini korumus bir

yerlesim olmustur.

Mitolojik adi Halikarnassos olarak bilinen Bodrum'un M.O. XI. Yiizyilda Karyalilar tarafindan
kuruldugu samilmaktadir. Heredot’a gore, Halikarnassos, M.O. VIL. Yiizyilda Dorlar'in kurdugu
6 kenti igeren Heksapolis birligi iginde yer almaktadir. M.O. 550'de Lidya krali Kraissos'un kente
cgemen olmustur. M.O. 546'da Lidya devleti tarihten silinince, Karyalilar Pers egemenligine
girmistir. Mausolos (M.O. 377-351) zamanminda Mylasa (bugiinkii Milas) olan baskent
Halikarnassos'a tasinmistir. Kentte Karya satrabi Mausolos'un saray1 ve diinyanin yedi harikasinda
biri olan Maussoloion bulunmaktaydi. Mousolos'a mezar olarak yapilan yapt ve Mausolos'un
saray1 biiylik bir depremle yikildi giiniimiize kadar gelememistir. Eserin taglari, daha sonra Aziz

John Sovalyeleri tarafindan Bodrum Kalesi'nin yapiminda kullanildi.

M.O. 192'de Roma'nin uydusu haline gelen kent, M.O. 189'da Rodos denizcilerinin, M.O. 88'de
kisa bir siire Pantos krali Mithridates'in egemenligine girmistir. Roma donemine gelindiginde
Halikarnassos'un Asia eyaleti i¢inde yer aldigi bilinmektedir. Kent, XII yiizyilin ikinci yarisinda
Anadolu Mentese Beyligi'ne gegmistir. XIV. Yizyilda Rodos'un Aziz Sean John Sovalyeleri
tarafindan yonetilmistir. Bodrum’un bugiin sembolii olan kalelerini, Mentese Beyligi’ne ait eski
bir Tiirk kalesinin {izerine insa etmislerdir. Ancak 1523’de Kanuni Sultan Siileyman Rodos™u
fethedip Akdeniz bir Tirk golii haline gelince, sovalyeler kalenin anahtarini Osmanlilara teslim
ederek ve Malta’ya gitmislerdir. Kentin, Osmanli Donanmasinda gemi tersanelerinin olmasinin

yani sira dogal bir liman olmasi 6zelligiyle Osmanli topraklarinda énemli bir yeri olmustur.

1675 yilinda Evliya Celebi, Bati Anadolu’ya yaptig1 gezide Bodrum’a da ugramistir. Burasi i¢in
sehir limaninin 200 gemi barindiracak kapasitede oldugunu seyahatnamesinde kaydetmistir. 1775
yilina ait Osmanli arsiv kayitlarinda, Rus donanmasinin Cesme’de Osmanli donanmasini yakmast
sonucu, yeni savag gemilerinin ingasinin giindeme geldigini ve bu baglamda Bodrum’da bir tersane
kurulup, 1784-1831 tarihleri arasinda 38 ila 47 metre uzunlugunda ¢esitli kalyonlar inga edildigi

belirtilmistir.

Cumhuriyetten sonra uzun siire bir siirglin yeri ve énemsiz kii¢iikk bir kasaba olarak kalmastir.
1970'li yillardan sonra gelisme gdstermeye baslayan Bodrum, turizmde dncelikli bolgeler arasina
girdikten sonra eski dnemini tekrar kazanmaya basladi. Doga ile basbasa sakin bir kasaba olmasi
ozelligiyle Bodrum’un cazibesi artmis, bugiin Tiirkiye'nin en o6nemli turizm ve eglence

merkezlerinden biri olmustur.



Planlama alaninin yer aldig1 Ortakent (Miiskebi) Mahallesi’nin tarihgesi; M.S. 317 den sonra ismi
Episkopi (Papaz diyari) olarak bilinen ve XVI. Yiizyilda Miskebi adini alan yerlesimin bilinen
tarihi M.O. 1400 yilina dayanmaktadir. Miiskebi’de tarihten giiniimiize kadar gelen bazi yapilar
bulunmaktadir. Bunlardan birisi Degirmen Dagi’ndaki manastirdir. Bu manastirn M.S. 317°de

yapildig1 diisiiniilmektedir (The Guide Bodrum, 2020).

2.2 ULASIMILIiSKILERI

Mugla iline Denizli yoniinden D-330, [zmir-Aydin yoniinden D-550 ve Antalya-Fethiye yoniinden
D-400 Devlet Karayollari ile ulasiimaktadir. Mugla ilinde Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman
Havalimani olmak iizere iki adet havalimani bulunmaktadir. Deniz ulagimi kapsaminda ise
Bodrum, Fethiye, Marmaris, Datca ve Milas-Giilliik’te limanlar, yat limanlari ve yolcu iskeleleri

bulunmaktadir.

Planlama alamnin yer aldigi Bodrum ilgesi ulasilabilirlik yéniinden, kara, hava ve deniz yolu
ulasiminin saglanabildigi bir noktada yer almaktadir. Bodrum’a en yakin havaalani, 35 km
mesafedeki Milas-Bodrum Havaalani’dir. En yakin demiryolu istasyonu 135 km. mesafedeki

Aydin ilinin, Séke ilgesinde yer almaktadir.

L]
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Harita 3:Planlama Alant ve Cevresi Meveut Ulagim Tiirleri

Bodrum ilgesi ulasiminda Bodrum-Turgutreis-Milas Karayolu en énemli akstir. Planlama alani
yarimadanin ortasinda yer almakta olup, Ortakent (Miiskebi) Mahallesinde karayolu kavsakla ikiye
ayrilmakta, bir kolu Turgutreis Mahallesi’ne digeri Yalikavak Mahallesi’ne kadar devam etmektedir.
Ortakent (Miiskebi) Mahallesi’'nde; karayolunu sahile baglayan Ortakent (Miiskebi) ve Yahsi

yollart planlama alani ¢evresindeki 1. Kademe sahip kent i¢i yollardir.

D-330 Karayolundan kuzey-giiney aksi1 boyunca sahile baglanan 2. ve 3. Kademe yollar; Hiirriyet
Caddesi, Hortma Caddesi, Miiskebi Caddesi, Adliye Caddesi, Gavakli Sarnig Caddesi ve Simet
Inénii caddesidir. Karg1, Oyder, Selvi ve Bergamut Caddeleri ise dogu-bat1 aksinda sahil boyunca

uzanan diger 2. ve 3. kademe yollar1 olusturmaktadir.
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Harita 4: Planlama Alanr ve Yakin Ceviresi Meveut Ulasim Baglantilar:

2.3 DEMOGRAFIK vE SOSYAL YAPI

Niifus; bir iilkede, bir bélgede, bir evde yasayan kisilerin olusturdugu toplam say1 yani poptilasyon
anlamima gelmektedir. Bir sahada yasayan insan topluluklarinin dagiliglarinin, hareketlerinin,
sosyal ve ekonomik durumlarinin ortaya konulabilmesi, niifus 6zelliklerinin analizi ile miimkiin

olabilmektedir (Tanoglu, 1966: 31).

Diinya iizerinde niifusun hizla artmasi nedeniyle her gegen giin birim alana diisen insan sayisi da
artmaktadir. Tirkiye’'nin cografi ve sosyo-ekonomik Ozellikleri, niifusun belli sehirlerde
toplanmasina neden olmustur. insan yasami ve hayati faaliyetler icin elverisli alanlar, niifus
bakimindan daha kalabalik olurken; insan yasamini zorlastiran bolgelerde ise niifusun daha seyrek
ve az oldugu goriilmektedir. Bir yerden digerine olan niifus farkliliklari, o yerlerin 6zellikleri ve
iginde yasayan insanlarin hayat tarzlari hakkinda bize gok sey anlatir (Tiimertekin ve Ozgiig,

1997:307).

Tiirkiye nin turizm kimligiyle 6ne ¢ikan kenti olan Bodrum ilgesi; 2023 yili TUIK verilerine gore
Mugla ilinin en kalabalik niifusuna sahip 1. ilgesidir. (TUIK, 2023). Mugla ili 1.066.736 kisi

niifusu ile tlke niifusunun yaklasik olarak %1,25%ini olusturmaktadir. Mugla ili niifusunun



218,59 unu olusturan Bodrum il¢esinin niifusu 198.335 kisiden olugsmaktadir. Bodrum niifusunun

%51,26’sm1 (101.653 kisi) erkek, %48,74 iinii (96.682 kisi) kadin niifus olusturmaktadir.

Tiirkiye’de kentlesme olgusu 1950°li yillardan sonra ivme kazanmistir. 1970-80°li yillara
gelindiginde ise kirdan kente go¢ ¢arpik kentlesmeyi de beraberinde getirmistir. Bu olgunun
yasanmasindaki temel etmenler kentin cazibesi kirsalin ise itici etmenleridir. Sanayi sektériiniin
yeterli istthdami yaratmamast sonucunda go¢ eden niifus agisindan 1980 sonrasinda hizh bir
gelisme gosteren turizm sektorii, Mugla ve Bodrum i¢in de 6zellikle 1990 yilindan sonra 6nemli

bir is alani olusturarak niifus yapisinda hizli bir artis olmasina sebep olmustur.

Mugla ilinin niifusunda yillar igerisinde artis gortilmesinin yani sira Bodrum ilgesi niifusunun
Mugla ili niifusu icerisindeki oraninda da artis gériilmektedir. Bu oran 1965 yilinda %7,71 iken

2023 yilinda %18,59a ulagmaktadir.

Tablo |: Mugla ili ve Bodrum [eesinin Yillara Gore Niifus Degisimi ve Orant

Bodrum Niifusu Bodrum Niifusunun

Yillar Mugla Niifusu (Kisi) (Kisi) Mugla icerisindeki
Oram (%)
1965 334.973 25.811 Va1
1970 368.776 27.383 %7,43
1975 400.796 29.490 9%7,36
1980 438.145 32517 %7.,42
1985 486.290 37.966 %7,81
1990 562.809 56.821 %10,10
2000 715.328 97.826 %13,68
2007 766.156 105.474 %13,77
2010 817.503 124.820 %15,27
2015 908.877 155.815 %17,14
2020 1.000.773 181.541 %18,14
2023 1.066.736 198.335 % 18,59

Kaynak: (TUIK, 2023)

Mugla ili ve Bodrum ilgesinin niifusu yillara gére benzer sekilde artis gostermekle birlikte,
niifusun artis hizina bakildiginda niifus artis hiz1 2010-2014 yillar1 arasinda zamanla azalmaktadir.
2014 yilinda niifusta yasanan biiyiik artis sonucunda niifus artis hizi da pik yapmstir. Niifus artis
hiz1 2010-2023 yillart arasinda degiskenlik gosterse de son on yilda genel olarak artis egiliminde

oldugu goriilmektedir.



Tablo 2: Bodrum [icesinin Yillara Gore Niifus Artig Hizi

Mugla Niifusu Mugla Niifusu Bodrum Niifusu  Bodrum Niifusu

¥allzx (kisi) Artis Hiz1 (%) (kisi) Artis Hiza (%)
2010 817.503 1,85% 124.820 5,57%
2011 838.324 2,48% 130.990 4,94%
2012 851.145 1,51% 136.317 4,07%
2013 866.665 1,82% [40.716 3.23%
2014 894.509 3,21% 152.440 8,33%
2015 908.877 1,61% 155.815 2,21%
2016 923.773 1,64% 160.002 2,69%
2017 938.751 1,62% 164.158 2,60%
2018 967.487 3,06% 171.850 4,69%
2019 983.142 1,62% 175.435 2,09%
2020 1.000.773 1,79% 181.541 3,48%
2021 1.021.141 2,04% 187.284 3,16%
2022 1.048.185 2,58% 192.964 2,94%
2023 1.066.736 1,74% 198.335 2,71%

Grafik 1: Mugla ili ve Bodrum [lgesinin Yillara Gére Niifus Artig Hizi Grafigi
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Kaynak: (TUIK, 2023)

Bir niifusun hem yas hem de cinsiyet yapisini incelemenin ve bu bakimdan yapilacak
karsilastirmalarin en 6nemli aracit niifus ya da yas piramitleridir. Piramit iki tarafta bulunan ¢ubuk
grafiklerden meydana gelmistir. Grafigin sag tarafi kadin sol tarafi erkek niifusu gostermektedir.

Yatay eksende mutlak niifus sayisi, dikey eksende ise yas gruplart yer almaktadir. Niifus



piramidinin bi¢imini belirleyen en énemli unsur dogumlardir. Dogum hizlarinin yiiksek olmasi

cocuk sayisinin fazla olmasina ve bu da piramidin tabaninin genislemesine neden olmaktadir.

Bodrum ilgesi niifusunun yas dagilimi piramidi incelendiginde; dogum hizinin yiiksek olmadigi
ve ¢ocuk sayisinin orta yas grubu (20-44 yas) sayisindan az oldugu, Bodrum ilgesinde ¢alisma gagi

niifusunun geng niifustan fazla oldugu goriilmektedir.

Bu tip piramitlerin goriildiigii toplumlarda dogurganlik orani oldukea diisiik olmakla birlikte 6liim
durumu da oldukga azdir. Toplam niifus iginde olgun ve yaslh niifus orani fazladir. Bodrum
ilgesindeki aktif ve yash niifus, toplam insan sayisinin biiyiik bollimiinii meydana getirmektedir.
0-4 yas araligindaki niifusun azh@ dogum oranin distik oldugunu gostermekle birlikte

dogurganlik orani azda olsa niifus artis1 hala varligini siirdiirmektedir.

Dogal niifus artis hizinin diisiik olmasi nedeniyle, geng niifusun toplam niifus i¢indeki payi tilke
geneline gore diisiiktlr. 65 ve tizeri yastaki emekli niifusun yasamak i¢in Bodrumu ve dolayisiyla
planlama alanini tercih etmesiyle 65 yas {izeri ntifusun orani, iilkedeki yash niifus oranindan

fazladir.

Grafik 2: Bodrum flcesi Niifusu Yas Dagihmi Piramidi
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Kaynak: (TUIK, 2023)



Planlama alaninin yer aldigi Ortakent Mahallesinin niifusu Bodrum ilgesinde bulunan 56 mahalle
arasinda 4. sirada yer almaktadir. Bodrum ilgesinin giineyinde yer alan Ortakent Mahallesi,

Bodrum il¢esinin niifusu fazla olan mahallelerindendir.

Grafik 3: Bodrum Ilgesinin Mahalle Niifuslart Dagilim
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Kaynak: (TUIK, 2023)

Planlama alaninm bulundugu Ortakent Mahallesi niifusu 2018 yilinda 7.390 kisi iken son 5 yilda
artig gostererek 2023 yilinda niifusu 8.806 kisidir. Ortakent Mahallesi, Bodrum Ilcesi mahalle

niifusu biiyiikliigli siralamasinda 4.sirada yer almaktadir.

Ortakent Mahallesi niifusu son 5 yilda iilkemizde, Mugla ili ve Bodrum ilgesinde goriilen niifus

artigina paralel olarak siirekli artis géstermektedir.

Tablo 3: Tiirkive, Mugla ili, Bodrum ligesi ve Ortakent Mahallesinin Niifus Degigimi

Ortakent
Yillar Tiirkiye Mugla Bodrum {(Muskebi)

Mahallesi
2018 82.003.882 967.487 171.850 7.390
2019 83.154.997 983.142 175.435 7.714
2020 83.614.362 1.000.773 181.541 8.049
2021 84.680.273 1.021.141 187.284 8.275
2022 85.279.553 1.048.185 192.964 8.510
2023 85.372.377 1.066.736 198.335 8.806

Kaynak: (TUIK, 2023)



Hanehalki Biiyiikliigii

Demografik yapinin bir diger gostergesi olan hane halk: biiyiikliigii, bir hanede ortalama yasayan
kisi sayisimi gostermektedir. Tiirkiye’nin 2023 yili ortalama hane halk: biiyiikligi TUIK
tarafindan 3,14 olarak belirlenmistir. Mugla ilinin ortalama hane halki biyiikligii ise 2023 y1l1 i¢in
2,72°dir. Bodrum ilgesinde, 2023 yili ortalama hane halk1 biiyiikliigii TUIK tarafindan 2,62 olarak;
belirlenmistir. Bodrum ilgesinin ¢evresindeki Milas (2,8), Yatagan (2,78), Mentese (2,6) gibi
ilcelere gore hane halki biyiikligiiniin daha az oldugu ve genel olarak Mugla ili hane halki

biiylikliigii ortalamasinin altinda bir ilge oldugu gortlmektedir.
Egitim Yapisi

Bodrum ilgesinin okuryazarhik durumu 2022 yili TUIK verilerine gore incelendiginde; ilge
niifusunun %7’sinin okuryazar fakat egitim alamamus oldugu, %2 ’sinin yiiksek lisans, %14 {inlin
ortaokul, %19 unun ilkokul, %21’inin lisans ve %26’sinin lise mezunu oldugu goriilmektedir.
Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter, niifus igerisindeki okuma yazma
bilmeyen sayisidir. Bodrum ilgesinde okuma yazma bilmeyenlerin oram niifusun yalnizca
90,84 iinii olusturmaktadir. Okuryazarlik durumunda en yiiksek orana sahip olan kategori lise

mezunu kategorisidir.

Grafik 4. Bodrum Ilce Niifusunun Okurvazarlik Durumu
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Kaynak: (TUIK, 2022)



Niifus ve Go¢ Hareketleri

Cumhuriyet déneminde 1927 yilinda gergeklestirilen ilk niifus sayiminda 15.694 kisi olan Bodrum

yarimadasinm niifusu 1980°li yillara kadar Tiirkiye niifus artis hizinin altinda gelisme gdstermistir.

1970’1 yillarda bélgenin “Birinci derece dneelikli turistik merkezler” arasina alinmasi sonrasi,
bolge niifusunda ¢ok hizli bir artis goriilmeye baglamistir. 1980°1i yillardan sonra Bodrum
yarimadasinda gerceklestirilmeye baglayan turizm yatirimlari ve paralelindeki yazlik konut talebi

gd¢ sonucu olusan niifus artisini tetiklemistir.

Planlama alani ile iilke genelinin niifus artis hiz1 arasinda goriilen farklilasma demografik yapinin
bitiiniinde de goriilmektedir. S6z konusu alaninin dogal niifus artis hizinin diisiik olmasi
nedeniyle, geng niifusun toplam niifus i¢indeki payi iilke geneline gore diisiiktiir. 65 ve iizeri
yastaki emekli niifusun yasamak i¢in Bodrumu ve dolayistyla planlama alanini tercih etmesiyle 65

yas lzeri niifusun oran, iilke oranmdan oldukcga fazladir.

Planlama alani, Bodrum ilgesi i¢inde yer alan diger yerlesimler gibi sahip oldugu dogal ve tarihi
giizelliklerini 6zellikle 1980°1i yillardan sonra ulasim, altyapi gibi yatinm hizmetleri ile
destekleyip turizmin gelisimine ivme kazandirmasindan sonra bolge iginde yer alan yerlesmeler
birer cazibe noktast olmustur. Planlama alaninda disariya go¢ egitim amagh vb. nadir sebepler

disinda yok denecek kadar azdir.

24 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi genellikle sehrin, bolgenin ya da iilkenin gelismislik seviyesini
ortaya ¢ikarmaktadir. Bu kapsamda Bodrum ilgesini inceledigimizde mevcut ekonomik yapisini
ve Mugla ili ve Tiirkiye ekonomisine olan katkisini tespit edebilmek amaciyla bir takim temel

ekonomik gostergeler lizerinden arastirmalar yapilmistir.

Adrese dayali niifus kayit sistemi verilerine gore, 2023 yilinda 1.066.736 kisinin yasadigi Mugla,
ekonomik aktivite turizm, tarim ve madencilige dayali bir goriiniim sergilemektedir. Mugla’da
Gayrisafi Yurtigi Hasila igerisinde en yiiksek pay hizmetler sektoriine aittir. Tarimin pay tilkenin

genel payindan daha ytiksek iken, sanayinin pay1 daha diistiktiir.

20



Grafik 5: Sektérlerin Gayri Safi Yurt I¢i Hasila Igindeki Payt (Mugla-Tiirkiye)
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Kavnak:(TUIK,2020)

TUIK verilerine gore, 2020 yil1 itibariyle Mugla il genelindeki istihdama gére sektorel dagilim,
%14.,2 tarim, %67,5 hizmetler ve %18,3 sanayi olarak dagilmaktadir. Bodrum ilgesinde benzer
sekilde hizmetler sektorii 6n planda olup, onu tarim ve sanayi sektori izlemektedir. Yerel

arastirmalar bu oranlarin yaklasik olarak devam ettigini gdstermektedir.

Bodrum ilgesi ekonomik yapisi, sosyal yapidaki degisime bagli olarak gelisme gostermistir.
1970’11 yillara kadar, ilk ¢aglardan beri siiregelen bagcilik, zeytincilik, narenciye iiretimi,
balik¢ilik ve siingercilik ekonomik hayatta dnemli bir yere sahiptir. Bu donemde, ilgeye ulagimin

giigliigiine bagl olarak kapali bir ekonomik yapi hdkim olmustur.

Hizmetler

Bodrum da doga ve deniz, eglence, kiiltiir ve yat turizmi gibi ¢ok ¢esitli turizm tiirleri
yapilabilmektedir. Bodrum, konumu nedeniyle iklimi oldukga giizel bir Ege sahil yerlesmesidir.
Bodrum kiyilarinin 174 km uzunlugu vardir. Bitez ve Ortakent (Miiskebi) plajlart mavi
bayrakhdir. Cesitli su sporlari, yatgilik, sorfeiilik igin kiyt sekilleri ve riizgarn uygundur. Cesitli
medeniyetlere ev sahipligi yapan Bodrum da bulunan tarihi yapitlar, antik sehirler yerli ve yabanci

turistleri ilgeye ¢cekmektedir.

Bodrum Belediyesi sinirlarn igerisinde turizme doniik faaliyet gosteren kismen kiiciik dlgekli
iletmeler ile turizme donik ticari isletmeler, zanaatkar ve esnaf ise yogunluk bakimindan

Ortakent (Miiskebi), Yahsi ve Bitez mahallelerinde bulunmaktadir. Daha biiyiik 6l¢ekli isletmeler

~



ile, ahigveris merkezleri ise ¢ogunlukla Ortakent — Turgutreis karayolu aksi ve Ortakent —

Yalikavak karayolu aksi {izerinde yer almaktadir.

Tarim

Bodrum da turizmin gelisim gosterdigi 1970’lere kadar tarimsal tiretimin, 6zellikle narenciye
yetistiriciliginin 6neminden bahsedilebilirken, giiniimiizde tarim sektorii ekonomik anlamda
turizm ve ticari hizmetlerle karsilastinllamayacak boyutta geri kalmistir. Mandalin, greyfurt, limon,
bergamot, zeytin, incir, badem, kegiboynuzu, defne, salep, kekik, adagayi, tilkisen, ebe giimeci,

mersin, frenk inciri, turp otu, aci ot gibi bitkilerin tiretimi giderek azalmaktadir.

Merkezi konumu nedeni ile ilcenin sosyo-kiiltiirel ve ticari merkezi olarak gelisme gosteren
planlama alaninin da yer aldig1 Ortakent mahallesi ile Yahsi mahalleleri, Konacik mahallesinden
baslayan ticaret aksinin da devamu niteligindedir. Buna baglh olarak, turizm ve ticaret baskin

ekonomik etkinlik olarak dikkat cekmektedir.

Sanayi
Sanayi sektorii Yarimada sektorel dagiliminda son sirada yer almaktadir. Bodrum’da sanayi
sektorii esas olarak yat ve tekne imalathanelerinden olugsmaktadir. Bu imalathanelerin biiyiik bir

kismi Igmeler Mevkii’ndeki tersaneler bélgesinde bulunmaktadir.

Tekne yapimi, ilgede stingercilik ve balikgilik sektorleri ile esgiidiim halinde gelisme gdstermis,
geleneksel bir ekonomik ugrastir. Bu is kolu, ilgede turizm sektoriiniin gii¢ kazanmaya baglamasi
ile yok olan siingercilik ve balikgiligin tersine, turizm sektorii ile esgiidiim halinde gelisim
gostermigtir. Bodrum’da bir klasik haline gelmis olan “Mavi Yolculuklar bu tekneler ile

yapilmaktadir.

Giinlimiizde yat ve tekne imalat¢iligy, Giriiniin yapimindan baslayip, kiralanmasina, kislamasina,
onarimina ve ihracatina kadar ulasan bir sanayi sektorii haline gelmistir. Bodrum tersanelerinde
iiretilen, yurti¢i ve yurtdiginda bir marka haline gelmis olan "Bodrum Tipi Ahsap Yatlar (Gulet)"

diinyanin birgok iilkesinde seyir almaktadir. Bu yatlar diinya ¢capinda bir pazara sahiptir.

Sonug olarak; Bodrum ilgesinin genel ekonomik yapisi igerisinde planlama alaninin konumu
incelendiginde turizm ve turizme ydnelik ticaret faaliyetlerinin hakim oldugu hizmetler sektorii 6n

plandadir.



3 PLANLAMA ALANI ANALIZLERI

3.1 PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde yer almakta olup, alanin

biiyiikliigi yaklasik olarak 38 hektardir.

Harita 5: Planlama Alani Uvdu Goriintiisii

3.2 DOGAL YAPI ANALIZLERI

Plan ¢aligmalarina althk olusturmasi amaciyla planlama alaninin dogal yapisi; topografik yapi,
esylikselti, egim ve baki analizleri, depremsellik, jeolojik yap1 ve yerlesime uygunluk agisindan
Bodrum ilgesi ile birlikte ele alinmigtir. Dogal yapi analizinden elde edilen bulgularin planlama

alani i¢in parametre olarak kullanilmasi hedeflenmektedir.

3.2.1 Egyiikselti Analizi

Arazi kullanim planlamasinin 6ncelikli adimlarindan biri arazinin mevcut durumunun tespit
edilmesidir. Bu asamada yapilmasi1 gereken islemlerden biri de arazinin fiziksel ve topografik
ozelliklerini belirlemektir. Bu kapsamda oncelikle planlama alaninin topografik o6zellikleri

incelenerek esylikselti analizi yapilmigtir.



Planlama alani esyiikselti agisindan incelendiginde alanin genel olarak batidan doguya dogru
yiikseltinin artig1 gozlemlenmektedir. Alanin yiikseklik degerleri 25-110 metre arasinda degisiklik
gostermekte oldugu ve yiikseklik degerlerinin  65-110 metre araliinda yogunlastig

goriilmektedir. Alan i¢inde 1 adet vadi oldugu goriilmektedir.

Harita 6: Planlama Alanuun Egyiikselti Analizi

Planlama alaninda arazi kesitleri incelendiginde, alanda yiikselti farkliliklari algilanmaktadir. A-
A’, B-B’, C-C’ ve D-D’ kesitinde alanin yiikseltisinin batidan doguya dogru arttig1 goriilmekte
olup D- D’ kesitinde vadi bulunmaktadir. E-E’ kesitinde alanin kuzeyden giineye yiikselti
tarkliliklart oldugu goriilmektedir.



Grafik 6:Planlama Alam Yiikselti Kesit Grafikleri
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3.2.2 Egim Analizi
Planlama alani egim durumu incelendiginde genel olarak % 20 ve iizeri egim araligina sahip

oldugu goriilmektedir. Alanin orta kisminda egimin artti1, giiney bélgesinde egimin genellikle

%0-%20 deger araliklarinda oldugu goriilmektedir.
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Harita 7:Planlama Alaninin Egim Analizi

3.2.3 Baki Analizi

Planlama alaninin baki durumu incelendiginde, alanin merkezinde kuzey ve kuzeydogu yonelisi

bulunsa da biiyiik bir kisminin giineybati ve giiney yonelisine sahip oldugu gériilmektedir.
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Harita 8: Planlama Alanuun Baki Analizi

3.2.4  [klim ve Bitki Ortiisii

Mugla ilinin, Akdeniz ve Ege bdlgeleri igerisinde yer almasi ve uzun kiy1 seridi Mugla’y1 diger
destinasyonlar arasinda 6zel kilmaktadir. Bélgenin iklim o6zellikleri de sahip oldugu Deniz-Kum-
Giines turizmini etkileyen ¢ok 6nemli bir unsurdur. Mugla’nin ortalama glineslenme siiresi 7 saat
48 dakika olarak hesaplanmistir. Mugla’nin nem orant %61, ortalama yagis miktar1 1196 mm,
yagisl giin sayis1 98, don tutan giin sayis1 ise yaklasik olarak 34 giindiir. Mugla ili ve Bodrum
ilgesinde Akdeniz iklimi hiikiim stirmektedir. Bolge topraklarinin %751 giir ve verimli orman ve

fundaliklarla kaphdir. (Mugla Valiligi, 2022)

Mugla ili ve Bodrum ilgesi genelinde oldugu gibi planlama alaninda da tipik Akdeniz Iklimi
hiikiim stirmektedir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagish ge¢mektedir. 1975 yilindan
glinlimiize kadar yapilan 6l¢limler neticesinde 20 yilhik ortalama sicakhk degeri 18.9°C; yillik
ortalama en yiiksek sicaklik degeri 23.7°C; yillik ortalama en diisiik sicaklik degeri 15°C olarak
bulunmugtur. 20 yildaki en yiiksek sicaklik 44°C (1987 Temmuz) ve en diisiik sicaklik ise -5.3°C
(1976 Subat) olarak &l¢tilmiistir. (Mugla Valiligi, 2022)



Basing

Alinan rasat verilerine gore yillik ortalama basing 1009.9 (mb) olup, en yiiksek yerel basing Ocak

aymda (1030.6 mb), en diisiik yerel basing ise Aralik ayinda (980.6 mb) goriilmektedir.
Riizgar

Boélgede hakim riizgar yonii “kuzey” ve “glineydogu”dur. Kuzeyden esen riizgarlarin yil boyu;
glineybatidan esen riizgarlarin ise kis aylarinda daha etkin oldugu goriilmektedir. Yarimada’da yaz
aylarinda “meltem” kis aylarinda ise “Lodos” riizgarlart hakimdir. Riizgar hizinin 17.2 km/saat’ten
fazla oldugu ortalama firtinali giinler sayisi en ¢cok Aralik (5 giin), Ocak (4,6 giin) ve Subat
aylarinda (4,8 giin) gortilmistiir. Bodrum’da yillik ortalama riizgar hizi: 3,1 m/s; yillik en hizli
riizgar yonii, giiney ve en hizli riizgar hiz1 ise 41,7 m/s’dir. (www.meteoblue.com/tr, 2020)

Nem

Boélgenin deniz kenarinda olmasi nemin yiiksek olmasina yol agmaktadir. Hava sicakliginin
diismesi ve su buhar1 Kasim, Aralik ve Ocak aylarinda, nemin yliksek degerler géstermesine neden

olmaktadir. (www.meteoblue.com/tr, 2020)
Yagis

Bodrum ilgesinde yagis, ortalama bagil nemin en yiiksek oldugu Aralik ve Ocak aylarinda
goriilmektedir. Toplam yagis miktar1 742.6 mm’dir. 54 yillik rasat siiresi i¢inde giinliik en ¢ok
yagis ise 131,Imm ile Ocak ayinda goriilmiistiir. Ancak son iki yildir yagis miktarinda 6nemli bir
azalma goriilmektedir. Karli ve sisli giin gériilmemistir. Yilda ortalama 1,5 giin dolu, 0,2 giin

kiragi, 18,9 giin de oraj gorilmiistiir. (www.meteoblue.com/tr, 2020)
Bitki Ortiisii

Bodrum Yarimadasi, Tirkiye Ekolojik Bolgeleri agisindan “Ege Dag Bolimii” kapsaminda
kalmaktadir. Kizilgam ormanlari {izerinde bulunan mese, karagam, kestane ve diger aga¢

topluluklar ile alt kisimlarda ise maki formasyonlar dikkat ¢cekmektedir.

Yarimada bitki Ortiisti olarak ¢ok belirgin bir sekilde boliimlere ayrilmistir. Deniz seviyesindeki
yerlerde maki formasyonu yer alirken, Bodrum-Milas Karayolu'nun batisinda yer alan kisimda ise
bitki ortiisii yer yer ¢alilik ve fundaliklar ile kaplanmustir. Bodrum-Milas Karayolu’nun dogusunda

yer alan kisim igne yaprakli kizilgam, yabani ¢ilek, mersin ve sandal agaglar1 bulunmaktadir.

3.2.5 Depremsellik
Bodrum, 18.03.2018 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirirlige giren Tirkiye Deprem
Tehlike Haritasi’na gore orta-yiiksek tehlike (0.2g-0.3g) grubunda yer almaktadir.



Milas diri fay zonlari, ilge sinirlar icinde Mumcular mahallesi yakinlarindan gegmektedir. Diger
bolgelerde ise irili ufakli fay hatlart meveut oldugu i¢in ilge deprem agisindan hassas bir noktada
bulunmaktadir. Yarimada'da yasanmis en giigli deprem 1493 yilinda olmus ve o donemde
kasabanin tamamen yikilmasi ile sonuglanmustir. 2017 yili temmuz ayinda Gékova korfezinde 6,1
biiylikliigiinde gergeklesen deprem Bodrum ilgesini de etkilemis ve bir¢ok yapi zarar gérmiistiir.
Bu nedenle bolgede yapilacak yapilarin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik”, "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve imar planlarina esas jeolojik-jeoteknik

etiitlerde belirtilen kosullara uyularak yapilmasi son derece 6nemlidir.
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Harita 9: Planlama Alanimm Depremsellik Durumu

3.2.6 Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama Alam; Mayis/2010 tarihli Mugla ili, Bodrum ilgesi Ortakent Koyii 1/1000 Olgekli
Koruma Amagl Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporuna gore ve
2012/Haziran tarihli Ortakent Belediyesi Mugla- Bodrum- Ortakent Yahsi Mah. Bélgesi ilgili Plan
Alaninm (246 ha) 1/1000 Uygulama Tmar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporuna gére;
Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) alaninda kalmaktadir. Onlemli Alanlar 2.1 (Stabilite Sorunlu
Alanlar); alan1 olusturan kaya biriminin tiiflii kisimlarinin zayif 6zellikte olmast ve yaklasik %30-

40 egim degerlerine ulagmasi sebebi ile etiid alaninin yiiksek egimli kaya olan yerlerdir.
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Harita 10: Planlama Alan: Yerlesime Uvguniuk Duriemu

3.3 MULKIYET ANALIZLERI

Planlama alaninda 12 adet parsel bulunmakta olup alan 386.758,95 m? buyiikligiine sahiptir.
Planlama alaninin %77’si Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 miilkiyetinde, %2’si Emlak Konut GYO
A.S. miilkiyetinde, %0,02’si Sahis miilkiyetindedir. Tescil harici alanlar 22.865,63 m? buyiikligii
sahip olup alanin %6’sin1 olusturmaktadir.



Tablo 4: Planlama Alam Miilkiyet Durumu

Ada Parsel ’ Alan Biiyiikligii(m?®) ' Miilkiyet Durumu
250 2 2.759,59 TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
i 152 ' 16.498,56 TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
} 154 7.597,38 EMLAK KONUT GYO A S.
; 155 21.732,93 TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGL
‘ | 156 37.065,92 TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
,‘ 157 125.887,01 | TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
- 158 i 55.843,74 ~ TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
160 _1—4.773,83 TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
161 ml-:;719,59  TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
162 4.553,72 TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGL
159 58.398.54 DAVALI
455 | 62,51 SAHIS
Toplam Parsel Biiyiikliigii 363.893,32
Tescil Harici Alan 22.865,63
Planlama Alam 386.758,95
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Harita 11: Planlama Alam Miilkivet D
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3.4 SiTALANLARI

Planlama alaninin biiyiik bir boliimii III. Derece Dogal Sit Alaninda kalmaktadir. Alanin batisinda
ise tescilli kiiltiir varliklari bulunmaktadir. Alanin ¢evresinde I. Derece Arkeolojik Sit Alani

bulunmaktadir.

&2 GALISMA ALAN SINIRI

TESCILLI KULTUR VARLIGH
= TESCILLI KOLTUR VARLIGI KORUMA SINIR! &
KORUNACAK ALANLAR

Harita 12: Dogal Sit Alanlar ve Arkeolojik Sit Alanlart

3.5 KURUM GORUSLERI
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit Proje

Daire Baskanlhig: Bila tarihli ve E.2554166 sayili goriisiinde;

5

“Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hattt ve tesisimiz bulunmamaktadir.’

seklinde belirtilmistir.



T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirligii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanhgi’nin 27.04.2022 tarihli ve E.1207497

sayil goriisiinde;

“Tesekkiiliimiiz tarafindan yvapilan incelemeler neticesinde, soz konusu alana isabet eden mevcut
ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir.” seklinde

belirtilmistir.

T.C Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bolge Miidiirliigii,
24.04.2022 tarihli ve 2244270 sayil goriisiinde;

“..yapilan incelemede, séz konusu alanlarn, Kurumumuza ait herhangi bir Icmesuyu temin
edilen baraj veya goletin su toplama havzasi icerisinde olmadigi, 2014/1 sayili genelgede
bahsedilen koruma alanlarinda kalmadigi, Herhangi bir derenin akisina engel konumda
bulunmadigr, Idaremize ait herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadigi, ancak Kurumumuz
envanterinde olmamasina ragmen 2 adet kaynak suyunun bulundugu tespit edilmistir. Tepit edilen
kaynak suyu yeri ve giizergahlarimin, belirtilen alanlar i¢inde kalan kistmlari yazimiz ekinde
gonderilen sayisal planda(ncz) tarannustir. Tarali alanlarin plan digi tutulmasi sartt ile yapilacak
olan 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar plan ¢alismalarimin Bélge Miidiirliigiimiizce sakincasi

bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Bodrum Kaymakamhg, flge Miiftiiliigi, 26.04.2022 tarihli ve 2407797 sayil

goriisiinde;

“...vapilacak olan imar plani degisikliginde bolgede yakin cami bulunmamasi nedeniyle, 3.000 m
alanin Cami ve Bahgesi (Yesil Alan), Miistemilat (we, sadirvan, lojman), 4-6 Yas Kur'an Kursu ve
Sosyal Alanin yapilabilmesi i¢in imar plant kapsaminda degerlendirilmesi Kurumumuzca uygun

olacag...” seklinde belirtilmistir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii, 28.04.2022 tarihli ve 754/808001

sayili goriisiinde;

“Soz konusu alan Bélge Miidiirliigiimiiziin sorumluluk alani icerisindeki Otoyol, Devlet ve Il
Yollarina cephe teskil etmemekte olup Imar Plan: yapilmasinda Idaremiz acisindan herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.



Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S, 28.04.2022 tarihli ve 2571 sayil

goriigiinde;

“flgi yazimizin ekinde gonderilen alanlarda yapilan incelemede imar plam simrlarinda ve
cevresinde sirketimizin herhangi bir alt/iist yapi tesis planlamast bulunmamaktadir. 4646 sayili
sayth DOGAL GAZ PIYASASI KANUNU nun 4. Maddesinde “Dogalgaz dagitim sirketleri,
lisanlarnda belirtilen dagitim bolgesi kapsaminda dogal gaz dagitim faaliveti yapmakla yetkili
olup, dagitim bolgesi kapsaminda bulunan sehirlerin imarli alanlar biitiiniinde dagitim faaliyeti
vapmakla yiikiimliidiir.”" Hiikmii geregince firmanuz planlanacak 1/5000 élcekli Nazim Imar ve
11000 élgekli Uvgulama Imar Planlart icerisinde dogalgaz dagitumi yapmakla viikiimliidiir.
Planlama alanlari icerisinde dogalgaz dagitimimin yapilabilmesi icin bahse konu alan icerisinde
olusturulacak park ve/veya kamusal hizmet alanlarimin i¢erisinde dogalgaz teknik tesis alanlarina

ver ayrilmasi ve bu alanlara uygun giivenlik mesafeleri birakilmas: gerekmektedir.

Ilgili kanun ve yéonetmelikler kapsaminda gerekii izinlerin alinmast ve planlama alant icerisinde
dogalgaz teknik tesis alanlarina yer ayrimast halinde 1/5000 élgekli Nazim Imar ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda sakinca yoktur.” seklinde belirtilmistir.

ADM Elektrik Dagitim’in 09.05.2022 tarihli ve YPM-SPY sayih goriisiinde;

“...80z konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik
dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmigtir. Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gére korunmast gerekmektedir. Ayrica, kentin ve bolgenin enerji ihtiyacinin
karsilanmast amaciyla segilen yerin uygunluk onayt Sirketimizden alinmak suretiyle planlama
sahasina isabet eden Polis Lojmanlart TR isimli mevcut trafo binasinin bulundugu alanin imar

planinda trafo alani olarak planlanmasi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin

11.05.2022 tarihli ve 5561981 sayih goriisiinde;

“...Yapilan inceleme neticesinde bahse konu sahada Genel Miidiirliigiimiiz gorev, yetki ve
sorumluluklar: kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadigi tespit edilmis olmakla birlikte
5oz konusu planlama ¢alismalarina konu faaliyetlerin CED kapsaminda olmast durumunda CED
stirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyvi miiteakip olusturulacak kurum gériisiimiiz sakl
kalmak iizere imar plam ¢alismalarimin yapiminda sakinca bulunmadigi degerlendirilmigtir.”

seklinde belirtilmistir.



T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 02.08.2022
ve 2761493 sayili goriisiinde;

“Bahse konu tasinmazlar, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir
Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sunirlart icerisinde kalmamakta
olup Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir calisma bulunmamaktadr.” seklinde

belirtilmistir.

Mugla Valiligi il Milli Egitim Miidiirligii’niin 29.12.2023 tarih ve 93211958 sayili

goriisiinde;

“...Bahse konu talebinize cevaben gelen Bakanligimiz Insaat Emlak Genel Miidiirligiiniin ilgi(b)
vazist dogrultusunda Miidiirliigiimiizce yapilan degerlendirme sonucunda Kismen “[lkégretim
Tesis Alant” kullamimda kalan 250 ada 2 parsel ve 353 ada 162 parsel numaraly tasinmazlarin
egitim alanindan ¢ikartlan kistmlarin kaldirilan egitim alanina esdeger alan olarak 2.5000 m?
anaokulu alani olarak ayrilmast uygun goriilmiis olup, avrica Kerem Avdinlar Ortaokulunun fiili

kullamim alanminda  kaldirilan  egitim alamina esdeger alan olarak bélgenin ihtiyaclar

dogrultusunda Bakanligimiz adina ek egitim alani ayrilmas:...” seklinde belirtilmistir.
T.C. Mugla Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii’niin E-36256805-754 sayih goriisiinde;

“...Bahsi gegen imar plan: alan: parsellerden, Ozel Sahis Miilkivetinde olmayan, Istimlak veya
Kamulagtirma bedeli gerektirmeyen, Hazine Miilkiyetinde olmak iizere en az 4.000-5.000 m?
biiyiikliigiinde, Merkeze ve yola yakin, hastalarin ve araglarin rahatga girip ¢ikabilecegi bir alanin

"Saghk Tesisi Alant" olarak planlanmasi...” seklinde belirtilmistir.

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Basgkanhg, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii,
Plan ve Proje Yatinm ve Insaat Dairesi Baskanhgi’nin 12.05.2022 tarih ve 59582 sayih

goriisiinde;

“...Yapilan inceleme neticesinde Ortakent Mahallesinde bulunan 250 ada 2 parsel ve 353 ada
152,154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 162 parsel numarali tasinmazlar ile bir kismui tescil
harici alant kapsayan yaklasik 41 hektarlik alanin olusturdugu planlama alani icerisinde yazimiz
eki sayisal (NCZ) dosva igerisinde bélge halkinin i¢me-kullanma suyu ihtivacini ve atiksu
bertarafim saglayan altvapy, iistvapi, ve sanat yapilarimiz génderilmekte olup, planlama alam

icerisinden gegen i¢me-kullanma suyu hatlarinuz ve atiksu (kanalizasyon) hatlarumzin gegtigi



glizergahlarin yol veya kullaninuina mani olmayacak kamusal alanlarda birakilmasi, i¢me-
kullanma suyu depolarimn(korunma st kadar) “Iemesuyu Tesis Alant”, icme suyu terfi
merkezi(TMY2) alanmimn  “Teknik Altyapt Alam”, Bolge halkimin  atiksularinin  bertarafini
saglayan Atiksu Aritma Tesisi yerinin de ( en az 9.123,76 m? olarak) “Atik Aritma Tesisi Alant”

olarak ayrilmast ve igme-kullanma suyu depolarimiz ile Atiksu Aritma Tesisine ulasimi saglamak

amacwyla vol giizergahinin ayrilmasi gerekmektedir.

Lleriki yillarda planlama alaniin icme-kullanma suyu ihtivact karsilanmasina vonelik alanin en
list kotunda yaklastk olarak 2000 m* *I¢mesuvu Tesis Alant”(depo yeri) ve atiksu(kanalizasyon)
bertaraflarinda ve Kurumumuz gérev, vetki ve sorumlulugunda bulunan altvapt hizmetlerinde
kullaniimak iizere ** Mekansal Planlar Yonetmeligi'nd ve vonetmeligin eki Ek2 'de belirtilen Farkl
Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan

Biiyiikliikleri Tablosu'na” gore “Teknik Altyapt Alanlarimin’ ayrilmas: gerekmektedir.

Ayrica; planlama alaninin igme-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin saglanmasi igin yakin
cevresinde icme-kullanma suyu sebeke hattimiz(depo kotundan yiiksekte ve su yetersizliginden) ile
atiksu(kanalizasyon) sebeke hattimiz bulunmadigindan ve tesisin yetersiz oldugundan, gegici bir
stireli bile olsa kamu kaynaklarimn etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet
stirekliliginin saglanmasi amacuyla yiiriirliikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yaturimet

kurum/kurulus tarafindan karsilanacagi plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Planlama alant icerisinde yagmursularinin bertarafi, insaat veya faaliyet sirasinda olusacak olan
sizintt sular, atiksu vb. icin ilgili mevzuat ve ydnetmelikler ¢er¢evesinde yeraltt veya yiizey
sularina ulagmamasi icin gerekli tiim onlemlerin ilgilisi/ilgilileri veva yatirimct kurum/ kurulug

tarafindan yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla planlama ¢alismalarinin yapilmasinda

Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii’niin 20.05.2022 tarihli E-
4437411 sayil1 goriisiinde;

“S6z konusu imar plant gérisiiniin soruldugu Bodrum Ilcesi, Ortakent Mahallesinde 250 ada 2
parsel, 353 ada 152, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 parsel nolu taginmazlar, Orman

Tahdit strlar disinda kaldigi ve 2/B ile Orman disina ¢ikarilan yerlerden olmadigr tespit
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edilmistir. Bu parsellerde 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar plan yapilmasinda Kurumumuzca bir

sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Bodrum Belediye Baskanhgi, Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 01.06.2022 tarihli E-11436

sayll goriisiinde;

“...Ortakent Koruma Amagli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plamndaki Mevcut Donati
Alanlarinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda korunmas: veya es deger alan

ayrilmasi gerekmektedir.

Bahse konu tasinmaziar, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklaru Koruma Kanunu kapsaminda
Dogal Sit Alani ve Arkeolojik Sit Alanlart icerisinde yer aldigindan, Plan teklifinin, ‘Korunacak
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik', 1/100.000 élgekli Avdin Mugla Denizli Cevre
Diizeni Plant'na ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak hazirlamp,
Beledivemize iletilmesi halinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yap: Alam ilan edilen fl(,’emiz, Ortakent Mahallesi, 250 ada,
2 parsel ve 353 ada, 152, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 162 parsel sayili tasinmazlar
ile bir kisim tescil harici alant kapsayan yaklasik 41 hektarlik alana yonelik hazirlanan plan

teklifine esas kurum goriisiimiiziin iletilebilecegi.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi’nin
18.05.2022 tarihli 110139 sayih goriisiinde;

“...plan teklifinin dosyasmn 1/100000 él¢ekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Plani’na ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim tekniklerine uvgun olarak iletilmesi halinde 6306
sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapi
Alany ilan edilen [limiz, Bodrum Iicesi, Ortakent Mahallesi, 250 ada, 2 parsel ve 353 ada, 152,
154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 162 parsel sayili tasinmazlar ile bir kisim tescil harici
alam kapsavan yaklasik 41 hektarlik alana yénelik hazirlanan plan tekliflerine esas kurum

gortigtimiiziin iletilebilecegi.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Mugla
Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 27.02.2024 tarih ve 4820096

sayili goriisiinde;

" belirtilen konu hakkinda Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun 23.02.2024

tarihli ve 15612 sayili karari ekte gonderilmektedir. " seklinde belirtilmistir.



T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanlifi, Mugla Kiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun
23.02.2024 tarih ve 15612 sayili kararinda:
“Mugla ili, Bodrum ilcesi, Ortakent Mahallesi, Mugla 2. Idare Mahkemesinin 2023/100 esas

numarali dosyasinda gériilen davada, rezerv yapt alanlarinin bir kismi ve gevresine iliskin dava
konusu imar planlarmn iptal edilmesine yonelik Mahkemenin 19.09.2023 giinlii ve K:2023/2348
sayil kararinda, planlama alani icerisinde bulunan 2863 sayili yasa kapsaminda vel degirmenleri,
sarniglar ve korunma alanlarina yonelik olumsuz bir degerlendirmede bulunulmadigi ve yeni
onerilen planda bu alanlara iligkin bir degisiklik yapilmadigr anlagildigindan Ortakent Mahallesi
Rezerv Yapt Alaninin bir kismina ve ¢evresine iliskin hazwrlanan 1/5000 Olcekli Koruma Amach
Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 Slcekli Koruma Amaclt Revizyon Uygulama Imar Planinin

2863 sayili yasa kapsaminda uygun olduguna karar verildi " seklinde belirtilmistir.

T.C. Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii 05.03.2024 tarihli
8954465 sayih goriisii;

“S6z konusu Mugla Ili, Bodrum ligesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yap: Alamn Bir Kismi ve
Cevresine Iliskin 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plani teklifine iliskin Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonu'nun 29.02.2024 tarih ve 61 sayili kararinda “Mugla ili, Bodrum il¢esi, Ortakent
Mahallesi Rezerv Yapt Alaninin Bir Kismi ve Cevresine Iliskin 1/5.000 Olcekli Koruma Amagl
Nazim Imar Plant ve 1/1.000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plan: teklifinin 23.03.2012
tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak viriirlige giren “Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik'te Planlarin Onaylanmast baslikli 7. Maddesinin 3.
Fikrasinda “Bélge Komisyonlart Koruma Amach Imar Planlarint sit sinirlarinin dogrulugu ve
ilke kararlarinin uygunlugu acisindan inceler” hitkmii ile sinwrl olmak iizere degerlendirilmis olup
dogal sit suurlart ve 728 sayli  Ilke Karart agisindan uygun olduguna, plan teklifinin
degerlendirilmek iizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgna iletilmesine oy birligi

ile karar verildi” denilmektedir.

T.C. Mugla Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 30.09.2022 tarihli 6874861 sayil

goriisiinde;

“Talep konusu alamn 5403 sayui kanun kapsaminda etiit yapilmig olup, Kuru Marjinal Tarim
Arazisi olarak degerlendirilmis ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanuimi Kanunun 13.

Maddesi geregince tarim dist amagla kullanilmas: uvgun gérilmiistiir.” seklinde belirtilmistir.



T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg1’nin
20.04.2022 tarihli 103366 sayih goriisiinde;

“Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi, 299 ada, I parsel, 342 ada, 1 parsel ve 352 ada, I parsel numarali
tasinmaczlarin bulundugu tespit edilmis olup, Daire Bagkanlhigimiz gorev, yetki ve sorumluluklar
kapsaminda 1/5000 ve 1/1000 élcekli imar planlart uygun miitalaa edilmektedir.” seklinde

belirtilmistir.

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Baskanhigi’min 26.04.2022
tarihli 105191 sayih goriisiinde;

“Yapilan incelemelere gére soz konusu parseller tizerinde Daire Bagkanligimiz yatirim ve
calismalarin etkileyen bir husus tespit edilmemis olup, parsellere yonelik yapilacak imar plani
calismalary icin trafik etiidii hazirlanmasi ve Baskanhgimizdan goriis alinmast hususunu koordinasyon

makanu olmaniz ...." seklinde belirtilmistir.

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlhgl, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhg@i’min 05.05.2022 tarihli 106645 sayil goriisiinde;

“Daire Baskanligimizca atik yénetimi kapsaminda gerekli degerlendirmelerin yapilabilmesi igin soz
konusu alanda planlanan yapilara iliskin atik kapasitesi ile ilgili bilgilere ihtiva¢ duyulmakta olup,
kapasite bilgilerinin Daire Bagkanligumiza bildirilmesi halinde goriis verilebilecektir.” seklinde

belirtilmistir.

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Fen Isleri Dairesi Baskanhigi’nin 05.05.2022
tarihli 106681 sayil goriisiinde;

“Bahse konu parseller ve c¢evresinde Daire Baskanligimiza ait herhangi bir yatium programi
bulunmadigindan tarafimizea uygun oldugu, ancak teknik altvapr kurum ve kuruluglardan goriis

alinmasi gerektigi. ” seklinde belirtilmistir.



T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig, Itfaiye Dairesi Baskanlig’nin 06.05.2022 tarihli
106905 sayih goriisiinde;

“...86z konusu alanda yapimast planlanan Imar Plant i¢in Konu ile ilgili Binalarin Yangindan Koru
nmast Hakkindaki Yonetmeligin 21. ve 22. Maddesinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi

degerlendivilmistir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Tarim Hizmetler Dairesi Baskanhgi’nin
06.05.2022 tarihli 107193 sayih goriisiinde;

“Konu, Daire Baskanligumiz teknik elemanlart tarafindan incelenmigtir. Himiz, Bodrum [lgesi,
Ortakent Mahallesinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi bir sulama tesisi

bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

3.6 KENTSEL PLANLAMA DURUMU

3.6.1 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alanini kapsayan iist 6l¢ekli plan 05.07.2011 tarihinde miilga Cevre ve Orman Bakanligt
tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’dir. S6z konusu planda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan

cesitli tarthlerde plan degisiklikleri onaylanmistir.

Planlama alaninin yer aldigr Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nin bulundugu bdlgede
hakim fonksiyonlarin “Kentsel Gelisme Alan1” ve “Giiniibirlik Alan”n icerisinde yer aldig1

gorilmektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel
Gelisme Alanlary; “Onayli imar planlarinda kentsel gelismeye ayrilmis ya da bu planin niifus
kabulleri ile ilke ve stratejileri dogrultusunda bu planla kentsel gelismeye ayrilmis alanlar™ olarak
tanimlanmis olup; fonksiyona iliskin “Kentsel gelisme alanlarinin, niifus projeksivonlar: ile
birlikte, yerlesmelerdeki olasi gelisme potansiyellerinin de dikkate alinarak belirlenecektir.” ilkesi

yer almaktadir.

Giiniibirlik Tesis Alanlart; “Yeme-i¢me, dinlenme, eglence ve spor imkanlarindan birkagin
guiniibirlik olarak saglayan, konaklama yapilmayan tesislerin yer aldigi alanlar” olarak
tanimlanmis olup fonksiyona iliskin “Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz.” hilkmi yer

almaktadir.
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Harita 13: Planlama Alani ve Cevresi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

3.6.2 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alanmni kapsayan Mugla Ili Bodrum Ilgesi Ortakent Mahallesi Rezerv Yap: Alaninin Bir
Kismi ve Cevresine lliskin 1/5.000 Olcekli Koruma Amach Revizyon Nazim Imar Plani,
13.10.2022 tarihinde onaylanarak yuriirliige girmis fakat ilgilileri tarafindan agilan nazim imar
planima kars1 acilan davada Mugla 2. Idare Mahkemesi’nin 04.12.2023 tarih ve 2023/2348 nolu

karart ile iptal edilmistir.

iptal edilen Nazim Imar Plani incelendiginde; alanda Konut+Ticaret Alani, Egitim Alani, Saglik
Alani, Ibadet Alani, Kamu Hizmet Alani, Rekreasyon Alani, Park ve Teknik Altyap1 Alanlari
planlanmistir. Konut+ Ticaret Alanlarinda 70 kisi/ha ve 55 kisi/ha olmak {izere 2 adet yogunluk

degeri belirlenmistir.
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Harita 14: Planlama Alani ve Cevresinde Iptal Edilen 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan

3.6.3 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlan

Planlama alamini kapsayan Mugla ili Bodrum ilgesi Ortakent Mahallesi Rezerv Yapt Alanmin Bir
Kismi ve Cevresine Iliskin 1/1.000 Olgekli Koruma Amacgh Revizyon Uygulama imar Plani,
13.10.2022 tarihinde onaylanarak yiriirliige girmis fakat ilgilileri tarafindan agilan uygulama imar
planina kars1 agilan davada Mugla 2. Idare Mahkemesi’nin 04.12.2023 tarih ve 2023/2348 nolu

karart ile iptal edilmistir,

iptal edilen Uygulama Imar Plani incelendiginde; alanda Konut+Ticaret Alani, Anaokulu, Cami,
Resmi Kurum Alani, Idari Hizmet Alani, Saglik Tesisi Alani, Park, Rekreasyon Alani, Teknik
Altyapr Alani, Trafo Alami planlanmigtir. Konut+ Ticaret Alanlarinda yapilagma kosullar:
KAKS:0.25, Yencok: Z+1 Kat ve KAKS:0.20, Yencok: Z+1 Kat’tir. Idari Hizmet Alan1, Anaokulu
Alani, Cami, Saglik Tesisi Alaninda KAKS:0.50; Resmi Kurum Alaninda yapilagma kosullart
KAKS:1.50 ve Teknik Altyap1 Alanlarinda yapilasma kosullar KAKS:0.20°dir.
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Harita 15: Planlama Alant ve Cevresinde Iptal Edilen 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plam

3.7 PLANLAMA ALANISOSYAL ALTYAPI ANALIZi

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde “/mar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglik
ile yesil alanlarin hizmet etki alamindaki mifusun erisme mesafesi topografyva, yapilasma,
yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanmaktadir.” ifadesi yer

almaktadir.

Buna gore; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, a¢ik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve
ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, ortadgretim (lise) ise
takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki

alaninda planlanabilir.



Planlama alani ¢evresinde mevcutta bulunan donati alanlar1 ve erisim mesafeleri incelendiginde;
alanin kuzeyinde anaokulu, aile sagligi merkezi; kuzeydogusunda lise, batisinda ise ilkokul,
ortaokul, cami ve aile saghk merkezi yer almaktadir. Alanin tamami ortaokul ve lise erisim
mesafesinde; kuzeyinde bir kisim anaokulu erisim mesafesinde, batisinda bir kisim ilkokul, cami

ve aile saglik merkezi erisim mesafesinde kalmaktadir.

ANAOKULU

*Erisim Mesafesi: 2.500 m

AILE SAGLIK MERKEZI

IBADET ALANI (CAMI)

*Erisim Mesafesi: 500 m

Harita 16: Meveut Duruma Gére Planlama Alani ve Cevresinde Yer Alan Donatt Alanlarimin Erigine Mesafesi
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3.8 ESIK ANALIZI

Planlama alaninda yapilan esik sentezinde; %30 degerinin iizerinde olan egim alanlari, yerlesime
uygunluk durumu, su yiizeyleri, sit alanlari, tescilli kiiltlir varliklar1 ve koruma sinirlari, alansal

kullanimlar esik olarak ele alinmustir.

Bu faktorlerin degerlendirilmesi sonucunda; alanin orta kisminda egim degeri %30 ve lzeridir.
Alan genelinin giineybati, giiney yonelisine sahip oldugu ve yonelis agisindan diiz alanlardan
olustugu goriilmektedir. Bununla birlikte jeolojik yapi analizinde alanin Onlemli Alanlar 2.1°de

kaldig goriilmektedir.

Alanin %97’s1 29.04.2011 tarih ve 7077 sayili kurul karari ile kesinlestirilmis III. Derece Dogal
Sit Alanidir. Alanin batisinda ise tescilli kiiltiir varliklari bulunmaktadir. Devlet Su isleri Genel
Miidiirliigii’ntin 24.04.2022 tarih ve 2244270 sayili kurum goriisline gore alanin kuzeyinde ve

giineyinde olmak tizere 2 adet kaynak suyu bulunmaktadir.

4% GALISMA ALAN SINIRI
KORUNACAK ALANLAR
£ 1ILDERECE DOBAL SIT ALANI
—— TESCILLI KULTUR YARLIGI KORUMA SINIRI
—TESCILL! KOLTUR VARLIGI
Tess 111, ARKEQLOJIK SIT ALANI
&3 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
KAYNAK SUYU
DOBAL YAP! ANALIZLERI
- EBIM clzois! (1oM)
L @ %30 UZERI EBIM
L BA2.1 ALANI SINIRI

&

.
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4 PLANKARARLARI

Planlama alan1; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde yer almakta olup, yaklasik 38
hektarlik alan kapsamaktadir. Alanin mevcut kullanimina bakildiginda, alan genelinde parsellerin

bos oldugu ve kullaniimadig1 gériilmektedir.

Planlama alaninin biiyiik bir kismi 3. Derece Dogal Sit Alan statiisiinde bulunmaktadir. Mugla
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 29.04.2011 tarihli ve 7075 sayilt karari
ile 3. Derece Dogal Sit Alani ilan edilmistir. Planlama alaninda; Mugla Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’'nun 16.11.2001 tarihli ve 770 sayih karariyla tescilli
korunmasi gerekli tabiat varligi bulunmaktadir. Ayni zamanda alan ve gevresinde bulunan koruma
alani smirlart Kurulun 24.05.2018 giin ve 6822 sayil karar1 dogrultusunda uygun bulunarak

kesinlesmis olup, bu koruma alanlarinin bir kismi planlama alaninda bulunmaktadir.

Ayrica, planlama alanin yaklagik 38 hektarlik kismi, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent
Mahallesinde bulunan 250 Ada 2 Parsel ve 353 Ada 152-155-156-157-158-160-161-162 Parsel
say1l1 tasinmazlar ile bir kisim tescil harici alani kapsayan alan 05.05.2022 tarih 3586836 sayili
Bakanlik Makami Olur'u ile 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alam" olarak ilan

edilmistir.

Bodrum flgesi, turizm sektdriinde Tiirkiye’nin uluslararasi &neme sahip merkezlerinden biridir.
1970’11 yillardan itibaren, kiigiik bir sahil kasabasindan, turizmin en 6nemli destinasyonlarindan
biri haline gelmistir. Buna, son yillarda yayginlasan, yabanci uyruklularm ilgeye yerlesmeleri ile
cok sayida ikinci konut sahiplerinin siirekli olarak burada yasamaya baslamalari da eklenince
Bodrum’un kis niifusu her gecen giin artmaya devam etmistir. Giinlimiizde il¢enin ekonomisi,
turizm gelisimine bagh olarak, turizm ve ticaret agirlikli hizmetler sektoriiniin 6n planda oldugu
bir ozellik gostermektedir. Geleneksel tekne imalat¢iligi da yine turizm sektdriine bagh olarak,
gelisme gostererek ilge ekonomisinde Snemli yere sahip olmustur. Bodrum ilgesinin sektérel

dagilimi hizmetler, tarim ve sanayi siralamasi seklindedir.

Planlama alani ¢evresinde en 6nemli ulagim aksi Turgut Reis ilcesi ile Yatagan ilcesi arasinda
ulasimi saglayan D-330 karayoludur. Planlama alani yakin ¢evresiyle degerlendirildiginde; alanin
kuzeyinde D-330 karayolu bulunmakta olup karayolunun ¢evresinde alisveris merkezleri ile alanin
glineyinde Yahsi Plaji, Aktur Koyu, Bitez Koyu, giineydogusunda Bodrum Limani, giineyinde ise
Ortakent Yahsi Liman: bulunmaktadir. Planlama alan: ve ¢evresindeki meri planlara bakildiginda,

planlama alaninm batisinda Ortakent Mahallesi kentsel yerlesik alami ile kuzey giliney
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dogrultusunda gelisen Ticaret alanlari ile glineyinde sahil boyunca gelisen gelisme konut alanlari

bélgenin gelisen turizm kimligi ve artan niifusa paralel olarak ¢ekim unsuru olusturmaktadir.

Bodrum ilgesinin geligsen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus dinamikleri, yerel
sartlar ve ihtiyaclar goz 6ntinde bulundurarak dengeli, saglikli ve siirdiiriilebilir bir kentsel mekéan
iiretmek amaciyla imar plani hazirlanmustir. Imar plani hazirlanirken; bolgenin dogal giizellikleri
ve kiiltiir varliklar, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kentsel, sosyal ve teknik altyapi alani
standartlan ve iist 6lgekli plan kararlar ile meri imar plani kararlari gevre yapilanma kosullari goz

oniinde bulundurularak biitiinciil bir sekilde ¢evredeki alanlar ile birlikte degerlendirilmistir.

Bu kapsamda hazirlanan imar planlari 13.10.2022 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmis fakat
ilgilileri tarafindan agilan imar planlarma karsi agilan davada Mugla 2. idare Mahkemesi’nin

04.12.2023 tarih ve 2023/2348 nolu karart ile imar planlar iptal edilmistir.
iptal karar gerekgeleri degerlendirildiginde;

e  Konutve Ticaret Alanlart icin éngoriilen emsal degerlerinin iist olcekli 1/100.000 él¢ekli
Cevre Diizeni Plant Bodrum Ilcesi Ozel Planlama Hiikiimlerine uygun bulunmadigi,
Iptal edilen imar planlarinda yer alan Ticaret+Konut Alanlarinin fonksiyonlar: “Gelisme
Konut Alani™ olarak degistirilmis olup, Ust 6lgekli 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam
Bodrum Ilgesi Ozel Planlama Hiikiimlerine gore Gelisme Konut Alanlarinin KAKS degeri

0.15 olarak revize edilmistir.

e Konut alanlart icin ifraz kosullar ile en kiiciik parsel biiyiikliiklerinin belirlenmedigi,
ifraz kosullarinmin niifus ve yapr yogunlugu hesaplamalarinda dikkate alinmadigr,
dolayisiyla, niifus projeksiyonu ve yogunlugu kararlarimin eksik/hatalt islemlere
dayandig,

Ust 6lgekli 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plami Bodrum llgesi Ozel Planlama
Hiikiimlerine gore Gelisme Konut Alanlarinda minimum parsel biiyiikliigii ve ifraz kosulu
1000 m? olarak dizenlenmis olup, plan notlarinda B.2. Gelisme Konut Alanlari, 5.
Madde’de “Gelisme konut alanlarinda minimum ifraz ve minimum parsel biiyiikliigii 1.000

m?'dir.” olarak plan notu eklenmistir.

o Kamu hizmet alanlar icin ongoriilen emsal ve yiikseklik kosullarinin yerinde olmadigi,
bu itibarla dava konusu planlarin, iist kademe planlarda ongoriilen mekdnsal ve islevsel
kullamimlara iliskin ayrinti ve karar icerikleri baglaminda Planlarin Kademeli

Birlikteligi Ilkesine aykurt bulundugu,



Planda yer alan idari hizmet alani, Emniyet Hizmet Alani olarak planlanmis olup, iist
olgekli 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 Bodrum Ilgesi Ozel Planlama Hiikiimlerine
gore bu fonksiyonda yapilasma kosullari KAKS:0.40 Yengok=10.50 m (3 kat) olarak
diizenlenmistir. Plan notlarinda B.3.2. Idari Hizmet Alan1 (Emniyet Hizmet Alani)
basliginda;

“1. Idari hizmet alaninda; KAKS:0.40 ve Yencok=10,50m. (3kat) olup, avan projeve gére
uygulama yapilacaktir. Bu alanda bodrum geleneksel mimari karakteri esas alinacaktir.”

2. Bu Alanda,; Emnivet Hizmet Alant Yer Alabilir” olarak belirtilmistir.

Karma kullanmim olarak belirlenen Ticaret+Konut fonksiyonuna ayrilan alanlarin
uygulama imar planinda ticaret alani ve konut alant olmak iizere ayristirilmamasinin
yasal diizenlemelere uygun olmadigi,

Iptal edilen imar planlarinda yer alan Ticaret+Konut Alanlarimin fonksiyonlari “Gelisme

Konut Alan1” ve “Ticaret Alan1” olarak ayrigtirilmistir.

Planlama alaminda yeterli ve gerekli altyapr hizmet alanlart olusturulmadigi, bu
eksiklige iliskin teknik ve nesnel herhangi bir gerekge sunulmadig,

Planlama alaninda Egitim Tesisleri Alanlari, Ibadet Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alanlart, Saglik Tesisi Alani, Acik ve Yesil Alanlar, Teknik Altyap1 Alanlari fonksiyonlart
Mekansal Planlar Yonetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapt Tablosunda
belirtilmis standartlar ile yaya erisim mesafeleri goz oniinde bulundurularak, imar planinda
ongoriilen niifusun ihtiyaglart dogrultusunda ayrilmistir. Sosyal altyapt alanlarina iligskin

donati alanlarinin bitytikliikleri ve yeterlilikleri Tablo 7’de gésterilmektedir.

Egitim alanlarina yénelik donatilanin eksik belirlendigi, Milli Egitim Il Miidiirliigii

goriisiiniin degerlendirmeye alinmadigi,

[mar planlari hazirlanirken Mugla Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 29.12.2023 tarih
ve 93211958 sayili kurum goriisiinde; “(...) kismen “Ilkégretim Tesis Alant” kullanimda
kalan 250V ada 2 parsel ve 353 ada 162 parsel numarali tasinmazlarin egitim alanindan
¢tkarilan kisimlarin kaldirilan egitim alanina esdeger alan olarak 2.5000 m? anaokulu
alani olarak ayrilmast uvgun goriilmiis olup, ayrica Kerem Aydmnlar Ortaokulunun fiili
kullamim alaminda kaldirilan egitim alamna egdeger alan olarak bélgenin ihtivaclart
dogrultusunda Bakanligimiz adina ek egitim alant ayrimasi...” seklinde belirtilen kistaslar

ile alana dair yapilan analizler dikkate alinarak 25.03.2014 tasdik tarihli Ortakent Yahsi
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Koruma Amach Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani’'nda aynlan 2.528 m?’lik

[Ikdgretim Tesis Alanina esdeger, alanin kuzeyinde 5.007 m* Ilkokul Alani ve giineyinde

2.500 m* Anaokulu Alan: fonksiyonu ayrilmistir. Plan notlarinda bu alanlara iliskin

kosullar, B.4.1. Egitim Tesisleri Alani baghZinda;

“B.A4.1.1. Anaokulu Alam

|. Anaokulu alaminda KAKS:0.40 ve Yengok=10,50m. (3kat) olup, avan projeye gore
uygulama vapilacaktr. Bu alanda bodrum geleneksel mimari karakteri esas
alinacaktir.

2. Bu alanda, ihtivag dahilinde asgari alan biiviikliigiine uygun olmast kaydiyla ilgili
kurum gortisleri alinarak kres de yapilabilir. Avan projeye gére uygulama yapilacaktir.

B.4.1.2. llkokul Alant

I. [lkokul alamnda KAKS:0.40 ve Yengok=10,50m. (3kat) olup avan projeye gire
uvgulama yapilacaktir. Bu alanda bodrum geleneksel mimari karakteri esas
alinacaktir.

2. Bu alanda; ihtiva¢ dahilinde asgari alan biiviikliigiine uygun olmasi kaydiyla ilgili

kurum goriisleri alinarak ortaokul veya lise de yapilabilir. " olarak belirtilmistir.

Sosyal — Kiiltiirel Tesis Alanlari yasal standartlarin altinda olmakla birlikte bu hususa

dair herhangi bir analitik veri, somut ve kabul edilebilir teknik ve nesnel gerekce

gosterilmedigi,

Mekansal Planlar Yonetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapt Tablosunda

belirtilmis standartlar ile yaya erisim mesafeleri géz 6ntinde bulundurularak, imar planinda

ongoriilen niifusun ihtiyaglart dogrultusunda, planlama alaninda 1.905 m? Kiiltiirel Tesis

Alanm (Kiitiiphane Alani1) ayrilmistir. Plan notlarinda bu alanlara iliskin kosullar, B.4.3.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari bagliginda;

“B.4.3.1. Kiiltiirel Tesis Alani

1. Kiiltiirel Tesis Alaninda KAKS:0.40 ve Yen¢ok=10,50m. (3kat) olup, avan projeye gore
uygulama yapilacaktir. Bu alanda bodrum geleneksel mimari karakteri esas
alinacaktir.

2. Kiiltiirel Tesis Alaninda sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile

toplumun faydalanacag kiitiiphane fonksiyonu yer alabilir. " olarak belirtilmistir.

Saghk Tesis Alamimin hangi diizeyde saghk hizmeti sunacaginin tanimsiz bulundugu,

Saglik Tesis Alaninin hangi diizeyde saglik hizmeti sunacaginin tanimsiz bulunmasina



iliskin; planda yer alan saglik tesis alani, aile saglig1 merkezi olarak planlanmistir. Bu alanlara

iliskin kosullar plan notlarina B.4.2. Saghk Tesisleri Alani baglhiginda;

“B.4.2.1. Aile Saghg: Merkezi
1. Aile Saghgi Merkezi Alaninda KAKS:0.40) ve Yencok=10,50m. (3kat) olup, avan projeve
gore uvgulama yapilacaktir. Bu alanda Bodrum geleneksel mimari karakteri esas
alinacaktir.
2. Bu alanda; Mugla Valiligi Il Saghk Miidiirliigii niin goriisii dogrultusunda Aile Saglik

Merkezi yer alabilir.” olarak belirtilmistir.

4.1 PLANLAMA ALANINUFUSU

Mugla 2. Idare Mahkemesinde 2023/100 Esas No ile goriilen davada Bilirkisi Heyetince
hazirlanan rapora gore niifus hesaplamasi yapilmis olup, plan notlarinda yer alan “Gelisme Konut
Alanlarinda minimum ifraz 1.000 m?'dir.” hiikmi ve Gelisme Konut Alanlarini yapilagma sarti

(KAKS:0.15) dikkate alindiginda;

o Minimum parsel biiyiikliigii (1000 m?) x KAKS (0,15)= Ortalama bagumsiz birim
biiyiikligii (150 m?),
e Ortalama Bagimsiz birim biiyiikliigii (150 m?) / Bodrum ilcesi ortalama hane halki

biiviikliigii (2,61 kisi) = Kisi basina diisen insaat alant (57,25 m?) olarak hesaplanmistir.

Bu kapsamda; plan notu geregi Gelisme Konut Alanlarinin %35’inin ticaret fonksiyonu olarak

kullanilabilecegi 6n goriilerek planlama alaninda 656 kisi yasayabilecegi dngoriillmektedir.

Tablo 5: Planlama Alam Niifus Hesabi

Emsale Esas
Alan

FONKSIYON BiykIz () KAKS [nsa(ar:lg]am Niifus (kisi)

GELISME KONUT ALANI 264.417 0,15 39.663 656
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Tahlo 6: Mekansal Planiar Yapim Yonetmeligi Niifusa gire Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlart Asgari
Standartiar

YONETMELIK STANDARTLARINA GORE DONATI ALANLARI (NUFUS:656)
Mevzuat (Kisi --
1 : STANDART ONERI PLAN
2
ISLEV bai; m / Aszg:m (ALAN m?) (ALAN m?)
irim m?) iR A IS S

s : ANAOKULU 0,6/2000

EGITIM TESISLERI ALANI
[LKOKUL 2.00/5000
SOSYAL ACIK VE YESIL P
ALANLAR 1000
REKREASYON ALANI
SOSYAL VE KULTUREL | piy; 1OREL TESIS ALANI 1.50
TESIS
SAGLIK TESISLERI ALANI | AILE SAGLIGI MERKEZI 1,60/2000
iBADET YERI CAMI 0,75/1000
: TRAFO
TEKNIiK ALTYAPI ALANI ; 2,00
TEKNIK ALTYAPI ALANI

TOPLAM 18.851 83.540

4.2 ARAZI KULLANIM KARARLARI
Planlama alani icerisinde arazi kullanim kararlari; analiz calismalart sonucu yapilan
degerlendirilmelerle belirlenen dogal ve yapay esikler dogrultusunda st 6lcekli planlara uygun

olacak sekilde verilmistir ve yasanabilir kentsel alanlarin olusturulmasi amaglanmigtir.
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Tablo 7: Iptal Edilen Plan ile Oneri Plan Fonksivonlart Alan Dagilimi Kargilastirmal Tablosu

IPTAL EDILEN PLANIN ALAN DAGILIMI

ONERI PLAN ALAN DAGILIMI TABLOSU

TABLOSU
Emsale Emsale
Alan Esas Niifus Aian_ : Esas Niifus
FONKSIYON Bityiikliigii | KAKS | insaat | Yengok Bilyiikliigii | KAKS | insaat Yencok o
(m?) Alam (kist) (m?) Alam (kisi)
(m?) (m?)
TICARET KONUT ALANI (Kaks=0.25) 91,870 0.25 | 22968 | Z+1KAT | 624 -
TICARET KONUT ALANI (Kaks=0.20) 90,855 0.20 | 18,171 | Z+1 KAT | 493 - -
GELISME KONUT ALANI = . 264,417 | 0.15 | 39,663 Z+1 KAT 656
TICARET ALANI 506 0.30 152 Z+1 KAT
ANAOKULU 2,500 0.50 Z+2 KAT 2,500 0.40 10.50M(3 KAT)
ILKOKUL ALANI 5 - 5,007 0.40 10.50M(3 KAT)
CAMI 4,468 0.50 - 3,994 0.40 -
RESMi KURUM ALANI 7,797 0.50 Z+3 KAT - -
IDARI HIZMET ALANI 1,129 0.50 Z+3 KAT 1,129 0.40 10.50M(3 KAT)
SAGLIK TESISi ALANI 1,905 0.50 Z+2 KAT
AILE SAGLIGI MERKEZI - - 3,922 0.40 10.50M(3 KAT)
KULTUREL TESIS ALANI - 1,905 0.40 10.50M(3 KAT)
PARK 115,272 37,643
REKREASYON ALANI 16,663 0.05 7+1 KAT 11,269 0.05 Z+1 KAT
TEKNIK ALTYAPI ALANI 15,777 0.20 15,871 0.20
TRAFO 1,419 6.50 M 1,429 650 M
YOL 37,104 37,167
GENEL TOPLAM 386,759 1,117 | 386,759 656

Planlama alani igerisinde donati alanlar1 Mekansal Planlar Yonetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal ve

Teknik Altyapt Tablosunda belirtilmis standartlar ile yaya erisim mesafeleri géz Oniinde

bulundurularak, imar planinin ihtiyaglart dogrultusunda belirlenmistir.
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4.2.1 KONUT ALANLARI
4.2.1.1 Gelisme Konut Alans

Planlama alaninda Gelisme Alanlar toplamda 264.417 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. 1/100.000
dleekli Cevre Diizeni Plant Plan Hiikiimleri Bodrum Ilcesi Ozel Planlama Hiikiimlerinde
ongoriilen konut alanlar1 emsal degerleri dikkate alinmistir. Gelisme Konut Alanlarinda niifus 656
kisi olarak planlanmis olup yapilasma kosullart KAKS:0.15 ve Yencok=Z+1 Kat olarak

belirlenmistir.

Harita 18: Gelisme Konut Alanlar
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4.2.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.2.2.1 Ticaret Alam
Planlama alaninda bulunan Ticaret Alan1 506 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. Ticaret Alaninda

yapilasma kosullart KAKS:0.30 ve Yencok=Z+1 Kattir.

Harita 19: Ticaret Alan:



4.2.2.2 idari Hizmet Alan1 (Emniyet Hizmet Alani)
Planlama alaninda bulunan Idari Hizmet Alani (Emniyet Hizmet Alani), 1.129 m? alan
biiyiikliigiine sahiptir. Idari Hizmet Alaninda yapilasma kosullar1 KAKS:0.40 ve Yengok=10,50M.
(3KAT) dir.

Harita 20: Idari Hizmet Alant (Emniyet Hizmet Alani)

=
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4.2.3 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
4.2.3.1 Egitim Tesisleri Alam

4.2.3.1.1 Anaokulu Alam
Planlama alaninda bulunan Anaokulu Alani 2.500 m? alan biytikligiine sahiptir. Anaokulu
Alaninda yapilasma kosullari KAKS:0.40 ve Yen¢ok=10,50M. (3KAT) dir.

Harita 21: Anaokulu Alani



4.2.3.1.2 llkokul Alan:
Planlama alaninda bulunan ilkokul Alani 5.007 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. ilkokul Alaninda
yapilagma kosullart KAKS:0.40 ve Yengok=10,50M. (3KAT)’dir.

Harita 22: Hkokul Alant
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4.2.3.2 Saghk Tesisleri Alam

4.2.3.2.1 Aile Saghg Merkezi
Planlama alanmda bulunan Aile Saghig: Merkezi 3.922 m? alan biyiikligiine sahiptir. Aile Saghgi
Merkezinde yapilasma kosullart KAKS:0.40 ve Yengok=10,50M. (3KAT)’dir.

Havrita 23: Aile Sagligi Merkezi



4.2.3.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

4.2.3.3.1 Kiiltiirel Tesis Alan: (Kiitiiphane Alani)
Planlama alaninda bulunan Kiiltiirel Tesis Alani (Kiitiiphane Alani1) 1.905 m? alan biiyiikliigiine
sahiptir. Kiiltiirel Tesis Alanlarinda yapilasma kosullart KAKS:0.40 ve Yengok=10,50M.
(3KAT)’dir.

Harita 24: Kiiltiirel Tesis Alani (Kiitiiphane Alan)



4.2.3.4 Ibadet Alanlan
4.2.3.4.1 Cami

Planlama alaninda, Cami Alanlari 3.994 m? alan biyiikligiine sahiptir. Cami alanlarinda

yapilasma kosulu KAKS:0.40’tir.

Harita 25: Cami Alanlar
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4.2.4 ACIKVE YESIL ALANLAR
4.2.4.1 Park

Planlama alaninda bulunan park alanlar1 37.643 m? biiyiikligiine sahiptir.

Harita 26: Park Alanlar
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4.2.4.2 Rekreasyon Alani
Planlama alaninda bulunan Rekreasyon Alani 11.269 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. Rekreasyon
Alaninda yapilasma kosullart KAKS:0.05, Yencok: Z+1 KAT tir.

Harita 27: Rekreasyon Alani
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4.2.5 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

4.2.5.1 Teknik Altyapr Alam
Planlama alaninda bulunan Teknik Altyap: Alanlar1 15.871 m? biiytlikliigiindedir. Teknik Altyap1
Alanlarinda yapllasma kosulu KAKS:0.20°dir.

Harita 28: Teknik Altyapr Alam
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4.2.5.2 Trafo Alam
Planlama alaninda bulunan trafo

kosullar1 Yencok: 6,50 M. dir

alanlar1 1.429 m? biiytkliigiine sahiptir.

Alaninda yapilagsma

Harita 29: Trafo Alan:
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4.2.5.3 Yollar
Planlama alaninda Karayolu ulasimi; planlama alaninin ¢evresi ile baglantisini saglayan 15 m, 12

m ve 10 m en kesitli tasit yollarindan ve 7 metrelik yaya yolundan olusmaktadir.

Harita 30: Yol Akslar



Harita 31: 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uvgulama Imar Plan:
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