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MUĞLA İLİ, KAVAKLIDERE İLÇESİ, ÇAYBOYU MAHALLESİ

260/7 
VE 314/20 ADA/PARSELLER
GELİŞME KONUT ALANI (5. ETAP TOKİ) AMAÇLI

1/5000 ÖLÇEKLİ İLAVE NAZIM İMAR PLANI

PLAN AÇIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ

Planlama alanı, Ege Bölgesi, Muğla İli, Kavaklıdere İlçesi, Çayboyu Mahallesi sınırları içerisinde yer almaktadır. Kavaklıdere, Muğla şehir merkezine yaklaşık 50 km uzaklıkta yer almaktadır. Bahse konu planlama alanına D550 Aydın-Muğla Bölünmüş Devlet Karayolu’ndan Bozdoğan-Yatağan yoluna sapmak suretiyle ulaşılabilmektedir.
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Görsel 1: Planlama Alanının Bölgesindeki Yeri
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Görsel 2: Planlama Alanı ve Yakın Çevresi Uydu Görüntüsü (Uzak)
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Görsel 3: Planlama Alanı ve Orman Yol Alanı Yakın Çevresi Uydu Görüntüsü (Yakın)

2. PLANLAMA ALANININ COĞRAFİ YAPISI

Çayboyu mahallesi, yer yer eğimli bir topografyaya sahiptir. Planlama alanı, kışın oldukça fazla yağış alan, yazın kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yağış alan bir bölgededir.
3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIĞI BÖLGENİN SOSYAL-EKONOMİK YAPISI


Muğla İli, yüksek turizm potansiyeli ile bilinmekle beraber, Kavaklıdere ilçesi ve çevresi turizm potansiyelinden çok tarım, el sanatları, madencilik gibi sektörlerin ön planda olduğu bir bölgedir. Bu bahisle, ilçe ve çevresinde istihdam bu sektörlerde yoğunlaşmıştır.

Kavaklıdere İlçesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2021 yılı TÜİK Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi verilerine göre nüfusu 10.842 kişidir. İlçenin 2025 yılında öngörülen nüfus projeksiyonlarında ise 23.795 kişilik bir nüfus öngörülmektedir (Kaynak: Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Açıklama Raporu).
Mevcut ilçe nüfusun %49’unu kadın, %51’ini erkek nüfusu oluşturmaktadır. İlçenin toplam nüfus yoğunluğu 26,132 kişi/km2’dir.

Aşağıda ilçenin nüfus yoğunluğuna ilişkin görsel verilmiştir (www.endeksa.com). Görüldüğü üzere planlama alanının yer aldığı bölge, nüfus yoğunluğu orta/yüksek bir bölgede yer almaktadır.
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Görsel 4: Kavaklıdere İlçesi Nüfus Yoğunluğu

Kavaklıdere İlçesi’nin genel eğitim düzeyine bakılacak olursa; ilçe genelinde yaşayan nüfusun %17’sinin üniversite ve üzeri düzeyde eğitim aldığı, %71’inin ilk ve ortaokul düzeyinde eğitim aldığı görülmektedir. (Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu).

4. PLANLAMA ALANININ ULAŞIM AĞINDAKİ YERİ

Planlama alanına erişimi sağlayan;

En yakın karayolu olan Aydın-Muğla (D550) Karayolunun trafik hacmine bakıldığında 2020 yılı için günlük ortalama 7.875 taşıt (otomobil, orta yüklü ticari taşıt, otobüs, kamyon, kamyon-römork, çekici-yan römork) düşük yoğunluklu bir karayolu trafik hacmi (6.000-9.999 taşıt/gün),

En yakın il yolu olan Bozdoğan-Yatağan İl Yolunun trafik hacmine bakıldığında 2019 yılı için günlük ortalama 1.293 taşıt (otomobil, orta yüklü ticari taşıt, otobüs, kamyon, kamyon-römork, çekici-yan römork) düşük yoğunluklu bir karayolu trafik hacmi (0-2.999 taşıt/gün) oluşturmaktadır (Kaynak: http://www.kgm.gov.tr).
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Harita 1: Planlama Alanının Bölge Ulaşım Ağındaki Yeri
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Harita 2: Karayolları Trafik Hacim Haritası
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Harita 3: İl Yolları Trafik Hacim Haritası

5. İDARİ YAPI VE SINIRLAR


Muğla İli, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan 6360 sayılı On Üç İlde Büyükşehir Belediyesi ve Yirmi Altı İlçe Kurulması ile Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun ile Büyükşehir Belediyesi statüsüne geçen iller arasında yer almaktadır. Dolayısıyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve Köylerin tüzel kişilikleri ile bucaklar ve bucak teşkilatları kaldırılmıştır.
Bu bahisle planlama alanı, planlama izinleri bakımından Muğla Büyükşehir Belediye Başkanlığı ile 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi uyarınca Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı ile Kavaklıdere Belediye Başkanlığı, inşaat izinleri bakımından da Kavaklıdere Belediye Başkanlığı’nın yetkili ve sorumlu olduğu alan içerisinde kalmaktadır.

[image: image10]
Harita 4: Belediye ve Mücavir Alan Sınırları
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Harita 5: Planlama Alanının 1/25.000 Ölçekli Fiziki Harita Üzerindeki Yeri
6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRESİNDEKİ ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR

Planlama alanı herhangi bir Özel Çevre Koruma Bölgesi, Turizm Koruma-Geliştirme Bölgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Doğal, Arkeolojik, Kentsel ya da Tarihi Sit Sınırları içerisinde yer almamaktadır.

7. MÜLKİYET BİLGİSİ

Planlamaya konu olan tapunun 260 ada, 7 parsel ile 314 ada, 20 parsel numarasında kayıtlı “Ham Toprak” cinsindeki taşınmazlar, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (TOKİ) mülkiyetinde bulunmaktadır.

[image: image12.jpg]BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarin: 26:2-2024-15:56

weblopu 13

Kaych Olusturan: VAHIT SAFA DURKAL ( Kavakiidere Belediye Baskanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
TAPU KAYIT BiLGISI
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YuzOigim:
CliEaiEy 202918 BIOK/Kat/Giig/BENO
Sl Ll Arsa pay/Payda
AnaTagnmaz itelic Harm Toprak

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILER]
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Beyan | Dider (Konusu “Butaginmaan mulkiyetl Hazineye ait ke 6306 sayil | (SN3330630) | Kawakiidere -
Afet Riski Altindaki Alarlarin Donistirtirmesi Hakianda Karun MUGLA GEVRE VE | 30-09-2021 1643 -
amacianida kullanimak izere bedelsiz olarak Kavekidere Belediyesine | SEHIRCILIKIL 1521
devredimisti Bu taginmaz devir amaci diginda kullaniamaz Devir | MUDURLUGU
amacina ygun olarak Kullanimarasi haiinde, devralan ke daresirin, | KAVAKLIDERE
ercek veya tizel Kigilerin muvarakatine veya herhangi bir ke gerek |  MILLI EMLAK
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Görsel 5: Tapu Kayıt Örneği (260/7) Sayfa 1
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) OxOtxN_-xvV kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Görsel 6: Tapu Kayıt Örneği (260/7) Sayfa 2
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Kaych Olusturan: VAHIT SAFA DURKAL ( Kavakiidere Belediye Baskanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
TAPU KAYIT BiLGISI

ZeminTip: AnaTasinmaz Ada/Parsel 314720
Taginmaz Kmilk No: | 106028444 AT Yuzieim(me). 3401497
filge: MUBLA/KAVAKL IDERE Baimsiz Bolim Nitelik:
Kurur Adr KavaKidere Badirsiz Bolor Brit
Mahale/Key Adt GAYBOW Mah AT
Mevkil Mersiner Bl Uy
YuzOigim:
CliEaiEy 202916 BIOK/Kat/Giig/BENO
Sl Ll Arsa pay/Payda
AnaTagnmaz itelic Harm Toprak

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILER]

B2l ekiama Nalk/Lettar | Tesis Kurum Tarit | Terkin
Yeutnive sebeti-
Tari
Yeutriye
Beyan | Dider (Konusu “Butaginmaan mulkiyetl Hazineye ait ke 6306 sayil | (SN3330630) | Kawakiidere -
Afet Riski Altindaki Alarlarin Donistirtirmesi Hakianda Karun MUGLA GEVRE VE | 30-09-2021 1643 -
amacianida kullanimak izere bedelsiz olarak Kavekidere Belediyesine | SEHIRCILIKIL 1521
devredimisti Bu taginmaz devir amaci diginda kullaniamaz Devir | MUDURLUGU
amacina ygun olarak Kullanimarasi haiinde, devralan ke daresirin, | KAVAKLIDERE
ercek veya tizel Kigilerin muvarakatine veya herhangi bir ke gerek |  MILLI EMLAK

72




Görsel 7: Tapu Kayıt Örneği (314/20) Sayfa 1
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Görsel 8: Tapu Kayıt Örneği (314/20) Sayfa 2
Söz konusu taşınmazların tamamı Kadastro Kanunu’nun 22. Maddesinin (a) bendi uyarınca düzenleme görmüş ve yeni ada/parsel numaraları ve güncel mülkiyet hatları ile tescilleri yapılmıştır.

8. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI

Söz konusu alan, Mülga Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nce 15.05.2017 tarihinde onaylanan Aydın – Muğla - Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında “Kentsel Yerleşik Alan” kullanımına bitişik kısmen Tarım Arazisi, çoğunlukla Orman Alanı kullanımında kalmaktadır.
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Görsel 5: Planlama Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Üzerindeki Yeri
9. PLANLAMA ALANI YAKIN ÇEVRESİ MER’İ İMAR PLANLARI

Planlama alanı, batıda onaylı Çayboyu 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planına ve alt ölçekli 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planına bitişiktir. Çayboyu Mahalle bütününü kapsayan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı, İller Bankası tarafından 11.07.1997 tarihinde onaylanmıştır.
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Görsel 9: Planlama Alanının Onaylı Çayboyu 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı İle İlişkisi
10. HÂLİHAZIR HARİTA BİLGİSİ


Bahse konu 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı, Muğla Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca 09.12.2021 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000 Ölçekli N20-b-02-b Hâlihazır Harita Paftası üzerine çizilmiştir.
11. ULAŞIM VE TRAFİK ETÜT RAPORU

1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı teklifine altlık olarak kullanılması amacıyla; ilave plan onama sınırı içerisinde yer alan kullanımların yaratacağı trafik taleplerinin tahmini ve bu trafiğin olası etkilerinin belirlenmesi, ulaşım sisteminin irdelenmesi, kademelenmelerinin açıklanması suretiyle detaylı Ulaşım ve Trafik Etüdü hazırlanmıştır.

12. JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU
Planlama alanında yer alan taşınmazlara ait İmar Planına esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu, Muğla Çevre, Şehircilik ve İklim Değişkliği İl Müdürlüğü’nce 28/04/2022 tarihinde onaylanmıştır. Bahse konu etüt raporunda planlama alanının tamamı “Önlemli Alan-2.1” olarak belirlenen alanda yer almaktadır. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda planlama alanına ilişkin bilgiler aşağıdaki gibidir;

İnceleme Alanının Yerleşime Uygunluk Açısından Değerlendirilmesi 

İnceleme alanı ve geniş çevresi pq olarak simgelenmiş Kavaklıdere Formasyonundan oluşmaktadır. Formasyon paleozoik yaşlı grimsi ve koyu yeşil kuvarsit ve şistler ile temsil edilmektedir. İnceleme alanında yapılan sondaj çalışmaları ile çevre gözlemlerinde de söz konusu kuvarsit ve şist birim tespit edilmiştir. 

İnceleme alanı parsel de gözlenen kaya birim genel olarak mühendislik problemleri yaratacak potansiyele sahip değildir. Fakat kaya düşmesi vb kütle hareketlerine sebep olabilecek bir eğim ve morfoloji de mevcuttur. 

Tüm bu bilgiler dahilinde inceleme alanının tamamı, Önlemli Alanlar 2.1 (Stabilite Açısından Önlemli Alanlar) olarak ayrılmıştır.
Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1): Stabilite Açısından Önlemli Alanlar
İnceleme alanının tamamı kuvarsit ve şistten kayaçlarında oluşmaktadır. Tespit edilen bu birimler mühendislik ve mukavemet özellikleri bakımında herhangi bir barındırmamaktadır. Buna karşın inceleme alanının sahip olduğu morfolojik özellikler ve eğim derecesi bazı stabilite sorunlarına neden olabilir. İnceleme alanında eğimin azaldığı bölgeye doğru yerleşimin de başlaması sebebiyle, inceleme alanının tamamının Ö.A. 2.1. olarak ayrılması uygun görülmüştür.
Bu alanlarda;

1. Ankraj, ardgermeli kazıklar vb. stabilite arttırıcı uygulamalar ile şevlerin stabilitesinin arttırılması,

2. Yoğun yağışlarda, yağmur sularının şev dayanmalarını azaltmaması için drenaj ağları kurulması,

3. Şev topuklarında istinat duvarı vb. destekleyici yapılar yapılması,

4. Herhangi bir yapılaşma planlanması halinde hazırlanacak zemin etüt raporunda muhakkak detaylı stabilite analizleri yapılması ve yapıya uygun temel tipinin önerilmesi,

5. Eğim derecesi yüksek bölgelerde teraslama kazıları ile kademeler oluşturulacak, kütle hareketlerine karşı önlem alınması,

6. Olası bir kazı çalışmasında kesinlikle şev topuklarına müdahale edilmemesi, 
7. Mümkün olan bölgelerde, tehlike arz eden şevlerin eğim açılarının düşürülmesi, şayet mümkün değilse köklü bitkilerle (Çam ağacı vb) doğal dayanım kazandırılması,
8. Bu bölgelerden akışa geçmesi muhtemelen yağış ve yüzey sularının düşük kotlardaki yapılara zarar vermemesi için gerekli drenaj ağları kurulması, 
9. Bu alanlarda kalan parsellerde yapılması planlanan binaların TBDY-2018 uyarınca Kategori-2 veya Kategori-3 kapsamında değerlendirilmesi gibi önlemlerin tek tek veya birlikte alınması önerilmektedir.
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Görsel 8: Jeolojik Etüt Onay Sayfası

13. RESMİ KURUM VE KURULUŞ GÖRÜŞLERİ

Yürürlükteki 3194 sayılı İmar Kanunu, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin ilgili maddeleri uyarınca 1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarının hazırlanabilmesi için gerekli görülen resmi kurum ve kuruluşların görüşleri sorulmuş olup, alınan görüşler rapor eki CD’de sunulmaktadır.
14. PLAN KARARLARI/GEREKÇELERİ
Doğal ve kültürel varlıklar açısından oldukça zengin bir turizm potansiyeline sahip olan Muğla İli, ülkemizin turizm hareketliliğinin en çok yaşandığı bölgelerden biridir. Bölgenin, Türkiye’deki diğer kentler ile olan kıyaslamalı durumu incelendiği zaman özellikle gelen turist sayısı bakımından ülkemizde ilk 10 destinasyon arasında Antalya ve İstanbul’dan sonra Türkiye’de en çok turist çekme özelliğine sahiptir. Bu özellikleriyle turizm ve turizmde dayalı ticaret, bölgenin en önemli geçim kaynaklarından biridir. Özellikle Bodrum, Datça, Marmaris, Fethiye, Milas’ın kıyı bölgeleri gibi ulusal ve uluslararası düzeyde turizm potansiyeline sahip yerleşmeler, turizmin ve turizme dayalı ticaretin getirdiği olanaklardan oldukça iyi yararlanarak iç kesimlerde yer alan yerleşmelere göre daha iyi altyapı ve istihdam olanaklarına sahip olmaktadır.
Kıyıda yer almayarak deniz-kum-güneş turizminin getirilerinden doğal olarak faydalanamayan Yatağan, Kavaklıdere ve Menteşe gibi yerleşmeler daha çok madencilik, tarım ve hizmetler sektörleri ile ön plana çıkmaktadır.

Muğla İli de ülkemizdeki mermer üretiminin yaklaşık %20’sini oluşturmaktadır. Amerika Birleşik Devletleri, Çin ve Hindistan başta olmak üzere 60 ülkeye ihracatı yapılan mermer ilde yaklaşık 10.000 kişiye iş imkânı sunmakta, ülke ekonomisinde de yılda yaklaşık 230 milyon dolar katkı sağlamaktadır(Kaynak:http://www.hurriyet.com.tr/ekonomi/muglanin-beyaz-mermeri-60-ulkeye-ihrac-ediliyor-41327720). Muğla İli yer altı kaynakları bakımından oldukça zengin olup, başta maden kömürü, mermer, kalker, feldispat, dolomit ve kuvars olmak üzere toplam 24 çeşit maden çıkarılmaktadır (Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı Sanayi Verimlilik Genel Müdürlüğü 81 İl Sanayi Durum Raporu, 2017). 

Muğla ilinde en önemli mermer rezerv bölgesi Menteşe-Milas-Yatağan-Kavaklıdere hattıdır. Menderes kristalin masifinin güneyinde kalan bu yöre, son 15 yılda mermer sektörü açısından oldukça önem kazanmıştır. Mermer rezervlerinin ile mevcut sanayi tesislerinin ortak noktasında bulunan Kavaklıdere İlçesi, gerek konumu gerekse sosyal-kültürel dokusuna bakıldığı zaman; ana ulaşım akslarının üzerinde olmadığı için görece içe dönük bir yerleşme olarak tanımlanmaktadır. 

İlçeye en yakın kentsel yerleşme olarak adlandırabileceğimiz yerleşim yeri olan Yatağan’a yaklaşık 23 km, il merkezi Muğla’ya ise yaklaşık 50 km uzaklıktadır. Dolayısıyla bu konumu da sosyal-kültürel dokuyu etkileyerek, tarımsal ürünlerin pazarlanması ve tüketicilerle direkt buluşturulması gibi ticari faaliyetlerin daha çok ilçe merkezinde gerçekleştirilmesi gibi ticari alışkanlıklar oluşturmaktadır. Bu durum da ilçe merkezinde ve hinterlandında bulunan Çayboyu, Menteşe, Çamyayla gibi mahallelerde konut alanları üretimini zorunlu kılmaktadır.
Bu nedenle; 

1. Bölgenin konumu itibariyle en yakın kentsel yerleşmelere (Yatağan ve Muğla) uzaklığı nedeniyle ulaşım giderlerinin en aza indirilmesi adına bölgede (Kavaklıdere, Çayboyu, Menteşe, Çamyayla) TOKİ öncülüğünde konut arzları sağlanması,

2. Bölgede özellikle madencilik tesislerinde tam zamanlı istihdam eden çalışanlar ile ailelerine konut arzı sağlanması,

3. Yine ülkemizde özellikle 2022 yılında belirgin bir şekilde göze çarpan genel konut arz sorununa da bir nebze çözüm üretmek,

hedefleriyle; Muğla İli, Kavaklıdere İlçesi, Çayboyu Mahallesi’nde; Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (TOKİ) tarafından alt ve orta gelir grubuna yönelik sosyal konut yapılması amacıyla “Gelişme Konut Alanı (5. Etap TOKİ)” amaçlı 1/5000 Ölçekli Nazım Uygulama İmar Planı yapılması istenmektedir.

İş bu 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı teklifi; aşağıdaki konu başlıklarında detaylı olarak incelenmiştir.

1. 
Üst Ölçekli Çevre Düzeni/Nazım İmar Planı Kullanım Kararları

Söz konusu planlama alanı, Mülga Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nce 15.05.2017 tarihinde onaylanan Aydın – Muğla - Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında “Kentsel Yerleşik Alan” kullanımına bitişik kısmen Tarım Arazisi, çoğunlukla Orman Alanı kullanımında kalmaktadır.
Muğla İli 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu, İzmir Bölge İdare Mahkemesi 3.İdari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayılı, E:2023/987, K:2023/1276 sayılı ve E:2023/1091, K:2023/1287 sayılı kararları ile iptal edilmiştir.

Aydın – Muğla - Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında, TOKİ tarafından yapılacak uygulamalara ilişkin 7.48 hükmünde;

“7.48. BU PLANDA KENTSEL YERLEŞME ALANLARI İÇİNDE KALAN VE TOPLU KONUT İDARESİ'NE (TOKİ) TAHSİS EDİLMİŞ ALANLARDA TOKİ TARAFINDAN ÜRETİLECEK TOPLU KONUT ALANLARINA, ÖZELLEŞTİRME İDARESİ BAŞKANLIĞI'NCA YÜRÜTÜLEN FAALİYETLERE, 6306 SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA KANUNA TABİ ALANLARA İLİŞKİN UYGULAMALARA VE İLLER BANKASI ANONİM ŞİRKETİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 6107 SAYILI KANUN UYARINCA YAPILACAK UYGULAMALARA İLİŞKİN BAŞVURULAR, BU PLANIN KORUMA, GELİŞME VE PLANLAMA İLKELERİ VE NÜFUS KABULLERİ VE ÇEVRE İMAR BÜTÜNLÜĞÜ ÇERÇEVESİNDE İLGİLİ İDARESİNCE ALT ÖLÇEKLİ PLANLARDA DEĞERLENDİRİLİR. BU DOĞRULTUDA HAZIRLANACAK ALT ÖLÇEKLİ PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERİ TABANINA İŞLENMEK ÜZERE BAKANLIĞA GÖNDERİLİR.” 

denilmekte olup, bahsi geçen hüküm doğrultusunda alt ölçekli imar planı çalışmaları yapılmaktadır. Dolayısıyla alt ölçekli imar planı çalışmaları; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin Mekânsal planlama kademeleri ve ilişkileri 6. Maddesinindi yer alan;
“(1) Mekânsal planlar kapsadıkları alan ve amaçları açısından Mekânsal Strateji Planları, Çevre Düzeni Planları ve İmar Planları olarak hazırlanır. Buna göre planlama kademeleri, üst kademeden alt kademeye doğru sırasıyla; Mekânsal Strateji Planı, Çevre Düzeni Planı, Nazım İmar Planı ve Uygulama İmar Planından oluşur.

(2) Mekânsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazırlanır. Her plan, planlar arası kademeli birliktelik ilkesi uyarınca yürürlükteki üst kademe planların kararlarına uygun olmak, raporu ile bütün oluşturmak ve bir alt kademedeki planı yönlendirmek zorundadır.

(3) Arazi kullanım ve yapılaşmada sadece mekânsal strateji planları, çevre düzeni planları ve imar planları kararlarına uyulur.” hükümlerinde uygundur.
Bahse konu planlama çalışmalarının üst ölçekli Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı kapsamında değerlendirilmesine ilişkin olarak Bakanlık (Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı) Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğünden görüş alınmıştır. 19.02.2024 tarih ve 8801260 sayılı yazıda “..imar planı çalışmasına konu alanın üzerinde yapılaşma bulunmadığı, ÇDP'de kentsel yerleşme alanına bitişik konumda yer aldığı, yaklaşık büyüklüğünün 5,5 hektar olduğu, tarım dışı kullanım iznine ilişkin İl Tarım ve Orman Müdürlüğü görüşünün bulunduğu (söz konusu iznin, 2024 yılı mayıs ayında sona ereceği), 10.758,15 m lik ormanlık 2 alanda "ulaşım yolu yapımı" için orman kesin izninin bulunduğu tespit edilmiş ve Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında arazi kullanım kararları bakımından "kentsel yerleşik alan", "tarım arazisi" ve "orman alanı" olarak tanımlı alanlarda kaldığı belirlenmiştir. Bununla birlikte Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı'nda "7. Genel Hükümler" başlığı altında "7.2. Bu plandan ölçü alınarak uygulama yapılamaz. Bu planda öngörülen arazi kullanım kararlarına ilişkin sınırlar, ilgili idaresince yürütülecek alt ölçekli planlama çalışmalarında, ilgili kurum ve kuruluşlardan alınacak görüşler doğrultusunda belirlenecek doğal, yapay ve yasal eşikler dikkate alınarak kesinleştirilir." hükmü bulunmaktadır.
Bu kapsamda ilgi yazı ekleri doğrultusunda TOKİ Başkanlığı tarafından yapılmak istenilen "gelişme konut alanı" amaçlı ilave imar planı teklifinin, ÇDP değişikliği gerekmeksizin, ÇDP'nin yukarıda belirtilen 7.2 nolu hükmünde yer alan esaslar çerçevesinde ve orman kesin iznindeki "izin konusu" dikkate alınarak, Daire Başkanlığınızca yürütülebileceği hususunda;” denilmiştir.

Bu kapsamda bahse konu alanın Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında kentsel yerleşik alana bitişik olması ve alt ölçekli imar planları için orman yol izni ve tarım dışı kullanım izni alınması ve üst ölçekli çevre düzeni planlarından ölçü alınarak uygulama yapılamayacağı dikkate alındığında üst ölçekli çevre düzeni planına uygun planlama kararı üretilmiştir.
2. Onaylı İmar Planı/Mevcut Yerleşme Kullanım Kararları

Gelişme Konut Alanı (5. Etap TOKİ Toplu Konut Alanı) amaçlı 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı; Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planının 7.48 hükmü çerçevesinde, batıda orman alanları ile eşik oluşturan alandan onaylı imar planında özel mülkiyete konu alanlardan itibaren düzenlenmiştir. 

Konut alanı yapılmak istenen alan, orman ve yerleşme alanının arasında, çevre ve imar bütünlüğüne aykırılık teşkil etmeyecek şekilde, ulaşım sürekliliğinin devamı sağlanacak şekilde planlama anlayışı geliştirilerek hazırlanmıştır. 

Onaylı imar planının arazi kullanım bütünlüğü ile ulaşım sistemlerini aksatabilecek hiçbir planlama kararı üretilmemiştir.
3. Kentsel Ulaşım

Gelişme konut alanı amaçlı planlama çalışmaların yapılmak istenen tapunun 260 ada, 7 parsel ile 314 ada, 20 parsel numarasında kayıtlı taşınmazlar, Kavaklıdere Belediye Başkanlığı mülkiyetinde olup, onaylı Çayboyu 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planına kuzeyde ve güneyde bitişik konumdadır.

İki taşınmaz arasında kuş uçumu yaklaşık 280 metre mesafe bulunmakta olup, taşınmazlar içerisinde yapılması düşünülen konut alanları, sosyal ve teknik altyapı alanları ile bağlantı; taşınmazların batı cephesinde, Muğla Orman Bölge Müdürlüğünden yol amaçlı izin alınan ve imar planında 10 metre genişliğinde düzenlenen taşıt yolu bağlantısı ile sağlanacaktır.

Topografyaya uygun olarak düzenlenen 10 metre genişliğindeki taşıt yolu, hem taşınmazlar üzerinde yer alan konut alanları ile sosyal ve teknik altyapı alanlarını birbirine bağlayacak, hem de bu kullanımların onaylı Çayboyu 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında düzenlenen ulaşım yolları ile bağlantısını oluşturulmuştur.
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Konu :Kavaklidere Belediye Bagkanligi'm
10758.15m2'lik Talebine ait olur
(TALEP2022-57568)

BAKANLIK MAKAMINA

Dosya No :22-10-03-00260

izin Sahibi -Kavaklidere Belediye Baskanhgi

izin Konusu :Ulagun yolu

Toplam Izin Alani(m?) :10758.15 i : Mugla
Orman Bilge Miiditrligii "MUGLA OBM Tgesi : Kavakhdere
Orman Isletme Miidiirligi KAVAKLIDERE OIM Kéyi/Mevkii: CAYBOYU

Orman Isletme Sefligi ve Bolme "
) :CAYBOYU OI$: 43. 82
Numaralari
Lisans No

Iznin Bitis

fzin Siiresi 49 Y1l .
Tarihi
Kullanim
Amacit  Koordinat Iptal Talep
izin  Meveut DegisikligiDegisikligiEdilen Yeni izin Edilen
izin No Tiivii  Alan(m?)Alan(m?) Alan(m?) Alan(1112)Alzln1(1n2)Alan(n12)
2022-48-728-007-00025Y 0l 10.758,15 10.758.15
Toplam 10.758,1510.758,15

Yukarida mevkii, durumu ve ytizolgtmit gosterilen orman sayilan alanda belirtilen
maksatla izin talep edilmektedir. Talebin mahallinde incelettirilmesi sonucunda Kavaklidere
Onmnan Isletme Miidiirligiinee gonderilen 29.08.2022 taribli ve 5443325 nolu yazi ve eki 1zin
raporunda ;S0z konusu sahada kesin izin verilmesinde sakiica olmadig1 bildirilmistir.

Genel Miidiirligiimiizim 26.12.2020 tarih ve 2873262 nolu Orman Genel Miidarligi
Yetki Devri imza ve Is Boliimii Talimati ile talebin, 18.01.2021 tarih ve 114843 sayih Izin
Oluru Verme Siireci Talimati geregince Bolge Miidiirliiglimuzee degerlendirilecegi
belirtilmistir.

Bu nedenle Uygun goriilmesi halinde: 6831 sayili Orman Kanununui 17/3 tincti
maddesi geregince galigma esaslarini diizenleyen taahhiit senedi hiikiunlerinin yerine
oetirilmesi sart1 ile KAV AKLIDERE BELEDIYL BASKANLIGI adma 10758.15 m? lik
ormanlik alanda ulagim yolu yapunt igin 49 yil siireyle kesin izin verilmesini olurlarmiza arz

ederim.

Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalanousgur.
Dogrulama Kodu: 3B023F06 06-429F-A4D5-7D17EADESF77 Dogrulama Adresi: https:,’.f\\r\\'\\'.mrl{i}.'e.gov.tr/ogm-ebys
Mugla Orman Bélge Miidiicliigii/izin ve Irtifak Sube Modurligi Merkez/MUGLA Bilgi icin:Menekse DEVECI @igiasE
Telofon No:0(252) 214 12 02-1150  Belge Gecer N0:0(252) 214 1409 Orman Milendisi TReAHER
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Görsel 9: Orman Yol İzni Olur’u (Sayfa 1)
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Görsel 10: Orman Yol İzni Olur’u (Sayfa 2)
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Görsel 11: Orman İzinli Yolu Gösterir Kroki

Planlama alanında sürekli trafik sirkülasyonunun olacağı yol, 10 metre genişliğinde taşıt yolu olarak düzenlenmiştir ve planlama alanının ana ulaşım güzergahını bu yol oluşturacaktır. 

Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmeliğin 21. Maddesinde “(7) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Orman alanlarına bitişik parsel oluşturulamaz. İmar planı hazırlanırken, yangına müdahaleyi kolaylaştırmak bakımından, itfaiye araçlarının ulaşımını sağlamak üzere, orman sınırı ile parsel arasında asgari 10 m yol bırakılır.” hükmü yer almaktadır. 

Söz konusu hüküm gereği kuzeyde orman sınırına bitişik alanda, alt ölçekli 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında düzenlenecek 10 metre genişliğinde yaya yolu, imar uygulaması aşamasında kamuya terk edileceği için özel bir mülkiyet olmayacaktır.

Sonuç olarak, 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı teklifi ile onaylı imar planı ana ulaşım sistemi kararlarını olumsuz yönde etkileyecek planlama kararları üretilmemiştir.
4. Nüfus Yoğunlukları

Kavaklıdere ilçesinin 2022 yılı TÜİK Ortalama Hanehalkı Büyüklüğüne göre ortalama hane halkı 2,9’dur (Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr).
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Grafik 1: Kavaklıdere Ortalama Hanehalkı Büyüklüğü Değişim Grafiği

TOKİ proje alanında toplam 240 adet konut projesi olup; buradan nüfus; 240 adet konut x 3,0 (2,9 kişi başı hane halkı sayısının üste yuvarlanmış verisi) = 720 kişi hesaplanmıştır.
1/5000 Ölçekli İlave Nazım ile 1/1000 Ölçekli İlave Uygulama İmar Planı teklifinde 720 kişi olarak projekte edilen nüfusun, toplam planlama alanı olan 5,5 hektarlık alanda yaşadığı, nüfus yoğunluğunun da 130,91 kişi/ha olduğu hesaplanmaktadır.

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin Ek-1ç Nazım İmar Planı Gösterimler kısmında Gelişme Konut Alanları için Brüt Nüfus Yoğunlukları aşağıdaki gibi kademelendirilmiştir;

· Çok Yüksek (401 kişi/ha üstü)

· Yüksek (251-400 kişi/ha)

· Orta (121-250 kişi/ha)

· Düşük (51-120 kişi/ha)

· Seyrek (50 kişi/ha altında)


Görülebileceği üzere planlama alanını kapsayan Gelişme Konut Alanları, 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planında orta yoğunlukludur. 

1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı teklifi ile toplam 720 kişilik bir ilave nüfus getirilmiştir. Ancak bahse konu nüfus, Kavaklıdere ilçesinin üst ölçekli Çevre Düzeni Planı ile Nazım İmar Planı Revizyonlarında projekte edilen nüfus içerisinde yer almakta olup; nüfus projeksiyon kabullerinin üzerinde, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozacak bir planlama kararları oluşturulmamıştır.

5. Sosyal ve Teknik Altyapı

Sosyal Altyapı Alanları, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğin 5. Maddesinde “i) Sosyal altyapı alanları: Birey ve toplumun kültürel, sosyal ve rekreatif ihtiyaçlarının karşılanması ve sağlıklı bir çevre ile yaşam kalitelerinin artırılmasına yönelik kamu veya özel sektör tarafından yapılan eğitim, sağlık, dini, kültürel ve idari tesisler, açık ve kapalı spor tesisleri ile park, çocuk bahçesi, oyun alanı, meydan, rekreasyon alanı gibi açık ve yeşil alanlara verilen genel isimdir.” şeklinde, 
Teknik Altyapı Alanları da “k) Teknik altyapı alanları: Kamu veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, petrol ve doğalgaz iletim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü arıtma, kanalizasyon, atık işleme tesisleri, trafo, her türlü enerji, ulaştırma, haberleşme gibi servislerin temini için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark kullanışlarına verilen genel isimdir.” şeklinde tanımlanmaktadır.

İmar planları hazırlanırken İmar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendi uyarınca resmi kurum ve kuruluş görüşlerine görüş sorulmakta, söz konusu Kurumların görüşleri doğrultusunda imar planlarına altlık teşkil edecek veri setleri oluşturulmaktadır. Bu kapsamda Çayboyu Mahalle bütününü kapsayan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı hazırlanırken, gerekli kurum ve kuruluşlara görüşleri sorulmuş ve gerekli tüm sosyal ve teknik altyapı alanları düzenlenmiştir. 

Meri mevzuat uyarınca 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planına esas olmak üzere alınan Resmi Kurum ve Kuruluş görüşleri neticesinde; 

 Muğla Büyükşehir Belediye Başkanlığı Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü’nün (MUSKİ) 13.04.2022 tarih ve 55616 sayılı yazısına istinaden tapunun 260 ada, 7 parsel numarasında kayıtlı taşınmaz içerisinden geçen Çayboyu Mahallesinin içme-kullanma suyu ihtiyacını karşılayan terfi, isale ve şebeke hatları geçmekte olup, yazı ekinde Kavaklıdere Belediye Başkanlığına gönderilen hatlar, 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı teklifine işlenmiştir. 

Söz konusu yazıda bahse konu hatların geçtiği güzergahların yol veya kullanımına mâni olmayacak kamusal alanlarda bırakılması istenmiştir. Ancak söz konusu hat güzergahlarının kamusal alanlarda bırakılması, konut alanlarını böleceğinden bahisle, inşaat sırasında bu hatların mutlak suretle korunacağına dair plan hükmü düzenlenmiştir.

Aynı yazıda bahsi geçen planlama alanının batısındaki içme-kullanma suyu deposuna ulaşımı sağlayan yol güzergahına; tapunun 260 ada, 7 parsel numarasında kayıtlı taşınmaz içerisinden düzenlenmek suretiyle, taşınmaz içerisinde kalan kısmı için alternatif güzergâh düzenlenmiştir.

Muğla Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğünün tapunun 260 ada, 7 parsele ilişkin yukarıdaki yazısı ve tapunun 314 ada, 20 parsele ilişkin 13.04.2022 tarih ve 55615 sayılı yazısına istinaden, her iki taşınmazda da ayrı ayrı düzenlenmek üzere, planlama alanı içerisinde ileride atıksuların bertarafı ve/veya altyapı hizmetlerinde kullanılmak üzere Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin Ek-2 Farklı Nüfus Gruplarında Asgari Sosyal ve Teknik Altyapı Alanlarına İlişkin Standartlar ve Asgari Alan Büyüklükleri Tablosunda belirlenen standartlara göre, yola cepheli “Teknik Altyapı (TA)” alanları düzenlenmiştir.

Bahse konu Teknik Altyapı Alanlarında yapılaşma koşulları, tesisin teknik gereksinimleri doğrultusunda ilgili İdare (MUSKİ) tarafından belirlenecektir.

Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 21. Bölge Müdürlüğü’nün Kavaklıdere Belediye Başkanlığı’na hitaplı 314 ada, 20 parsel numarasında kayıtlı taşınmaza ilişkin 20.04.2022 tarih ve 2215635 sayılı yazısında, yazı ekinde gönderilen küçük kuru dere yatağında yapılaşmaya gidilmemesi belirtilmiştir. Bu bahisle söz konusu yazı ekinde gönderilen alan; 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı teklifinde “Park ve Yeşil Alan” olarak düzenlenmiş olup, bu alanda yapılaşma olmayacaktır.
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Görsel 12: DSİ Yazısı Eki Küçük Kuru Dere Yatağı

ADM Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin; 

· Tapunun 260 ada, 7 parsel numarasında kayıtlı taşınmaza ilişkin 12.04.2022 tarih ve BS463F1SHK Barkod numaralı yazısına istinaden plan çalışması sonrasında oluşacak nüfusun enerji ihtiyacının karşılanabilmesi, kentin sağlıklı ve sürdürülebilir elektrik altyapısının kurulabilmesi amacıyla, yola cepheli, çekme mesafeleri hariç 4x9=36 m² yüzölçümlü 1 adet trafo yeri;
· Tapunun 314 ada, 20 parsel numarasında kayıtlı taşınmaza ilişkin 12.04.2022 tarih ve BS963F1BM7 Barkod numaralı yazısına istinaden plan çalışması sonrasında oluşacak nüfusun enerji ihtiyacının karşılanabilmesi, kentin sağlıklı ve sürdürülebilir elektrik altyapısının kurulabilmesi amacıyla, yola cepheli, çekme mesafeleri hariç 4x9=36 m² yüzölçümlü 2 adet trafo yeri alt ölçekli 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında düzenlenecektir.
6. Arazi Kullanım Kararları 

Nazım İmar Planı, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinde “Nazım imar planı: Mevcut ise çevre düzeni planının genel ilke, hedef ve kararlarına uygun olarak, arazi parçalarının genel kullanış biçimlerini, başlıca bölge tiplerini, bölgelerin gelecekteki nüfus yoğunluklarını, çeşitli kentsel ve kırsal yerleşme alanlarının gelişme yön ve büyüklükleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapıalanlarını, ulaşım sistemlerini göstermek ve uygulama imar planlarının hazırlanmasına esas olmak üzere, varsa kadastral durumu işlenmiş olarak 1/5.000 ölçekte, büyükşehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasındaki her ölçekte, onaylı halihazır haritalar üzerine, plan notları ve ayrıntılı raporuyla bir bütün olarak hazırlanan planı,” şeklinde, alt ölçekli Uygulama İmar Planı da, “Uygulama imar planı: Nazım imar planı ilke ve esaslarına uygun olarak yörenin koşulları ve planlama alanının genel özellikleri, yapının kullanım amacı ve ihtiyacı, erişilebilirlik, sürdürülebilirlik ve çevreye etkisi dikkate alınarak; yapılaşmaya ilişkin yapı adaları, kullanımları, yapı nizamı, bina yüksekliği, taban alanı katsayısı, kat alanı kat sayısı veya emsal, yapı yaklaşma mesafesi, ön cephe hattı, ifraz hattı, kademe hattı, ada ayrım çizgisi, taşıt, yaya ve bisiklet yolları, ulaşım ilişkileri, parkları, meydanları, kentsel, sosyal ve teknik altyapı alanlarını, gerektiğinde; parsel büyüklükleri, parsel cephesi ve derinliği, arka cephe hattı, yol kotu ve bu kotun altındaki kat adedi, bağımsız bölüm sayısı gibi yapılaşma ve uygulamaya ilişkin kararları, uygulama için gerekli imar uygulama programlarına esas olacak uygulama etaplarını ve diğer bilgileri ayrıntıları ile gösteren ve varsa kadastral durumu işlenmiş olarak 1/1.000 ölçekte onaylı halihazır haritalar üzerinde, plan notları ve ayrıntılı raporuyla bir bütün olarak hazırlanan planı,” şeklinde tanımlanmaktadır.

Bu bağlamda Nazım İmar Planları genel arazi kullanım biçimlerini, Uygulama İmar Planları da yapı adalarına kadar detaylı arazi kullanımlarını gösteren planlardır. Nitekim bu hususlar Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 24. Maddesinde;

“(2) Nazım imar planları üzerinde gösterilen sosyal ve teknik altyapı alanlarının konum ile büyüklükleri, toplam standartların altına düşülmemek, nazım imar planının ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü ve genel işleyişini bozmamak ve hizmet etki alanı içinde kalmak şartı ile ilgili kurum ve kuruluşların görüşü dikkate alınarak uygulama imar planlarında değiştirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarında, bölgenin ihtiyacına yönelik çocuk bahçesi, yeşil alan, otopark, cep otoparkı, yol boyu otopark, durak cebi, aile sağlık merkezi, mescit, karakol, muhtarlık, trafo gibi sosyal ve teknik altyapı alanlarını artırıcı küçük alan gerektiren fonksiyonlar ayrılabilir ve bu fonksiyonların konulması nazım imar planına aykırılık teşkil etmez.” hükümleri ile çerçevesi çizilmiştir.

Bu bahisle düzenlenen Trafo Alanı gibi detay kullanımlar, Nazım İmar Planının gerektirdiği detay ve teknikte Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun olarak gösterimi alt ölçekli 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında düzenlenecektir. 

Diğer yandan teklif plan ile meydana gelen 720 kişilik nüfusun ihtiyacı olacak park ve yeşil alanlar, genel otopark alanları, kentsel altyapı alanları; ilgili meri mevzuatlar ile resmi kurum ve kuruluş görüşlerinde belirlenen standart ve kriterlere, şehircilik ilke ve esaslarına uygun olarak onaylı imar planında düzenlenmiştir.

7. Şehircilik İlke ve Esasları

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı teklifiyle nüfusun ihtiyacı olacak park alanı, ulaşım yolları, otopark alanı ile Ticaret Alanı, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin “Ek-2/ Farklı Nüfus Gruplarında Asgari Sosyal ve Teknik Altyapı Alanlarına İlişkin Standartlar ve Asgari Alan Büyüklükleri”nde belirlenen asgari büyüklüğe uygun olarak düzenlenmiştir.  
Sonuç olarak; hem ülkemizde hem de Muğla Bölgesinde artan konut arz sorununa çözüm olarak, arz/talep dengesinin korunması hedefiyle; Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı bünyesinde Toplu Konut İdaresi Başkanlığı’nca (TOKİ) alt ve orta gelir grubuna yönelik sosyal konut yapılması amacıyla “Gelişme Konut Alanı (5. Etap TOKİ)” amaçlı 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı hazırlanmıştır.
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Görsel 11: 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı Teklifi 
15. SONUÇ


3194 sayılı İmar Kanunu, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ile ilgili diğer yönetmelik hükümlerine, şehircilik ilke ve standartlarına uygun olarak İş bu Gelişme Konut Alanı (5. Etap TOKİ Toplu Konut Alanı) amaçlı 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı Plan Açıklama Raporu hazırlanmıştır.
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