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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEK] YERI

Planlama alam, Ege Bolgesi, Mugla ili, Kavaklidere Iigesi, Cayboyu Mabhallesi
siirlar igerisinde yer almaktadir. Kavaklidere, Mugla sehir merkezine yaklagik 50 km
uzaklikta yer almaktadir. Bahse konu planlama alanina D550 Aydin-Mugla Boliinmiis Devlet
Karayolu’ndan Bozdogan-Yatagan yoluna sapmak suretiyle ulagilabilmektedir.

Gaoogle Earth

Girsel 2: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii ( Uzak)

Kavaklidere {lcesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TOR
ilave Uygnlama Imar Plani Plan Agiklama Raporu



Girsel 3: Planlama Alant ve Orman Yol Alam Yalan Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Cayboyu mahallesi, yer yer egimli bir topografyaya sahiptir. Planlama alam, kigin
oldukga fazla yagis alan, yazin kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir
bolgededir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Mugla ili, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinmekle beraber, Kavaklidere ilgesi ve
gevresi turizm potansiyelinden gok tarim, el sanatlari, madencilik gibi sektorlerin 6n planda
oldugu bir bélgedir. Bu bahisle, ilge ve gevresinde istthdam bu sektorlerde yogunlasmustir.

Kavakhdere Ilcesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2021 yili TUIK Adrese Dayal: Niifus
Kayit Sistemi verilerine gére niifasu 10.842 Kisidir. flgenin 2025 yilinda 6ngériilen niifus
projeksiyonlarinda ise 23.795 kisilik bir niifus ongériilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Plan A¢iklama Raporu).

Meveut ilge niifusun %49°unu kadin, %51°ini erkek niifusu olusturmaktadir. Ilgenin
toplam niifus yogunlugu 26,132 kisi/km?’dir.

Asagida ilgenin niifus yogunluguna iliskin gorsel verilmistir (www.endeksa.com).
Goriildiigii iizere planlama alaninmin yer aldigi bdlge, niifus yogunlugu orta/yiiksek bir bolgede
yer almaktadir.

Kavaklidere Ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TOX,
flave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu
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Tarkiye » Mudla » Kavaklidere

Girsel 4: Kavaklidere Ilgesi Niifus Yogunlugu

Kavaklidere Ilcesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde
yasayan niifusun %17’sinin iiniversite ve fizeri diizeyde egitim aldigi, %71’inin ilk ve
ortaokul diizeyinde egitim aldig: gériilmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumr).

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alanina erisimi saglayan;

En vakin karayolu olan Aydin-Mugla (D550) Karayolunun trafik hacmine
bakildiginda 2020 yili igin glinlitk ortalama 7.875 tasit (otomobil, orta yiklii ticari lasi,
otobiis, kamyon, kamyon-romork, ¢ekici-yan romork) diisiik yogunluklu bir karayolu trafik
hacmi (6.000-9.999 tasit/giin),

En yakm il volu olan Bozdogan-Yatagan il Yolunun trafik hacmine bakildiginda
2019 yihi icin giinliik ortalama 1.293 tasit (otomobil, orta yiiklii ticari tagit, otobiis, kanyon,

Kavakidere ilcesi, Cayboyu Mahallesi S Etap TO

ilave Uygulama imar Plant Plan Agiklama Raporu \
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Harita 1: Planlama Alaminin Bolge Ulasim Agindaki Yeri

Kavakhdere Ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TOR

ilave Uygulama imar Plan1 Plan Agiklama Raporu

kamyon-romork, cekici-yan romork) distik yogunluklu bir karayolu trafik hacmi (0-2.999

tasit/giin) olusturmaktadir (Kaynak: http://www.kgm.gov.1r).
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Harita 3: Il Yollar: Trafik Hacim Haritast
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Kavaklidere {lcesi. Cayboyu Mahallesi 5. Etap TORN
ilave Uygulama Imar Plam Plan Agiklama Raporu



5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla 11, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayil
On Ug ilde Bityiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti flge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statlisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayistyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
K&ylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmagtir.

Bu bahisle planlama alant, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig ile 1 Nolu Cumhurbagkanhig Kararnamesi uyarmca Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig: ile Kavaklidere Belediye Bagkanligi, ingaat izinleri bakimindan da
Kavaklidere Belediye Bagkanligi’min yetkili ve sorumlu oldugu alan icerisinde kalmaktadir.
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Harita 4: Belediye ve Miicavir Alan Sinrlar

Kavaklidere Ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap T "
flave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu
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Harita 5: Planlama Alannin 1/25.000 Olcekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri

Kavakhdere flgesi, Gayboyu Mahallesi 5 Etap TO |
flave Uygulama imar Plam Plan Agiklama Raporu



6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI

ALANLAR

Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Turizm Koruma-Gelistirme
Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel ya da

Tarihi Sit Sinirlar igerisinde yer almamaktadir.

7. MULKIYET BIiLGiSI

Planlamaya konu olan tapunun 260 ada, 7 parsel ile 314 ada, 20 parsel numarasinda
kayitlh “Ham Toprak™ E:insmdeki taginmazlar, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhig Toplu Konut Idaresi Bagkanhg (TOKI) miilkiyetinde bulunmaktadir.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR.

tweblopu

rapwsun Laagele

Tarlh: 26-2-2024-15:56

&
-

Kaydi Olusturan: VAHIT SAFA DURKAL ( Kavaldidere Belediye Baskanhi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

TAPU KAVIT BILGIS|

ZemInTipl: AnaTasinmaz Ada/Parsel. 260/7
Taginmaz Kimlik'No: 106027550 AT YuzBlgUm(im?2): 12031.84
iiflice: MUGLA/KAVAKLIDERE Bafimaiz Bolum:Nitellk”
Kurum Adi: Kavaklidere Bafimsiz Bolim Brat
Mahalle/Koy Adr: CAYBOYU Mah, Yi20igmil.
Bagimsiz Bolim Net
TR - N Blok/Kat{GIrig/BBNo:
=L ‘ArsaRay/Payda
‘AhaTaginraz Nitelilc Ham Toprak
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI
$re/l “Agiklama Mallk/Lehtar | Tesis Kurum Tarlh-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarit-
Yevmiye
Beyan Didier (Konusu: ‘Butaginmazin milkiyeti Hazineye aft ilen 6306 sayil {SN:8339539) Kavaklidere -
Afet Riski Altuindak] Alanlann Danlgtiraimesi Haklanda Kanun MUB LA (;[_NRI'_:—VE 30-09-2021 1643 -
amaglarinda kullaniimak Ozere badelsiz olarak Kavaklidere Belediyesine SEHI RCILIKIL 1521
dexrediimistir. Bu taginmaz devir amact diginda kullanitamaz. Devir MUDORLDBO
amasina uygun olarak kullaniimamas) halinde, devralan kamu [daresinin, KAVAKLIDERE
qergek veya taze! kisllerin muvarakatine veya herhangi bir hikkme gerk MILLI EMLAK
1f2

Girsel 5: Tapu Kayut Ornegi (260/7) Sayfa 1

Kavaklidere Ilcesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TN

ilave Uygulama Imar Plan1 Plan Agiklama Raporu




kalmaksizin bedelsiz olarak ve resen Hazine adina tescil edilir™ ) Tarth: -

SEFLIGI

Say!: | Sablon: Diger) VKN:5290366999
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Mallk EIBIrligl | HissePay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebt-
No No Payda Metrekare | Sshebl-Tarib- | Tarth-Yevmiye
Yevmiye
697809988 {SN:3486) T.C. GEVRE SEHIRCILIK VE - 7 12031.84 | 12031.84 Satig =
IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU 12-10-2022
KONUT IDARES] BASKANLIGI (TOKI) 1954
VKN:8150014332

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidakl barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0xOtxN_-xvV kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Gorsel 6: Tapu Kayit Ornegi (260/7) Sayfa 2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSM AKTADIR BiLG| AMAGLIDIR.

‘weblop

s

2/2

Tarih: 26-2-2024-16:57

Kaydh Olusturan: VAHIT SAFA DURKAL ( Kavakidere Belediye Baskanhd )

Tapu Kaydi {Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
ZeminTipl: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 314f20
Taginmaz Kimlik No: 106028444 AT Yuzdleom(m2): . 34014.97
lige: MUBLA/KAVAKLIDERE Bafimsiz Bolom:Nitellic
Kurum Adr: Kavallidere Bagimsiz Boldm Brit
Mahalle/KBy Adr: CAYBOYU Mah, Y0z0ielmd;
Mevkil: Maralnler 3?26”&;%“'“ Net;
Ck::_’:am’ ':J::’ i';ffm g Blok/Kat/OIria/BBNo;
. ‘ArgaPay/Payda
Ana Taginmaz Nitellic Ham Toprak
TASINMAZA AIT SERH BEVAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/1 “Aglklarna Malli/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu 'Butaginmazin mlkiyeti Hazineye alt iken 6306 sayill (SN:B339639) Kavaklidere -
Afat Rigkl Altindaki Alanlarin Donagtordlimesi Hakkinda Kanun MUBLA GEVRE VE | 30-09-2021 16:43 -
amaglannda kullanimak Dzere bedelsiz olarak Kavaklidere Belediyesine |  SEHIRGILIKIL 1521
devredilmigtic Bu taginmaz devir amact diginda kullaniamaz. Devir MUDURLOBU
amacing Uygun olarak kullamirmamasi halinde, devralan kamu idaresinin, KAVAKLIDERE
gargek veya tiizel kigilerin muvarakatine veya herhangl bir hilime gensk MILLI EMLAK
172

Gorsel 7: Tapu Kayit Ornegi (314/20) Sayfa 1

Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5 Etap TOI®
{lave Uygulama Imar Plami Plan Agiklama Raporu




kalmaksizin bedelsiz olarak ve resen Hazine adina tescll edille” ) Tarih: - SEFLIG!
Sayr: { Sablon: DIger) VKN:5290366999
MULKIYET BILGILERI
{Hlsse) Sistem Malik EIBIIgi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebk
No No Payda Metrekare | Sebebl-Tarih- Tarih-Yevimlye
Yevmiye
697809984 (SN:3486) T.C. CEVRE SEHIRCILIKVE & m 3401497 | 34014.97 Satig -
IKLIM DEGISIKLIG| BAKANLIGI TOPLU 12-10-2022
KONUT IDARES| BASKANLIGH (TOKI) 1954
VKN:8150014332

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 9mSttTbGxpl kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Girsel 8: Tapu Kayit Ornegi (314/20) Sayfa 2

S6z konusu taginmazlarin tamam Kadastro Kanunu’nun 22. Maddesinin (a) bendi
uyarinca diizenleme gormiis ve yeni ada/parsel numaralari ve giincel miilkiyet hatlar ile
tescilleri yapilmastir.

8. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

S5z konusu alan, Milga Cevre ve Sehircilik Bakanlig Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'nce 15.05.2017 tarihinde onaylanan Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” kullanimina bitigik kismen
Tarim Arazisi, cogunlukla Orman Alam kullaniminda kalmaktadir.

Kavakhdere Ilgesi, Cavhoyn Mahnllest 5. Etap TC
ilave Uygulama |mar Plant Plan Agikdama IRapory
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Girsel 5: Planlama Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100. 000 Olcekli Cevre Diizeni Plant Uzerindeki
Yeri
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9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i IMAR PLANLARI

) Planlama alam, batida onayli Cayboyu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planina bitisiktir. Cayboyu Mahalle biitlintinii kapsayan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam, Iller Bankasi tarafindan 1 1.07.1997 tarihinde onaylanmistir.

Gérsel 6 Planlama Alanmin Onayli Cayboyu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: lle Tligkisi

Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap T4
{lave Uygulama imar Plam Plan Ag¢iklama Raporu
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10. HALIHAZIR HARITA BIiLGISI

Bahse konu 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plam, Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nca 09.12.2021 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat sisteminde 1/1000 Olgekli
N20-b-02-b-4-a, N20-b-02-b-4-¢ ve N20-b-02-b-4-d Halihazir Harita Paftalar1 {izerine
¢izilmistir.

11. ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU

1/1000 Olcekli Ilave Uygulama Iimar Plam teklifine althk olarak kullanilmasi
amaciyla; ilave plan onama simri igerisinde yer alan kullanmmlarm yaratacagl trafik
taleplerinin tahmini ve bu trafigin olas1 etkilerinin belirlenmesi, ulagim sisteminin
irdelenmesi, kademelenmelerinin aciklanmas suretiyle detayli Ulasim ve Trafik Etiidii
hazirlanmasgtir.

12. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alaninda yer alan tagmmazlara ait Imar Planina esas Jeolojik-J eoteknik Etiit
Raporu, Mugla Cevre, Sehircilik ve Tklim Degiskligi Il Miidiirligii’'nce 28/04/2022 tarihinde
onaylanmistir. Bahse konu etiit raporunda planlama alanmnin tamami “Onlemli Alan-2.1”
olarak belirlenen alanda yer almaktadir. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
planlama alanina iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

inceleme Alaminin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

inceleme alan1 ve genis gevresi pq olarak simgelenmis Kavaklidere Formasyonundan
olugmaktadir. Formasyon paleozoik yash grimsi ve koyu yesil kuvarsit ve sistler ile temsil
edilmektedir. inceleme alaninda yapilan sondaj caligmalarn ile gevre gozlemlerinde de s6z
konusu kuvarsit ve sist birim tespit edilmisgtir.

Inceleme alam parsel de gozlenen kaya birim genel olarak miihendislik problemleri
yaratacak potansiyele sahip degildir. Fakat kaya diigmesi vb kiitle hareketlerine sebep
olabilecek bir egim ve morfoloji de mevcuttur.

Tum bu bilgiler dahilinde inceleme alaninin tamamu, Onlemli Alanlar 2.1 (Stabilite
Acisindan Onlemli Alanlar) olarak ayrilmugtir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Stabilite Aisindan Onlemli Alanlar

nceleme alanmin tamami kuvarsit ve sistten kayaglarinda olusmaktadir. Tespit edilen
bu birimler mihendislik ve mukavemet Ozellikleri bakiminda herhangi bir
barindirmamaktadir. Buna karsin inceleme alanimin sahip oldugu morfolojik dzellikler ve
egim derecesi bazi stabilite sorunlarina neden olabilir. Inceleme alanmda egimin azaldig:
bslgeye dogru yerlesimin de baslamasi sebebiyle, inceleme alaninin tamamimin O.A. 2.1.
olarak ayrilmasi uygun goriilmiistiir.

Bu alanlarda;

1. Ankraj, ardgermeli kaziklar vb. stabilite arttirici uygulamalar ile sevlerin
stabilitesinin arttiriimasi,

Kavakhdere ilgesi, Cayboyu Mahallesi 3. Etap TQE
ilave Uygulama fmar Plani Plan Agtklama Raporu
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Yogun yagislarda, yagmur sularmin sev dayanmalarin azaltmamasi igin drenaj
aglar1 kurulmasi,

Sev topuklarinda istinat duvar1 vb. destekleyici yapilar yapilmasi,

Herhangi bir yapilasma planlanmas: halinde hazirlanacak zemin etiit raporunda
muhakkak detayli stabilite analizleri yapilmast ve yaptya uygun temel tipinin
Onerilmesi,

Egim derecesi yiiksek bolgelerde teraslama kazilart ile kademeler
olusturulacak, kiitle hareketlerine karsi dnlem alinmast,

Olas: bir kazi calismasinda kesinlikle sev topuklarma miidahale edilmemesi,
Miimkiin olan bolgelerde, tehlike arz eden sevlerin egim acilarimn
diistiriilmesi, sayet miimkiin degilse koklii bitkilerle (Cam aZac1 vb) dogal
dayanim kazandirilmasi,

Bu bolgelerden akisa gegmesi muhtemelen yagis ve yiizey sularmin diistik
kotlardaki yapilara zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj aglari kurulmasi,

Bu alanlarda kalan parsellerde yapilmasi planlanan binalarmn TBDY-2018
uyarinca Kategori-2 veya Kategori-3 kapsaminda degerlendirilmesi gibi
onlemlerin tek tek veya bitlikte alinmas: 6nerilmektedir.

Kavaklidere Ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TOI
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iLi MUGLA
iLCE KAVAKLIDERE
BELDE s
KOY/VIAH CAYBOYU
MEVKIl -
PAFTA 1 Adet 1/5000 Olgekli 1/5000 GLCEKLI : N20-B-02-B
3 Adet 1/1000 Olgekli 1/1000 OLCEKLI : N20-B-02-B-4-A / B-4-£/ B-4-D
ADA 260 ADA 1 VE 7 PARSELLER / 314 ADA 20 VE 21
PARSEL PARSELLER VE CEVRELERI
PLAN/RAPOR TURD - OLCEGI 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planina Esas Jeolajik-Jeoteknik Etiit Raporu

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif/
miihendis firmada olmak fizere 28.09.2012 tarih ve 102732 sayil genelge geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

RAPOR INCELEME KOMISYONU

U3/04/2022 T0a/2022 232-/04/2022
\ J_
STZT 7
AYF RDU ESRA KARAYILAN LAMISER ERDOGAN
(JEOLON MOUH.) ( JEOLOJI YUK, MUH.) ( JEOFizZIK MUH.)

Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda 1 numarali Cumhurbaskanlig Kararnamesinin 102(d)
Maddesi ile 28.09.2012 tarih ve 102732 sayil genelge geregiince onanmgtir.

2%./04/2022 23 j0a/2022
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Girsel 8: Jeolojik Etiit Onay Sayfast
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13. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ilgili
maddeleri uyarmca 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarmin
hazirlanabilmesi icin gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluglarin goriisleri sorulmus olup,
alman goriisler rapor eki CD’de sunulmaktadir.

14. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Dogal ve kiiltiirel varliklar agisindan oldukga zengin bir turizm potansiyeline sahip
olan Mugla Ili, tilkemizin turizm hareketliliginin en g¢ok yasandif bolgelerden biridir.
Bolgenin, Tiirkiye’deki diger kentler ile olan kiyaslamali durumu incelendigi zaman 6zellikle
gelen turist sayis1 bakimindan iilkemizde ilk 10 destinasyon arasinda Antalya ve Istanbul’dan
sonra Tiirkiye’de en gok turist gekme zelligine sahiptir. Bu dzellikleriyle turizm ve turizmde
dayali ticaret, bolgenin en 6nemli gegim kaynaklarmdan biridir. Ozellikle Bodrum, Datga,
Marmaris, Fethiye, Milas’mn kiy1 bolgeleri gibi ulusal ve uluslararasi diizeyde turizm
potansiyeline sahip yerlesmeler, turizmin ve turizme dayah ticaretin getirdigi
olanaklardan oldukea iyi yararlanarak i¢ kesimlerde yer alan yerlesmelere gore daha iyi
altyap1 ve istihdam olanaklarina sahip olmaktadir.

Kiyida yer almayarak deniz-kum-giines turizminin getirilerinden dogal olarak
faydalanamayan Yatagan, Kavaklidere ve Mentese gibi yerlesmeler daha ¢ok madencilik,
tarim ve hizmetler sektorleri ile 6n plana ¢ikmaktadir.

Mugla ili de iilkemizdeki mermer iiretiminin yaklastk %20’sini olugturmaktadir.
Amerika Birlesik Devletleri, Cin ve Hindistan basta olmak tizere 60 iilkeye ihracat: yapilan
mermer ilde yaklagik 10.000 kisiye ig imkan1 sunmakta, lilke ekonomisinde de yilda yaklagik
230 milyon dolar katki saglamaktadir(Kaynak:http.//www. hurriyet. com.tr/ekonomi/muglanin-
beyaz-mermeri-60-ulkeye-ihrac-ediliyor-41327720). Mugla Ili yer alt1 kaynaklar1 bakimindan
oldukca zengin olup, basta maden komiirii, mermer, kalker, feldispat, dolomit ve kuvars
olmak tizere toplam 24 cesit maden ¢ikarilmaktadir (Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanhgt
Sanayi Verimlilik Genel Miidirligii 81 Il Sanayi Durum Raporu, 2017).

Mugla ilinde en nemli mermer rezerv bolgesi Mentese-Milas-Yatagan-Kavakhdere
hattidir. Menderes kristalin masifinin giineyinde kalan bu yére, son 15 yilda mermer sektorii
agisindan olduk¢a 6nem kazanmugtir. Mermer rezervlerinin ile mevcut sanayi tesislerinin
ortak noktasinda bulunan Kavaklidere Ilcesi, gerek konumu gerekse sosyal-kiiltiirel dokusuna
bakildig1 zaman; ana ulagim akslarimn iizerinde olmadig: i¢in gorece ice doniik bir yerlesme
olarak tammlanmaktadir.

flceye en yakin kentsel yerlesme olarak adlandirabilecegimiz yerlesim yeri olan
Yatagan’a yaklasik 23 km, il merkezi Mugla’ya ise yaklagik 50 km uzakliktadir. Dolayisiyla
bu konumu da sosyal-kiiltiirel dokuyu etkileyerek, tarimsal driinlerin pazarlanmasi ve
tiiketicilerle direkt bulusturulmasi gibi ticari faaliyetlerin daha gok ilce merkezinde
gerceklestirilmesi gibi ticari aligkanliklar olusturmaktadir. Bu durum da il¢e merkezinde
ve hinterlandinda bulunan Cayboyu, Mentese, Camyayla gibi mahallelerde konut alanlar
{iretimini zorunlu kilmaktadir.

Kavaklidere Ilgesi, Gayboyu Mahallesi 5. Etap TGO
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Bu nedenle;

1. Bo&lgenin konumu itibariyle en yakin kentsel yerlesmelere (Yatagan ve Mugla)
uzakligi nedeniyle ulasim giderlerinin en aza indirilmesi adina bolgede
(Kavaklidere, Cayboyu, Mentese, Camyayla) TOKI 6nciiliigiinde konut arzlari
saglanmasi,

2. Boélgede zellikle madencilik tesislerinde tam zamanl: istihdam eden caliganlar
ile ailelerine konut arz1 saglanmasi,

3. Yine iilkemizde 6zellikle 2022 yilinda belirgin bir sekilde géze garpan genel
konut arz sorununa da bir nebze ¢oziim tiretmek,

hedefleriyle; Mugla Ili, Kavaklidere Iigesi, Cayboyu Mahallesi’nde; Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanlig: Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan alt ve orta
gelir grubuna yonelik sosyal konut yapilmasi amactyla “Gelisme Konut Alam (5. Etap
TOKI)” amacl: 1/1000 Olcekli flave Uygulama Imar Plami yapilmas: istenmektedir.

Is bu 1/1000 Olgekli lave Uygulama Imar Plam teklifi; agsagidaki konu bagliklarinda
detayh olarak incelenmistir.

1. Ust Ol¢ekli Cevre Diizeni/Nazim imar Plam1 Kullanim Kararlar

S6z konusu planlama alani, Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanlig Mekénsal Planlama
Genel Miidiirliigii’'nce 15.05.2017 tarihinde onaylanan Aydin — Mugla - Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda “Kentsel Yerlesik Alan” kullanimina
bitisik kismen Tarim Arazisi, cogunlukla Orman Alani kullaniminda kalmaktadir.

Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu, Izmir Bolge Idare
Mahkemesi 3.Idari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayili, E:2023/987,
K:2023/1276 sayili ve E:2023/1091, K:2023/1287 say1ili kararlar: ile iptal edilmistir.

~ Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda,
TOKI tarafindan yapilacak uygulamalara iligkin 7.48 hitkmiinde;

«7 48. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICINDE KALAN VE TOPLU
KONUT IDARESI'NE (TOKI) TAHSIS EDILMIS ALANLARDA TOKI TARAFINDAN
URETILECEK ~ TOPLU KONUT  ALANLARINA,  OZELLESTIRME  IDARESI
BASKANLIGI'NCA YURUTULEN FAALIYETLERE, 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI
ALANLARIN DONUSTURULMES] HAKKINDA KANUNA TABI ALANLARA JLISKIN
TTYGULAMALARA VE ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN 6107 SAYILI KANUN UYARINCA YAPILACAK UYGULAMALARA ILISKIN
BASVURULAR, BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA ILKELERI VE
NUFUS KABULLERI VE CEVRE IMAR BUTUNLUGU CERCEVESINDE ILGILI
IDARESINCE ALT OLCEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILIR. BU DOGRULTUDA
HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR.”

denilmekte olup, bahsi gegen hiikiim dogrultusunda alt dlcekli imar plan1 ¢alismalar:
yapilmaktadir. Dolayisiyla alt 6lgekli imar plam calismalari;; Mekénsal Planlar Yapim
Y 6netmeligi’nin Mekénsal planlama kademeleri ve iligkileri 6. Maddesinindi yer alan;
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“(1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve amaclary agisimdan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar olarak hazirlamr. Buna gore planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru swraswla; Mekdnsal Strateji Plam, Cevre
Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan,
planlar arasy kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullamm ve yapilasmada sadece mekdnsal strateji planlari, ¢evre diizeni
planlart ve imar planlart kararlarina uyulur.” hiikiimlerinde uygundur.

Bahse konu planlama caligmalarimn st olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam kapsaminda degerlendirilmesine iliskin olarak
Bakanlik (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg) Mekinsal Planlama Genel
Miidiirligiinden goriis alimmstir. 19.02.2024 tarih ve 830 1260 sayih yazida “..imar plani
calismasina konu alamn iizerinde yapilagma bulunmadigi, CDP'de kentsel yerlesme alanina
bitisik konumda yer aldig, yaklagik biiyiikligiiniin 5,5 hektar oldugu, tartm dist kullanim
iznine iliskin Il Tartm ve Orman Miidiirléigii goriistiniin bulundugu (séz konusu iznin, 2024
yili mayis ayinda sona erecegi), 10.758,15 m lik ormanlik 2 alanda "ulasim yolu yapimi" i¢in
orman kesin izninin bulundugu tespit edilmis ve Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plamnda arazi kullamm kararlar: bakimindan "kentsel
yerlesik alan”, "tarim arazisi" ve '"orman alam" olarak tamml alanlarda kaldig
belirlenmigtir. Bununla birlikte Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli
Cevre Diizeni Plam'nda "7. Genel Hiikiimler" basligi altinda "7.2. Bu plandan olcii almarak
uygulama yapilamaz. Bu planda ongoriilen arazi kullanim kararlarina iliskin surlar, ilgili
idaresince yiiriitiilecek alt élcekli planlama calismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan
alinacak gériisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak
kesinlestirilir." hiikmii bulunmaktadir.

Bu kapsamda ilgi yazi ekleri dogrultusunda T OKI Bagkanlig tarafindan yapiumak
istenilen "gelisme konut alam" amagh ilave imar plani teklifinin, CDP degisikligi
gerekmeksizin, CDP'nin yukarida belirtilen 7.2 nolu hiikmiinde yer alan esaslar cercevesinde
ve orman kesin iznindeki "izin konusu" dikkate alinarak, Daire Baskanliginizca
yiiriitiilebilecegi hususunda; ” denilmistir.

Bu kapsamda bahse konu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/ 100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesik alana bitigik olmasi ve alt 6lgekli imar planlari
icin orman yol izni ve tarim digt kullamm izni alinmas1 ve iist olgekli gevre diizeni
planlarindan 6lgii alinarak uygulama yapilamayacagi dikkate alindiginda st olgekli gevre
diizeni planina uygun planlama karar tiretilmistir.

2. Onayh Imar Plany/Mevcut Yerlesme Kullamm Kararlari

Gelisme Konut Alam (5. Etap TOKI Toplu Konut Alant) amagh 1/1000 Olgekli Tlave
Uygulama Imar Plam; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plamnm 7.48 hiikmii cergevesinde, batida orman alanlan ile esik olusturan alandan
onayli imar planinda 6zel miilkiyete konu alanlardan itibaren diizenlenmisgtir.

Konut alam yapilmak istenen alan, orman ve yerlesme alaninin arasinda, gevre ve imar
biitiinliigiine aykirihk teskil etmeyecek sekilde, ulagmm siirekliliginin devami saglanacak
sekilde planlama anlayis1 gelistirilerek hazirlanmigtir.
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Onayli imar plamnin arazi kullanim biitiinliigii ile ulasgim sistemlerini aksatabilecek
hi¢bir planlama karar tiretilmemisgtir.

171000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plam teklifi, Mekansal Planlar Yapim
Y6netmeliginin Imar Plam Tlkeleri baglikli 21. Maddesinin (2) bendi “(2) Nazim ve uygulama
imar planlar: gerekli goriilmesi halinde es zamanl olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam
kesinlesmeden wygulama imar plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aymi idarede
bulunmas: halinde nazim ve uygulama imar planlari es zamanli olarak onaylanabilir.”
uyarimnca eg zamanli hazirlanmistir.

3. Kentsel Ulasim

Gelisme konut alam amagh planlama ¢aligmalarin yapilmak istenen tapunun 260 ada,
7 parsel ile 314 ada, 20 parsel numarasinda kayith taginmazlar, Kavaklidere Belediye
Baskanligi miilkiyetinde olup, onayli Cayboyu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
kuzeyde ve giineyde bitisik konumdadir.

iki tasinmaz arasinda kus ugumu yaklagik 280 metre mesafe bulunmakta olup,
taginmazlar icerisinde yapilmas: diigiiniilen konut alanlari, sosyal ve teknik altyap: alanlar ile
baglanti; tasinmazlarin bat1 cephesinde, Mugla Orman Bélge Miidiirligiinden yol amach izin
alinan ve imar planmmnda 10 metre genisliginde diizenlenen tasit yolu baglantis1 ile
saglanacaktur.

Topografyaya uygun olarak diizenlenen 10 metre genisligindeki tasit yolu, hem
tasinmazlar iizerinde yer alan konut alanlar ile sosyal ve teknik altyap1 alanlarim birbirine
baglayacak, hem de bu kullanimlarin onayli Cayboyu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda diizenlenen ulasim yollari ile baglantisim olusturulmustur.

Kavakhdere Ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap ItC_/
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T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Mugla Orman Bolge Miidiirligi
izin ve frtifak Sube Miidinligu

Sayi -B-41964787-020-5583699 15.09.2022
Konu :Kavakhdere Belediye Bagkanligi'm
10758.15m2'lik Talebine ait olur
(TALEP2022-57568)
BAKANLIK MAKAMINA
Dosya No 122-10-03-00260
zin Sahibi .Kavaklidere Belediye Bagkanh&:
zin Konusu :Ulagim yolu
Toplam izin Alani(m?) :10758.15 i : Mugla
Orman Bolge Miidiirligii ‘MUGLA OBM ilgesi : Kavakhdere
Orman fgletme Mikdiirliigii “KAVAKLIDERLE olM KoyivMevlit: CAYBOYU
Orman Isletne Sefligi ve Bélme . .
:CAYBOYU OIl$: 43.82
Numaralari
Lisans No
N, e iznin Bitig
izin Siiresi 149 Y1l
Tarihi
Kullanun
Amact  Koordinat iptal Talep
izin Mevcut BcgisildigiDeglsiikllglEdilen Yeni izin Edilen
izin No Tirii  Alan(m?)Alan(m?) Alan(m?) Alan(m’)Alam(m’)Alan(m’)
2022-48-728-007-00025Y01 10.758,15 10.758.15

Toplam 10.758,1510.758,15

Yulkarida mevkii, durumu ve yiizolgiimil gosterilen orman sayilan alanda belirtilen
maksatla izin talep edilmektedir. Talebin mahallinde incelettivilmesi sonucunda Kavakhdere
Onman Isletme Miidiirhigiince gonderilen 29.08.2022 taribli ve 5443325 nolu yaz1 ve cki 1zin
raporunda ;50z konusu sahada kesin izin verilmesinde sakuica almadigl bildirilmigtir.

Genel Miidiirliigtimiizin 26.12.2020 tarih ve 2873202 nolu Onnan Genel Miidirligi
Yetki Devri Imza ve [ Boliimi Talimati ile talebin, 18.01.2021 tarih ve 114843 sayih jzin
Oluru Verme Stireci Talimatt geregince Bolge Miidirliglimiizee degerlendirilecegi
belirtilmigeir.

Bu nedenie Uygun goriilmesi halinde; 6831 sayihi Orman Kanunupun 17/3 iincit
maddesi geregince galigma esaslarim diizenleyen taahhiit seiiedi hitkiimlerinin yerine
gelirilmesi sarll ile KAVAKLIDERE BELEDIYE BASKANLIGl adma 10758.15 m* lik
ormanlik alanda ulagim yolu yapin igin 49 yil siireyle kesin izin verilmesini olurlariniza arz

cderim.

Bu belge, giive elckironik jmza ile inpalauusuis,

@gmlamn }_{odu: 38033F06—D=106-419F-A4DS-7D !?_EADE'JFT?_ = __E_!gggl!}@n'ﬁlrgg: http::{fiﬂ.muki_w_.re.gov.tr!ngnpebys

MidiihED Merkez/ MUGLA Bilgi igin:Menekse DEVECE e
Omman Mihendisi Ao

Mugla Orman Bélge Vidnrngi/fzin ve frtifak Sube
Telefon No:0(252) 214 12 02.1150  Belge Geger No:0(232) 21414 09
L'-p_osln:muglanthE@uyn.gov.ll‘ internet adresizmuglaobm.ognLgov.o
KEP Adgesi : ozm@ogm 101 Jeple

Gorsel 9: Orman Yol Izni Olur’u (Sayfa 1)
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Muammer KOCAL
Sube Miudiri

Uygun goriisle arz ederim.
Osman ONER
Bolge Midiir Yarduncist

OLUR
Yasin YAPRAK
Bakan a.
Bolge Miidiirii

Ek:

1 - Orbis - Izin Talebi Safahat

2 - Orbis - fzin Raporu Heyet Onay1

3 - Miiracaat Dilekgesi - 1

4 - Orbis - Izin Raporu

5 _ Orbis - izin Raporu Bolge Midtirlugi Onay1
6 - Orbis - Izin Sahibi Daha Onceki Olurlar

7 - Orbis - Talep Haritast KML

8 - Orbis - Izin Raporu i_sletme Miidiuii Onay1

Dagitim:
Bilgt:
Saym Yakup DOGRU

Bu belee, giveuli elektronik imza ile imzalanuugur. ,
Dogrulnmg Kodu: 3R023F06-D406-420F-A4D5-7D 17EADEIFT7 _ Dogrulama Adresi: https!-’r‘mvw.lurkiye‘gn_\_'_.m'agmfbys
Mugls Orman Bélge Vindoclng/izin ve frtifalc Sube Mid1iza Merkez/MUGLA Bilgl igin:Menekse DEVEC! EZiaiE
Telofon No:0(252) 214 1202-1150  Belge Geger Mo:0(252) 214 14 09 Orman Mhendisi THEEE
1.-‘1&05lu:mugiuobmos@ogm,guv,h' inteenet adresismuglnobiniogi.govr flibacal
WP Adresl : oam@ozm 101 kep.tr

Gorsel 10: Orman Yol Izni Olur’u (Sayfa 2)
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Gorsel 11: Orman Izinli Yolu Gosterir Kroki

Planlama alaninda siirekli trafik sirkiilasyonunun olacagi yol, 10 metre genisliginde
tasit yolu olarak diizenlenmigtir ve planlama alanmmin ana ulasim giizergahiu bu yol
olusturacaktir. S6z konusu tagit yolunun devaminda, dogu cephelerinde 7 metre genisli§inde
diizenlenen yaya yollari ise sadece konut alanlar1 hizmet edecek sekilde diizenlenmistir.

Bahse konu yaya yollar siirekli trafik yogunluguna agik bir ulasim yolu niteliginde
olmay1p, besleyici yol olarak hizmet verecegi degerlendirilmistir.

Binalarin Yangmndan Korunmas: Hakkinda Yénetmeliin - 21. Maddesinde
“(7) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5  md.) Orman alanlarina  bitisik  parsel
olusturulamaz. Imar plam hazirlamrken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan,
itfaiye araglarmmin ulagimint saglamak iizere, orman SINIrt ile parsel arasinda asgari 10 m
yol brrakilwr.” hitkmii yer almaktadir.

S6z konusu hitkiim geregi kuzeyde orman smirina bitisik alanda diizenlenen 10 metre
genisliginde yaya yolu, imar uygulamasi asamasinda kamuya terk edilecegi i¢in &zel bir
miilkiyet olmayacaktir.
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Sonug olarak, 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plani teklifi ile onayl: imar plam
ana ulagim sistemi kararlarini olumsuz yénde etkileyecek planlama kararlar tiretilmemistir.

4. Niifus Yogunluklar:

1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plan: teklifi ile toplam 24.1 18,71 m? ytizdlgimlii
Gelisme Konut Alani 6nerilmis olup; yapilasma kosullari Emsal: 1.20, Yengok: 12.50 metre
olarak diizenlenmistir.

Kavaklidere ilgesinin 2022 yilt TUIK Ortalama Hanehalki Biiyiikliigiine gére ortalama
hane halki 2,9°dur (Kaynak: hitps://biruni.tuik.gov. tr/medas/?locale=Ir).
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Grafik 1: Kavakhdere Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigii Degisim Grafigi

TOKI proje alaninda toplam 240 adet konut projesi olup; buradan niifus; 240
adet konut x 3,0 (2,9 kisi bas1 hane halki sayisimin iiste yuvarlanmis verisi) = 720 Kisi
hesaplanmistir.

1/1000 Olcekli flave Uygulama Imar Plant teklifi ile toplam 720 Kisilik bir ilave niifus
getirilmistir. Ancak bahse konu niifus, Kavaklidere ilgesinin iist 6lgekli Cevre Duzeni Plam
ile Nazim Imar Plam Revizyonlarinda projekte edilen niifus igerisinde yer almakta olup; niifus
projeksiyon kabullerinin izerinde, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozacak bir planlama
kararlar olugturulmamastir.

5. Sosyal ve Teknik Altyap:

Sosyal Altyap1 Alanlari, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligin 5. Maddesinde “i)
Sosyal altyapr alanlari: Birey ve foplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarimin
karsilanmast ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artrrilmasina yonelik kamu veya ozel
sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, actk ve kapalt spor
tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alami gibi agik ve yesil
alanlara verilen genel isimdir.” seklinde,

Teknik Altyapt Alanlari da “k) Teknik altyapr alanlari: Kamu veya oOzel sektor
tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer
alir ve yer tistii her tirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirlii eneryji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile actk veya kapall otopark
kullamiglarina verilen genel isimdir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Kavakhdere Tlcesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TUF
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Imar planlar1 hazirlanirken Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendi uyarinca resmi
kurum ve kurulug goriislerine goriis sorulmakta, s6z konusu Kurumlarm goriisleri
dogrultusunda imar planlarina altlik teskil edecek veri setleri olusturulmaktadir. Bu kapsamda
Cayboyu Mahalle biitiiniinii kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam hazirlanirken,
gerekli kurum ve kuruluglara goriigleri sorulmus ve gerekli tim sosyal ve teknik altyap:
alanlar1 diizenlenmistir.

Meri mevzuat uyarinca 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Planina esas olmak tizere
alinan Resmi Kurum ve Kurulug goriisleri neticesinde;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigi’niin (MUSKI) 13.04.2022 tarih ve 55616 sayili yazisina istinaden tapunun 260
ada, 7 parsel numarasinda kayith taginmaz igerisinden gegen Cayboyu Mahallesinin igme-
kullanma suyu ihtiyacim karsilayan terfi, isale ve sebeke hatlar gegmekte olup, yazi ekinde
Kavaklidere Belediye Baskanhigina gonderilen hatlar, 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar
Plam teklifine iglenmistir.

S6z konusu yazida bahse konu hatlarin gegtigi gilizergahlarin yol veya kullanimina
mani olmayacak kamusal alanlarda birakilmas: istenmistir. Ancak sz konusu hat
giizergahlarmin kamusal alanlarda birakilmasi, konut alanlarin boleceginden bahisle, ingaat
sirasinda bu hatlarin mutlak suretle korunacagina dair plan hitkmii diizenlenmistir.

Ayni yazida bahsi gegen planlama alamnin batisindaki icme-kullanma suyu deposuna
ulasimi saglayan yol gilizergahina; tapunun 260 ada, 7 parsel numarasinda kayitli taginmaz
icerisinden diizenlenmek suretiyle, tasinmaz igerisinde kalan kismu icin alternatif giizergéh
diizenlenmistir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin tapunun 260 ada, 7 parsele
iliskin yukaridaki yazis1 ve tapunun 314 ada, 20 parsele iliskin 13.04.2022 tarih ve 55615
say1ili yazismna istinaden, her iki tasinmazda da ayr1 ayri diizenlenmek iizere, planlama alam
icerisinde ileride atiksularin bertarafi ve/veya altyap: hizmetlerinde kullamlmak {izere
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarmda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapr Alanlarmna Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda
belirlenen standartlara gore, yola cepheli “Teknik Altyap: (TA)” alanlari diizenlenmistir.

Bahse konu Teknik Altyapt Alanlarinda yapilasma kosullari, tesisin teknik
gereksinimleri dogrultusunda ilgili idare (MUSKI) tarafindan belirlenecektir.

Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigi 21. Bolge Mudiirligi’niin Kavaklidere Belediye
Bagkanhigi’na hitapli 314 ada, 20 parsel numarasinda kayith taginmaza iliskin 20.04.2022
tarih ve 2215635 sayih yazisinda, yazi ekinde gonderilen kiigik kuru dere yataginda
yapilasmaya gidilmemesi belirtilmigtir. Bu bahisle s6z konusu yazi ekinde génderilen alan;
1/1000 Olcekli flave Uygulama imar Plami teklifinde “Park” olarak diizenlenmig olup, bu
alanda yapilagsma olmayacaktir.

Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TOM
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Gorsel 12: DSI Yazust Eki Kiiciik Kuru Dere Yatag

ADM Elektrik Dagitim A.S. nin;

e Tapunun 260 ada, 7 parsel numarasinda kayitli tagmmaza iliskin 12.04.2022
tarih ve BS463F1SHK Barkod numarali yazisina istinaden plan caligmasi
sonrasmda olusacak niifusun enerji ihtiyaciun karsilanabilmest, kentin saghkl
ve siirdiirillebilir elektrik altyapismin kurulabilmesi amaciyla, yola cepheli,
¢ekme mesafeleri hari¢ 4x9=36 m? yiizl¢iimlii 1 adet trafo yeri;

e Tapunun 314 ada, 20 parsel numarasinda kayith taginmaza iliskin 12.04.2022
tarih ve BS963F1BM7 Barkod numarali yazisina istinaden plan g¢aligmasi
sonrasinda olusacak niifusun enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi, kentin saglikl
ve siirdiiriilebilir elektrik altyapismin kurulabilmesi amaciyla, yola cepheli,
cekme mesafeleri haric 4x9=36 m? yiizOlgimli 2 adet trafo yeri
diizenlenmistir.

Kavaklidere {lcesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap
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6. Arazi Kullanim Kararlar

Uygulama Imar Plam, “Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina
uygun olarak yorenin kogullar ve planlama alamnin genel ozellikleri, yapinun kullanim amact
ve ihtiyaci, erigilebilirlik, sirdiirilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya
iliskin yapt adalary, kullanimlari, yapy nizami, bina yiiksekligi, taban alam katsayrist, kat alani
kat sayist veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada
ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklel yollary, ulasum iliskileri, parklari, meydanlar, kentsel,
sosyal ve teknik altyapr alanlarim, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve
derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayist
gibi yapdasma ve uygulamaya iliskin kararlart, uygulama igin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gdsteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 dl¢ekte onayl halihazwr haritalar iizerinde,
plan notlart ve ayrntili raporuyla bir bitin olarak hazirlanan plam,” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu baglamda Nazim Imar Planlar1 genel arazi kullanmm bigimlerini, Uygulama Imar
Planlar1 da yap: adalarina kadar detayl arazi kullammlarin gdsteren planlardir. Nitekim bu
hususlar Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 24. Maddesinde;

“(2) Nazim imar planlary iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapr alanlarinin
konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diigiilmemek, nazim imar plammn ana
kararlarim, sirekliligini, biitinligini ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alam
icinde kalmak sart: ile ilgili kurum ve kuruluglarin gorisi dikkate alimarak uygulama imar
planlarinda degistirilebilir.

(3) Uvgulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otopark, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarim artirict kiiciik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazvm imar plamina aykirihk teskil
etmez.” hitkkiimleri ile ¢ergevesi ¢izilmigtir.

Bu bahisle diizenlenen Trafo Alani gibi detay kullanimlar, Uygulama Imar Planinin
gerektirdigi detay ve teknikte Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak
diizenlenmistir.

Diger yandan teklif plan ile meydana gelen 720 kisilik niifusun ihtiyaci olacak park ve
yesil alanlar, genel otopark alanlari, sosyal altyap: alanlari, teknik altyap: alanlari; ilgili meri
mevzuatlar ile resmi kurum ve kurulug goriislerinde belirlenen standart ve kriterlere, sehircilik
ilke ve esaslarma uygun olarak ayrilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin “Ek-2/ Farkl Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarna Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri”
tablosunda “Acik ve Yesil Alanlar” kisminda belirtildigi tizere, ilave plan onama sinir i¢inde
ayrilan 8.209,18 m? yiizolgtimlii “Park” alam, niifus icin fazlasiyla yeterlidir (ayrilmas:
gereken en az yesil alan miktart miifus x 10 m* = 7.200 m?).

1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plami teklifiyle 720 kisilik niifusun ihtiyact
olacak Kres, Giindiiz Bakimevi Alam, yine Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Ek-2/
Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarma Iligkin
Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri”nde belirlenen asgari biiytiklige uygun olarak
diizenlenmistir. Bahse konu “Kres, Giindiiz Bakimevi Alanm1”, bir cephesinden tagit yoluna,
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diger ii¢ cephesinden de yaya yollarina cepheli olarak diizenlenmis olup hem tasit ile ulasimi
kolay hem de yaya yollann ile cevrelenerek yaya trafik giivenlifinin saglanmas
hedeflenmistir.

Kullanim Alan (m?) MPYY Plan

Teklif EK-2 Teklifi

Standart
m?/Kisi m?/kisi

Gelisme  Konut  Alani | 24.118,71 - -
(TOKI Proje Alani)
Kres, Giindiiz Bakimevi 1.506,51 0,50 2,09
Park Alani 8.209,18 10,00 11,40
Trafo Alani 273,11 -0 -
Teknik Altyap: Alani 1.095,77 1,00 1,52
Yol ve Genel Otopark Alanm 9.076,71 - -
Toplam Planlama Alam 44.279,99 - -
Actklamalar:
@ Mekansal Planlar yapim Yonetmeliginin  Ek-2 Tablosunun Agiklamalar
kismunda Teknik Altyapr alammn  biiyiiklikleri ilgili idarelerce belirlenecek
denilmektediv. Bu kapsamda teklif planda diizenlenen Teknik Altyapr ve Trafo
Alammn yiizélgimi, MUSKI ve ADM Elektrik Dagitim A.S. nin kurum goviiginde
talep ettigi alan dogrultusunda diizenlenmigtir.

Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu
7. Sehircilik Ilke ve Esaslar

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifiyle niifusun ihtiyaci olacak park alani,
ulasim yollari, otopark alam ile Ticaret Alani, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Ek-
2/ Farkh Niifus Gruplarmda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarma Tliskin
Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri”’nde belirlenen asgari biiyiikliige uygun olarak
diizenlenmistir.

Sonug olarak; hem iilkemizde hem de Mugla Bélgesinde artan konut arz sorununa
¢oziim olarak, arz/talep dengesinin korunmasi hedefiyle; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 biinyesinde Toplu Konut idaresi Bagkanligi’nca (TOKI) alt ve orta gelir
grubuna yénelik sosyal konut yapilmas: amaciyla “Gelisme Konut Alani (5. Etap TOKI)”
amacli 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plam hazirlanmistir.

Kavaklidere lgesi, Cayboyu Mahallesi 5. Etap TO) <}
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Gorsel 11: 1/1000 Olcekli flave Uygulama Imar Plam Teklifi

15. SONUC

3194 sayili imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi ile ilgili diger
yonetmelik hiitkiimlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak Is bu Gelisme Konut

Alam (5. Etap TOKI Toplu Konut Alam) amach 1/1000 Ol¢ekli ilave Uygulama Imar
Plani Plan Aciklama Raporu hazirlanmgtir.
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Mugla Ili, Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi
260/7 ve 314/20 Ada/Parsellere iligkin 1/1.000
olcekli Uygulama Imar Plani
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