MUGLA iLi, MENTESE ILGESI, KOTEKLIi MAHALLESI
BAGLARBASI MEVKIi 137 ADA 8 PARSEL 1/5000 OLGEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
GEREKCELI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE AMAG:

Nazim imar Plani Degisikligi'ne konu alan, Mugla ili, Mentese ilgesi, Kétekli Mahallesi,
Baglarbasi Mevkii, 137 ada 8 parsel olarak kayith toplamda 287.80 m? blyukligindeki
tasinmadir. Plan degisikligine konu alanda yer alan 137 ada, 8 parsel ITRF96 3° koordinat
sisteminde hazirlanmig N20c-08c halihazir paftada yer almaktadir.

Sz konusu galisma alanina erisim, Mugla-Denizli, Mugla-Marmaris ilge istikametine
dogru gidilen yollardan ayrilan tali yollarla saglanir. S6z konusu parseller, Kotekli de yer alan

Universitenin dogu kisminda yer almakta ve yakin bir konumda bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Konumu



Planlama Alaninin Yakin Uydu Gériintiisi

Planlama alanina konu parsel mevcut onaylli imar planlarinda "Park Alani"
kullaniminda kalmaktadir.

SOz konusu parsel kentin merkezine ¢ok yakin bir konumunda yer almaktadir. S6z
konusu bdlge yapilasmasini buyuk Olgide tamamlamistir. Kentin gelisme alanlari ve ticari
fonksiyonlari bu bodlgeye dogru kayma egilimi gostermektedir. Bu ticari hareketlilik ve
gelismesi muhtemel nufus hareketliligini de arttiracagi kaginilmazdir. S6z konusu ¢alismanin
amaci artan nufusa kamu hizmeti alaninda cevap verebilmek ve bu ihtiyaci kamu yarari

adina kargilayabilmektir.

2. PLANLAMA ALANININ iDARI YAPISI:
Plan degisikligine konu alan, Mugla ili, Mentese ilgesi, Kotekli mahallesi sinirlari

icerisinde 137 ada, 8 parselde yer almaktadir.

3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT PLAN DURUMU:

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
MadarlGgi’'nan 16.12.2016 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi
1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi'nde “Kentsel Yerlesik Alan” tanimli alanda
kalmaktadir.



Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Dedigikligi

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi Plan Hikimleri'nde “Kentsel Yerlesik Alan”a iligkin;

“4.4. KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA GOSTERiLI\/Ii$/BELiRLENI\/Ii$
KENTSEL YERLE$iK ALANLAR VE KENTSEL GELiSME ALANLARINI BIRLIKTE iFADE EDER.

4.7. KENTSEL YERLE$iK ALANLAR: BU PLANIN ONAYINDAN ONCE iQERiSiNDE
BOSLUKLAR OLSA DAHi BUYUK ORANDA iSKAN EDiLI\/IiS ALANLARDIR.

7.18. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE KENTIN VE
KENTLININ [HTIYACINA YONELIK EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI
SPOR ALANLARI, YESiL ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUQUK SANAYI SITESIi ALANLARI, TURISTIK
TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI VB. CALISMA ALANLARI YER
ALABILIR.” denilmektedir.

Mugla Buyuksehir Belediyesi 09.06.2016 tarih ve 246 sayili Meclis Karar ile
kesinlesen, Mugla ili 1/25000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda “Kentsel Yerlesme
Alani” olarak planli iken izmir Bélge idare Mahkemesi 3. idari Dava Dairesinin E:2023/1088,
K:2023/1278 sayih E:2023/987, K:2023/1276 sayili ve E:2023/1091, K:2023/1287 sayili
kararlari ile 1/25000 dlgekli Mugla Nazim imar Plani Revizyonunun iptaline karar verilmistir.



Planlama alanina konu 137 ada 8 parsel mulga Mugla Belediyesi’nin 20.02.2004 tarih
ve 194 sayili meclis karart ile onayl 1/5000 6lgekli Mugla Nazim imar Plani’'nda “Park” olarak

planhdir.
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MEVCUT 1/5000 NAZIM iMAR PLANI

LA DNIVERSITESI

Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Mugla Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alaninda, mulga Mugla Belediyesi'nin 11.10.2002 tarih ve 77 sayili meclis
karari ile onayh 1/1000 Olcekli Kétekli-Yenikdy Uygulama imar Plani bulunmakta olup, 137

ada 8 parsel “Park” kullaniminda kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Kétekli- Yenikéy Uygulama imar Planindaki Durumu

4. KORUMA ALANLARI:
Planlama alani herhangi bir Sit Alani, Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park veya

Sulak Alan kapsamina girmemektedir.

5. MULKIYET DURUMU:

Planlama alani, Mugla ili, Mentese ilcesi hudutlari icerisinde kalan, Kétekli Mahallesi,
Baglarbasi Mevkii’'nde miulkiyeti Maliye Hazinesine ait 137 ada, 8 parselde yer almaktadir.

137 ada 8 parselde kayitli, mevcutta park fonksiyonunda planl, Hazineye ait
tasinmazin tamami (287,80 m?) Devir Tasfiye ve Paylastirma Baskanhginin 2023/1
Komisyon kararina istinaden, igisleri Bakanligi( Emniyet Genel Midirligi) adina hizmet
suresince, Karakol Polis Noktasi olarak kullanilmak Gzere tahsis edilmigtir.

6. JEOLOJIK DURUMU:

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 26.12.2017 tarihinde onaylanan Mentese
Mikrobolgeleme Etut Raporunda planlama alanini yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirildiginde “Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmigtir.
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Mentese Mikrobdlgeleme Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Paftasi

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alninda; egimin %10’dan az oldugu Mugla Mermerlerinin rezidieli, Yatagan
Formasyonu rezidueli, Yama¢ Molozu, Aluvyon Yelpazesi ve Aluvyon biriminin yer aldigi
duzluklerde reziduel zon ve aluvyonun yanal ve dusey yonde degisimi nedeniyle yapilacak
olan farkli kat yUksekligine sahip yapilarda yap! yuku degerleri farklilik gostereceginden
bolgede oturma problemi beklenebilir bu alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) dnlem alinabilecek
nitelikte sisme, oturma agisindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

- Bu alanlarda yapilasma oOncesi, parsel bazinda temel ve zemin etltleri temel etki
derinligi boyunca sisme, oturma, farkli oturma tagima gucu ve sivilagsma problemleri ayrintili
olarak irdelenmeli, gerekli gériimesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri uygulanmalidir.

- Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina
karg! yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir. MUmkidn olmadigi durumlarda ise farkh
oturmaya kargsi gerekli dnlemler alinmalidir.

- Temel derinligini degistirmeden sikigabilen zemin tabakalarin uzaklastiriimasi,

- Temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmesi,

- inceleme alaninda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginde, zemin-temel
etUtulerinde dolgu yayilimi ve kalinligi belirlenerek temel kazisiyla edilerek bina temelleri
dolgu altindaki jeolojik birimlerin  muhendislik problemi igermeyen seviyelerine
tasittinlmalidir. Bina ve/veya Yapi yukleri kesinlikle dolgulara tasittirlmamalidir.

- Mug@la Mermerlerinin gézlendigi alanlarda karstik bosluk detayli olarak irdelenmeli,
gerekmesi halinde alinacak 6nlemler zemin-temel etutlerinde belirlenmelidir.

- inceleme alaninda ingaat kazisi dncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin
guvenligini saglayacak tedbirler alinmaldir.



- Yap! yuklerinin tagittirlacagi seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima gucu, sivilasma vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etutleri ile
belirlenmelidir.

- Yuzey ve atik sularin temeli ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

- inceleme alani igerisindeki tiim akar ve kuru dereler icin taskin ve sellenme
yoniinden giincel DSi gériisii alinarak, planlama bu gériis dogrultusunda yapilmalidir.

- Parsel bazli zemin etutlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yuklerinin
tasittirllacagi seviyelere ait muhendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

Bu alanlar yamaglardan gelen yuzey sularinin toplanma yerleri oldugundan yuzey
sularinin tasima gucd, oturma, sisme vb. olumsuz etkisini bertaraf etmek igin, ylzey suyu
drenaj etkili olarak yapilmalidir.

7. PLAN KARARLARI:

Mevcut planda " Park" olarak tanimli kullanim gevredeki yapilagsma ve nufus gelisimi
deg@erlendirildiginde, parselin ve bulundugu bdlgenin yakin gevresinde kamu hizmet alani
ihtiyaci dogurdugu asikardir. Bu nedenden dolayi plan degisikliginin zaruriyet haline geldigi
dusunulmektedir.

Parsellerin yakin gevresinde Resmi Kurum ve kuruluslarin, is Merkezleri, diikkkanlarin
olmasi ve Universite alani ile yurt bolgesi olmasi ile bélgede nifus yogunlugu ve hareketliligi
artmis durumdadir. Bu nedenle bolgede ihtiyaci duyulan kamu hizmet alani (Emniyet Ek
Hizmet Binasi), 137 ada 8 parselde karsilanmistir. Parsel Uzerinde yer alan park alani
kaldirilarak, mevcut yapilasmasini tamamlamis ve icisleri Bakanliyi (Emniyet Genel
MuaduarlGgu) adina tahsis islemleri gergeklestiriimis bu alanin "Kamu Hizmet Alani (Emniyet
Ek Hizmet Binasi)" olarak degistiriimesinin uygun olacagi éngorulmektedir. Kamu Hizmet
Alani olarak onerilen alanin yapilasma sartlari alt 6lgekli uygulama imar planinda
belirlenecektir.

Oneri plan degisikligi ile kullanim fonksiyonu degisikligi disinda herhangi bir degisiklik
onerilmemistir. Yol genislikleri ve akslari aynen korunmustur Park olarak tanimli kamuya
hizmet edecek olan alan yine bagka bir kamusal alana ¢evrilmistir. Bunun i¢in hazirlanan
degisiklik teklifinde s6z konusu parsel ile Mugla ili Mentese ilgesinde herhangi bir ntfus artisi
getirmeyecegi ongorulmektedir.

S0z konusu plan degisikligi teklifinin, parselin yer aldigi bdlgeye Teknik Altyapi ve

Sosyal altyapi imkanlari agisindan olumsuz bir etkisinin olmayacagdi 6ngérulmektedir.



7.1. Oneri Plan Degisikligi
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7" ONERI 1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Planlama Alanina lliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Dedisikligi Teklifi



