iR \.-_"’.'-_\-;: :\3 i;:‘:é‘_; W "a‘-\ -’; W > -g.’x \ }' t ‘* ?‘w*‘.;:
s MUGLA ILI FETHIYE ILCESI A
SN e

CENGER MAHALLESI ORTAALAN MEVKii§ =~
169 ADAZ 3 6.7, 8ye(9:PARSELLER

L s

%
. ex
EL A
:z"é:«ﬁ gk Ay AT
h#';f:;‘i;'* ,:
|
b
w5 t“%” . k-‘fw : 2
: i
) r: W ‘
\-.
ol iy ol 4 ”’t:a} ’
ST 24 v g
’ "Zg‘}@;il-‘“ it T2 F s
¥ LA ...#-ﬁ-,.. ,-Tm e *Pud ¢
s g @< T
“’%PLAN ACIKLAMA RAPORU g

MUTLUKENT MAHALLESI, ANGORA BULVARI 1920. CADDE BEYSU VILLA KENT SITESI, NO: 15 BEYSUKENT/CANKAYA/ANKARA
312) 465 00 40 - FAX: 0 (312) 465 00 41
info@andplanlama.com - andplanlama@gmail.com



ICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU .....cooiviiitiiessecsieee s enes s 3
1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI .......cccccocevun.e... 3
1.2. PLANLAMA ALANININ ULASIM BAGLANTILARI ........cccecovevvivirreirrrennnen, 5
1.3. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU......cccecoviviereieerieeeeeeeieveseneeieens 6
2. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI.......ccccoovvevvvivinnnne, 7
2.1. PLANLAMA ALANININA DAIR MAHKEME KARARLARI ..........cccoouu.e... 7
2.2. PLANLAMA ALANININA DAIR CED DURUMU........c.cccoomerirrrerieesreneennen, 7
2.3. PLANLAMA ALANININ UST OLCEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI.......... 8
3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI........cocoooviiiriirineereesenee s, 10
3.1. ARAZI KULLANIMI .....ooviuiieiiesieeeseteeeesesesesesiess st es s sesss s sssan s, 10
B, SENTEZ .ottt sttt 11

5. PLAN TEKLIFT c.ve oottt e e e e e e e e et e e e e e aeseeeenenensains 12




SEKIL TABLOSU

Sekil 1. Planlama Alamnin Ulke ve Bolge ICindeki Yeri............couuoeeveecerivesrieesiisesessiennn, 3
Sekil 2. Planlama Alanimin 1/25000 Olgekli Fiziki Haritadaki Yeri ve Cevresiyle Iligkisi........ 4
Sekil 3. Planlama Alaninin Uydu GOVUNIUSTL .........coveiieiiiiiii i 4
Sekil 4. Planlama Alanimin Bélge Ulasim AZindaki Yeri............cccocoovvviiiiiiiiiiiiiiiiciie, 5
Sekil 5. Planlama Alaninin Milkiyet DUFUIU ............ccooiiiiiiiiiiiiiieee s 6

Sekil 6. Planlama Alanimn 1/100000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani’ndaki

Y BT o 9
Sekil 7. Planlama Alaninin Arazi Kullanimi ....................cccoooeeoiiiiiiiiiiiiee e 10
Sekil 8. Planlama Alaninin Sentez CaliSMASL..........c...ccocuiiiieiiiieeiiieiiiee s esae e ssiee e saeesaee e 11
Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant TeKLifi .........c.cocuoeveveeieeeeererssssiresesssesinnnn, 12
TABLO TABLOSU

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Teklifi Arazi Kullanimi...............c..c..cccocoveene.. 13




1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla ili, Fethiye Ilgesi, Cenger Mahallesinde yer
almaktadir. S6z konusu alan ITRF 3° (derece) koordinat sisteminde diiseyde; 4 071 500 — 4
072 500, yatayda; 424 000 — 425 500 koordinatlarinda konumludur. Planlama Alan1 yaklasik
olarak 63.002,352 m? 'lik alan1 kapsamaktadir.

Planlama alan1 37°,12' Kuzey, 28°,21' Dogu koordinatlarinda bulunan Mugla ili'nde yer
almaktadir. Mugla Ili Tiirkiye'nin giineybatisinda yer almakta olup, hem Ege Denizi hem de
Akdeniz'e kiyis1 bulunmaktadir. S6z konusu planlama alani, Mugla iline bagl Fethiye Ilgesi
sinirlar1 dahilindedir.
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Sekil 1. Planlama Alanimin Ulke ve Bélge Icindeki Yeri

Planlamaya konu olan alan, 12.11.2012 tarih ve 6360 sayil1 "On Dért Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi Ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair" kanun geregi tiim il¢e sinirlar1 belediye alanina
dahil oldugundan planlama ve insaat izinleri bakimindan Fethiye Belediyesi'nin ve Mugla

Biiyiiksehir Belediyesi'nin yetki ve sorumlulugundadir.

Bahse konu alan idari olarak da Mugla ili, Fethiye Il¢esine baglhidur.
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Sekil 3. Planlama Alaninin




1.2. PLANLAMA ALANININ ULASIM BAGLANTILARI

Bahse konu planlama alanina karayolu ile ulasimmni saglayan Fethiye-Antalya
Karayoluna 16 km, Cenger Mahallesine ise 3 km uzaklikta yer almaktadir. S6z konusu
planlama alani idari olarak bagl oldugu Fethiye ilgesine 30 km, Seydikemer Ilgesine 42 km,
Mugla il Merkezine (Mentese Ilcesi) ise 160 km uzakliktadir. S6z konusu planlama alaninin
Tiirkiye'nin bagkenti olan Ankara'ya uzaklig1 600 km, iilkemizin en biiyiik kenti istanbul'a 780
km ve Akdeniz Bolgesi'nin 6nemli kenti Antalya'ya ise 180 km uzakliktadir.
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Sekil 4. Planlama Alaninmin Bolge Ulasim Agindaki Yeri




1.3. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU
Planlamaya konu olan alan, Mugla ili, Fethiye Ilcesi, Cenger Mahallesi'nde yer

almaktadir. S6z konusu parsellere dair parsel bilgileri asagidaki gibidir;

e 169 Ada 2 Parsel 9.659,23 m2 olup Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V,
e 169 Ada 3 Parsel 15.068,50 m2 olup Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V,
e 169 Ada 6 Parsel 7.477,23 m2 olup Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V,
e 169 Ada 7 Parsel 15.316,27 m2 olup Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V,
e 169 Ada 8 Parsel 6.600,10 m2 olup Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V,
e 169 Ada 9 Parsel 12.968,35 m2 olup Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V,

miilkiyetinde bulunmaktadir.

MUGLA ILi FETHIYE ILCESI CENGER MAHALLES| ORTAALAN MEVKI
169 ADA 2-3-6-7-8-9 PARSELLER
MULKIYET ANALIZI

GOSTERIM
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Sekil 5. Planlama Alanimin Miilkiyet Durumu




2. PLAN HIYERARSISIi VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA ALANININA DAIR MAHKEME KARARLARI
T.C. Mugla 1.idare Mahkemesinin 2020/438 Esas No ve 2023/27 Karar No’lu yazisina
istinaden planlama alanina dair 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama

imar plan1 iptal edilmistir.
Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig tarafindan;

“Mugla 1, Fethiye Iicesi, Cenger Mahallesi, Ortaalan Mevkii, 286, 288, 289, 290, 515
ve 516 sayu (veni 169 ada 2, 3, 6, 7, 8 ve 9 parseller) parselleri kapsayan alanda Giines
Enerjisi Santralleri (GES) kurulmasina yonelik yapilan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
19/06/2018 tarih ve 116602 sayili olur'u ile onaylanan 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 élgekli
uygulama imar planina 04/10/2018 tarihinde yapilan itirazin reddine iliskin 22/05/2019 tarih
ve 120686 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi isleminin ve ret islemine konu imar planlarinin;
hukuka aykirt oldugu, 5216 sayili kanun geregince anilan imar planlarinin onaylanmak tizere
oncelikle idarelerine sunulmasi gerekliyken davali idarece re'sen onaylandigi, anilan GES
yatirimdaki toplam enerji iiretim kapasitesinin 3,00 MW olmas: nedeniyle Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligine tabi oldugu halde CED siireci tamamlanmadan planlarin
onaylandigi, yola cephesi olmayan bir imar adasinin olusturuldugu iddialariyla iptali

istenilmektedir.

Tiirkiye Cumhuriyeti Mugla 1. Idari Mahkemesinin 2020/438 esas no ve 2023/27 karar

no’lu kararinca,

Danistay kararlart uyarinca enerji iiretim alanlari i¢in oncelikle ¢evre diizeni planinda
degisiklik yapilmasinin gerektigi ve uyusmazliga konu tasinmazlarin hdlihazirda soz konusu
cevre diizeni plaminda "tarim arazisi” ve "orman alam" olarak tamimli alanlarda kaldig
goriildiigiinden, 500 KW kurulu giice sahip alti adet Giines Enerji Santrali projesine yonelik
uist olgekli ¢evre diizeni plaminda (1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda) degisiklik
vapilmaksizin dogrudan alt olgekli imar planlarinda giines enerjisi santrali yapilmasini
ongoren dava konusu 1/5000 élgekli nazim imar plani ve 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan
ve planlara yapilan itirazin reddine iligkin islemde hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna

varimstir.”

2.2. PLANLAMA ALANININA DAIR CED DURUMU

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Cevresel Etki Degerlendirmesi,
Izin ve Denetim Genel Miidiirliigii’niin 26.02.2024 tarih ve E-48331039-220.01-8876458 sayil1
yazisinda;

“Mugla Valiligi, (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) ‘niin 10.11.2023
tarih ve E-47519706-220.03-7926291 sayili yazisinda ifade edildigi gibi Mugla Ili, Fethiye
Iicesi, Cenger Mahallesi 169 ada 2, 3, 6, 7, 8, 9 nolu parsellerde (eski 286, 288, 289, 290, 515,
516 nolu parseller) bahse konu Giines Enerjisi Santrallerinin kurulu vaziyette (6*500 kw-
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toplamda 3MWm) ve isletmede oldugu, santral yerlerinin kapsam disi goriisiine esas alan
(toplamda 6,7 hektarlik alan) ile értiismiis olmasi nedenleriyle Isparta Elektrik Uretim A.S.
adina birlesme yoluyla devir edilen SMWe kurulu giice sahip Giines Enerji Santrali projesine

Iliskin CED Yénetmeligi kapsaminda yapilan herhangi bir islem bulunmamaktadir.’
denilmektedir.

2.3. PLANLAMA ALANININ UST OLCEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI

Planlama alani; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (Miilga Cevre ve Orman
Bakanlig1) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 o6lgekli
Cevre Diizeni Plani igerisinde kalmakta olup, bu plan dahilinde "Tarim Alani" olarak planli

alanda kalmaktadir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda

12.04.2022 tarihinde yapilan diizenlemede ile Cevre Diizeni Plani’nin;
8.22.Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji Iletim Tesisleri" hiikmii;

8.22.1. 5346 say1l1 Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach
Kullanimina Iliskin Kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji iiretim
tesislerinde, enerji piyasasi diizenleme kurumundan alinacak izin kapsaminda, iilke ve bdlge
6l¢eginde yatirim karari niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde kurulu giicii 10 MW, riizgar
enerji santrallerinde tlirbin sayis1 20 adet ve {lizerinde veya kurulu giici 50 MW, biyokiitle enerji
santrallerinde kurulu giicii 10 MW, jeotermal enerji Santrallerinde 1s1l kapasitesi 20 MW, giines
enerji santrallerinde proje alani 20 hektar veya kurulu giicii 10 MW ve lizeri tesisler i¢in ¢evre
diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giici bu degerlerin altindaki
projelerde imar plani siiregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince

sonuclandirilir.

8.22.2. Ulke ve bolge 6lceginde yatirim karari niteligi tasimayan yenilenebilir enerji

iretim alanlariin yer se¢iminde su kriterlere uyulacaktir:

o 06831 sayil "Orman Kanunu" kapsaminda kalan alanlardaki yatirimlarin gerekli izinler
alinarak oncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gergeklestirilmesi
esasnr.

o Tarimsal iiretim amagl korunmasi esas olan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda kalan tarum arazilerinde yapilacak olan yatirimlarda
5403 sayili Kanun hiikiimleri kapsaminda "tarim disi amagla kullanim izni"nin alinmast
zorunludur.

e (DP'de dogal ve ekolojik yapisi korunacak alan, onemli doga alani, plajkumsal,
sazlikbataklik alan, jeolojik sakincali alan, sulak alanlar, sulak alan koruma bélgeleri,
icme ve kullanma suyu koruma kusaklari ve yaban hayati koruma gelistirme
sahalarinda kalan alanlarda yapilacak uygulamalarda imar planlarinin hazirlanmasi
asamasinda, tiniversitelerin ilgili boliimlerince faaliyetin c¢evreye olabilecek olasi
etkilerinin ve alinacak onlemlerin agiklandigi ekosistem degerlendirme raporu
hazirlanmasi zorunludur. Ekosistem degerlendirme raporu, planlama bolgesindeki
tiniversitelerin ilgili boliimlerince yatirima konu alanin ozelliklerine gore belirlenecek




uzman kisilerce hazwrlanmir. Bu alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri ve ekosistem
degerlendirme raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

e [mar plam asamasinda, jeolojik etiit raporuna uyulacaktir.

e Plan simirt igerisinde bulunan kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi, 6zel ¢evre
koruma bolgesi, milli park, tabiat parki, tabiati koruma alant gibi 6zel kanunlara tabi
alanlarda ilgili kanun hiikiimleri c¢ercevesinde ilgili kurumlardan uygun goriis
alinacaktir.

8.22.3. Danistay Idari Dava Daireleri Kurulu'nun 15/06/2020 tarihli ve €.2020/1449-
k.2020/5369 sayili karar1 uyarinca 15/06/2020 tarihinden 6nce ilgili mevzuata uygun olarak
imar plani onaylanmis olan yenilenebilir enerji iretim alanlarina iligkin imar planlar1 gecerlidir.
Projeye bagl teknik degisiklik ihtiyact olmasi durumunda s6z konusu imar planlarina iliskin

degisiklikler ilgili idaresince onaylanabilir.

D

Sekil 6. Planlma Alaninin 1/100b0 Olcekli Aydln-Mugla-benizli Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri




3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. ARAZi KULLANIMI

S6z konusu planlama alaninda Mugla Biiyliksehir Belediyesi tarafindan agilan dava sonucunda

T.C. Mugla 1.idare Mahkemesi’nin 2020/438 Esas No ve 2023/27 Karar No’su ile iptali

bulunan Giines Enerjisi Santralleri yer almaktadir.

MUGLA ILI FETHIYE ILCESI CENGER MAHALLESI ORTAALAN MEVKI
169 ADA 2-3-6-7-8-9 PARSELLER
ARAZI KULLANIMI

GOSTERIM

Sekil 7. Planlama Alaninin Arazi Kullanim
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4. SENTEZ

Bahse konu planlama alani, Mugla Ili, Fethiye ilcesi, Cenger Mahallesinde yer almakta
olup, Fethiye ilgesinin kuzeyinde konumludur. Bahse konu planlama alanmin miilkiyeti;

e 6 parsel (Eski 286 parsel) numarali tasinmaz: Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V
adina kayitli, 7.200,00 m2 alana sahip, 6zel miilkiyettir.

e 7 parsel (Eski 288 parsel) numarali tasinmaz: Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V
adina kayitli, 15.600,00 m2 alana sahip, 6zel miilkiyettir.

e 2 parsel (Eski 289 parsel) numaral1 tasinmaz: Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V
adina kayitli, 9.550,00 m2 alana sahip, 6zel miilkiyettir.

e 3 parsel (Eski 290 parsel) numarali tasinmaz: Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V
adina kayitli, 15.450,00 m2 alana sahip, 6zel miilkiyettir.

e 9 parsel (Eski 515 parsel) numarali tasinmaz: Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V
adina kayitli, 12.600,00 m2 alana sahip, 6zel miilkiyettir.

e 8 parsel (Eski 516 parsel) numarali tasinmaz: Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi V
adina kayitli, 7.000,00 m2 alana sahip, 6zel miilkiyettir.

Planlama alanin yakin c¢evresindeki ulasim agi, 104 kod nolu orman yolundan
saglanmaktadir. Bu yoldan giiney yoniine devam edildiginde Mugla-Antalya Karayoluna
baglanti bulunmaktadir.

Planlama alan1 yamuk formda olup kismen egimli bir arazi durumundadir. S6z konusu
alanin ¢evresinde bos tarlalar ve orman alanlar1 yer almaktadir. Planlama alani 1. derece deprem

bolgesinde yer almaktadir. Planlama alaninda kurulu ges alan1 bulunmaktadir.

MUGLA iLi FETHIYE ILCES| CENGER MAHALLES| ORTAALAN MEVKIi
169 ADA 2-3-6-7-8-9 PARSELLER
SENTEZ ,

Sekil 8. Planlama Alaninin Sentez Calismasi
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5. PLAN TEKLIiFi

Planlama alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 19.06.2018 tarih ve 116602 sayili
karar1 ile onaylanmig 1/5000 ve 1/1000 o6lcekli imar planlar1 bulunmaktadir. Fakat Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi’nin agmis oldugu dava sonucunda T.C. Mugla 1. idare Mahkemesi’nin
2020/438 esas no ve 2023/27 karar1 dogrultusunda iptal edilmistir.

T.C. Mugla 1. idare Mahkemesi’nin 2020/438 esas no ve 2023/27 karar no’lu kararinda
bahsedilen konular dikkate alinarak s6z konusu alana iligkin yeniden 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani teklifi hazirlanmistir.

1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plan1 kararlar1 gerekse
topografyanin, bitki oOrtiisti, iklim sartlar1 ve ulasim, haberlesme vb. gibi teknik altyap1
kriterlerinin bu alanda "GES (Giines Enerji Santrali)" i¢in uygun bir zemin olusturmasi s6z
konusu plana onciiliik etmistir.

Planlama alaninda Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 06.12.2017
tarith ve 134499 sayili “Teknik Degerlendirme Raporu”nda yer alan koordinatlara uyularak
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1 (Ges) alan1 planlanmistir.
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1 (Ges)’nda yapilasma E:0.70
Yengok:6.50 metre ve tiim cephelerden ¢ekmeleri 5 metredir. Planlama alaninda yer alan
Teknik Altyapt Alani’nda yapilasma E:0.10 Yengok:6.50 metre ve tiim cephelerden ¢cekmekeri
5 metre olarak planlanmustir.

S,

A 752 7 ; o

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi
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Bu planlama dogrultusunda Arazi Kullanimi agagidaki gibidir;

Arazi Kullanimi Alan(m?)
Enerji Uretim Alani 54.897,626 m?
(Gunes Enerji Santrali-GES)

Orman Alani 4.412,145 m?
Teknik Altyapi Alani 2.592,820 m?
Yol+Otopark 1.099,761 m?2
TOPLAM 63.002,352 m?

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi Arazi Kullanimi
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Dosya No : 480532077
Plan No: : UIP-481048484
Olcek : 1/1000

Miiellifi tarafindan hazirlanan Mugla ili, Fethiye
Ilgesi, Cenger Mahallesi 169 ada 2,3,6,7,8,9
parsellerde Giines Enerji Santraline (0.5 MWex6
Toplam 3 MWe) iliskin 1/1.000 Olcekli Uygulama
Imar Plam 1 Numarah Cumhurbaskanhg
Kararnamesi’nin 102(k) maddesi ve 3194 Sayih Imar

Kanununun 9. Maddesi uyarinca re’sen
onaylanmistir.
T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE

IKLiM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI
Mekéansal Planlama Genel Miidiirii a.

Mugla ili, Fethiye flcesi, Cenger Mahallesi 169 ada
2,3,6,7,8,9 parsellerde Giines Enerji Santraline (0.5
MWex6 Toplam 3 MWe) iliskin 1/1.000 Olcekli Uygulama
Imar Plam

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 14 sayfadir-
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