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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve ALANA iLiSKiN GENEL BiLGILER

Bu plan agiklama raporu 29.08.2023 tarihinde onaylanan Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Kizilagag
Mahallesi 305 ada 1 numarali parsel ve yakin ¢evresine iliskin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Bakanlig1 (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii) tarafindan 29.08.2023 tarihinde onaylanan
koruma amagli 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar planina iliskin aski itirazlar

sonrasinda yapilan diizenlemeleri icermektedir.

Planlamaya konu alan Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yali yerlesmesinin Kizilagag Mahallesi sinirlari
icinde ve kiy1 bolgesinde yer almaktadir. Yali’da 18 Nisan 1999 tarihinde Kizilaga¢ ve Ciftlik
koylerinin birlestirilmesiyle belediye teskilati kurulmus; 30.03.2014 tarihinden itibaren planlama
alaninin iginde kaldig1 Yali belediyesi; 6360 sayil1 “On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1
Ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” uyarinca Mugla il sinirlarinin ayn1 zamanda biiytliksehir belediye sinir1 olmasi bu kapsamda
Bodrum ilge sinirlar1 igerisindeki belediyelerin Bodrum ilge belediyesine baglanmasi sebeple
kapanmistir. Dolayisiyla mevcut durum itibariyle Yali yerlesmesi Ciftlik ve Kizilagag Mahallesi
olarak Mugla biiyiiksehir belediye sinirlar1 icinde Bodrum ilge belediye sinirlarina dahil olmus ve

belediye statiisii sona ermistir.

Sekil 1: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii

e e

Kaynak: Google Earth

Ayni zamanda planlama alan1 ve i¢inde bulundugu bolge 11.09.1987 tarih ve 87/12106 sayili
kararname ile ilan edilen 21.08.2006 tarih ve 2006/11033 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla sinirlar

1
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genisletilip 19.10.2006 tarih ve 26324 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yliriirliige giren “Mugla-
Bodrum Yaligiftligi Turizm Merkezi” dahilinde bulunmaktadir. Ancak daha sonra bu siirlarda da

degisiklige gidilmis olup s6z konusu sinir degisikligi de 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen 1 Ocak 2019 tarihli Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritasina gore calisma alani ve iginde bulundugu bolge yiiksek tehlikeli deprem bolgesinde yer

almaktadir.

07.09.2012 tarihinde onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan yerlesime
uygunluk acisindan Onlemli Alanlar (OA-2.2), Yerlesime Uygun Alanlar (UA-2) olarak

tanimlanmustir.

Onlemli Alan 2.2 (OA-2.2): Bu alanlarda mevcut durum itibariyle herhangi bir kiitle hareketi
gozlenmemistir. Ancak tiim inceleme alaninda bol kirik ve catlakli yer yer yarisi gomiili kaya
bloklarindan olusan kiregtaslar1 gézlenmekte oldugundan egimin yiiksek oldugu kesimler (%20- 60)
dogal afet tehlikesi agisindan gerek statik gerekse dinamik kosullarda etkilenmesi miimkiin
goziikmektedir. Dolayisiyla bu alanlar, Onlem alinabilecek kaya diismesi riskli alanlar diye
tanimlanmis olup Onlemli Alanlar 2.2 olarak belirlenmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk
haritalarinda “OA-2.2” simgesiyle gosterilmis olup asagida belirtilen Onlemlerin almmasi

gerekmektedir.

e Yapilasmalardan Once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit caligmalarda, sev
iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri,
ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi,
kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak jeoteknik
problemin niteligine gore gerekli dnlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.

e Ayni zamanda zemin tanimlamalar1 ayrintili olarak yapilmali, sizint1 sularinin uzaklastirilmast,
mevecut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin Ozelliklerinden kaynaklanabilecek
problemlerin belirlenmesi, 6nlemlerin yapilasma 6ncesi alinmasi gereklidir.

e Bualanlarda egimin arttig1 kesimlerde kaya duraysizlig1 problemlerinin ortaya ¢ikmamasi i¢in,
kinamatik analizlerinin parsel/cevre parsellerle birlikte irdelenmesi ve gerekli onlemlerin

alinmasi gerekir.
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e Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler icin istinat duvari, zemin 1slahi, vb. 6nlemler

alinmalidir.

Yerlesime Uygun Alanlar-2 (UA-2): Calisma alaninda jeolojinin Kisladagi formasyonlarina ait
kiregtaglarindan olustugu ve egim degerinin % 0-20 oldugu alanlar “Uygun Alanlar-2 (UA-2)” olarak
tanimlanmistir. Bu alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, kaya diismesi gibi kiitle hareketleri ve
oturma, tasima giicii gibi miihendislik problemleri beklenmemektedir. Bu alanlarda yapilacak her
tirlii yap1 i¢in zemin etiit caligmalar1 yapilarak temel tipi, temeli derinligi belirlenmeli ve yap1

statigine yonelik veriler hesaplanmalidir.

Sekil 2: Yerlesime Uygunluk Durumu

Alan sinirlart igerisinde Arini Deresi ile 1 adet kuru dere bulunmaktadir.

Bolgede miilga Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan 29.04.2011 tarih ve
7083 sayili kararla dogal sit smirlarina iligkin yeni sit tescilleri yapilmistir. Bu kapsamda alanin
tamamu II1. derece dogal sit alanidir. Ayrica planlama alaninin dogu ucunda ve batisinda tescilli I. ve
III. derece arkeolojik sit alanlar1 bulunmaktadir. Batisinda yer alan 1. ve III. derece arkeolojik sit
alanlar1 planlama sinirlar disinda yer almakta olup planlamaya konu bolgenin dogu kiyisinda yer

alan 1. derece arkeolojik sit alan1 bu ¢aligma alan1 dahilinde bulunmaktadir. S6z konusu I. derece

arkeolojik sit alan1 Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bo6lge Kurulunun 21.04.2016 tarih ve 4346
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sayili karariyla tescil edilmis olup bu alanda Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun

21.10.2021 tarih ve 11551 sayili karart alinmistir. Kararda;

“...305 ada 1 numarali parselde koruma amagl imar plant hazirlanmasina iliskin planlama alan
smirmmin 1. derece arkeolojik sit alaninin plan onama sinirt disinda birakilmasina, 1. derece arkeolojik
sit alaninin plan onama sumirlart icerisine dahil edilmesi halinde ise Koruma Amacl Imar Planlar

ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterim, Uygulanmasi, Denetimi ve Miielliflerine
iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligin 6-g maddesi geregi sit alani biitiiniine yonelik planlama
calismasi yapiimasinin uygun olduguna karar verildi.” denilmektedir. Ayrica karar ekinin iletildigi

Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bdélge Kurulu Miidiirliiglintin 24.11.2021 tarih ve 1939854 sayili

ist yazisinda; “...I. derece arkeolojik sit alani diginda bulunan alanin, goriilebilen kisimlarinda

yapilan yiizey incelemesinde 2863 say1 Yasa Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda kalan
herhangi bir tasmir veya tasinmaz kiiltiir varli§ina rastlanmamistir. Ancak 2863 sayili Yasa
kapsaminda kalan herhangi bir tasinmaz veya taginir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde en yakin

Miilki Idare Amirligi ve Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kosulu ile planlama calismasi

yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

Sekil 3: Sit Alanlari-Korunan Alanlar
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Planlama alaninin 6zel miilkiyet disinda kalan boliimii orman vasifli alanlardan olusmaktadir.

Sekil 4: Miilkiyet Durumu
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ADM Elektrik Dagitim A.S., Mugla i1 Miidiirliigii-Proje ve Tesisler Miidiirliigiiniin 26.08.2021 tarihli
gorlis yazisinda; planlamaya konu bolgede TEDAS’ a ait mevcut herhangi bir elektrik dagitim
tesisinin bulunmadigi, ancak plan ile kurulacak tesislerin enerji ihtiyacini karsilamak amaciyla segilen
yerin uygunluk onaymin ADM Elektrik Dagitim A.S.’den alinmas: suretiyle yola cepheli ve 9*34=36

m? ebatlarinda (¢cekme mesafesi harig) 1 adet trafo binasinin ayrilmas: gerektigi belirtilmistir.

Tiirkiye Elektik iletim Anonim Sirketi Genel Midiirliigiiniin (21. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol
Midiirliigii) 14.09.2021 tarih ve 836910 sayili yazisinda Tesekkiillerine ve Bolge Miidiirliikleri

sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadig: belirtilmistir.

2. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERi

2.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alaninda 1/100.000 o6lcekli cevre diizeni plami olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan onaylanan Aydin — Mugla — Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plan1 bulunmaktadir. S6z konusu bu planda planlama alaniin Yaligiftlik Turizm Merkezi i¢inde yer

almasi sebeple 6zel kanuna tabi alanlar olarak gosterilmistir.
1/100.000 o6lgekli bu ¢evre diizeni plani plan notlarinda;

“4.55. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel cevre koruma bélgeleri, milli parklar, tabiati koruma
alanlary, tabiat parklari, tabiat anitlari, yaban hayati gelistirme sahalari, turizm merkezleri ile kiiltiir
ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri, ozellestirme kapsam ve programindaki alanlar ve TOKI

alanlar: gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlardir.” bigiminde tanimlanmistir.
8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

8.6.1. Bu plan simirlart i¢inde kalan ozel kanunlara tabi alanlarda, bu planla yeni kullanim karart
getirilmemis olup, bu alanlarda, kirsal yerlesme alanlar: disinda diger mevcut arazi kullanimi
gosterilmis ve bu bolgeler igin resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana althik teskil eden kurum
goritisleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sozlesmeler ile koruma altina alinarak
koruma statiisii kazandirilmig alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlari ve tarim

alanlart islenmigtir.
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8.6.3. Bu alanlarda, bu planin onayindan once ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiiriirliige girmis ve

2

girecek olan her tiir ve dlgekteki planlar gegerlidir.
denilmektedir. Ayrica plan ac¢iklama raporunun 4.1.3. maddesinde ise;

“Planlama Bdélgesi 'nde yer alan, 6zel ¢evre koruma bolgeleri, milli parklar, tabiati koruma alanlari,
tabiat parklar,, tabiat amitlari, yaban hayati gelistirme sahalari, ozellestirme kapsam ve
programindaki alanlar vb. gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlar “6zel kanunlara
tabi alanlar” olarak tanimlanmistir. Bu plan sinirlart iginde kalan 6zel kanunlara tabi alanlarda, bu
planla yeni kullanim karari getirilmemis olup, bu alanlarda mevcut arazi kullanimi gosterilmis ve bu
bolgeler icin resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik teskil eden kurum gériisleri, ulusal
mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sozlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisii

kazandrilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlar: ve tarim alanlari

islenmistir.” denilmistir.

Sekll 6: Aydln-Mugla-Denlzll Planlama Bolgesi 1/100. 000 Olcekli Cevre Duzenl Plam

; LLLLL] : _
Planlama alammn icinde bulundugu bolgedeki dlger iist olgekh plan ise 1/25000 olcekli cevre diizeni

planidir. 07.02.2013 tarihi itibariyle Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 644 sayili Cevre ve

Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi

uyarinca ilave-revizyon 1/25000 6l¢ekli cevre diizeni plani onaylanmustir.
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S6z konusu planda planlamaya konu bdlgede “T1 Turizm Tesis Alan1” olarak karar getirilmistir.

Sekll 7: Yallglftligi 1/25000 Olcekli ilave-Revizyon Cevre Diizeni Plam
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2.2.ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alanina yonelik 29.08.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
(Tabiat Varliklarin1t Koruma Genel Miidiirliigii) koruma amagcli imar planlari (1/5000 6lgekli nazim

ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani) onaylanmaistir.
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3. PLANLAMA GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI
Planlama alanina yonelik koruma amacli imar planlar1 29.08.2023 tarihinde onaylanmis, 07.09.2023
tarihinde askiya c¢ikarilmigtir. Aski itirazlari kapsaminda onaylanan planda birtakim degisiklikler

yapilmasi gerekmistir.

Oncelikle DSI 21. Bélge Miidiirliigii'niin 06.10.2023 tarih ve 3898480 say1l1 yazisi eki Ar1 ini Dere
Taskin Koruma Drenaj Kanali projesi dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi talep edilmis, DSI
21. Bolge Miidiirliigii'niin 06.10.2023 tarih ve 3898480 say1l1 yazis1 eki Ar1 ini Dere Tagkin Koruma
Drenaj Kanali projesinde kanalin parselin dis sinirina alinmasi sebebiyle bu dogrultuda planin revize

edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu goriise gore verilen kesit ve tablo asagidaki gibidir.

BODRUMKIZILAGAG | b h m F u R n J Y Q P h+p
ARINI DERESI (m) | (m) (m?) | (m} | (m) (mfsn) |(m¥sn)| (m) | (m)
200 | 085 | 000 | 189 | 389 | 206 | 00165 | 0.01502 | 4579 | 866 | 065 | 160
a 200 | 051 000 | 102 | 302 | 296 | 0.0165 | 0.085 8497 | 8.66 1.09 | 1.60
100
200 | 047 | 000 | 093 | 293 | 315 | 00165 | 0.1 9302 | 866 | 1.13 | 1.60
200 | 062 | 000 | 123 | 323 | 263 | 00165 | 0.04847 | 7013 | 866 | 098 | 1.60
2.00 122 | 000 | 244 | 444 | 182 | 00165 | 0.01502 | 4.959 | 12.1 038 | 1.60
a 200 | 064 | 000 | 128 | 328 | 256 | 0.0165 | 0.085 9.425 | 121 096 | 1.60
500
200 | 059 | 000 | 118 | 318 | 270 | 00165 | 0.11 10.289 | 12.1 1.01 1.60
200 | 079 | 000 | 158 | 3.58 | 227 | 00165 | 0.04847 | 7.669 | 12.1 0.81 1.60
SOME KB s1 s2 s3 KS
A (Gr) - 230.83g 136.88g 224.70g
D (Gr) - 30.83g 63.12g 24.70g -
v 542624.77 542495.87 542394.10 542384.69 542343.70
X: 4096356.88 4096316.13 409626448 4096178.97 4096103.53

KANAL TiP KESITI
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Yeniden alman DSI gériisii dogrultusunda planlama alaninin ortasindan gegen Arini Deresi parselin

batr dis sinirina alinmis olup DSI gériisii dogrultusunda bu alanda yeniden diizenleme yapilmistir.

Sekil 8: 29.08.2023 Tarihinde Onaylanan Plan- Itiraz Sonrasi Degisiklik Yapilan Plan

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi 05.10.2023/7586084 sayil1 itiraz dilekg¢esinde; Mugla Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin yapim ¢alismalar1 sirasinda gerek arazi durumu
gerek zemin yapisina istinaden degistirilerek (kaydirilarak) yapimi tamamlanan atiksu

(kanalizasyon) hatt1 glizergahinin giincel hali ile planlara islenmesi gerektigi belirtilmistir.

MUSKI tarafindan daha &nce verilen goriise gore atik su (kanalizasyon) hattinin uygulama
asamasinda kaydirilmis olmasi sebebiyle mevcut uygulamaya gore hattin yeniden diizenlenmesi ve
MUSKI goriisiit dogrultusunda plan hiikiimlerine "Planlama alanimin igme-kullanma suyu
ithtiyacinin saglanmasi i¢in yakin g¢evresinde igme-kullanma suyu sebeke hatti bulunmadigindan
gecici siireli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin,ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet
stirekliliginin saglanmas1 amaciyla ytirtirliikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatirimci

kurum/kurulus tarafindan karsilanacaktir" eklenmesi gerekmektedir.

MUSKI Goriisinde Kanalizasyon (Atiksu) Hattimin  Imalatinin - Kaydirilmas:  Sebebiyle
Kanalizasyon (Atiksu) Hatt1 Yeni Giizergahi Planlara Islenmistir.
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Sekil 9: 29.08.2023 Tarihinde Onaylanan Plan- itiraz Sonrasi Degisiklik Yapilan Plan

Ayrica MUSKI gériisiinde belirtildigi bigimde plan hiikiimleri asagidaki gibi diizenlenmistir.

e Planlama alaninin igme ve kullanma suyu ihtiyacinin saglanmasi i¢in yakin ¢evresinde igme-
kullanma suyu sebeke hatti bulunmadigindan gegici siireli bile olsa kamu kaynaklarinin
etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirrm ve hizmet siirekliliginin saglanmasi
amaciyla ylriirliikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ ilgilileri veya yatirnmc1 kurum/kurulus
tarafindan karsilanacaktir.

e Planlama alani igerisinde yagmursularinin bertarafi, tesisin insaas1 ve faaliyeti sirasinda
tesisten ¢ikacak olan sizint1 sulari, atik sularvb. i¢in ilgili mevzuat ¢ergevesinde yeralt1 veya
ylizey sularina ulagsmamast icin gerekli tiim oOnlemler ilgilisi/ ilgilileri veya yatirimci

kurum/kurulus tarafindan yapilacaktir.

Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 20.11.2023 tarih ve 12077629 sayil yazisinda; zeytinlik
vasifli 305 ada 1 numaral parselin vasif degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig: belirtilip
5403 sayil1 Kanunun 3. Maddesi (i) bendi kapsaminda “ Tarim Dis1 Alan” olarak degerlendirildigi

ve taginmazin tarim dis1 kullanilmasinda sakinca olmadigi belirtilmistir. Ayrica tapuda da tarla
olarak tescil edilmistir. Bu ¢ercevede soz konusu alanda plan ve yapilasma kosullarinda degisiklik

yapilmas1 gerekmistir.
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Sekil 10:29.08.2023 Tarihinde Onaylanan Plan- itiraz Sonras: Degisiklik Yapilan Plan
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Mevcut onayli planda alanin Zeytinlik vasifli olmasi sebebiyle sosyal altyapi1 dahil Emsal %10 iken
zeytinlik vasfinin degistirilmesi uygun goriilmiis ve tarim dis1 alan olarak degerlendirilmistir. Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi tarafindan aski itirazlarina iligkin 15.01.2024 tarih ve 4660581 sayil1 goriis
yazisinda planlama alanina bitisik konumda onaylanan 3. Etap (Tavsanburnu) Koruma Amagh
Imar Planinda getirilen Emsal=0.30, yengok= 10.50 m yapilasma kosullar1 ile de uygun olacak
bicimde bu alanda yapilasma kosullarinin E=0.30 olarak diizenlenmesinin uygun olacagi

belirtildiginden bu kapsamda s6z konusu alanda Emsal=0.30 olarak diizenlenmistir.

Bir diger itiraz Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan yapilmus
olup Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii “Otel Alanlar1” ile ilgili plan

hiikiimlerinin yeniden diizenlenmesi gerektigini belirtmis bu ¢er¢evede mevcut onayli planda;
3. OTEL ALANLARI

3.1. PLANDA OTEL ALANI OLARAK BELIRTILEN TURIZM ALANLARINDA 2634 SAYILI
TURIZMI TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINDE TANIMLANAN OTEL, TATIL
KOYU, BUTIK OTEL GIBI TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN KULLANIMLARIN MUSTAKIL
KULLANIMA UYGUN BOLUMLERI TAPUYA AYRI AYRI TESCIL ETTIRILEBILIR. TURIZM
YATIRIM BELGESI ALINMASI ZORUNLULUGU ARANMAZ. BU ALANLARDAKI
KULLANIMLARA AYRI AYRI ISLETME BELGESI VERILEBILIR.

bi¢cimindeki plan hiikmii
12
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3. OTEL ALANLARI

3.1. PLANDA OTEL ALANI OLARAK BELIRTILEN TURiZM ALANLARINDA 2634 SAYILI
TURIZMI TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINDE TANIMLANAN OTEL,
TATIL KOYU, BUTIK OTEL GIBi TESISLER YER ALABILIR. TURiZM TESIS VE
YAPILARI SONRADAN HICBIR BICIMDE BASKA BiR AMAC ICIN KULLANILAMAZ.
TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINDE TOPLUMUN YARARLANMASINA
AYRILAN YAPI VE TURIZM TESiSi OLDUGU SERHI DUSULECEKTIR. TURIZM TESIS
ALANLARINDA 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE TURiZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK’E VE KULTUR VE TURIZM KORUMA VE
GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE
UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

seklinde yeniden diizenlenmistir.

Ayrica 305 ada 1 parsel, Yali¢iftligi Turizm Merkezi sinirlari igersinde kalmakta olup, bu
tasinmaz Tavsanburnu I11.Etap Koruma Amagli Imar planimin devami niteliginde oldugundan,
plan biitlinliigli saglanmas1 amaciyla Sahil seridinin birinci boliimii (ilk 50 metre) Rekreasyon
alan1 olarak diizenlenmistir.

Sekil 11:29.08.2023 Tarihinde Onaylanan Plan- Itiraz Sonras1 Degisiklik Yapilan Plan
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Plan hiikiimlerine ise agsagidaki bicimde eklenmistir.
5. REKREASYON ALANI

5.1. REKREASYON ALANI OLARAK TANIMLANAN SAHIL SERIDININ BIRINCI (ILK 50
METRE) BOLUMU TUMUYLE ACIK ALAN OLARAK TOPLUMUN KULLANIMINA
TAHSIS EDILECEK SEKIiLDE DUZENLENIR. BU BOLUMDE SADECE YAYA YOLLARI,

GEZINTI VE DINLENME ALANLARI, SEYIR TERAS VE ALANLARI iLE HALKIN
EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA DONUK, ACIK
OLARAK DUZENLENEN OTURMA YERLERI, CESMELER, OYUN VE ACIK SPOR
ALANLARI, ACIK GOSTERI ALANLARI, YESIL BiTKi ORTUSU VE KIYI YAPISININ
ELVERDIGI YERLERDE DENIZE INIS RAMPALARI BULUNAN ALANLAR YER
ALABILIR.

Yine Kiiltiir ve Turizm Bakanligmin aski itirazlarina iligkin 15.01.2024 tarih ve 4660581 sayili
gorlis yazisinda maksimum yatak kapasitesinin E=0.30 yapilasma kosulu ile uyumlu olacak
sekilde 765 yatak olmasi ve rekreasyon alanma ulasim baglantisinin saglanmasi istenmis
oldugundan bu yonde diizenleme yapilmistir. Bu dogrultuda orman alaninda maksimum
350 yatak, 6zel miilkiyete konu alanda yapilacak otel alaninda maksimum 765 yatak kapasitesi

belirlenmistir. Sonug olarak planlama alaninda toplam 1115 yatak kapasitesi olacaktir.

Ayrica rekreasyon alanina ulagim baglantisinin saglanmasi amaciyla Arini Deresi kenarinda,

kuzeyde 12 metrelik tasit yoluna giineyde kiyiya kadar uzanan 7 metrelik yaya yolu 6nerilmistir.

Planda sahil seridinin ikinci boliimiinii kapsayan 2.01 hektar biiyiikliigiindeki alan “Gtintibirlik Tesis
Alan1” olarak tanimlanmistir. Bu alanin 18486.059 m?*’ sinin gerisinde otel alan1 bulunmaktadir. Bu
alanlarda sahil seridinin gerisindeki otel alaninin tamamlayicisi niteliginde giiniibirlik turizm yap1 ve
tesisleri yer alabilir bigiminde plan hiikiimlerinde diizenlenmistir. Ayrica bu alanda yapilasma olmasi
durumunda yapilacak tesislerin toplam insaat alan1 bu kismin minimum %35°1 kadar olabilir. Kalan
yapilasma hakki 100 m.lik sahil seridinin gerisindeki kisimda kullanilabilir. Bu durumda sahil
seridinin gerisindeki yapilasma taban alani bu alanin %50’sini gecemez. Ayrica bu alanda yapilacak
tesislerin toplam ingaat alani-Emsal=0.20"yi ge¢emez hiikmii eklenmistir. Yapilarda bina yiiksekligi
Yencok=4.50m. (1 kat)/ asma kat yapilmasi halinde Yencok=5.50 m. (1 kat)’dir ve asma kat emsale

dahildir bi¢iminde yapilagsma kosulu belirlenmistir.
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Bu alanlarda 3621 sayili Kiyr Kanunun Uygulanmasma Dair Yonetmelik hiikiimlerine uyulacagi;
kamping ve konaklama iiniteleri igermeyen; dus, goélgelik, soyunma kabini wc, kafe-bar, pastane,
lokanta, acik spor alanlari, spor tesisleri, gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlar1 parki
ve Ozellik tagiyan el sanatlari iiriinlerinin 20 m?'yi gegmeyen sergi ve satig iiniteleri yapilabilecegi de

plan hiikiimlerinde belirtilmistir.

Sekil 12:29.08.2023 Tarihinde Onaylanan Plan- itiraz Sonrasi Degisiklik Yapilan Plan

Diger glintibirlik tesis alani ise otelin devamui niteliginde olmayan giiniibirlik tesisidir. Bu alanlarda

ise Emsal =0.20 olup yapilarda bina yiiksekligi Yencok= 4.50m. (1 kat)/ asma kat yapilmas1 halinde
Yencgok=5.50 m. (1 kat)’dir ve asma kat emsale dahildir bi¢iminde yapilagsma kosulu belirlenmistir.
Yine bu alanlarda 3621 sayili Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine
uyulacagi; kamping ve konaklama tiniteleri icermeyen; dus, golgelik, soyunma kabini wc, kafe-bar,
pastane, lokanta, acik spor alanlari, spor tesisleri, gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar, su
oyunlar1 parki ve 6zellik tastyan el sanatlari iiriinlerinin 20 m?'yi gegmeyen sergi ve satis liniteleri

yapilabilecegi hiikkiim altina alinmustir.

Yapilan son diizenlemelerle mevcut onayli plan ve 6neri planin alan kullanim dagilimlar asagidaki

tabloda karsilastirmali olarak verilmistir.
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Tablo 1: Mevcut Onayh Plan ve Oneri Planin Alan Kullanim Dagihmlar:

MEVCUT
ONAYLI ONERI PLAN
PLAN
ALAN AL OR
KULLANIMLAR ALAN (m?) ALAN (m?) AN (HA) | AN (%)
OTEL ALANI (TURIZM ALANLARI) 90739.61 90018.22 9.00 68.48
OZEL MULKIYET | 56145.57 55424.18 5.54 42.16
ORMAN ALANI | 34594.039 34594.04 3.46 26.32
TOPLAM OTEL ALANI (TURIZM 90739.61 90018.22 9.00 68.48
AUNNBIRLIK TESIS ALANI 20013.74 20097.92 2.01 15.29
REKREASYON ALANI 13052.40 1.31 9.93
REKREAKTIF ALAN 12643.98 0.00 0.00
TRAFO ALANI 82.91 82.91 0.01 0.06
DERE-KANAL 1509.14 1021.19 0.10 0.78
DOGALGAZ DAGITIM ALANI 140.02 140.02 0.01 0.11
YOLLAR 7180.2 7046.94 0.70 5.36
GENEL TOPLAM 132309.6 131459.60 13.15 100.00

Yapilan degisiklikler koruma amagli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant ve 1/1.000 Slgekli uygulama
imar planlarinda planlarin kademeli birlikteligi i¢inde biitiinciil sekilde yapilmistir.

Sekil 13: 29.08.2023 Tarihinde Onaylanan Koruma Amach 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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Sekil 14: itiraz Sonras1 Koruma Amach 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi
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Sekil 15: 29.08.2023 Tarihinde Onaylanan Koruma Amach 1/1000 Olcekli Uygulama imar
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Sekil 16: Itiraz Sonras1 Koruma Amach 1/1000 Olgekli Uy
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