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1. ALANIN BOLGE iGINDEKIi YERI, KONUMU VE MULKIYET YAPISI
1.1. Alanin Bélge igerindeki Yeri ve Konumu
Tarkiye'nin guneybati ucunda yer alan Mugla ili; kuzeyinde Aydin,
kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsudur. Mugla, Ege

Bdlgesinde yer almakta olup Turkiye'nin en uzun sahil seridine sahip ilidir.
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Harita 1: Mugla ilinin Ulke ve Bélge igerisindeki Yeri

Mugla ili; 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yarurlige giren 6360 Sayili Kanunla blylksehir statisune girmis olup toplam 13

ilceden olusmaktadir.
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Harita 2: Mugla ili iigelerin Konumu
Plan degisikligine konu alan Yatagan ilgesi, Yesilbagcilar mahallesinde yer alan
Maliye Hazinesine ait olan 185 Ada 113 Parselin (Eski 2585 parsel) Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Toplu Konut idaresi Bagkanligina (TOKI) ait kismi ile
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ilgilidir. Asagida planlama alaninin uydu goéruntusud ve 1/25000 dlgekli fiziki harita

uzerindeki konumu gosterilmistir.

Harita 3: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Yeri
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Harita 4: Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki
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1.2. Mulkiyet Yapisi
Plan degisikligine konu olan alan, yukarida konumu belirtilen Yatagan ilgesinin
Yesilbagcilar mahallesinde yer alan 219510 m? lik 185 Ada 113 Parsel (Eski 2585

parsel) ile ilgilidir. Tasinmaz hazine adina kayithdir.

{ PLANLAMA SINIRI

» HAZINE MULKIYETI

Eonmm MOLKIVETI

Harita 5: Milkiyet Analizi

1.3. Ulagim
Planlamaya konu alan idari olarak sinirlari icerisinde yer aldi§i Yatagan ilcesi’ne

ulasim D330 karayolunda ayrilan Turgut yolu ile saglanmaktadir.

Mugla ilinde ulusal ve sivil havacilik faaliyetleri, faal olarak 2 adet havalimani
Uzerinden saglanmaktadir ve Yatagan ilgesine havayolu ulasimi agirlikli olarak

yaklasik 50 km. uzakliktaki Bodrum-Milas havalimanindan gercgeklestiriimektedir.

1.4. Yénetim Yapisi ve idari Sinirlar
Planlamaya konu alan; 2014 yilinda Buyuksehir Belediyesi statisune gecen
Mugla ili sinirlari icerisinde, 13 ilgeden biri olan Yatagan ilgesi'nde yer almaktadir.

ilcede hizmetler, hem biiyiiksehir, hem de ilce belediyesi eliyle (Biiyiiksehir yasasi,
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buaylksehir ve ilge belediyelerinin yuruttukleri hizmet turlerini birbirinden ayirmistir)

yurutulmektedir.

2. ALANA AiT ONAYLI PLANLAR VE KORUMA ALANLARI
Bu baslik altinda, plan hiyerargisine baglh olmak Uzere, planlama alani ve

gevresi Uzerinde onayli plan kararlari incelenmigtir.

e Mer’i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni ve 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani;
09.03.2011 tarihle onayh ve 4856 Sayili kanunun ilgili maddelerince, planda
degisiklik yapilarak 26.12.2016 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani; bu Ust
Olcekli Cevre Duzeni Plan’'nda N20 paftasinda “Kentsel Gelisme Alan”

kullaniminda kalmaktadir.

Harita 6: onayli Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

e Mugla ili 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani; Mugla Biyiiksehir Belediye
Bagkanligrnin  29.09.2015 tarih ve 341 sayili Belediye Meclis Karari
onaylanarak, 10.03.2016 tarih ve 124 sayili Belediye Meclis Karari ile
kesinlegsmigtir. Bu planda 11.01.2018 tarihinde Belediye Meclis Karari ile
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revizyonu yapilarak onaylanan N20-a3 paftasinda "Kentsel Yerlesme Alani"
kullaniminda kalmaktadir. S6z konusu plan Uzerinde plan degisikligi yapilacak
alanin konumu asagida verilmistir. Fakat izmir Bélge idare Mahkemesi 3.idari
Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayili, E:2023/987, K:2023/1276
sayili ve E:2023/1091, K:2023/1287 sayil kararlari ile bu planin iptaline karar

verilmigtir.
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Harita 7: Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu

e Mer’i 11000 Olgekli Uygulama imar Plani; Yesilbagcilar Belediye Meclisinin
20.11.1992 tarih ve 29 sayili karari ile onaylanmis olan 1/1000 Olgekli Mugla
ili, Yatagan ilgesi, Yesilbagcilar Beldesi 3 paftadan ibaret Kiigiiktepe Mevkii
Toplu Konut Alani ilave Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Bu plan 28 0-ll, 28
0-111 ve 2 80-1V paftalarindan olusmakta olup, plan degisikligi yapilacak alan 28
O-1ll ve 2 80-1V paftalarinda yer almaktadir. Mer’i imar plani Uzerinde plan

degisikligi yapilacak alanin konumu asagida verilmistir.
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Harita 8: Mugla ili, Yatagan ilgesi, Yesilbagcilar Beldesi 3 paftadan ibaret Kiigiiktepe Mevkii
Toplu Konut Alani llave Uygulama Imar Plani

e Planlama Alaninda Koruma Alanlarn; Planlamaya konu alan ve ¢ok yakin
konumda herhangi bir koruma alani bulunmamakla birlikte, planlama alanina
kus ugcumu yaklasik 6 km. batisinda, ilgenin 6-7 km. batisinda Yatagan- Milas
karayolu Uzerindeki Eskihisar Koyl'nden 1 km igeride Stratonikeia Antik Kenti
ile yine Mugla ile Bodrum arasindaki karayolu uzerinde, karayolundan 8 km.
iceride Turgut mahallesi yakininda yine tarihi ve turistik dneme sahip Karya

devrine ait antik kent olan Lagina bulunmaktadir.

3. PLANLAMA ALANINA iLISKIN KURUM GORUSLERI
Mugla ili, Yatagan ilcesinin Yesilbagcilar mahallesinde Toplu Konut Alani imar
Planina Esas temin edilen kurum-kurulug gorusleri rapor eki CD igerisinde yer

almaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ DOGAL YAPISI
4.1. Bitki Ortiisii ve iklim
Planlamaya konu alan yer aldigi bélgede Akdeniz iklimi, kis aylarinda ilik ve

yagisli, yaz aylarinda ise kurak ve sicak bir iklim hukim strmektedir.
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licede Akdeniz ikliminin tim etkileri ve bitki 6rtisii de gorulir. Kis aylarinda
dondurucu soguklarin olmamasi ve yaz aylarinda da sicaklik oranin yuksek olmasi
bitkilerin blyumesine olumlu etki yapar. YUksek bolgelerde sicaklik orani dusuk
oldugundan, bu alan igne yaprakli ormanlarla kaplidir. BuyUk ¢al topluluklarina ve
topragin kalkerli oldugu bolgelerde ise otsu bitkilerden, adacgayi, kekik bol miktarda
gorulur. Ayni zamanda orman alti bitki turlerinden; bogurtlen, ¢intar, sarmagik, deve

dikeni ve kuzugobegi de gorulur.

4.2. Depremsellik

Onayh Jeolojik etlt raporunda belirtildigi Uzere etit alani, Afet Isleri Genel
MUdarligi’'nce hazirlanan Tirkiye Deprem Durum Haritasina gére Mugla ili Yiksek
Tehlikeli Alan olarak yer almakta olup, bu alandaki daha sonra olusacak
yapillanmalarda ayni raporda Tlrkiye Bina Deprem Ydnetmeligi'ne uyulmasi zorunlu

oldugu belirtilmistir.

4.3. Planlama Alaninin Jeolojik ve Jeoteknik Yapisi

Planlama alanda jeolojik yapi, ¢evresel bilgiler ve yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirmeler, Mugla ili, Yatagan ilcesi, Yesilbagcilar Mahallesi icerisinde yer alan
12.85 ha alana sahip, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlid Raporu, Mugla
Valiligi, Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi il Midirligi'nce 09.11.2022 tarihinde

onaylanan rapordan aktarilmistir.

4.3.1. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Acgisindan Degerlendirilmesi

inceleme alaninda sondaj, mikrotremér, MASW, arazi gézlemleri ve laboratuvar
calismalari yapilarak inceleme alaninin morfolojik 6zellikleri, jeolojisi, litolojik-
yapisal tektonik oOzellikleri, yeralti ve yerUstu suyu durumu, kaya ve zeminlerin
muhendislik 6zellikleri, dinamik 6zellikler, deprem-afet durumu esas alinarak yerlesime
uygunluk degerlendiriimesi yapilmis, 1/1000 ve 1/5000 o&lgekli yerlesime uygunluk
haritasi hazirlanmigtir. Alan %10-20 arasi egimli alanlarin bulundugu ve zemin
biriminin Jura-Kreatse yash Cortli Kiregtasi malzemeden olustugu bir bodlgede
bulunmaktadir. Yapilan arazi ¢alismalarindan birimin metre boyunca orta dayanimli
kaya olarak siniflandirilan kiregtasi malzeme olarak devam ettigi gdézlenmistir. Yapilan
sondaj calismalarinda yeralti su seviyesine rastlanilmamistir. Alanin igerisinde akar
veya kuru dere yatagi yoktur.

inceleme alanimizda;
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- inceleme alaninda en disik kot 365 m., en yiiksek kot ise 400 m. olarak
belirlenmistir. Egim bati yéniinde azalmaktadir. inceleme alani %10-20 egimli alanlar

iceren bir topografiye sahiptir.

- Olas! tektonik aktiviteler sonucunda inceleme alanindaki basibos kayalarin kitle
hareketi riski olusturmasi mumkundur. Ayrica inceleme alanindaki olasi
yapilasmalarda yapilacak olan kazilar sonucunda kaya birimin kirik ¢gatlak yapisindan

dolayi kutle hareketi gozlenebilir.

- inceleme alaninda yeralti su seviyesine rastlaniimamistir. Birimin kaya olmasi ve
yeralti su seviyesi olmamasindan dolayi inceleme alaninda sivilagma riski beklenmez.
inceleme alnimizdan fay gegmemektedir. Yapilan degerlendirmeler sonucunda alanin
yerlesime uygunluk durumu - Onlemli Alan 2.2 Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya

Diismesi Sorunlu Alanlar (OA-2.2) olmak lizere 1 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 2.2’de Onlem Alnabilecek Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar:

Planlama alaninda yeralti su seviyesine rastlaniimamigtir. Birimin kaya birimden
olusmasi ve yeralti su seviyesi gozlenmemesinden dolayl sivilasma riski yoktur.
Alanda bulunan basibos kayalar tektonik hareketler etkisi altinda kutle hareketi riski
olusturmasi mumkundir. Ayrica inceleme alaninda yapilacak olan dikkatsiz kazilar
sonucunda birimin kirik gatlak yapisindan dolayi kitle herketi riski olusabilir. Arazide
yapilacak herhangi bir yapilasma 6ncesinde bu durum g6z 6ntnde bulundurularak
muhendislik dénlemleri ile dnlenebilecek nitelikte oldugundan bu alanlar Onlemli Alan
2.2 (OA-2.2) Onlem Alinabilecek Kaya Dismesi Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirilmistir.

Bu alanlarda,

1. inceleme alani icin, 18.03.2018 tarih ve 30364 saylli resmi gazetede

yayimlanan "Turkiye Bina Deprem Yonetmelik" esaslarina titizlikle uyulmalidir.

2. inceleme alaninda planlanacak yapilasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak

Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hukumlerine uyulmalidir.

3. inceleme alaninin icerisinde ve gevresinde akar veya kuru dere yatag yoktur.
inceleme alanini olusturan birim gecirimli dzellikte oldugundan yapilasmaya
gidilmeden once asiri yagislar sonucunda olusabilecek yuzey sularinin temeller

ile temasini dnlemek igin drenaj alanlari belirlenmelidir.
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4. Inceleme alaninin tamami Jura-Kretase yasl Kiregtasi malzemeden
olugmaktadir. inceleme alaninda bulunan basibos kayalarin tektonik heraketler
etkisi altinda kutle hareketi riski olusturmasi mimkundur. Ayrica inceleme
alaninda yapilacak olan dikkatsiz kazilar sonucunda birimin kirik g¢atlak
yapisindan dolayl kitle herketi riski olusabilir. Ayrica bolgenin 1. Derece
deprem bdlgesi olmasi da géz 6nune alindiginda, bu problemler mihendislik
onlemleri ile dnlenebilecek nitelikte oldugundan bu alanlar Onlemli Alan 2.2
(OA-2.2) — Onlem Alinabilecek Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar olarak

nitelendirilmistir.

5. Rapor igerisinde yapilan tim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin
genel karakteristik ozelliklerini  belilemek amaciyla yapildigindan, bu
hesaplama analiz ve yorumlar projeye esas zemin ve temel etlt ¢alismalarinda;
yapilacak yapinin tum o&zelliklerine ve temelin oturacagi zeminin ozelliklerine
uygun olarak, ayrintili sekilde yeniden yapilmalidir. Bu rapor Zemin Etut Raporu
yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge
hikimlerine goére, bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda

zemin etudu istenmelidir.

5. IMAR PLANI KARARLARI

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani teklifi yapilan alan, Mugla iI'inin, Yatagan
ilcesi, Yesilbagcilar Mahallesi, tapunun 185 Ada 113 Parselinde Hazine adina kayitli
tasinmazin yaklasik 219510 metrekarelik kismi ile ilgilidir.

Alana iliskin mer’i Nazim imar Plani bulunmayip, 20.11.1992 tarih ve 29 sayili

karari ile onaylanmis olan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani bulunmaktadir.

Milga Yesilbagcilar Belediye Meclisi’nin 20.11.1992 tarih ve 29 sayil karari ile
onaylanmis mer’i planin uygulama asamasinda, Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi
Maden Ve Petrol isleri Genel Midirligu 27.07.2022 tarih ve E-91714819-
101.27.00.00-2022239115 sayili yazisinda ‘16.03.2022 tarihinde yapilan sorgulamada
bahse konu Toplu Konut Alani proje alani (12,84 ha) ile ER:2499344 (S:62689) sayili
IV. grup isletme ruhsat sahasi ile ¢akistigi tespit edilmigtir.

Mugla ili sinirlarinda yapilmasi planlanan Toplu Konut proje alaninda Genel
Mudirligiamiz mahallinde tetkik heyetince yapilan incelemeler de dikkate alinarak
yapilan degerlendirmeler neticesinde Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mid(irliigii
ile Yatagan Termik Enerji Uretim A.S. arasinda imzalanan devir sézlesmesi
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kapsaminda Yatagan Termik Enerji Uretim Anonim Sirketine tiim hak ve
yukdamlilikleri devredilen ER:2499344 (S:62689) nolu ruhsat sahasi bulundugu, séz
konusu proje alaninin revize oldugu, ruhsat sahibinin ilgi (b)'de kayitli yazi ile revize
edilecek alan igin muvafakat verdigini ayrica TOKI projesiyle ilgili olarak EUAS'In
gériisiiniin alinmasi gerektigi tespitleri yapilmis olup, Elektrik Uretim Anonim Sirketi
Genel Miidiirliigii Yapim Isleri Daire Baskanligi'nin ilgi (c)'de kayitl yazisinda Miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait Mugla ili Yatagan ilcesi Yesilbagcilar Mahallesi 2585 parselde
TOKI tarafindan konut yapim projesine dair, Isletme hakki devir sézlesmesi ile ruhsat
sahasi [ER:2499344 (S:62689)] icinde faaliyet gbsteren yatirnnmci firma, ihtisas dairesi
baskanhdi ve isletme Miidiirliigiinden alinan gériisler dogrultusunda konut yapilmasi
planlamasina iliskin olumsuz bir gériigtiniin bulunmamakta oldugunu bildiriimig olup,
bu tespitler dikkate alinarak yapilan incelemeler sonucunda projenin yapilmasinda

sakinca olmadigina karar verilmigtir.

Genel Mudurligimiiz sistem kayitlarinda oéncesinde 22,06 hektar seklinde
kayitll olan Toplu Konut Alani proje alani, 24.06.2022 tarih ve 4141 sayili ilgi (¢)' de
kayitl yazinizda 6zetle Toplu Konut idaresi Baskanligi ile yapilan sézlii miilakat
neticesinde toplu konut projesinin ekinizde belirtilen sekliyle uygulanmasina karar
verildigi belirtiimig olup, proje alanin revize edilmesi geregi geometrisi dizenlenerek
12,84 hektar alanda madenciliGe kapali alan haline getirimeden ER:3421135 sayili
Toplu Konut Alani projesi 6zel izin alani olarak revize edilmigtir. Bu alana yapilacak
olan maden ruhsat miracaatlarina 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7'nci maddesi
tiglincu fikrasi geregi, Genel Mudirliigidmiizden ve ilgili Kurumdan izin alinmasi igin 1
(bir) yil sire verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin
istenilmesi halinde ise Genel Midrliigiimizden ve ilgili kurumdan izin alinmadan
faaliyette bulunulmayacadi konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.
Genel Mudirligdmiiz gérisi istenmis olan yatirrmlarin  herhangi bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel Mudiirliigimiize bilgi verilmesi

gerekmektedir.’ denilmigtir.

Bu sebeple s6z konusu gorus dogrultusunda planlama alani siniri bu goruste
yer verilen hususlar dogrultusunda mer’i imar planinin revize edilme zorunlulugu
ortaya ¢ikmis olup, alana iligkin hazirlanacak plan degisikligi i¢in plan hiyerargisi geregi
oncelikle 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani teklifi hazirlanmistir.

Plan teklifinde planlama alanina ulasim; Milas-Yatagan (D330) karayolunun
kuzeyinde 30 metrelik ara¢ yolundan ulagim baglantisinin saglanmakta olup, plan
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Mudla ili, Yatagan licesi, Yesilbagcilar Mahallesi, 185 Ada 113 Parsel (Eski 2585 Parsel)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
teklifi ile alanin igerisindeki tasit trafigi bu ana aksdan ayrilarak planlama alanina

ulasan 10 metrelik tasit yollari ile saglanacaktir.

Planlama alaninda bu alanda yasayacak olan hedef yil nufusuna hizmet edecek
olan sosyal ve teknik altyapi alanlari, Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Ek-2
Tablosundaki standartlara uygun olarak dizenlenmistir.

Teklif Plan olan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani alan dagihm tablosu asagdida

verilmigtir.

Tablo 1: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Dagilimi

ALAN ADI ALAN (M?3)
Park Alani 14882.44
Agagclandinlacak Alan 91092.08
Gelisme Konut Alani 71940.93
Sosyal Tesis Alani 1704.25
Ticaret Alani 3140
Teknik Altyapi Alani 1383.62
ibadet Alani 1345.58
Egitim Alani 7022.1
Saglik Alani 2079.98
Kamu Hizmet Alani 1756.4

Yol 23163.31
TOPLAM 219510,89
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