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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKIi YERI

Planlama alani, Ege Bolgesi, Mugla Ili, Kavaklidere Ilgesi, Camyayla Mahallesi sinirlart
icerisinde yer almaktadir. Kavaklidere, Mugla sehir merkezine yaklagik 50 km uzaklikta yer
almaktadir. Bahse konu planlama alanina D550 Aydin-Mugla Bolinmiis Devlet Karayolu’ndan
Bozdogan-Yatagan yoluna, akabinde de Kavaklidere-Goktepe Il Yolu’na sapmak suretiyle

ulagilabilmektedir.

Gorsel 1: Planlama Alawimin Bolgesindeki Yeri
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Agiklama Raporu



Google Earth’,

Gorsel 2: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Uzak)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Planlama alaninin bulunduBu bdlge, yer yer egimli bir topografyaya sahiptir. Planlama
alany, kisin oldukga fazla yagis alan, yazin kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis
alan bir bolgededir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK YAPISI

Mugla Ili, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinmekle beraber, Kavaklidere ilgesi ve
cevresi turizm potansiyelinden ¢ok tarim, el sanatlari, madencilik gibi sektorlerin 6n planda
oldugu bir bolgedir. Bu bahisle, ilge ve gevresinde istihdam bu sektorlerde yogunlagmistir.

Kavakhdere Ilcesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2021 yili TUIK Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi verilerine gore niifusu 10.842 kisidir. flgenin 2025 yilinda éngoriilen niifus
projeksiyonlarinda ise 23.795 kisilik bir niifus ongorilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Plan Aciklama Raporu).

Mevcut ilge niifusun %49 unu kadin, %51’ini erkek niifusu olusturmaktadir. Ilgenin
toplam niifus yogunlugu 26,132 kisi/km?’ dir.

Asagida ilgenin niifus yogunluguna iligkin gorsel verilmistir (www.endeksa.com).
Goriildiigii tizere planlama alamnmin yer aldigi bdlge, niifus yogunlugu diisiik bir bélgede yer
almaktadir.

Kavakhdere Ilcesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde yagayan
niifusun %17’sinin iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldigi, %71’inin ilk ve ortaokul
diizeyinde egitim aldig1 goriilmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu).

Kavakhdere [Igesi, Camyayla Mahallesi TOKI Kon
Alani Uygulama Imar Planu Degisikligi Plan
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Gorsel 4: Kavaklidere Tigesi Niifus Yogunlugu

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alanina erigimi saglayan;

Fn vakim karayolu olan Aydin-Mugla (D550) Karayolunun trafik hacmine
bakildiginda 2020 yili i¢in giinliik ortalama 7.875 tagit (otomobil, orta yiikli ticari tasit, otobils,
kamyon, kamyon-romork, ¢ekici-yan romork) diigik yogunluklu bir karayolu trafik hacmi
(6.000-9.999 tasit/giin),

En vakmn il yolu olan Kavaklidere-Goktepe 11 Yolunun trafik hacmine bakildiginda
2019 yili icin giinliik ortalama 1.362 tasit (ofomobil, orta yiiklii ticari tagit, otobiis, kamyon,
kamyon-romork, cekici-yan romork) diisiik yogunluklu bir karayolu trafik hacmi (0-2.999
tagit/giin) olusturmaktadir (Kaynak: http://www.kgm.gov.1r).

[avakhdere [léesi, Camyayla Mahallesi TOKI Kont
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Kavaklidere [Igesi, Camyayla Mahallesi TOKI Konu

Harita 1: Planlama Alaminin Bolge Ulasim Agindaki Yeri

Alan1 Uygulama Imar Plant Degisikligi Plan
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5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayil1 On
(¢ Ilde Biyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Al Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
K&ylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar: kaldiriimigtir.

Bu bahisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiytiksehir Belediye
Baskanlig1 ile 1 Nolu Cumhurbagkanlign Kararnamesi uyarinca Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 ile Kavaklidere Belediye Bagkanlifi, insaat izinleri bakimmdan da
Kavaklidere Belediye Bagkanlig1’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadar.
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Harita 4: Belediye ve Miicavir Alan Sturlart
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Harita 5: Planlama Alanmmn 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alant herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Onemli Doga Alam, Turizm
Koruma-Gelistirme Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik,
Kentsel ya da Tarihi Sit Simirlar igerisinde yer almamaktadir.

7. MULKIYET BIiLGIiSi

Planlamaya konu olan tapunun 245 ada, 40 parsel numarasinda kayith, 14.078, 04 m?
yiizdletimlii “Tarla” cinsindeki taginmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Toplu Konut Idaresi
Baskanhg (TOKI) miilkiyetinde bulunmaktadir.

Kavaklidere {lgesi, Camyayla Mahallesi TOKI Kon
Alani Uygulama Imar Plami Degisikligi Plan
Agiklama Raporu  ~
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Gorsel 5: Tapu Ornegi

Kavakhidere ilgesi, Camyayla Mahallesi TOKI Konu
Alani Uygulama Imar Plan Degisikligi Plan
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8. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

S6z konusu alan, Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Planinda kismen Kentsel Yerlesik Alan, Kentsel Gelisme Alam ve Orman Alam
kullanimlarinda yer almaktadir.

Girsel 6: Planlama Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan Uzerindeki

Yeri
N
.
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9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i IMAR PLANLARI
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Gorsel 7: Onayli 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

Kavakiidere figesi, Camyayla Mahallesi TOK]  duut
Alant Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan
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10. HALIHAZIR HARITA BILGIsi

Bahse konu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plang Degisikligi, Iller Bankasi Anonim
Sirketi Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nca 05.12.2011 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat
sisteminde 1/1000 Olgekli N20-b-10-d-1-¢ ve N20-b-10-d-4-b Halihazir Harita Paftalar
lizerine ¢izilmistir.

11. ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan; Degisikligi teklifine altlik olarak kullanilmasi
amactyla; ilave plan onama s icerisinde yer alan kullammlarin yaratacag: trafik
taleplerinin tahmini ve bu trafigin olas1 etkilerinin belirlenmesi, ulasim sisteminin
irdelenmesi, kademelenmelerinin aciklanmas suretiyle detayll Ulasim ve Trafik Etiidii
hazirlanmistir.

12. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanminda yer alan taginmaza ait Imar Planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu, Mugla Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii’nee 02/02/2021 tarihinde onaylanmistir.
Bahse konu etiit raporunda planlama alaninin tamami “Onlemli Alan-5.1% olarak belirlenen
alanda yer almaktadir. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanma iliskin
bilgiler asagidaki gibidir;

incelt;l_ne Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisidan Degerlendirilmesi

Inceleme alani ve genis cevresi t1dm olarak simgelendirilmis, meta kumtas1 birimden
olusmaktadir. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda, bu birimin {izerinde yaklasik 3.00-6.00
mt kalinlikta yamag¢ molozu birimin bulundugu tespit edilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-S.I): Miihendislik Problemleri acisindan énlemli alanlar

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari, jeofizik caligmalar ve arazi gozlemleri
sonucunda; oturma, sivilasma  veya tasima glicti  agisindan  herhangi bir sorun
beklenmemektedir.,

Fakat inceleme alaninin bulundugu bélgenin 1. Derece Deprem bélgesinde bulunmast,
kalinlig: degisken olan bir yamag¢ molozu birimi bulunmasi. Ongoriilemeyen zemin problemleri
ile karsilasimas (yanal yayilma, zemin biiyiitmesi vb) gibi faktorler nedeniyle inceleme alani
Onlemli Alanlar 5.1 olarak ayrilmistir.

Bu alanlarda;

1. Yapilmas: planlanan binanin niteligine gére zemin etiit raporunda gerekli detay
¢alismalarmn yapilmas: gerekir.

2. Yapilacak yapilarda zemin-temel ctiitlerinde; temel etki derinligi boyunca,
sisme, tagima giicti.ani oturma, sivilagsma, zemin bliylitmesi, zemin hakim
titresim periyodu vb. jeoteknik parametreler detayli olarak irdelenerek,
gerekmesi halinde alinacak zemin parametrelerini arttiracak olan énlem ve/veya
onlemler belirlenmelidir. Sev topuklarinda istinat duvar: vb. destekleyici yapilar
yapilmasi,

Kavakiidere flgesi, Camyayla Mahallesi TOKI IQunC-/
Alam Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan |
Agiklama Rapory




3. Inceleme alaninda ortalama %10 - 30 egim mevcuttur. Her tlirlii yapilagsma ve
kazi caligmasi 6ncesinde muhakkak gerekli tahkimat 6nlemleri almmalidir.

4. Binalardaki farkli oturmadan kaynakl hasarlan énlemek i¢in bina temelleri ayni
jeolojik, litolojik ve jeoteknik dzellikleri seviyelerine tagittiriimalidir. Miimkiin
olmadig1 durumlarda ise farkli oturmaya kars1 alinacak énlemler belirlenmelidir.

5. Bolgenin 1. derece deprem bolgesinde yer almasi nedeniyle, yapilagmalarda
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelikler ve Afet
bélgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

Kavaklidere Ilgesi, Camyayla Mahallesi TOKI Konu ,.Elrtj‘
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KAVAKLIDERE BELEDIYE BASKANLIGI

MUGLA iLi KAVAKLIDRE ILGESi GAMYAYLA MAHALLESI
KARADUVAN MEVKIi

iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

RAPOR SAHIBi: KAVAKLIDERE BELEDIYE BASKANLIGI

KAVAKLIDERE ILGES| CAMYAYLA MAHALLESI

RAPOR ADI: 245 ADA 40 PARSEL 1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORU

RAPORU HAZIRLAYAN
ERDEM MUHENDISLIK DANISMANLIK LTD. S$TI.

SORUMLU MUHENDISLER

JEOFIZIK MUHENDISI JEOLOJI MUHENDISI
OZKAN KUGUK HASAN SARLAK
Erdem Muhendidlik

Canismanlhk Hizmetler

ARALIK 2020
m Muslihittin Mah. Rifat Ayaydin Cad. @ erdemltdsti[@gmail.com B 025221475 29
@!Yigit Apt. N:1 K:1 D:3 Mentese/MUGLA www.erdemmuhendislik.net 5 252214 21 71

Gorsel 8: Jeolojik Etiit Kapak Sayfast

Kavaklidere flgesi, Camyayla Mahallesi TOKI [<ontl
Alani Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan
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iLl MUGLA
iLCE KAVAKLIDERE
BELDE -
KOY/MAH CAMYAYLA
MEVKii KARADUVAN
PAFTA 1 Adet 1/5000 Olgekli 1/5000 OLCEKLI - N20-b-10-d
2 Adet 1/1000 Olgekli 1/1000 OLCEKLI - N20-b-10-d-1-¢ / N20-b-10-d-4-b
ADA 245
PARSEL 40
PLAN/RAPOR TURU - OLCEGI 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif/
miihendis firmada olmak {izere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelge geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

RAPOR INCELEME KOMiSYONU

Q\/aj2021 o\/0%2021 o\./A¥2021
- & Uéf
A KURDU ESRA KARAYILAN LAMISER ERDOGAN
(JEOLOJI MUH.) ( JEOLOJI Y.MUH.) ( JEOFiziKk MUH.)

Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda 1 numaral Cumhurbaskanllgl Kararnamesmln 102 (d)
Maddesi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince onaﬁmlstlr dhgeon

L.10/2021 DLNI/2021

MEL%@LFR YUS
SUBE MUDUR V. iL MUDU

Gorsel 8: Jeolojik Etiit Onay Sayfast

Kavaklidere [lgesi, Camyayla Mahallesi TOKI k.d
Alam Uygulama fmar Plam Degisikligi Plan
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13. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ilgili
maddeleri uyarinca 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarmin
hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin gorisleri sorulmus olup,
alman goriisler rapor eki CD’de sunulmaktadir.

14. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Dogal ve kiiltiirel varliklar agisindan oldukga zengin bir turizm potansiyeline sahip olan
Mugla 1li, tilkemizin turizm hareketliliginin en ¢ok yasandig: bolgelerden biridir. Bolgenin,
Tiirkiye’deki diger kentler ile olan kiyaslamali durumu incelendigi zaman ozellikle gelen turist
sayist bakimindan iilkemizde ilk 10 destinasyon arasinda Antalya ve Istanbul’dan sonra
Tiirkiye’de en ¢ok turist gekme zelligine sahiptir. Bu 6zellikleriyle turizm ve turizmde dayali
ticaret, blgenin en énemli gegim kaynaklarindan biridir. Ozellikle Bodrum, Dat¢a, Marmaris,
Fethiye, Milas’m kiy1 bolgeleri gibi ulusal ve uluslararas: diizeyde turizm potansiyeline sahip
yerlesmeler, turizmin ve turizme dayal ticaretin getirdigi olanaklardan oldukea iyi
yararlanarak i¢c kesimlerde yer alan yerlesmelere gore daha iyi altyap:r ve istihdam
olanaklarina sahip olmaktadar.

Kiyida yer almayarak deniz-kum-giines turizminin getirilerinden dogal olarak
faydalanamayan Yatagan, Kavakhdere ve Mentese gibi yerlesmeler daha ¢ok madencilik,
tarim ve hizmetler sektorleri ile 6n plana ¢ikmaktadur.

Mugla ili de tilkemizdeki mermer tretiminin yaklagik %20’sini olusturmaktadr.
Amerika Birlesik Devletleri, Cin ve Hindistan basta olmak {izere 60 tilkeye ihracati yapilan
mermer ilde yaklasik 10.000 kisiye ig imkén1 sunmakta, tilke ekonomisinde de yilda yaklagsik
230 milyon dolar katki saglamaktadir(Kaynak:http.//www.hurriyet.com. tr/ekonomi/muglanin-
beyaz-mermeri-60-ulkeye-ihrac-ediliyor-41327720). Mugla Ili yer alt1 kaynaklan bakimindan
oldukga zengin olup, basta maden komiirti, mermer, kalker, feldispat, dolomit ve kuvars olmak
{izere toplam 24 gesit maden ¢ikarilmaktadir (Kaynak: Sanayi ve T eknoloji Bakanligi Sanayi
Verimlilik Genel Miidirliigii 81 Il Sanayi Durum Raporu, 2017).

Mugla ilinde en 6nemli mermer rezerv bolgesi Mentese-Milas-Yatagan-Kavakhdere
hattidir. Menderes kristalin masifinin giineyinde kalan bu yére, son 15 yilda mermer sektorii
agisindan oldukea Snem kazanmugtir. Mermer rezervlerinin ile mevcut sanayi tesislerinin ortak
noktasinda bulunan Kavakhdere Ilgesi, gerek konumu gerekse sosyal-kiilttirel dokusuna
bakildig1 zaman; ana ulagim akslarinin iizerinde olmadig: i¢in gorece ice doniik bir yerlesme
olarak tanimlanmaktadir.

liceye en yakin kentsel yerlesme olarak adlandirabilecegimiz yerlesim yeri olan
Yatagan’a yaklasik 23 km, il merkezi Mugla’ya ise yaklagik 50 km uzakhiktadir. Dolayisiyla
bu konumu da sosyal-kiiltiirel dokuyu etkileyerek, tarimsal iiriinlerin pazarlanmasi ve
tiiketicilerle direkt bulusturulmas: gibi ticari faaliyetlerin daha ¢ok ilge merkezinde
gerceklestirilmesi gibi ticari ahgskanhklar olusturmaktadr. Bu durum da ilge merkezinde ve
hinterlandinda bulunan Cayboyu, Mentese, Camyayla gibi mahallelerde konut alanlar
{iretimini zorunlu kilmaktadir.

Bu nedenle;

Kavaklidere iIgesi, Camyayla Mahallesi TOKI o
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1. Bolgenin konumu itibariyle en yakin kentsel yerlesmelere (Yatagan ve Mugla)
uzakligi nedeniyle ulasim giderlerinin en aza indirilmesi adina bolgede
(Kavaklidere, Cayboyu, Mentese, Camyayla) TOKI onciiliigiinde konut arzlar
saglanmasi,

2. Bolgede 6zellikle madencilik tesislerinde tam zamanli istihdam eden c¢alisanlar
ile ailelerine konut arzi saglanmasi,

3. Yine iilkemizde 6zellikle 2022 yilinda belirgin bir sekilde goze ¢arpan genel
konut arz sorununa da bir nebze ¢oziim tiretmek,

hedefleriyle, Mugla [li, Kavaklidere Tlgesi, Camyayla Mahallesi’nde; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlifn Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan alt ve orta gelir
grubuna yonelik sosyal konut yapilmasi amaciyla “Gelisme Konut Alam (TOKI Toplu
Konut Alani)” amagli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 hazirlanmis ve 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 9. Maddesi ile 1 Numarali Cumhurbaskanhigi Kararnamesi’nin 97 (g) ve 102 (k)
maddeleri uyarinca Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Bakanlik Makaminca
uygun goriilerek onaylanmigtir.

Gelisme konut alan1 amagh planlama ¢aligmalarin yapiimak istenen tapunun 245 ada,
40 parsel numarasinda kayith tasinmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 (TOKI) miilkiyetinde olup, Camyayla yerlesmesinin bat1 bitisiginde yer almaktadir.

Daha dnce ayni parsel numarasinda kayith taginmaz tizerinde hazirlanmis olan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifi’nca resen
onaylanmistir. Aski siireci igerisinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca yapilan
itirazin zimmen reddine iliskin iptalin istemi ile Bakanliga kars1 Mugla 3. Idare Mahkemesinin
2021/1387 E. Sayili dosyast ile dava agilmustir.

Mugla 3. Idare Mahkemesinin, 28.04.2023 tarihli ve E.2021/1387, K.2023/7525 sayil1
Karari ile; 6zetle kural olarak nazim imar plani bulunmayan bir alanda uygulama imar plani
yapilmasinin miimkiin olmadig1 gerekgesiyle dava konusunun iptaline karar verilmistir.

Bu bahisle, daha 6nce Bakanlik¢a resen onaylanan ve iptal karar verilen 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam; arazi kullanim kararlari, ulasim kurgusu, gosterim teknikleri ile ilgili
meri mevzuatlar kapsaminda yeniden diizenlenerek onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama Iimar
Planina aska siiresi icinde vapilan itiraz neticesinde plan hiikmii ilavesi vapilmak suretiyle
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

Is bu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi; asagidaki konu
basliklarinda detayli olarak incelenmistir.

1. Ust Ol¢ekli Cevre Diizeni/Nazim imar Plam1 Kullanim Kararlar

S6z konusu planlama alam, Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda kismen Kentsel Yerlesik Alan, Kentsel Gelisme Alam ve
Orman Alam kullanimlarinda yer almakta, Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’mn
12.10.2017 tarih ve 330 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan Mugla i1i 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plani Revizyonunda ise bilyik g¢ogunlukla “Kentsel Yerlesme Alanlarn”
kullaniminda, bir kismu ise Orman Alam kullaniminda kalmaktadir.

Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda,

TOK] tarafindan yapilacak uygulamalara iliskin 7.48 hiikmiinde;
d '
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«748. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICINDE KALAN VE
TOPLU KONUT IDARESI'NE (TOKI) TAHSIS EDILMIS ALANLARDA TOKI
TARAFINDAN URETILECEK TOPLU KONUT ALANLARINA, OZELLESTIRME
IDARESI BASKANLIGI'NCA YURUTULEN FAALIYETLERE, 6306 SAYILI AFET RISKI
ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNA TABI ALANLARA
LISKIN UYGULAMALARA VE ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURL UGU
TARAFINDAN 6107 SAYILI KANUN UYARINCA YAPILACAK UYGULAMALARA ILISKIN
BASVURULAR, BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA ILKELERI VE
NUFUS KABULLERI VE CEVRE IMAR BUTUNLUGU CERCEVESINDE ILGILI
IDARESINCE ALT OLCEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILIR. BU DOGRULTUDA
HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR.”

denilmekte olup, bahsi gegen hiikiim dogrultusunda alt 6lgekli imar plan1 ¢aligmalar1
yapilmaktadir. Dolayisiyla alt 6lgekli imar plami calismalari; Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeligi’nin Mekéansal planlama kademeleri ve iligkileri 6. Maddesinindi yer alan;

“(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglari agisindan Mekdnsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlari olarak hazirlamr. Buna gore planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru swaswyla; Mekdnsal Strateji Plan, Cevre
Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Plamindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazwrlamr. Her plan,
planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlanina uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plam
yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullamm ve yapilasmada sadece mekdnsal strateji planlari, ¢evre diizeni
planlar1 ve imar planlart kararlarina uyulur.” hikiimlerinde uygundur.

2. Onayh imar Plani/Mevcut Yerlesme Kullanim Kararlar

Gelisme Konut Alani (TOKI Toplu Konut Alan1) amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmin 7.48
hitkmii gergevesinde, batida ve kuzeyde orman alanlar1 ile esik olusturan, dogusunda ise
yerlesme alaninin son konutlarinin yer aldigi sinirdan itibaren baslamistir.

Diger yandan kentsel ulagim kurgusu béliimiinde detayl1 olarak anlatilacag lizere
planlama alanma ulagim saglayan mevcut ulagim yolu, teklif imar planinda ana ulasim aksi
olarak kabul edilerek, biitiinciil bir planlama anlayist hedeflenmistir.

Sonug olarak, konut alam yapilmak istenen alan, orman ve yerlesme alaninin arasinda,
gevre ve imar biitiinligline aykirilik teskil etmeyecek sekilde, ulasim stirekliliginin devami
saglanacak sekilde planlama anlayis: gelistirilerek hazirlanmustur.

Onayli imar planinda, sadece aski ilan siiresi icerisinde Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlig Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca (TOKT) yapilan bila tarih ve 470432
sayill yazisinda belirtilen itiraz konusu (konut alam ile orman parseli arasinda kalan yesil
bandin kaldirilmas1) diizeltilerek, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin
ilgili kism1 plan notu olarak eklenmesi ve konut alami ile orman sinirma bitigik yesil alanin
kaldirilmast suretiyle 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmagtir.
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1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi, Mekéansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin imar Plam ilkeleri baglikli 21. Maddesinin (2) bendi “(2) Nazim ve uygulama
imar planlar: gerekli gorillmesi halinde es zamanlt olarak hazirlanabiliv. Nazim imar plani
kesinlegsmeden uygulama imar plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aynm idarede
bulunmast halinde nazim ve uygulama imar planlari es zamanli olarak onaylanabilir.”
uyarinca eg zamanl hazirlanmigtir.

LISKist
B

Gorsel 9: Yerlesme Alam Iliskisi

Yukaridaki analizde de goriilebilecegi tizere planlama alani (kirmizi hat), doguda
Camyayla mahallesinin yerlesme alanimn (turuncu alan) sonlandig: sinur ile batida orman alam
(yesil alan) arasinda yer almakta olup, esikleri tamamlamaktadir. Yine ana ulagim
giizergahindan yerlesme alamna baglanti saglayan i¢ ulagim yolunun planlama alam ile
baglantis1 gésterilmistir.

3. Kentsel Ulasim

Yukarida yer alan analizde de goriilecegi iizere planlama alaninn cepheli oldugu i¢
ulasim giizergahi, Camyayla yerlesmesinin ana ulagim glizergahima (Kavaklidere-Goktepe il
Yolu) baglantisin saglayan bir akstir. Bu nedenle onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
teklifinde, Camyayla mahallesinin; kirsal nitelik tasiyan bir yerlesme olmasindan dolay1 12
metre genisliginde diizenlenen tagit yolunun yeterli oldugu degerlendirilmektedir.

12 metre genisliginde diizenlenen tagit yolunun devaminda, konut alam olarak
diizenlenen alana hizmet edecek, servis yolu niteliginde besleyici yollar, arazinin egimine
uygun olarak 10 metre genisliginde tasit yolu olarak diizenlenmigtir.
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S6z konusu yollarin devaminda kuzeyde orman alam olmasi ve dogu kisminda ozel
miilkiyet olmas: sebebiyle bahse konu 10 metre genisligindeki tagit yollarmin devaminda “cul
de sac” diizenlemesi ile birlikte Genel Otopark Alanlar: diizenlenmistir.

Bir diger Genel Otopark diizenlemesi de alamin igerisinden gegen 10 metre
genisligindeki tasit yolu iizerinde TSE standarlarina uygun olarak cep otoparki diizenlemesi
yapilmaistir.

Belirtildigi iizere planlama alaninda stirekli trafik sirkiilasyonunun olacagi yol, 12 metre
genisliginde tasit yolu olarak diizenlenmis ve planlama alaninin ana ulasim giizergahim bu yol
olusturacaktir. S6z konusu tagit yolunun devaminda, kuzeyde 10 metre genisliginde diizenlenen
tastt yollar1 ise sadece konut alanlari ile Belediye Hizmet Alanma hizmet edecek sekilde
diizenlenmis, devaminda da kullanilabilecek herhangi kamusal bir kullanim olmadig1 i¢in
(orman alanlar1 ve 6zel miilkiyet) cul de sac ile genel otopark diizenlemesi yapilmigtir. Bahse
konu ulagim yollar: siirekli trafik yogunluguna agik bir ulagim yolu niteliginde olmayip,
besleyici yol olarak hizmet verecegi degerlendirilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi ile ulasim sistemine hi¢cbir
miidahalede bulunulmamigtir.

4. Niifus Yogunluklar

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ile toplam 8.447,29 m* yiiz6l¢timli Gelisme
Konut Alam onerilmis olup; yapilasma kogullari Emsal: 1.00, Yengok: 12.50 metre olarak
diizenlenmisgtir.

Kavaklidere ilgesinin 2022 yili TUIK Ortalama Hanehalki Biiytiklugiine gore ortalama
hane halk: 2,9°dur (Kaynak: hiips://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=Ir).

TOKI proje alaninda toplam 56 adet konut projesi tamamlanmis olup; buradan
niifus;

56 adet konut x 3,0 (2,9 kisi bag1 hane halki sayisinn iiste yuvarlanms verisi) = 168
kisi hesaplanmistir.

5. Sosyal ve Teknik Altyapx

Sosyal Altyap: Alanlari, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligin 5. Maddesinde “i)
Sosyal altyapt alanlan: Birey ve toplumun kiltirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarmmin
karsilanmast ve saglikly bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ozel
sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, actk ve kapali spor
tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alant gibi acik ve
yesilalanlara verilen genel isimdir.” seklinde, Teknik Altyap: Alanlar da “k) Teknik altyap:
alanlari: Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer isti her tirli aritma, kanalizasyon, atik igleme
tesisleri, trafo, her tirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan
tesisler ile acitk veya kapali otopark kullamiglarina verilen genel isimdir.” seklinde
tamimlanmaktadir.
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Imar planlart hazirlamrken imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (¢) bendi uyarinca resmi
kurum ve kurulug goriislerine goriis sorulmakta, sz konusu Kurumlarn goriisleri
dogrultusunda imar planlarina altlik teskil edecek veri setleri olusturulmaktadir. Bu kapsamda
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirlugi (MUSKI), Devlet
Su Isleri 21. Bolge Mudiirliigii (DSI), ADM Elektrik Dagitim A.S., Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.
21. Bslge Miidiirliigii (TEIAS) ve Karayollar Genel Miidiirliigti 2. Bolge Miidiirliigiinden imar
planina altik teskil edecek verilerin olusturulmasi ve planlamaya esas olmak tizere kurum
goriisleri sorulmustur.

Onayli imar planinda ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin; 19.07.2017 tarih ve 30154 sayil1
yazisina istinaden plan caligmasi sonrasinda olusacak niifusun enerji ihtiyacimin
karsilanabilmesi, kentin saglikli ve siirdiiriilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi amacryla,
yola cepheli, gekme mesafeleri hari¢ 1 adet trafo binasinn yer alabilecegi “Trafo Alan1”
diizenlenmistir. Bahse konu trafo alam diizenlenirken, ADM Elektrik Dagitim A.§. lehine en
az kamulastirma kiilfeti olusturulacak sekilde olmasi géz dniinde bulundurulmustur.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigi’ niin
21.04.2020 tarih ve E.999/7175 sayili yazisinda belirtilen hususlar ¢ergevesinde,

_ “MUGLA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU’NUN
21.04.2020 TARIHLI VE E.999/7175 SAYILI YAZISI UYARINCA;

— MUSKI  ATIKSULARIN  KANALIZASYON  SEBEKESINE  DESARJ
YONETMELIGI MADDE 23 BIRINCI FIKRASI (4) BENDI GEREGI;
KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN VEYA KANALIZASYON
SEBEKESI PROJELENDIRILIP YAPIMI ~PROGRAMA ALINMAMIS
BOLGELERDE., ALICI ORTAMA DESARJ YAPAN TUM EVSEL VE
ENDUSTRIYEL ATIKSU KAYNAKLARI SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI’'NDEKI ~HUKUMLER DOGRULTUSUNDA GEREKLI
ONLEMLER] ALMAK SIZDIRMASIZ FOSSEPTIK YAPMAK VEYA ATIKSU
ARITMA TESISLERI KURMAKLA YUKUMLUDUR.

_  SIZDIRMAZ OZELLIKTEKI FOSSEPTIKTE TOPLANARAK VIDANJOR
VASITASIYLA MUGLA SU VE KANALIZASYON [IDARESI GENEL
MUDURLUGU ATIKSU ALTYAPI TESISLERINE GETIRILEN ATIKSULARIN,
MUSKI ~ ATIKSULARIN  KANALIZASYON  SEBEKESINE  DESARJ
YONETMELIGI MADDE 20 TABLO I'DE BELIRTILEN LIMIT
DEGERLERINI SAGLAMASI KAYDI ILE ISLETME ILE YAPILACAK OLAN
PROTOKOL KAPSAMINDA MUSKI BUNYESINDE BULUNAN VE
KAPASITES] UYGUN OLAN HERHANGI BIR ARITMA TESISINDE
BERTARAFI SAGLANABILECEKTIR.

—  PLANLAMA ALANI ICERISINDE ICME SUYU, ATIKSU VE YAGMUR SUYU
ALT VE UST YAPI TESISLERININ PROJELENDIRME VE YAPIM ISLERI HER
ASAMASINDA GEREKLI IZIN VE GORUSLER ALINMAK KAYDI ILE
JLGILISINCE YAPILARAK MUSKI GENEL MUDURLUGUNE SARTSIZ
OLARAK DEVREDILECEKTIR.”

seklinde plan hiikmii diizenlemesi yapilmistir.

Onayl1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda planlama alanmin igerisinde 10 metre
genisligindeki tagit yollarinin kesistigi alanda Belediye Hizmet Alam (Itfaiye Hizmet Alam”
diizenlenmisgtir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Ek-2/ Farkh Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarma iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri”
tablosunda “Acik ve Yesil Alanlar” kisminda belirtildigi {zere, planlama alan1 iginde
diizenlenen toplam 2.138,82 m? yiizdlgiimlii “Park” alani, niifus i¢in fazlasiyla yeterlidir
(ayrilmas: gereken en az yesil alan miktary niifus (168) x 10 m* = 1 680 m?).

6. Arazi Kullanim Kararlan

Uygulama Imar Plam, “Uygulama imar plam: Nazim imar plan ilke ve esaslarina
uygun olarak yorenin kosullart ve planlama alammn genel ozellikleri, yapinin kullanim amact
ve ihtiyaci, erigilebilirlik, sirdirilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yaptlasmaya
iliskin yapt adalary, kullanimlary, yap nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alan
kat sayisi veya emsal, yap1 yaklagma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada
ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlar, kentsel,
sosyal ve teknik altyapr alanlarm, gerektiginde,; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve
derinligi, arka cephe hatt, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayist gibi
yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlar, uygulama igin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarint ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 élgekte onaylt halihazir haritalar tizerinde,
plan notlari ve ayrmtili raporuyla bir bitin olarak hazirlanan plan,”  seklinde
tammlanmaktadir.

Bu baglamda Nazim Imar Planlar1 genel arazi kullanim bigimlerini, Uygulama Imar
Planlar1 da yap1 adalarina kadar detayli arazi kullanimlarmi gosteren planlardir. Nitekim bu
hususlar Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 24. Maddesinde;

“(2) Nazim imar planlart iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapt alanlarimn konum
ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diisiilmemek, nazim imar plammin ana kararlarini,
surekliligini, biitinligiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani iginde kalmak sart
ile ilgili kurum ve kuruluslarin goriigii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda
degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarim artirict kiigiik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar plamina aylriik teskil
etmez. ” hilkkiimleri ile ¢ergevesi ¢izilmigtir.

Bu bahisle diizenlenen Trafo Alani, cep otoparki gibi detay kullamimlar, Uygulama Imar
Planinin gerektirdigi detay ve teknikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak
diizenlenmistir.

Diger yandan teklif plan ile meydana gelen 168 kisilik ntifusun ihtiyaci olacak park ve
yesil alanlar, genel otopark alanlari, kentsel altyapt alanlari; ilgili meri mevzuatlar ile resmi
kurum ve kurulus goriislerinde belirlenen standart ve kriterlere, sehircilik ilke ve esaslarina
uygun olarak onayli imar plaminda diizenlenmistir.

Kullanim Alan (m?)
Onayh Imar Plam itiraz Diizeltmelerinden
Sonra Hazirlanan
Imar Plami Degisikligi
Gelisme Konut Alani 8.053,43 8.447,29
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(TOKI Toplu Konut Alani)

Belediye Hizmet Alan 496,83 496,83
(Itfaiye Hizmet Alani)

Park Alani 2.532,68 2.138,82
Trafo Alam 80,47 80,47
Yol ve Genel Otopark 3.269,31 3.269,31
Alanlar1

Toplam Planlama Alani 14.432,72 14.432,72

Tablo 1: Karsilastirmaly Alan Kullantm Tablosu
7. Sehircilik Ilke ve Esaslari

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifiyle toplam 163 kisilik niifusun
ihtiyac1 olacak park alani, ulagim yollari, genel otopark alanlar, trafo alami ile Belediye Hizmet
Alani (Itfaiye Hizmet Alanm) Mekéansal Planlar Yapim Y&énetmeliginin “Ek-2/ Farkl Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari
Alan Biiyiikliikleri”nde belirlenen asgari biiyiikliige uygun olarak diizenlenmigtir. Bahse konu
“Belediye Hizmet Alam (Itfaiye Hizmet Alan1)”, 3 cephesinden tagit yoluna, cepheli olarak
diizenlenmis olup tasit ile ulasgiminin kolay olmas1 hedeflenmistir.

) Esas itibariyle; Gelisme Konut Alani (4. Etap TOKI Toplu Konut Alani) amagh 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi; onayli imar planina aski ilan siireci igerisinde
yapilan;

1. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhfi Toplu Konut Idaresi
Baskanligica (TOKI) yapilan bila tarih ve 470432 sayili yazisinda belirtilen
itirazda; Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik hiikiimleri
kapsaminda, yesil alan kullaniminda kalan konut bloklarinin, hak sahipliliginin
kisithligina sebep olunmamas: adina; konut alam ile orman parseli arasmda
kalan yesil bandin kaldirilmas: ve “/9. PLANLAMA ALANINDA ORMAN
SINIRI BOYUNCA BETON IC ULASIM YOLU YAPILMASI ZORUNLUDUR.
BU YOLLARA ARAC PARK EDEMEZ, ITFAIYE ARACLARININ GECISINE
ENGEL OLACAK SEKILDE MALZEME DEPOLANAMAZ.” Seklinde 1 adet
plan hitkmii eklenmesi suretiyle,

hazirlanmistir. Hem onayli imar planinda hem de imar plant degisikligi teklifinde TOKI proje
alanindaki blok sayilar1 sabit oldugu igin herhangi bir niifus artis1 s6z konusu olmamaktadir.

Dolayistyla da zaten onayli imar planinda niifusun ihtiyaci olan kentsel sosyal ve teknik
altyap: alanlari ile yesil alanlar fazlasiyla diizenlendigi i¢in plan ana kararlarmni, sosyal altyap1
dengesini bozacak bir planlama karar1 tiretilmemigtir.

Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 (TOKI) tarafindan yapilan 1 adet itirazin
degerlendirilmesi neticesinde Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
cercevesinde 1 adet eklenen plan hitkmii ile kaldirlan yesil alan, “Plan Degisikligi Onama
Simuri” igerisine alinarak Is bu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

Kavaklidere [Igesi, Camyayla Mahallesi TOKI IC&/

Alani Uygulama Imar Plant Degisikligi Plan K
Agiklama Raporu  ~
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Gorsel 11: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Teklifi

16. SONUC

3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili diger
yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak, onayh imar planina
yapilan _itirazlarin_degerlendirilmesi neticesinde, {3 bu Gelijme Konut Alam (4. Etap
TOKI Toplu Konut Alani) amach 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan
Aciklama Raporu hazirlanmistir.

513 (2 Hat) Gsm: {532 296 29 69
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Mugla 1li, Kavakhidere ilgesi, Camyayla Mahallesi
245 Ada 40 Parsele iligkin 1/1.000 dlgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi
EKI:
Plan Agiklama Raporu
-Bu Plan Ag¢iklama Raporu kapak dahil 25 sayfadir.-




