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‘ YAPI| SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA
ENERJI NAKIL HATTI KORMA KUSAGI / ENERJI NAKIL HATTI
‘ SAGLIK TESISLERI ALANI
: D : 5 . PLANEVi SEHIRCILIK PLANLAMA LTD. STI.
* * A LIK TESISI ALANI Menevis  Sokak 06690 Asagi Ayranci/ANKARA
‘ : S G Tel: (0 312) 467 64 00-426 83 29 Fax: (0 312) 468 93 07
Q PLAN HUKUMLERI . R . 0
N ‘ DIGER TURISTIK TESISLERDE ; 4 BIRIM (UNiTE) iCIN 1 ADET OTOPARK ZEMIN KAT TABAN KOTU (BINA GIRIS KOTU) EN FAZLA + 1.00 MDIR. KONUT, N
Qo 1. TANIMLAR PLANLANACAKTIR. PARSELLERDE YOLDAN TEK GIRIS-CIKIS YAPILMAK UZERE, TURISTIK TESISLER VE DIiGER TESISLERDE YAPILACAK ACIK VE KAPALI Y(ZME &
% \ 1.1. YAPI INSAAT ALANI : BODRUMLARDA iSKAN EDILEN KATLARIN % 50'Si iLE, PARSEL SINIRI VE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA OTOPARK ALANI AYRILABILR. HAVUZLARI TERAS KOTU EN FAZLA +1.00 MDIR. é
¢ ASMA KAT, CEKME KAT VE CATI KATLARI DAHIL iSKANI MUMKUN OLAN BUTUN 2.8. ACIK HAVUZLAR VE PERGOLELER PARSEL SINIRINA EN FAZLA 3M. E YAPILARDA CIKMALAR: &
= - YAKLASABILIR. BU KULLANISLAR ICIN ILGILi IDAREDEN iZIN ALINMASI - YAPILARD ) o o . '
& ‘ KATLARIN ISIKLIKLARI CIKTIKTAN SONRAKI ALANLARI TOPLAMIDIR. ZORUNiUDUR 3 ¢ TABil VEYA TESFIYE EDILMIS ZEMIN iLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN ©
KAPALI CIKMALAR, ACIK VE KAPALI MERDIVENLER VEYA YAPIYA MAHREC VEREN DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 240 MDEN ASAGI DUSMEMEK SARTIYLA
ZEMIN KAT DISINDAKI AGIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR. ACIK 2.9. ARAZININ TABIi EGIMINDEN DOLAYI, AZAMi BIR BODRUM KAT YAPILABILIR. BINANIN HER CEPHESINDE KAPALI VE ACIK CIKMA YAPILABILIR.
‘ CIKMALAR VE I¢° YUKSEKLIGL 180. MVI GECMEYEN VE SADECE TESISATIN 54 p| ANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KIiRLLIK TESPITI {LE CEVRESEL ETKI . ACIK CIKMALAR:
GECIRILDIGI TESISAT GALERILERI VE KATLARI ILE YANGIN MERDIVENLERI VE DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKiDE ACIK 1 VAL ¥, VA SINIRINE EN FAZLA 125 M. ASABILIR
‘ BODRUM KATTAKI; GARAJ ISITMA-SOGUTMA DAIRELERI, MUTFAK DEPO, SOGUK BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMESI ICIN TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR. G;Z;NI L(I;KLIHE'LRI‘.L‘R AKLAS ' - AS
DEPO, MAKINA DAIRELERI, ELEKTRIK SANTRALIL, CAMASIRHANE, TAMIR VE BAKIM  ; g o6NUDA BOLGEDEKI YATIRIMCL, KAMU KURUM VE KURULUSLARLA, OZEL KiSi SLI o . . o
ATOLYELERININ TAMAMI PERSONEL SOYUNMA, DINLENME, YIKANMA YERLER( VE KURULUSLARIN O.C.K.K.BNIN TALEP ETTIGI DETAYDA CEVRESEL ETK] RAPORU 125 M'YI BOYLARI iSE BINA BOYUNUN % 50'SINi GECEMEZ. TURiZM TESISLERINDE
‘ GIBI HIZMET BIRIMLERININ 60M?Si YAPI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. HAZIRLAMALARI GEREKMEKTEDIR BU ORAN % 60°’A KADAR ARTIRILABILR. CIKMA ALANLARI EMSAL HESABINA DAHIL
BUNLARIN DISINDA KALAN VE BODRUMDA YAPILAN iSYERi, EGLENCE GiBI DEGILDIR.
‘ IKAMETE AYRILAN iSKANI MUMKUN OLAN YERLERIN YARISI, (%50’Si) BELIRLENEN 2.11. BIRDEN  FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE YOL CEPHELERININ 125 MDEN GENIS ACIK CIKMALAR YAPILMASI ISTENILDiGI TAKDIRDE BINA iGINE
YAPI EMSALINE DAHILDIR. TUMUNDE, IMAR PLANI UZERINDE BELIRLENMEMISSE, 15M. VE UZERi CEKILMEK SURETIYLE GENISLETILEBILIR. GENiSLETILEN BU ALANLARIN 1.00 M
) L . . . . , GENISLIGINDEKI YOLLARDAN CEKME MESAFESI 10M., GENiSLiGi 15MNIiN GENISLIGE KADARI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.
ISKANI MUMKUN KATLAR [FADESI: KONUT, ISYERI, EGLENCE VE DINLENME  \j7/NDAK] YOLLARDAN VE KOMSU PARSELDEN CEKME SM.DIR. ACIK KORIDORLAR ZEMIN KAT DISINDA TUMUYLE EMSALE DAHILDIR.
YERLERI GiBi iKAMETE, CALISMAYA VEYA EGLENMEYE TAHSIS EDILMEK UZERE
\ YAPILAN KATLARI ICERMEKTEDIR. 2.12. PLANLANA ALANI DA GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN 2. KAPALI CIKMALAR:
. . _ § L PIS SU SEBEKESi VE ARITMA TESiSI UYGULAMASI MECBURIDIR. GEREKTIGi . s .
1.2. BINA YUKSEKLIGI : BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE T AKDIRD% YENI STANDARTLARIN O.CKKB. TARAFINDAN BELIRLENEREK BULUNDUGU CEPHE ALANININ % 50’SINI ASMAMAK VE ON CEPHEDE = YAPI
L KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR. % 40 MEYILLi CATI GABARISI ICINDE KALAN UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR: YAKLASMA SINIRLARI DISINDA, YAN VE ARKA CEPHELERDI; PLANDA BELIRTILEN
CATILAR, BACALAR, MERDIVEN GERECLERI, ASANSOR KULELERi YAPI ICIN su YAPI S{AKLASMA SINIRLARI ICERISINDE, CEKME MESAFELERININ EN AZ 5.00 METRE
‘ DEPOLARI VB. ELEMANLAR BiNA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. A. HALIHAZIRDA PIS SU SITEMi VARSA KAPASITENIN ELVERDIGI OLCUDE TUM YAPI OLDUGU YAN VE ARKA CEPHELERDE [SE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA 1.00
_ o VE TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR. METRE GENISLIGINDE KAPALI CIKMA YAPILABILIR.
‘ 13. TABAN (BINA) ALANI: YAPININ PARSELE OTURACAK BOLUMUNUN YATAY _ ) )
[ZDUSUMUNDE KAPLAYACAGI AZAMI ALANDIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILER B. PIS SU SISTEMI YOKSA, KONUTLARDA 19.3.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi TICARET ALANLARINDA ON CEPHEDE KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.  ANCAK ON
(MUSTEMILAT) TABAN ALANI ICINDE SAYILIR. GAZETEDE YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN CEKME MESAFESININ EN AZ 5 METRE OLDUGU YERLERDE ON CEPHEDE ACIK
_ _ _ YERLERDE = YAPILACAK GUKURLARA AIT YONETMELIK" HUKUMLERINDE CIKMA  YAPILABILIR. CEPHE ALANININ % 50'SINI GECMEMEK VE 1.00 MYi
‘ ALANINA ORANIDIR. CUKURLARI YAPILARAK, PiS-SUBORULARI BURAYA - BAGLANACAKTIR. TABII VEYA TASFIYE EDILMI$ ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY
. . . . . _ o _ _ ) - MESAFE HiCBIR NOKTADA 3.00 METREDEN AZ OLMAMAK KOSULU iLE EMSAL
1.5. INSAAT ALANI KAT SAYISI (IAKS),(E): INSAAT ALANININ iMAR PARSELI ALANINA i . -
‘ o DIR. PIS SU HICBIR SEKILDE DENIZ, GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABII ARAZIYE HESABINA DAHIL OLMAYAN KAPALI CIKMA YAPILABILIR.
RANI DESARJ EDILEMEZ.
; PR — - . - - i - . . . . BITISIK NiZAM VERILMEMIS ALANLARDA, YAPILAR iCiN EN FAZLA BiNA BOYU
‘ ;((2) NT]EZIIFI\I/[ZEI\IZII GTE%I%Y 'GUI;[IJ?IFJURII?Z 1\?;:3 ATI;UA%IM 1 I\I?SANKANLTJSI;\&N M[THLEJRIEN;E TESIELEM TURISTIK TESISLERDE ATIK SU ARITMA TESISLERI KURULMASI MECBURIDIR. ATIK 3 OM'SDIR 5 ¢
i G i SSESESI BELGESI : ININ CEVRE IIRLIL {5 Il DE HAZIRLANDIC -
ALMIS OLAN YAPILARDIR. if ﬁ%;ﬁg h?f%im ANmBREILLéSiEmI}/IQYﬁCéEK %EHI?I?B 'NINRLGOR UKE PARSEL KONUMU, SEKLI VE YAPININ PARSEL ICINDEK{ OTURMA ALANI NEDENiYLE:;
‘ L ALINMADIKCA INSAAT 1ZNi. PROJEDE BELIRTIL]SN ARIT M/(i TESISE FAAL.YEEE BINALAR EN FAZLA 110 DERECELIK ACI YAPACAK SEKIiLDE CiFT KOLLU OLARAK
2. GENEL HUKUMLER: it %E YAPSIYA e IZNIOVERTLEMEZ 1S 1 DUZENLENEBILIR. BU DURUMLARDA; HER iKi KOLDA AYRI CEPHELER OLARAK
2.1. OZEL CEVRE KORUMA KURUMU (0.C.K.K.B.) TARAFINDAN ONAYLANAN PLAN ¢ ' KABUL EDILECEK VE HER KOL ICIN BINANIN KIRILDIGI DIS CEPHEDEN iTiBAREN
ONAMA SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA, BU PLAN HUKUMLERINE GORE 2.13. BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKi SARTLARA UYGUN INSAA AYRIAYRI BINA BOYU SINIRLAMASI HESAPLANACAKTIR.
‘ YAPILACAKTIR. EDILECEKTIR. ACININ 110 DERECEDEN FAZLA OLMASI HALINDE; HER iKi KOL TEK CEPHE OLARAK
o ' - ITiSi KABUL EDILECEK VE BUNA GORE CEPHE BOYU HESAPLANACAKTIR.
\ 22. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA A PARSELIN YOL CEPHES] SINIRINA BITISIK OLARAK YAPILAN YAPILARA ARSANIN Bi - : : . .
A . . L. .. CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA IR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE BINALAR ARASINDAKI |
- g&?}gf}iﬁ:ﬁ%ﬁLI‘ZNbiAIzBLmLSISLER SONRADAN HICBIR BICIMDE PLANDA ¢ \STIAYAN BINA KENARI HIZASINDAKI TRETUVAR UST SEVIYESINDEN KOT MESAFE EN FAZLA 6 M/DIiR. EN AZ 5000 M’ VE UZERi IMAR PARSELI iCER{SINDE
‘ ¢ DI AMAZ. VERILIR. BUNUN DISINDAKI HALLERDE VE TABIii ZEMiNi YOL KOTU UZERINDE YAPILASAN TURIZM TESISLERINDE, RESTORAN+MUTFAK+ KAHVALTI SALONU VB.
23. OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANUGININ (O.C.KK.B) GORUSU VEYA ALTINDA KALAN PARSELLERDE, BINALARA VERILECEK + 0.00 KOTU BINA ORTAK KULLANIM UNITELERININ MEKANSAL ILISKILERIN KURULABILMESI VE
‘ ALINMADAN HICBIR KAMU ARAZISI, HICBIR AMACLA BIiR DIGER KAMU KURULUSU KOSE KOTLARININ ORTALAMASIDIR. YOL YA DA ARAZININ EGiMi NEDENI iLE FONKSIYONUN DAHA SAGLIKLI COZULEBILMESI AMACIYLA ANA KUTLELERIN
VEYA OZEL KiSi VE KURULUSLARA TAHSIS EDILEMEZ. VERILEN KOT ILE BINA CEPHESINDEKI KOT FARKI 2.00 METREYi GECTIGI MAKSIMUM 30 M. BINA BOYUNUN, EN AZ 6M. ARALIGI SAGLANMASI VE YORE
TAKDIRDE YAPININ BUNA GORE KADEMELENDIRILMESI MECBURIDIR. MIMARI OZELLIKLERININ YORUMLANMASI SARTI ILE SADECE ZEMIN KATTA
KADEMELENDIRMEDE HER KADEME iCIN KOT KADEMENIN OTURDUGU ARAZI OLMAK UZERE UNITELER ARASINDA KORIDOR BAGLANTISI YAPILABILIR. BU
\ 24, IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN YOGUNLUK HICBIR SEKIiLDE ORTALAMASINDAN VERILIR. BAGLANTILAR EMSALE DAHILDIR.
ﬁ;ﬁLAMAZ O.C.KKBNIN ONAYL ALINMADAN PLAN DEGISIKLIGI VE ILAVEST | 1ip bARSEL DE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE MAHREC ALDIGI YOLA F. BINALARDA SACAK GENISLIGI 0.00-1.00 M. ARASINDA YAPILABILIR. GEREK GENi$
‘ MAZ. (0.00 M CEKME MESAFESI) BITISIK OLAN BINA (VEYA BINALAR) 2.13.A. MADDESINE SACAKLI, GEREKSE 0.00 M. SACAKLI CATI KENARLARI YORENIN MIMARI
25. PLAN ONAMA SINIRLARI iCERISINDE; 18. MADDE UYGULAMASI YAPILACAKTIR. GORE, DIGER BINALAR ISE TABii ZEMINE RASTLAYAN BINA KOSE KOTLARI OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR. SACAK ONUNE
‘ UYGULAMA SINIRLARINI TESPITE O.C.KK.B. VE iLGILi iDARE BIRLIKTE VEYA ORTALAMASINDAN KOT ALIRLAR. PARAPET VE YAGMUR OLUGU YAPILAMAZ.
‘ ﬁEOINUTHERII?EFHMEE;ﬁﬁ;R'A%ﬁA ﬁw&cﬁﬁ?m%wtﬁﬁﬁg C. YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA SU BASMAN SEVIYESINDE BELEDIYESINCE G. CATILAR OTURMA SEKLINDI} BESIK YA DA KIRMA CATI TURUNDE VE MINIMUM
( ) 3 ) 0% . KONTROL EDILEREK ILGILI MEVZUATA UYGUNLUGUNUN BELIRLENMESI VE SU 7 30, MAKSIMUM 9% 40 EGIMLE INSA EDILECEK, ALATURKA KIREMIT ILE
EN AZ BIR YAPI YAPILMASINA OLANAK SAGLAYAN, YAPI ADASINDA EN FAZLA BIR BASMAN VIZESI ALINMASI ZORUNLUDUR. SU BASMAN ViZESi OLMAYAN BiNALAR ORTULECEK, ZORUNLULUK HALINDE MARSILYA TiPI KIREMIT ILE KAPLAYACAKTIR.
ADET OLMAK SARTI iLE ARTIK PARCA (PARSEL) OLUSTURULABILIR. BU UYGULAMA INSAATA DEVAM EDEMEZ
TARIM ALANLARINDA YAPILAMAZ. ' YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT VE CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM
‘ 2.6. YAPI INSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELi BUYUKLUGU (JZERINDEN YAPILIR. D. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA YAPILAMAZ.
o . . ) iGi MAZ 5 iCARI ANC 'ATI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU ASANSOR KULESI ILE SON BOLUMDEKI
27. PARSEL [CERISINDE OTOPARK ZORUNLUDUR. OTOPARK YONETMELIGINE KADAR OLAN YUKSEKLIGI 2.50 MDEN AZ OLAMAZ. BUNA GORE ALT KATT TICARI CAK, CATI ORT - : :
. : FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN YAPILARDA PLANDA VERILEN BINA BAGIMSIZ BOLUMLERLE {RTIBATLI EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYEN
\ UYULACAKTIR. VAZIYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN [NSAAT " i . o : s - " o
RUHSATI VERILEMEZ YUKSEKLIK OLCUSUNU ASMAMAK SARTI iLE ALT KAT iC YUKSEKLIKLERi UST BOLUMLER (MEKANLAR) DUZENLENEBILIR.
t TURIZM DISI AL | PARSELLERDE GTOPARK YONFIMELICHNIN KATTAN FAZLA TUTULABILIR. TURIZM TESISLERINDE; CATI ARALARINDA EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYEN, i
M/:DDE INDE BEiIRT'fEN E AIIijA S"RE 5 MA(;D(IDE ARKFIKORA IND IGH];TII\I P 100 VE UZERINDE YATAK KAPASITELI TURiZM iSLETME BELGELIi OTELLERDE TESISE AIT ORTAK MEKANLAR, ODALAR VE SON KATTAKI ODALARLA RTIBATLI
‘ T PAR?( MIKTARLARIINA UYISAH?ARAK GTO PARK ALANI S((jlg Ii/[E 11;KI iDi . PLANDA BELIRLENEN BiNA YU K?;KL' SINE 1 KAT ISWE EDILIR e ’ SUIT ODALAR DUZENLENEBILIR. BU ODALARLA ILGILI CATIDA BALKON VE TERAS
o1o OTOPARK AYRILMASI MECBURIDIR. U 1G1 ILIR. YAPILAMAZ. TURIZM TESISLERINDE MAHYA KOTU: IMAR DURUMUNDA VERILEN
B.YERLESME ALANI iCERISINDE VEYA DISINDA OLAN TURIZM ALANLARINDA SACAK UST KOTUNA CATI YUKSEKLIGINE {LAVE EDILMEK SURET] iLE BULUNUR.
OTEL VE TATIL KOYLERINDE :4 ODA ICIN 1 ADET, YAPILARIN YUKSEKLIKLERI; 1 KATLILARDA H: 3.50 M., 2 KATLILARDA H: 6.50 M.'Yi
‘ APART OTEL VE KAMPINGLERDE ; 1 UNITE ICIN I ADET, GECEMEZ. + 0.00 KOTUNA GORE YUKARIDA VERILEN H YUKSEKLIKLER] SON KAT
TAVAN DOSEMESI KOTUDUR.
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