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11.10.2019 tarih ve 239404 sayili
87/2019 Kurum arsiv nolu onayl
plani bulunan Babadag Mesire
Alani1 ve Hava Sporlar1
Merkezi’nin plana islenmesi




ITIRAZA
KONU S S ASKI ONCESI (2020 ONAY TARIHLI ASKI SONRASI iTiRAZ
KONUSU Py 28.12.2006 ONAY TARIHLI PLAN 01.07.2019 ONAY TARIHLi PLAN PLAN) DECGERLENDIRMELERI (2023)
PARSEL
Ovacik
Parselin Mahallesi
g | cephesindeki 419 ada 1
otoparkin Pars?'
kaldirilmasi (Eski 701
Ada 1 Parsel)
ARAZIi KULANIM TABLOSU
Alan (m2) Alan (m2) Alan (m2) Alan (m2)
Gelisme Tercihli - 21141.13 20605.58 20605.58
Konut Alani
Otopark Alam - 504.98 1104.42 530.28
Park Alam /yesil ) 4265.61 2344.68 2918.82
alan
Yol Alam i 3731.66 5588.7 5588.7
Toplam i 29643.38 29643.38 29643.38
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PARSEL
A A A
) Hisaroni
&Zhg Mabhallesi
y 536/2
7.3

74 Dogal Hisar6nii

Karakteri Mii Mahallesi
Korunacak K‘fﬁtaz 530/1
Alan olarak okten 486/4,
belirlenen 533/1,
alanlarin 528/1

Orman
Alant’na
doniistiiriil
mesi
75 Miimtaz Hlsaronu'
Kékten Mabhallesi
527110
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PARSEL
7.6 M . .
Cahit Hlsaronu_
Kaya Mahallesi
525/4
Dogal
Karakteri
Korunacak
Alan olarak
belirlenen
alanlarin o
Orman Yavuz Hlsaronu_
7.7 |  Alani’na Torun- | Mahallesi
doniistiiriil oglu | 808/
mesi
7.8
Ali Hisaroni
Osman Mahallesi
Uz 509/1
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Dogal
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Orman
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Dogal
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alanin
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Orman Alanina Doniistiiriilen Dogal Karakteri Korunacak Alanlar
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3.9. Orman Alanlar

. « Bu alanlar orman kanununda belirtilen
ormanlarin bakimi, korunmasi, gelistirilmesi ve isletilmesi
amaglt tesisler disinda higbir yapi yapilamaz. Orman
arazileri lizerinde yapilacak her tiirlii iist ve alt (orman
yolu, yangin emniyet bandi, bekg¢i kuliibesi gozetme

kulesi, su elektrik, ara¢ parki depo alani) igin
0.C.K.B’ndan gbriis alinmas1 mecburidir.
. e 6831 sayili Orman Kanunu’nun 2. Maddesine

uygun olarak belirtilen orman niteligini kaybetmis araziler
dogal karakteri korunacak alanlar olarak kabul edilir.

. e Orman alanlar1 ve agaclandirilacak alanlar
olarak planli yerlerdeki 6zel miilkiyete konu olan
parsellerde, konut veya turizm belgeli tesisler yapilabilir.

. » Konut yapilmasi halinde;

Mevcut kadastro parselleri, orman tahdit simniri,
kamulastirma, vb. zorunluluklar disinda ifraz edilemez.

En fazla i.a.k.s = 0.05

En fazla ingaat alan1 = 250 m2

En fazla yiikseklik, (H) = 6.50 m (2 Kat)

Yapi1 yaklagma sinir1 yol cephesinden en az 10 m, deger
cephelerden Sm’dir.

. e Orman alanlarinda turizm tesisi kullanim
kosullari:

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 ve 1/25000 Slgekli
Cevre Diizen Plani kararlarma goére orman alanlari ve
agaclandirilacak alanlar olarak planli yerlerdeki &zel
miilkiyete konu olan parsellerde, butik oteller tarzinda
belgeli otel, motel, tatil koyli ve kamping alani olarak
yalnizca  toplumun  yararlanmasina ayrilan  yap1
niteligindeki tesisler yapilabilir. Bu tesislere insaat ruhsati
verilmesi igin yapilacak yapmin bu nitelikte olacaginin
tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine yazilmasi mecburidir.
Ayrica bu alanlarda turizm tesisleri yonetmeliginde
belirtilen sartlara uyulmasi, yatirnm ve isletme belgesi
almmast ve parsellerin kadastro yolundan veya imar
yolundan cephesinin olmasi gerekmektedir.

. e Orman alam olarak planli ve orman tahdit
simirlart diginda  kalan parsellerde butik oteller tarzda
turistik tesis yapilmasi durumunda mevcut kadastro
parselleri orman tahdit smiri, kamulastirma, vb.
zorunluluklar diginda ifraz edilemez.

Bu alanlarda yapilanma kosullar:

En fazla, E=0.15

En fazla ingaat alan1 =2000 m2

En fazla yiikseklik (H)= 6.5 m (2 Kat)

Lobi veya resepsiyonun yiiksek yapilmast halinde sacak
kotuna 1 m ilave edilir.

Yap1 yaklagma sinir1 yol cephesinden en az 10 m, diger
cephelerden 5 m’dir.

3.10. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Bu alanlarda 3.5.1 nolu plan hiikmiinde belirtilen tarimsal
nitelikli konut yapilmasi ile ilgili yapilagsma hiikiimleri
gegerlidir.

1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant
degisikligi onama sinirlart igerisinde
onayl1 1/1000 6lgekli Oliideniz -
Fethiye (Mugla) Uygulama Imar Plan1
revizyonu ve ilavesi plan hiikiimleri,
1/5000 6lgekli Oliideniz - Fethiye
(Mugla) Nazim Imar Plani revizyonu
ve ilavesi plan hiikiimleri, onayli
Fethiye - Gocek Ozel Cevre Koruma
Bolgesi Cevre Diizeni Plani revizyonu
plan hiikiimleri ile 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikler
gecerlidir.

1. Orman alanlari

. 1.1. Orman arazileri ilizerinde yapilacak her tiirlii iist ve altyap1
(mesire yeri, kamping, orman yolu, yangin emniyet bandi, bekg¢i
kuliibesi, gozetleme kulesi, su, elektrik, arac parki, depo alan1 vb.) i¢in
cevre ve sehircilik bakanligindan (tabiat varliklarimi koruma genel
miidiirligii) goriis alinmasi mecburidir. Bu alanlarda 6831 sayili orman
kanununda belirtilen tesisler disinda hicbir tesis yapilamaz.

. 1.2. 6831 sayili orman kanununun 2. Maddesine uygun olarak
belirtilen orman niteligini kaybetmis araziler dogal karakteri korunacak
alanlar olarak kabul edilir.

. 1.3. Ozel miilkiyete konu alanlarda, bu plan degisikliginin
onaymdan 6nce mevzuata uygun olarak tamamlanmis veya mevzuata
uygun olarak devam eden veya yapi1 ruhsatt almig veya yapi kullanma
izni almis yapilarda; vaziyet planinda kaydirma ve yer degisikligi
yapmamak, taban alani biyiikligi, kontur ve ¢ati dahil bina
yiiksekligini degistirmemek kayd ile,

. Imar plani degisikligine gerek bulunmayan ve ilave yapilagma
icermeyen, yapt ruhsatt degisikligi gerektiren esashi tadilatlar, diger
basit tamir, onarim ve tadilatlar ilgili belediyesinin izni ile yapilabilir.

2. Dogal karakteri korunacak alanlar

2.2.1. Bu alanlarda il tarim ve orman midirligi
dogrultusuda tarimsal nitelikli konut yapilabilir.

2.2.2. Kamu eline ge¢mesi gereken alanlar terk edildikten sonra, alani
5000 m2’den kiigiik kadastro parselleri insaat yapilabilir nitelikte ise
tescil edilebilir. ifraz edilmesi durumunda ifraz sonucu olusan parselin
imar yoluna cephesinin bulunmasi gereklidir.

2.2.3. Yapilagma kosullari;

* En az ifraz 5000 m2,

* Yengok:6.50 metre (2 kat),

* En fazla (miistemilat dahil) taban alan1:75 m2,

* En fazla (miistemilat dahil) yap: insaat alani:150 m2,

* Yap1 ¢cekme mesafesi yoldan 10 metre, yan ve arka

bahge mesafeleri 5’er metre olacaktir.

2.2.4. Ozel miilkiyete konu alanlarda, bu plan degisikliginin onaymdan
once mevzuata uygun olarak tamamlanmis veya mevzuata uygun
olarak devam eden veya yap1

ruhsati almig veya yapi1 kullanma izni almis yapilarda; vaziyet planinda
kaydirma ve yer degisikligi yapmamak,

taban alani biiyiikligii, kontur ve gati dahil bina

Y yiiksekligini degistirmemek kayd ile,

+ Imar plam degisikligine gerek bulunmayan ve ilave yapilasma
icermeyen, yap1 ruhsat1 degisikligi

gerektiren esasl tadilatlar, diger basit tamir, onarim ve tadilatlar ilgili
belediyesinin izni ile yapilabilir.

3. Bu plan degisikliginde yer almayan hususlarda,

meri 1/1000 6lgekli 6liideniz (fethiye) revizyon ve

ilave uygulama imar plani hiikiimleri gecerlidir.

+ Imar plam degisikligine gerek bulunmayan ve ilave yapilagsma
icermeyen, yapt ruhsati degisikligi gerektiren esasli tadilatlar, diger
basit tamir, onarim ve tadilatlar ilgili belediyesinin izni ile yapilabilir.

gorusu

3. Bu plan degisikliginde yer almayan hususlarda, meri 1/1000 6lgekli
oliideniz (fethiye) revizyon ve ilave uygulama imar plami hiikiimleri
gecerlidir.

3.9.0RMAN ALANLARI

Bu plan hiikmii degisikligi; Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu
Bagkanligi’nca ve Bakanligimiz’ca onaylanmig Ovacik-Hisaréni Uygulama
Imar Plani / Plan Degisikliklerinin tamamini kapsar.

3.9.1. Orman arazileri lizerinde yapilacak her tiirlii iist ve altyap1 (mesire
yeri, kamping, orman yolu, yangin emniyet bandi, bekgi kuliibesi, gozetleme
kulesi, su, elektrik, arac parki, depo alan1 vb.) icin Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanligi’ndan goriis alinmas1 mecburidir. Bu alanlarda 6831
Sayili Orman Kanunu’nda belirtilen tesisler diginda higbir tesis yapilamaz.
3.9.2.  Planda orman alan1 olarak gdsterilen 6zel miilkiyete konu arazilerde;
A. Baska bir sinirlama ve koruma karar1 yoksa, kadastral yola cephesi olmast
kosuluyla, E=0.05 dahilinde toplam insaat alan1 150 m?'yi, ytiksekligi 6.50
m’yi (iki kat) gegmeyen, taban alam1 45 m? den kiigiik 75 m*’den biiyiik
olmayan, barinma amacli tek yapi ve tarim, hayvancilikla ilgili yapilar
yapilabilir. Bir parsel lizerinde miistemilat ve tarimsal amagli yapilar harig,
birden fazla yap1 yapilamaz. Miistemilatlar insaat alanina dahil edilir. Bu
alanlarda, ifrazdan sonra elde edilecek her parsel 20.000 m2’den kiigiik
olamaz. Yapilacak ifrazlarda 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu ve ilgili Y6netmelik hiikiimleri uyarinca iglem yapilacaktir.

B. Tarim ve Orman Bakanligi’nin parsel 6zelinde tarim arazilerinin
siiflamasina iliskin degerlendirmesi sonucu marjinal tarim alani olarak
belirlenen ya da 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun
tarim dis1 amagla kullanima izin verilmis sahalarda kirsal turizm faaliyetlerini
desteklemek amaciyla asagida belirlenen yapilagsma sartlarini agmamak ve
ilgili kurumlarin goriisiini almak kosulu ile alt 6lgek plan kararlar
dogrultusunda bu planda degisiklige gerek olmaksizin kirsal turizm tesisleri
yapilabilir.

»  Kirsal turizme yonelik yapilacak planlarda parselin kadastral yola

cephesinin olmasi zorunludur.

« TAKS :0.06
« Emsal(E) :0,10
* Yencok : 7.50 m. (2 kat)

+  Imar plan1 yapilabilmesi icin en az parsel biiyiikliigii: 20.000 m2
*  Yapilacak ifrazlarda 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.
*  Turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iligkin
Y dnetmelik’te belirtilen yalnizca toplumun yararlanmasina ayrilan
yapt niteligindeki turizm tesisleri ve kamping kullanimlar: yer alabilir.
Bu tesislere ingaat ruhsat1 verilebilmesi i¢in yapilacak yapinin bu
nitelikte olacaginin tapu kiitligtiniin beyanlar hanesine yazdirilmasi
zorunludur.
3.9.3. Bu plan onama sinirlari igerisinde 01.07.2019 tarihine kadar mevzuata
uygun olarak tamamlanmus, iskan ruhsatini almis yapilarin ekonomik dmrii
tamamlanana kadar ruhsatlarinda ifade edilen fonksiyonlarla uyumlu olarak
kullanimlarina devam edilebilir.




