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1. MUGLA ILI FETHIYE ILCESI YENI (GUNLUKBASI) MAHALLESI
5 HEKTAR ALAN BUYUKLUGUNDE REZERV YAPI ALANINA
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Mugla Ili, Fethiye Ilcesi, Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi’nde yer alan 50.000 m>

biiyiikliigiindeki alan, Bakanhk Makam1’nin 12/09/2022 tarihli ve 4532491 sayih Olur’u

ile 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2nci

maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendi uyarinca Rezerv Yapi Alani olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda, Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Giinliikbagi) Mahallesi 5 Hektar Alan
Biiytikliigiinde Rezerv Yapr Alani, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, 3194 sayili imar
mevzuat1 uyarinca list 6l¢ekli planlama kararlar1 ve ¢alismalar1 dogrultusunda hazirlanmistir.

S6z konusu imar planinin hazirlanmasi siirecinde ilgili kurumlara kurum goriisti sorulmustur.

Mugla ili Fethiye il¢esi Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi 5 Hektar Alan Biiyiikliiglinde Rezerv
Yap1 Alanma iliskin hazirlanan 1/1.000 él¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi, 6360
sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun’nun 6. Maddesinin
6.Bendi, ayn1 Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 18.maddesinin 2/a bendi ile 1 Numaral
Cumbhurbaskanligi Kararnamesi 97 (1) ve 109 (c) hiikiimleri uyarinca degerlendirilmis ve

Bakanhk Makaminca uygun goriilerek 12.05.2023 tarihinde onaylanmstir.

Mugla ili, Fethiye Ilgesi, Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi sinirlar1 icerisinde “Rezerv Yapi
Alan1” olarak ilan edilen 5 hektarlik alanda hazirlanan “1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1”
17.05.2023 tarihinde 30 giin siireyle askiya cikarildig1 ve 16.06.2023 tarihinde askidan
indirildigi Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan ilan
panosu, e-plan sistemi ve internet sayfasi izerinden duyurulmus olup, bu siirede 12 adet itiraz

basvurusu yapilmastir.
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2. MUGLA ILI FETHIYE ILCESI YENI (GUNLUKBASI) MAHALLESI
5 HEKTAR ALAN BUYUKLUGUNDE REZERV YAPI ALANINA
ILISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ASKI
ITIRAZLARI KAPSAMINDA YAPILAN DUZENLEMELERE
ILISKiN PLAN KARARLARI

2.1. PLAN ASKI iTIRAZLARININ DEGERLENDIRILMESIi
ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan 05.06.2023 tarih ve 6636345 sayili yazisinda yapilan

itiraz kapsaminda,

e Onayl Uygulama Imar Plani’nda 344 m?

alansal biiylikliigline sahip teknik altyap1
alaninda, yola cepheli 4 m x 9 m =36 m? boyutlarinda (¢ekme mesafeleri harig) 1 adet
trafo yapilabilmesi i¢in trafo alani olarak,

e Kentin ve bolgenin enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla 2684 no.lu adanin
kuzeybatisinda konut alanindan yola cepheli 4 m x 9 m =36 m? boyutlarinda (¢ekme
mesafeleri hari¢) 1 adet trafonun yapilabilmesi i¢in trafo alani olarak planlanmistir.

Bu kapsamda ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan 05.06.2023 tarih ve 6636345 sayili yazi
ve ekinde belirtilen trafo alanlari plana aktarilmis olup, imar plani degisikligi yapilmistir.

Sekil 1. Mugla Ili, Fethiye il¢esi, Yeni (Giinliikbast) Mahallesi Rezerv Yap: Alan 1/1.000
Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi (Aski-Onay) - 1

4
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Sekil 2. Mugla ili, Fethiye lcesi, Yeni (Giinliikbas) Mahallesi Rezerv Yapi1 Alan 1/1.000
Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi (Aski-itiraz Sonras) - 1

Yapilan diger itirazlar incelendiginde;

Ticaret alanlarinda zemin katlar disindaki katlarin konut alani olarak ruhsatlandirilabilecegi
imar plan1 hiikiimlerinde (Fethiye 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Hiikiimleri)
aciklandig1 10.543 yiizol¢iimiindeki planlanmig ticaret alanlarindaki {ist katlara yerlesebilecek
niifus i¢in gereksinim duyulan yesil alan, otopark gibi donatilar olusturulmadigina yonelik

itiraz kapsaminda;

Imar Plam1 Degisikligi Plan Hiikiimlerinde yer alan “4.2.2.Bu alanlarda “Fethiye 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plan1” “2.2.1.1. Meskun Ticaret Alanlar1” ve “2.2.1.1.Gelisme Ticaret
Alanlar’” plan hiikiimleri gecerlidir.” ifadesi kaldirilmistir. Bu dogrultuda parsellerin
tamaminda ticaret alanit kullanimi Onerisi getirilmis olup, ilgili alanlarda st katlara ilave

niifus gelmesi ortadan kaldirilmistir.

4
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Sekil 3. Mugla ili, Fethiye Iigesi, Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi Rezerv Yapi Alam 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (Aski-Onay) - 2
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34. BU ALANLARDA, “FETHIYE 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI”
“2.1.1. MESKUN KONUT ALANLARI” PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

4. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.1.TICARET ALANLARI

4.1.1. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI BLOK NIZAM 4 KAT
(BL-4)TIR. BU ALANLARDA; T.A.K.S.= 0.40 EMSAL= 1.20 OLACAKTIR.

4.1.2. CATI ARALARINDA KONUT, I$ VE EGLENCEYE AYRILACAK ALANLAR EMSALE
DAHIL EDILIR. CATI ARASI BAGIMSIZ OLARAK INSAA EDILEMEZ.

of 4.1.3. BU ALANLARDA, “FETHIYE 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI”
“2.2.1.1.MESKUN TICARET ALANLARI” VE “2.2.1.2.GELISME TICARET ALANLARI” )
\ PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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5. TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
5.1. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI, EMSAL E=0.50 Y(ENCOK)= 6,50 M.
(2 KAT)'DIR.

N\
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Sekil 4. Mugla Ili, Fethiye il¢esi, Yeni (Giinliikbast) Mahallesi Rezerv Yapr Alam 1/1.000
Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi (Aski-itiraz Sonrasi) — 2

34. BU ALANLARDA, “FETHIYE 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI” \J
“2.1.1. MESKUN KONUT ALANLARI” PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
4. KENTSEL CALISMA ALANLARI >

L\

4.1.'1’1(1ARE'I‘ ALANLARI
4.1.1. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI BLOK NIZAM 4 KAT
(BL-4)TIR. BU ALANLARDA; T.A.K.S.= 0.40 EMSAL= 1.20 OLACAKTIR.

P —

\ 4.1.2. CATI ARALARINDA KONUT, IS VE EGLENCEYE AYRILACAK ALANLAR EMSALE =
\ DAHiL EDHJR. CATT ARASI B.AGIMSIZ' OLARAK INSAA l‘EDiLEME.Z. |

>

N\ 5. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI |
| 5.1. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI, EMSAL E=0.50 Y(ENCOK)= 6,50 M. \
51 (2 KAT)’DIR. )

Onaylanan imar plani1 degisikligi ile ilave niifus getirilmedigi, ticaret alanlarina 6nerilen 256
adet bagimsiz boliimiin ilave niifus getirmeyecegi kabul edilmis olsa da bu alanlarin ekstra bir
niifus hareketliligi getirecegi, bu nedenle ticaret alanlarina hizmet edecek yol {istii

otoparklarin eklenmesi gerektigine yonelik itiraz kapsaminda;

Imar planinda yer alan ticaret alanlarinin ekstra niifus hareketliligi getirecegi, bu nedenle
ticaret alanlarinin oldugu alanlarda yol iistii otoparklari diizenlenmis olup, imar plani

degisikligi yapilmistir.
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Sekil 5. Mugla i, Fethiye Iigesi, Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi Rezerv Yapi Alam 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (Aski-Onay) - 3
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Sekil 6. Mugla ili, Fethiye Tlcesi, Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi Rezerv Yapi Alar 1/1.000
Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi (Aski-Itiraz Sonrasr) -3

O
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2.2. PLAN KARARLARI

Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi

5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yap1 Alam
1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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Mugla ili, Fethiye ilgesi, Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi Rezerv Yap: Alan: 1/1.000 Olgekli

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi kullanim kararlarinin dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 2-1: Mugla ili, Fethiye Ilcesi, Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi Rezerv Yap:1 Alam
1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi Alan Dagilhim (Aski-Onay)

Alan Ads Meri Plan Oran Oneri Plan Oran

Alan (m?) (%) Alan (m?) (%)
Konut Alant 39.440 78,88 31.449 62,90
Ticaret Alani 3.159 6,32 10.543 21,09
Park ve Yesil Alan - - 348 0,70
Teknik Altyap1 - - 271 0,54
Yollar + Otopark 7.401 14,80 7.389 14,78
Toplam 50.000 100,00 50.000 100,00
DOP Oram %15 %16

Tablo 2-2: Mugla ili, Fethiye Iigesi, Yeni (Giinliikbas) Mahallesi Rezerv Yapi Alam
1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi Alan Dagihm (Aski — itiraz Sonrasi)

Alan Ady Meri Plan Oran Oneri Plan Oran

Alan (m?) (%) Alan (m?) (%)
Konut Alani 39.440 78,88 30.715 61,43
Ticaret Alant 3.159 6,32 10.254 20,51
Park ve Yesil Alan - - 348 0,70
Teknik Altyapi - - 379 0,76
Yollar + Otopark 7.401 14,80 8.304 16,61
Toplam 50.000 100,00 50.000 100,00
DOP Oram %15 %18

S6z konusu alana iligkin, gelen itirazlar ve yapilan degisiklikler kapsaminda yukarida verilen

alan dagilimi tablolarinda konut alani, ticaret alani, teknik altyapr alant ve yollarda

degisiklikler meydana gelmistir. Imar plam degisikligi ile ticaret alanlarinin Onerildigi

alanlarda yol iistii otoparklari diizenlenmis olmasi ve trafo alaninin eklenmesiyle birlikte

ticaret ve konut alanlar1 biiylikliiklerinde azalis s6z konusudur. Plan degisikligine konu

alanda, konut alaninda bagimsiz birim sayilar1 degismemis olmasi sebebiyle plan degisikligi

sonrasinda alandaki niifus degismemistir.

)
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Sekil 7. Mugla ili, Fethiye Tlcesi, Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi Rezerv Yapi Alani 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plami Degisikligi

Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yap1 Alani
1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Plan Degisikligi Aciklama Raporu
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yap1 Alam
1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Plan Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 8. Mugla ili, Fethiye Tlcesi, Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi Rezerv Yapi Alani 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
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Sekil 9. Fethiye Tlgesi ve Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi Rezerv Yap1 Alam1 Vaziyet Plam

Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi

5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yap1 Alani
1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Plan Degisikligi Aciklama Raporu
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