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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Plan degisikligine konu olan alan, Mugla ili, Ula ilgesi, Alparslan Mahallesi'nde
bulunan, tapunun 35 ada, 190 parsel (eski 35 ada 117 ve 118 parsel numaralarinda
kayitl taginmazlarin tevhid isleminden olusan) numarasinda kayith 1.186,66 m? tapu
yUzo6lcuimli tagsinmazi kapsamaktadir.

Planlama alani, kiyi Ege Bdlgesinde, Mugla iline bagh, Ula ilgesi'nde yer
almaktadir. Ula, Mugla sehir merkezinin gliineyinde, yaklasik 15 km uzaklikta yer
almaktadir. Bahse konu planlama alanina D550 Aydin-Mugla Bolunmuis Devlet
Karayolu'ndan Gazi Mustafa Kemal Bulvar yolu, devaminda da Cumhuriyet ve
Atatirk Caddesi Uzerinden ulasilabilmektedir. Karayolundan alana uzaklik yaklasik
4,2 km’dir.

Gorsel 1: Planlama Alaninin Bélgesindeki Yeri



Gorsel 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gorintusu (Uzak)
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Gorsel 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii (Yakin)



2. PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Ula ilgesinin dort tarafi daglarla cevrilidir. Kuzeyden Mugla, Batidan
Gokova Korfezi, Dogudan Koycegiz, Guneyden Marmaris ilgesi ile komsudur.
Yuzolcimu 407 km2 ve denizden yuksekligi 600 metredir. Ula ilge arazisi engebelidir,
bahsi gecen planlama alani ise Ula ilge merkezinde yer almakta olup dort tarafi
daglar ile gevrilidir ve Ula Ovasi duzligunde bulunmaktadir. (Kaynakca:
http://www.ula.gov.tr/cografi-yapisi)

iicede Akdeniz iklimi ozellikleri gorilir. Yorede hakim bitki ortiisii Akdeniz
makisi ve orman olup ilgenin %65i ormanlarla kaphdir. Bdlgenin iklimsel yapisina
bakildiginda ise, kisin oldukga fazla yagis alan, yazin iliman, ilkkbahar ve sonbaharda
ise orta dereceli yagis alan bir bolgedir.

Planlama alaninin egimi ise %0-10 araligindadir.
3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK YAPISI

Planlama alaninin yer aldigi Alparslan Mahallesi, Ula ilgesine baglidir merkez
mahallelerden birisidir. Ula ilgesi, tarim ve hayvancilik sektérinin 6n planda oldugu
kirsal nitelikli bir yerlesme iken, 1994 yilindan itibaren hizmet veren Mugla Sitki
Kogcman Universitesi Ula Ali Kogman Meslek Yuksek Okulu'nun agilmasiyla birlikte
hizmetler sektori ile 6n plana ¢ikmistir. Verimli tarim topraklarina ragmen yerel halk
tarim ve hayvanciliktan ziyade daha c¢ok turizm ve hizmet sektdrt ile gecimini
saglamaktadir.

Ula ilgesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2020 yili TUIK Adrese Dayal Niifus
Kayit Sistemi verilerine goére nufusu 26.058 kisidir. iicenin 2025 yilinda éngérilen
nufus projeksiyonlarinda 19.832 kisilik kentsel, 12.650 Kkigilik kirsal olmak Ulzere
toplam 32.482 kisilik nifus dngorilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Agiklama Raporu, 3.3.2.11 Ula
Verileri).

Mevcut 2020 yil ilge nifusunun %49.37'unu kadin, %50.63’ini erkek nifusu
olusturmakta olup niifus yodunlugu 50.305 kisi/m?dir. ilgede nifusun %49'unu
ortanca yas (15-64 yas araligi) kriterine sahip bireylerden olugmaktadir. ilge niifus
verilerine bakildiginda; 2020 ndfus artis hizi 2.020 ile 2019 yilindan daha fazla nufus
artis hizina sahiptir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu).

Asagida ilcenin nifus  yogunluguna iliskin gorsel  verilmistir
(www.endeksa.com). Goruldugu uzere planlama alaninin yer aldigi bdlge, lice
demografik yapisina gore yuksek yogunlugu olan bir bélgede yer almaktadir.
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10.871 kisi B c74 cisi

Gérsel 4: Ula ligesi Niifus Yogunlugu

&l Niifus Dagilimi

15 kig

Gorsel 5: Ula ligesi Mahalleleri Niifus Yogunlugu



4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

En_vyakin_karayolu olan Aydin-Mugla (D550) Karayolunun trafik hacmine
bakildiginda 2019 yih igin gunlik ortalama 20.981 tasit (otomobil, orta yuklu ticari
tasit, otobilis, kamyon, kamyon-rémork, cekici-yan romork) yudki ile yiksek
yogunluklu karayolu trafik hacmine (20.000-49.999 tasit/giin) sahiptir.

D550 Aydin-Mugla Karayolu ile Gazi Mustafa Pagsa Bulvari gluzergahindan
Cumhuriyet ve Atatirk Caddeleri takip edilerek planlama alanina 4,2 km sonra
ulasilabilmektedir. Planlama alani Ula kent merkezine yaklasik olarak 550 metre
uzakhktadir.

2.Bolge iZMIR
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Harita 1: Planlama Alaninin Bolge Ulagim Agindaki Yeri
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Harita 3: Il Yollari Trafik Hacim Haritasi1,2019




5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360
sayili On Ug ilde Bliyliksehir Belediyesi ve Yirmi Alti iige Kurulmasi ile Bazi Kanun ve
Kanun Hikmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile Blyuksehir
Belediyesi statusiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde
Belediyeleri ve Koylerin tuzel kisilikleri ile bucaklar ve bucak tegkilatlari kaldiriimigtir.
Bu bahisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Buyuksehir Belediye
Bagskanligi ile Ula Belediye Baskanldi, insaat izinleri bakimindan da Ula Belediye
Bagkanligr’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadir.
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Harita 4: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari
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Harita 5: 1/25.000 Olcekli Fiziki Harita




6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKi OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Boélgesi, Turizm Koruma-
Gelistirme Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik,
Kentsel ya da Tarihi Sit Sinirlari igerisinde yer almamaktadir.

Planlama alaninin igerisinde Tasinmaz Kultir ve Tabiat Varliklari Yiksek
Kurulu'nun 13.04.1985 tarih ve 915 sayili karari ile kaltur varligi olarak tescil edilen
yap! bulunmaktadir. Yapinin yapi grubu Il. Grup olarak belirlenmistir.

Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarih ve
660 sayill “Tasinmaz Kultur Varliklarinin Gruplandiriimasi, Bakim ve Onarimlar”
konulu llke Karari'nda yapllar;

“l. Grup Yapilar. Toplumun maddi tarihini olusturan Kkdiltiir verileri iginde
tarihsel, simgesel, ani ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

2. Grup Yapilar. Kent ve gevre kimligine katkida bulunan Kiltiir varligi
niteligindeki yéresel yasam bigcimini yansitan yapilardir.” seklinde
tanimlanmistir.

7. MULKIYET BILGISI

Plan degisikligine konu olan tasinmaz; Mugla ili, Ula ilgesi, Alparslan
Mahallesinde yer alan, tapunun 35 ada, 117 ve 118 parsel numarasinda kayith
tasinmazlarin tevhid isleminden olusan ve igerisinde kultur varligi olarak tescil edilen
yapl bulunan tapunun 35 ada, 190 parsel numarasinda kayith tasinmazi
kapsamaktadir.

Tevhid igleminde iliskin olarak Mugla Kdultar Varliklarint Koruma Bolge
Kurulu'nun 30.07.2021 tarih ve 11267 sayili Kararinda; “..sivil mimarlik &rnegi
bulunan 6zel milkiyete ait 37 pafta, 35 ada, 117 ve 118 parselin ekli Tescil
Bildiriminde gosterildigi sekliyle gecici A parsel olarak tevhidinin yapiimasinin
2863 sayil yasa kapsaminda uygun bulunduguna..” denilmektedir.

8. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

S0z konusu planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel MudurliGgid’'nce onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Duizeni Planinda “Kentsel Yerlegik Alan”, Mugla Bliyuksehir Belediye
Bagkanligrrnin 12.10.2017 tarih ve 330 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan
Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunda da “Kentsel Yerlesme
Alani” kullaniminda kalmaktadir.
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Gorsel 6: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Degisikligi
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Gorsel 7: Onaylh Mugla ili 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu
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Planlama alani, Ula Belediye Baskanliginca 02.03.1982 tarihinde onaylanan
Ula 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planr'nda da “Meskun Konut Alani (100 kisgi/ha) ve
Yol” kullaniminda yer almaktadir.

AT
et

Gorsel 8: Onayh Ula ficesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani
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9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i IMAR PLANLARI

Bahse konu planlama alani, Onayli Ula 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan’nda “S-3 Yapilasma Kosullu Konut Alani ve Yol” kullanimlarinda
kalmaktadir.

(MUGLA)Y

Gorsel 9: Onayl Ula 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

10. HALIHAZIR HARITA BILGiSI

Bahse konu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, iller Bankasi
Anonim Sirketi Sehircilik Dairesi Baskanhdrnca 08.06.2011 tarihinde onaylanan,
ITRF96 koordinat sisteminde 1/1000 Olgekli N20-c-14-d-3-c Halihazir Harita Paftasi
Uzerine gizilmigtir.
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11. ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine altlik olarak kullaniimasi
amaciyla; plan degisikligi onama siniri igerisinde yer alan kullanimlarin yaratacagi
trafik taleplerinin tahmini ve bu trafigin olasi etkilerinin belirlenmesi amaciyla
detayl Ulasim ve Trafik Etidu hazirlanmig olup, rapor ekinde sunulmaktadir.

12. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifine esas olmak lzere;
20.02.2020 tarih ve 31045 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren
Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un
12. Maddesi “EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini,
buitinligini sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin &zelligine uygun olarak yapilir. Plan
degisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.” uyarinca
Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu hazirlanmis olup, plan dosyasi
ekinde harici olarak sunulmaktadir.

Bahse konu rapor, Cevre ve Sehircilik Bakanhgl Mekansal Planlama Genel
MuduarliGgi’nce hazirlanan Mekénsal Planlar_Yapim_ Yonetmeligi Taslagi Ek-3
Rapor Formatinda hazirlanmistir.

13. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

S6z konusu alana iliskin imar Plani Degisikligine esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu, Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi'nce 29.04.2022
tarininde onaylanmigtir. Bahse konu etit raporunda s6z konusu planlama alani
“Onlemli Alan 5.1 (O.A.5.1)” olarak belirlenen alanlara yer almaktadir. Bahse konu
Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporunda planlama alanina iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

inceleme Alaninin Yerlesime Uyqunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar:

inceleme alaninda topografik egimin diizlestigi ve diize yakin yerlerde
gOzlemlenen aluvyon birim olusturmaktadir. Bu zeminler igin yapilan hesaplamalara
gore, elde edilen zemin tagsima glcu degeri ve sisme problemi risk olusturacak deger
almamaktadir. Bu nedenle inceleme alaninda tagima gucu, sisme ve oturma problemi
beklenmemektedir. Ancak ¢alisma alani, 1. derecede deprem bdélgesi icinde olmasi
ve bu sebep ile 6ngdrilemeyen oturma, sisme, zemin buyltmesi ve tasima gucu
problemleri nedeniyle inceleme alani Onlemli Alanlar: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Mihendislik ~ Problemleri ~ Agisindan  Sorunlu  Alanlar (OA-5.1) olarak
degerlendirilmistir.
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Dogal Afetlerin Degerlendirilmesi

Deprem Durumu: AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi baz alinmis olup, yapilarin
projelendiriimesinde 01.01.2019 tarihinde yururluge giren Turkiye Bina Deprem
Yonetmelik esaslarina titizlikle uyulmalidir.

14. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yirirlikteki 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri uyarinca 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin hazirlanabilmesi icin gerekli gortlen resmi kurum ve kuruluslarin
gorusleri sorulmus olup toplanan gorusler asagidaki gibidir:

Mugla Kiltir Varlhiklarint Koruma Bdlge Kurulu Muadarlagia’'nin
06.05.2013 tarih ve 1138 sayih yazisi eki 18.04.2013 tarih ve 1567 sayil
Kararinda;

“Mugla ili, Ula licesi, Alparslan Mahallesinde, Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklan1 Yiiksek Kurulu'nun 13.04.1985 gun ve 915 sayili karari ile Kdltir varlhigi
olarak tescil edilen yapinin bulundugu 37 pafta, 35 ada, 117 parselde bulunan tescilli
yapinin yapi grubunun Il. Grup olarak belirlenmesine, Kurulumuza sunulan rélévenin,
Kiilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun 05.11.1999 gin ve 660
sayill ilke karari dogrultusunda uygun bulunduguna, tescilli ana yapr ve
mluistemilatinin 117 parsel, 6zgiin avlu girigi ve kapisi ve kuyusunun ise 118 parselde
yer almasi nedeniyle, tescilli yapinin butinliginin saglanmasi igin 117 ve 118
parsellerin tevhid edilmesine, ayrica tasinmazlarin imar planinda yolda kalan
kisimlarinda 6zgin avlu giris kapisi ve avlu duvarlarinin yer almasi nedeniyle imar
planindaki yola terklerin iptal edilmesine ve buna iliskin plan degigikliginin
Kurulumuza iletilmesine karar verildi” denilmektedir.

Mugla Kultur Varhliklarint Koruma Bolge Kurulu Muadurlagiu’'nun bila tarih
ve 1591935 sayih yazisi eki 30.07.2021 tarih ve 11267 sayil Kararinda;

“Mugla lli, Ula ligesi, Alparslan Mahallesi, sit siniri disinda, Uizerinde Tasinmaz
Kultir ve Tabiat Varliklari Yiiksek Kurulu'nun 13.04.1985 tarih ve 915 sayili karari ile
korunmasi gerekli kdltir varligi olarak tescillenen Mudgla Kiltir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulunun 18.04.2013 tarih ve 1567 sayili karari ile Il. Grup olarak belirlenen
sivil mimarlik érnedi yapi bulunan 6zel miilkiyete ait 37 pafta, 35 ada, 117 ve 118
parselin ekli Tescil Bildiriminde gésterildigi sekliyle gecici A parsel olarak tevhidinin
yapillmasinin 2863 sayili yasa kapsaminda uygun bulunduguna, kesinlesen parsel
bilgisinin Koruma Bolge Kurulu Mudurligine iletiimesine, Mugla Kdltir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunun 18.04.2013 tarih ve 1567 sayili karari geregi plan
degisikliginin hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine karar verildi” denilmektedir.

15. PLAN KARARLARI/GEREKGELERI

Ula ilcesi; dogal, kultirel ve tarihi zenginlikleriyle dolu Mugla bodlgesine
Ozellikle sivil mimarlik ornekleriyle olduk¢a fazla destek veren bir yerlesmedir.
Planlama alaninin yer aldigi bolgede yer alan sivil mimarlik 6érneklerinin butunlik arz
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edecek sekilde korunarak iyilestirme, rélove, restitisyon, restorasyon vb. projelerinin
yapilmasi ve bu galismalarin devamlihgi kiltirel mirasin saglikli bir sekilde gelecek
nesillere aktarilmasi agisindan 6nem arz etmektedir.

SOz konusu taginmazin igerisinde yer alan yapi; Tagsinmaz Kultir ve Tabiat
Varliklari Yiuksek Kurulu'nun 13.04.1985 tarih ve 915 sayili Karari ile 2863 sayil
Yasada tanimlanan Ozelliklere sahip olmasi nedeniyle Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 660 sayili ilke Karari dogrultusunda
Il. Grup Korunmasi Gerekli Kulttir Varligi olarak tescil edilmistir.

[I. Grup korunmasi gerekli kulttr varhklari, “Kent ve cevre kimligine katkida
bulunan kultiur varhgi niteligindeki yoresel yasam bicimini_yansitan yapilar.”
seklinde tanimlanmaktadir.

1983 yilinda dunyanin en saygin mimarlik o6dullerinden olan Aga Han
Uluslararasi Mimarlik Oduli’'ni alan ve 1910 yilinda Ula ilgesinde dogan Nail
Cakirhan’in adina mal olan 6zgin mimari 6zellikleri tasiyan yapi, Ula bolgesinin
mimari karakteristigini olusturmaktadir.

Bahse konu tescilli yapinin yer aldigi tagsinmaz; Ula Belediye Bagskanliginca
02.03.1982 tarihinde onaylanan Ula 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’'nda serbest
nizam, 3 kath konut alani ve tagit ve yaya yollari kullaniminda kalmaktadir.

Mugla Kualtar Varliklarint Koruma Boélge Kurulu MuadarlGgid’nin 18.04.2013
tarih ve 1567 sayili Kararinda; “..tescilli ana yapi: ve mustemilatinin 117 parsel,
6zgln avlu girisi ve kapisi ve kuyusunun ise 118 parselde yer almasi nedeniyle,
tescilli_yapinin_biitiinliigiiniin _saglanmasi _icin 117 ve 118 parsellerin tevhid
edilmesine, ayrica tasinmazlarin_imar planinda yolda kalan kisimlarinda 6zgiin
avlu giris kapisi ve avlu duvarlarinin yer almasi nedeniyle imar planindaki yola
terklerin_ iptal edilmesine ve buna iligskin plan degisikliginin Kurulumuza iletiimesine
karar verildi” denilmektedir.

2863 sayili Kaltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununda Kulttur Varliklart;
“tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kultdr, din ve glizel sanatla ilgili bulunan veya
tarih 6ncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kulturel
acidan 6zgln deger tasiyan yer lstinde, yer altinda veya su altindaki biitiin tasinir
ve tagsinmaz varliklardir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Ayni Kanunun muhtelif hukumlerinde kualtar varliklarinin - korunmasini
saglamak igin gerekli tedbirlerin alinmasi, aldinimasi ve bunlarin her tirli
denetiminin yapilmasi ve yaptiriimasinin ilgili kamu kurum veya kurulugunun
yetkisinde oldugu hakim altina alinmigtir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu tasinmazin bulundugu
alan, kentsel sit alani kapsaminda olmasa da taginmazin igerisinde bulunan yapi Il.
Grup Korunmasi Gerekli Kultiur Varhgi olarak tescil edilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 27. Maddesinin;
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(c) bendinde ‘koruma amacli imar planlarinin hazirlanmasi agamasinda tespit
edilen sorunlarin ¢éziimii ve tarihi, kiltiirel, dogal g¢evrenin yasanabilir ve
surddrdlebilir bicimde korunabilmesi i¢cin alana 6zgu stratejiler ile gerektiginde
tescilli kdltir varliklari ile sit alanlari igindeki faaliyetlerin ve yapi stokunun deprem,
sel baskini, heyelan, yangin, kaya dismesi vb. afetlere karsi daha dayanikli ve
glvenli hale getirilecegine iliskin hedefler, stratejiler ve wuygulama esaslari
belirlenir.”,

(h) bendinde “koruma amacli imar planlarinda sit alaninin biitiniini olumsuz
etkileyecek, mevcut korunmasi_gerekli_degerleri_bozacak ya da yok edecek,
geleneksel kentsel doku 06zelliklerini olumsuz ydnde degigtirecek yeni islev
déndigiimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz.”,

(1) bendinde ise “uyqulama imar planlarinda mevcut tarihi yapilarin, sokak
dokularinin_korunmasi ve _yenilenmesini_saglayacak kararlar alinir’ hiktumleri
yer almaktadir.

Dolayisiyla; 1. Grup Korunmasi Gerekli Kultiir Varhgi olarak tescillenen yapi
ile birlikte yapi mustemilatinin, 6zgiin avlu giris kapisi ile duvarlarinin ve
kuyunun bir batin olarak korunabilmesi, onayli imar planinda yol kullaniminda
kalan kisimlarinin yikilmamasi igin s6z konusu yol kisimlarinin konut alanina
dahil edilmesi suretiyle “Cephe Diizenlemesi” amagli 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Fotograf 1: Ozgiin Avlu Girig Kapisi
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Fotograf 2: Tescilli Yapi
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Gorsel 10: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi
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Kullanim Alanlar (m?)

Onayl Teklif Plan
Konut Alani 987,52 1.183,65
Yol Alani 196,13 -
Toplam Planlama 1.183,65 1.183,65
Alani

Tablo 1: Kargilastirmali Alan Kullanim Tablosu

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin  27. Maddesinin (c) bendi
dogrultusunda plan degisikligi onama siniri igerisindeki alana 6zgu olmak Uzere
koruma stratejilerinin belirlenmesi amaciyla;

“PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE YERLESIK KONUT
ALANINDA; TASINMAZ KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI YUKSEK KURULU’NUN
13.04.1985 TARIH VE 915 SAYILI KARARI ILE KULTUR VARLIGI OLARAK TESCIL
EDILEN YAPI ILE BIRLIKTE YAPI MUSTEMILATININ, OZGUN AVLU GIRIS KAPISI
ILE DUVARLARININ VE KUYUNUN BIR BUTUN OLARAK KORUNMASI ESASTIR.
BU ALANLARDA ILAVE YAPI YAPILAMAZ."

hikmu dizenlenmistir. Dolayisiyla her ne kadar konut alaninin alansal buyUklGgu
artmig olarak gorunse de bu artig, alan icerisinde ilave yapi1 yapilamayacagi igin,
nufus artigsini getirmeyecek olup; yukarida bahsedildigi tzere Il. Grup Korunmasi
Gerekli Kultar Varhgi olarak tescillenen yapi ile birlikte yapr mustemilatinin, 6zgiin
avlu giris kapisi ile duvarlarinin ve kuyunun bir bitin olarak korunabilmesi
amaciyla onayll imar planinda yol kullaniminda kalan kisimlarinin yikilmamasi
hedeflenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 26. Maddesinin (b) bendinde “imar
planinda yol haric sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kultarel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kucultilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani icinde egsdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgiimi ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarinin
yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gbére uygulama etabi
veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit
edilen alanin tesisinin misait olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Bu nedenle, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi azaltilan yol
alaninin (196,13 m?); yukarina bahsedilen koruma ilkeleri dogrultusunda yapilmasi
istendigi dusunuldugunde; bu azalmanin koruma ilkelerinin uygulanmasi
gerekliliginden meydana geldigi acik¢a gorilmektedir.

Diger yandan, yol alaninin miktari azalmasina ragmen, ulasim surekliliginin
saglanmasinda engel bir planlama karari Uretilmemistir. Onayli imar planinda hem
9,50 metre genigligindeki tasit yolu, hem de alanin dodu cephesindeki yaya yolu,
ayni sekilde hizmet vermeye devam edecektir.
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Ayrica; yol alaninin, imar plani degisikliklerinde azaltilan sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ayni hizmet etki alaninda ayrilmasi gerektigi kullanim kararlarindan
olmadigi dusunulmektedir.

Tum bu gerekgelerle bahse konu taginmaza iligkin cephe hattinin yeniden
diizenlenmesi suretiyle 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmig, yogunluk arttirici, ana plan kararlarini olumsuz yonde etkileyecek bir
degisiklik karari Uretilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin “imar Plani Degisiklikleri” baslkli
26. Maddesinde yer alan;

“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitinligiini, sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Ydrdrllikteki imar planlarinda ©0ngorilen sosyal ve teknik altyapi
standartlarini diigtiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) .. b) Imar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
ve kamuya ait sosyal ve kultirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kdigliltilmesi
ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin
ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yuz6lcimu ve konum
Ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet
etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina misait
olmasi zorunludur.

haktmlerinin higbirine aykirlik teskil etmemektedir.

Planlama alani, Onayli 1/5000 6lcekli Ula Nazim imar Planinda “Meskun
Konut Alani (100 kigi/ha) ve Yol” kullaniminda yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin “Uygulama imar Plani” baslikli 24.
Maddesinde yer alan; “(2) Nazim imar planlari lizerinde gésterilen sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin  konum ile bdydikliikleri, toplam standartlarin altina
didstulmemek, nazim imar planinin ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinu ve
genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani icinde kalmak sarti ile ilgili kurum
ve kuruluslarin gérisi dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.”
hiikmii  dogrultusunda  1/5000 Olgekli Nazim imar Planmi Degisikligi
hazirlanmamistir.

15. SONUC

Onayh Mugla ili 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve Hukiimleri,
onayli Ula 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve Hiikiimleri, Onayl Ula 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani ve Hiikiimleri ile 3194 sayili imar Kanunu, 2683 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili
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diger yonetmelik hukumlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak is bu II.
Grup tescilli bina bulunan parselde “Cephe Dizenlemesi” amagl 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu hazirlanmigtir.
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