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1. AMAC, KAPSAM

Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Giinlikkbas) Mahallesi 5 Hektar Alan Biyiikligiinde Rezerv
Yapt Alam, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun ve
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, 3194 sayili imar mevzuati uyarinca tst Slgekli

planlama kararlari ve ¢aligmalari dogrultusunda hazirlanmigtir.

Mugla ili, Fethiye ilgesi, Yeni (Giinliikbast) Mahallesi Rezerv Yapi Alaninda, 6306 sayih
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca Rezerv Yap: Alani,
sagliksiz yapilasmalardan kaynaklanan risklerden arindirilarak, alanda potansiyeli bulunan her
tiirlii dinamigin islevsel olarak ortaya gikarilmasi, gerekli sosyal donatist bulunan saghikli,
giivenli yasam olugturulmasini saglamak amaciyla, bu amaca hizmet edecek yonde imar plani,
kentsel tasarim projesi ve uygulama projeleri ile yikim-yapim siirecinin yiiriitilmesi, hak
sahipleri ile anlagma islemlerinin yapilmasi gibi hizmet-yapim asamalarinin tamamlanmast

amaglanmaktadir.

Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Giinliikbag) Mahallesi Rezerv Yapi Alani, 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plami Degisikligi’nin amaci, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar
Yapim Yénetmeligi’nde yer alan uygulama imar plam tanimi gergevesinde, ydrenin kosullari
ve planlama alanmin genel dzellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyact, erisilebilirlik,
siirdiiriilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate almarak; uygulamaya iliskin kararlan ayrintilari ile
gostererek, kadastro verileri ile uygulamada yasanilan sorunlarin giderilip mevzuata uygun

planli bir yapiya kavusturulmasidir.

Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Giinliikbag)) Mahallesi’nde yer alan Rezerv Yapi Alam, 5
hektar alan biiyikliigiinde olup Plan Degisikligi Onama Simmn 5,4 hektarlik alam
kapsamaktadir. Rezerv Yap1 Alami Siuri disinda Konut Alanlari’nda ada diizeni ve yapilasma

kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamis olup mevcut doku korunmustur.

Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Giinliikbast) Mahallesi Rezerv Yapi Alani 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi’nin hedefi, Fethiye ilgesini kapsayan yiiriirliikteki imar
planinda, kadastro verilerinin kullanilmastyla imar uygulamasindaki problemlerin ¢Oziilmesi,
sagliksiz yapilarn iyilestirilmesi, Slgegin gerektirdigi detayda plana aktarilmasi ve yasam

alanlarin  ¢aligma alanlan ile iligkilerinin kuruldugu, teknik-sosyal altyap: alanlarmin

8AKS Planlama 3



Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbast) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikligiinde Rezerv Yapi Alani

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

planlanmasidir. Bu dogrultuda kent i¢i ulasim sistemi bitiinligiinde, tasit ve yaya yolu
sisteminde korunmus olup, bazi yollarin genisletilmesi ile ulasim sisteminde iyilestirmeler

saglanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Mugla ili, Fethiye flgesi, Yeni (Giinlikkbag1) Mahallesi 5 Hektar Alan Bilyiikligiinde Rezerv
Yapt Alam, Fethiye ilgesinin kuzeydogusunda kalmaktadir. Fethiye, Akdeniz ve Ege
Boélgeleri’nin birlestigi yerde Mugla iline bagli bir ilgedir.

Mugla ili, 12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 6360 sayili Kanun’la bilyiiksehir statiisiine dahil
olmus ve idari agidan yeniden yapilanarak, Mentese merkez ilge olmak iizere toplam 13
ilceden olusmustur. Mugla Iline bagh ilgeler; Bodrum, Dalaman, Datga, Fethiye, Kavaklidere,

Marmaris, Mentese, Milas, Ortaca, Seydikemer, Ula ve YataZan’dir.

Fethiye ilgesi, Akdeniz Bolgesi'nin batisinda, Mugla ilinin giineydogusunda yer almaktadir.
Dogusunda Seydikemer [lgesi, giineyinde Akdeniz, kuzeybatisinda Dalaman ilgesi, kuzeyi ise
Denizli ile cevrilidir. S6z konusu rezerv yap1 alani, Yeni (Giinliikbast) Mahallesi igerisinde

yer almakta olup, 50.000 m? biiyiikliige sahiptir.

Planlama alam1 ve cevresi ulasim iliskileri kapsaminda, Fethiye ilgesi, Izmir-Antalya
Karayolu’nun iizerinde yer almakta olup rezerv yap: alami Fethiye ilge merkezine 1 km,
Mugla iline ise 113 km mesafede yer almaktadir. Ulasim baglantisi olarak s6z konusu alan,

D400 Karayolu Fevzi Cakmak Bulvari’nin batisinda ve 1,5 km uzaklikta yer almaktadir.

Ulasim sistemi incelendiginde dogu-bati1 ekseninde ulasimi saglayan Turgut Ozal Bulvan ve
giineyde Ahmet Gazi Caddesi planlama alammmn en dnemli ulagim akslandir. Kuzey-giiney
cksenindeki 1166. Sokak, planlama sahasi igerisinde bu iki yolu kuzeybati-giineydogu

ekseninde birbirine baglayan 2.derece tagit yolu ulagim baglantisidir.

Planlama sahasinda yapisal anlamda gerek kent i¢i dagitim yollarmnin gerekse yapilagmalarin
meveut kalitesinin oldukca diisiik oldugu goriilmektedir. Mevcut kent igi dagitim yollan

yetersiz  durumdadir.  Yapi tipolojisi  genellikle konut+bahge+tmiistemilat olarak
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Fethive (Mugla) Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi

5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezery Yapi Alam

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Ac¢iklama Raporu

tanimlanmakta olup yapilar 1 ve 2 katlidir. Bu yapilar arasinda mesafe ya hi¢ yok ya da

oldukga azdir.

Planlama alanmm kuzeyinde yer alan Turgut Ozal Bulvar’'mmn planlama alamnin karsi
cephesinde yer alan yapilagmalar, yeni konut mimarisine uygun olarak yapilagmis alanlardir.
Bu bolgede karsilikli olarak biitiinlesmenin saglanmasi ve degisen yasam kosullarimin kente

yansitilmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu planlama alaninda sagliksiz yasam gevresinin ada bazli yapilagarak,

iyilestirilmesi hedeflenmektedir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi” 2022 yih niifus sayimi
sonuglarma gére Mugla ili niifusu 1.048.185 kisi, Fethiye ilgesi niifusu 177.702 kisi ve Yeni
(Giinliikbagi) Mahallesi niifusu 6.580 kisidir.

Sekil 1. Planlama Alaninin ilce I¢indeki Konumu

| REZERV ALAN |

Igf
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbast) Mahallesi

3 Hektar Alan Biiviikliigiinde Rezerv Yapt Alan

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Sekil 2. Planlama Alani Uydu Goriintiisii
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbas) Mahallesi

5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi1 Alani

1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

3. PLAN KARARLARINI YONLENDIREN TEMEL VERILER
3.1. UST OLCEK VE MERI PLAN KARARLARI

3.1.1. 1/100.000 Olcekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni

Plam
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, 2025 yilini
hedef alarak, Aydin, Mugla ve Denizli Illeri biitliniinde, siirdiiriilebilir, yasanabilir bir ¢evre
yaratilmasini; tarimsal, turistik ve tarihsel degerlerin korunmasimi ve Tirkiye’nin kalkinma
politikalar1 kapsaminda, sektdrel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen planlama

ilkeleri dogrultusunda, planl bir gelisme ve bilyiimeyi amaglamaktadir.

Aydmm-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami’min genel
yaklasimi bes temel kavram iizerine kurulmustur: Biitiinliik, Koruma, Gelisme, Planlama ve

Katilim.

Plan kararlarina baz olusturacak senaryolarin gelistirilmesi ve buna bagli olarak il, ilge ve
mahalleler dzelinde vizyon tespitleri tiim yerlesmelerin bugiinkii kimlikleri ve potansiyellert
dikkate alinarak saptanmistir. Bagka bir deyisle, uluslararasi literatiirde SWOT Analizi olarak
adlandirilan, “gli¢lii ve zayif yonler ile firsatlar ve tehditler (GZFT)” analizi dikkate alinarak,
illerin 2025 yilinda kazanacaklar kimlikleri tespit edilmistir. Mekénsal planlama kararlar bu

kimlikler baz alinarak iiretilmistir.

Yerlesimlerin hedef yili niifus kabulleri, niifus projeksiyonlarinin ortalamalan ve onayli imar
planlarinin niifus tasima kapasiteleri dikkate alinarak saptanmis olup kdy yerlesme planlan ve

mevzii imar planlannin niifuslar1 bu planin niifus kabullerine dahil degildir.

S6z konusu planda, planlanan projeksiyon yihi olan 2025 yili igin Mugla il biitiiniinde
olugmas: dngoriilen kentsel niifus 1.374.538 kisi; kirsal niifus 268.495 kisi olup, toplam niifus
1.643.033 kisidir.

Cevre Diizeni Plam kararlan cergevesinde Mugla, siirdiiriilebilir kalkinmanin Oncelikle
turizme dayali hizmetler sektoriine bagh olacag: bir il olarak tespit edilmistir. Mugla ilinde
2025 yilinda olusmast beklenen sektdrel yapt %45 oranla hizmetler, %41 oranla tarim ve %14

oranla sanayidir.

Q
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi

5 Hektar Alan Biiviikliigiinde Rezerv Yapt Alani

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Mugla’da kentsel yerlesme alanlari i¢ kesimlerdeki yerlesmeler ve kiyr yerlesmeleri seklinde
ikiye ayrilmaktadir. Mugla, mekansal geligmesi daglik ve ormanlik alanlar ile 6zel gevre
koruma bélgeleri, turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri ve sit alanlari gibi,
bu planda “6zel kanunlara tabi alanlar” olarak tanimlanmis esiklerle belirgin olarak

sinirlanmus bir ildir.

Sekil 3. 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani

S6z konusu Rezerv Yapr Alammin yer aldign Fethiye ilgesi bati sahilinde, flce Merkezi,

Gécek, Camkdy, Ciftlik, Karagulha ve Oliideniz mahallelerini i¢ine alan bir bolim “Fethiye-

Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi’nde kalmaktadir.

Rezerv Yap: Alammin yer aldigi Fethiye ilgesi, kendi icinde gelisim gOsterecegi
ongorillmistiir. flge, hem deniz hem de kiiltiir turizmi agisindan dnemli dnemli bir turizm
potansiyeli tasimaktadir. Ayrica Fethiye ilgesinde, Ozellikle Esen Ovasrnmn bulundugu

boélgenin tarim sektorii odagina doniisecegi ongoriilmektedir.

Fethiye ilgesi biitiiniinde Cevre Diizeni Plani hedef yili olan 2025°de olusmasi ongoriilen

kentsel niifus 257.839, kirsal niifus 52.000 kisi olup, toplam 309.839 kisidir.

Q 2
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbast) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alam

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

3.1.2. Fethiye — Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plam

Rezerv yap1 alam bagvurusu yapilan alan, “Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi”

icerisinde yer almaktadir. Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Bakanhk Makaminin

12.06.1988 tarihli ve 88/1117 sayili OLURu ile Resmi Gazetenin 05.07.1988 tarihli ve 19863

say1l1 karar ile tescil edilmigtir.

Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Giinliikbag1) Mahallesi Yaklagik 5 Hektarlik Rezerv Yap: Alan,
“Fethiye-Gicek Ozel Cevre Koruma Bélgesi” haritasindaki yeri Sekil 3’te verilmistir.

Sekil 4. Rezerv Yapi Alanmin “Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi”
Haritasindaki Yeri

= FETHIVE-GOCEK OCKB

Ozel Cevre Koruma Bélgesi, iilke ve diinya dlgeginde ekolojik onemi haiz, gevre kirlenmeleri
ve bozulmalarina duyarli, biyolojik gesitliligin, dogal kaynaklarm ve bunlarla ilgili kiiltiirel
kaynak degerlerinin korunmasi ve siirdiiriilebilirliginin saglanmasi gerekli olan ve

Cumhurbaskani Karar ile ilan edilen kara, su ve deniz alanlanm ifade etmektedir.

(
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alani

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Bern Sozlesmesi ve CITES ile koruma altina
alinan Caretta caretta, ve Chelonia mydas tiirlerinin iireme alam; dere iglerinde, deltalarda ve
taban suyunun yiiksek oldugu yerlerde yetisen Liquidambar orientalis (Gunlik agact)
ormanlari endemik tiiriinii ve endemik hayvan tiirii olan G6cek semenderini (Lyciasalamandra

fazilae) barindirmaktadir.

Fethiye — Gécek Ozel Cevre Koruma Bdilgesi 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan
Revizyonu, Bakanlar Kurulu’nca 12.6.1988 tarih ve 88/13019 sayili karan ile ilan edilmig
daha sonra 18.01.1990 tarih ve 90-77 say1, 14.04.2000 tarih 2000-580 say1, 08.11.2006 tarih
2006-11266 sayilh bakanlar kurulu kararlan ile ilave ve degisiklik yapilmis olan “Fethiye-
Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi" ni kapsamaktadir.

Sekil 5. Rezerv Yap:1 Alaninin “Fethiye — Gocek Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000
Olcekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu” ndaki Yeri

aAKS Planlama 10



Fethive (Mugia) Yeni (Giinlikbas1) Mahallesi

5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alam

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plan Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Fethiye — Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgcekli Cevre Diizeni Plam
Revizyonu'nda séz konusu planlama alani “Kentsel Yerlesil Alanlar” tanimi igerisinde yer
almaktadir. Fethiye — Giécek Ozel Cevre Koruma Bilgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Revizyonu Plan Hiikiimleri’ ne gdre kentsel yerlesik alanlar kapsaminda genel ve ozel

hiikiimleri iceren notlar asagida siralanmaigtir.

o Kentsel yerlesik alanlar olarak tanimli yerlerde onayl imar planlarina gére uygulama

yapilacaktir. Imar plam onaylanmadan uygulama yapilamaz.

e Kullanim alanlarina iligkin var olan nazim ve uygulama imar planlan ile bu plan
kararlar1 arasinda bolgesel 6zelliklere gore farkliliklar olmasi durumunda; 08.11.2006
tarih ve 2006-11266 sayili bakanlar kurulu kararina gére genisletilen alanda bu tarihe
kadar ruhsat1 alinmis ve subasman seviyesini ge¢mis yapilar, ruhsat ve ruhsat eklerine
uygun olmak sarti ile tamamlanirlar. insaat ruhsati alinmig ve ingaata baslanilmamais
veya insaat ruhsat alinmamis veya imar uygulamas: gérmemis alanlarda imar planlari
bu plan kararlarina gére revize edilmeden imar uygulamasi yapilamaz ve insaat ruhsati

diizenlenemez.

e Daha 6nce parselasyon planlari yapilmis ve tapuya tescil edilmis ancak yapilagmamig
alanlarda yeni plan kararma gére uyum saglamayacak 6lglide degisiklikler ortaya
¢ikiyor ise s6z konusu parselasyon planlarina gore yapilmig olan imar parselleri eski
kadastral parsellerine rucii ettirilecek ve yeni plan kararina gére yapilacak parselasyon

planlan tekrar tapuya tescil ettirilecektir.

e Planla yeni arazi kullanim karan getirilen alanlarda 1/5000 6lgekli nazim imar planina
dayali olarak hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar planlan gevre ve sehircilik

bakanlifinca onaylanmadan imar uygulamasi yapilamaz.

e Bu plan icerisindeki kentsel yerlesme ve gelisme alanlarinda hazirlanacak planlarin
uygulanmasindan 6nce bu planlarn tatbiki ile, planlanmis bdlgelerin sartlarna gore
yollarin, atiksu ve igme suyu sebekeleri ile kati atiklarin bertarafina iligkin ilgili teknik
alt yapmin olusturulmasim saglamak tizere imar programlarinin hazirlanmasi

gereklidir.

Q
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbas) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alami

1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

e Kentsel yerlesim alanlarinda tamamu ticaret alani olarak tammlanan imar adalarindaki

ticari yapilara iliskin mimari 6zellikler aranmaksizin imar planlarda belirlenecektir.

e Bu plan kapsamindaki mimari projelerde, 04.04.1991 giin ve ts:9111 sayili TSE teknik
kurulu karan ile belirlenen "6ziirlii insanlarin ikamet edecegi binalarm diizenlenmesi
kurallarina” iliskin i¢ mekdn mimari standartlar1 g6z Oniine alinmak suretiyle,
bedensel Oziirlii insanlarin yeni yapilacak turizm yapilarmni, resmi kurum ve
kuruluslarina ait yapilari ve kamu hizmet binalar1 kullanabilmelerini saglayacak

diizenlemelerin getirilmesi mecburidir.

e Planlama alan icerisinde kalan her tiirlii yapiya iliskin mimari projelerde “deprem
bblgelerinde yapilacak binalar hakkinda yonetmelik” ve “afet bolgelerinde yapilacak

yapilar hakkinda yénetmelik” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

e Alt 6lgekli plan kararlar olusturulurken onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik

etiit raporlarinda belirtilen hususlar dikkate almacaktir.

i
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3.1.3. Fethiye ilcesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam ve Fethiye Iigesi 1/1.000
Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Mugla ili, Fethiye flgesi, Yeni (Giinlilkbag1) Mahallesi Rezerv Yapt Alany, 1/5.000 olgekli

nazim imar plani ve 1/1.000 8lgekli uygulama imar plam sinirlari igerisinde kalmaktadir.
Calisma alanina ait mer’i imar plani incelendiginde;

e S6z konusu alan Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planinda konut ve ticaret alam

olarak planlanmigtir.

e S5z konusu alan Uygulama Imar Plaminda, meskun konut alanlarinda ayrik nizam — 2
kat (A-2), meskun ticaret alanlarinda bitisik nizam — 3 kat (B-3) yapilasma kosullan

tanimlanmamuistir.
Fethiye 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerine gore;

o (A-2) ile tanimlanms ve yapilasma emsali verilmemis meskun konut

alanlarinda

En fazla TAKS = 0.40
EMSAL = 0.80
En fazla yiikseklik (Yengok) = 6.50 metre olacaktir.

o (B-3) olarak tanimlanan meskun ticaret alanlarinda; yan bahge yap: yaklasma
mesafesi; aynk nizamda, mevcut olusumuna gore bitisik nizamda 6n bahge 0
veya 5 metre arka bahge = yiikseklik/2 olacaktir.

(B-), (0,40/1.20) olarak tanimlanmis meskin ticaret alanlarinda yeni yapilacak
binanin yer se¢imi, yap1 yaklasma ve yapi nizamimnin belirlenmesinde “meskun
konut alanlar” plan hiikiimlerine uyulacaktir.

Meskun ve gelisme ticaret alanlarinda st katlar konut olarak kullamlabilir.

e Alanin yakin gevresinde bakildifinda ise giineybatisinda egitim (ilkogretim) alans;

batisinda resmi kurum alam bulunmaktadir.

e Alanmn kuzeyinden 15 metre en kesitinde tasit yolu planh Turgut Ozal Bulvar;

giineyinden 12 metre en kesitindeki tagit yolu planli Ahmet Gazi Caddesi gegmektedir.

aAKS Planlama 13



Fethive (Mugla) Yeni (Giinlikbasi) Mahallesi

3 Hektar Alan Biviikliginde Rezerv Yapt Alam

1/1.000 Olcekli Uvgulama imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alant

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

3.2. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK ETUT

Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Ginliikbag1) Mahallesi Yapr Alant jeolojik yapisina iliskin

bilgiler 05.10.22 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan

onaylanmis olan “Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Giinliikbast) Mahallesi’nde Yer Alan

Yaklagik 5.02 Ha’lik Rezerv Yap: Alaninin Imar Plamna Esas Jeolojik&Jeoteknik Etiit

Raporu” kapsaminda, planlama alaninin jeolojik agidan yerlesime uygunluk durumu asagida

yer almaktadir.

Mugla ili, Fethiye Ilgesi, Yeni (Giinliikbag) Mahallesi 5.02 hektar bilyiikligiindeki rezerv

yap1 alaninin, “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun”

uyarmca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alam olarak kullanilmasi

planlanmaktadir.

Q

e Calisma alam MTA’mn 1/100 000 6lgekli 022 pafta haritasinda yer almaktadir.

Calisma alan1 ve gevresinde farkli yas ve litolojiden olusan kayag¢ gruplan yer
almaktadir. Bu ¢alisma kapsaminda inceleme alanlarinin ve gevresinin genel jeoloji
haritas: iiretilmistir (Sekil 5.1). MTA’nin 1/100 000 6lgekli haritasinda inceleme

alanmnin Kuvaterner yasli, Aliivyon (Qal) sinirlan igerisinde kaldigi gériilmektedir.

inceleme alaminda yapilan sondaj ¢aligmalart ve arazi gozlemleri birlikte
degerlendirildiginde SK-1 kuyusunda 0.00-10.50 m arasinda Sarmsi kahve renkli,
orta siki-siki yapili, kumiu cakil, 10.50-18.00 m arasinda Sarimsi kahve renkli, siki
yapil, ¢akilli kum, 18.00-20.00 m arasinda Sarims: gri renkli, sik1 yapil, siltli kum
gozlenmektedir. SK-2 kuyusunda 0.00-10.50 m arasinda Sarims: kahve renkli, orta
siki-sik1 yapili, kumlu siltli ¢akil, 10.50-20.00 m arasinda Sarimsi gri renkli, siki
yaply, siltli kum gézlenmigtir. SK-3 kuyusunda 0.00-15.00 m arasinda Sarimsi kahve
renkli, orta siki-siki yapih, kumlu siltli ¢akil, 15.00-20.00 m arasinda Sarimsi kahve
renkli, sik1 yapili, ¢akilli kum gézlenmistir. SK-4 kuyusunda 0.00-20.00 m arasinda
Sarims: kahve renkli, orta siki-siki yapili, kumlu siltli ¢akil gézlenmistir. SK-5
kuyusunda 0.00-20.00 m arasinda Sarimsi kahve renkli, orta siki-siki yapil, cakill

siltli kum gézlenmistir.
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbast) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alam

1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

e inceleme alaninda sondaj kuyularndan alman numuneler iizerinde yapilan Atterberg
Limitleri Deneyleri sonucunda tayin edilen plastisite degerleri (Leonards, 1962)ye

gdre numunelerin NP (non-plastik) oldugu belirlenmistir.

e Inceleme alaninda yapilan ¢alismalarda alian numunelerin laboratuvar incelemeleri
sonucunda USCS’ye gore yapilan zemin simiflamasi GW (lyi derecelenmis temiz
cakillar ve gakil-kum karigimlari), GM (Siltli gakillar, ¢akil-kum-silt karigimlar1), SM
(Siltli kumlar) olup bu birimlerin plastik ozellik gostermedigi (non-plastik (NP))

belirlenmistir.

e Zemin birimlerin SPT N degerleri 10-30 ve 30-50 araliginda olup sikilik tamimlar

“orta siki-s1ki1” olarak belirlenmistir.

e inceleme alaninda yapilan sondaj ¢aligmalarinda birimin Kuvaterner yasli, Aliivyona
ait kumlu-siltli ¢akil ve cakilli-siltli kum birimler oldugu gézlenmistir. Sivilagina
sartlari saglamadigindan ve yeralti suyu bulunmamasindan dolayi sivilagina

beklenmemektedir.

e Inceleme alaninda gdzlenen birimlerin zemin grup ve zemin simflamasi jeofizik
slciimler ve sondaj calismalari, laboratuvar deney sonuglan kullamlarak yapilmistir.
inceleme alanlarinda yer alan Kuvaterner yash, Aliivyona (Qal) ait kumlu-siltli ¢akil
ve cakilli-siltli kum birimlerinin Zemin Sinifi; Masw-Kirilma ydntemiyle hesaplanan
VS30 (elde edilen degerler 372.8-481.9 my/s arasinda) ve SPT N (15-50) verilerine
gore degerlerine gére ZC (Cok sik1 kum, cakil ve sert kil tabakalan veya ayrigmus, ¢ok
catlakli zayif kayalar) ve ZD (Orta siki-siki kum, ¢akil veya ¢ok kati kil tabakalar)

olarak degerlendirilmistir.

PR

e Inceleme alammin egim haritas1 hazirlanmis olup, egimin % 0-10 arasinda degistigi

goriilmektedir ve inceleme alani diigiik egimli bir togografyaya sahiptir.

e Yapilan calismalarda bdlgenin depremselligi, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik
calismalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve elde edilen veriler

1is1ginda yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alani asagida verilen 1
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbas) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alani

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

kategoride degerlendirilmistir. Inceleme alaninin dlgeksiz yerlesime uygunluk haritast

asagida verilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu

Alanlar

Bu alanlar egimin % 0-10 arasinda oldugu ve jeolojisini Kuvaterner yash, Aliivyona ait

kumlu- siltli ¢akil ve gakilli-siltli kum biriminin olugturdugu alanlardir. Mugla 1li, Fethiye

Tlcesi, Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi 5.02 hektar biiyiikliigiindeki rezerv yap1 alaninin, “6306

sayili Afet Riski Altindaki Alanlanin Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun” uyannca

gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak kullamlmasi planlanmaktadir. Bu

alanlar yapilmas: planlanan kentsel déniisiim projelerinde yerlesime uygunluk agisindan

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlar rapor eki yerlesim uygunluk haritalarinda “OA-5.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Q

Zemin-temel etiitlerinde, temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, tagima glct,
farkli oturma vb. zemin parametreleri detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde

yapilmasi gerekli zemin iyilestirme 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Birimdeki sisme problemine karsi zemin etiitlerinde ayrintili galismalar yapilarak

gerekmesi halinde belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sigme, oturma vb.) temel ve zemin etiitlerinde ayrmntili olarak

irdelenmeli alinabilecek miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Bu alanlardaki zeminde yatay ve diisey yonde farkli davramg ozelliklerine sahip
litolojik ve jeoteknik degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda oturma
yasanmamas! iin yapi temelleri farkli birimlere oturtulmamal, temel sistemi yapidaki

olasi oturmalari {iniform olmasini saglayacak nitelikte segilmelidir.

Yapilasma 6ncesi, temel alt1 ve gevre drenaji sistemi yapilarak yiizey ve atik sularn

temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirlmalidir.
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbas) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alani

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda komsu binalarin ve yol giivenligi saglanmali,
kontrolsiiz kaz1 yapilmamali, yapilacak kazi sevleri agikta birakilmamali ve istinat

yapilari ile desteklenmelidir.

e Yap: temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan kesimlere

oturtulmal1 veya tagittiriimalidir.

e Yapilacak olan her tiirlii yapilasmada Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY-
2018) ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmeliklere uyulmast
gerekmektedir.

3.3. KURUM GORUSLERI

fmar Plami Degisikligi yapilan alanda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi
tarafindan s6z konusu alanin  degerlendirilmesi kapsaminda kurum  goriislerine
bagvurulmustur. Bu kapsamda yapilan calismalarda kurum goriislerinde imar planinin
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak rapor igerisinde yer alacak
hususlar asagida ozetlenmis olup gerekli goriilen plan notlan olusturularak imar plam

hazirlanmistir. S6z konusu kurum goriisleri rapor ekinde sunulmustur.

e Musla Biiviiksehir Beledive Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Bakanligi

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bakanligi’nin
09.01.2023 tarih ve 81441201-115.99-174521 sayili yazisinda planlama alamna
yonelik ilgili Daire Baskanliklarma goriisleri soruldugu belirtilmistir. Bu kapsamda
Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’'niin 08.12.2022 tarth ve
93846640-115.06-88756 sayili yazisinda Plan Agiklama Raporuna eklenmesi gerekli
goriilen husus asagida yer almaktadir.

“Bu plan igerisindeki kentsel yerlesme ve gelisme alanlarinda hazirlanacak planlarin
uygulanmasindan 6nce bu planlarin tatbiki ile planlanmis bdlgelerin sartlarina gore
yollarin, atiksu ve igme suyu sebekeleri ile kati atiklarm bertarafina iliskin ilgili teknik
altyapinin  olusturulmasini  saglamak {izere imar programlanimin hazirlanmasi
gereklidir. Yapilasma &ncesi, temel alt1 ve gevre drenaji sistemi yapilarak yiizey ve
atik sularin temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastinlmalidir.”

[fadesi yer almaktadir.
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinlikbas1) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alam

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Ac¢iklama Raporu

Bu kapsamda planlama alani igerisinde bulunan altyap: hatlarina iliskin yukarida yer
alan ifadeyi igerecek plan notu eklenmistir.

Fethiyve Beledivesi

Fethiye Belediyesi Imar Komisyonu’nun 23.12.2023 tarihli karari ile planlama alanina
yonelik incelemede yiirtirliikte bulunan “Fethiye 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Hiikiimleri” uyumlu olmasi gerektigi; “Planli Alanlar [mar Yoénetmeligi’ne gore plan
teknik ¢izimlerinde gerekli diizeltmelerin yapilmas: ifade edilmis olup uygun olarak

degerlendirilmigtir.

4. PLAN KARARLARI

Planlama caligmalarinda, kentin, makroform, ulagim, kullanim ve yogunluk kararlar, onanli

{ist ve alt dlgekli plan kararlari, mevcut yapilagma durumu ve yasal kisitlayicilar ile

devamlilik ve biitlinliik ilkesi esas alinmigtir.

Bu baglamda hazirlanan Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi Rezerv Yap1

Alan1 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi; niifus, yaya ve tasit dolasim ilke ve

esaslan, konut, isyeri, sosyal donat: alanlan gibi mekansal kullanimlann yer segim kararlari

ve bu kullanimlarin yapilagsma kosullarindan olusmakta olup, bu kararlar il ve kent biitiinii

i¢in devamlihik ve biitiinlik esaslar iizerinden kurgulanmustir.

Mugla ili Fethiye ilgesi Yeni (Giinlikkbas1) Mahallesi Rezerv Yapr Alani 1/5.000 Olgekli

Nazim Imar Plam Degisikligi ile hedeflenen proje yaklasimlar: asagidaki gibi tanimlanabilir:

a
¥

e Yapilacak planlarda, fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi, korunmas: ve gelistirilmesi,

sosyal ve ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim duyarlihigy ile
yasam kalitesinin arttirilmas: hedeflenmektedir.

Mevcutta bulunana saglksiz dokuyu degistirmek adina mimari projeler kapsaminda
insan olceginde bir gorsel algl ve kent lgeginde bir odak noktasi olusturulmaya

caligilacaktir.

e Planlanan ticari birimlerin meri planlarla uyumu da gézetilmis olup, hem hak sahibi

konutlarinin hem de kullanicilarin giinliik ihtiyaglarim1 karsilamaya yonelik ticaret

birimlerinden olusmasi éngoriilmektedir.
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Bu dogrultuda sdz konusu alanda siirdiiriilebilir ve ekolojik yaklagimlar gergevesinde
yapilacak c¢alismalar ile mekéan kalitesinin arttirilmasi, mekénin sosyal, ekonomik ve

giiniimiiz barinma yeterliligine ulagmasi hedeflenmektedir.

Temel olarak planlama sahasi iki farkli ada bazli yapilasma bélgesine ayrilmig ve ulasim
baglantilan koruma ve genisletme olarak imar mevzuatina uygun olarak sosyal donatt alanlar

ile planlanmustir.

4.1. ULASIM KARARLARI

Planlamada, Fethiye ilgesi ve Yeni (Giinliikbagi) Mahallesi ulasim sistemi incelenmis ve

ulasimda kademeli birliktelik ilkesi gergevesinde ulagim ve dolagim sistemi kurgulanmugtir.

Ulasim sistemi incelendiginde planlama alanini kuzeyde simrlandiran Turgut Ozal Bulvan
planlama alanimin en énemli ana ulagim baglantisim olusturmaktadir. Turgut Ozal Bulvari,
planlama alaninda dogu-bati ekseninde baglanti saglamakta olup 15 m. profilinde tasit
yoludur. Planlama alanim giineyde sinirlandiran bir diger énemli ulagim aks ise Ahmet Gazi
Caddesidir. Ahmet Gazi Caddesi, 12 m. profilinde tasit yolu olup, kuzey-giiney ekseninde
baglantiy1 saglayan 12 m. profilindeki Adnan Menderes Bulvari’na baglanmaktadir. Bu iki
énemli yolu birbirine baglayan 12 m. profilindeki 1166. Sokak olarak adlandirilan toplayici

yol bir diger 6nemli ulagim baglantisim teskil etmektedir.

Bu kapsamda, planlama alaminda, mevcut ana baglanti yollani korunmus olup yer yer
genisletilmis, plan kararlan ile bu yollarm fonksiyonlari gii¢lendirilmistir. 1166. Sokak ile
dogu-bat1 eksenli olarak baglanan 1168. Sokak, meri imar planinda 7 m. profilinde yaya yolu
iken bu plan ile 1178. Sokak ve 1166. Sokak arasinda 12 m profiline genisletilerek tasit yolu

baglantisi olarak ulasimda devamlilik saglanmustir.

Bu ana baglantilar disinda, planlama alaninda tasit yollarma baglantili olarak meri imar
planinda planlanmis olan 1166. Sokak ile 1163. Sokak arasindaki ve Turgut Ozal Bulvarn ile
1178. Sokak arasindaki yaya yollar1 7 m. profilinden 10 m. profiline genisletilerek bu yollarmn

fonksiyonlan gii¢lendirilmistir.

‘o)_AKS Planlama 20



Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapt Alam

1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Ac¢iklama Raporu

4.2. MEKANSAL KULLANIM, NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Mekansal Kullanim Kararlar

Meskiin konut alanlarinda, var olan konut stoku korunmakla birlikte, bu alanlar kapsaminda

planlama kurgusu tizerinden degisiklikler 6ngoriilmiigtur.

Planda konut alanlari; ticaret alanlan gibi kentsel galigma alanlar; park ve yesil alanlar ve

teknik altyap1 alan1 planlanmaktadir.

Mugla ili, Fethiye Ilgesi, Yeni (Giinlikbagi) Mahallesi Rezerv Yapi Alam 1/5.000 Olgekli

Nazim imar Plan1 Degisikligi kullanim kararlarinin dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4-1: Mugla 1li, Fethiye Tlcesi, Yeni (Giinliikbas) Mahallesi Rezerv Yapt Alam
1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi Alan Dagilim

Alan Adx Alan (m?) Oran (%)
Konut Alani 31.449 62,90
Ticaret Alani 10.543 21,09
Park ve Yesil Alan 348 0,70
Teknik Altyapt 271 0,54
Yollar + Otopark 7.389 14,78
Toplam 50.000 100,00
0
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi
5 Hektar Alan Biiyiikliigiinde Rezerv Yapi Alani
1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Sekil 8. Mugla ili, Fethiye Ilcesi, Yeni (Giinliikbas1) Mahallesi Rezerv Yap1 Alam 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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Fethiye (Mugla) Yeni (Giinliikbasi) Mahallesi
S Hektar Alan Biyiikliigiinde Rezerv Yapi1 Alani

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi Plan Aciklama Raporu
v

Niifus Kabulleri

Planlama alani niifus kabuliiniin hesaplanmasinda, konut alanlari emsal degerleri ve

yogunluklar kullanilmis olup, konut stogu (mimari proje) ile hareket edilmistir.

Mevcut konut sayisi, meri imar plam1 mevcut konut alanmi biiytikligli ile emsalli alan

hesaplanarak ortaya konmustur.

* (Konut alani biiyiikliigii x Emsal) / Daire biiytikligii
(39.440 m? x 0.8) / 50 =631 konut

Oneri konut sayisi ise vaziyet plani (mimari proje) dogrultusunda mevcut konut stogu da goz
oniinde bulundurularak ortaya konmustur. Bu dogrultuda vaziyet plani ve detaylan alt 6lgekli

imar planlarinda verilecektir.

Séz konusu planlama alanina iliskin vaziyet planinda Konut Alanlarinda 584 bagimsiz béliim,

Ticaret Alanlarinda 256 bagimsiz boliim olmak ilizere toplamda 840 bagimsiz bolim

bulunmaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2021 Yili Sonuglarina
gore yapilan hesaplarda Mugla ili Fethiye ilgesi ortalama hanehalki biiyiikliigi 2.89 kisi
olarak kabul edilmistir. Bu hesaplamalar dogrultusunda mevcut imar planina goére planlama

alaninda yaklastk 1.824 kisi yasamakta olup, teklif imar planinda ilave niifus

bulunmamaktadir.
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