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1.GIRiS

Planlama alan1 siir1, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun Kapsaminda, Bakanlik Makaminin 20.02.2023 tarih ve 5787465 sayil1 Olur’u ile Rezerv
Yap1 Alani Olarak belirlenen alan sinirdir.

Planlama Alani, Mugla ili, Yatagan ilgesi, Atatiirk Mahallesi (Eski adiyla Yeni Mahallesi) ve
Madenler Mahallesi sinirlart igerisinde yer almakta olup briit alan1 475,383.77 m?, net parsel
bliytikliigii ise 312,677.00 m*’dir. Parsel alaninin alansal olarak yaklasik 9%85.13’liik kismi
Aydem Enerji, %4.9’i EUAS a, %3.68’i Yatagan Belediyesi’ne, %2.82’lik kism1 Hazineye ve
%3.46’1Iik kism1 EUAS-Belediye ortakligina aittir. Alanda 40 adet parsel olup, iizerinde 126
adet yap1 bulunmakta ve 643 adet bagimsiz birim bulunmaktadir. Planlama alaninda mevcut
durumda 2850 kisi yasamaktadir.

Proje kapsaminda Yatagan Termik Santral ¢alisanlari i¢in ayrilmis olan 643 adet lojman yer
almaktadir. Bu yapilarin %95’ 2000 yili dncesi yapilmig ve yapilan etiitlerde yapilarin risk
teskil ettigi goriilmiistiir. Ayrica 2021 yilinda Afad tarafindan hazirlanan Mugla irap raporu
incelendiginde bdlgenin Mugla-Yatagan fay zonu iizerinde yer aldigi, bu fay iizerinde pargali
kirllmada 6.0, tek kirilmada 7.0 ve lizerinde deprem riskinin oldugu da belirtilmistir. Bu nedenle
proje alaninda yasamakta olan kullanicilarin ucuz ve giivenli konut sahibi olmalar
amaglanmaktadir. Deprem ve afet riskini de géz oniinde bulundurarak eskimis ve yipranmis
olan konut stokunun yenilenmesi, alanda yasayan kullanicilarin konut sahibi olmasinin
saglanmasi, saglikli ve giivenli bir ¢evrenin olusturulmasi, yapilarin altyap:r ve miihendislik
hizmetlerinin saglikli bir sekilde alabilmesi amaciyla rezerv alan ilan edilmis ve bu dogrultuda
plan ¢alismas1 yapilmustir.

2. AMAC

Planlama caligmasinin amacit 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun kapsaminda tarif edilen rezerv/riskli alan tanimina uygun olarak secilen, iist
Olgekli planlama kararlar ile de bu tarifi destekleyen doniisiim alanina yonelik tiim mevcut
durum degerlendirmelerinin yapilmasi, meri plan kararlariin irdelenmesi ve elde edilen veriler
dogrultusunda teklif planlarinin hazirlanmasidir.
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3. BOLGENIN GENEL OZELLIKLERI

3.1. Cografi Konum

Ulkenin giineybatisinda yer alan Yatagan, Aydin-Mugla karayolu kavsaginda olup, Bodrum ve
Milas’a giden yol iizerindedir. Mugla’ya 27 km, komsu il Aydin’a 79 km. uzakliktadir. Denize
kiy1 seridi olmayip, kirsal karakterde cografyaya sahiptir.

Kuzeyde Gokbel ve Yatagan daglari, doguda Goktepe Daglari, giineyde Oren’e (Milas) kadar
uzanan Margal Dagi ile buna paralel giden ve Milas ilge sinirina kadar uzanan Bencik Daglari,
batisinda Aldag ve Kurukiimes Daglar ile gevrilidir. Yatagan ilce merkezinin giineyinde
Mentese, kuzeybatisinda Cine, batisinda Milas, dogusunda Kavaklidere ilgesi bulunmaktadir.

Aydin-Mugla Yolu ve inénii Bulvar giineybati kesisiminde yer alan planlama alanmin yakin
cevresi incelendiginde, kuzeyinde konut ve kamusal hizmet alanlari, dogusunda tarimsal
araziler giineyinde Maden mahallesi yerlesimi, batisinda Yeni mahallesi yerlesimi ve Yatagan
Termik Santrali bulunmaktadir. Planlama alaninin biiytikligi 475,383.77 m*’dir.

CiNE

MILAS

MUGLA

MUGLAILI

Sekil 1: Planlama Alanimin Konumu
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Sekil 2: Planlama Alam1 Uydu Gériintiisii

3.2. Ulasim

Planlama alanini idari olarak smirlart igerisinde yer aldig1 Yatagan ilgesi’ne ulasim karayolu
ile saglanmakta olup, Aydin-Mugla ve Milas’a giden karayollar1 kavsaginda yer almaktadir.
Yatagan Ilcesi’nin komsu illere ve ilgelere olan uzaklig: Tablo 1°deki gibidir.

Tablo 1: Planlama Alaninmin Bulundugu ilcenin Cevre il ve ilcelere Olan Uzakhgi

iL MESAFE iLCE MESAFE
AYDIN 74 KM MENTESE 26 KM
DENIZLI 171 KM MILAS 79 KM
izMiR 183 KM KAVAKLIDERE 28 KM
ANTALYA 344 KM BODRUM 124 KM

Mugla II’inde ulusal ve sivil havacilik faaliyetleri, faal olarak 2 adet havalimani iizerinden
saglanmaktadir. Yatagan ilgesine havayolu ulasimi agirlikli olarak yaklasik 50 km. uzakliktaki
Bodrum-Milas havalimanindan gergeklestirilmektedir.
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Planlama alanina ulasim Milas-Yatagan karayolu iizerinde Inénii Bulvari (d-330) iizerinden
saglanmaktadir. Alana toplu tagima ile ulasim Mugla Biiyliksehir Belediyesi hatt1 olan Mentese
— Yatagan giizergahi ile yapilmak istendiginde mevcut otogar son durak olup, planlama alanina
olan mesafesi 1.1 km’dir.

Alana havayolu ile ulagilmak istendiginde alan sinirlarina en yakin konumda olan Milas-
Bodrum Havalimani tercih edilmelidir. Belirtilen havayolu duraginin alana uzakligi ise yaklagik
50 kilometredir.

Alana rayl sistem ve denizyolu ulasimai ile direkt olarak ulasim saglanamamaktadir. Alana en
yakin rayli sistem rotas1 Goller Ekspresi (Izmir -Aydin) hattidir ve bu hattin alana en yakin
istasyonu olan Aydin-Kosk istasyonu ile teklif alan arasindaki uzaklik yaklasik 75 kilometredir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

3.3. Teknik Altyap1

3.3.1. Otogar ve Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj (Biiyiik Ara¢c Otopark) Alanlari

Mugla ilindeki ilgeler i¢in, Mugla Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Dairesi tarafindan belirlenen
alternatif alanlar degerlendirilerek, Milas, Bodrum, Fethiye, Mentese, Ortaca, Yatagan ve
Seydikemer ilgelerinde otogar alanlar1 planlanmustir. Yatagan Ilgesindeki Otogar alaninin
konumu Sekil 4°te gosterilmistir.
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3.3.2. Enerji Uretim ve Tasimim Alanlar

Planlama alan1 ¢evresinde enerji liretimi agisindan en biiyiik pay yaklasik 6 kilometre uzaklikta
bulunan Yatagan Termik Santraline diismektedir. 630 MW Kurulu giice sahip olan bu santral
yillik 4096 GWh iiretim kapasitesine sahiptir. 27.11.2014 ve 27.11.2063 tarihleri arasinda 49
yillik lisansa sahip olan santral Yatagan Termik Enerji Uretim A.S. tarafindan isletilmektedir.
Bahsedilen alan ile planlama alani arasi iligski Sekil 4’te gosterilmistir.

3.3.3. Atik Bertaraf, Depolama ve Geri Kazanim Tesis Alanlari

Planlama alani ¢evresinde atik bertaraf, depolama ve geri kazanim tesisleri Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Cevre Koruma Kontrol Dairesi tarafindan yapilan Oneriler dogrultusunda
olusturulmustur. Bu amagla olusturulan Yatagan Kati Atik Aktarma Tesisi alana 7,7 km
uzakliktadir. Bu alanin konumu Sekil 4’te gosterilmistir.

Bu tesislerde 2872 sayili Cevre Kanunu’'nun “Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi” ve
“Tehlikeli Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi” ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda
islem yapilmasi gerektigi {ist 6l¢ek plan kararlarinda belirtilmistir.

3.3.4 Aritma Tesis Alanlar

Mugla Biiyiiksehir belediyesi tarafindan 2013 yilinda yapimi baslayan Yatagan Atiksu Artima
Tesisi 2023 yil1 niifusuna gore projelendirilmistir ve tesisin hedeflenen yilda hizmete girmesi
beklenmektedir.

Yatagan Atiksu
Aritma Tesisi

o

Otogar

Planlama Alan1

Yatagan Termik
Santrali

o

Sekil 4: Planlama Alani Cevresinde Teknik Altyapi Durumu

3.4. Niifus Yapisi

TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére, Mugla 1li’nin 2021 yilina gore
niifusu 1.021.141 kisidir. Bu niifus, 517.961 erkek, 503.180 kadindan olusmaktadir. Yiizde
olarak ise: %51 erkek, %49 kadindir. Mugla niifusu bir 6nceki yila gore 20.368 kisi artmustir.
Yiizolgtimii 12.974 km2 olan ilde, kilometrekareye 70.51 kisi diismektedir.
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Tablo 2: Planlama Alaninin Bulundugu Bélgelerin Niifus Verileri

YERLESIM NUFUS (2021) NUFUS ARTIS YOGUNLUK
ORANI

MUGLA 1.021.141 +%2,04 70.51 /km?

YATAGAN 45.077 -%0.02 51.93 /km?

YENI 6,254 +9%0.27 740.99 /km>

Yukarida verilen grafikler incelendiginde teklif alanin i¢inde bulundugu Yeni Mabhallesi,
Yatagan ilcesi ve Mugla Ili’ne birbirlerinden farkl egilimlerde olan bir grafikler izlemislerdir.
Mugla ili 2007 yilindan bu yana diizenli artis gdsterirken; Yatagan ilcesinde ise diizensiz artis
azaliglar mevcuttur. Bu niifus diizensizliginin sebebi olarak, bolgedeki yeni ve nitelikli konut
stokunun arz eksikligi sebebiyle, bolgedeki nitelikli niifusun, ¢evre ilgelere kayma egiliminde
olmasindan &tiirii oldugu sdylenebilir. Buna ek olarak, bdlgedeki sosyo-kiiltiirel alanlarin
eksikligi de bolgeye olan ilgilinin, Yatagan c¢evresindeki ilce merkezlerine yoneldigi
gosterilebilir. Planlama alaninin bulundugu Yeni Mahallesi ise diizenli artis egilimindedir.
Ancak niifus artig oran1 bolgesine gore daha yavastur. Grafik 1’dee gortildigi gibi 2012 yilinda
gozlemlenen ani niifus degisimine 6360 sayili kanun karartyla kdylerin mahalle olmas1 neden
olarak gosterilebilir.

Tablo 3: Planlama Alaninin Bulundugu Bélgelerin Kadin-Erkek Orani Grafigi, 2021 TUIK

YERLESIM | KADIN ERKEK
NUFUS (KiSI) | ORAN (%) NUFUS (KiSi) | ORAN (%)
MUGLA 503.180 49.27 517.961 50.72
YATAGAN 22.421 49.57 22.729 50.42
YENI 3.058 48.90 3.196 51.10

Belirtilen tiim yerlesim kademelerinde kadin-erkek oranlari birbirine benzer degerler
gostermekteyken kadin-erkek niifusunun yillara gére degisimi incelendiginde kadin niifusu ile

erkek niifusunun birbirine yakin degerlerde arttig1 goriilmektedir.
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Grafik 4: Mugla ili ve Yatagan Il¢esinin Yas Gruplarina Gére Dagilimi Oranlari, TUIK 2021

Yukarida verilen yas gruplart grafigi incelendiginde planlama alaninin bulundugu yerlesim
bolgelerinde goriilen hakim yas araligi, c¢aligabilir niifus olan 19-65 yas araligidir. Her iki
yerlesimde de gen¢ niifusun oran olarak hakim oldugu goriilmekte olup niifus piramidi
seklinden yerlesimlerin artan niifus grafigine sahip oldugu analizi yorumlanabilir.

Mugla ili ve Yatagan Ilgesi niifusunun yas gruplarina gére dagilimi incelendiginde en yiiksek
niifusa sahip yas grubu her iki yerlesimde de 40-44 yas araligidir.

Yatagan Ilgesi mahallelere gore niifus biiyiikliikleri incelendiginde en fazla niifusun planlama
alaninin yer aldigr Yeni Mabhallesi’nde oldugu goriilmektedir. Yeni Mahallesi’nden sonra
Cumbhuriyet, Atatiirk, Dere, Bozarmut, Madenler, Akyol, Turgut, Bencik, Konak ve Akgedik
Mabhalleleri gelmektedir. Yerlesimde en az niifusa sahip mahalle ise 154 kisilik niifus ile
Yesilkoy Mahallesidir.

Planlama alani, Atatiirk Mahallesi (eski adiyla Yeni Mahalle) ve Maden Mahallesi sinirlari
igerisinde yer almaktadir. Yeni Mahallesinin niifusu 2021 yilinda Tablo 3’te gosterildigi gibi
6.254 kisi olarak belirlenmistir. Bolgede yasayan niifusunun sosyal yapisi incelendiginde;
ticretli ¢alisan isci ve kismen sosyal giivencesi olan, dar gelirli vatandaslardan tesekkiil ettigi
gozlenmektedir.

3.5. iklim ve Bitki Ortiisii

Yatagan ve c¢evresinde, belirsiz Akdeniz iklimi goriiliir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve
yagish gecer. Kis aylarinin sert, yagissiz ve riizgarl gegtigi de goriiliir. Yagis oranlar1 yillara
gore degismekle beraber Kasim- Aralik ve Subat-Mart aylarinda yiiksek yagis alir. En sicak
aylar1 Temmuz-Agustos, en soguk aylar1 ise Ocak-Subattir. Yerlesim en ¢ok yagis1 Aralik, en
az yagist da Eyliil ayinda alir.

Yerlesimin cografi goriiniimii, iklim ve toprak kosullarina gore sekillenen dogal bitki toplulugu
ile cok cesitli ve zengindir. Akdeniz ikliminin tiim etkileri ve bitki ortlisii de goriiliir. Kis
aylarinda dondurucu soguklarin olmamasi ve yaz aylarinda da sicaklik oranin yiliksek olmasi
bitkilerin biiyliimesine olumlu etki yapar. Kurakligin ¢ok belirgin olusundan kurakeil
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formasyonlar gelismistir. Bu bitki topluluguna maki denir. Yiiksek bolgelerde sicaklik orani
diisiik oldugundan, bu alan igne yaprakli ormanlarla kaplidir. Biiyilik c¢ali topluluklarina ve
topragin kalkerli oldugu bolgelerde ise otsu bitkilerden, adacay1, kekik bol miktarda goriiliir.
Ayni1 zamanda orman alt1 bitki tiirlerinden; bogiirtlen, ¢intar, sarmasik, deve dikeni ve kuzu
gobegi de gortliir.

flgede, % 75 Kizil gam, %19 Karagam, % 5 Fistikcami, %1 oraninda Ardig, radiata camy, sedir
ve mese bulunmaktadir. Tali bitki Ortiisii sistas, kekik, bogtirtlen, ¢inar ve kavaktir.

3.6. Sosyo-Ekonomik Durum ve Sektorel Yapi

Ilge, ekonomik sektdriiniin ana unsurlari; mermer, maden, enerji {iretimi, linyit kdmiirii, tarim,
ormancilik, hayvancilik ve nakliyecilikten olusmaktadir. Cografi konumu agisindan da turistik
ilgelere koprii vazifesi gormektedir.

Niifusun yaklasik %50’si is¢i, %20’si kamu kurum ve kuruluslarinda ¢alisan, %10’u esnaf,
%20’si tarim hayvancilik ile ugrasmaktadir. {lgede nemli sanayi kuruluslari; Yatagan Termik
Enerji Santrali, 50 adet Mermer Ocagi, 31 adet Mermer Fabrikasi, 3 adet Komiir Ocagi, 1 adet
Siit isleme Tesisi, 9 adet Zeytinyagi Fabrikasi, 1 adet kendi markasma sahip zeytinyag
isletmesi vardir. ilgede hemen hemen tiim bankalarmn subesi ile 3 adet tasiyicilar kooperatifi
mevcuttur.

Yore halki ilge merkezinde carsamba ve cumartesi giinleri kurulan hafta pazarinda koyde
iirettigi ihtiyacg fazlasi siit, yamurta, bal, yas sebze, meyve, zeytin, ceviz vb. {irlinlerini satarak
degerlendirmekte ve aile ekonomisine katki saglamaktadir.

[lgede 18.02.1964 yilinda kurulan ve Kavaklidere Ilgesi’ni de kapsayan Yatagan Orman Isletme
Midiirligli, Orman Genel Miidiirliigiiniin 13.04.1977 tarth ve 22 sayili olurlan ile
Kavaklidere'ye yeni bir Isletme Miidiirliigii kurularak ikiye ayrilmustir. Isletmeye baglh
Yatagan, Turgut, Mentese Cayi, Bagyaka Orman Isletme Seflikleri ve Yatagan Depo Sefligi
vardir. {lcede ormanlik saha alan1 82.694 hektardir.

Yatagan Termik Santrali (YEAS ve TKi-GELI Giiney Ege Linyitleri Isletmesi) Mugla-Yatagan
bolgesindeki diisiik kalorili linyit komiiriiniin degerlendirilmesi amaciyla 1975 yilinda yatirim
programina alinmigtir. 3 tinitenin sahip olduklari toplam 3x210 =630 MW kurulu giicleri ile
yillik {iretim kapasiteleri 4.095.000 KWh’tir. Bu isletmeler Kamu Iktisadi Tesebbiisii (TKI ve
GELI) olarak hizmet vermekte iken, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 07.08.2014 tarihli ve
2014/71 sayil Kararmna istinaden 01.12.2014 tarihinde OYK ile devir edilerek s6z konusu
tarihten itibaren Yatagan Termik Enerji Uretim A.S. olarak hizmet vermektedir. Ayrica son
yillarda bolgede Riizgar Enerji Santrali (RES) ve Giines Enerjisi Santrali (GES) alanlarinda
caligmalar yiiriitiilerek birgok firma tarafindan santral yapilarak faaliyete alinmis olup, halen bu
alanda yatirim ¢alismalar1 devam etmektedir.
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4. ALANA ILiSKIN GENEL BIiLGILER

4.1 Teklif Alana Ait Sayisal Veriler

Sekil 5: Planlama Alani Uydu Fotografi

> Planlama Alan1 Yiizdl¢iimii : 475,383.77 m?
» Parsel Alam :312,677.00 m?
» Toplam Parsel Sayisi : 40 adet

» Toplam Bina Sayisi : 126 adet

» Bagimsiz Birim Sayist : 643 adet

» Planlama Alan1 Niifusu : 2850 kisi
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4.2 Alanmin Dogal Yap1 Analizleri

4.2.1. Esyiikselti Analizi

Calisma alaninin esyiikselti degerlerinin alan i¢indeki dagilimi incelendiginde 385 metre ile
430 metre arasinda degisen degerlerin oldugu goriilmektedir. Alanin yiikselti degerlerinin genel
olarak giineybatidan kuzeydoguya dogru artis gosterdigi bir arazi yapisi bulunmaktadir.
Alandaki en yiiksek kot noktasi sekil 6°da da goriilebilecegi tizere 425-430 metre araliginda
iken en diisiik kot noktasi ise 385-390 metre araligindadir.
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Sekil 6: Esyiikselti Analizi
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4.2.2. Egim Analizi

Calisma alan1 egim analizi kapsaminda incelendiginde alanin egim degerlerinin yerlesilebilirlik
kriterleri agisindan uygun degerlere sahip oldugu goriilmektedir. Alandaki bu degerler %0-3
araligi ile %15-20 araligindadir. Alandaki minimum egim yiizdesi %3 iken maksimum egim
degeri ise %20’nin lizerindedir.

Sekil 7: Egim Analizi
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4.2.3. Yonelis Analizi

Calisma alan1 yonelis durumuna bakildiginda ise bati ve giineybat1 yonelimli alanlarin hakim
oldugu goriilmektedir. Bunun haricinde alanda kuzey yonelimli alanlarin da varlifindan sz
etmek mimkiindiir.

Sekil 8: Yonelis Analizi
17



Mugla Ili, Yatagan licesi, Atatiirk (Eski Yeni Mahallesi) ve Madenler Mahallesi Yaklasik 47.5Ha Alana Iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan A¢tklama Raporu

4.3 Depremsellik ve Jeolojik Durum

Mugla bolgesindeki deprem tehlikesi makro 6l¢ekli degerlendirildiginde, iginde bulundugumuz
Anadolu Levhasi, Glineybatida bulunan Afrika Levhasi ve Giineydoguda bulunan Arabistan
Levhasi ile birlikte hareket halindedir. Bu nedenle levha sinirlarinda stres gerilim dedigimiz
enerji birikimleri s6z konusudur. Iste bu enerji birikimleri belli bir doyum noktasina ulastiginda
fay hatlarinda kirilmalar ger¢ekleserek deprem olusturmaktadir.

Mugla ve ¢evresini de igine alan Ege Bolgesi, Horst ve Graben sistemlerinden olusmaktadir.
Mugla’nin hem karada hem de denizde yer alan faylarin olusturdugu sismik tehlikeler altinda
oldugu anlasilmaktadir. Basta Fethiye, Gokova korfezi, Mugla Yatagan ¢evresi ve Milas olmak
iizere Ula, Marmaris ve Datga ¢evresinde deprem iireten faylar bulunmaktadir. Akdeniz de yer
alan Plini- Strabo- ve Rodos Transform-fayi ile bu kara faylar1 nedeniyle Mugla bolgesi yiiksek
tehlikeli deprem ve tsunami bolgesinde yer almaktadir. (Afad Mugla irap,2021)

Sekil 9: Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritas1 (AFAD)

4.3.1. Fay Zonlar1 — Mugla Yatagan Fay Zonu

MTA’nin Tiirkiye diri fay haritalarinda K40-65B uzanimli diri bir normal fay olarak tanimlanir
(Holosen fay1) (Sekil 10). iki par¢adan olusan fayda Mugla segment 25 km, Yatagan segmenti
ise 18 km uzunluktadir. Yatagan segmenti, batida Turgut ilgesinden baslayip, Yatagan il¢esinin
giineyinden gecerek Akgaova’ya dogru uzanmaktadir. Faymn Yatagan bolimii KD’ye dogru
egimlidir. Fay daha sonra GB’ye dogru egimlenerek Mugla il¢esini kuzeyden kat ederek
Golciik ilgesine kadar ilerlemektedir. Her iki fayin morfolojiyi kontrol etmesi ve Kuvaterner
cokellerini kesmesi nedeniyle diri fay olarak kabul edilmektedir. (Afad Mugla Irap,2021)

Yatagan segmenti iizerinde agilan paleosismoloji hendeklerinde, biri M.O. 366 ile M.O. 160
yillar1 arasinda ve ikincisi M.S. 342 +131 yillarinda olmak iizere iki yiizey kirig1 yaratan
depremin meydana geldigi belirlenmistir. Mugla fayi1 {izerinde yapilan paleosismoloji
calismalarinda M.O. 6000 ve M.O. 5200 yillarindaki en az Mw>6 biiyiikliigiinde iki depremin
meydana geldigi tespit edilmistir. Aletsel donemde, bolgede 1941 yilinda iki adet Ms 6.0’lik
deprem meydana gelmistir ancak bunlarin hangi faylar tizerinde olustugu belirsizdir. Ayrica
fayin haritalanmamais olan dogu ucunda (Golciik dogusu, Aricilar ve Kavakcali mevkii) 13 Mart
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2017°de Mw 4.9, 22 Kasim 2017°de Mw 5.0 ve 25 Kasim 2017°de Mw 5.1 biiytikliigiinde
depremler meydana gelmistir. Bu depremlerin biiytlikliigiinlin ¢ok yiiksek olmamasina ragmen
bolge koylerinde kiigiik 6l¢ekli hasarlar, kaya diismeleri ve heyelanlara neden olmustur. (Afad
Mugla Irap,2021)

MTA Tiirkiye Diri fay haritasina gore Mugla-Yatagan fay1 yaklasik 43 km uzunluktadir. Iki
segment arasinda yer alan 6 km’lik sigrama bolgesini goz ardi edildiginde ve faymn 43 km’lik
kesimin tamaminin tek seferde kirilmasi durumunda fayin Mw 7.0’lik bir deprem iiretmesi
mimkiindiir. Parcali kirilmasi durumunda ise Mw >6’lik depremler meydana getirmesi olasidir.
Paleosismoloji sonuclarina goére Mugla-Yatagan fayi1 iizerindeki son yiizey kirigi yaratan
deprem en az 1600 yi1l 6nce olusmustur. Bu fayin deprem tehlikesinin daha giivenilir bigimde
belirlenebilmesi icin, fayin her iki segmentinin deprem tarihgesinin, segmentlerin deprem
tekrarlanma araliginin ve kayma hizlarinin ayr1 ayri c¢alisilmasi ve faylarin birlikte davranip
davranmadiginin paleosismolojiyle arastirilmasina ihtiya¢ vardir. (Afad Mugla irap,2021)
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Sekil 10: Mugla Yatagan Fay Zonu (MTA)

4.3.2. Alanmin Jeolojisi

Calisma alan1 ve yakin cevresinde izlenen Paleozoyik yasli metamorfikler olusturmaktadir.
Menderes masifi olarak adlandirilan temeldeki kaya birimleri, bir ¢ekirdek ve bunun iizerinde
bir ortiiden olusmus iki birim olarak diisiiniilmektedir. Cekirdek gnayslardan olusmaktadir.
Gnasylarin ¢evresinde ¢esitli sislerden olusmus kalin bir ortii gevrelemektedir. Metamorfizma
derecesi ¢ekirdekten disa dogru azalmaktadir. Sistlerin {ist seviyelerinde sistlerle ardalanmali
yer yer mermerler de gézlenmektedir. Bunlarin tizerinde Mezozoik yash kiregtaslar1 uyumsuz
olarak yer alir. Mezozoik kirectaslar1 iizerine yine uyumsuz olarak karasal neojen ¢okelleri
gelir. Bolgede stereografik olarak temeli olusturan Neojen Oncesi temel kayaclar ile bu
kayagclarin tizerinde yer alan Neojen ve neojen sonrasi ortii kayaclar1 yer almaktadir.
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Planlama alan1 Sekil 10°da belirtildigi gibi Cumhurbaskanligi Teskilat1 Hakkinda 1 numarali
Cumbhurbagkanligi Kararnamesinin 102(d) Maddesi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
genelge geregince 22.05.2020 tarihinde incelenen ve onaylanan jeolojik etiit raporuna gore
“Onlemli Alanlar-5.1. (Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlemli alanlar)” lejantinda yer
almaktadir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalari, jeofizik calismalar ve arazi gozlemleri
sonucunda; inceleme alanin biiyiik bir kisminda oturma, sivilasma veya tagima giicli agisindan
herhangi bir sorun beklenmemektedir. Ozellikle inceleme alanmin biiyiik bir kismini olusturan
Tmy formasyonu olan bolgelerde olaganiistii bir zemin problemi gézlemlenmemistir.

Fakat inceleme alaninin bulundugu bélgenin 1. Derece deprem bolgesinde bulunmasi kalinligi
degisken olan bir birim bulunmasi, 6ngériilemeyen zemin problemleri ile karsilasilmasi (yanal
yayilma, zemin biiyiitmesi vb.) gibi faktorler nedeniyle inceleme alaninin bu kismi Onlemli
Alanlar 5.1 olarak ayrilmistir. Ayrica inceleme alaninin igerisinden ge¢gmekte olan Doganci
Deresi ve dere kenarlar1 taskin riski tasiyabilir. Bu kisimlarda DSI gériisii alinmadan
yapilagmalara izin verilmemelidir.

Onlemli Alanlar 5.1°de Alinmasi1 Gereken Onlemler;

— Yapilacak yapilarda zemin-temel etiitlerinde; temel etki derinligi boyunca, sisme,
tasima giicii, ani oturma, s1v91lagma, zemin biiyilitmesi, zemin hakim titresim periyodu
vb. jeoteknik parametreler detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde alinacak zemin
parametrelerini arttiracak olan 6nlem ve /veya 6nlemler belirlenmesi,

— Inceleme alanminin bu kesimi genel olarak yatay ve yataya yakin bir morfoloji
sunmaktadir. Ayrica gézlenen formasyonun igerdigi kil malzeme yapisi itibariyle yagis
ve ylizey sularinin dogal olarak drene edilmesini engellemektedir. Ayni birim giliney
kesimine nazara kuzey kesimde de gézlenmis olup, kuzey kesim nispeten daha ytiksek
kotta yer almaktadir. Bu nedenle iist kotlarda biriken ve siiziilemeyen yiizey ve yagis
sular1 giliney kesime drene olacaktir ve bu nedenle her tiirlii yapilasma ve planlama
caligmasinda, uygun bir drenaj sistemi de planlanmasi,

— Yapilan sondaj ¢aligmalarinda loglanmast miimkiin olmayacak kalinliklarda cakil
bantlar1 gozlenmistir. G6zlenen birim her ne kadar CL (Diisiik Plastisiteli Kil) olsa da
az miktarda ¢akil muhteva etmektedir. Bu ¢akil yap1 zemin etkilesimine negatif etki
edecek diizeyde degildir. Fakat teme kazis1 vb. durumlarda bu seviyelere siiziiliis olan
yilizey sulart agia ¢ikabilir. Bu nedenle her tiirlii yap1 temelinde, uygun izolasyon
yontemlerinin kullanilmast,
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Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlar1 onlemek i¢in bina temelleri ayn
jeolojik, litolojik ve jeoteknik ozellikleri seviyelerinde tasittirilmalidir. Miimkiin

olmadigr durumlarda ise

farkli oturmaya kars1 alinacak Onlemler belirlenmesi, gibi

onlemlerin tek basina veya birlikte alinmas1 dnerilmektedir.

iLi MUGLA ]
iLcE B [YATAGAN ' |
BELDE '

KOY/MAH =

MEVKii MERKEZ MAHALLELERI GUNEY ETABI

PAFTA ) '1/5000 BLCEKLI : N20-a-18-a / a-18-b ]
4 Adet 1/5000 Olgekli ‘ N20-a-19-a / a-19-d

35 Adet 1/1000 Olgekli 1/1000 OLGEKLI : 35 Adet 1/1000 Olgekli Pafta

-:E:SEL - | YATAGAN MERKEZ MAHALLELERI GUNEY ETABI

PLAN/RAPOR TURU - OLCEGI

1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif/
miuhendis firmada olmak lizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

RAPOR iNCELEME KOMiSYONU

2.1/05/2020

AYEgi KURDU

(JEOLOJI MUH.)

21./05/2020

ESRA KARAYILAN
(JEOLOJi Y. MUH.)

2.4 /05/2020

2
LAMISER ERDOGAN
( JEOFiziK MUH.)

Cumhurbaskanlig Teskilati Hakkinda 1 numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinjn
Maddesi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince onanmistir.

2%/05/2020 2
YUSUF SARI VEYSEL SEMSi GUNER
Su DY iL MUDUR YRD. V.

CEVRE VE SEHIRCILIK iL MDDURU

Sekil 11: Planlama Alam ve Cevresine Iliskin Hazirlanan Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfas
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Sekil 12: Planlama Alanna fliskin Jeolojik Zemin Etiit Gorseli
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5. YAPISAL- ALANSAL ANALIZLER

5.1. Bina Fonksiyonu

Planlama alanina yonelik yapilan arazi ¢alismalari sonucunda ve giincel halihazir verilerine
dayanarak arazi kullanim dagilimi haritast olusturulmustur. Toplam 31 hektarlik parsel
alaninda, 126 yap1 bulunmaktadir. Bu yapilarin fonksiyonlarina dagilimi Tablo 4’teki gibi
sekillenmektedir. Belirtilen yapilarin %83,33°1 konut, %3.17°si misafirhane, %4,76’s1 sosyal
altyap: alanlarini iceren donatilar, %7.94°{i, miistemilat yapilar1 ve %0,79’u alanda 1 adet
bulunan 1s1 merkezidir. Tablo 4’te de goriilebilecegi lizere alanda 105 adet ile konut fonksiyonu
en fazla bulunan kullanimdir.

Tablo 4: Bina Fonksiyon Dagilim

Bina Fonksiyonu Adet Oran (%)
Konut 105 83.33
Misafirhane 4 3.17
Donat1 6 476
Miistemilat 10 7.94
Is1 Merkezi 1 0.79
Toplam 126 100
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Sekil 13: Bina Fonksiyon Analizi
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5.2. Bina Kat Adetleri

Planlama alaninin bulundugu bdlgede yapilan, yap1 stoku analizini destekleyen nitelikte yer
alan ve fiziki yap1 analizleri arasimna dahil olan kat adeti analizi, alanin genelinde bina kat
adetlerinin dagilimini1 gosteren analizdir. Yapilan arazi ¢alismalari neticesinde Tablo 5’de de
gosterildigi lizere teklif alanda yer alan yapilarin %13.49°u 1 katl yapilardan %23,02’s1 2 kath
yapilardan, %53,17’s1 3 katl yapilardan ve %10,32’si 4 katl1 yapilardan olusmaktadir.

Tablo 5: Bina Kat Adetleri Dagilim

Bina Kat Adeti Adet Oran (%)
1 Kath 17 13.49
2 Kath 29 23.02
3 Kath 67 53.17
4 Kath 13 10.32
Toplam 126 100
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Sekil 14: Bina Kat Adetleri
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5.3. Bina Yapim Cinsleri

Planlama alaninda yapilan arastirmalara kapsaminda yorumlanan bina yapim cinsi analizlerine
gore degerlendirmeye alinan toplam 126 adet yapinin cinsi belirlenmistir. Buna gore alandaki
yapilarin 122 tanesi betonarme cinsinde iken kalan 4 tanesi ise prefabrik yontemi tercih edilerek
insa edilmis yapilardir.

Tablo 6: Bina Yapim Cinsi Dagilim

Bina Yapim Cinsi Adet Oran (%)
Betonarme 122 96.83
Prefabrik 4 3.17
Toplam 126 100
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Sekil 15: Yapim Cinsi
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5.4. Yapi Kalitesi

Yapilan g¢alismalar sonucu irdelenen bir diger konu da yapilarin kalitesidir. Planlama alan
genelinde binalarin yap1 durumu iyi, orta, kotii ve harabe olarak degerlendirilmistir. Buna gore
Tablo 7°de de goriilebilecegi tlizere alandaki 126 adet yapi bina durumu agisindan benzer
nitelikler gostermektedir. Bina durumu yasanilabilirlik agisindan incelendiginde yapilarin dis
cephelerindeki aginma, bozunum ve degisim ile ufak ¢apli ¢atlaklar neticesinde alandaki yapilar
iyl durumda olarak degerlendirilmemistir. Alandaki yapilarin %75.4’li bu baglamda koti
durumda olarak degerlendirilirken, %24.6’lik dilime sahip 31 adet yapinin ise bolgedeki ufak
capl sarsintilara dayanabilecek durumda olmalarindan ve yasam konforu acisindan Tiirkiye
ortalamasinda olmasi sebebiyle “Orta” kategorisinde yer almalar1 uygun goriilmiistiir.

Bolge icerisindeki konutlarin bir kismi yaklasik 35-40 yillik, bir kismi da yaklagik 25-30
yilliktir. Bu sebeple lojmanlarin yaklagik 1/4'i kotii durumda olup, hemen genel bakima ihtiyact
vardir. 2/4°1 ise gilinliik ariza ve bakim ihtiyact devamli arz etmekle birlikte yakin zamanda
genel bakim isteyen lojmanlardir. 1/4'i de giinliik ariza ve bakim ihtiyact devamli arz etmekle
birlikte ilerleyen yillarda genel bakima ihtiyaci olacaktir. Numune olarak farkli tip bloklarda
deprem tahkiki yapilmis olup, giiclendirilmeye gerek vardir raporu ¢ikmistir. Konutlarin
tiimiinde yeni deprem yonetmeligine gore tahkikleri yapildiginda yapilarin giiclendirilmeye
ihtiyag olacag gergegi asikardir.

Tablo 7: Yapi Kalitesi Dagilim

Yap1 Kalitesi Adet Oran (%)
Koti 95 75.4
Orta 31 24.6
Toplam 126 100
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5.5. Yapi1 Yasi

Planlama alaninda yer alan yapilarin yas analizi yapilirken yapilarin ruhsat verisinden
yararlanilmistir. Buna gére Tablo 8’de de goriilebilecegi gibi alanda yer alan yapilarin %76,98’1
1980-2000 aras1 insa edilen yapilardir. 97 adete sahip olan bu yapilar 20 yas ve lizeri
durumdadir. Alanda 1 adet 2000-2007 aras1 insa edilen yap1 yer alirken alandaki diger yapilar
2007 sonrasi insa edilmistir ve ortalama 10 ila 15 yas araligindadirlar.

Tablo 8: Yap: Yasi1 Dagilim

Yap1 Yast Adet Oran (%)
1980-1985 Arasi 39 30.95
1986-1990 Arasi 49 28.89
1991-2000 Arasi 32 25.40
2001 ve Sonrasi 6 4.76
Toplam 126 100
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5.6. Ruhsat Durumu

Yapilan incelemeler ve elde edilen veriler dogrultusunda planlama alaninda ruhsatsiz yapinin

bulunmadig: tespit edilmistir. Alanda yer alan 126 adet yapinin ruhsatl oldugu sdylenebilir
(bkz. Tablo 9, bkz. Sekil 16).

Tablo 9: Ruhsat Durumu

Ruhsat Durumu Adet Oran (%)
Var 126 100
Yok 0 0
Toplam 126 100
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Sekil 18: Yapilarin Ruhsat Durumu
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5.7. Miilkiyet Durumu
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Sekil 19: Miilkiyet Durumu
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Tablo 10: Planlama Alan1 Ada-Parsel/Miilkiyet listesi

ESKi ADA PARSEL YENi ADA/PARSEL MULKIYET

0/1125 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
0/1127 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
0/1753 YATAGAN TERMIK ENERJi URETIM A.S
0/1754 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
0/1755 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
387/1 947/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
387/4 BELEDIYE

388/1 946/3 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
389/1 946/1 YATAGAN TERMIK ENERJi URETIM A.S
389/5 BELEDIYE

390/1 945/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
391/1 944/1 YATAGAN TERMIK ENERJi URETIM A.S
392/5 929/1 YATAGAN TERMIK ENERJi URETIM A.S
392/6 929/2 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
393/1 942/1 YATAGAN TERMIK ENERJi URETIM A.S
394/1 928/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
395/1 940/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
396/1 943/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
397/1 933/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
398/1 930/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
399/1 941/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
480/2 909/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
481/1 EUAS - BELEDIYE

482/1 EUAS

483/1 910/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
484/1 931/1 YATAGAN TERMIK ENERJi URETIM A.S
485/1 908/1 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
486/1 EUAS

487/1 HAZINE

65/10 914/2 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S

65/6 932/1 EUAS

65/8 BELEDIYE

167/0 BELEDIYE

67/6 BELEDIYE

67/7 BELEDIYE

67/8 BELEDIYE

67/9 BELEDIYE

85/3 HAZINE
96/326 934/3 YATAGAN TERMIK ENERJI URETIM A.S
96/327 939/1 YATAGAN TERMIK ENERJi URETIM A.S.
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Planlama alaninda, Tablo 10 dogrultusunda elde edilen miilkiyet tiiri dagilimlar1 Tablo 11°de
gosterilmistir. Buna gore alandaki miilkiyetin %85,13’1 Yatagan Termik Enerji iiretim A.S. ve
%4.91°1 EUAS a ait olup toplam tasinmazlarin %90,04°ii 6zel miilkiyete tabidir. Alanda %3,68
Belediye ve %2,82 Hazine arazisi olmakla beraber toplamda %27.5 paya sahip 11 adet tasinmaz
kamu miilkiyetindedir.

Tablo 11: Miilkiyet Tiirii Dagilim

Miilkiyet Adet | Alan Oran
Yatagan Termik Enerji Uretim A.S. 26 | 266,183 | 85.13%
EUAS 3 15,347 4.91%
Belediye 8 11,504 3.68%
EUAS - Belediye 1 10,812 3.46%
Hazine 2 8,831 2.82%
Toplam 40 | 312,677 | 100.00%
120
100
100 —
85.13 e—
80 —
60 —
40 —
20 —
4.91 3.68 2.82 3.46 —
0 || —— R e
TERMIK EUAS BELEDIYE HAZINE EUAS - Belediye TOPLAM
TERMIK ®WEUAS MBELEDIYE HAZINE mEUAS- Belediye =TOPLAM

Grafik 5: Planlama Alam Miilkiyet Dagilimi
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6. MERI PLAN HIYERARSISI

6.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Mugla ili, Yatagan Ilgesi, Yeni Mahallesi yaklasik 47.5 ha alani kapsayan planlama alani;
09.03.2011 tasdik tarihli 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” lejant: kapsaminda yer almaktadir.
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Sekil 20: 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami
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e 09.03.2011 tasdik tarihli 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin plan notlarmnin 4.7. maddesinde Kentsel
Yerlesik Alanlar1 “Bu Planin Onayindan Once igerisinde Bosluklar Olsa Dahi Biiyiik
Oranda iskan Edilmis Alanlardir.” Seklinde tanimlanmisgtir.

e Ayni planin plan notlarinin 7.18. maddesinde kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarinin biitiiniinii ifade eden “Kentsel Yerlesme Alanlar1” i¢in “Konut Alanlar ile
Kentin ve Kentlinin ihtiyacina Yonelik Egitim Tesisleri, Saglik Tesisleri, A¢ik ve
Kapal1 Spor Alanlari, Yesil Alanlar, Kamu Kurum Alanlari, Trafo vb. Sosyal ve Teknik
Alt Yap1 Alanlar1 ve Ticaret Alanlari, Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlari, Turistik Tesis
Alanlari, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 vb. Calisma Alanlar1 Yer Alabilir.”
Ifadesi yer almaktadir.

e 7.23. maddede ise “Bu Planin Onayindan Sonra, Kentsel Yerlesme Alanlari Igerisinde,
Sanayi Tesisleri ile Sanayi ve Endiistriyel Hammadde ve Mamul Uriinlerinin A¢ik ya
da Kapali Olarak Depolanacagi Tesislerin Yer Segimine izin Verilmez.” karar
bulunmaktadir.

e 8.1.1.1. nolu maddede “Bu Planda Kentsel Yerlesme Alanlari I¢in Yapilmis Olan Niifus
Kabulii Esas Olmak Uzere, Kentsel Yerlesmeler igindeki Yogunluk Dagilinmi ilgili
Idarelerce Imar Planlarinda Yapilacaktir. Imar Planinda Yer Alacak Niifus, O Yerlesme
I¢in Bu Planla Getirilen Toplam Niifus Kabuliinii Asamaz.” plan karar1 yer almaktadir.
Buna gore planlama alaninin bulundugu il¢e olan Yatagan il¢esinde 56.352 kisilik niifus
on goriisiinde bulunulmustur.

e 8.1.1.4. nolu maddede Bu Alanlarda Yapilacak Imar Planlarinda, Bu Planda Kabul
Edilen Niifusun Gereksinimi Olan Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlar1 3194
Sayili Imar Kanunu'nda Belirtilen Standartlar Cergevesinde Saglanacaktir.” plan
Onerileri mevcuttur.
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6.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Durumu

Mugla Ili, Yatagan ilgesi, Yeni Mahallesi, N20-A3 paftasinda bulunan yaklasik 47.5 ha alani
kapsayan planlama alani; Mugla Biiyliksehir Belediye meclisinin 12.10.2017 tarihli ve 330
sayil1 karari ile onaylanan Mugla ili 1/25.000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “Kentsel
Yerlesme Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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Sekil 21: 12.10.2017 tt.'li Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda Teklif Alanin Durumu (N20-
A3 Paftasindan Kesit, https://muglacbs.mugla.bel.tr/munip/)

Mugla ili 1/25.000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planminmn plan notlarinm 5.1.1. nolu
maddesinde kentsel yerlesme alanlari i¢in sadece “Bu planda, Kentsel Yerlesme Alanlari Iginde
Kalan, Ancak Yiiriirliikteki Imar Planlarinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” Olarak
Belirlenen Alanlarda 5406 Sayili “Toprak Koruma ce Arazi Kullanimi” Kanunu hiikiimleri
Gegerlidir. ” ibaresi yer almaktadir.

Planlama alani belirtilen hiikiim kapsamina girmemektedir.
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6.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan1 Durumu

Sekil 22: 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda Teklif Alanmnin Durumu
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Mugla Ili, Yatagan Ilgesi, N20-A-19-A ve N20-A-18-B paftalarinda bulunan 1/5000 &lgekli
Yatagan Ilave Revizyon Nazim imar Planinda meskin orta yogunluklu konut alani, egitim,
saglik, ibadet alani, sosyal tesis, spor, teknik altyapi gibi kentsel sosyal altyap1 alanlari, resmi
kurum alani, park alanlar1 vb. fonksiyon kararlar1 goriilmektedir. Alana iliskin yapilasma
kararlari alt 6lgekli planlarda belirlenmis olup alan dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo 12: 1/5000 Olcekli Meri Nazim imar Plani Alan Dagilimi
ALAN DAGILIMI (1/5000)

FONKSIYON ALAN (m?)
KONUT ALANI 235,203
IMARLI ALAN 235,203
EGITIM ALANI 29,345
SOSYAL TESIS ALANI 12,354
IBADET ALANI 3,287
SAGLIK TESISI ALANI 5,721
SPOR ALANI 9,084
KAMU HIZMET ALANI 1,440
TEKNIK ALTYAPI 8,936
TOPLAM DONATI ALANI 70,166
PARK ALANI 87,687
DERE 1,783
TOPLAM ACIK VE YESIL ALANLAR 89,470
YOL 80,545
PLANLAMA ALANI 475,384

6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

Mugla Ili, Yatagan Ilcesi, Yeni Mahallesi, N20-A-19-A-1-A, N20-A-19-A-1-B, N20-A-18-B-
2-C, N20-A-19-A-1-D ve N20-A-19-A-1-C paftalarinda bulunan yaklasik 47.5 alan1 kapsayan
teklif alan; 26.10.2014 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Yatagan (Mugla) Ilave — Revizyon imar
Planinda yerlesik konut alani, sosyal ve teknik donatilar ve agik yesil alanlar fonksiyonlarini
barindirmaktadir. Alana iliskin fonksiyon detaylar1 Tablo 12°de gdsterilmistir.

1/1000 olgekli Yatagan (Mugla) ilave — Revizyon Imar Plami yapilasma kosullari
incelendiginde Konut Alanlarinda Blok Nizam yapilasma bi¢imi Onerilmistir. Bu alanlarda
yapilagsma kosulu ise E:0.60, Hmax:12.50 ve Hmax:9.50 ve kismen E:0.30, Hmax:12.50
yapilasma kosullar1 goriilmektedir.

Sosyal donat1 alanlarinda ise meri planda ¢ekme mesafeleri belirlenmis olup, Sosyal tesis
alaninda E:0.60 Hmax:9.50 m yapilasma kosulu belirlenmistir. Meri planda goriilen anaokulu,
ilkdgretim, lise, cami, saglik tesisi, resmi kurum (emniyet) ve teknik altyapi alanlarinda ise
sadece cekme mesafeleri belirlenmistir. Uygulama bu alanlarda avan projeye gore yapilacaktir.

Meri planda trafo alanlar1 gosterilmemis biiyiik teknik altyap1 alan1 ayrilmistir. 1/1000 Slgekli
Meri Uygulama imar Plani alan dagilimi asagidaki gibidir.
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Tablo 13: Teklif Alan 1/1000 Ol¢ekli Meri Uygulama imar Plam Alan Dagihm

ALAN DAGILIMI (1/1000)

FONKSIYON

MESKUN KONUT ALANI
IMARLI ALAN

ANAOKULU ALANI
ILKOGRETIM ALANI

LISE ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

CAMI ALANI

SAGLIK TESISI ALANI

RESMI KURUM ALANI

SPOR TESISI ALANI

TEKNIK ALTYAPI

TOPLAM DONATI ALANI

YESIL ALANLAR
AGACLANDIRILACAK ALANLAR
DERELER

TOPLAM ACIK VE YESIL ALANLAR
YOL

PLANLAMA ALANI

38
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234,362
234,362
3,831
10,809
7,797
9,053
3,225
5,567
2,067
7,555
10,764
60,669
76,200
7,985
1,652
85,837
94,516
475,384
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Sekil 23: 31.12.2007 tt."li 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda Teklif Alaninin Durumu
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Mugla Ili, Yatagan licesi, Atatiirk (Eski Yeni A{{ahallesi) ve Madenler Mahallesi Yaklagik 47.5Ha Alana iskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan A¢tklama Raporu

7. KURUM GORUSLERI

07.04.2023 tarih ve E-6160531 sayith Mugla Valiligi- Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il Miidiirliigii yazisinda dzetle; 1/100.000 Slgekli Aydin-Denizli-Mugla Planlama
Boélgesi Cevre Diizeni Plani’nda alanin “kentsel yerlesik alan” kullaniminda kaldigi, “Ozel
Cevre Koruma Bolgesi” ve 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu
kapsaminda ilan edilmis olan dogal sit alan1 sinirlar1 disinda kaldig tespit edilmistir” denmistir.

S6z konusu imar Plan1 notlarma; "Uygulama Projelerinin yiiriirliikte olan CED Y netmeliginin
Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmas1 durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu"
veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli karar1 alinmadikc¢a bu projelere higbir tesvik,
onay, izin, yapt ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baglanamaz" ibaresinin
konulmasi sdylenmistir.

Gelen kurum goriisii dogrultusunda plan notu diizenlenmis ve CED notu eklenmistir.

15.03.2023 tarih ve E-192440 sayih Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi — Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhg: yazisinda o6zetle;

— 1lgi (c) yazida plan taslagina yonelik hazirlanan trafik etiidiiniin hazirlanip bagkanlhga
iletilmesi ve konu ile ilgili Ulagim Dairesi Baskanliginin goriisiinii iletecegi,

— Bugercevede taslak planda, mekansal kullanim kararlar1 ve yol nitelik ve genisliklerinin
mevcut onayli plan biitliniinde siirekliliginin saglanmasi, mevcut onayl biitiinciil plan
genelindeki sosyal ve teknik altyapi dengesinin korunmasi, standartlarinin
diisiiriilmemesi, ilave niifus getirilmesi halinde niifusun ihtiya¢ duyacagi sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin standartlara uygun olarak planlama alanina hizmet vermek
iizere ayrilmasi gerektigi,

— Mevcut imar planinda agaclandirilacak alanin bulundugu ancak teklif planda
bulunmadig, yesil alan standardinin kisi bas1 15 m*’den hesap edilerek “Imar Plani
degisikliklerinde bu kullanimlarin kaldirilmasi halinde esdegerlik aranmaz, ancak bu
kullanimlar, ayni acik ve yesil alanlar donati grubu icindeki diger kullanimlara
dontstiiriilebilir” hitkkmii ¢ergevesinde degerlendirilmesi, sOylenmistir.

Plan notlarinda yapilan incelemelere gore;

— 10 nolu maddedeki “Planlama alani tamamindaki 1. Ve 2. Bodrum katlar iskan
edilebilir. Iskan edilen bodrum katlar emsale dahildir.” hiikmiiniin Planli Alanlar imar
Yonetmeligi’nin bodrum katlara iliskin 1. Maddesi cergevesinde degerlendirilmesi
gerektigi,

— 16 nolu maddedeki “Planlama alaninda, toplam emsal insaat alan1 degismemek kosulu
ile, rezerv yapi alani sinir1 tizerinden hesaplanacak olan emsal insaat alani, ada ve/veya
parseller arasinda farkli oranlarda dagitilabilir. Emsal insaat alan1 dagilimlar1 bu plan
raporunda belirlenen oranlara gére ve/veya onaylanacak vaziyet plan1 ve/veya mimari
avan proje dogrultusunda yapilacaktir.” seklinde diizenlenen plan hiikmiinde farkl
mekansal kullanim karar1 getirilmis parseller aras1 emsale esas insaat alani transferini
ongdrmekte oldugu; s6z konusu hiikiim, planin mekénsal kararlarin belirleyiciligini ve
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biitlinliigiinli bozucu nitelikte olup sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina aykirilik
teskil ettiginden plan hiikiimlerinden ¢ikarilmasi gerektigi,

— 30 nolu maddedeki “30. Bu alanlarda ilgili kurumlarin uygun goriislerini almak, talebin
bulundugu alandaki yapilanma hakkini asmamak kosullar1 ile 6zel egitim ve 6zel saglik
kurumlar1 yer alabilir.” hiikmiiniin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Ek2
tablosunda agiklamalar kismindaki “8. Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu
niteligi tastyan Kres + Anaokulu, ilkdgretim, Ortadgretim, Saglik Tesisi, Kiiltiirel Tesis,
Sosyal Tesis Alanlari; imar plani degisikligi yapilmak suretiyle bu kullanimlarin bagina
"OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve 6zel altyap1 oranlari ilgili yatirime1 Bakanlik veya
kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina asgari standart
degerinin i¢inde yer alir.” hilkkmii dogrultusunda plan {izerinde yer se¢imi belirlenecek
egitim ve saglik alanlarinin 6zel ibaresi kullanilarak mekansal kullanim kararlarinin
planlanmasi gerektigi tespit edilmistir, denilmistir.

— (Cevre-imar biitlinliigiine bakildiginda, Z+6 ve Z+9 kat bina yiiksekligi kararlarinin,
biitiinciil nazim ve uygulama imar plani kararlarina uyumsuz ve mevcut kent siluetini
bozucu bir plan karar1 diizenlendigi sdylenmistir.

Gelen goriisler dogrultusunda; taslak plana gére ayrintili trafik etiit raporu hazirlanmig ve

dosya ekine konulmustur. Meri plandaki donati alanlart korunmus ve artirilms, teklif planin
ongordiigii niifusa gore yonetmelige uygun sekilde donati alanlart ayrilmistir. Ozel egitim alan:
lejantt ayrica gosterilmis ve alan hesaplarinda belirtilmistir. Kat yiikseklikleri goriis
dogrultusunda diizenlenmistir. Plan notlarinda goriis dogrultusunda gerekli diizenlemeler
yapilmigtir.

28.02.2023 tarih ve E-99734 sayih MUSKI — Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigii- Plan Proje Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanh@ yazisinda ozetle;
Halihazirda dogal akisi saglayan dere ve dere yatag: ile ilgili DSI 21. Bélge goriisii alinmasi
gerekliligi ve gelen goriis dogrultusunda dere kesiti ve servis yolu ile genisligince plana
islenmesi gerektigi soylenmistir.

Igme kullanma suyu ve atiksu hatlarmin sayisal verileri dosya ekinde gonderilmis olup,
“mevcutta bu hatlarin yol alanlarindan gectigi, teklif imar planinda da yol veya kullanimina
mani olmayacak kamusal alanlarda birakilmasi gerektigi...” sdylenmistir.

Gelen goriis dogrultusunda; alana giren tek bir hat bulunmaktadir. Plan notu diizenlemesi

yvapilmis olup bu hat deplase edilecektir.

03.03.2023 tarih ve E-188606 sayih Mugla itfaiye Dairesi Baskanhig yazisinda
ozetle; Konu ile ilgili Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmeligin 21. Ve 22.
Maddesinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi bildirilmistir.

Gelen goriis dogrultusunda; Itfaive alani olarak kullamilmak iizere Belediye Hizmet Alani

ayrilmigtir.
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16.02.2023 tarih ve E-1125 sayih Yatagan Belediye Baskanhig1 — Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii yazisinda ozetle; Karayolu baglantilarinin “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik Hiikiimleri’nde belirtilen kavsak, baglanti yollarina
mesafelerin géz Oniline alinmasi, “Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plani
degisikliklerinde yorenin yerlesim 6zellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle
sehrin veya alanin yakin ¢evresinin siliieti i¢erisinde olmasi” seklindeki Mekansal Planlar
Yapim yonetmeliginin 26. Maddesinin bu ve diger hiikiimlerinin birlikte degerlendirilmesi
gerektigi sOylenmistir.

“... teklifin yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plani degisikligi
kapsaminda olmasi1 halinde Kentsel Teknik Altyap1 Etki Degerlendirme Raporu hazirlanmasi
gerektigi sOylenmistir. Yapilan incelemelerde yogunluk artis1 ve kat yiiksekliklerinin ¢evre
dokuya uyumsuz oldugu...,”

“Ust 6lgekli plan kararlart (degisiklik gerektirip gerektirmedigi vb. hususlar), niifus
projeksiyonlari, 3194 sayili imar kanunun ve bagli yonetmelikler, mekansal planlar yapim
yonetmeligi dogrultusunda ulagim etiidii, meri Oneri karsilastirmasi, jeolojik etiid kararlarinin
plan teklifine yansitilmadigs...”

Gelen goriis dogrultusunda; jeolojik etiit kararlar: plan paftasina ve raporuna eklenmis, Teknik

Altyapr Etki Degerlendirme ve Ulasim Etiidii raporu hazirlanmis ve dosya ekine konulmustur.

Meri ve oneri plan karsilagtirmalar: yapilmis ve kat yiikseklikleri yeniden diizenlenmistir.

10.04.2023 tarih ve E-3309694 sayil Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii- 21. Bolge
Miidiirliigii yazisinda ozetle; Yapilan incelemede belirlenen alan igerisinden iki adet derenin
gectigi, bu dere yataklarinin kapali kesite sahip oldugu, 2006/27 sayil1 Bagbakanlik Genelgesi
dahilinde bu kapali kesitlerin acik kesit haline doniistiiriilmesi gerektigi belirtilmistir.

Gelen goriis dogrultusunda; kapali kanal hatlar: planda a¢ik olarak gosterilmistir.

E-9205647 sayih Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii yazisinda
ozetle; ... kurum gorev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer
almadig tespit edilmistir.

28.03.2023 tarih ve E-754/112827 sayih Karayollar1 Genel Miidiirliigii- 2. Bolge
Miidiirliigii yazisinda ozetle; “... imar plan1 kapsaminda &nerilmis olan ve onayh karayolu
projesinde bulunmayan tasit yolu baglantilar1 i¢in Genel Miidiirliikkge onaylanacak proje
degisikligi olmasi...” gerektigi belirtilmistir.

Gelen goriis dogrultusunda; plan hiikiimleri diizenlenmis, Karayollar: Genel Miidiirliigiince

proje onaylanmadan uygulamaya gecilmeyecegi belirtilmistir. Ek olarak gonderilen Karayolu

Kamulastirma Sinirt plana islenmistir.

E.22701382 sayih BOTAS - Etiit ve Proje Daire Baskanh@ yazisinda ozetle;
...Kurulusa ait mevcut veya planlanan herhangi bir boru hatti ve tesis bulunmamaktadir,
denmektedir.
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E-1712359 sayih TEIAS — Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanlhi@ yazisinda
ozetle; ...kurulusa ait mevcut veya planlanan herhangi bir enerji hatti ve tesis
bulunmamaktadir, denmektedir.

ADM Elektrik Dagitim As Mugla Bolge Miidiirliigii yazisinda 6zetle; Alan iginden
gecen mevcut enerji nakil hattinin korunmasi ve planlama ¢alismasi dogrultusunda alana ihtiyag
duyacag trafo alanlarmin birakilmasi yoniinde goriis bildirilmistir. Trafo alanlar i¢in yer
gosterir pafta ve enerji nakil hatlarin1 gosterir pafta eklerde iletilmistir.

Gelen goriis dogrultusunda; trafo alanlart ayrilmis, plan paftalarina islenmigtir.

E-210968199 sayih T.C. Mugla Valiligi- Il Saghk Miidiirliigii yazisinda 6zetle;
Hazine miilkiyetinde olmak tlizere en az 1500-2000 m? biiyiikliigiinde, mahalle merkezine, yola
yakin, hastalarin ve araglarin rahatca ¢ikabilecegi bir alanin Saglik Tesis Alani olarak bakanliga
tahsisi saglanabilecek tasinmazlardan olusturulmasi sdylenmistir.

Gelen goriis dogrultusunda; goriiste belirtilen alamn tizerinde saglk alant ayrilmistir.

27.02.2023 tarih ve E-3466175 sayih Ilce Miiftiiliigii yazisinda ozetle; ...928 Ada 1
Parselde bulunan 48107101 cami kodlu Ahmet Yesevi Camii’nin imar planinda yer almadig,
revize edilmesi gerektigi sdylenmistir. Planlama alaninda bulunan diger ibadet tesisi alani
haricinde, s6z konusu tasinmazi da iginde alan 3000 m?’lik ibadet tesisi alani talep edilmistir.

Gelen goriis dogrultusunda; meri planda bulunan mevcut cami alan: biiyiitiilmiistiir. Ayrica ek

olarak goriise uygun bi¢imde bir ibadet alani daha ayrilmistir.

11.04.2023 tarih ve E-6195662 sayii Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi
Bakanhg - Altyap: ve Kentsel Doniisiitm Hizmetleri Genel Miidirligi yazisinda ozetle;
“...Yeni Mahalle 85 ada 3 parsel numarali 1.032,91 m yiizolglimli tasinmazin Atatiirk 2
Mabhallesi 914 ada 1 parsel numarali 1.033,80 m2 yiizolgiimlii tastnmaz olarak, ilge Milli Egitim
Miidiirliigiine Imam Hatip Lisesi Hizmet Binas1 yapilmak iizere tahsis edilen Yeni Mahalle 487
ada 1 parsel numarali 7.797,10 m2 yiizol¢iimlii tasinmazin Atatlirk Mahallesi 927 ada 1 parsel
numaralt 7.793,33 m2 yiizolglimli tasinmaz olarak tescil edildigi bildirilmistir. Taslak imar
planlarinda yukarida bahsi gegen tasinmazlara yonelik konunun dikkate alinmasi sylenmistir.”

Gelen goriis dogrultusunda; bahse konu tahsis alanlari biiyiitiilerek korunmustur.

E-3534561 sayih Kiiltir Ve Turizm Bakanh@ - Yatirim ve Isletmeler Genel
Miidiirliigii yazisinda ozetle; 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis
herhangi bir alan veya bélge bulunmamaktadir.

“..Turizm Tesis Alan1 yapilabildigi dikkate alinarak; Turizm tesis Alan1 (Otel, Tatil Koyii, Butik
otel vb.) plan kararlarina yonelik plan hiikiimlerine, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile bu
Kanuna dayanan Turizm Tesislerinin niteliklerine Iliskin Yonetmelik uyarinca bakanliktan
turizm isletmesi belgesinin alinmasinin zorunlu oluguna ve alanin turizm amaci diginda
kullanilmamasina yonelik plan hiikiimlerine ek yapilmasi gerektigi soylenmistir.”

Gelen goriis dogrultusunda; bahse konu Turizm alami plandan kaldirildigindan plan notu
ayrica eklenmemistir.
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8. PLAN TEKLIiFi VE KARARLARI

8.1 Planlama Hedefleri

Planlama alan1 sinir1, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstiiriilmesi Hakkindaki
Kanun Kapsaminda, Bakanlik Makaminin 20.02.2023 tarih ve 5787465 sayil1 Olur’u ile Rezerv
Yap1 Alan1 Olarak belirlenen alan sinirdir.

Planlama Alani, Mugla ili, Yatagan il¢esi, Atatiirk Mahallesi (Eski adiyla Yeni Mahallesi) ve
Madenler Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almakta olup briit alan1 475,383.77 m?, net parsel
biiytikliigii ise 312,677.00 m*’dir. Parsel alaninin alansal olarak yaklasik %85.13’liikk kismi
Aydem Enerji, %4.9’i EUAS’a, %3.68’i Yatagan Belediyesi’ne, %2.82’lik kism1 Hazineye ve
%3.46’1ik kism1 EUAS-Belediye ortakligina aittir. Alanda 40 adet parsel olup, iizerinde 126
adet yap1 bulunmakta ve 643 adet bagimsiz birim bulunmaktadir. Planlama alaninda mevcut
durumda 2850 kisi yasamaktadir.

Proje kapsaminda Yatagan Termik Santral ¢alisanlari i¢in ayrilmis olan 643 adet lojman yer
almaktadir. Bu yapilarin %95°1 2000 yili 6ncesi yapilmis ve yapilan etiitlerde yapilarin risk
teskil ettigi goriilmiistiir. Bu nedenle proje alaninda yasamakta olan kullanicilarin ucuza konut
sahibi olmalar1 amacglanmaktadir. Deprem ve afet riskini de gz 6niinde bulundurarak eskimis
ve yipranmis olan konut stokunun yenilenmesi, alanda yasayan kullanicilarin konut sahibi
olmasinin saglanmasi, saglikli ve gilivenli bir ¢evrenin olusturulmasi, yapilarin altyapr ve
miihendislik hizmetlerinin saglikli bir sekilde alabilmesi amaciyla rezerv alan ilan edismis ve
bu dogrultuda plan ¢alismasi yapilmistir.

Planlama caligmasinin amacit 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi
Hakkindaki Kanun kapsaminda tarif edilen rezerv/riskli alan tanimina uygun olarak segilen, tist
Olcekli planlama kararlar1 ile de bu tarifi destekleyen doniisiim alanina yonelik tiim mevcut
durum degerlendirmelerinin yapilmasi, meri plan kararlariin irdelenmesi ve elde edilen veriler
dogrultusunda teklif planlarinin hazirlanmasidir.

Plan hedefleri;

e Nitelikli konut ihtiyacinin artmasi ile birlikte s6z konusu talebin karsilanabilecegi
saglikli ve planli konut yerlesimleri olusturmak,

e Rezerv yap1 alan1 olan bolge igerisinde siirdiiriilebilir ve yasanilabilir bir konut alani
olusturarak yasam kalitesini artirmak,

e Proje alaninda gelistirilecek nitelikli yapilar ve donat1 alanlar ile yasam kalitesini
yikselterek, deprem ve her tiirlii riske karsi giivenli bir mekan saglamak,

e Sosyal, kiiltiirel, teknik altyap1 gibi kamusal alanlar elde ederek, fiziksel toplumsal,
ekonomik, kiiltiirel ve g¢evresel ihtiyaglara gore yeniden gelistirilmesine olanak
saglamak,

e 6306 sayil1 Kanun kapsaminda doniigiimiiniin saglanarak afet riski altindaki alanlarin
fen, sanat norm standartlarina uygun saglikli ve giivenli yasama gevrelerini teskil
etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere olanak taninmasi

Olarak belirlenmistir.
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8.2 Planlama Yaklasin

Planlama alaninin, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun Kapsaminda, Bakanlik Makaminin 20.02.2023 tarih ve 5787465 sayil1 Olur’u ile Rezerv
Yap1 Alan1 Olarak belirlenmesi neticesinde alan biitiiniine yonelik imar plani1 hazirlanarak
planlama alaninin biitiinliigii korunmustur.

Plan c¢alismasi siirecinde alinan kurum goriisleri dogrultusunda plan teklifi yenilenmis ve
gerekli goriilen diizenlemeler yapilmistir. Hazirlanan imar planlarina yonelik Kentsel Teknik
Altyap1 Etki Degerlendirmesi ve Ulagim Etiidii raporlar1 hazirlanmis, bu raporda ve eklerinde
ayrica eklenmistir.

Planlama alaninda kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini, yerel sartlar1 ve ihtiyaglarin1 gz
oniinde bulundurarak, kent biitiintiyle iligkili, niifus ile dengeli bir sekilde fonksiyonlarin
dagiliminin yapildigi, boélgenin ihtiyaglarinin karsilandigi bir planlama anlayis1 benimsenmistir.

8.2.1. Planlama Alam Niifus Hesabi

Planlama alaninda Konut ve Ticaret + Konut alanindaki niifusun ihtiyacini karsilayacak sekilde
sosyal donat1 alanlart ayrilmistir. Meri plandaki fonksiyonlar1 ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde belirtilen standartlar dikkate alinmis ve niifusun ihtiyaci olan alanlar
ayrilmistir.

Konut ve Ticaret + Konut Alanlarinda 201-350 ki/ha yogunluk belirlenmistir. Niifus hesab1
yapilirken; konut alanlarinin tamami alinmis olup ve ticarettkonut alanlarindaki ticari
kullanimlarin insaat alani ¢ikarilarak hesaplanmistir. (Ticaret+Konut alanlarinda maksimum
%060 ticaret yapilabilir.)

Planlama alan1 ve ¢evresinde ortalama hane halki biyilikligi 2.75°tir. Ortalama daire
biiytikliigii 100 m? olarak kabul edilmis olup kisi basi ingaat alan1 yaklasik 35 m? (100/2,75=35)
hesaplanmistir. Niifus hesabinda da kisi basi insaat alan1 35 m? olarak kabul edilmis, konut ve
ticarettkonut alanlarinda kullanilmistir. Planlama alaninda plan niifusu 3.517 kisi olarak
hesaplanmustir.
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8.2.2. Planlama Alami Arazi Kullanim Kararlari ve Karsilastirmasi

Belirlenen planlama hedefleri ve yaklasimi dogrultusunda bodlgede yapilmak istenen
dontistimiin gerekliligi ve sosyal konut liretiminin ivedilikle saglanabilmesi i¢in plan ¢aligmasi
yiiriitiilmiis olup 1/5000 &lgekli Nazim Iimar Plan1 degisikligi teklifine uygun olarak hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmustir.

Buna gore; Planlama alaninda, kismen konut alani, kismen ticaret+konut alani ve kismen ticaret
alan1 ayrilmis olup; kentsel ve sosyal donat1 ve teknik altyapi alanlar1 ayrilmistir. Bu alanlarinda
dagilimi, meri plan ve yonetmelik ile olan karsilastirmasi meri plan karsilastirma tablosunda ve
“Asgari Donat1 Alanlar1” baglhiginda gosterilmistir.

Teklif plan degisikligi yapilasma kosullar1 belirlenirken ¢evre yapilanma kosullar1 ve
yiikseklikleri dikkate alinmis olup; plan yakin ¢evresinde 0.90 ve 1.50 emsal yapilagsma karari
ile 5 kat yiikseklikleri goriilmektedir.

1/1000 Olgekli Oneri Imar Plan1 degisikligi ve Meri Plan alan dagilimi ve yapilagma kararlarmi
gosteren tablo asagidaki gibidir:

Tablo 14:1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Degisiklik Teklifi ve Meri Plan Karsilastirmasi

. MEVCUT iMAR PLANI ONERIi iMAR PLANI
FONKSIYON ADI
ALAN (m?) | YENCOK | EMSAL | ALAN (m?) | YENCOK | EMSAL
12.50 0.60
KONUT 234,362 9.50 0.30 101,937 744 0.80
TICARET+
KONUT 0 ; - 138500 | z+4vez+5| 075
TiCARET 0 - - 15,039 Z+5 0.80
AVAN | AVAN
S L 3,831 PROJE | PROJE 3,052 742 1.00
AVAN | AVAN
ILKOGRETIM 10,809 PROJE | PROJE 12,251 743 1.20
st AVAN | AVAN
7797 PROJE | PROJE 12,025 743 1.20
OZEL EGITIM ALANI 0 - - 4,625 Z+3 1.20
SOSYAL TESIS ALANI 9,053 9.50 0.60 3,498 742 1.20
CAMI AVAN | AVAN AVAN
3.225 PROJE | PROJE 6,450 PROJE 1.00
AVAN | AVAN
SAGLIK TESISI 5,567 PROJE | PROJE 3214 743 1.20
RESMi KURUM AVAN AVAN
ALANI 2,067 PROJE | PROJE 2423 742 1.00
BELEDIYE HiZMET
ALANI 0 ; - 1,506 742 1.00
TEKNIK
ALTYAPI/TRAFO 10,764 ; ; 1,616 ; -
AVAN | AVAN AVAN
SPOR ALANI 7,555 PROJE | PROJE 9,349 PROJE 0.20
ACIK VE YESIL
ALANLAR 85,837 ; ; 87.184 ; ;
YOL ALANI 94,516 - - 72,716 - -
TOPLAM ALAN 475,384 - - 475,384 - -
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8.2.3. Asgari Donat1 Alanlar

Planlama alaninda niifusun ihtiyaci olan sosyal altyap1 alanlarinda hem meri planda belirlenen
alanlarin iizerine ¢ikarilmis hem de Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginde belirtilen Kisi
bas1 standartlar saglanmistir. Buna gére Meri Plan — Yonetmelik ve Teklif plandaki donati
alanlar1 dagilimi ve kisi bast durumu asagidaki gibidir. Oneri plan niifusu olan 3.517 kisi
iizerinden standart hesaplar1 yapilmistir. (Saglik Tesis Alaninda kurum goriistinde 1500-2000
m? alan talep edilmistir. Teklif planda bu alanin {izerinde alan ayrilmistir.)

Tablo 15: Meri Plan-Yonetmelik ve Teklif Plan Degisikligi Donat1 Alam ve Kisi Basi Karsilastirmasi

. Meri Yonetmelige Teklif Yonetmelik Kisi Teklif Plan Kisi Basi
FONKSIYON Planda Gore Planda Basi (m?) (m?)
ANAOKULU 3,831 1,759 3,052 0.50 0.87
ILKOGRETIM 10,809 7,034 12,251 2.00 3.48
LISE 7,797 7,034 12,025 2.00 3.42
SOSYAL TESIS
ALANI 9,053 2,638 3,498 0.75 0.99
CAMI 3,225 1,759 6,450 0.50 1.83

AGLIK TESISI
(S*)G SIS 5,567 5,276 3,214 1.50 0.91
YESIL ALAN 85,837 52,757 87,184 15.00 24.79
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8.3 1/1000 Olcekli Oneri Uygulama Imar Plam Degisikligi
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Sekil 24: 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama imar Plam Degisikligi
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8.4 1/1000 Olcekli Oneri Uygulama Imar Plan Degisikligi Plan Notlari
GENEL HUKUMLER

1.

BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN RAPORU IiLE BIiR
BUTUNDUR. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE PLAN
PAFTALARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 6306 SAYILI AFET RiSKi
ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE ILGILi
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI SINIRI, 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI
ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA,
BAKANLIK MAKAMININ 20.02.2023 TARIH VE 5787465 SAYILI OLUR’U ILE
REZERV YAPI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALAN SINIRDIR.

PLAN KAPSAMINDA; DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK YONETMELIGI, SU KIRLILIGI
KONTROL YONETMELIGI VE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN,
FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA UYULACAKTIR.
YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI
VB. YONTEMLERIN PROJE GENELINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.
YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SISTEMLERININ
GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI; YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK
TEDBIRLER ALINACAKTIR.

SURDURULEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ETKIN VE VERIMLI OLARAK
KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK PROJELERIN YURURLUKTE OLAN
CED YONETMELIGININ EK-1 VE EK-2 LISTELERI KAPSAMINDA OLMASI
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DURUMUNDA "CED OLUMLU" VEYA "CED GEREKLI” KARARI
ALINMADIKCA BU PROJELERE HICBIR TESVIK, ONAY, iZIN, YAPI VE
KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ.
PLANLAMA ALANI TAMAMINDAKI 1. VE 2. BODRUM KATLAR ISKAN
EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.
PLANLAMA  ALANINDA, YAPI  NiZAMI, BLOK  BOYLARI,
KADEMELENDIRME VE BLOKLAR ARASI MESAFE SERBEST OLUP,
YAPILAR AYRIK, iKizZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE
YAPILABILIR. BU YAPI NIZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE
BIRLIKTE KULLANILABILIR. BUNLAR VAZIYET PLANI VE/VEYA MIMARI
AVAN PROIJESI ILE BELIRLENIR. AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN VE PLAN NOTLARI ILE BELIRLENEN
YENCOK DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA FARKLI KAT UYGULAMASINA
GIDILEBILIR.

PLANLAMA ALANINDA TICARI, SINEMA, SERGI ALANI V.B.
KULLANIMLARININ GEREKLILIKLERINDEN DOLAYI, ZEMIN VE BODRUM
KATLARIN KAT YUKSEKLIKLERI, ASMA KAT SARTI ARANMAKSIZIN
MIMARI AVAN PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.

CATI EGIMI, CATI FORMU VE GENISLIKLERI, CEKME MESAFELERI, BINA
ARASI  MESAFELER  SERBEST OLUP  AVAN  PROJESINDE
BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILARDA STATIK KOSULLAR SAGLANDIGI
MUDDETCE TUM KONSOL MESAFELERI SERBESTTIR.

PLANLAMA ALANINDA PARSEL ICERISINDE ORTAK KULLANIMA
YONELIK OLARAK YAPILAN VE TOPLAM INSAAT ALANIN %10°UNU
GECMEYEN ZEMIN TERASI, HAVUZ VE GOLET ALANLARI ILE BUNLARIN
ZORUNLU MINIMUM TEKNIK HACIMLERI TAKS VE EMSAL HESABINA
DAHIL DEGILDIR.

UYGULAMA BIiR BUTUN OLARAK YAPILABILECEGI GIiBI MULKIYET
SINIRLARINA UYGUN OLARAK ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.
PLANLAMA ALANINDA ZEMIN DUZENLEMESI YAPILACAK OLUP,
DUZENLENEN ZEMIN TABIi ZEMIN OLACAKTIR. (+0.00) KOTU BLOKLARIN
CEPHE ALDIGI YOLLARDAN VE/VEYA ARAZI ORTALAMASINA GORE
VERILECEKTIR.
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PLANDA DUZENLENECEK KAVSAK OLARAK GOSTERILEN YOL VE
KAVSAK NOKTALARI SEMATIK OLUP; BU ALANLARDA PROJE
DEGISIKLIKLERT KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNCE
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SU VE KANALIZASYON
IDARESI GENEL MUDURLUGU’NUN 28.02.2023 TARIH VE 99734 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAK OLUP MEVCUT iICME-
KULLANMA SUYU VE ATIKSU HATLARI PLAN KOSULLARINA GORE
DEPLASE EDILECEKTIR.

PLANLAMA ALANINDA PARSELLER ARASINDA IFRAZ VE TEVHIT ISLEMI
YAPILABILIR. YENI PARSELLER VE YAPI ADALARI OLUSTURULABILIR.
PLANLAMA ALANINDA 22.05.2020 TARIHINDE ONAYLANAN YATAGAN
MERKEZ MAHALLELERI GUNEY ETABI IMAR PLANINA ESAS AYRINTILI
JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18.MADDESINE GORE UYGULAMA
YAPILABILIR. PLANDA GOSTERILEN 18. MADDE SINIRI ILE MULKIYET
SINIRLARININ UYUSMADIGI DURUMLARDA, SINIR OLARAK MULKIYET
SINIRI KABUL EDILECEKTIR.

HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE IMAR PLANI
FONKSIYON SINIRLARI ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA
IMAR UYGULAMASI KADASTRODAN ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE
YAPILACAKTIR. IMAR PLANLARINDAKI YOLUN DOGRULTUSU VE
GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE 2M’YE KADAR DEGISIKLIK
ILE DUZENLEME YAPILABILIR.

2863 SAYILI KANUN’UN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK
FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE BILDIRILMESi ZORUNLUDUR.
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OZEL HUKUMLER
1. KENTSEL ALAN KULLANIMLARI

UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALLERI VE
YAPI YUKSEKLIKLERINDE ARTIS OLMAMASI KAYDIYLA KONUT VE
TICARET+KONUT FONKSIYONLARI ARASI EMSAL (YAPILASMA
HAKKI) TRANSFERI YAPILABILIR.

KONUT YAPILARI ALTINDA YAPILABILECEK TiICARI FONKSIYONLU
YAPILARDA; TICARI FONKSIYON KATININ EN FAZLA 4.50M
YUKSEKLIGINDE OLMAK KAYDI iLE, TUM KATLARDA; TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI EKi “DEPREM ETKIiSI ALTINDA BINALARIN
TASARIMI ICIN ESASLAR”IN “TABLO 4.1. BINA TASIYICI SISTEMLERI”
TABLOSUNDA VERILEN Al4 VE Al15 TiPI TASIYICI SISTEMLERIN
KULLANILMASI, ASMA KAT VE KAPALI CIKMA YAPILMAMASI,
SARTLARININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR.

1.1.KONUT ALANLARI:

KONUT ALANLARINDA; EMSAL=0.80 VE YENCOK Z+4 KAT YAPILASMA
KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL ICIN BELIRLENEN EMSAL
DEGERI ICINDE KALMAK VE EMSAL ALANININ MAKSIMUM %5’INi
ASMAMAK KAYDIYLA TiCARET YAPILARI YAPILABILIR.

1.2.TICARET+KONUT (TiCK) VE TiCARET (T) ALANLARI:

TICARET+KONUT (TiCK) VE TICARET (T) ALANLARINDA; IS MERKEZI,
YONETIM BINALARI, BANKA VE FINANS KURUMLARI, OFiS, BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZA, OTOPARK, ALISVERIS MERKEZI,
KONAKLAMA TESISLERi, OTEL, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
TEKNOPARK, TEKNOLOJI MERKEZI, (TEKMER) BIiLIM VE ARGE
MERKEZI, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, KAFE, GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, APART, REZIDANS KULLANIMLARI YER ALABILIR. BU
ISLEVLER BIR ARADA KULLANILABILECEGI GIBi AYRI BLOKLAR
SEKLINDE PROJELENDIRILEBILIR.

TICARET+KONUT (TiCK) YER ALAN ISLEVLER BiR ARADA
KULLANILABILECEGI GIBI AYRI BLOKLAR SEKLINDE
PROJELENDIRILEBILIR. TUM KATLARDA, AYRI AYRI VEYA BIiRLIKTE
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OLMAK UZERE TICARET VE/VEYA KONUT FONKSIYONU YAPILABILIR.
BU ALANLARDA, EMSAL ALANIN MAKSIMUM %60’ TICARET OLARAK
KULLANILABILIR.

TICARET+KONUT (TiCK) ALANLARINDA; EMSAL=0.75 VE YENCOK Z+4
KAT VE YENCOK Z+5 KAT YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

TICARET (T) ALANLARINDA; EMSAL=0.80 VE YENCOK Z+5 KAT
YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.3.BELEDIYE HIiZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLUKLIKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, KATLI OTOPARK, ACIK VE KAPALI SPOR
TESISI, GARAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ZABITA BIRIMLERI,
PAZAR YERI, TICARET, IDARIi VE KULTUREL MERKEZ,
REHABILITASYON VE REHBERLIK MERKEZI, HALK EGITIM MERKEZI
GIiBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK
UZERE KURULAN TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

BELEDIYE HIZMET ALANINDA EMSAL=1.00 YENCOK Z+2 KAT
YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.4 RESMi KURUM ALANI

BU ALANLAR ICERISINDE KAMUYA AIT YONETIM BIRIMLERI YER
ALABILIR. RESMI KURUM ALANINDA EMSAL=1.00 YENCOK Z+2 KAT
YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.1.PARK ALANLARI

PARK ALANLARI, AKTIiF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK
ALANLARDIR.BOLGENIN YESIL ALAN VE PARK GEREKSINIMINI
KARSILAYACAK BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU DOGAL
DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN KENTSEL TASARIM VE
PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA BiRiM TABAN ALANI 50 M>'Yi, TOPLAM TABAN ALANI
0.03°U GECMEYEN YENCOK 4.50 M YUKSEKLIGNDE 1 KATLI KALICI
OLMAYAN VE SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN OLUSAN
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TEMELSIZ YAPILAR (KAFETERYA, BUFE, CAY BAHCESI, MUHTARLIK,
TAKSI DURAGI, UMUMI HELA VB.) ILE ACIK HAVA SPOR ALANLARI
(GEZI ALANLARI, YURUYUS, KOSU VE BISIKLET PARKURU VB.), ACIK
OYUN ALANLARI ILE ACIK OTOPARK, TRAFO VB. BIRIMLER YER
ALABILIR. PARK ALANI ICERISINDE KALAN KANAL HATTI BOYUNCA
SERVIS AMACLI OLMAK UZERE YOL DUZENLEMESI YAPILABILIR.

2.2.ACIK SPOR TESIiSI ALANI

ACIK SPOR TESISI ALANINDA EMSAL =0.20 OLUP BU ALANLARDA
YERLESMENIN  BUYUKLUGUNE UYGUN OLARAK FUTBOL,
BASKETBOL, TENIS, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU VB. SPOR
FAALIYETLERINI ICEREN ACIK VEYA KAPALI TESISLER YER
ALABILIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI:

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA KAT YUKSEKLIKLERI,
BLOK EBATLARI (ENi-BOYU), BAGLANTI MEKANLARI, BINALAR
ARASI CEKME MESAFELERI, CATI SEKLIi, YAPI NiZAMI (AYRIK,
BITISIK, BLOK) TAKS, MIMARI TASARIMI ILGILENDIREN VB.
HUSUSLAR MIMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR. TAMAMI
TOPRAK ALTINDA KALAN BODRUM KATLARINA BU ALANLARA
HiZMET EDECEK CESITLI BIRIMLER YER ALABILIR.

3.1.EGITIiM TESiSi ALANLARI

EGITIM TESiSI ALANLARINDA (ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE)
EMSAL=1.20 OLUP Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ANAOKULU ALANINDA EMSAL=1.00 YENCOK Z+2 KAT YAPILASMA
KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

[LKOKUL ORTAOKUL LISE ALANLARINDA IL MILLI EGITIM
MUDURLUGU’NUN [HTIYACI DOGRULTUSUNDA BU FONKSIYONLAR
ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR VEYE BIR ARADA KULLANILABILIR.

3.2.0ZEL EGITiM ALANI

OZEL EGITIM ALANINDA EMSAL=1.20 YENCOK Z+3 KAT YAPILASMA
KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA OZEL EGITIM ALANINA HIZMET VEREN IDARI BINA,
SPOR SALONU, YEMEKHANE, KUTUPHANE, TEKNOLOJI MERKEZI,
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(TEKMER) BiLIM VE ARGE MERKEZI, SERGI ALANI VB. YAPILAR YER
ALABILIR.

3.3.CAMI ALANI

CAMI ALANLARINDA EMSAL=1.00’DiR. MIMARI AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAK OLUP, BU ALANLARDA CAMININ MIMARISI
ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA CAMIYE AIT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI iLE
GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARI
YAPILABILIR.

3.4.SAGLIK TESISi ALANI

SAGLIK TESISI ALANLARINDA EMSAL=1.20 YENCOK Z+3 KAT
YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIiS SAGLIGI
MERKEZI, VEREM SAVAS MERKEZi, KAN BANKASI, AMBULANS
SERVISLERI VB. TESISLER YER ALABILIR.

3.5.SOSYAL TESIiS ALANI

SOSYAL TESIS ALANINDA EMSAL=1.20 YENCOK Z+2 KAT YAPILASMA
KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME  YURDU, YASLI VE  ENGELLI  BAKIMEVI,
RAHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI,
SOSYAL YARDIM BIRIMLERI VB. FONKSIYONLARIN YANI SIRA SERGI
SALONU, SANAT GALERISi, MUZE, BiLGI-BECERI MESLEK EDINDIRME
KURSLARI, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TIYATRO VE OPERA GIiBi KULTUREL AMACLI YAPILARI ICEREN
KAMUYA AIT ALANLARDIR.
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9. ETKi DEGERLENDIRME

9.1 Kentsel Teknik Altyap1 Etki Degerlendirmesi

Proje alaninin c¢evresinde Yatagan Belediyesi’nce isletilen c¢esitli caplarda ve g¢esitli
malzemelere sahip atiksu ve temiz su sebekelerine ait servis hatlar1 bulunmaktadir. Bununla
beraber tedarik edilen belgeler arasinda s6z konusu bolgede yagmursuyu sebekesi bulunduguna
dair bir bilgi edinilememistir.

Proje alaninin sinirlar i¢inde belediyeye ait temiz su sebekesinin ACB100 ve HDPE 110
borularinin gectigini goriilmektedir. Ancak dahili sebekeye ait bir bilgi yoktur. Belediyenin
atiksu sebekesine ait 300 mm capli bir boru giineydogu ydniinden proje alaninin igine girip
giiney kismindaki yolu takip ederek batisindan ¢ikmaktadir. Tlave olarak deginilecek bir baska
nokta da proje alaninin batt kisminda 200 mm ¢apli bir atiksu borusunun dahili atiksu drenajinin
mansap borusu oldugu izlenimini vermesidir. Dahili atiksu sebekesine ait bir bilgiye
rastlanmamugtir.

Sekil 25: Mevcut icme Suyu Hatlar

Yukaridaki resimde proje alaninin sinirt kirmizi, ACB100 borular1 kahverengi ve HDPE110
borular1 eflatun renklerle gosterilmistir. Sinirin diginda kalan sar1 renkli borular HDPE90
borulardir.
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Sekil 26: Mevcut Atiksu Hatlar:

Yukaridaki resimde proje alaninin sinir1 kirmizi, MBB200 borular kahverengi ve MBB300
borular yesil renklerle gosterilmistir. Sinirin disinda kalan kahverengi borular da MBB200
borulardir.

Almacak Onlemler:

Eldeki verilerin incelenmesi tlizerine Teklif Projenin altyapi projeleri kapsamindaki atiksu,
yagmursuyu drenajlari, su temini ve sel riskleri bagliklar1 altinda hazirlanmasi1 asamasinda
alinmasi gerekecek onlemler asagida verilmistir.

Ortak Onlemler:

» Bolgenin depremselligi g6z Oniline alinarak sebekelerde ve hidrolik yapilarda deprem
kuvvetlerinin etkisini soniimleyecek temel ve yapi1 tasarim 6nlemleri alinmalidir.

* Gerek temel alt1 gerekse yiizeysel drenaj saglayacak onlemler alinarak yagis sular1 ve
atik sular ortamdan uzaklastirilmalidir.

» Her tiirli hidrolik yap1 projelerinde “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik (2007)” esaslarina uyulmasi zorunludur.

* Hidrolik yapilarin projelendirilmesinde temel tipi, temel derinligi ve yapinin oturacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (oturma, sisme ve tasima giicii) ayrintili olarak
irdelenmeli ve ¢ikacak sorunlara karsi gerekli miithendislik 6nlemleri alinmalidir.

* Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler
olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazisi ve yap1
temellerinin etkisi irdelenerek gerekli temel drenaji1 ve yalitim 6nlemleri alinmalidir.

* Olusabilecek kaz1 sevleri agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.
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Yapilacak uygulama ve ingaat ¢calismalarinda, belediyeye ait mevcut altyapi tesislerine
zarar verilmemelidir.

Planda gosterilen faal ve mevcut temiz su ve atiksu hatlariin gectigi giizergahlar yol
olarak korunmalidir.

Yerlerinin degismesi talep edilen, belediyeye ait mevcut temiz su ve atiksu hatlarinin
bulunmasi halinde; ne sekilde deplase edilecegine dair proje hazirlanmadan Once
belediye ile mutabakat saglanmali ve hazirlanacak uygulama projelerinin belediyeye
tasdik ettirilmesi gerekmektedir.

S6z konusu Teklif Plan1 degisikligi sebebiyle debilerin arttirilmasina bagl olarak
belediyeye ait altyapi tesislerinin ne sekilde etkilenecegi arastirilmalidir.

Temiz Su Sebekesi I¢cin Almacak Onlemler:

Bolgenin depremselligi goéz oniline alinarak rijit malzemeli degil de daha esnek
malzemeli borular secilmelidir.

Dahili sebekede deprem sonrasinda goriilebilecek sizma, kacak sorunlarma karsi
sorunlu kolu izole edebilmek i¢in sebeke iizerinde kullanilan tevkif vanalarinin sayisi
arttirtlmalidir.

Dahili dagitim sebekesi igin belediye sebekesine baglant1 yeri se¢iminde yeterli debinin
saglanabileceginden emin olunmalidir.

Mansap noktasindan baglanti noktasina kadar olan harici sebeke borularinin takibi
yapilarak kanserojen etkiye sahip oldugu bilinen ACB malzemeli borularin bulunmadig:
bir kol se¢ilmelidir.

Proje sahas1 i¢ine yangin sondiirme hacmi de dahil olmak {izere biitiin alanin 24 saatlik
su ihtiyacini karsilayacak bir depo planlanmalidir.

Temiz su sebekesi iizerinde yangin hidrantlar1 da planlanmalidir.

Atiksu Sebekesi I¢cin Alinacak Onlemler:

Bolgenin depremselligi goz Oniine alinarak rijit malzemeli degil de daha esnek
malzemeli borular segilmelidir.

Sehir sebekesine baglanti noktasi secilirken, o noktadan sonra sehir sebekesinin baglanti
debisini tasiyabilecek kapasitede oldugu kontrol edilmelidir.

Atiksu sebekesine temel drenaji, sulama ve yagmur sular1 karistiritlmamalidir.

Sistemin ters ¢calismasini 6nleyecek tedbirler alinmalidir.

Yagmursuyu Sebekesi icin Alinacak Onlemler:

Bolgenin depremselligi goz Oniine alinarak rijit malzemeli degil de daha esnek
malzemeli borular segilmelidir.

Belediyeye ait yagmursuyu sebekesi var ise dahili sebeke en az iki farkli noktadan bu
sebekeye baglanmalidir yoksa gilineyden gegen dereye kadar yeterli kapasitede bir hat
dosenmelidir.

Sistemin ters ¢alismasini 6nleyecek tedbirler alinmalidir.

Cat1 inisleri yol drenajindan ayrilarak lokal/genel yagmursuyu hasadi depolarina
yonlendirilmelidir.
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Temel Drenajlari:

* Bolgenin depremselligi gbz Oniine alinarak rijit malzemeli degil de daha esnek
malzemeli borular secilmelidir.

» Her binaya ait en az bir adet perfore borularin birlesme bacasi bulunmali bu bacadan
yagmursuyu bacasina yapilacak baglanti asla cazibeli olmamali, dalgic pompa
kullanilmalidar.

9.2 Ulasim ve Trafik Etiidii

Teklif plan alan1 kapsaminda yapilan mevcut durum ve proje analizleri ¢alisma sonuglari teklif
plan dosyasinda bulunan Ulagim ve Trafik Etiidii Raporunda detayli olarak anlatilmistir.
Calisma yonetiminde belirtildigi lizere oncelikle mevcut durum tespiti yapilt mevcut durum
analizi sonuglar ortaya konulmustur. Daha sonra teklif plan kapsaminda bolgeye gelecek ek
trafik ytikleri mevcut ulasim agina yiiklenerek test edilmistir. Mevcut durumda ulasim aginda
hi¢cbir iyilestirme yapilmamas: taktirde trafik akisinda problemler olacagi Ongoriilmiistiir.
Ortaya ¢ikan bu problemler 3 farkli alternatif proje karsilastirilmali olarak analiz edilerek

degerlendirilmistir.
7 o

Sekil 27: Trafik Saymm Yapilan Kavsaklarin Konumu

Alternatif 1 olarak adlandirilan proje Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin onayl1 projesi olup bu
projede planlama alanina gelecek trafik yiikii diisiiniildiigiinde eksikler tespit edilmis ve

Alternatif 2 numarali proje sunulmustur. Alternatif 2 olarak adlandirilan bu projeye mevcut
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projeye ek olarak ana akim giizergahinda kisa U doniisleri ve Bodrum yoluna katilim ve
ayrilmalarda kanalize edilmis saga doniisler eklenmistir. Proje bu sekilde uygulandiginda
caligilan ulasim ag1 ve ozellikle en yogun kavsak olan 2 numarali kavsakta trafik akimi
acisindan problemler ¢6ziilmiis duruma gelmektedir.

Ancak trafik sorunlarin ¢6ziimii i¢in ulagim sistemleri ve altyapisinin gelistirilmesine yonelik
Alternatif 2 gibi projeler orta ve uzun vadeli, kapsamli ulasim planlama ¢alismalar1 ve
maliyetler gerektirmektedir. Bu kapsamda calisma alaninin daha kisa zamanda hizmete
acilacag ihtimali géz Oniine alinarak daha kisa zamanda yapilabilecek ve trafik akimindaki
problemleri iyilestirebilecek yeni bir alternatif proje ¢alisilmistir. Kisa vadede uygulanabilecek
trafik sirkiilasyon ve geometrik diizenleme projeleri de sinyal optimizasyonlar: ile beraber
diisiiniildiiglinde ulasim aglari i¢in ¢ok dnemli oldugu bilinmektedir.

Bu kapsamda kisa zamanda uygulanabilecek olan 3 numarali alternatif proje ¢alisilmistir. Bu
dogrultuda, planlama alanina aksam zirve saatte Mugla yoniinden gelecek 500-600 tasit/saat
degerinde bir trafik akiminm 2, 3, 4 ve 5 numarali kavsaklar1 dolagtirmadan 1 ve 2 numarali
kavsaklar arasindan sola dondiirerek planlama alanina girigini saglamak amaglanmistir. Bu
kavsak sinyalize kavsak olarak planlanmis olup yaklasik 100 metre uzunlugunda bir sola doniis
cebi ve saga doniisler icin ayrilma ve katilma cepleri icin taslak planda yeterli alan birakilmistir.

Mevcut durum ve bu 3 alternatif proje icin izole kavsak analizleri yapilmis olup analiz
sonuclarinin kargilastirmali sonuglart sabah ve aksam zirve saatte ayri ayr1 olmak iizere
asagidaki Tablo 19 ve 20°de goriilmektedir.

Tablo 16: Kavsaklarin Kapasite Kullanim Oranlar: Karsilastirilmasi (Sabah Zirve Saat)

SABAH ZiRVE SAAT

+ -« o e ™
= 5 5 3 g g g
< S o 2 g - g~ cm
< w > 3 w w w
< S Lo 5 5 5

< < <
1 45% 45% 45% 45% 45%

2B Ayrilma 36% 37% 37% 37% 36%

2B Katilma 64% 64% 65% 44% 64%

2C Ayrilma 19% 19% 19% 19% 19%

2C Katilma 29% 29% 29% 29% 29%

. 60% 61% iptal 60% 61%

—— 39% 40% 40% 40% 40%

4 80% 85% 83% 83% 83%
= 35% 48% 47% 47% 47%
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Sabah zirve saatte ticaret fonksiyonlu yolcuklar olmadigi igin sisteme ek olarak gelecek tasitlar
aksam zirve saatten daha diisiiktiir. Yine sabah zirve saat mevcut durum trafik akim verileri de
aksam zirve saatten daha diistiktiir. Bu sebeple sabah zirve saatlerde hem mevcuttaki yok aginda
hem de ¢alisma alanina gelecek ek trafik yiikleri sonrasinda kavsaklarda olaganiistii bir trafik
problemi yasanmasi beklenmemektedir.

Yukaridaki alternatif proje analiz sonuglar1 degerlendirildiginde 4 numarali kavsak harig
genellikle kavsak kapasite kullanimlar1 kapasitenin ¢ok altinda oldugu goriilmektedir 4
numaral1 kavsakta ise sabah zirve saatinde ev — is yolculuklarindan dolay1 kapasite kullanim
orani %83 degerine gelmektedir.

Tablo 17: Kavsaklarin Kapasite Kullanim Oranlari1 Karsilastirmasi (Aksam Zirve Saat)

AKSAM ZIiRVE SAAT

+ = w w
'—
< =) 5 2 < < <
g‘ g (@] 8 E - E ~N E %)
< w E P~ L w w
= 2| g5 B | B | &
1 45% 61% 61% 61% 61%
2A 75% 40% 79%
2B Ayrilma 46% 76% 76% 76% 49%
2C Ayrilma 17% 17% 17% 17% 17%
2¢ Katilma 36% 45% 45% 45% 40%
5 63% 90% iptal 63%
3 Yan Yol 40% 61% 61% 61% 49%
4 89%
g 33%

Aksam zirve saatte ise hem mevcut durum trafik sayimlar1 hem de caligsma alanina gelecek
ziyaretci sayilari sabah zirve saate gore yiiksek oldugu tespit edilmistir. Oncelikle eger ulasim
aginda hicbir proje yapilmazsa 6zellikle 2 ve 4 numarali kavsaklarda problemler yasanacagi
tespit edilmistir. 1 numarali alternatif proje uygulandigi taktirde 2 numarali kavsaktaki serbest
sola doniisler donel kavsak icine alindigi i¢in kavsak daha da kotiilesmekte ama diger kavsak
noktalarinda iyilesmeler meydana gelmektedir.

1 numarali alternatif proje revize edilerek olusturulan 2 numarali alternatif proje ise tiim
alternatiflerden daha iyi performans gostermektedir. Ancak bu proje maliyetli ve uzun vadede
yapilacak bir projedir. Bu sebeple daha kisa vadede yapilabilecek daha diisiik maliyetli
Alternatif 3 numarali proje olusturulmustur. Bu projenin sonuglari1 da incelendiginde 2 numarali
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proje ile arasinda ¢ok diisiik farklar oldugu goriilmektedir. Fayda maliyet karsilastiriimasi
yapildiginda 3 numarali alternatif projenin uygulanmasi gerektigi asikardir.

Izole kavsak analizleri disinda tiim yol aginin bir biitiin olarak simiilasyon modeli kurularak
mevcut durum ve tiim alternatif projeler i¢in analiz yapilmistir. Bu modelleme yapilirken
oncelikle ¢caligma alan1 ¢evresinde 5 kavsak ve bu 5 kavsagi birbirine baglayan yol aginin sabah
ve aksam zirve saatleri i¢in mevcut durum analizleri yapilmistir. Mevcut durum analizleri
yapildiktan sonra ¢alisma alanina girecek ve ¢ikacak tasitlar sisteme ytliklenerek 6neri alternatif
projelerin yapilmasi ile birlikte yeni olusan durum mevcut durumla karsilagtirilmistir. Cikan
sonuglar asagidaki Tablo’21 de goriilmektedir.

Tablo 18: Aksam Zirve Saat Oncesi Sonrasi Analizi

AKSAM ZiRVE SAAT ULASIM AGI ANALIZi
b N MEVCUT + ALTERNATIF 1 | ALTERNATIF2 | ALTERNATIF 3
arametre YOLCULUK
Ortalama Hiz (km/sa) 47,48 10,01 16,25 42,05 40,55
Ortalama Gecikme (sn) | 35,47 441,83 253,20 52,53 65,99
Ortalama Durma 1,08 21,21 15,32 1,83 2,21
Seyahat Siiresi (sa) 284,17 1472,00 1060,60 475,29 505,16
Tasit Sayisi (adet) 7.087 9.231 10.569 11.610 11.598

Ulagim ag1 simiilasyon analizinden ¢ikan sonuglar da daha once ¢ikan sonuglara paralellik
gostermektedir. Ornegin mevcut durumda aksam zirve saatte yol agindaki ortalama hiz degeri
yaklagik 47 km/saat olarak bulunmustur. Higbir proje uygulanmadan calisma alan1 hizmete
acilirsa bu deger 10 km/saate kadar diismektedir. Alternatif 1 numarali proje uygulandiginda
bu deger 16 km/saate ¢cikmaktadir. Alternatif 1 numarali projedeki eksiklikler revize edilip 2
numaral alternatif proje uygulandiginda ortalama hiz 42 km/saate ¢ikmaktadir. Daha diisiik
maliyetli ve kisa silirede uygulanabilecek Alternatif 3 numarali proje uygulandiinda ise 2
numarali alternatife gore hiz 1,5 km/saat diismektedir.

Aksam zirve saatte mevcut durumda ulagim aginda 2 saatte 7.087 tasit seyahat etmistir. Calisma
alanina gelen tasitlar da ulasim agina eklendiginde 2 ve 3 numarali alternatiflerde ulagim aginda
seyahat eden tasit sayisi yaklasik 11.600 tasita kadar ¢cikmaktadir. Ulasim aginda herhangi bir
tyilestirme yapilmazsa bu deger 9.231 tasita, 1 numarali proje uygulandiginda ise 10.569 tasita
diismektedir. Tasit sayisindaki bu azalma kuyrukta bekleyen tasitlara karsilik gelmektedir.

Tasit basina ortalama gecikme siiresi incelendiginde mevcut durumda bu degerin 35,47 saniye
oldugunu gormekteyiz. Caligma alanina gelen tasitlar da ulasim agina eklendiginde ulagim
aginda herhangi bir iyilestirme yapilmazsa bu deger 441 saniyeye kadar c¢ikmaktadir. 1
numarali proje uygulandiginda ise 253 saniyeye diigmektedir. 2 numarali alternatif proje
uygulanirsa ortalama gecikme siiresi 52 saniyeye diiserek en iyi alternatifler arasindaki en iyi
degeri vermektedir. 3 numaral alternatifte ise ortalama gecikme siiresi 66 saniye civarindadir.

Yapilan bu ulasim ve trafik etiidii kapsaminda Mugla 1li, Yatagan ilgesi Atatiirk (Eski Yeni
Mahallesi) ve Madenler Mahallesinde bulunan yaklasik 47.5 ha alana iliskin imar plani
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caligmasi i¢inde kalan yollar ve bu yollarin kamu yolu baglantilar1 analiz edilmistir. Calisma
asamalarinda s6z konusu imar planinda tanimlanan fonksiyonlara iliskin talep analizi yapilarak
imar plan1 uygulandig1 anda planlanan yol agindaki tasit trafigi icin meydana gelebilecek
darbogazlar ve olast problemler ongoriilerek bu problemlerin ¢éziimiine yonelik projeler
gelistirilmistir.

Bu alternatif projeler arasinda kalic1 olarak bolgedeki problemi ¢ozecek proje, Karayollarinin
daha oOnce hazirladig1 projenin etiit kapsaminda tarif edildigi sekli ile revize edilerek
uygulanmasi1 durumudur. Ancak bu proje yliksek maliyetli ayn1 zamanda orta ve uzun vadede
uygulanacak proje oldugu icin acil eylem plan1 kapsaminda rapor igeriginde anlatilan 3
numarali alternatif projenin ¢aligma alaninin hizmete baslamasi ile birlikte yapilmasi
gerekmektedir. Bu amacla da planlama alaninda D-330 Mugla - Bodrum Karayolu’na paralel
ve bu yolun yiikiinii hafifletecek olan 23 metrelik yol planlanmis ve bu yol ile D-500 Mugla —
Aydin Karayolu’nun bir sinyalize kavsakla baglanmasi tarafimizdan onerilmektedir. Yapilan
modelleme ve analiz sonuglar1 da bu dneriyi desteklemektedir.
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