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Muellifince hazirlanan, Mugla Kualtur Varliklan Koruma Bolge
Kurulu'nun 26.08 2022 tarh ve 12537 sayill karart lle Mugla Tabat
Varliklarint Koruma Bolge Komisyonunun 06.09,2022 tarih ve 317
sayili karan ile uygun gorulen, Mugla [l Bedrum ilgesi, Ortakent
Mahallesi Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lligkin 171000 Olgekli
i Keoruma Amaci Revizyon Uygulama lmar Plani, 1 Numarai
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_ 1 Riski Altindaki Alanlann Donusturulmesi Hakkinda Kanun ve 3194
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI, ORTAKENT MAHALLESI REZERV YAPI ALANININ BIR KISMI VE
CEVRESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
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PLAN ONAMA SINIRI, MUGLA LI, BODRUM ILCESL ORTAKENT MAHALLESI REZERV YAPI ALANININ BIR
KISMI VIE CEVRESINI KAPSAMAKTADIR.

PILAN: PLAN PAFTALARI PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR

BU PLAN KAPSAMINDA: TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGL, OTOPARK YONETMELIGI, SIGINAK
YONETMELIGL BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, SU KIRLILIGI KONTROL,
YONETMELIGI. 1380 SAYILI SU URUNLERI KANUNUNA BAGII SU URUNLERT YONETMELIGE vB. ILGILI
YONFITMELIK  HUKUMILERD VE  ILGIHT  KURUM  GORUSIERT  DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA
'APILACAKTIR.

HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI i1l KADASTRAL SINIRLAR ARASINDA UYUSMAZLIK
OLMASI DURUMUNDA, IMAR UYGULAMASI ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR. IMAR PILLANI ILE
MULKIYETIN UYUSMADIGE DURUMLARDA UYGULAMADA MULKIYET SINIRI ESAS ALINACAKTIR.

T.C. MUGLA VALILIGI [1. AFET VE ACIT, DURUM MUDURLUGUNCE 04.06.2010 TARIIIINDE ONAYLLANAN
“MUGLA 1.1 BODRUM ILCEST ORTAKENT KOYU NISCISD4A. NISCI8D4B, NIBCI8DAC, NI18CI&D4D,
N18CI7C3B, NI8C17C3C, NI18C22132B, NISC23A 1A, NISC23A1B PAFTALARINA AIT 1/1000 OLCEKLI KORUMA
AMACLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJHK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU™ VE RAPOR K]
“YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA HER TURLU YAPILASMA ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VIE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
HAZIRLANMADAN INSAI UYGULLAMA YAPILAMAZ.

INSAT UYGULAMA ASAMASINDA 2863 SAYILI KUDIUR VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

TESCILLI KULTUR VARLIKTARININ KORUNMASI ESASTIR. BU YAPILARA YAPILLACAK MUDAHALELERDE,
N.GILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARINA UYULACAKTIR. KULTUR
VARLIGI PARSELLERINDYE. KORUNMA ALANLART ICERISINDI YAPILACAK MUDAHALLLERDE ILGILI
KULTUR VARLIKIARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN UYGUN GORUST ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAY..

2863 SAYILI KANUNUN 4 MADDESI GEREGT INSAT VE FIZIKI UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI
GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDIE IVEDILIKLE LGILI
KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA CEVRE, SEHIRCITLIK
VE IKLIM DEGISIKLIGH T, MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEK TEDIR .

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE IMDASA KONU ALANLAR IMAR KANUNIPNUN 18 MADDE
UYGULAMASI YAPILMADAN IHDASA KONU EDILEREK TESCIL EDILEMEZ. BU ALANLAR 18. MADDE
UYGULAMASINDA KAMU YARARI KAPSAMINDA DOP'DA KULLANILACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA
GEREKMEST ITALINDE YAPILACAK 18.MADDE UYGULAMALARI BIR BUTUN OLARAK VEYA ETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA ETAPLARINI VIE DUZENLEME SINIRLARINI BELIRLEMEYE CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANILIGI YETKILIDIR.

KONUT  ALANLARINDA  YAPILACAK  OLAN  YAPILARDA  KAPICILIK VB,  HIZMETLERININ
PROJELENDIRILECEK  YONETIM  BIRIMLERINDE  COZULMEST VE  GENEL YONETIM  PLANI iLE
TANIMLANMASI HALINDE BU YAPILARDA KAPICI DAIRESI SARTI ARANMAYACAKTIR.

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLLAN BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA
BLOK SEKLI, BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI VE BLOKLAR ARASI MESAFELER SERBESTTIR. TUM
ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, IKiZ. BLOK, SIRA 'V VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI
NiZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VI BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA ICERISINDE
FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.

PLANLAMA ALANINDA YOI. VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAIA UYUMLU [LISKI KURMAK AMACIYLA
ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABIT ZEMIN OLARAK
KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR
GENELLIKLE TABIT ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAY!1 YOL
VE PARSEL ZEMINT ARASINDA DATIA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLUN EN DUSUK
VE/VEYA EN  YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI  ADALARDA  TABIl ZEMININ
KORUNMASINA  OZIEN GOSTERECEK  SEKILDE BIR  OLCU  SINIRLAMASINA - BAGLT KALMADAN
TESVIYELER  YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT
ALABILECEKLERDIR.

PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK [ITTTYACI
OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA KENDI FONKSIYON ALANLARIICERISINDE COZULECEKTIR.
PLANLAMA ALANINDA MERKEZ] OZELLIK GOSTEREN ALANLARDA, OZELLIKLE SAGLIK, [TFAIYL,
ILETISIMATIABERLESME, VB. TESISLERIN BULUNDUGU ALLANLARIN CIVARINDAKI ACIK ALAN, MEYDAN.
YESIT, ALAN, PARK GIBI YERLERIN UYGUN NOKTALARI ILGILI KURULUSLARIN UYGUN GORUsU
ALINMAK VE HELIPORT ALANI YONETMELIGINE UYMAK SARTT {LIE KAMUYA AIT HELIKOPTER INIS-
KALKIS PISTI (HELIPORT ALANI) OLARAK KULLANILABILIR.

TUM YAPI ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN 25 M2 Y1 GECMEYEN BEKCT vii -

GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR. EMSALE DAHIL DEGILDIR.

PLAN UZERINDI YAZILMIS OLAN YOI GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. ANCAK PLANDA QIZILEN YOI
GENISLIGE SIMGEDE YAZILAN YOI GENISLIGINDEN FARKLI ISE PLANDA CIZILEN YOI, GENISLIGINE
UYULACAKTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN YOI GENISLIKLERI ICIN PLAN UZERINDEN OLCU
ALINACAKTIR

PILANLAMA ALANI ICERISINDI, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI VE PARK
ALANLARI ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR.
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA TRAFO, TELEKOM YAPILARIL, SANTRAIL BINALARI, ARITMA TESISI, SU
DEPOSU VB, KULLANIMIAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE [FRAZ VI THDAS
EDILEBILIR, IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPIIESI OLMAYAN BOLUMI ERINDE YAPILACAK TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETT ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN
EDILEBILIR. [SKAN EDILEN BODRUM KATLAR 1'\z1sm L DAHIL. OLUP DONATT u,‘.mmm um{i(,‘
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B. OZEL NUKUMLER
B.1.LKORUNACAK ALANLAR
B.1.1. DOGAL SIT ALANI

1.

3.DERECE DOGAL SIT ALANINDA ILGILI TABIAT VARIIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU
GORUSU ALINMADAN INSAT UYGUILAMA YAPILAMAZ.

B.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

B.2.1. TICARET+KONUT ALANLARI

1.
B

TICARET I KONUT ALANLARINDA: KAKS:0.20 VE KAKS:0.25 OLUP, YENCOK: /1 1 KAT'TIR.

TICARET  KONUT ALANINDA; KONUT, I$ MERKEZL, ALISVERIS MERKEZL YONUETIM MERKEZL OTLIL,
MOTEL. REZIDANS, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MU/ VB KULTUREL TESIS
ALANLARL TICARET, OFIS, BURO. LOKANTA, GAZINO, CARSI COK KATLI MAGAZALAR, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OZEL EGITIM TESIS ALANLARI VEE OZEL SAGLIK TESIS ALANLART YAPILABILIR.
BU ISLEVLER BIR  ARADA KULLANILABILECEGI GIBL.  AYRI BLOKLAR  SEKLINDE DB
PROJELENDIRILEBILIR.

TICARET+HKONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL ICIN BELIRLENEN EMSAIL DEGERI ICERISINDE
KALMAK VE EMSAL ALANININ MAKSIMUM %5INI ASMAMAK KAYDYLA TICARET YAPILARI
YAPILABILIR. BU YAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VI/VEYA KONUT BLOKIARININ ZEMIN VE
BODRUM KATLARINDA PROJELENDIRILEBILIR. UYGULAMA IL.CE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK
VAZIYET PLANINA GORL YAPILACAK OLUP, TICARI YAPILAR VAZIYET PLANINA GORIE [FRAZ
EDILEBILIR.

MULKIYETT AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA IMAR PARSELLERI ARASINDA FONKSIYONA BAGII
KALINMAKSIZIN EMSALL ESAS INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR. TRANSFER EDILEN EMSAL
INSAAT ALANI MIKTARL TRANSFER EDILEN IMAR ADASI VEYA PARSELININ EMSATL INSAAT ALANININ
%40'INI GECEMEZ. BIR PARSELDEN BIRDEN FAZILA PARSELE EMSAIL INSAAT ALANI TRANSFERI
YAPILABILIR. TRANSFERE KONU EMSAL INSAAT ALANI TRANSFER ALINAN ADA VEYA PARSELIN
EMSAL INSAAT ALANINDAN DUSULECEKTIR. HICBIR SEKILDI PLANLAMA ALANINDAKI TOPLAM
EMSALE ESAS INSAAT ALANI ASILAMAY.

B.2.2. IDARI HIZMET ALANI

1.

1.

2.

IDARL HIZMET ALANINDA; KAKS:0.50, YENCOK-73 KAT OLUP, MIMARI AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANDA BODRUM GELENEKSEL MIMARI KARAKTERTI ALINACAKTIR.
BU ALANDA; KAMU IDARELERD ILE OZEL BUTCELD IDARELER VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ YARISINDAN FAZILASI KARSILANAN KURULUSLAR, KAMU TUZEL KISILERINE AIT
BINA VETESISLER YER ALABILIR.

" B.2.3. RESMi KURUM ALANI

RESMI KURUM ALANINDA: KAKS:1.50, YENCOK 7:3 KAT OLUP, MIMARI AVAN PROJEYL GORI
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANDA; KAYMAKAMLIK, TOIMAN, KARAKOL., EMNIYET, MUHTARLIK, BELEDIYE BINALARI VB,
KAMU ALANLARIILE BU ALANLARA HIZMET EDECEK BIRIMILER YER ATLABILIR.

3. SOSYAIL ALTYAPI ALANLARI
B.3.1.EGITIM TESISLERI ALANI

1.

2.

- B3.1.1.ANAOKULU ALANI

ANAOKULU ALANINDA KAKS:0.50 VE YENCOK: 7:2 KAT OLUP, MIMARI AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANDA BODRUM GELENEKSEL MIMAR]I KARAK TERI ALINACAKTIR.
BU ALANDA; IHTIYAQ DAHILINDE ASGARI ALAN BUYUKLUGUNE UYGUN OLMASI KAYDIYLA {LGIL
KURUM GORUSLERT ALINARAK KRES DE YAPILABILIR. MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
APILACAKTIR.

B.3.2. SAGLIK TESISLERI ALLANI
B.3.2.1. SAGLIK TESISI ALLANI

1.

2.

1.

7
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SAGLIK TESISI ALANINDA KAKS: 0.350 VE YENCOK:Z12 KAl OLUP. MIMARI AVAN PROJEYE GORY
UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANDA BODRUM GELENEKSEL MIMARI KARAKTERI ALINACAKTIR.
BU ALANDA: HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZIL, DOGUMEVI, DISPANSER VI
POLIKLINIK, AGIZ VE DI§ SAGLIGI MERKEZL, VEREM SAVAS MERKEZL KAN BANKASI, AMBULANS
SERVISLERI VB. TESISLER YER ALABILIR.

B.3.3UIBADET ALANLARI
TB.3.3.1.CAMI ALANI

CAMI ALANINDA, KAKS:0.50 OLUP MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR,

BU ALANDA: CAMI VE KULLIYESL CAMININ MIMARIST ILE UYUMLU OIL.MAK KOSULUYLA CAMIYE
AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VI KURS YAPISI 11.I: GASIL TTANI,
SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARI, ACIK VEYA ZEMIN ALTT KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

B.3.4. ACIK VE YESIL ALANLAR
B.3.4.1. PARK ALANLARI

1.

'ARK. ALANLARI, AKTII YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. BOLGENIN YESII.
ALLAN VIE PARK GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU. DOGAL
DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN KENTSEL TASARIM VE PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINI
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI GENEL TUVALET.

PERGOILA, KAMERIYE, AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK. KAT ADEDI 11
YUKSEKLIGE 4.50 METREYI VE ACIK ALANILARI DAHII. TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, 11ER
BIRININ ALANI 15 M2YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BALCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK

KULUBESI, OYUN ALANLARI, MESCIT VE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AT 112 ACIL .

AMBUILANS ISTASYONU YAPILABILIR.

B.3.4.2. REKREASYON ALANI

1.
2.

REKREASYON ALANINDA KAKS: 0.05 VE YENCOK: 7+ | KAT"TIR.

ACIK VE YESIT. ALAN IIITIYACI BASTA OLMAK UZERIE, KENT ICINDE VI: CEVRESINDE GUNUBIRLLIK
KULLANIMA YONELIK EGLENME, DINLENME, PIKNIK THTTYACT. ARININ KARSILANABILECEGI VE BU
THTIYACLARA HIZMET EDEN TICARI BIRIMLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA BOLGENIN TARIIHI,
MIMARI KIMLIGINE VE DOGAL YAPISINA UYGUN VE ILGILT KURUMLARIN GORUSU ALINMAK
KAYDIYLA KENTSEL TASARIM PROJESE VEYA AVAN PROJEYE BELIRLENEN FONKSIYONLARIN SINIRI
ESAS ALINARAK IMAR UYGULAMASI (IFRAZ, TEVHID VB.) YAPILACAKTIR.

B.3.5. SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

1.

2.

B.3.5.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI

TEKNIK ALTYAPI ALANINDA KAKS:020 OLUP. MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

TEKNIK ALTYAPL ALANLARINDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN ELEKTRIK, PETROL VE

DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YERALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIL ULASTIRMA,

HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMING ICIN YAPILAN TESISLER iLI3 AQIK VI'YA KAPALL OTOPARK

YAPILABILIR.

B.3.5.2. TRAFO ALANI e
TRAFO ALANINDA YENCOK: 6.50M. OLUP, "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGE —
HUKUMLERI GECERLIDIR. ILCE BELEDIYEST TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE -

1.

- GIRIS-CIKIST VE BU \\ﬂ[sk:n\ RAMPA DUZENGEMET LR mu ABILIRS e
RWPMA“LLL\ \I()"HARI VI AGIKL KM\R:\PORK\EIR{%{ TURPUR, BU I A\I)\ Pi AN \3011 r\RNnJ\-ﬁ
ACIKEAMA l‘t’tf’ﬁmmm YER AEMAYAN  KONULAR "% ““IH smi ARDA VI BU \LM ;x BIRi IE\ F/BU

GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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