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1 PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alani; Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesinde yer almakta olup,
38,68 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Alanin mevcut kullanimina bakildiginda, alan genelinde

parsellerin bos oldugu ve kullanilmadigi goriilmektedir.

Planlama alanin bilyiik bir kismi 3. Derece Dogal Sit Alan statiisiinde bulunmaktadir.
Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 29.04.2011 tarihli ve 7075
sayili karar ile 3. Derece Dogal Sit Alam ilan edilmistir. Planlama alaninda; Mugla Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 16.11.2001 tarihli ve 770 sayil karariyla
tescilli korunmasi gerekli tabiat varligi bulunmaktadir. Aym zamanda alan ve cevresinde
bulunan koruma alani simirlar1 Kurulun 24.05.2018 giin ve 6822 sayili karar dogrultusunda
uygun bulunarak kesinlesmis olup, bu koruma alanlarinin bir kismi planlama alaminda

bulunmaktadir.

Ayrica, planlama alanin yaklasik 38 hektarlik kismi, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent
Mabhallesinde bulunan 250 Ada 2 Parsel ve 353 Ada 152-155-156-157-158-160-161-162
Parsel sayili tasinmazlar ile bir kisim tescil harici alami kapsayan alan 05.05.2022 tarih
3586836 sayili Bakanlik Makam Olur'u ile 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yap

Alam" olarak ilan edilmistir.

Bodrum [lgesi, turizm sektériinde Tiirkiye’nin uluslararas: neme sahip merkezlerinden
biridir. 1970°1i yillardan itibaren, kigik bir sahil kasabasindan, turizmin en Onemli
destinasyonlarindan biri haline gelmistir. Buna, son yillarda yayginlasan, yabanci uyruklularin
ilgeye yerlesmeleri ile ¢ok sayida ikinci konut sahiplerinin siirekli olarak burada yasamaya
baglamalan da eklenince Bodrum’un kis niifusu her gecen giin artmaya devam etmistir.
Gunimiizde ilgenin ekonomisi, turizm gelisimine bagh olarak, turizm ve ticaret agirhkli
hizmetler sektoriiniin 6n planda oldugu bir ozellik gostermektedir. Geleneksel tekne
imalat¢ihign da yine turizm sektdriine bagh olarak, gelisme gostererek ilce ekonomisinde
6nemli yere sahip olmustur. Bodrum ilgesinin sektorel dagilimi hizmetler, tarim ve sanayi

siralamasi seklindedir.

Planlama alani gevresinde en 6nemli ulagim aks1 Turgut Reis ilgesi ile Yatagan ilgesi
arasinda ulasimi  saglayan D330 karayoludur. Planlama alam1 yakin gevresiyle

degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde D-330 karayolu bulunmakta olup karayolunun



¢evresinde aligveris merkezleri ile alanin giineyinde Yahsi Plaji, Aktur Koyu, Bitez Koyu,

glineydogusunda Bodrum Limani, giineyinde ise Ortakent Yahsi Limani bulunmaktadir.

Planlama alani ve ¢evresindeki meri planlara bakildiginda, planlama alaninin batisinda
Ortakent Mahallesi kentsel yerlesik alani ile kuzey giiney dogrultusunda gelisen Ticaret
alanlan ile glineyinde sahil boyunca gelisen gelisme konut alanlar1 bélgenin gelisen turizm

kimligi ve artan niifusa paralel olarak ¢ekim unsuru olusturmaktadir.

Bodrum ilgesinin gelisen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus
dinamikleri, yerel sartlar ve ihtiyaglar goz Oniinde bulundurarak dengeli, saglikli ve
strdiirtilebilir bir kentsel mekan iiretmek amaciyla revizyon imar plani hazirlanmistir.
Revizyon imar plani hazirlanirken; bélgenin dogal giizellikleri ve kiiltiir varliklari, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi kentsel, sosyal ve teknik altyapi alani standartlar ve st 6l¢ekli
plan kararlani ile meri imar plam kararlan ¢evre yapilanma kosullan goz Oniinde

bulundurularak biitiinciil bir sekilde ¢evredeki alanlar ile birlikte degerlendirilmistir.

Hazirlanan imar plani ¢aligmas: ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak
gergeklesmesi, bolgedeki mevcutta yasayan niifusun donati ihtiyacinin karsilanmast, bélgede
her tirlii 6nlem, koruma, gelistirme, uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasinin
yamnda, alanda bulunan dogal ve kiiltiirel varliklarin koruma-kullanma dengesi gézetilerek
mevcut dogal kaynaklardan azami 6l¢iide yararlanilmasi hedeflenmistir. Ayni zamanda yasam
kalitesi yliksek, sosyal ve teknik altyapisi giiglii, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel
olarak ¢evresi ile etkilesim i¢inde, saglikl, planli ve siirdiiriilebilir yerlesim alanlarinin
olusturulmas: amaglanmis olup; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunu, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklanii Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda; Mugla Ili Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yapi
Alanimin Bir Kismi ve Cevresine [liskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Revizyon Uygulama

Imar Plam hazirlanmustir.

2  PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE iLiSKiN GENEL BiLGILER

2.1 ULKE VE BOLGE ICERISINDEKi KONUMU VE CEVRE iLiSKIiLERi

2.1.1 Konum
Mugla ili, Tirkiye'nin yedi cografi bolgesinden biri olan Ege Bélgesi'nde yer
almaktadir. Ege Bolgesinde {zmir, Manisa, Aydin, Denizli, Mugla, Afyonkarahisar, Kiitahya



ve Usak illeri bulunmaktadir. Planlama alanimin igerisinde yer aldigi, 13 il¢esi bulunan Mugla

ili, 12974 km>lik yuzolgimi ile 783.562 km?*lik iilke topraklarmin %1,6"sin1

olusturmaktadir. Mugla ili, komsu illeri olan Antalya’ya 313 km, Aydin’a 98 km, Burdur’a

238 km; diger biiyiik iller olan Ankara’ya 618 km, [zmir’e ise 211 km mesafe uzakhktadir.

(Mugla Valiligi, 2022)

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Bodrum ilgesinin ylizélglimii 650 km? olup,
Mugla ilinin batisinda yer almaktadir. ilgenin kuzeyinde ve dogusunda Milas ilgesi,
giineyinde Datga ilgesi, batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. Onemli bir turizm merkezi olan
Bodrum ilgesinin 174 km uzunlugunda kiy1 seridi bulunmaktadir. 38,68 hektar biiyiikliigiine

sahip olan planlama alani Mugla ilgesinin giineyinde bulunan Ortakent Mahallesi’nde yer

almaktadir. (Mugla Valiligi, 2022)
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Harita 1: Planlama Alannm Ulke, [ ve llge Icerisindeki Konumu



2.1.2  Cevresel iliskiler

Planlama alam, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde yer almaktadir.
Bodrum ilgesinin 174 km uzunlugunda kiyis1 bulunmaktadir. Giineyde bulunan koylar
cevresinde turizm alanlar1 (oteller ve apartlar) yogunluk gdstermektedir. Planlama alani
¢evresinde en Onemli ulasim aksi Turgut Reis ilgesi ile Yatagan ilgesi arasinda ulasimi
saglayan D330 karayoludur. Planlama alani yakin gevresiyle degerlendirildiginde; alanin
kuzeyinde D-330 karayolu bulunmakta olup karayolunun ¢evresinde aligveris merkezleri
konumlanmistir. Alanin giineyinde Mugla {iniversitesi, kiy1 bandinda turizm alanlari, konut
alanlari; kuzeyinde Acibadem Hastanesi, aligveris merkezi, Konacik Sanayi Sitesi; dogusunda

konut alanlari, aligveris merkezleri, egitim alanlar1 bulunmaktadir.

Harita 2: Planlama Alaninm Yakin Cevre [liskileri




2.1.3 Tarihsel Gelisim

Bodrum ilgesinin yer aldig1 Ege Bolgesi, Eskigaglar'da diinyanin 6nemli siyasi ve uygarlik
merkezlerinden biri olmustur. Eski uygarliklarin ¢ogu, Ege ve Akdeniz kiyilarinda, 6zellikle de
dogu kesiminde siralanmustir. Siimer, Misir, Asur, Babil, Fenike, Hitit, Girit ve Yunan
Uygarliklari basta olmak tizere en ileri seviyedeki toplumlar, Asya, Avrupa ve Afrika Kitalar
arasindaki bu gecit bolgede var olmuslardir. Bodrum, Akdeniz'le, yine bir uygarlik besigi olan
Ege'nin tam arasindaki konumundan dolayr Anadolu'da iz birakan bir uygarliga taniklik etmis, her

dénem jeopolitik 6nemini korumus bir yerlesim olmustur.

Mitolojik adi Halikarnassos olarak bilinen Bodrum'un M.O. XI. Yiizyilda Karyalilar
tarafindan kuruldugu samlmaktadir. Heredot’'a gore, Halikarnassos, M.O. VII. Yiizyilda
Dorlar'in kurdugu 6 kenti igeren Heksapolis birligi i¢inde yer almaktadir.
M.6. 550'de Lidya krali Kraissos'un kente egemen olmustur. M.o. 546'da Lidya devleti
tarihten silinince, Karyalilar Pers egemenligine girmistir. Mausolos (M.6. 377-351)
zamaninda Mylasa (bugiinkli Milas) olan baskent Halikarnassos'a tasinmistir. Kentte Karya
satrabi1 Mausolos'un sarayt ve diinyanin yedi harikasinda biri olan Maussoloion
bulunmaktaydi. Mousolos'a mezar olarak yapilan yapt ve Mausolos'un sarayi biiyiik bir
depremle yikildi glinimiize kadar gelememistir. Eserin taslari, daha sonra Aziz John

Sovalyeleri tarafindan Bodrum Kalesi'nin yapiminda kullanildi.

M.O. 192'de Roma'nin uydusu haline gelen kent, M.O. 189'da Rodos denizcilerinin,
M.O. 88'de kisa bir siire Pantos krali Mithridates'in egemenligine girmistir. Roma dénemine
gelindiginde  Halikarnassos'un  Asia eyaleti iginde yer aldigi  bilinmektedir.
Kent, XII yizyilin ikinci yarisinda Anadolu Mentese Beyligi'ne gegmistir. XIV. Yiizyilda
Rodos'un Aziz Sean John Sovalyeleri taratindan yonetilmistir. Bodrum™un bugiin semboli
olan kalelerini, Mentese Beyligi'ne ait eski bir Tirk kalesinin tizerine insa etmislerdir. Ancak
1523°de Kanuni Sultan Siileyman Rodos’u fethedip Akdeniz bir Tiirk golii haline gelince,
sovalyeler kalenin anahtarini Osmanlilara teslim ederek ve Malta’ya gitmislerdir. Kentin,
Osmanli Donanmasinda gemi tersanelerinin olmasimin yani sira dogal bir liman olmasi

ozelligiyle Osmanli topraklarinda énemli bir yeri olmustur.

1675 yilinda Evliya Celebi, Bati Anadolu’ya yaptig1 gezide Bodrum’a da ugramistir.
Burasi igin sehir limaninin 200 gemi barindiracak kapasitede oldugunu seyahatnamesinde
kaydetmistir. 1775 yilina ait Osmanh arsiv kayitlarinda, Rus donanmasinin Cesme’de

Osmanh donanmasini yakmasi sonucu, yeni savas gemilerinin ingasinin giindeme geldigini ve



bu baglamda Bodrum’da bir tersane kurulup, 1784-1831 tarihleri arasinda 38 ila 47 metre

uzunlugunda ¢esitli kalyonlar insa edildigi belirtilmistir.

Cumbhuriyetten sonra uzun siire bir siirglin yeri ve 6nemsiz kiigiik bir kasaba olarak
kalmistir. 1970'i yillardan sonra gelisme géstermeye baslayan Bodrum, turizmde éncelikli
bolgeler arasina girdikten sonra eski onemini tekrar kazanmaya basladi. Doga ile basbasa
sakin bir kasaba olmas1 6zelligiyle Bodrum’un cazibesi artmis, bugiin Tiirkiye'nin en énemli

turizm ve eglence merkezlerinden biri olmustur.

Planlama alaninin yer aldigi Ortakent (Miiskebi) mahallesinin tarihgesi; M.S. 317 den
sonra ismi Episkopi (Papaz diyar) olarak bilinen ve XVI. Yizyilda Miiskebi adini alan
yerlesimin bilinen tarihi M.O. 1400 yilina dayanmaktadir. Miiskebi’de tarihten gliniimiize
kadar gelen bazi yapilar bulunmaktadir. Bunlardan birisi Degirmen Dagi’ndaki manastirdir.

Bu manastinin M.S. 317 de yapildigi diisliniilmektedir. (The Guide Bodrum, 2020)

2.2 ULASIMILIiSKIiLERI

Mugla iline Denizli yoniinden D330, Izmir-Aydin yoniinden D550 ve Antalya-Fethiye
yoniinden D400 Devlet Karayollart ile ulasilmaktadir. Mugla ilinde Milas-Bodrum

Havalimam ve Dalaman Havalimani olmak tizere iki adet havalimani bulunmaktadir.

Deniz ulasimi kapsaminda ise Bodrum, Fethiye, Marmaris, Datca ve Milas-Giilliik’te

limanlar, yat limanlar1 ve yolcu iskeleleri bulunmaktadir.

Planlama alaninin yer aldig1 Bodrum ilgesi ulasilabilirlik yoniinden, kara, hava ve deniz
yolu ulagiminin saglanabildigi bir noktada yer almaktadir. Bodrum’a en yakin havaalani, 35
km. mesafedeki Milas-Bodrum Havaalani’dir. En yakin demiryolu istasyonu 135 km.

mesafedeki Aydin ilinin, S6ke il¢esinde yer almaktadir.
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Harita 3: Planlama Alant ve Cevresi Meveut Ulasim Tiirleri

Bodrum ilgesi ulasiminda Bodrum-Turgutreis-Milas Karayolu en 6nemli akstir.
Planlama alani yarimadanin ortasinda yer almakta olup, Ortakent (Miiskebi) mahallesinde
karayolu kavsakla ikiye ayrilmakta, bir kolu Turgutreis mahallesine digeri Yalikavak mahallesine
kadar devam etmektedir. Ortakent (Miiskebi) mahallesinde; karayolunu sahile baglayan

Ortakent (Muskebi) ve Yahsi yollar1 planlama alani gevresindeki 1. kademesahip kent ici

yollardir.

D-330 Karayolundan kuzey-giiney aks1 boyunca sahile baglanan 2. ve 3. Kademe yollar;
Hiirriyet Caddesi, Hortma Caddesi, Miiskebi Caddesi, Adliye Caddesi, Gavakli Sarni¢
Caddesi ve Simet Inonii caddesidir. Kargi, Oyder, Selvi ve Bergamut Caddeleri ise dogu-bati

aksinda sahil boyunca uzanan diger 2. ve 3. kademe yollan olusturmaktadir.
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Harita 4: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Meveut Ulagim Baglantilart

2.3 DEMOGRAFIK vE SOSYAL YAPI

Niifus, bir lilkede, bir bolgede, bir evde yasayan kisilerin olusturdugu toplam say1 yani
popiilasyon anlamina gelmektedir. Bir sahada yasayan insan topluluklarimin dagilislarinin,
hareketlerinin, sosyal ve ekonomik durumlarinin ortaya konulabilmesi, niifus dzelliklerinin

analizi ile miimkiin olabilmektedir (Tanoglu, 1966: 31).

Diinya lizerinde niifusun hizla artmasi nedeniyle her gegen giin birim alana diisen insan
sayist da artmaktadir. Turkiye'nin cografi ve sosyo-ekonomik o6zellikleri, niifusun belli
sehirlerde toplanmasina neden olmustur. Insan yasamui ve hayati faaliyetler icin elverisli
alanlar, niifus bakimindan daha kalabalik olurken; insan yagsamini zorlastiran bélgelerde ise
niifusun daha seyrek ve az oldugu goriilmektedir. Bir yerden digerine olan niifus farkliliklari,
o yerlerin 6zellikleri ve icinde yasayan insanlarin hayat tarzlar hakkinda bize ¢ok sey anlatir

(Tiimertekin ve Ozgiic, 1997:307).

Turkiye’nin turizm kimligiyle 6ne ¢ikan kenti olan Bodrum ilgesi; 2021 yili TUIK
verilerine gore Mugla ilinin en kalabalik niifusuna sahip 1. ilgesidir. (TUIK, 2021). Mugla ili

1.021.141 kisi niifusu ile iilke niifusunun yaklasik olarak %1,21°ini olusturmaktadir. Mugla



ili niifusunun %18,34{inii olusturan Bodrum ilgesinin niifusu 187.284 kisiden olusmaktadir.
Bodrum niifusunun %51’ini (95.069 kisi) erkek, %49’unu (92.215 kisi) kadin niifus

olusturmaktadir.

Tiirkiye'de kentlesme olgusu 1950°li yillardan sonra ivme kazanmustir. 1970-80°li
yillara gelindiginde ise kirdan kente go¢ carpik kentlesmeyi de beraberinde getirmistir. Bu
olgunun yasanmasindaki temel etmenler kentin cazibesi kirsalin ise itici etmenleridir. Sanayi
sektoriinin yeterli istthdami yaratmamasi sonucunda gb¢ eden niifus acisindan 1980
sonrasinda hizl bir gelisme gosteren turizm sektorii, Mugla ve Bodrum icinde dzellikle 1990

yilindan sonra 6nemli bir is alani olusturarak niifus yapisinda hizli bir artis olmasina sebep

olmustur.

Mugla ilinin niifusunda yillar igerisinde artig goriilmesinin yani sira Bodrum ilgesi
niifusunun Mugla ili niifusu igerisindeki oraninda da arti goriilmektedir. Bu oran 1965 yilinda

%7,71 iken 2020 yilinda %18,14"e ulasmaktadir.
Tablo 1: Mugla ili ve Bodrum Il¢esinin Yillara Gore Niifus Degisimi ve Oram

Bodrum Niifusu Bodrum Niifusunun
Yillar Mugla Niifusu (Kisi) (Kisi) Mugla Icerisindeki
’ Oram (%)

1965 334.973 25.811 7,71%
1970 368.776 27.383 7,43%
1975 400.796 29.490 7,36%
1980 438.145 32.517 7,42%
1985 486.290 37.966 7,81%
1990 562.809 56.821 10,10%
2000 715.328 97.826 13,68%
2007 766.156 105.474 13,77%
2010 817.503 124.820 15,27%
2015 908.877 155.815 17,14%
2020 1.000.773 181.541 18,14%

Kaynak: (TUIK, 2021)

Mugla ili ve Bodrum ilgesinin niifusu yillara gére benzer sekilde artis gdstermekle
birlikte, niifusun artis hizina bakildiginda niifus artis hiz1 2010-2014 yallar arasinda zamanla
azalmaktadir.2014 yilinda niifus artigindaki bilyiik artis sonucunda niifus artis lmzi da pik
yapmigtir. Nifus artis hiz1 2010-2021 yillar1 arasinda degiskenlik gosterse de son on yilda

genel olarak artis egiliminde oldugu gériilmektedir.



Tablo 2: Bodrum Ilgesinin Yillara Gire Niifus Artis Hizi

Yillar

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

Mugla Niifusu

(kisi)
817.503
838.324
851.145
866.665
894.509
908.877
923.773
938.751
967.487
083.142

1.000.773
1.021.141

Mugla Niifusu

Artis Hiza (%) (kisi)
1,85% 124.820
2,48% 130.990
1:51%% 136.317
1,82% 140.716
3,.21% 152.440
1,61% 155.815
1,64% 160.002
1,62% 164.158
3,06% 171.850
1,62% 175.435
1,79% 181.541
2,04% 187.284

Grafik 1: Mugla ili ve Bodrum llgesinin Yillara Gére Niifus Artig Hizi Grafigi

9,00%
8,00%
7.00%
6.00%
5,00%
4,00%
3.00%
2.00%
1,00%

0.00%
2006

2008 2010

2012

2014 2016

—&—Mugla Niifusu Artis Hizi (%)

Kaynak: (TUIK, 2021)

Bodrum Niifusu

2018

Bodrum Niifusu
Artis Hiz1 (%)

5,57%
4.94%
4,07%
3,23%
8,33%
2,21%
2,69%
2,60%
4,69%
2,09%
3.48%
3,16%

2020

—&— Bodrum Niitusu Artis Hizi (%)

2022

Bir niifusun hem yas hem de cinsiyet yapisim incelemenin ve bu bakimdan yapilacak

karsilastirmalarin en 6nemli araci niifus ya da yas piramitleridir. Piramit iki tarafta bulunan

cubuk grafiklerden meydana gelmistir. Grafigin sag tarafi kadin sol tarafi erkek niifusu

gostermektedir. Yatay eksende mutlak niifus sayisi, dikey eksende ise yas gruplan yer

almaktadir. Niifus piramidinin bi¢imini belirleyen en 6nemli unsur dogumlardir. Dogum

hizlanmin ytiksek olmasi ¢ocuk sayisinin fazla olmasina ve bu da piramidin tabaninin

genislemesine neden olmaktadir.



Bodrum ilgesi niifusunun yas dagilimi piramidi incelendiginde; dogum hizinin yiiksek
olmadigr ve g¢ocuk sayisiin orta yas grubu (20-44 yas) sayisindan az oldugu, Bodrum

ilgesinde ¢alisma ¢ag1 niifusunun geng niifustan fazla oldugu goriilmektedir.

Bu tip piramitlerin gériildiigii toplumlarda dogurganhik oram oldukga diisiik olmakla
birlikte 6lim durumu da oldukg¢a azdir. Toplam niifus iginde olgun ve yash niifus oram
fazladir. Bodrum ilgesindeki aktif ve yaghi niifus, toplam insan sayisinin biiyiik bélimiini
meydana getirmektedir. 0-4 yas arahgindaki niifusun azligi dogum oramin diisiik oldugunu

gostermekle birlikte dogurganlik orani azda olsa niifus artisi hala varligim siirdiirmektedir.

Dogal niifus artis hizinin distik olmasi nedeniyle, geng niifusun toplam niifus icindeki
pay1 iilke geneline gore diisiiktiir. 65 ve tzeri yastaki emekli niifusun yasamak icin Bodrumu
ve dolayisiyla planlama alanimi tercih etmesiyle 65 yag tizeri niifusun oran, iilkedeki yaslh

niifus oranindan fazladir.

Grafik 2: Bodrum ligesi Niifusu Yas Dagilimi Piramidi
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Kaynak: (TUIK, 2021)

Planlama alaninin yer aldigi Ortakent Mahallesinin niifusu Bodrum ilgesinde bulunan
56 mahalle arasinda 4. sirada yer almaktadir. Bodrum ilgesinin giineyinde yer alan Ortakent

Mahallesi, Bodrum ilgesinin niifusu fazla olan mahallelerindendir.



Grafik 3: Bodrum Hgesinin Mahalle Niifuslar: Dagiimi
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Kaynak: (TUIK, 2021)
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Planlama alaminin bulundugu Ortakent Mahallesi niifusu 2018 yilinda 7.390 kisi iken

son 5 yilda artis gostererek 2021 yilinda niifusu 8.275 kisidir. Ortakent Mahallesi, Bodrum

[Igesi mahalle niifusu biiylikliigii siralamasinda 4.sirada yer almaktadir.

Ortakent Mahallesi niifusu son 5 yilda iilkemizde, Mugla ili ve Bodrum ilgesinde

gorilen niifus artisina paralel olarak stirekli artis gostermektedir.

Tablo 3: Tiirkive, Mugla ili, Bodrum llgesi ve Ortakent Mahallesinin Bes Yillik Niifus Degisimi

" Ortakent (Muskebi) |

Yil Tiirkiye Mugla Bodrum Mahallesi

rrrrrr 2017 80.810.525 938.75 1—— 164.158 - :
2018 82.003.882 967.487 171.850 j 7.390 !
2019 83.154.997 ' 983.142 175.435 | 7.714

i 2020 83.614.362 1.000.773 181.541 f 8.049
2021 84.680. 273 1 021 141 187.284 8.275

Kaynak (TUIK, 2021)

GOKPINARM. 1



Hanehalk: Biiyiikligii

Demografik yapinin bir diger gstergesi olan hane halki biiytlikliigii, bir hanede ortalama
yasayan kisi sayisini gostermektedir. Tiirkiye'nin 2021 yili ortalama hane halki biiyiikliigii
TUIK tarafindan 3,23 olarak belirlenmistir. Mugla ilinin ortalama hane halk: biiy{ikligii ise
2021 yili igin 2,74’tir. Bodrum ilgesinde, 2021 yil ortalama hane halki biiyiikliigii TUIK
tarafindan 2,64 olarak, Ortakent Mahallesinde 2,88 olarak belirlenmistir. (TUIK, 2021)
Bodrum ilgesinin gevresindeki Milas (2,82), Yatagan (2,78), Mentese (2,63) gibi ilgelere gore
hane halki buytkliginin daha az oldugu ve genel olarak Mugla ili hane halk: biiytkltgii

ortalamasinin altinda bir ilge oldugu goriilmektedir.

Egitim Yapist

Bodrum ilgesinin okuryazarlik durumu 2020 yili TUIK verilerine gére incelendiginde;
ilge niifusunun %7 sinin okuryazar fakat egitim alamamis oldugu, %2 sinin ytiksek lisans,
%16 simn ortaokul, %19 unun ilkokul, %15’inin lisans ve %26 sinin lise mezunu oldugu
goriilmektedir. Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter, niifus i¢erisindeki
okuma yazma bilmeyen sayisidir. Bodrum il¢esinde okuma yazma bilmeyenlerin oran
nifusun yalnizca %1°ini olusturmaktadir. Okuryazarlik durumunda en yliksek orana sahip

olan kategori lise mezunu kategorisidir.

Grafik 4: Bodrum lige Niifusunun Okuryazarlik Durumu
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Kaynak: (TUIK, 2020)
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Niifus ve Go¢ Hareketleri

Cumbhuriyet doneminde 1927 yilinda gergeklestirilen ilk niifus sayiminda 15.694 kisi
olan Bodrum yarimadasinin niifusu 1980°li yillara kadar Tiirkiye niifus artis hizinin altinda

gelisme gostermistir.

1970’11 yillarda bolgenin “Birinci derece oncelikli turistik merkezler” arasina alinmasi
sonrasl, bolge niifusunda ¢ok hizli bir artis goriilmeye baslamistir. 1980°1i yillardan sonra
Bodrum yarimadasinda gerceklestirilmeye baglayan turizm yatirimlari ve paralelindeki yazlik

konut talebi gé¢ sonucu olusan niifus artisini tetiklemistir.

Planlama alam ile iilke genelinin niifus artis hizi arasinda goriilen farklilasma
demografik yapinin biitiiniinde de goriilmektedir. S6z konusu alanimin dogal niifus artis
hizinin diisiik olmasi nedeniyle, geng niifusun toplam niifus i¢indeki pay lilke geneline gore
diisiiktiir. 65 ve lizeri yastaki emekli niifusun yasamak i¢in Bodrumu ve dolayisiyla planlama

alanmim tercih etmesiyle 65 yas tizeri niifusun orani, iilke oranindan oldukga fazladir.

Planlama alani, Bodrum ilgesi i¢inde yer alan diger yerlesimler gibi sahip oldugu dogal
ve tarihi giizelliklerini 6zellikle 1980°1i yillardan sonra ulagim, altyapi gibi yatirim hizmetleri
ile destekleyip turizmin gelisimine ivme kazandirmasindan sonra bélge i¢inde yer alan
yerlesmeler birer cazibe noktasi olmustur. Planlama alaninda disariya go¢ egitim amagh vb.

nadir sebepler disinda yok denecek kadar azdir.

2.4 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi genellikle sehrin, bolgenin ya da llkenin gelismislik
seviyesini ortaya g¢ikarmaktadir. Bu kapsamda Bodrum ilgesini inceledigimizde mevcut
ckonomik yapisini ve Mugla ili ve Tiirkiye ekonomisine olan katkisini tespit edebilmek

amaciyla bir takim temel ekonomik gostergeler lizerinden arastirmalar yapilmistir.

Adrese dayali niifus kayit sistemi verilerine gore, 2015 yilinda 908.877 kisinin yasadig:

Mugla, ekonomik aktivite turizm, tarim ve madencilige dayali bir gériniim sergilemektedir.

Mugla’da Gayrisafi Yurti¢i Hasila igerisinde en yiiksek pay hizmetler sektoriine aittir.

Tarimin payi iilkenin genel payindan daha yiiksek iken, sanayinin pay1 daha diigtktiir.



Grafik 5: Sektorlerin Gayri Safi Yurt Igi Hasila Iindeki Payt (Mugla-Tiirkive)
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Kaynak:(TUIK,2020)

TUIK verilerine gére, 2020 yili itibariyle Mugla il genelindeki istihdama gore sektorel
dagilim, %14,2 tarim, %67,5 hizmetler ve %18,3 sanayi olarak dagilmaktadir. Bodrum
ilgesinde benzer sekilde hizmetler sektorii 6n planda olup, onu tarim ve sanayi sektorii

izlemektedir. Yerel arastirmalar bu oranlarin yaklasik olarak devam ettigini gostermektedir.

Bodrum ilgesi ekonomik yapisi, sosyal yapidaki defisime bagli olarak gelisme
gostermistir. 1970’li y1llara kadar, ilk ¢aglardan beri siiregelen bagcilik, zeytincilik, narenciye
uretimi, balik¢ilik ve siingercilik ekonomik hayatta 6nemli bir yere sahiptir. Bu dénemde,

ilgeye ulasimin gii¢liigiine bagh olarak kapali bir ekonomik yap1 hakim olmustur.

Hizmetler

Bodrum da doga ve deniz, eglence, kiiltiir ve yat turizmi gibi ¢ok cesitli turizm tiirleri
yapilabilmektedir. Bodrum, konumu nedeniyle iklimi olduk¢a giizel bir Ege sahil
yerlesmesidir. Bodrum kiyilarinin 174 km uzunlugu vardir. Bitez ve Ortakent (Miiskebi)
plajlart mavi bayraklidir. Cesitli su sporlari, yateilik, sérfeiiliik igin kiy1 sekilleri ve riizgan
uygundur. Cesitli medeniyetlere ev sahipligi yapan Bodrum da bulunan tarihi yaputlar, antik

sehirler yerli ve yabanc turistleri ilgeye ¢ekmektedir.

Bodrum Belediyesi sinirlari icerisinde turizme doniik faaliyet gosteren kismen kiiciik

Olgekli igletmeler ile turizme doniik ticari isletmeler, zanaatkar ve esnaf ise yogunluk



bakimindan Ortakent (Miiskebi), Yahsi ve Bitez mahallelerinde bulunmaktadir. Daha biiyiik
oleekli isletmeler ile, ahgveris merkezleri ise gogunlukla Ortakent — Turgutreis karayolu aksi

ve Ortakent — Yalikavak karayolu aksi iizerinde yer almaktadir.

Tarim

Bodrum da turizmin gelisim gosterdigi 1970’lere kadar tarimsal iiretimin, dzellikle
narenciye yetistiriciliginin éneminden bahsedilebilirken, giiniimiizde tarim sektdrii ekonomik

anlamda turizm ve ticari hizmetlerle karsilastirilamayacak boyutta geri kalmustir.

Mandalin, greyfurt, limon, bergamot, zeytin, incir, badem, kegiboynuzu, defne, salep,
kekik, adagay1, tilkisen, ebe glimeci, mersin, frenk inciri, turp otu, aci ot gibi bitkilerin iiretimi

giderek azalmaktadir.

Merkezi konumu nedeni ile ilgenin sosyo-kiiltiirel ve ticari merkezi olarak gelisme
gosteren planlama alaninin da yer aldigi Ortakent mahallesi ile Yahsi mahalleleri, Konacik
mahallesinden baslayan ticaret aksinin da devami niteligindedir. Buna bagl olarak, turizm ve

ticaret baskin ekonomik etkinlik olarak dikkat ¢cekmektedir.

Sanayi
Sanayi sektorii Yarimada sektorel dagiliminda son sirada yer almaktadir. Bodrum’da
sanayi sektorii esas olarak yat ve tekne imalathanelerinden olusmaktadir. Bu imalathanelerin

biiyiik bir kismi Igmeler Mevkii’ndeki tersaneler bdlgesinde bulunmaktadir.

Tekne yapimy, ilgede siingercilik ve balikgilik sektorleri ile esgiidiim halinde gelisme
gostermis, geleneksel bir ekonomik ugrastir. Bu is kolu, ilcede turizm sektdriiniin gli¢
kazanmaya baslamasi ile yok olan siingercilik ve balikgiligin tersine, turizm sektorii ile
esgidim halinde gelisim gostermistir. Bodrum’da bir klasik haline gelmis olan “Mavi

Yolculuklar bu tekneler ile yapilmaktadir.

Giintimiizde yat ve tekne imalat¢ihgi, Griiniin yapimindan baslayip, kiralanmasina,
kiglamasina, onarimina ve ihracatina kadar ulagan bir sanayi sektérii haline gelmistir. Bodrum
tersanelerinde Uretilen, yurtigi ve yurtdisinda bir marka haline gelmis olan "Bodrum Tipi
Ahsap Yatlar (Gulet)" diinyanin bir¢ok tilkesinde seyir almaktadir. Bu yatlar diinya ¢apinda

bir pazara sahiptir.



Sonug olarak; Bodrum ilgesinin genel ekonomik yapisi icerisinde planlama alaninin
konumu incelendiginde turizm ve turizme yonelik ticaret faaliyetlerinin hakim oldugu

hizmetler sektorii 6n plandadr.

3 PLANLAMA ALANI ANALIZLERI

3.1 PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesinde yer almakta olup,

alanin biiyilikliigii yaklasik olarak 38,68 hektardir.

Harita 5: Plantama Alan Uydu Goriintiisii

3.2 DOGAL YAPI ANALIZLERI

Plan c¢ahgmalarina altlik olusturmasi amaciyla planlama alamnin dogal yapisi;
topografik yapi, esytikselti, egim ve baki analizleri, depremsellik, jeolojik yapi ve yerlesime
uygunluk agisindan Bodrum ilgesi ile birlikte ele alinmistir. Dogal yapi analizinden elde edilen

bulgularin planlama alani igin parametre olarak kullanilmasi hedeflenmektedir.
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3.2.1 Esyiikselti Analizi

Arazi kullamm planlamasinin 6ncelikli adimlarindan biri arazinin meveut durumunun
tespit edilmesidir. Bu asamada yapilmasi gereken islemlerden biri de arazinin fiziksel ve
topografik 6zelliklerini belirlemektir. Bu kapsamda oncelikle planlama alanimin topografik

ozellikleri incelenerek esytikselti analizi yapilmustir.

Planlama alam egyiikselti agisindan incelendiginde alanin genel olarak batidan doguya
dogru yiikseltinin artig1 gézlemlenmektedir. Alanin yiikseklik degerleri 25-110 metre arasinda
degisiklik gdstermekte oldugu ve yiikseklik degerlerinin 65-110 metre araliginda yogunlastigi

gortilmektedir. Alan i¢inde 1 adet vadi oldugu goriilmektedir.

CALISMA ALAN SINIRI
EGIM Clzoisl (1om) |

Harita 6: Planlama Alaninn Esyiikselti Analizi

Planlama alaninda arazi kesitleri incelendiginde, alanda yiikselti farkliliklan algilanmaktadir.
A-A’, B-B’, C-C’ ve DD’ kesitinde alanin yiikseltisinin batidan doguya dogru artti
gorilmekte olup D- D" kesitinde vadi bulunmaktadir. E-E” kesitinde alanin kuzeyden giineye

yikselti farkliliklar oldugu goriilmektedir.




Sekil 1: Planlama Alani Yiikselti Kesit Grafikleri
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3.2.2 Egim Analizi

Planlama alani egim durumu incelendiginde genel olarak %15-40 egim araligina sahip
oldugu goriilmektedir. Alanin batisindan dogusuna dogru gidildikge egimin arttig1, kuzey
bolgesinde egimin genellikle %5-%]15 deger araliklarinda ve bati bolgesinin %10-%25 deger
araliklarinda yogunlagtigi goriilmektedir. Planlama alamnin giineybati bdlgesinin egim

acisindan yerlesime daha uygun oldugu goérilmektedir.
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Harita 7:Planlama Alanimin Egim Analizi

3.2.3 Baki Analizi
Planlama alaninin baki durumu incelendiginde, alamin merkezinde kuzey ve
kuzeydogu yonelisi bulunsa da biiyik bir kisminin giineybati ve giiney yonelisine sahip

oldugu gorilmektedir.
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Harita 8: Planlama Alanmm Baki Analizi

3.2.4  iklim ve Bitki Ortiisii

Mugla ilinin, Akdeniz ve Ege bolgeleri igerisinde yer almasi ve uzun kiy1 seridi
Mugla’y: diger destinasyonlar arasinda 6zel kilmaktadir. Bélgenin iklim 6zellikleri de sahip
oldugu Deniz-Kum-Giines turizmini etkileyen ¢ok 6nemli bir unsurdur. Mugla’nin ortalama
giineslenme siiresi 7 saat 48 dakika olarak hesaplanmigtir. Mugla’nin nem orani %61,
ortalama yagis miktari 1196 mm, yagish giin say1si 98, don tutan giin sayisi ise yaklasik olarak
34 giindir. Mugla ili ve Bodrum ilgesin de Akdeniz iklimi hiikiim siirmektedir. Bolge
topraklarinin %75’i giir ve verimli orman ve fundaliklarla kaplidir. (Mugla Valiligi, 2022)

Mugla ili ve Bodrum ilgesi genelinde oldugu gibi planlama alaninda da tipik Akdeniz
Iklimi hitkiim stirmektedir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish geemektedir. 1975
yilndan giintimiize kadar yapilan olgiimler neticesinde 20 yillik ortalama sicaklik degeri
18.9°C; yillik ortalama en yiiksek sicaklik degeri 23.7°C; yillik ortalama en diisiik sicaklik
degeri 15°C olarak bulunmustur. 20 yildaki en yiiksek sicakhik 44°C (1987 Temmuz) ve en
diisiik sicaklik ise -5.3°C (1976 Subat) olarak Sl¢iilmistir. (Mugla Valiligi, 2022)



Basing

Alinan rasat verilerine gore yillik ortalama basing 1009.9 (mb) olup, en yiiksek yerel
basing Ocak ayinda (1030.6 mb), en diisiik yerel basing ise Aralik ayinda (980.6 mb)

gorilmektedir.
Riizgar

Bolgede hakim riizgar yonii “kuzey™ ve “giineydogu”dur. Kuzeyden esen riizgarlarin
yil boyu; giineybatidan esen riizgarlarin ise kis aylarinda daha etkin oldugu goriilmektedir.
Yarimada'da yaz aylarinda “meltem” kis aylarinda ise “Lodos™ riizgarlari hakimdir. Riizgar
hizinin 17.2 km/saat’ten fazla oldugu ortalama firtinali giinler sayisi en gok Arahik (5 giin),
Ocak (4,6 giin) ve Subat aylarinda (4,8 giin) goriilmiistiir. Bodrum’da yillik ortalama riizgar
hzi: 3,1 m/s; yilhik en hizli riizgar yond, gliney ve en hizh riizgar hizi ise 41,7 m/s’dir.
(www.meteoblue.com/tr, 2020)

Nem

Bolgenin deniz kenarinda olmasi nemin yiiksek olmasma yol agmaktadir. Hava

sicakliginin diismesi ve su buhart Kasim, Aralik ve Ocak aylarinda, nemin yiiksek degerler

gostermesine neden olmaktadir. (www.meteoblue.com/tr, 2020)
Yagis

Bodrum ilgesinde yagis, ortalama bagil nemin en yiiksek oldugu Aralik ve Ocak
aylarinda gorilmektedir. Toplam yagis miktar1 742.6 mm’dir. 54 yillik rasat siiresi iginde
gunliik en ¢ok yagis ise 131,Imm ile Ocak ayinda goriilmiistiir. Ancak son iki yildir yagis
miktarinda 6nemli bir azalma goriilmektedir. Karli ve sisli giin gériilmemistir. Yilda ortalama

1,5 giin dolu, 0,2 giin kirags, 18,9 giin de oraj goriilmistiir. (www.meteoblue.com/tr, 2020)
Bitki Ortiisii
Bodrum Yanmadasi, Tiirkiye Ekolojik Boélgeleri agisindan “Ege Dag Bolimii”

kapsaminda kalmaktadir. Kizilgam ormanlari {izerinde bulunan mese, karacam, kestane ve

diger aga¢ topluluklar ile alt kisimlarda ise maki formasyonlari dikkat cekmektedir.

Yarimada bitki ortiisii olarak ¢ok belirgin bir sekilde boliimlere ayrilmistir. Deniz
seviyesindeki yerlerde maki formasyonu yer alirken, Bodrum-Milas Karayolu'nun batisinda
yer alan kisimda ise bitki ortiisii yer yer ¢calilik ve fundaliklar ile kaplanmistir. Bodrum-Milas
Karayolu’nun dogusunda yer alan kisim igne yaprakli kizilgam, yabani ¢ilek, mersin ve sandal

agaclart bulunmaktadir.
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3.2.5 Depremsellik
Bodrum, 18.03.2018 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Tiirkiye

Deprem Tehlike Haritasi'na gore orta-yiiksek tehlike (0.2g-0.3g) grubunda yer almaktadir.

Milas diri fay zonlari, il¢e smirlari iginde Mumcular mahallesi yakinlarindan
ge¢mektedir. Diger bolgelerde ise irili ufakli fay hatlari meveut oldugu igin ilge deprem
agisindan hassas bir noktada bulunmaktadir. Yarimada'da yasanmis en gii¢lii deprem 1493
yilinda olmus ve o donemde kasabanin tamamen yikilmasi ile sonuglanmistir. 2017 yili
temmuz ayinda Gokova korfezinde 6,1 biiytikliiglinde ger¢eklesen deprem Bodrum ilgesini de
etkilemis ve birgok yapr zarar gérmiistiir. Bu nedenle bolgede yapilacak yapilarin "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™, "Tiirkiye Bina Deprem Y énetmeligi”
ve imar planlarina esas jeolojikjeoteknik etiitlerde belirtilen kosullara uyularak yapilmasi son

derece onemlidir.
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Harita 9: Planlama Alaninin Depremsellik Durumu

3.2.6 Planlama Alaminin Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama Alani; May1s/2010 tarihli Mugla ili, Bodrum ilgesi Ortakent Koyii 1/1000
Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporuna gore
ve 2012/Haziran tarihli Ortakent Belediyesi Mugla- Bodrum- Ortakent Yahsi Mah. Bolgesi
ilgili Plan Alaninin (246 ha) 1/1000 Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid
Raporuna gore Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) alaninda kalmaktadir. Onlemli Alanlar 2.1
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(Stabilite Sorunlu Alanlar); alam olusturan kaya biriminin tiflii kisimlarinin zay1f ozellikte
olmast ve yaklasik %30-40 egim degerlerine ulasmasi sebebi ile etiid alaninin yiiksek egimli

kaya olan yerlerdir.

Harita 10: Planlama Alant Yerlegime Uyguniuk Durumu

3.3 MULKIYET ANALIZLERI

Planlama alani 12 adet parselden olugmaktadir. 386.758,95 m? biiyiikliigiine sahip

planlama alaninda, tescil harici alam 22.865,63 m?’dir.
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Tablo 4: Planlama Alant Miilkivet Durumu
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3.4 SIT ALANLARI

Planlama alaninin biiytik bir b6liimii IT1. Derece Dogal Sit Alaninda kalmaktadir. Alanin
batisinda ise tescilli kiiltiir varliklari bulunmaktadir. Alanin ¢evresinde 1. Derece Arkeolojik

Sit Alant bulunmaktadir.

¥ CALISMA ALAN SINIRI
TESCILLI KULTUR VARLIBI
—— TESCILLI KULTUR VARLIGI KORUMA SINIRI
KORUNACAK ALANLAR
T 11 DERECE DOBAL SIT ALANI
8 = 1 DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

Harita 12: Dogal Sit Alanlari ve Arkeolojik Sit Alanlar:



3.5 KURUM GORUSLERI
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Etiit
Proje Daire Baskanhg Bila tarihli ve E.2554166 sayih goriisiinde;

“Kurulusumuz — tasarrufunda  meveut  ya da  planlanan  boru hatti  ve lesisimiz

bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Tiirkiye Elektrik letim Anonim Sirketi
Genel Miidiirligii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanh@i’'min E.1207497 sayili

goriisiinde;

“Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, séz konusu alana isabet eden
meveut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig tespit edilmistir. " seklinde

belirtilmistir.

T.C Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bolge
Miidiirligii, 24.04.2022 tarihli ve 2244270 sayih goriisiinde;

“...yapilan incelemede, s6z konusu alanlarin, Kurumumuza ait herhangi bir Icmesuyu temin
edilen baraj veya goletin su toplama havzasi icerisinde olmadigi, 2014/1 sayili genelgede
bahsedilen koruma alanlarinda kalmadigi, Herhangi bir derenin akisina engel konumda
bulunmadigi, Idaremize ait herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadig, ancak
Kurumumuz envanterinde olmamasina ragmen 2 adet kaynak suyunun bulundugu tespit
edilmigtir. Tepit edilen kaynak suyu yeri ve giizergahlarinin, belirtilen alanlar icinde kalan
kisimlar: yazimiz ekinde gonderilen sayisal planda(nez) taranmuistir. Tarali alanlarin plan disi
tutulmast sarti ile yapilacak olan 1/5000 ve 1/1000 élgekli imar plan calismalarinn Balge

Mudiirligiimiizce sakincas bulunmamakiadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Bodrum Kaymakamhg, ilce Miiftiiliigii, 26.04.2022 tarihli ve 2407797 sayih

goriisiinde;

“...yapilacak olan imar plam degisikliginde bolgede yakin cami bulunmamast nedenivle,
3.000 m alanin Cami ve Bahgesi (Yesil Alan), Miistemilat (we, sadirvan, lojman), 4-6 Yas
Kur'an Kursu ve Sosyal Alanin yapilabilmesi icin imar plant kapsaminda degerlendirilmesi

Kurumumuzca uygun olacagr...” seklinde belirtilmistir.



T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii, 28.04.2022 tarihli ve
754/808001 sayili goriisiinde;

“Soz konusu alan Bolge Miidiirliigiimiiziin sorumluluk alam i¢erisindeki Otoyol, Deviet ve I
Yollarina cephe teskil etmemekte olup Imar Plant yapilmasinda Idaremiz agisindan herhangi

bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S, 28.04.2022 tarihli ve 2571

sayill goriisiinde;

“llgi yazimizin ekinde gonderilen alanlarda yapilan incelemede imar plam simirlarinda ve
cevresinde sirketimizin herhangi bir alt/iist yapt tesis planlamas: bulunmamaktadir. 4646
sayilt sayili DOGAL GAZ PIYASASI KANUNU 'nun 4. Maddesinde “Dogalgaz dagitim
sirketleri, lisanlarinda belirtilen dagitim bolgesi kapsanmunda dogal gaz dagiim faaliveti
yapmakla yetkili olup, dagiim bolgesi kapsanmunda bulunan sehirlerin imarli alanlar
biitiintinde dagitim faaliyeti yapmakla yiikiimliidiir. " Hiikmii geregince firmamiz planlanacak
1/3000 él¢ekli Nazim Imar ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlart icerisinde dogalgaz
dagitimy  yapmakla  yikiimliidiir.  Planlama alanlary icerisinde dogalgaz dagitimimin
yapilabilmesi i¢in bahse konu alan icerisinde olusturulacak park ve/veya kamusal hizmet
alanlarinin igerisinde dogalgaz teknik tesis alanlarina yer ayrilmasi ve bu alanlara uygun

giivenlik mesafeleri birakilmast gerekmektedir.

lgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda gerekli izinlerin alinmast ve planlama alani
icerisinde dogalgaz teknik tesis alanlarina yer ayrilmast halinde 1/5000 olcekli Nazim Imar

ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda sakinca yoktur.” seklinde belirtilmistir.
ADM Elektrik Dagitim’in Bila tarihli ve YPM-SPY sayih goriisiinde;

“...86z konusu planlama alamna Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik
dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir. Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gore korunmas: gerekmektedir. Ayrica, kentin ve bolgenin enerji ihtiyacimn
karstlanmast amactyla segilen yerin uygunluk onay: Sirketimizden alinmak suretiyle planlama
sahasina isabet eden Polis Lojmanlart TR isimli mevcut trafo binasimn bulundugu alanin

imar planinda trafo alam olarak planlanmasi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.
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T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin

5561981 sayih goriisiinde;

“...Yapilan inceleme neticesinde bahse konu sahada Genel Miidiirliigiimiiz giorev, yetki ve
sorumluluklart kapsanunda tescilli bir korunan alamn yer almadigi tespit edilmis olmakla
birlikte séz konusu planlama ¢alismalarma konu faalivetlerin CED kapsaminda olmast
durumunda CED siirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak
kurum  goriisiimiiz saklt kalmak iizere imar plant calismalarimn yapiminda sakinca

bulunmadigr degerlendirilmistir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 2761493

sayilr goriisiinde;

“Bahse konu taginmaziar, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis
herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi
sinirlari igcerisinde kalmamakta olup Genel Mdiddrligimizce yiritilen herhangi

bir calisma bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

Mugla Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigi’niin 11.05.2022 tarih ve 49441309 sayili

goriisiinde;

“...Bahse konu 250 ada 2 parsel ile 353 ada 160, 161 ve 162 parsel numarali tasinmazlar
imar  plamnda  Illkigretim  Tesis Alaminda  kaldigindan  yazimiz - ekinde  gonderilen
Bakanhgimiz, Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiinin ilgi(h) yazisinda belirtilen husular
dogrultusunda is ve iglemlerin yiiriitiilerek, planlama alamna iligkin varsa talep, itiraz, éneri,
yatirtm, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili kuruma iletilmesi, imar planlarmmn ilgili
kurumlarca onaylanmast halinde yeni planlarin MEBCBS portalina islenmesi amaciyla

Bakanliginuza iletilmek iizere Miidiirliigiimiize gonderilmesi...” seklinde belirtilmistir.
T.C. Mugla Valiligi il Saghk Miidiirliigii’niin E-36256805-754 sayil goriisiinde;

“...Bahsi gegen imar plant alam parsellerden, Ozel Sahis Miilkiyetinde olmayan, Istimlak
veya Kamulastirma bedeli gerektirmeyen, Hazine Miilkiyetinde olmak tizere en az 4.000-5.000
m? biiyiikliigiinde, Merkeze ve yola yakin, hastalarin ve araclarin rahat¢a girip ¢tkabilecegi

bir alamn "Saghk Tesisi Alan" olarak planlanmas:...” seklinde belirtilmistir.
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T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii, Plan ve Proje Yatirim ve insaat Dairesi Baskanhgi’nin 12.05.2022 tarih ve
E-93846640 sayili goriisiinde;

“... Yapilan inceleme neticesinde Ortakent Mahallesinde bulunan 250 ada 2 parsel ve 353 ada
152, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 162 parsel numaralr tastnmazlar ile bir kismi
tescil harici alam kapsayan yaklasik 41 hektarlik alamn olusturdugu planlama alani
icerisinde yazimiz eki sayisal (NCZ) dosya icerisinde bolge halkinn icme-kullanma suyu
ihtiyacint ve atiksu bertarafini saglayan altyapu, distyapi, ve sanat yapilarimz gonderilmekte
olup. planlama alanm icerisinden gegen i¢me-kullanma suyu hatlarimiz  ve atiksu
(kanalizasyon) hatlarimizin gectigi giizergahlarn yol veya kullammina mani olmayacak
kamusal alanlarda birakilmast, i¢cme- kullanma suyu depolarinin(korunma simirt kadar)
“Iemesuyu Tesis Alant”, i¢cme suyu terfi merkezi(TMY2) alanimin *Teknik Altyapr Alam ™,
Bolge halkimin atiksularinin bertarafim saglayan Attksu Aritma Tesisi yerinin de ( en az
9.123,76 m* olarak) “Atik Aruma Tesisi Alam” olarak ayrilmasi ve i¢me-kullanma suyu
depolarimiz ile Atiksu Aritma Tesisine ulasimi saglamak amaciyla yol giizergahimin ayrilmast

gerekmektedir.

Heriki yillarda planlama alaninin icme-kullanma suyu ihtivact karsilanmasina yonelik alann
en iist kotunda yaklagik olarak 2000 m* “lgmesuyu Tesis Alani”(depo yeri) ve
atiksu(kanalizasyon) bertaraflarinda ve Kurumumuz gorev, yetki ve sorumlulugunda bulunan
altyapr hizmetlerinde kullaniimak iizere * Mekansal Planlar Yonetmeligi 'nd ve yonetmeligin
eki Ek2'de belirtilen Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina
lliskin Standarilar ve Asgari Alan Biiyiiklikleri Tablosu'na” gore *“Teknik Altyapr

Alanlarimin™ ayrilmasi gerekmektedir.

Ayrica; planlama alanmin icme-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin saglanmasi icin
yakin g¢evresinde i¢me-kullanma suyu sebeke hattimiz(depo kotundan yiiksekte ve su
yetersizliginden) ile atiksu(kanalizasyon) sebeke hattimiz bulunmadigindan ve tesisin yetersiz
oldugundan, gegici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif
kullamilmas:, yatirom ve hizmet siirekliliginin saglanmast amaciyla vyiiriirliikteki mevzuat
uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatirimer kurum/kurulus tarafindan  karsilanacagr plan

notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Planlama alani i¢erisinde yagmursularimn bertarafi, insaat veya faalivet sirasinda olusacak

olan sizintt sulari, atiksu vb. i¢in ilgili mevzuat ve yonetmelikler ¢ergevesinde yeralti veya



yiizey sularina ulasmamasi i¢in gerekli tiim énlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya yatirimer kurum/

kurulug tarafindan yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla planlama ¢alismalarimn

yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii’niin 20.05.2022 tarihli
E-4437411 sayih goriisiinde;

“Soz konusu imar plam goriisiiniin soruldugu Bodrum licesi, Ortakent Mahallesinde 250 ada
2 parsel, 333 ada 132, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 parsel nolu tasinmaczlar,
Orman Tahdit strlart disinda kaldigr ve 2/B ile Orman disina ¢ikarilan yerlerden olmadigi
tespit edilmistir. Bu parsellerde 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar plant yapilmasinda

Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Bodrum Belediye Baskanhg, Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 01.06.2022 tarihli E-
11436 sayih goriisiinde;

“...Ortakent Koruma Amach Revizyon ve Illave Uygulama Imar Plamndaki Meveur Donat
Alanlarinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda korunmasi veya es deger

alan ayrilmast gerekmektedir.

Bahse konu tasinmaziar, 2863 sayii Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda Dogal Sit Alam ve Arkeolojik Sit Alanlart icerisinde yer aldigindan, Plan
teklifinin, ‘Korunacak Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik', 1/100.000 él¢ekli
Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Plant'na ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
olarak hazirlanip, Beledivemize iletilmesi halinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapi Alani ilan edilen Hcemiz, Ortakent
Mahallesi, 250 ada, 2 parsel ve 353 ada, 152, 154, 153, 156, 157, 138, 159, 160, 161 ve 162
parsel sayili tasinmaczlar ile bir kisim tescil harici alant kapsayan yaklasik 41 hektarlik alana
yonelik hazirlanan  plan  teklifine esas kurum goriigiimiiziin iletilebilecegi.” seklinde

belirtilmistir.
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T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi’nin
18.05.2022 tarihli 110139 sayih goriisiinde;

“...plan teklifinin dosyasimmn 1/100000 olgekli Avdin Mugla Denizli Cevre Diizeni Plani 'na ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim tekniklerine uygun olarak iletilmesi halinde
6306 sayilr Afet Riski Altindaki Alanlarim Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
Rezerv Yapt Alani ilan edilen llimiz, Bodrum ligesi, Ortakent Mahallesi. 250 ada, 2 parsel ve
333 ada, 152, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 162 parsel sayili tasinmaczlar ile bir
kisim tescil harici alani kapsayan yaklasik 41 hektarlik alana yonelik hazirlanan plan

tekliflerine esas kurum goriisiimiiziin iletilebilecegi.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varhklarimi ve Miizeler Genel Miidiirliigii,

Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Kurulu Miidiirliigii’niin 2792098 sayih goriisiinde;

“Miidiirliigiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, séz konusu 250 ada 2 parsel ve 353
ada 152, 155, 157, 161 ve 162 parsellerin bugiine kadar tespit ve tescili tamamlanmig
herhangi bir arkeolojik, kentsel veya tarihi sit alant icerisinde yer almadigi anlasimistir. Soz
konusu tasinmazlarin goriilebilen kisimlarinda yapilan yiizey incelemesi sonucunda; 2863
sayit yasa kapsaminda korunmasi gerekli herhangi bir tasinmaz kiiltiir varligina
rastlanmamustir. Ancak 2863 sayili yasanmn 4. maddesi uyarinca yapilacak olan ¢alismalar
esnasinda 2863 sayili yasa kapsaminda kalan korunmast gerekli herhangi bir tasimr veya
tasmmaz kiltiir varligina rastlanmasi halinde en yakin Miilki Idare Amirligi veya Miize
Miidiirliigiine haber verilmesi kosuluyla Mugla ili, Bodrum il¢esi, Ortakent Mahallesi, Hazine
miilkiyetine ait 250 ada 2 parsel ve 333 ada 152, 155, 157, 161 ve 162 parsel numarali
tasinmazlarin "Rezerv Yapi Alan” olarak ilan edilmesi kapsanunda 1/5000 olgekli ve 1/1000
oleekli imar planlarmin hazirlanmasinda 2863 savili yasa kapsaminda Bakanligimizca
sakinca bulunmadigi;

Mugla ili, Bodrum ilcesi, Ortakent Mahallesi, 353 ada 156 ve 160 parsellerde [zmir Il
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulunun 08.06.1996 tarihli ve 5831 sayih
karari, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 07.12.2007 tarihli ve
3675 sayii karart ve Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 18.09.2018 tarihli
ve 7156 sayili karart ile . Grup korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen
ve korunma alan belirlenen sarnig ve yel degirmenleri yer almakta olup Koruma Amacli Imar
Plani teklifinin yazimiz ekinde iletilen tescilli korunmasi gerekli tasinmacz kiiltiir varliklar: ve

korunma alanimin islenerek Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilmek iizere onaylamaya
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vetkili ilgili idaresinden Miidiirliigiimiize iletilmesi ve alanda yapilacak olan her tiirlii fiziki
ve ingai miidahale éncesinde Koruma Bélge Kurulundan izin alinmasi;

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi, 353 ada 158 parsel iizerinde Mugla Kiiltiir ve
Tabiat Varlikiarin Koruma Bélge Kurulunun 24.06.2010 tarihli ve 6151 sayvilt karari ile [
Derece arkeolojik sit alam tescil edilmis olup Koruma Amagh Imar Planlari ve Cevre
Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uyvgulamasi, Denetimi ve Miielliflerine
lliskin Usul ve Esaslara Ait Koruma amagcly imar planlarinn varsa etkilesim Yonetmelik'in 6.
maddesinin g bendinde: " ge¢is sahalart ile sit alannn biitiiniinii kapsayacak yekilde icinde
bulundugu yerlesme ile iliskileri kurularak hazirlanmast zorunludur. " dendiginden siz konusu
Koruma Amagl Imar Plan teklifinin sit alam biitiiniine yonelik ve Koruma Amacl Imar
Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi
ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik dogrultusunda hazirlanarak
Miidiirliigiimiize  iletilmesi  halinde  kurum  goriigiimiiziin - verilebilecegi... "  seklinde
belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Mugla Kiiltir Varhklarim Koruma Kurulu

Miidiirliigii’niin 2849814 sayil goriisiinde;

333 ada 154 parselin bugiine kadar tespit ve tescili tamamlanmig herhangi bir arkeolojik,
kentsel veya tarihi sit alan: icerisinde yer almadigr anlasilmistir. Séz konusu tasimmazlarin
goriilebilen kisimlarinda yapilan yiizey incelemesi sonucunda;

2863 sayili yasa kapsanmunda korunmast gerekli herhangi bir tasinmaz kiiltiir varligina
rastlanmamugtir. Ancak 2863 sayili yasamn 4. maddesi uyarinca yapilacak olan ¢alismalar
esnasinda 2863 sayilt yasa kapsaminda kalan korunmasi gerekli herhangi bir tagimr veya
tasinmaz kiiltiir varligina rastlanmast

halinde en yakin Miilki Idare Amirligi veya Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kosuluyla
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi, Hazine miilkiyetine ait 353 ada 154 parsel
numaralt tasinmaziarmm "Rezerv Yapr Alant” olarak ilan edilmesi kapsaminda 1/5000 olgekli
ve /1000 olgekli imar planlarimin  hazirlanmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda
Bakanligimizca sakinca bulunmadigi;

ligi (b) yazuimizda sehven 333 ada 159 parsele iliskin kurum goriisiiniin tist yazi metnine
eklenmedigi ancak ilgili parsele iliskin kurul kararlarimn ilgi (b) yazimiz ekinde iletildigi
anlagilmis olup Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi, 353 ada 159 parselde [zmir II
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin Koruma Kurulunun Mugla 08.06.1996 tarihli ve 5831
sayilt karar1, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 07.12.2007 tarihli ve

3675 sayili karart ve Mugla Kiiltiir Varliklari Koruma Bolge Kurulunun 18.09.2018 tarihli



ve 7156 sayili karart ile I. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen
ve korunma alant belirlenen sarni¢ ve yel degirmenleri yer almakta olup Koruma Amacl Imar
Plani teklifinin yazimiz ekinde iletilen tescilli korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhiklar: ve
korunma alammin islenerek Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilmek iizere onaylamaya
vetkili ilgili idaresinden Miidiirliigiimiize iletilmesi ve alanda yapilacak olan her tirli fiziki
ve insal miidahale oncesinde Koruma Bolge Kuirulundan izin alinmast gerektigi” seklinde
belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii,
Mugla Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 02.09.2022 tarih ve
2873505 sayih goriisiinde;

“...belirtilen konu hakkinda Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu 'nun 26.08.2022
tarihli ve 12332 sayili karari ekte gonderilmektedir. " seklinde belirtilmistir.

T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanhg, Mugla Kiltir Varliklarim Koruma Bélee Kurulu'nun

26.08.2022 tarih ve 12535 sayili karannda:

“Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi, miilkiveti Hazineye ait 250 ada 2 parsel ve
333 ada 152, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 parsellere iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli Koruma Amagli Revizyon Nazim ve 1/1000 olgekli Koruma Amagli Revizyon
Uygulama Imar Planlarinda 2863 sayili yasa kapsaminda kalan tescilli ver degirmenleri,
sarniglar ve koruma alanlarimn bulundugu kisimlarinda yapilacak her tirlii fiziki ve ingai
miidahale oncesi Kurulumuzdan izin alinmast koguluyla 2863 sayili yasa kapsanunda sakinca

bulunmadigina... " seklinde belirtilmistir.

T.C. Mugla Valiligi, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 15.06.2022
tarihli 3876795 sayih goriisiinde;

“...80z konusu 3. Derece Dogal Sit Alaminda yer alan alana iliskin; lgili kurum goriisleri
alinarak, yukarida belirtilen plan hiikiimleri dogrultusunda 14.06.2014 gtin ve 29030 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi” ile
23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik” hiikiimleri ile Bakanhigimizin (Tabiat
Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii) 03.01.2017 tarih ve 2017/01 savili "Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda
hazirlanacak olan imar plam degisikligi teklifinin Valiligimize (Cevre, Sehircilikve Iklim

Degisikligi [l Muidiirliigii) iletilmesi.  seklinde belirtilmistir.
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T.C. Mugla Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi’ niin 13.09.2022
tarih ve 4529447 sayih goriisiinde;
‘Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesinde bulunan 250 Ada 2 Parsel ve 353 Ada 152-

155-156-157-158-160-161-162 Parsel sayili tasinmazlar ile bir kistm tescil harici alan
kapsayan alan 03.03.2022 tarih 3386836 sayili Bakanlik Makam Olur'v ile 6306 sayili Kanun
kapsaminda "Rezerv Yapi Alam"” olarak ilan edilen alana iliskin Koruma Amacli Revizyon
175000 élgekli Nazim ve 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Planmna iliskin, Mugla Tabiat
Varliklarint Koruma Bolge Komisyonunun 06.09.2022 tarih ve 317 nolu karar érnegi yazimiz
ekinde sunulmaktadir.” seklinde belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mugla Tabiat Varhiklarini Koruma Bélge

Komisyonu’'nun 06.09.2022 tarih ve 317 sayih kararinda;
“Bakanlik Makaminin 05.05.2022 tarih ve 3586836 sayili Olur'lart ile 6306 sayili Kanun

kapsamuinda "Rezerv Yapr Alam” olarak ilan edilen Mugla ili, Bodrum ilcesi, Ortakent
Mahallesinde bulunan 250 Ada 2 Parsel ve 353 Ada 152-155-156-157-158-160-161-162
Parsel sayili tasinmazlar ile bir kisim tescil harici alam kapsayan alana iliskin Bakanligimzin
(Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 22.08.2022 tarih ve 4391465 say: yazi ekinde
iletilen Koruma Amagh Revizyon 1/5000 élgekli Nazini ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plant teklifinin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige
giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik "te Planlarin Onaylanmast
baslikli 7.maddesinin 3. bendindeki "Bilge Komisyonlart Koruma Amaglt Imar Planlari sit
simrlarimin dogrulugu ve ilke kararlarimin uygunlugu agisindan inceler.” hiikmii geregince
degerlendirilmis olup, sit stmirlart ve 728 sayili Ilke Karart agisindan uygun olduguna karar

verilmistir. " seklinde belirtilmistir.

T.C. Mugla Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 30.09.2022 tarihli 6874861

sayil goriisiinde;

“Talep konusu alamn 5403 sayili kanun kapsaminda etiit yapilmis olup, Kuru Marjinal Tarim
Arazisi olarak degerlendirilmis ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullaninu Kanunun
13. Maddesi geregince tarim disi amagla kullamilmast uygun gorilmiistiir.”” seklinde

belirtilmistir.
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3.6 KENTSEL PLANLAMA DURUMU

3.6.1 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alanmi kapsayan iist 6l¢ekli plan 05.07.2011 tarihinde miilga Cevre ve
Orman Bakanhg tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dir. Séz konusu planda Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan gesitli tarihlerde plan degisiklikleri onaylanmistir.

Planlama alaninin yer aldigi Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nin
bulundugu bdlgede hakim fonksiyonlarin “Kentsel Gelisme Alami” ve “Giiniibirlik Alan”in

igerisinde yer aldig1 gorilmektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
Kentsel Gelisme Alanlan; “Onayli imar planlarinda kentsel gelismeye ayrilmis ya da bu
plamin miifus kabulleri ile ilke ve stratejileri dogrultusunda bu planla kentsel gelismeye
ayrilmis alanlar” olarak tammlanmis olup; fonksiyona iliskin “Kentsel gelisme alanlarinn,
niifus projeksiyonlart ile birlikte, yerlesmelerdeki olast gelisme potansiyellerinin de dikkate

alinarak belirlenecektir.” ilkesi yer almaktadir.

Giiniibirlik Tesis Alanlary; “Yeme-i¢cme, dinlenme, eglence ve spor imkanlarindan
birkagun giiniibirlik olarak saglayan, konaklama yapilmayan tesislerin yer aldigr alanlar”
olarak tammlanmis olup fonksiyona iliskin “Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz.”

hitkkmii yer almaktadir.



Harita 13: Planlama Alant ve Cevresi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

3.6.2 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani 25.03.2014 tasdik tarihli Ortakent Yahsi Revizyon ve I[lave Nazim Imar
Plani’'nda kismen “3. Derece Dogal Sit Alami”, kismen “Gelisme Konut Alam”, kismen
“Guintbirlik Tesis Alan1”, kismen “Park™, kismen “Ibadet Yeri”, kismen “Kongre ve Fuar
Alam™ kismen “Belediye Hizmet Alani™ kismen “Yol Alanm™ kismen de plansiz alanda

kalmaktadir.
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Harita 14: Planlama Alani ve Cevresi Meri 1/5000 Olcekli Nazim [mar Planlart

3.6.3 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar

Planlama alamin batis1 25.03.2014 tasdik tarihli Ortakent Yahsi Koruma Amagh
Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’'nda kismen “A Rumuzlu Konut Alan1”, kismen “B
Rumuzlu Konut Alami”, kismen “D Rumuzlu Konut Alani” kismen “Giiniibirlik Tesis Alani”,
kismen “Park”, kismen “Ibadet Yeri”, kismen “Kongre ve Fuar Alam1™ kismen “Belediye
Hizmet Alam™ kismen de “Yol Alam” lejantinda kalmaktadir. Planlama alanin dogusu ise

plansiz alanda kalmaktadir.

Planlama alaninda yer alan Konut Alanlarinin yapilasma kosullar; A rumuzlu Konut
Alanlarinda E=0.40, B rumuzlu Konut Alanlarinda E=0.30, D rumuzlu Konut Alanlarinda

E=0.15 olarak belirlenmistir.
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Harita 15: Planlama Alani ve Cevresi Meri 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Planlart

3.7 PLANLAMA ALANISOSYAL ALTYAPI ANALIZi

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne gore “Imar planlarinda yiiriime mesafeleri:
egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya,

vapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planianmaktadir.”

Buna gore; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
ortadgretim (lise) ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik
cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya

olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

Meri imar planina gore planlama alani ve g¢evresinde yer alan donati alanlarinin
yurime mesafeleri incelendiginde; alamin Anaokulu erisim mesafesi disinda kaldig:
goriilmektedir. Alanin kuzey kisminin {lkdgretim erisim mesafesi icerisinde ve tamaminin

Ortadgretim erisim mesafesinde kaldig gériilmektedir.




ILKOGRETIM

[ -

"o

*Erisim Mesafesi 500 m

g
*Erigim Mesafesi: 400 m

Harita 16: Planlama Alam ve gevresinde Yer Alan Donati Alanlarinm Evisim Mesafesi

Planlama alani igerisinde cami ve yesil alanlar ve yiiriime mesafeleri incelendiginde;
alanin bir kisminin ibadet alani erigim mesafesi i¢erisinde kaldig1 goriilmektedir. Planlama
alanin bliyiik bir kismui ise alan gevresinde bulunan park ve yesil alanlarin erisim mesafesinde

kalmaktadir.

3.8 ESIK ANALIZI

Planlama alaninda yapilan esik sentezinde; %25 degerinin tizerinde olan egim alanlar,
yerlesime uygunluk durumu, su ylizeyleri, sit alanlari, tescilli kiiltiir varliklar1 ve koruma

sintrlari, alansal kullanimlar esik olarak ele alinmustir.

Bu faktorlerin degerlendirilmesi sonucunda; alanin orta kisminda egim degeri %25 ve
tizeridir. Alan genelinin glineybati, giiney y6nelisine sahip oldugu ve yonelis agisindan diiz
alanlardan olustugu goriilmektedir. Bununla birlikte jeolojik yapt analizinde alanin Onlemli

Alanlar 2.1°de kaldigi goriilmektedir. Alanin kuzeybatisinda da dere bulunmamaktadir.
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Alanin %97°si 29.04.2011 tarith ve 7077 sayih kurul karan ile kesinlestirilmis III.
Derece Dogal Sit Alanidir. Alanin batisinda ise tescilli kiiltiir varliklart bulunmaktadir. Devlet
Su Isleri Genel Midirligii'niin 24.04.2022 tarih ve 2244270 sayili kurum gériisiine gore

alanin kuzeyinde ve giineyinde olmak iizere 2 adet kaynak suyu bulunmaktadir.

4233 GALISMA ALAN SINIRI
| KORUNACAK ALANLAR
% £ 111 DERECE DOBAL SIT ALANI
B¢ — TESCILLI KULTUR VARLIGI KORUMA SINIRI g
4 TESCILLI KULTUR VARLIG!
oo | -3 | DERECE ARKEOLOUIK SIT ALANI
KAYNAK SUYU
DOGAL YAP! ANALIZLERI

EGIM Cizaisl (1om)
W0 %25 UZERI EGIM
1 3 BA2.1 ALANI SINIRI

Harita 17: Planlama Alant Esik Analizi
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4 PLANKARARLARI

Planlama alani; Mugla [li, Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesinde yer almakta olup,
38,68 hektarlik alani kapsamaktadir. Alamin meveut fonksiyonuna bakildiginda, alan
genelinde parsellerin bos oldugu ve kullamlmadigi goriilmektedir. Mugla ili, Bodrum ilgesi,
Ortakent Mabhallesinde bulunan yaklasik 38 ha’lik alan 05.05.2022 tarih 3586836 sayili

Bakanlik Makami Olur'u ile 6306 sayili Kanun kapsaminda ""Rezerv Yapr Alam"" olarak ilan

edilmistir.

Bodrum ilgesinin gelisen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus
dinamikleri, yerel sartlar ve ihtiyaglar gz 6niinde bulundurarak dengeli, saghklh ve
stirddrtlebilir bir kentsel mekan tretmek amaciyla imar Plani hazirlanmistir. Imar Plam
hazirlanirken; bélgenin dogal giizellikleri ve kiiltiir varliklari, Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi kentsel, sosyal ve teknik altyapr alani standartlan ve iist 6lgekli plan kararlari ile
meri imar plani kararlar1 ¢evre yapilanma kosullar g6z éniinde bulundurularak biitiinciil bir

sekilde gevredeki alanlar ile birlikte degerlendirilmistir.

Yapilacak plan ¢alismasi ile planlama alaninda gelisimin kontrolli olarak
gergeklesmesi, bolgedeki meveutta yasayan niifusun donati ihtiyacinin karsilanmasi, bolgede
her tiirli 6nlem, koruma, gelistirme, uygulama ve arazi kullanim kararlarimin alinmasinin
yaninda, alanda bulunan dogal ve kiiltiirel varliklarin koruma-kullanma dengesi gozetilerek
mevcut dogal kaynaklardan azami 6l¢iide yararlanilmasi hedeflenmistir. Ayni zamanda yasam
kalitesi yuksek, sosyal ve teknik altyapis giiclii, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel
olarak cevresi ile etkilesim icinde, saglkli, planh ve siirdiiriilebilir yerlesim alanlarinin
olusturulmasi amaglanmis olup; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri dogrultusunda; Mugla Ili Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yapi
Alamnin Bir Kism1 ve Cevresine Iliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Revizyon Uygulama

Imar Plan1 hazirlanmistr.

4.1 PLANLAMA ALANINUFUSU

Planlama alaninin ¢evre yapilasma durumuna gore ortalama briit bagimsiz birim
bilylikliigiiniin 100 m* oldugu 6ngdriilmiistir. Ortakent Mahallesi’nin 2021 yilina ait TUIK
verilerinde belirtilen 2.88 hane halki biiyiikliigiinden kisi bagina diigen insaat metrekaresi (100

m?/2.88 kist) 35 m*/ ki olarak hesaplanmistir.
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Planlama alani igerisinde ayrilan Ticaret-Konut Alani fonksiyonu toplamda 182.725
m? biiytikliiglindedir. Ticaret+ Konut Alanlarinda 0.25 ve 0.20 olmak iizere iki farkli emsal
degeri belirlenmistir. Hazirlanan demografik yap1, ekonomik ve sosyal yapi analizinden elde
edilen veriler dikkate alindi@inda kisi basi insaat alan1 35 m? olarak belirlenmis olup, Ticaret-
Konut alanlarinin %5’inin ticaret fonksiyonu olarak kullanilabilecegi ¢n goriilerek planlama

alaninin maksimum niifusu 1.117 kisi olarak hesap edilmistir.

Tablo 5: Planlama Alaw Niifis Hesabi

Alan KAKS Emsale Niifus
Biiyiikliigii Esas (kisi)
FONKSIYON (m?) insaat
Alam
. B (m?)
TICARET KONUT ALANI (Kaks=0.25) 91.870 0.25 22.968 624
TICARET KONUT ALANI (Kaks=0.20) 90.855 0,20 18.171 493

DAGITIM ARA TOPLAM 182.725 - 41.139 1.117

Tablo 6: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Niifusa gore Kenisel, Sosyal ve Teknik Altvapt Alanlart Asgari

Standartiar:

YONETMELIK STANDARTLARINA GORE DONATI ALANLARI (NUFUS:1.117)

Mevzuat s =
i (kisi ban | STANDART| ONERI
. (ALAN m?)
Birim m?)
EGITIM ,
TESISLERI ALANI ANAOKULU 0,6 /2.000
SOSYAL ACIK VE S e
YESIL ALANLAR e
SAGLIK v e
TESISLERE ALANI | SAGLIK TESISI ALANI 1,60
IBADET YERI CAMI 0,75/1.000 |
TRAFO
TEKNIK ALTYAPI ok
ALANI :
TEKNIK ALTYAPI ALANI
TORLAM 18.186 158.004
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4.2 ARAZI KULLANIM KARARLARI
Planlama alani igerisinde arazi kullanim kararlari; analiz ¢alismalan sonucu yapilan
degerlendirilmelerle belirlenen dogal ve yapay esikler dogrultusunda st dlgekli planlara

uygun olacak sekilde verilmistir ve yasanabilir kentsel alanlarin olusturulmasi amaglanmustir.

Tablo 7: Plan Fonksivonlart Alan Dagiim: ve Yiizdeleri

ALAN DAGILIMI TABLOSU
: Alan Yiizde (%) KAKS Emsale Esas | Niifus (kisi)

FONKSIYON Biiyiikliigii Insaat Alam

(m?) (m?)
TICARET KONUT ALANI 53 0 5 5
(Kaks=0.25) 91.870 23.8% 0,25 22.968 624
TICARET KONUT ALANI 21 <0, 5 .
(Kaks=0.20) 90.855 23,5% 0,20 18.171 493
DAGITIM ARA TOPLAM 182.725 47,2% - 41.139 450 (74

Alan Yiizde (%) Mevzuat Olmasi Fark (m?)

Biiyiikliigii (kisi basim?* | Gereken
RN ] (m?) Asgari Birim | (m?)
m?) ;
ANAOKULU 2.500 0,6% 0,6 /2.000 2.000 500,05
CAMI 4.468 1.2% 0,75/ 1.000 1.000 3.467,60
RESMI KURUM ALANI 7.797 2,0% -
IDARI HIZMET ALANI 1.129 0,3% - - -
SAGLIK TESISI ALANI 1.905 0,5% 1,60 1.787 118,21
PARK 115.632 29,9% :
10,00 11.166 87.803,17
REKREASYON ALANI 16.663 4,3%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 15.982 4.1%
2,00 2.233 14.602.38

TRAFO 854 0,2%
YOL 37.104 9.6% -
DONATI ARA TOPLAM 204.034 106.491

B e ri
*Ticaret Konut Alanlarinin %35'i Ticaret Alani olarak kullanilabilir.
*Kisi Bagi ingaat alani 35 m? olarak hesaplanmistir.

Toplam planlama alaninin  %47,2’si Dagitim Alanlarindan, %52.8°i donati
alanlarindan olusmaktadir. Planlama Alam igerisinde donati alanlari Mekéansal Planlar
Yonetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapi Tablosunda belirtilmis standartlar ile
yaya erisim mesafeleri géz 6niinde bulundurularak, imar planinin ihtiyaglarn dogrultusunda

belirlenmistir.



4.2.1 KENTSEL CALISMA ALANLARI
4.2.1.1 Ticaret+ Konut Alani

Planlama alaninda Ticaret+ Konut Alanlari toplamda 182.725 m? alan biiyiikliigiine
sahiptir. Bu alanlar, toplam alanin %47,2"sini olusturmaktadir. Ticaret+Konut alanlarinda

yapilasma kosullart KAKS:0.25, Yengok: Z+1 Kat ve KAKS:0.20, Yengok: Z+1 Kat tir.

0

Harita 18: Ticaret+ Konut Alanlar:
4.2.1.2 idari Hizmet Alam

Planlama alaninda Idari Hizmet Alam 1.129 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. Bu alan,
toplam alanin %0,3’linti olusturmaktadir. Idari Hizmet Alaninda yapilasma kosullari

KAKS:0.50, Yengok: Z+3 Kat’tir.
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Harita 19: fdari Hizmet Alam

4.2.1.3 Resmi Kurum Alam

Planlama alaninda Resmi Kurum Alani 7.797 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. Bu alan,
toplam alanin %2’sini olusturmaktadir. Resmi Kurum Alaninda yapilasma kosullari

KAKS:1.50, Yen¢ok: Z+3 Kat tir.
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Harita 20: Resmi Kurum Alani

4.2.2 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
4.2.2.1 Egitim Tesisleri Alam

4.2.2.1.1 Anaokulu Alan:

Planlama alaninda Anaokulu Alani 2.500 m? alan biyiikliigiine sahiptir. Bu alan,
toplam alanin  %0,6’sim1  olusturmaktadir. Anaokulu Alaminda yapilasma kosullari

KAKS:0.50, Yengok: Z+2 Kat tir.

A
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Harita 21: Anaokulu Alan:
4.2.2.2 ibadet Alam
4.2.2.2.1 Cami

Planlama alaninda, Cami Alanlar 4.468 m? alan biyiikliigiine sahiptir. Bu alan, toplam

alanin %1,2 sini olusturmaktadir. Cami alanlarinda yapilasma kosulu KAKS: 0.50"dir.

n
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Harita 22: Cami Alan:
4.2.2.3 Saghk Tesisi Alam

Planlama alaninda bulunan Saglik Tesisi Alani 1.905 m? alan bilytikliigiine sahiptir.
Bu alan, toplam alanin %0,5%ini olusturmaktadir. Saglik Tesisi Alanlarinda yapilasma

kosullart KAKS:0.50, Yengok: Z+ 2 Kat’tir.
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Harita 23: Saglik Tesisi Alanlar:

4.2.3 ACIK VE YESIL ALANLAR
4.2.3.1 Park

Planlama alaninda bulunan park alanlarni 115.632 m?® bilyiikliigiinde olup, toplam

alanin %29,9 unu olusturmaktadir.

n
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Harita 24: Park Alanlar:

4.2.3.2 Rekreasyon Alani
Planlama alaninda Rekreasyon Alam 16.663 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. Bu alan,
toplam alanin %4,3%{inii olusturmaktadir. Rekreasyon Alaninda yapilasma kosullari

KAKS:0.05, Yencok: Z+ 1 Kat’tir.

tn
~1



Harita 25: Rekreasyon Alan:

424 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
4.2.4.1 Teknik Altyap: Alam

Planlama alaninda bulunan teknik altyap: alanlart 15.982 m?® biiyiikliigiinde olup,
toplam alanin %4.,1%ini olusturmaktadir. Teknik altyap: alanlarinda yapilasma kosulu

KAKS:0,20"dir.
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Harita 26: Teknik Altvapi Alan:
4.2.5.2 Trafo Alam

Planlama alaninda bulunan trafo alanlar: 854 m? biiyiikliigiine sahiptir.



Harita 27: Trafo Alam
4.2.5.3 Yollar

Planlama alaninda bulunan yollar toplam alanin %9,6’sin1 olusturmaktadir. Planlama
alaninda Karayolu ulagimi; planlama alaninin ¢evresi ile baglantisim saglayan 15 m, 12 m ve

10 m en kesitli tasit yollarindan olusmaktadir.
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Harita 28. Yol Akslar:
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Harita 29: 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Revizyon Uygulama imar Plam



PLANLAMA EKIBI | iMza

Hakan YORULMAZ |
Orman Muhendisi
Diploma No:7606

Oda Sicil No:4015 |

Erkan AKER ’ i
Mimar

|
Yasin AKBUDAK
Peyzaj Mimari
Oda Sicil No:3652 ]

Asude OZBEN
Sosyolog
Diploma No:2017-729

|
|
|
|
|

Hatice OZKAN

Sl fnay

Huseyin HANER
(A Grubu Sehir Plancisi) |
Oda Sicil No:774 Karne No:0898 | A

Dosya No : 480332267
Plan No : KUiP48016371
Olgek : 1/1.000

Mugla Kiltdr Varliklari Koruma Bélge Kurulu'nun 26.08.2022 tarih ve
12532 sayil karari ile Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonu'nun 06.09.2022 tarih ve 317 sayil karari ile uygun

gérilen, Mugla ili, Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yapi

Alaninin Bir Kismina lliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Revizyon

Uygulama Imar Plani

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
— = -Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 62 sayfadir.-




