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1. PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alant; Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesinde yer almakta olup, yaklasik 5.5
hektarhk alam kapsamaktadir. Alanin mevcut kullanimina bakildiginda, alan genelinde parsellerin
yapilasmamis oldugu, kullamlmadigi ve kentte atil kaldigi goriilmektedir. Atil mekanlarmn yeniden
tanimlanmasi yasam Kalitesini arttirmak i¢in onemlidir. Atil bosluklar insan ¢evre iliskisini ve kamusal
yasami zedeleyen, fiziksel ve sosyal alanda etkisiz ve belirsiz, bos, daginik, kopuk ve tanimlanmamis
alanlardir. Kentlinin sosyo-kiiltiirel aktivitelerini gergeklestiremedigi, iliski kuramadigi giivensiz ve

verimsiz bosluklar kente, kentliye ve kentlinin yasam kalitesine olumsuz etki olusturmaktadur.

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi 202 Ada 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 54 no.lu parsel
sinirlar iginde kalan alan; 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun™
kapsaminda 05.05.2022 tarih 3586836 sayilt Bakanlik Makami Olur'u ile 6306 sayili Kanun kapsaminda

"Rezerv Yapi Alan1" olarak ilan edilmistir.

Alan cevresinde yapilagmis alanlar bulunmaktadir. Alan gevresiyle birlikte biitiinciil olacak sekilde,
koruma-kullanma dengesi gézetilerek biitiinciil bir planlama yaklagimi gercevesinde, planlarin birbirini
yonlendirmesini 6ngéren kademeli birliktelik ilkesine dayanarak iist dlgekli planlarla alt 6lgekli planlarin
uyumlu hale getirilmesi amaciyla, planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak gerceklesmesi, bolgedeki
mevcutta yasayan niifusun donatr ihtiyacinin karsilanmasi, bolgede her tiirlii énlem, koruma, gelistirme,
uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasinin yaninda, alanda bulunan dogal ve kiiltiirel varhklarin
koruma-kullanma dengesi gozetilerek mevcut dogal kaynaklardan azami &lgiide yararlanilmasi
hedeflenmistir. Ayni zamanda yasam Kalitesi yiiksek, sosyal ve teknik altyapisi gii¢lii, afet riski en aza
indirilmis ve fonksiyonel olarak gevresi ile etkilesim i¢inde, saglikli, planl ve siirdiiriilebilir yerlesim
alanlarinin olusturulmast amaglanmis olup; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
dogrultusunda; Mugla ili Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi Rezerv Yapi Alaninmn Bir Kismina Iliskin

1/1000 Olgekli Koruma Amagh Revizyon Uygulama Imar Plani hazirlanmstir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alanimmin Yeri

Planlama alani, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Mahalle siirlar1 iginde yer almaktadir.

Bodrum, Mugla ilinin batisinda 37°02° Kuzey enlemi ile 27°25° Dogu boylami koordinatlarinda

bulunmaktadir.

Sekil 1. Planlama Alanimin Uydu Goriintiisii

Planlama alan1 Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Mahalle sinirlari igerisinde yer alan 202 Ada
10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 50, 54 no.lu parselleri kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF-
96 datumunda tamimlanmis koordinat sisteminde Y: 533822.733- 534291.510ve X: 4110455.361-
4110253.258yaklasik koordinatlari arasinda kalmaktadir. Planlama alan1, kus ugusu uzaklikla Bodrum ilge

merkezine ise yaklasik 11 km. mesafededir.
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2.2.  Yénetim Yapisy, Idari Béliiniis ve Simirlar

Bodrum ilgesi, idari agidan Mugla ilinin 13 ilgesinden biridir. Bodrum ilgesi yarimadaya yerlesmis
durumda olup; kuzey, bat1 ve giineyinde Ege Denizi, Dogusunda Milas ilgesi yer almaktadir. Tiirkbiikii
Mahallesi’nin kuzeyinde Ege Denizi, dogusunda Torba, giineyinde Dagbelen, batisinda Turgutreis

Mabhalleleri yer almaktadir.

Mugla, 6360 sayili Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi statiisii getirilen iller arasinda yer almaktadir.
Bu kanun kapsaminda biiyiiksehir belediyesi yetki smurlart il miilki sinirlarina genisletilmis ve belde
belediyeleri kapatilarak ilge belediyelerine baglanmuslardir. Bu tarihten 6nce belde statiisiinde olan ve 1992
yilinda belediye teskilati kurulan Tiirkbiikii bu siiregle beraber mahalle statiisiine getirilmis ve yerel

yonetim teskilati sonlandirilarak Bodrum Belediyesine baglanmigtir.
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3. PLAN HIiYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

Bodrum Yarimadasi’nda, 30.10.2006 tarih, 11189 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile “Bodrum
Yarimadasi Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” ve 22.01.2007 tarih, 11712 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile “Milas-Bodrum-Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi™ ilan edilmisgtir.
Bu bolgeler, ilgede daha 6nce ilan edilmis olan Marina Turizm Merkezi; Karada Turizm Merkezi, Tiirkbiikii
Dogusu Turizm Merkezi, Yalikavak Limant Turizm Merkezi, Adaliyali Turizm Merkezi, Yaliciftligi
Turizm Merkezi ve Milas-Cokertme Turizm Merkezleri’ni de kapsamaktadir. Planlama alani bu

merkezlerin disinda kalmaktadir.

Planlama alani, Bakanlar kurulunun 11.05.2009 tarih 2009/14996 sayisi ile 8164,53 hektar alan ‘Mugla

Bodrum Yaltkavak Giindogan Géltiirkbiikii Turizm Merkezi’ sinirlari igerisinde kalmaktadir.

3.1.  1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1

Planlamaya konu alani kapsayan "Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planr” 09.03.2011 tarihinde onaylanmustir. Planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda; ‘Kentsel Gelisme Alan1’, ‘Mugla Bodrum Yalikavak Giindogan

Goltiirkbiikii Turizm Merkezi® ve Arkeolojik Sit Alani” sinirlart igerisinde kalmaktadir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel Gelisme
Alanlari tanimi;

‘4.8 KENTSEL GELISME ALANLARI: Onayli imar planlarinda kentsel gelismeye ayrilmis ya da bu planin
niifus kabiilleri ile ilke ve stratejileri dogrultusunda bu planla kentsel gelismeye ayrilmus alanlardir.’

seklindedir.
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Sekil 3. 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alam



MUGLA iLl BODRUM ILCESI TURKBUKU MAHALLESI REZERV YAPI ALANININ BIR KISMINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

3.2.  1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlama alani, Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 12/10/2017 tarih ve 330 sayili meclis karari ile

onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan1’nda plan onama sinirlari disinda kalmaktadur,
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Sekil 4. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Revizyonunda Planlama Alam
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33. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani;

Planlama alam; Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 01.03.2003 tarih ve 2283
sayili karari, Belediye Meclisi'nin 28.02.2002 tarih ve 49 sayili karar ile onaylanan 1/5000 &lgekli

Goltiirkbiikii Koruma Amagli Nazim Imar Plani’'nda “Resmi Kurum Alam”, “Egitim Tesis Alam”,

“Parklar” ve “Tasit Yollar” kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 5. Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

10
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3.4.  1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

5‘ O

Sekil 6. Planlama Alam 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Planlama alaninda; Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 01.03.2003 tarih ve
2283 sayili karari ile Belediye Meclisi’nin 28.02.2002 tarih ve 49 sayil karar dogrultusunda onaylanan
1/1000 6lgekli Goltiirkbiikii Koruma Amagh Uygulama Imar Plani’nda kalmakta olup kismen “Ortadgretim
Tesis Alani”, kismen “Konut Alan1”, kismen imar yolu, “Trafo”, kismen “Park”, kismen “Resmi Kurum

Alanr”, kismen “Tescilli Yap1”, kismen “Dini Tesis Alam” kullanimlarinda kalmaktadir.

4. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

4.1. Fiziksel Yap1

Bati Anadolu’da yer alan Bodrum yarimadasi, temeli Paleozoyik yash ve “Giillik Formasyonu™
olarak adlandirilan, konglomera-kumtasi-seyl detritik ardalanmasindan meydana gelen, hafif metamorfik
bir birim olusturur. Mesozoyik yash birimler, Triyas-Liyas yash dolomitik kiregtaglari (Pazardag
Formasyonu); Liyas-Malm yash siltli-marnl kiregtaslari (Karadag Formasyonu) ve daha iistte Malm-
Senomaniyen yash pelajik kirectaslari (Kisladagi Formasyonu) ile tiim bu cokelleri iistleyen Ust Kretase-
Paleosen yash bir vahsi flis (Bodrum Formasyonu) ile belirgindirler. Senozoyik kaya birimleri, Eosen-

Oligosen yash ¢okeller (Koyunbaba Formasyonu) ile baslar. Daha sonra yarimadada siddetli bir

11
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magmatizma etkin olarak ¢esitli evrelerde pliitonik ve volkanik kayaglart olusturmustur. ilk kez Orta
Miyosende bir Monzonit intriizyonu izlenir. Daha sonra yaygin bir kalkalkalin volkanizma etkin olmus ve
tiifaglomera yataklar, andezit-trakiandezit-latit-dasit-riyodasit tiirde lavlar olusmustur. Kabuksal malzeme
iiriinii bu kalkalkalin volkanizma belirgin bir siiregten sonra gittikge manto {iriinii alkali olivin bazaltik
olusumlara doniismiistiir. Bu suretle ikinci volkanik evre baslamis olup, bu kez alkali nitelikte ve dayklar
seklinde bazalt-trakibazalt-trakit tiirde lavlar olugsmustur. Yarimadada volkanizmanin Ust Miyosende
bitiminden sonra Alt Pliyosende olusmus kiregtaslari izlenir. Daha sonra Kuvaternerde travertenler, yamag

molozlari, aliivyonlar ve olasilikla komsu Kos adasindan havadan gelen siingertasi pargalar ve tiifler yer

alirlar.

Asagida alana ait morfolojik yapiyt gdsterir sayisal yiikseklik modeli (kabartma analizi)

verilmektedir. Planlama alan1 morfolojisi diiz alandir.

MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, TURKBUKU MAHALLESI REZERV YAP| ALANININ
BiR KISMINA iLiSKiN KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANINA iLiSKIN
KABARTMA ANALIzi
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Sekil 7. Kabartma Analizi
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Yiikseklik Analizi

Planlama alanda en diisiik kot deniz seviyesinden 15 metre ve en yiiksek kot deniz seviyesinden

100 metre yiiksekliktedir.

/’f\ MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, TURKBUKU MAHALLESI REZERV YAPI ALANININ
L@ BiR KISMINA iLiSKiN KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANINA iLiSKIN
et/ YUKSEKLIK ANALIzi
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Sekil 8. Yiikseklik Analizi
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Egim Analizi

Yapilan ¢aligmada egim aralhiklar1 %0-3, %3-5, %5-7, %7-12 ve %12 ve lizeri olarak belirlenmistir.

Planlama alani geneline bakildiginda egim %0-3 ve %7-12 araligindadir.

MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, TURKBUKU MAHALLESI REZERV YAPI ALANININ
BiR KISMINA iLiSKIN KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANINA iLISKIN
EGIM ANALIZi

EGIm anaALiZI
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Sekil 9. Egim Analizi
Baka Analizi

Planlama alani igerisinde arazinin yonlenmesine bakildiginda, topografik yonelis agirlikli olarak

kuzey, dogu ve kuzeydogu yoniindedir.

MUGLA iLi, BODRUM iLCESI, TURKBUKDU MAHALLESI REZERV YAPI ALANININ ]
BiR KISMINA iLiSKiN KORUMA AMAGLI REVIZYON IMAR PLANINA iLiSKIN
BAKI ANALIZ

BAKI ANALIZI
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Sekil 10. Baki Analizi
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#
iklim ve Bitki Ortiisii

Bolgede, yazlan sicak ve kurak, kislari 1lik ve yagish gegen tipik bir Akdeniz iklimi hiikiim

sirmektedir. Kiyr seridindeki ani yiikselmelere bagli mikro-klima ozellikleri de gdriilmektedir. Mugla

Meteoroloji istasyonu &lgiimlerine gore 1931-1991 yillari arasinda ortalama yagis 1185 mm’dir. Kasim,

aralik, ocak, subat ve mart aylarinda diigen aylik yagis (193 mm) yillik toplam yagisin %82 sidir. Mugla

DMI verilerine gére yillik ortalama sicaklik 14,8 °C, aylik en yiiksek sicaklik temmuz ayinda 28,1 °C ve

en diisiik sicaklik 2,4 °C olarak gozlenmistir. Aylik nemlilik orani ise ortalama olarak %62 dur.

Akdeniz bitki toplulugunun ve tarim iiriinlerinin bircogu bolgede goriilmektedir. Bolgede karagam,
fistik, sedir ve ardig gibi igneli agaglar ile mese ve giinliik gibi yapraklar agaglar, daglarin ylksek
kesimleriyle denize dogru uzanan vadi yamaglarim kaplar, ayrica yer yer sandal, piren, ak¢akesme, defne,

citlembik ve kegiboynuzu agaci da goriiliir.
Deprem Durumu

Bodrum merkez olmak iizere en biiyiik ve en hasar yapici deprem 26.06.1926 Tilos Depremi’dir.
Magnitiidii 7.7 olan bu depremin birgok artgi soklari da olmustur. Tilos Depremi ile ilgili agiklamalar
ilerleyen konularda verilmistir. Bu deprem haricindeki diger depremlerin magnitiidii genel olarak 5.0

civarinda olup hasar yapici deprem niteliginde degildirler.

Planlama alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige giren

Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir.

S 5
B iDerece e |l merkezi
2.Derece o lige.merkezi
D » Bucak merkezi
. — DiriFaylar(MTA)
O 5Derece e N

— Otoban
=== Demiryolu
Nehir
—— ige sinin

i sininy

T

DEPRE M ARASTIR MA DAIRESI ANKARA

Sekil 11. Planlama Alanimin Deprem Riski Haritas:
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Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama alanini kapsayan jeolojik-jeoteknik etiit raporu *'Mugla ili Bodrum ilgesi Goltiirkbiikii
beldesi 3. Derece Arkeolojik Sit Smirlart Iginde Kalan Alanin Meveut Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporw’® 20.07.2010 tarihinde onaylanmigtir,

Yapilan arazi incelemeleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik caligmalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplari ve sonuglarma gore inceleme alaninin jeolojisini Pazardag formasyonu,
Volkanik kayaglar ve Aliivyon birim olusturmaktadir. inceleme alanmin yerlesime uygunluk
degerlendirmesi yapilirken birimlerin hidrojeolojik, jeolojik, topografik, litolojik, miihendislik 6zellikleri,
afet olusturma gelistirme riskleri ve bolgenin deprem durumu gibi faktorler dikkate alinistir. Bu dogruda

inceleme alaninin yerine uygunlugu 1 kategoride tanitilmis olup Oncelikli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak

belirlenmistir.
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Sekil 12. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritas:

16



MUGLA ILi BODRUM ILCESI TURKBUKU MAHALLESI REZERV YAPI ALANININ BIR KISMINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

#

4.2. Demografik Yap:

Planlama alaninin bulundugu Bodrum Ilgesi yapilan genel niifus sayimlarina gore 1990 yilindaki
niifusu 56.821, 2000 yilindaki niifusu 97.826 olarak goriilmektedir. Ancak 2007 yilindan itibaren gegilen
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore Bodrum ilce niifusu 2007 y1li itibari ile diizenli ve
yavas bir sekilde artig gostermistir. 2021 yil niifusu ise 187284°dir.

) ) Tiirkbiikii Mahalle Niifusu
Mugla Ili Niifusu | Bodrum Ige Niifusu
4236
2013 866665 140716
4794
2014 894509 152440
4727
2015 908877 155815
4788
2016 923773 160002
4727
2017 938751 164158
2018 967487 171850 2537
2019 983142 175435 2468
2020 1000773 181541 2465
2021 1021141 187284 2556
Tablo 1. Yerlesim Yeri Niifuslar: (Kaynak: TUIK)
Yas Grubu Toplam Niifus Oram (%)
0-19 40514 23.58
20-39 50539 2941
40-59 51061 29.71
60 ve iizeri 29735 17.30
Toplam 171849 100

Tablo 2. Bodrum llgesi Niifusunun Yas Gruplarina Gore Dagihm (Kaynak: TUIK)

18000 16566
1600( 15240
. 13829 13444
o 11744
12000 1060210897, 4 11195 10633
1000 8908 8949 9337
10000 =
8000
5614
6000
S 3532
4000 2041
2000 I 1118 447
0 =
-9 415-1920-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 55~ 475-7980-8495-83 90+

Grafik 1. Bodrum ilcesi Yas Arahklarina Gore Niifus Sayilari
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Hanehalk: Biiyiikliigii

Demografik yapinin bir diger gdstergesi olan hane halki bityiikligi, bir hanede ortalama yasayan
kisi sayisini gdstermektedir. Tiirkiye’nin 2021 yili ortalama hane halk: biiyiikligi TUIK tarafindan 3,23
olarak belirlenmistir. Mugla ilinin ortalama hane halki biiyiikligi ise 2021 yilt igin 2,74°tiir. Bodrum
ilcesinde, 2021 yili ortalama hane halk: bilyiikligii TUIK tarafindan 2,64 olarak, Ortakent Mahallesinde
2.88 olarak belirlenmistir. (TUIK, 2021) Bodrum ilgesinin gevresindeki Milas (2,82), Yatagan (2,78),
Mentese (2,63) gibi ilgelere gore hane halk: bilyiikliigiiniin daha az oldugu ve genel olarak Mugla ili hane

halki biiyiikliigii ortalamasinin altinda bir ilge oldugu goriilmektedir.

4.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Bodrum ilcesi, Mugla ilinin, ulusal ve uluslararasi platformda en onemli turizm
destinasyonlarindan birisidir. Turizm ilgenin sosyal ve ekonomik yapisinda etkin rol oynayan en onemli

faktordiir.

Bu dogrultuda, ilgenin sosyal yapisi kozmopolit bir dzellik gostermektedir. llgede yerel halkla
birlikte, emekli olup buraya yerlesen Tiirk ya da yabanci uyruklu siirekli ikamet eden niifus bulunmaktadir.
Ayrica, yaz aylarinda sosyal yapi, yerli ya da yabanct turistlerle birlikte daha da kozmopolit bir hale

gelmektedir.

2018 yili itibari ile Bodrum niifusunun %1°i okuma yazma bilmemektedir. Okuma yazma bilen,
fakat herhangi bir okuldan mezun olmayanlarin orani %74 tiir. Ilkokul mezunlarinin oram %21,7,
ilkogretim okulu/ortaokul mezunlarinin oran1 %21, lise ve dengi okullardan mezun olanlarin oran1 %246,
{iniversite mezunlarmin oran1 %19,9, egitim diizeyi hakkinda herhangi bir bilgi edinilemeyenlerin orani ise

%2,1"dir.

Planlama alaninda yerlesim ve niifus bulunmamaktadir. Niifus ve Sosyal yap1 verileri bulundugu

ilce diizeyinde degerlendirilmistir.

993

400
200 : , . 68 79 44 50 46 68 104 110
0 o . == ) = = £ .
6-13 18-21 22-24 25-29 30-34 35-39  40-44  45-49 50-54 55-59 60-64 65+

Grafik 2. Bodrum Ilgesi Yas Arahklarina Gére Okuma-Yazma Bilmeyen Sayilar
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Toplam Sayi Erkek Kadin
Say1 % Sayi % Say %o

Okuma-yazma bilmeyen 1573 1.02 266 0.34 1.307 1.73
Okuma-yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen| 11540 7.45 5.478 6.90 6.062 | 8.02
[lkokul mezunu 33661 2192 15.834 | 19.95 | 17.827 | 23.59
[Ikogretim okulu mezunu 14093 9.10 8.618 10.86 | 5.475 7.24
Ortaokul veya dengi okul mezunu 18419 11.89 10.333 | 13.02 | 8.086 | 10.70
Lise veya dengi okul mezunu 38162 24.63 20.338 | 25.62 | 17.824 | 23.58
Yiiksekokul veya fakiilte mezunu 30877 19.93 15.136 | 19.07 | 15.741 | 20.83
Yiiksek lisans mezunu 2866 1.85 1.475 1.86 1.391 1.84
Doktora mezunu 513 0.33 301 0.38 212 0.28
Bilinmeyen 3247 2.10 1.590 2.00 1.657 | 2.19

Toplam 154951 100 79.369 100 | 75.582 | 100

Tablo 3. Bodrum flcesi 6 Yas ve Uzeri Niifusun Egitim Durumu (Kaynak: TUIK, 2020)

Milli Egitim Bakanligi'nin verilerine gére Bodrum’da 24 adet ilkokul+ortaokul, 29 ortadgretim,
ticaret meslek, imam-hatip, teknik meslek ve ¢ok programli lise gibi farkhi alanlarda egitim veren 25 adet
de lise oldugu goriilmektedir Bunlar disinda ilgede, daha ziyade yetiskin bireylerin ve 6zel egitim gerektiren
dezavantajli gruplarin yararlandig: farkh egitim-6gretim kurumlar: da mevcuttur.

Ilge genelinde, 8gretmen basina diisen ortalama ogrenci sayist 15 tir. Toplam 6grenci say1s1 26603

olup &gretmen sayist 1722°dir.
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4.4. Teknik Altyap:

Planlama alanina ulagim bigimi karayoludur. Planlama alanna giiney ve dogu y&nlerden Atatiirk
Caddesi iizerinden, kuzey ve bati yonlerden ise Sehit Gaffur Kaynar Caddesi ve Camtepe Caddesi

iizerinden ulasim saglanmaktadir.

/7
prAvILANMA ANy 3

= e
It §

Sekil 13. Planlama Alan1 Ulagim Sistemi

Ana Ulasim Sistemleri

S6z konusu parsellere ulagim tiirleri;

Karayolu

Mugla, diinyaca @nlii turizm merkezlerine yakn olmasindan dolayr gelismis karayolu
baglantilarina sahiptir. Istanbul, Ankara ve fzmir gibi biiyiik sehirlerden ve iilkenin diger bolgelerinden
gelip Marmaris, Fethiye ve Bodrum gibi nemli turizm merkezlerine ulasan karayollar1 Mugla'dan geger.
D 320, D 400 ve D 550 karayollart Mugla'da baslar veya sonlanir. Mugla'dan Tiirkiye'nin diger sehirlerine
aktarmasiz olarak ulasmak miimkiindiir. Ayrica ilgelerine ozellikle yaz mevsiminde siirekli olarak otobiis

ve minibiislerle seferler yapilir.
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Havayolu

Bodrum-Milas ve Dalaman Havaalanlar1 bulunmaktadir.

1997 yilinda hizmete giren Milas-Bodrum Havalimani sehir merkezine 75 km mesafede bulunmaktadur.
Havalimaninda 3000x45 m ve 2940x45 m ebatlarinda 2 adet pist, 83 ugak park yeri kapasiteli apron ile
5.000.000 yolcu/y1l kapasiteli 95.927 m2 dis hatlar terminal binasi, 2.600.000 yolcw/y1l kapasiteli 14.686
m? i¢ hatlar terminal binasi ve 1256 araglik otopark bulunmaktadir. Milas-Bodrum Havalimani’ndan dis
hatlara da sefer yapilabilmektedir. Havalimani hava hudut kapisidir. Milas-Bodrum Havalimani, “Yesil

Kurulus” sertifikasina sahiptir. Havalimani Engelsiz Havalimam olarak hizmet vermektedir.

1981 yilinda hizmete giren Dalaman Havalimani sehre 94 km mesafededir. Havalimaninda 3000x45 m
boyutlarinda pist ve paralel taksi yolu, 57 ugak park yeri olan 2 adet apron ile 5.000.000 yolew/y1l kapasiteli
118.866 m2 i¢ hatlar terminal binasi, 5.000.000 yolcu/y1l kapasiteli 125.540 m2 dis hatlar terminal binas
ve 411 araglik otopark bulunmaktadir. Dalaman Havalimani’ndan dis hatlara da sefer yapilabilmektedir.
Havalimani hava hudut kapisidir. Dalaman Havalimani, “Yesil Kurulus” sertifikasina sahiptir. Engelsiz

Havalimani olarak hizmet vermektedir.

Dalaman Havalimani#i

Sekil 14. Havalimanlari ve Planlama Alaninin Konumu

Denizyolu
ilin 6nemli limanlari, Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giilliik’tedir. 550 yat kapasiteli Turgutreis Yat
Limani, 400 yat kapasiteli Didim Yat Limani ve 550 yat kapasitesi Mugla- Oren Yat Limani turizm

sektdriine hizmet vermektedir.
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4.5. Arazi Kullanim

Planlama alan1 100.000 5l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alan ve “Mugla Bodrum

Yalikavak Giindogan Goltiirkbiikii Turizm Merkezi Alaninda kalmaktadr.

Alanin mevcut kullanimmna bakildiginda, alan genelinde parsellerin yapilasmamis oldugu,
kullanilmadigi ve kentte atil kaldigi gdriilmektedir. Planlama alaninda herhangi bir yapilasma
goriilmemekte fakat cevresinde yapilasmis alanlar bulunmaktadir. Bu baglamda planlama alani gevresi ile

kullanim biitiinliigii olusturmamaktadir.

4.6. Sektorel Yap:

Tarihin en eski donemlerinden beri birgok medeniyete ev sahipligi yapmis olan Mugla, tarihi ve
kiiltiirel degerlerin izlerini tastyan bir cografyada yer almaktadir. Kiltiir ve turizm degerleri agisindan
diinyanin birgok yerine gore oldukga sansli olan ilimiz aslinda bir uygarliklar miizesi gibidir. Mugla sahip
oldugu 1124 km kiy1 uzunlugu, Mugla ¢am bali, Milas halisi, Bodrum Mandarini ve essiz dogal
giizellikleriyle one ¢ikmaktadir. Mugla’nin istihdam ve gelir bakimindan en dnemli sektorii turizmdir.
istanbul ve Antalya‘nin ardindan en yogun turist ¢eken iigiincii il Mugla’dir. Ancak yabanci turistler biiyiik

¢ogunlukla Mugla’nin geleneksel deniz, kum, giines turizmi igin ilimizi ziyaret etmektedirler.

Bodrum, diinyada turizm alaninda markalasma yolunda ilerleyen bir ilge olmakla birlikte bir¢ok
turizm cesidi ile yerli ve yabanci birgok turisti her yil bélgeye g¢ekmektedir. Turizm tesisleri, yat ve
kurvaziyer limanlari, mavi bayrakli plajlari, tarihi degerleri, dogal giizellikleri ile 6ne ¢tkan bir turizm

merkezidir.

Bununla birlikte kirsal niifus orani yiiksek olan Bodrum’da tarim da ilge ekonomisine katkida

bulunmaktadir.

Mugla ilinde turizm girdileri, il genelinde ¢ok 6nemli bir pay olusturmaktadir. Ancak, ekonomi, il
genelinde tarima dayalidir. Tarimsal iirem gelirlerinde en bilyiik payi sirast ile meyve {iremi, tarla trtinleri,
yem bitkileri, zeytincilik, hayvansal iiriinler, bagcihik, sebzecilik ve kavun, karpuz iiremi alir. Mugla ilinde
sanayi tarima dayalidir ve sanayi kuruluslarinin biiyiik bir kismini Devlet Kuruluslar olusturmaktadir.
Tarimsal iirem agisindan iilkenin 6nemli illerinden olan Mugla, imalat sanayi agisindan alt siralarda yer
almaktadir. Mugla'da imalat sanayinin gelismemesinin temel nedeni ulagim gigliigiidir. Ulasim
baglantilar1 yakin donemlere kadar son derece yetersiz oldugundan, ilin ulusal pazarla iliskisi ¢ok ge¢
baglamis ve yavas gelismistir. Ulusal pazarla biitiinlesememenin bir sonucu olarak da il imalat sanayi kiigiik
8lcekli, basta tarim iirtinleri olmak iizere yerel iiriinleri isleyen ve yerel talebe yonelik tirem yapan yapisint
korumustur. 1970'lerden ibaren hizla gelisen turizm sektoriiniin, ilin sanayisini canlandirici etkisi olmustur.
Mugla ekonomisi iginde agirlig1 goriilen “Mermer” sektoril, istihdam saglama agisindan da il i¢in en 6nemli
imalat sanayi alani olarak sayilmaktadir. Firma sayisi olarak gida sektorii daha fazla olmasna kargin

yarattig1 katma deger agisindan mermercilik basat bir rol oynamaktadur. Mugla'da mermercilik disinda tas
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gida, ocakgiligi, igki ve tiitiin, tekstil, giyim ve deri, orman iriinleri, kagit ve kagit tiriinleri, metal esya,
makine ve teghizat ve yat ve tekne imalat gibi sanayi sektdrlerinde {irem yapan igletmeler mevcuttur. Mugla
ili yer al kaynaklari bakimmdan oldukg¢a zengindir. Yogunluk sirastyla; maden komiird, feldspat, krom,
grafit, kalsit bagta olmak iizere, kuvars, zimpara, aliminyum, dolamit ve mika madeni iiremi yapilmaktadir.

Ayrica Mugla ilinde degerli tas islenmesi gibi iirem alanlari da dnem kazanmaktadir.
ilce Ekonomisine Katki Saglayan Mevcut isletmelerin Sektérel Dagihmlarinin Incelenmesi

Bodrum’da faaliyet gosteren isletmelerin sektdrlere ve mesleklere gore dagilimi incelendiginde, ilk
li¢ sektorii %20 ile konfeksiyon, mefrugsat ziicaciye, yaklasik %16 ile bar, restoran ve eglence ve gene
yaklasik %12 ile gida sektorii igerisinde i yapan firmalarin olusturdugu gozlenmektedir. Bu oranlara

bakildiginda tiim faaliyet gdsteren isletmelerin %50°sinin bu 3 sektor igerisinde toplandigt goriilmektedir.
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Grafik 3. ilce Ekonomisine Katki Saglayan Mevcut Isletmelerin Sektorel Dagihmlar

4.7.  Yap: Yasakh Alanlar

Planlama alani ierisinde askeri alan, askeri yasak ve giivenlik bolgesi yer almamaktadir. Ayrica

Bodrum-Milas Havaalani planlama alanina kus ugusu 28 km mesafede olup mania alanina girmemektedir.

4.8. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

Planlama alam ‘Mugla Bodrum Yalikavak Giindogan Goltirkbitkii Turizm Merkezi® sinir

igerisinde kalmaktadir.
4.9. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Planlama Alaniin tamami 3. Derece arkeolojik sit alani igerisinde kalmaktadir.
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4.10. Miilkiyet Yapisi

Planlama alaninin icerisinde kalan alan 202 Ada 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 54 no.lu parsellerin
miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne aittir. Toplam planlama alan biiyiikliigii 55,643.89 m* dir.

GOSTERIM
B Plan Onama Sinirt
[:] Maliye Hazinesi

Sekil 15. Miilkiyet Analizi

ADA/PARSEL YUZOLCUM (m?) MULKIYET
202/10 246.27 Maliye Hazinesi
202/11 355.13 Maliye Hazinesi
202/12 14,510.38 Maliye Hazinesi
202/13 13,058.72 Maliye Hazinesi
202/14 9,821.37 Maliye Hazinesi
202/15 6,144.63 Maliye Hazinesi
20216 11,468.20 Maliye Hazinesi
202/54 39.19 Maliye Hazinesi

TOPLAM 55,643.89
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4.11. Planlama Alanina Dair Fotograflar
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4.12. Esik Analizi

Planlama alanmna dair topografik, jeolojik-jeoteknik, dogal yapi, sit ve diger koruma alanlari analiz
edilerek birlikte degerlendirilerek esik analizi olugturulmustur.

Alan diiz bir topografya sahip. egim agisindan bakildiginda kismen egimli bir alandan olustugu
goriilmektedir. Alanda tescilli anit yap1 ve sivil mimarhk ornegi bulunmaktadir. Jeolojik-jeoteknik agidan

planlama alani onlemli alanlar 2.1°de kalmakta olup yerlesime uygunluk agisindan bir sakinca

bulunmamaktadir.
. : —
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5. SENTEZ

Planlama alani Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi sinirlan igerisinde yer almaktadir. Planlama

alanina Atatiirk Caddesi tizerinden ulagim saglanmaktadir.

Planlama alan1 100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani ve ‘Mugla Bodrum

Yalikavak Giindogan Goltiirkbiikii Turizm Merkezi Alaninda kalmaktadir.

Planlama alanina dair yapilan analizler, toplanan kurum/kurulusg gériisleri ve imar planina esas
hazirlanan jeolojik-jeoteknik etiit dogrultusunda vyerlesilebilirlik 6n planda tutularak sentez galismasi ve
planlama alanimin mevcut durumuna gére yapilmistir. Planlama alanini ¢evreleven dogal ve yapay esikler
bulunmakta olup bu esikler su sekildedir; tescilli kiiltiir varhiklarinin bulunmasi, trafo alaninin bulunmasi

ve planlama alanina esas kurum kurulus goriisleridir.
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6. BOLUM: KURUM/KURULUS GORUSLERI

ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S.
ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin YPM-SPY sayili yazisinda;

‘Yapilan incelemede; soz konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elekirik
dagiim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne
gore korunmasi gerekmektedir (Ek-2). Ayrica, kentin ve bolgenin enerji ihtivacimn karsilanmast amaciyla Tiirkbiikii
Mahallesi, 202 ada, 13 parsel ile 202 ada, 50 parsele isabet eden alanda secilen yerin uygunluk onay: Sirketimizden
alinmak suretiyle yola cepheli 4 mx 9 m = 36 m2 boyutlarinda (¢ekme mesafeleri harig) 2 adet trafo alam ile planlama
sahasina isabet eden Géltiirkbiiki TR 11 isimli meveut trafo binasinin bulundugu alamn (Ek-3) imar plamnda trafo
alant olarak planlanmasi gerekmektedir. Bu itibarla; soz konusu planlama alamnda isbu yazida aktarilan
diizenlemelerin yapilarak taslak planlarin Sirketimize sunulmast halinde, yapilmak istenen imar plant ¢aligmalarina

esas nihai Sirket goriisiimiiz Bakanhgiza sunulacaknr.” denilmigtir.
AKMERCAN MUGLA DOGALGAZ DAGITIM SANAYI VE TICARET A.S.

AKMERCAN Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 28.04.2022 tarihli AE-2022.-
MG .-2568 sayili yazisinda;

‘flgi yazinizin ekinde gonderilen alanlarda yapilan incelemede imar plant simirlarinda ve ¢evresinde
sirketimizin her hangi bir alt / iist yapi tesis planlamas bulunmamaktadir. 4646 sayth DOGAL GAZ PIYASASI
KANUNU'nun 4. Maddesinde "Dogal gaz daguim sirketleri, lisanslarinda belirtilen dagitim balgesi kapsaminda
dogal gaz dagitim faaliyeti yapmakla yeikili olup, dagitim bolgesi kapsaminda bulunan sehirlerin imarl alanlar
biitiiniinde dagitim faaliveti yapmakla yiikiimliidiir." hiikmii geregince firmamiz planlanacak 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planlart igerisinde dogalgaz dagiimi vapmakla yiikiimlidiir. Planlama
alanlar: igerisinde dogalgaz dagimimn yapilabilmesi icin bahse konu alan icerisinde olugturulacak park ve/veya
kamusal hizmet alanlarimn icerisinde dogalgaz teknik tesis alanlarina yer ayrilmasi ve bu alanlara uygun giivenlik

mesafeleri birakilmas: gerekmektedir.

Igili kanun ve yonetmelikler kapsaminda gerekli izinlerin alinmas: ve planlama alani icerisinde dogalgaz

teknik tesis alanlarina yer ayrilmasi halinde 1/5000 olcekli Nazim Imar ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam

yapilmasimda sakinca yoktur.” denilmistir.

ENERJi VE TABIif KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
ETUT VE PROJE DAIRE BASKANLIGI

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit Ve Proje Daire
Baskanligimn 19.04.2022 tarihli 26106802-622.02 - E.2554 166 sayili yazisinda;

Sz konusu calisma alanlarina ait yaz eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, swurlart belirtilen

alanlarda Kurulusumuz tasarrufunda meveut ya da planlanan boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadur.” denilmistir.
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T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii

T.C. Tarim ve Orman Bakanlhig Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Mudiirliigiiniin
19.04.2022 tarihli E-52903122-303.01[303.01]-3439601 sayili yazisinda:

‘Yapilan incelemede, soz konusu parsellerin, Kurumumuza ait herhangi bir leme suyu temin edilen baraj
veya goletin su toplama havzasi icerisinde olmadigi, 2014/1 sayili genelgede bahsedilen koruma alanlarinda
kalmadigi, Herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadigi, Idaremize ait herhangi bir proje sahas
kapsaminda kalmadig, yapimi Kurumumuz tarafindan gergeklestirilerek Mugla Biiyiiksehir Belediyesi MUSKI Genel
Midiirligiine devredilen Bodrum Acil Igme Suyu Isale Hatti'mn gectigi tespit edilmistir. Isale hatti icin ilgili
Kurumdan goriis alinmas: gerekmektedir. Soz konusu sahalarda, 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plant galismalart

yapilmasda Bolge Midiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLUGU

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigiiniin 19.04.2022
tarihli E- -52903122-303.01[303.01]-3439601say1l1 yazisinda;

‘Yapilan inceleme neticesinde bahse konu sahada Genel Midirligimiiz gorev, yetki ve sorumluluklar
kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadigi tespit edilmis olmakla birlikte soz konusu planlama ¢alismalarina

konu faalivetlerin CED kapsaminda olmasi durumunda CED siirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip

olusturulacak kurum gorisiimiiz sakli kalmak iizere imar plant ¢alismalarinin yapiminda sakinca bulunmadig
degerlendirilmistir.” denilmistir.
T.C MUGLA VALILiGI IL MIiLLi EGITIM MUDURLUGU

T.C Mugla Valiligi Il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 31.05.2022 tarihli E-68215858-754-50998592
sayili yazisinda;

‘Bahse konu Tiirkbiikii Mahallesinde bulunan 202 ada 10 ve 12 parsel numaral: tasinmazlarin imar planinda
Ortadgretim Tesis Alamnda kaldigindan yazimiz ekinde gonderilen Bakanligimiz, [nsaar ve Emlak Genel
Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisinda belirtilen hususlar dogrultusunda is ve islemlerin yiiriitiilerek, planlama alanina
iliskin varsa talep, itiraz, oneri, yatwim, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili kuruma iletilmesi, imar
planlarvun ilgili kurumlarca onaylanmast halinde yeni planlarin MEBCBS portalina iglenmesi amacwyla

Bakanhigimiza iletilmek iizere Miidiirligtimiize gonderilmesi gerekmektedir.” denilmistir.
T.C. BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

T.C. Bodrum Belediyesi Baskanligi Plan ve Proje Miidirliigi 03/06/2022 tarih ve
E81855825115.01.99115783 sayili yazisinda;

‘Bu dogrultuda, belirtilen parsellerin yasal durumlarinin arastiriimasi, S6z konusu teklife yonelik Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarvmin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina

[liskin Yonetmeligi'nin Tekliflerin Bakanliga Sunulmas: basliginda yer alan 6, 7 ve 8. maddeleri esas almarak Rezerv
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Yap: Alanlarina iliskin 1/100.000 olgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Plani 'nda bulunan kullanimlar ile 6306
sayilt Afet Riski Alnndaki Alanlarin Doniistiirilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara yonelik

hususlarin bir arada degerlendirilmesi gerektigi' denilmistir.
T.C. BODRUM KAYMAKAMLIGI iLCE MUFTULUGU

TC. Bodrum Kaymakamhg [lge Miiftiiliigi 25/04/2022 tarih ve E-52903122-303.01[303.01]-
3439601 sayili yazisinda;

‘Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tirkbiikii ve Gol Mahallelerinde 202 Ada 10-11-12-13-14-15 16-50-54 Parsel ve 261
Ada 1 Parsel sayili tasmmazlar Bakanhigimizca 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiirilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda Rezerv Yapi Alam ilan edilmistir. Bu kapsamda; ilgi yazinin ekindeki krokide sinirlart belirtilen
alanda Camiye ihtivag duyuldugundan dolayi, imar degisikliginde 2.000 m alamn Cami, Miistemilat (wc,2

sadirvan.lojman) ve Kur'an Kursu olarak ayrilmasini kurum gorisimiz uygun olacag:’ denilmistir.
T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGU

T.C. Karayollari Genel Miidiirliigii 2. Bolge Mudirliigi 22/04/2022 tarih ve E 16803100-
754/802183 sayili yazisinda;
Sz konusu parseller Idaremizin karayolu sorumluluk ag: icerisindeki otoyol, devlet yolu ve il yollarina cephe

teskil etmemekte olup Imar Plani ¢aligmasi yapilmasinda sakinca bulunmamaktadrr.” denilmistir.

T.C. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI
BASKANLIGI

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 16/05/2022 tarih
ve E53618066115.01.0210943 1 sayili yazisinda;

‘Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi'mn ilgi (b) yazisi ile 6306 sayili Afet Riski Altndaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapi Alant ilan edilen taginmazlarin miicavirinde miilkiyeti
Belediyemize ait tasinmazin bulunmadigi, Daire Baskanligimiz gorev, yetki ve sorumluluklart kapsaminda 1/5000 ve

1/1000 élgekli imar planlart uygun miitalaa edildigi,

Ulasim Dairesi Baskanhgi'mn ilgi (¢) yazist ile séz konusu parseller iizerinde Daire Baskanhgimiz yatirum
ve galismalarin etkileyen bir husus tespit edilmedigi, parsele yonelik yapilacak imar plani calismalary icin trafik
etiidii hazirlanmasi gerektigi, ltfaive Dairesi Bagkanligi'mn ilgi (d) yazist ile konu ile ilgili Binalarin Yangindan

Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligin 21. ve 22. maddelerinde belirtilen hususlara dikkar edilmesi gerektigi,

Fen Isleri Dairesi Bagkanhigi'mn ilgi (f) yazisi ile bahse konu parseller ve ¢evresinde Daire Bagkanhgina ait

herhangi bir yatirim programi bulunmadigindan uygun oldugu,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi'mn ilgi (g) yazist ile konunun, Daire Baskanlig: teknik elemanlar:
tarafindan incelendigi, flimiz, Bodrum ligesi, Tiirbiikii ve Gol Mahallelerinde Biiyiiksehir Belediye Baskanhigimiza ait

herhangi bir sulama tesisinin bulunmadigt,
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Tiirkbiikii Mahallesi, 202 adasinda yer alan, 10, 12 parsel sayili tasinmazlarin 0.15/0.30 yapilasma kosullar
ile “Ortaogretim Tesisi Alant”, “Yol Alan”, “Park Alami” ve “Enerji Iletim Hatnt” kullammlart ile, 11 parsel sayili
tasinmazin “Trafo Alamt” kullanimu ile, 13, 14, 15, 16 parsel sayil tasinmazlarin 0.15/0.30 yapilagma kogullart ile
“Idari Tesis Alani”, “Yol Alant”, “Park Alani” ve “Enerji Jletim Hattr” kullammlart ile, 54 parsel sayili taginmazin
“Tescilli Yapi” kullammi ile, 50 parsel sayili tasmmazin 0.10/0.20 yapilasma kosullari ile “Dini Tesis Alan”
kullanimu ile planlandigt tespit edilmistir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanunun Tammlar bashginda yer alan 2. maddesinde Rezerv Yap: Alanlarimin “Bu Kanun uyarimnca ger¢eklestirilecek
uygulamalarda yeni yerlesim alan: olarak kullamimak iizere, TOKI nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen

Bakanlik¢a belirlenen alanlar1” olarak tanimlandigr,

Yukarida gerek iist olgekli, gerekse alt olgekli plan kararlart agiklanan tasinmazlarin 6306 sayilt Afet Riski
Altindaki Alanlarm Doniistirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapi Alam olarak ilan edildigi, 6306 sayil
kanun kapsamindaki is ve islemlere iliskin dist 6lgekli plan olan 1/100000 dlgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni
Plani’nda 7.48. hitkmiinde “Bu planda Kentsel Yerlesme Alanlart icinde kalan ... 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doéniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ... iliskin basvurular, bu planin
koruma, gelisme ve planlama ilkeleri v e niifus kabulleri v e gevre imar bitinligii cercevesinde ilgili idaresince alt
olcekli planlarda degerlendirilir. ...." denildigi, Bu kapsamda; soz konusu teklife yonelik Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Jmar Planlarmn Hazirlanmast ve Onaylanmasina Iliskin
Yonetmeligi 'nin Tekliflerin Bakanhga Sunulmast bashiginda yer alan 6, 7 ve 8. maddeleri goz oniinde bulundurularak
Rezerv Yapi Alanlarwina iliskin 1/100000 olgekli AydinMuglaDenizli Cevre Diizeni Plam’nda “Kentsel Yerlesme
Alaniart” kullamminda kalan kisimlarma iliskin bir durumdan soz edildigi, ancak, bahse konu taginmazlarin st
olgekli planda “Turizm Tesis Alanm” kullammnda kalan kisminda 6306 savih Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iligkin Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il Mudiirliigii ve
Mugla Kiiltir Varlhiklarim Koruma Bolge Kuwrulu Miidiirliginin gorisi alinmadan herhangi bir islem tesis
edilmemesi gerektigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; yazimiz ekinde gonderilmekte olan ilgi (b), (¢), (d), (e), (), (g) ve (£) yazilarimiz ve vukarida
aciklanan hususlar dikkate alinarak plan teklifinin dosyasimin 1/100000 olgekli AydinMuglaDenizli Cevre Diizeni
Plaw 'na ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim tekniklerine wygun olarak iletilmesi halinde 6306 sayili

Afet Riski Altmdaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapt Alant ilan edilen [limiz,

Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii ve Gol Mahallelerinde yer alan, 202 ada, 10, 11, 12, 13, 14, 13, 16, 50, 54 parsel ve 261

ada, 1 parsel sayili tasinmazlara yonelik plan tekliflerinin hazirlanmasi’ denilmistir.

T.C. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SU VE KANALIZASYON iDARESI
GENEL MUDURLUGU PLAN PROJE YATIRIM VE INSAAT DATRESI BASKANLIGI

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii Plan
Proje Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkaligi 11/05/2022 tarih ve E93846640115.01.0259435 sayih yazisinda;

‘Yapilan inceleme neticesinde; Tiirkbiikii ve Gol Mahallelerinde 202 Ada 10, 11, 12, 13, 14, 15,16, 50 ve 54
parseller ile 261 Ada I parsel numarali tasinmazlarin olusturdugu planlama alam ierisinden yazimiz eki sayisal

(NCZ) dosya igerisinde bolge halkinin igme kullanma suyu ihtivacin ve atiksu bertarafim saglayan altyap, distyapt
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ve sanat yapilarimiz gonderilmekte olup, planlama alan igerisinden gegen i¢me kullanma suyu hatlarimiz ile atiksu
(kanalizasyon) hatlarimizin gegtigi giizergahlarn yol veya kullammina mani olmayacak kamusal alanlarda
birakilmasi, atiksu (kanalizasyon) sisteminde kullanilmakta olan "Kum Tutucu"nun yerinin (telgit stmir1 kadar) ise
"Teknik Altyapr Alam" olarak ayrilmast gerekmektedir. Planlama alaninin ileriki yilarda atiksu (kanalizasyon)
bertaraflarinda ve Kurumumuz gorev, yetki ve sorumlulugunda bulunan altyapi hizmetlerinde kullamlmak iizere
"Mekansal Planlar Yonetmeligi'ne ve yonetmeligin eki Ek2' de belirtilen Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapt Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu'na" gore "Teknik Altyapt
Alanlarmn” ayrilmast gerekmektedir. Planlama alam igerisinde yagmursularimin bertarafi, insaat veya faaliyet
sirasinda olugacak olan sizinty sulari, atik sular vb. igin ilgili mevzuat ve yonetmelikler cercevesinde yeralti veya yiizey

sularina ulasmamas igin gerekli tiim onlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya yatirimct kurum/kurulus tarafindan yapilmast

gerekmektedir.” denilmistir.
TC. MUGLA VALILIGI iL SAGLIK MUDURLUGU

T.C. Mugla Valiligi I Saghk Midirligi 19/04/2022 tarih ve 34271092-E-52903122-
303.01[303.01]-3439601 say1h yazisinda;

‘Bahsi gegen imar plam alanlarmda Midiirligiimiizce planlamamiz bulunmakta olup, imar planlama

parselleri yakininda, Tiirkbiikii Mahallesinde 201 ada 7 parsel 5.159,84 m2 yiizlgiimlii Hazineye ait Saglik

Bakanligimiza tahsisli tasmmada. Aile Saghgr Merkezive 112 Acil Saglik Hizmetleri Istasyonu hizmetlerimiz devam

ettiginden, planlamalar yapihrken Saglik Tesislerimizin korunarak imar planlamalari yapilmas: ' denilmistir.
TC. ORMAN GENEL MUDURLUGU MUGLA ORMAN BOLGE MUDURLUGU

T.C. Orman Genel Miidiirligii Mugla Orman Bélge Miidiirliigii 20/05/2022 tarih ve E30249517-
255.99[255.99]4421424-284-1007 say1h yazisinda;
‘Soz konusu imar plam goriigiiniin soruldugu Bodrum [igesi, Tiirkbiikii Mahallesinde 202 ada 10-11-12-13-

14-15-16-50-54 parsel ve 261 ada 1 parseller , orman tahdit simrlari diginda orman sayilmayan yerlerdendir. Bu

parsellerde 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plani yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.’

denilmistir.

TC. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU MUDURLUGU

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirligii Mugla Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’ niin bila tarih ve 2726992 sayili yazisinda;

“Soz konusu parsellerde [zmir Il Numarali Killtiir ve Tabiat Varhklarin Koruma Kurulu'nun 28.11.1990
tarih ve 1639 sayilt karart ile tescil edilen ve Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bolge Kurulu'nun 12.04.2017 tarihli
ve 5336 sayili karart ile yeniden belirlenen I. derece arkeolojik sit alan, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kurulunun 01.03.2003 tarihli ve 2283 sayli karart ile sivil mimarlik ornegi olarak tescilli korunmasi gerekli taginmaz
Kailtiir varhign ile Mugla Kiiltir Varhklarin Koruma Bolge Kurulunun 14.1 0.2020 tarihli ve 9976 sayir karart ile ana

kaya oygu ¢ukurlari, su hazneleri, islik, pinar vb. 1. grup korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varligi bulundugundan
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ve Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar: Yiiksek Kurulu'nun 03.07.1987 tarihli ve 3492 sayili karari ile tescilli 111,
derece arkeolojik sit alamnda yer aldigindan Koruma Amagli Imar Plani degigikligi teklifinin yazimiz ekinde iletilen
tescilli korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varhg ve sit alanlarinin islenerek Koruma Bélge Kurulunda
degerlendirilmek iizere onaylamaya yetkili ilgili idaresinden Miidiirliigiimiize iletilmesi ve alanda yapilacak olan her

tiirlii fiziki ve ingai miidahale oncesinde Koruma Bolge Kurulundan izin almmast hususunda; " denilmistir.

TC. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU MUDURLUGU

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirliigin Mugla Kiiltir
Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii'niin 26.08.2022 tarih 12513 sayili kurul kararinda;

‘Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi, 202 ada 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 50 ve 54 parsel
numarall Hazine miilkiyetindeki tasimmazlara iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Koruma Amaglh Revizyon
Nazim Imar Plam, 1/1000 olcekli Koruma Amach Revizyon Uygulama Imar Plani ve Plan A¢iklama
Raporlarimin faaliyeti etkilenen tiim kurum ve kuruluslarin gériislerinin alinmast kosulu ile diizeltildigi

sekliyle 2863 sayilr Yasa kapsaminda uygun olduguna karar verildi.” denilmistir.

TC. MUGLA VALILIiGI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 08/06/2022 tarih ve E-18032898-303.01-

3756057 sayili yazisinda;

“ Yapilan incelemede; 202 Ada 10-11-12-13-14-15-16-50-54 Parsel nolu tasinmazlarmn, 1/100.000 élgekli
Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plam 'nda yaklagik olarak "Kentsel Gelisme Alan” kullaniminda; "Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/ Turizm Merkezi" ve "Onemli Doga Alam” simirlart igerisinde; 261 Ada I Parsel
nolu tasinmazin ise "1. ve 2. Derece Arkeolojik Sit Alan”, "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/ Turizm
Merkezi" ve "Onemli Doga Alam"” simirlari igerisinde yer aldigi hususlari tespit edilmigtir. 1/100.000 ol¢ekli Aydin-
Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plam Plan Hiikiimleri'nde yer alan 8.36. "Bodrum ilgesi Ozel Plan Hiikiimleri”
bashigin altinda; "8.36.8. Kentsel Gelisme ve Tercihli Kullanim Alanlarinda Yapilanma Kogulu: Konut Alanlarinda:
Min. Ifraz = 1.000 m2 Emsal = 0,15. Bu alanlarda, bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Bu durumda yapi adedi
bagimsiz boliim bagina 1.000 m2 kabuliinden hesaplanacakur. Ticaret ve Konut Digi Kentsel Calisma Alanlarinda:
Yapi Yapilabilecek Min. Parsel Biiyikhigi = 2.000 m2 Emsal = 0,30 Biiviik Alan Gerektiren Kamu Kurulus
Alanlarmda: Emsal = 0,40 Tercihli Kullanim Alanlarinda: Apart otel, butik tatil villas: ve pansivon yapimasi
durumunda: yap yapilabilecek min. parsel biivikligii = 1.000 m2 Emsal = 0,15; Otel ve tatil kéyii yapilmasi
durumunda: Yap: yapilabilecek min. parsel biyukligii = 7.500 m2 Emsal = 0,30; Butik otel yapilmast durumunda:
yapt yapilabilecek min. parsel biiyikligii = 2. 500 m2 Emsal = 0,30." seklinde belirtilmis olup; Sit Alanlarina iligkin
olarak, "8.7.1. Bu plan kapsamindaki arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel arkeolojik sit alanlarinda (planda
gosterilmis ya da gosterilememis), Kiltir ve Turizm Bakanligi ve Bakanhiga bagl Kiltir Varliklarint Koruma Bolge
Kurulu tarafindan alinmis kararlar ile bu plandan énce onaylanmis koruma amagl imar planlar yiiriirliktedir."

denilmektedir.
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Ayrica Onemli Doga Alanlarina iliskin olarak; "8.9.2.1. Bu bolgelerde yapilacak uygulamalarda, 2872 sayil
Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde islem yapilacaktir. 8.9.2.2. Bu alanlarda, bu plania yapilasmaya agiimig
bolgeler disinda kalan yerlerde olusacak yeni yatirim ve yapilasma taleplerinde Orman ve Su Isleri Bakanligi, Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Midirligii'niin goriisiinin almmast zorunludur." hiikiimleri yer almaktadir. 2872
sayilt Cevre Kanununun 9. maddesine gore ilan edilen "Ozel Cevre Koruma Bolgesi” ve 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat

Varhiklarin Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan dogal sit alani sirlar: disinda kaldigi tespit edilmistir.

Ayrica; Plan degisikligi yapilacak tasimmazlar iizerinde gerceklestirilmesi  planlanan  faalivetlerin,
yiiriirliikte olan CED Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmast durumunda, 2872 Sayili Cevre Kanunu'nun
10. Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda karar alinmadikga bu projelere hichbir
tesvik, onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilat onaylari dahil) izin yapt ve kullanim ruhsart verilemez, proje igin yatirima
baslanamaz. Bu nedenle soz konusu Imar Plani notlarina; "Uygulama Projelerinin yiiriirlikte olan CED
Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmasi durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karart alinmadik¢a bu projelere hichir tesvik, onay, izin, yapt ve
kullanim ruhsat verilemez, proje icin yatirima baglanamaz" ibaresinin konulmasi ve yapilmast diisiiniilen faalivetler
ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmast agisindan 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bagh yonetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine wyulmast ve mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinmas! koguluyla,

gergeklestirilmesi planlanan faaliyete iliskin Cevre Mevzuati yéniinden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Buna gore; imar plam yapilacak olan alanda, 1/100.000 olcekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani
ve Plan Hiikiimleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uyulmasi sartiyla; Kentsel Gelisme Alan kullaniminda
kalan alanlarda 8.36.8. nolu Plan Hiikiimleri cergevesinde islem yapilabilecegi; soz konusu alan Onemli Doga Alani
sinirlart icerisinde kaldigindan, olusacak yeni yatirim ve yapilasma taleplerinde Tarum ve Orman Bakanligi, Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Muidiirligii'niin goriisiiniin alinmasi zorunlu oldugu degerlendirilmekte olup; 261 Ada
1 Parsel nolu tasinmazin Arkeolojik Sit Alam sinwrlar igerisinde kalmast sebebiyle Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ve
Bakanliga bagh Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan almmis kararlar ile bu plandan once

onaylanmis koruma amagli imar planlarna uyulmas: sarti ile sakinca bulunmadigi’’ denilmistir.

ENERJi VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM
SIRKETI GENEL MUDURLUGU

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midiirliigii (TEIAS) Cevre ve Kamulastirma Dairesi

Baskanliginin E-92914634-754-1207497 sayih yazisinda;

“Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, s6z konusu alana isabet eden mevcut ve yapim

asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir.” denilmistir.
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T.C.KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI YATIRIM VE iSLETMELER GENEL MUDURLUGU

T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi Yatim ve [sletmeler Genel Miudirligtnin E-73982974-
307.99[480210460]-2752283 sayih yazisinda;

“Tiirkbiikii Mahallesi 202 ada, 10-11-12 - 13-14-15 -16-50 ve 54 parsel numaral: tasinmazlar 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani, Gol Mahallesi, 261 ada, 1 parsel numarali taginmaz ise 1. Derece Arkeolojik Sit Alan
statiisiine sahip oldugundan bu tasmmaza yonelik olarak Mugla Kiltir Varliklarimi Koruma Bolge

Kurulumuzun goriisii alinmasi gerekmekiedir.

Yukarida deginilen hususlar ¢ercevesinde anilan tasinmazlara yonelik olarak mer'i mevzuat hiikiimleri ve
ilgili kurum/kurulus goriisleri dogrultusunda Bakanligimizca imar plani ¢alismast yiiriitiilmesi hususunda

Bakanhigimizca herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” denilmistir.
T.C. MUGLA VALILIGI iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU

T.C. Mugla Valiligi Il Tarim Ve Orman Miidiirliigiiniin 30.09.2022 tarih E-46656313-235.01-6874861

sayili yazisinda;

‘Talep konusu alanin 5403 sayili kanun kapsamimda etiit yapilmus olup, Gol Mahallesi 202 ada 10 parsel
haricinde kalan alanlar Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak degerlendirilmis ve 5403 sayii T oprak
Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu 13. Maddesi geregince tarim disi amagla kullamimas: uygun

goriilmiistiir.

Gol Mahallesinde bulunan 202 ada 10 parsel numarali tasinmaz ise 3573 sayili kanun kapsaminda zevtinlik
olarak degerlendirilmis ve 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Agilattirilmasi: Hakkinda Kanun
madde 20 (Degisik: 28/2/1995-4086/5 md.): ‘Zeytincilik sahalar: daraltilamaz. Ancak, belediye simirlar
icinde bulunan zeytinlik sahalarimm imar hudutlar: kapsamu i¢ine alinmast halinde altyapi ve sosyal tesisler
dahil toplam yapilasma, zeytinlik alanmin %10 'unu gecemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarimin sokiilmesi
Tarim ve Koyisleri Bakanligima baglt arastirma enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinin uygun
goviigii almr. Bu Kanunun yaymundan once zeytinlik alanlarina iliskin kesinlesmis imar planlari

gecerlidir.” Hitkmiine islem tesis edilmesi gerekmektedir.” denilmistir.

37



MUGLA iLI BODRUM ILCESI TURKBUK( MAHALLESI REZERV YAPI ALANININ BIR KISMINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

#

7. BOLUM: PLAN TEKLIFI

7.1.  Planlamanin Amaci ve Gerekgesi

Planlamanim amaci, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi 202 Ada 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 54 no.lu parsel simirlart icinde kalan ve 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun” kapsaminda 05.05.2022 tarih 3586836 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile 6306 say1li

Kanun kapsaminda ""Rezerv Yapi Alam" olarak ilan edilmistir.

Rezerv Yap: Alam ilan edilen alanda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel olarak ortaya
konuldugu, altyapisi tamamlanmus, gerekli sosyal donatisi bulunan saghkli yagam alaninin olusturulmasi,
siirdiiriilebilirliginin  saglanmasi, gikabilecek sorunlarin minimize edilmesi, kisa siirede hayata
gegirilebilmesi amaciyla belirlenecek yol haritalarinin elde edilmesi ile uygulama asamasinda yapilacak is

ve islemleri ortaya koymaktir. Dolayisiyla hazirlanan imar plani ile;

e Alanin altyapisi ve sosyal donatisi tamamlanmis, saghkh kentsel yasam alanma
doniistiiriillmesi,

e Alanda yapilacak uygulamalara iligkin yontem ve metotlarin belirlenmesi,

e Saglikli, giivenli ve yasanabilir yasam ¢evrelerinin olugmasi i¢in risk azaltici planlamanin
hayata gecirilmesi

e Yer bilimsel (jeolojik- jeoteknik) etiitlerin yapilasmay1 yonlendirmesi,

e Kentin ihtiyag duydugu nirengi ve odak noktalarinin elde edilmesi,

e Ulasim sistemlerinin, alanda yasayan niifus ile planlama ve tasarimla olusturulan kullanim

alanlarina gore ¢6ziimlenmesi

Planlama alani; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesinde yer almakta olup yaklasik 5,5
hektarlik alam kapsamaktadir. Alamin mevcut kullanimmna bakildiginda, alanin yapilasmamis oldugu

gorillmektedir.

Bodrum flcesi, turizm sektdriinde Tiirkiye'nin uluslararasi éneme sahip merkezlerinden biridir.
1970°li yillardan itibaren, kiigiik bir sahil kasabasindan, turizmin en énemli destinasyonlarindan biri haline
gelmistir. Buna, son yillarda yayginlasan, yabanci uyruklularin ilgeye yerlesmeleri ile ¢ok sayida ikinci
konut sahiplerinin siirekli olarak burada yasamaya baslamalar1 da eklenince Bodrum’un kig niifusu her
gegen giin artmaya devam etmistir. Giiniimiizde ilgenin ekonomisi, turizm gelisimine bagl olarak, turizm

ve ticaret agirlikli hizmetler sektériiniin 6n planda oldugu bir 6zellik gdstermektedir.
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Geleneksel tekne imalat¢iligi da yine turizm sektdriine bagh olarak, gelime gostererek ilge
ekonomisinde énemli yere sahip olmustur. Bodrum ilgesinin sektorel dagilimi hizmetler, tarim ve sanayi

siralamasi seklindedir.

Bodrum ilgesinin gelisen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus dinamikleri, yerel
sartlar ve ihtiyaglar g6z dniinde bulundurarak dengeli, saglikli ve siirdiiriilebilir bir kentsel mekan iiretmek

amaciyla imar plan1 hazirlanmistir.

imar plani hazirlanirken; bolgenin dogal giizellikleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
kentsel, sosyal ve teknik altyapt alani standartlar ve st dlgekli plan kararlari ile meri imar plani kararlari
cevre yapilanma kosullart goz oniinde bulundurularak biitiinciil bir sekilde gevredeki alanlar ile birlikte

degerlendirilmistir.

Hazirlanan imar plam galismasi ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak gergeklesmesi,
bolgedeki mevcutta yasayan niifusun donati ihtiyacinin karsilanmasi, bolgede her tiirlii 6nlem, koruma,
gelistirme, uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasinin yaninda, alanda bulunan dogal ve kiiltiirel
varliklarin koruma-kullanma dengesi gézetilerek meveut dogal kaynaklardan azami dl¢iide yararlanilmasi
hedeflenmistir. Ayni zamanda yasam Kalitesi yiiksek, sosyal ve teknik altyapisi giiglii, afet riski en aza
indirilmis ve fonksiyonel olarak gevresi ile etkilesim iginde, saghkli, planh ve siirdiiriilebilir yerlesim
alanlarinin olusturulmasi amaglanmis olup; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
dogrultusunda; Mugla 1li Bodrum flgesi, Tiirkbiikii Mahallesi Rezerv Yapi Alanmin Bir Kismina iliskin
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Revizyon Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

7.2. Planlama Alani1 Niifusu

Planlama alaninin ¢evre yapilasma durumuna gore ortalama briit bagimsiz birim bityiikliigtinin 100 m?
oldugu ongoriilmistiir. Tiirkbiikii Mahallesi’nin 2021 yilma ait TUIK verilerinde belirtilen 2.88 hane halki
biiyiikliigiinden kisi bagina diisen insaat metrekaresi (100 m2/2.88 kisi) 35 m?/ kisi olarak hesaplanmustir.

Planlama alani icerisinde ayrilan Ticaret-Konut Alani fonksiyonu toplamda 39.584 m?
biiyiikliigiindedir. Ticaret+ Konut Alanlarinda 0.15 emsal degeri belirlenmistir. Hazirlanan demografik
yapi, ekonomik ve sosyal yapi analizinden elde edilen veriler dikkate alindiginda kisi basi ingaat alani 35
m? olarak belirlenmis olup, Ticaret-Konut alanlarmm %5inin ticaret fonksiyonu olarak kullanilabilecegi

6n goriilerek planlama alaninin maksimum niifusu 162 kisi olarak hesap edilmistir.
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Tablo 4. Planlama Alani Niifus Hesab1

EMSALE
ALAN ESAS | NUFUS
FONKSIYON BUYUKLUGU EMSAL : s
(m2) INSAAT (Kisi)
ALANI
TICARET+KONUT
AT ANT 39,584.29 0.15 5937.64 162

Tablo 5.Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Niifusa gore Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar1 Asgari
Standartlar1

[ YONETMELIK STANDARTLARINA GORE DONATI ALANLARI (NUFUS: 162 kisi)
ALTYAPI I‘ggﬁgﬁgﬁ‘ STANDART | PLANDA ONERILEN
ALANLARI - ALAN (m2) ALAN (m2)
Birim m2)
EGITIM
TESISLERI ANAOKULU 0,6/2.000 2,000 2,249.76
ALANI
SOSYAL ACIK
VE YESIL PARK 10,00 1,620 8,419.80
ALANLAR
TEKNIK :
TEKNIK
ALTYAPI 2,00 324 1,243 .41
ALANLARI | ALTYAPL ALANI

7.3.  Arazi Kullanim Kararlarn

Planlama alani icerisinde arazi kullamm Kararlari; analiz calismalarn  sonucu yapilan
degerlendirilmelerle belirlenen dogal ve yapay esikler dogrultusunda iist Slgekli planlara uygun olacak

sekilde verilmistir ve yasanabilir kentsel alanlarin olusturulmasi amaglanmistir.
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Tablo 6. Plan Fonksiyonlar1 Alan Dagilimi

ALAN DAGILIM TABLOSU
ALAN
" e BN EMSALE ESAS o P
FONKSIYON BUY[(J;S;UGU EMSAL iINSAAT ALANI NUFUS (Kisi)
TICARET+KONUT
ALAN 39,584.29 0.15 5937.64 162
DAGITIM TOPLAM 39,584.29 < - 162
MEVZUAT FLANDAREA
DONATI (Kisi bagt m2 / GLIBE RN,
ALANLARI Assari ;iﬁm OLMASI ONERILEN ALAN FARK (m2)
g s GEREKEN (m2)
ALAN (m2)
ANAOKULU 0,6/2.000 2,000 2,249.76 250
PARK 10,00 1,620 8,419.80 6,800
TEKNIK ALTYAPI
e 2,00 324 1,243.41 919
DONATI TOPLAM " 3,944 11,912.97 7,969

*Ticaret Konut Alanlarinin %3'i Ticaret Alani olarak kullanilabilir.
*Kisi Bagi ingaat alan1 35 m? olarak hesaplanmugtir.

Planlama Alani icerisinde donati alanlari Mekansal Planlar Yénetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal ve
Teknik Altyap: Tablosunda belirtilmis standartlar gz oniinde bulundurularak, imar planinin ihtiyaglari

dogrultusunda belirlenmistir.

Hazirlanan imar plani ¢alismasi ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak gergeklesmesi,
bslgedeki mevcutta yasayan niifusun donati ihtiyacinin kargilanmast, bolgede her tiirlii 6nlem, koruma,
gelistirme, uygulama ve arazi kullamm Kararlarinin alinmasinin yaninda, alanda bulunan dogal ve kiiltiirel
varliklarin koruma-kullanma dengesi gozetilerek mevcut dogal kaynaklardan azami &l¢iide yararlanilmasi
hedeflenmistir. Aym1 zamanda yasam Kalitesi yiiksek, sosyal ve teknik altyapisi giilii, afet riski en aza
indirilmis ve fonksiyonel olarak gevresi ile etkilesim iginde, saghikl, planh ve siirdiirilebilir yerlesim
alanlarimin olusturulmasi amaglanmis olup; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
dogrultusunda; Mugla ili Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yap1 Alaninin Bir Kismi ve Cevresine

iliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Revizyon Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.
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7.4. Kentsel Calisma Alanlan

Planlama alaminda; kentsel ¢alisma alanlar1 (konut + ticaret) 39584.29 m? alan kapsamakta olup,

bu alanlar planlama alaninin %71,14’linii olusturmaktadir.
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Sekil 19. Kentsel Calisma Alanlan
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7.5. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninda; agik ve yesil alanlar 8419.75 m* alan kapsamakta olup, bu alanlar planlama

alanmm %15.13’iinii olugturmaktadir.

H o—

Sekil 20. Acik ve Yesil Alan
7.6.  Egitim Tesis Alanlan

Planlama alaninda; egitim tesis alanlari (anaokulu) 2249.76 m* alan kapsamakta olup, bu alanlar

planlama alanmin %4.04’tinii olusturmaktadir.

EGE DENIZI |

Sekil 21. Egitim Tesis Alanlan
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7.7.  Teknik Altyapr Alanlan

Planlama alaninda; teknik altyapi alanlari (teknik altyapi alan1) 1243.41 m? alan kapsamakta olup,

bu alanlar planlama alaninin %2.23”{inii olusturmaktadir.

EGE DENIZi
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Sekil 22. Teknik Altyap: Alanlari
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7.8.  1/1000 Ol¢ekli Koruma Amacgh Revizyon Uygulama Iimar Plam
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Sekil 23. 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Revizyon Uygulama imar Plam
Tablo 7. Alan Dagilim Tablosu
. YUZOLCUM| ORAN EMSALE ESAS INSAAT
FONKSIYON (m?) (%) EMSAL ALANI (m?)
TICARET+KONUT 39.584.29 71.14 0.15 5,937.64
ANAOKULU 2,249.76 4.04
TEKNIK ALTYAPI 1,243 41 2.23
PARK 8.419.75 15.13
YOL 4,146.68 7.45
TOPLAM 55,643.89 100
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