( ' |
N1801384D N1SC*1SB—4 C‘

| | (PLAN NOTU VE
| GOSTERIM)

| N18-C-13-C-1-A | N18-C-13-G-1-8 |

PLANLAMA EKIBI ipAZA

Duygu AKKURT
Sosyolog
Diploma No: 2026210002

Sule SAHIN BILGIN
Arkeolog
Diploma MNo: 5736

-
Dr. Mustafa KORUMAZ
Y. Mimar-Restorasyon Uzmamn
Diploma No: 02/0983
Filiz ISMAILOGLU
(A GRUBU SEHIR PLANCISI)
Oda Sicil No: 1022 Karne Dosya No: 2030
(PLAN MUELLIFI)
Dosya No : 4803322606
Plan No : KUIP-48979650
Oleek : 1/1.000
Hatice ZkAN
se H joyigllifince hazirlanan, Mugla Kiiltir Varliklan Koruma Bélge Kurulu’rlun 26.08.2022

| tarih ve 12513 sayili karart ile uygun goriilen, Mugla 1li, Bodrum llgesi, Turkbiikii
["Mahallesi Rezerv Y ip1 Alaninin Bir Kasmina [ligkin fligkin 1/1000 Olgekli Koruma Amach
Revizyon Uygulama Imar Plani, 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102.
Maddesi, 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve
3194 sayili Imar Kanunu hiikiimleri uyarinca re’sen onaylandi.
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PLAN ONAMA SINIRL. MUGLA ILL BODRUM ILCESI, TURKBUKU MAHALLEST REZERV YAPI ALANININ BIR KISMINI (202 ADA
10, 1120 13014015, 16 VE 54 PARSELLER) KAPSAMAKTADIR.
PLAN: PLAN PAFTALARL PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR
BU PLAN KAPSAMINDA: TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGL, OTOPARK YONETMELIGE SIGINAK YONETMELIGE
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, SU KIRLILIGE KONTROL YONETMELIGL 1380 SAYILI SU
URUNLERI KANUNUNA BAGLI SU URUNLERI YONETMELIGE VB, ILGILI YONETMEI AK HUKUMLERD VE ILGILI KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
HALIHAZIR  HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI  I1LE KADASTRAL  SINIRLAR  ARASINDA  UYUSMAZLIK  OLMASI
DURUMUNDA, IMAR UYGULAMASI ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR. IMAR PLANI iLE MULKIYETIN UYU SMADIGI
DURUMLARDA UYGULAMADA MULKIYET SINIRI ESAS ALINACAKTIR.
20.07.2010 TARIHINDE ONAYLANAN “MUGLA LI BODRUM ILCESI GOLTURKBUKL BELDESI 3UNCH DERECE ARKEOLOJIK
SIT SINIRLARL ICINDE KALAN ALANDAKI MEVCUT IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT CALISMASI” VE
RAPOR EKI“YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.
PLANLAMA  ALANINDA  HER  TURLU - YAPILASMA  ICIN  AYRINTILI JEOLOJIK  VE JEOTEKNIK  ETUT  RAPORU
HAZIRLANMADAN INSAI UYGULAMA YAPILAMAZ.
INSAT UYGULAMA ASAMASINDA 2863 SAYILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILT YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR.
TESCILLI KULTUR VARLIKLARININ KORUNMASI ESASTIR. BU YAPILARA YAPILACAK MUDAHALL LERDE, ILGILI KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARINA UYULACAKTIR. KULTUR VARLIGE PARSELLERINDE KORUNMA
ALANLARI ICERISINDE YAPILACAK MUDAHALELERDE 1LGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN
UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAYZ.
2863 SAYILI KANUNUN 4 MADDEST GEREGH INSAT VE FiZIKI UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI (.1 REKLI HERITANGI
BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE IVEDILIKLE ILGILI KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKI
IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI 11, !\JII"JI)I".'R[.l"!('il"lNlZ HABER
VERILMESI GEREKMEK TEDIR.
KONUT ALANLARINDA YAPILACAK m,\\l YAPILARDA KAPICILIK VB, HIZMETLERININ PROJELENDIRILECEK YONETIM
BIRIMLERINDE COZULMEST VE GENEL YONETIM PLANI [LE TANIMLANMASI HALINDE BU YAPILARDA KAPICI DAIRESI
SARTI ARANMAYACAKTIR.
BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLIL
BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI VE BLOKLAR ARASI MESAFELER SERBESTTIR. TUM ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK,
IKIZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI NIZAMLARI AYNI ADA [CERISINDE AYRI AYRI VE
BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.
PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA ARAZI KAZI VE
DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABI ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN
GIRIS KOTLARD VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABI ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK
TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMIU I ISKIKURMAK AMACIYLA
BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGE GIBI ADALARDA TABI ZEMININ
KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK $EKILDE BIR OLCU SINIREAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIVELER YAPILABILECEK
VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.
PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK [HTIYACI OTOPARK YONETMELIG
DOGRULTUSUNDA KENDI FONKSIYON ALANLARI [CERISINDE COZULECEKTIR.
PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN ALANLARDA, OZELLIKLE SAGLIK, ITFAIYE, 11 TISIM-HABERLESME,
VB. TESISLERIN BULUNDUGU ALANLARIN CIVARINDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YT SIL ALAN, P, ARK GIBI YERLERIN UYGUN
NOKTALARI ILGILI KURULUSLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK VE HELIPORT ALANI YONETMELIGENE UYMAK SARTIILE
KAMUYA AIT HELIKOPTER INIS-KALKIS PISTI (HELIPORT ALANI) OLARAK KULLANILABILIR.
TUM YAPL ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN 25 M*Yi GECMEYEN BEKCT VE GUVENLIK
KULUBELERI YAPILABILIR. EMSALE DAHIL DEGILDIR,
PLAN UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL (nl.?\i:si.[hl,[.}{i\“' UYULACAKTIR. ANCAK PLANDA CIZILEN YOI GENISLIGI
SIMGEDE - YAZILAN YOL GENISLIGINDEN  FARKLI ISE PLANDA CIZILEN YOL GENISLIGINE UYULACAKTIR, PLANDA
BELIRTILMEYEN YOL GENISLIKLERI ICIN PLAN UZERINDEN OLCU ALINACAKTIR
PLANLAMA  ALANI ICERISINDE, [HTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADAPARSELILERI VI PARK ALANIARI
ICERISINDE  PLAN  DEGISIKLIGE  YAPILMAKSIZIN  TEKNIK  ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR. TEKNIK  ALTYAPI
ALANLARINDA TRATO. TELEKOM YAPILARIL, SANTRAL BINALARI, ARITMA TESISI. SU DEPOSU VB, KULLANIMLAR YIR
ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE [FRAZ VI [IHDAS EDILEBILIR, IMAR ADAPARSELLERININ YOLA CEPHESI
OLMAYAN BOLUMLERINDE  YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETE ISE KAT MULKIYETINE GORE
BELIRLENIR,
PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYT ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN
BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL OLUP DONATT ALANLARI HARIC FONKSIYON ALANLARINDA GORUNEN TOPLAM KAT
ADEDL 2 KATI GECEMEZ.
IUM ALANLARDA PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA MER'T IMAR YONETMELIGE HUKUMLERI DOGRULTL ISUNDA
ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.
YAPL GRUPLARINA - ENTEGRE EDILMIS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK. CEVRE
SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR, PLAN BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA
AIT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERI PARK ALANLARINDA DEPOLANABILIR, GEREKMEST HALINDE DIGER
PARSELLERIN SULAMA THTIYACI DA BU DEPODAN KARSILANABILIR.
BODRUM GELENEKSEL MIMARI KARAKTERI DOGRULTUSUNDA BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR: TERAS. CATI
BAHGESL, ZEMIN TERASLARI, HOBI BAHQESI VE YESIL ALAN OLARAK KULLANILABILIR, BU ALANLAR EMSALE DAHIL
DEGILDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM KOSULLARI VE RUZGAR YUKLERI SEBEBIYLE. BALKON VI KAT
BAHCELERININ  CEPHELERINDE — SABIT KANATLI  VE  ACILABILIR DOGRAMA  YAPILABILIR.  MIMARI  TASARIMIN
ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIVLA CATL SACAK FORM VI GENISLIKLERI SERBESTTIR.
SIGINAKLAR  BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR, SIGINAKLARDA YAPILACAK OTOPARKILAR
UIL}!’\E\}\iIIS\l%IN;\I)f\IIII EDILIR,
PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VI YESIL BANTLARDAN PLANLAMA ALANINDA YER ALAN
TUM FONKSIYON ALANLARINA TEK NOKTADAN ARAG VE YAYA GIRIS CIKISI YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI
VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMEST YAPILABILIR. YESIT. ALANLARIN ALTINDAN VEYA USTUNDEN. ZEMIN ALTI VEYA
ZEMIN USTU, YAYA GIRIS-CIKISL ARAG GIRIS-CIKISI VE BUNA [LISKIN RAMPA DUZENLEMELERT YAPILABILIR.
BU PLAN, PLAN NOTLARI VE AQIKLAMA RAPORU BIR BUTUNDUR. BU PLANDA. PLAN NOTLARINDA VE ACTKLAMA
RAPORUNDA YER ALMAYAN KONULAR VE HUSUSLARDA VE BUNUNLA BIRLIKTE BU PLANLARDAKI SOSYAL VI TEKNIK
ALTYAPT ALANLARINAILISKIN STANDARTLARIN BELIRLENMESINDE: 6306 SAYILI KANUN 6. MADDESININ 6 NOLU BENDI
[LE 3194 SAYILL IMAR KANUNUN ILGILI YONETMELIGI OLAN MEKANSAL PLANLAR YAPIM  YONETMELIGININ
ACIKLAMALAR S KISMININ 11, MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAK OLUP. BELIRTILEN ACIKIAMALAR
DOGRULTUSUNDA PLANDAKI STANDARTLA BELIRLENECEKTIR VE ESAS ALINACAKTIR. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
STANDARTLARININ DISINDAKI KONULARDA YINE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERL 6306 SAYILI
KANUN VE ILGILT YONETMELIKLERI VE DIGER KANUN VE YONETMELIKLER GECERLIDIR.

B. OZEL HUKUMLER
B.LKORUNACAK ALANLAR
B.1.1. ARKEOLOJIK SIT ALANI

1.

3DERECE ARKEOLOJK SIT ALANINDA ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU GORUSU ALINMADAN
INSAT UYGULAMA YAPILAMAZ.

B.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
B.2.1L. TICARET+KONUT ALANI

1.
2.

B.3. SOSYAL

TICARETHKONUT ALANINDA; KAKS:0.15 VE YENQOK:Z+ 1 KAT'TIR.

TICARETHKONUT ALANINDA: KONUT. I$ MERKEZL, ALISVERIS MERKEZL, YONETIM MERKEZL OTEL, MOTEL. REZIDANS.
KONAKLAMA TESISLERL. SINEMA. TIYATRO, MUZE V.B. KULTUREL TESIS ALANLARIL TICARET, OFIS. BURO. LOKANTA.
GAZINO, CARSI COK KATLI MAGAZALAR, BANKA, FINANS KURUMLARI, OZEL EGITIM TESIS ALANLARI VE OZEL SAGLIK
TESIS ALANLARI YAPILABILIR. BU ISLEVLER BIR ARADA KULLANILABILECEGI GIBI. AYRI BLOKLAR SEKLINDE DE
PROJELENDIRILEBILIR.

HCARETHRKONUT ALANINDA ADA YA DA PARSEL ICIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE KALMAK VE EMSAL
ALANININ MAKSIMUM  %5'INI ASMAMAK KAYDYLA TICARET YAPILARL YAPILABILIR. BU YAPILAR BAGIMSIZ BLOK
OLARAK VENVEYA KONUT BLOKLARININ ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA PROJELENDIRILEBILIR. UYGULAMA [LCE
BELEDIVESINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE YAPILACAK OLUP, TICARI YAPILAR VAZIYET PLANINA GORE
IFRAZ EDILEBILIR.

MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA IMAR PARSELLERI ARASINDA FONKSIYONA BAGLI KALINMAKSIZIN
EMSALE ESAS INSAAT ALANI TRANSFERT YAPILABILIR, TRANSFER EDILEN EMSAL INSAAT ALANI MIKTARL TRANSFER
EDILEN IMAR ADASI VEYA PARSELININ EMSAL INSAAT ALANININ %40'INI GECEMEZ, BIR PARSELDEN BIRDEN FAZLA
PARSELE EMSAL INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR. TRANSFERE KONU EMSAL INSAAT ALANI, TRANSFER ALINAN
ADA VEYA PARSELIN EMSAL INSAAT ALANINDAN DUSULECEKTIR, HICBIR SEKILDE PLANLAMA ALANINDAKI TOPLAM
EMSALE ESAS INSAAT ALANI ASILAMAZ,

ALTYAPI ALANLARI

B.3.LEGITIM TESISLERI ALANI
B3.1.1. ANAOKULU ALANI

ANAOKULU ALANINDA KAKS:0.30 VE YENCOK:1 KAT OLUP, MIMART AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU
ALANDA BODRUM GELENEKSEL MIMARI KARAKTERI ALIN, \( AKTIR.

BU ALANDA; llli!\’s\(r DAHILINDE ASGARI ALAN BUYUKLUGUNE UYGUN OLMASI KAYDIYLA ILGILI KURUM GORUSLERI
ALINARAK KRES DE YAPILABILIR, MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.3.4. ACIK VE YESIL ALANLAR
B.3.4.1. PARK ALANLARI

[

PARK ALANLARL AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. BOLGENIN VE SILALAN VE PARK
GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERILERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN
KENTSEL TASARIM VE PEYZAT DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANIL GENEL TUVALET, PERGOTA. KAME RIVE, AHSAP
VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1'L YU I\\] KLIGE 4.50 METREYT VE ACIK ALANLARI DAL
TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ ALANI 15 M*YI GL CMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESL BUFL.
MUHTARLIK. GUVENLIK KULUBESI, OYUN ALANLARI, MESCIT VE TRAFIK GUVENLIG ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR.

B.3.5. SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
B.3.5.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI

1.
"

TERNIK ALTYAPT ALANINDA KAKS: 0.20 OLUP, MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK TIR.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM
HATLARIL t(| ME VE KULLANMA SUYU [LE YERALTT VE YER USTU HER TURLU ARITMA. KANAI [ZASYON, ATIK ISLEMLE
TESISLERI TRAFO, HER TURLU ENERIL UL ASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER 111
ACIK VEYA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.




