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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alanmmn Yeri

Planlama alani, Mufila ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi siurfan winde yer almakiad
Bodrum, Mugla ilinin batisinda 37°02" Kuzey enbemi ile 27°21° Doju bovlami koordinatlarinda

bulammaktadar

YALIKAVAK

Sekil 1. Planlsma Ablsninin Usdo GErlinidsh
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Planlama alam Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ornakent Mahalles: sirlan igertsinde yver alan 353 ada
150 nodu parseli knpsamaktadir. Aynica alan, UTM-3° projeksivon ve [TRF-% datumunds tanimianmig

koordinat sisteminde Y: 532440047 - 532191 43| ve X: 4100689 840 - 4099475331 vaklask koordmatlar

arasinda kalmaktadr, Planlama alam, kus vgusu uzakhkla Bodrum ilge merkezine ise vaklagik 7 km.

meesafededir

Sekil 2. Planlama Alam ve Cevresini Glsterir Uydu Girinrisi

1.2. Yimetim Yapisy, Idari Biliiniis ve Simirlar

Bodrum ilgesi, idari agidan Mugla ilinin |3 ilgesinden biridir. Bodrum ilgesi vanmadaya yerleymis
durumda olup; kurey, bati ve ginevinde Ege Denizi, Dofusunda Milas flgesi ver almakiadir, Orakent
Muohallesi'nin ginevinde Ege Denizi. dofusunds Bitez, kuzeyinde Dagibclen, batminda Turgutreis

Mahalleleri yer almaktadar

Mugla, 6360 sayil Kanun ile Biyiiksehir Beledivesi statfisi getirilen iller arasinda yer almaktadir.
Bu kanun kapsaminda blyliksehir beledivesi yetki simrlan il milki simrianna genighetiimis ve belde
belediveleri kapatilarak ilge beledivelerine baglanmiglarder. Bu tnrihien dnce belde statiisiinde olan ve 19492
vilinda belediyve teskilan kurulan Ortakent bu siiregle beraber mahalle statlisiine getirimig ve yerel ydnetim

teskilan sonlandinlamk Bodrem Beledivesme baglanmagtir.

i
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Sekil 3. Mugits 11 ligelerine At ldari Samrlar
2, BOLUM: PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

Bodrum Yanmadas)ndn, 30.10.2006 tarih, 11159 sayil Bakanksr Kurulu Karari ile “Bodrum
Yanmadas: Kiltlr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi™ ve 22.01.2007 tarih, 11712 saysh Bakanlar
Kurulu Karan fle “Milas-Bodrum-Feslefien Kltr ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi” ilan edilmistir.
Bu bilgeler, ilgede daha dnce ilan edilmiy olan Marina Turizm Merkezi: Karada Turzm Merkezi, Tarkbiki
Dogusu Turizm Merkezi, Yahkavak Limani Turizm Merkezi, Adalvah Turizm Merkes, Yalwifilifti
Turizm Merkezi ve Milas-Cokertme Turizm Merkezleri'ni de kapsamakiadir. Planluma alam bu
merkezlerin drgnds kalmakiadir.

2.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Ditzeni Plam

Planlamaya konu alans kapsayan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolges: 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani™ 09.03.201 | tarihinde onaylanmuster. Planlama alans, 1100000 digekli Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani'nda: Kentsel Gelisme Alani, Agaglandiniacak
Alan ve Dogal Sit Alani taramas) igerisinde kalmakiadir.
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1/100.000 Slgekli Avdin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda; Agaglandinlacak Alan simirlan igerisinde kalan alan igin,

R 105 BU PLANDA ORMAN VE¥A AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENMIS. ANCAK
OZEL MULKIYETE TAR! OLUP MULKIYET! KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL EDILMIS, TARIM
ARAZISI  VASFINDAK! PARSELLERDE 83 TARIM ARAZILERI® PLAN HUKUMLER!
GECERLIDIR .

11100000 dleekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Ditzeni
Plam ‘nda; Kentsel Gelisme Alanlan simrlan igerisinde kalan alan igin,

4.8 KENTSEL GELISME ALANLARD: ONAYLI IMAR PLANLARINDA KENTSEL GELISMEYE
AYRILMIS YA DA BU PLANIN NUFUS KABULLER! ILE ILKE VE STRATENLER] DOGRULTUSUNDA
BU PLANIA KENTSEL GELISMEYE AYRILMIS ALANLARDIR ",

/100,000 Slgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plam’nda;
Dodal Sit Alanlan smirlan igerisinde kalan alan igin,

4582 DOGAL SIT ALANLARE: ILGING OFELLIK VE GUZELLIKLERE SAHIP OLAN VE ENDER
BULUNAN KORUNMAS! GEREKLI ALANLAR VE TASINMAZ TABIAT VARLIKIARININ
RULUNDUGE ALANLARDIR. denilmigtir.
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2.2, 1725000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alam, Mugla Biyilksehir Beledivesinin 121072017 tarih ve 330 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’nda plan cnama sinsrhar digimda kalmaktadir.

T iy

i e L

. . A
& r e
] _"‘ |
. 5§ J.‘ w
W
B
PLANLAMA ALANI
'11.:-!1 ?
A
1 :f.‘ _l.;l"
e .

Sekil & 1725000 (igekli Cevre Dikzenl Plani Revizyonunds Plankamas Alam
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2.3, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:

Planlama alam {izerinde meri Nazun lmar Plam bulonmamakta olup gevresine dair imar planlan
bulunmaktadir. Planlama alammin dofusunda 04.02.2021 wmsdik tanthh “Mugtla ili, Bodram ilgesi, Bitez
Mahallesini Kapsavan Anlana [ligkin Hagirlanan Bitez Koruma Amagh 175000 8lgekli Revizyon ve [lave
Nazim Imar Plani Degisikhigi™ ve batisinda 22.04.2021 tasdik tarihf “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent
Mahallesi, 353 Ada [5-60-61-62-64-116-134-135-137 Parsellere [ligkin /5000 Koruma Amagh Imar Plam
Degsiklign” bulunmakiader.

Planlama alansm gevresinde bulunan alanda vol, park, ticaret+turizm ve gelisme konut alanlan
bulunmakndir,

Asafda planlama alanmn gevresinin meveut plan durumu ghsterilmistir,

Sekil & /5000 Olgekli Meveut Nazim Imar Plam

1
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2.4. 1/1000 Olgekli Uygulama lmar Plan

Plantama alam Grerinde meri Nazim Imar Plan bulunmamakta obep geveesine dair imar planlari
bulunmaktadir, Planlama alanmm dofusunda 04.02.2021 wsdik tarihli “Mugla ili. Bodrom ilgesi, Bitez
Mahallesini Kapsayan Anlana lliskin Hazirlanan Bitez Koruma Amagh 1/5000 dlgekli Revizyon ve [lave
Nazim Imar Plani Deftigtkhigi™ ve batsinda 22.04. 2021 tsdik tarihli “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent
Mahallesi, 353 Ada 15-60-61-62-64-1 16-134-135-137 Parsellere [liskin 1/5000 Koruma Amagls Imar Plam
Defisiklifi™ bulunmakuadir.

Planlama alamm gevresinde bolunan alanda yol, park, ticaret+turizm ve geligme komut alanlan
bulunmaktadir,

Cevredeki konut alanlanndaki yopilagma kogullan: KAKS=0.10, KAKS=0.15 ve KAKS=0.20
olup, plantama alanmm gevresinin meveut plan durumu agafida ghsterilmigtir.

Sekil 7. 11000 Olgekli Meveut Uygulama Imar Plam

Il
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3. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

1.1, Fiziksel Yap

Bat Anadolu’da ver alan Bodrum yanmadasi, temeli Paleozoyik vagh ve “Gillik Formasyonu™
olarak adlandinilan, konglomera-kumtagi-sey| detritik ardalanmasindan meydana gelen, hafif metamorfik
bir birim olusturur. Mesozoyik yash birimler, Triyas-Livas yagh dolomitik kiregtaglan (Pazardag
Formasyonu); Livas-Malm yash siltli-maml kiregtaglan (Karadag Formasyonu) ve daha isne Malm-
Senomaniven vash pelajik kiregtaslan (Kigladag: Formasyonu) ile tim bu giikelleri dstleyen Ust Kretase-
Paleosen yash bir vahgi flis (Bodrum Formasyonu) ile belirgindirler. Senczoyik kaya birimleri, Eosen-
Migosen yash gbkeller (Koyunbaba Formasyonu) ile baglar. Daha sonra vanmadada siddetli bir
magmatizma etkin olarak gesitli evrelerde plitonik ve volkanik kayaglan olugturmustur. [k kez Owria
Mivosende bir Monzonit intrileyonu izlenir. Daha sonra yaygn bir kalkalkalin volkanizma etkin olmug ve
tifaglomera yataklan, andezit-trakiandezit-latit-dasit-riyodasit tirde laviar olugmugtur. Kabuksal malzeme
fritnd bu kalkalkalin volkanizma belirgin bir siiregten sonra gittikge manto iirlind alkali olivin bazaltik
olusumlara déniismigtir. Bu suretle ikingi volkanik evre baglanmy olup, bu kez alkali nitelikte ve dayklar
seklinde bazal-trakibazalt-trakit tirde lavlar olusmugtur. Yanmadada volkanizmann Ust Miyosende
bitiminden sonra Alt Plivosende olusmus kiregtaglan izlenir. Daha sonra Kuvaternerde travertenker, yamag
molozlan, alivvonlar ve olasihkla komsu Kos adasidan havadan gelen siingertag pargalan ve tifler yer
alurlar.

Asapida alana ait morfolojik yapiyi gOsterir sayisal yilkseklik modeli (kabartma analizi)
verilmektedir.

12
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Sekil B, Kabarima Analizi

Yiikseklik Analizi

Planlama alamnda yaklask en yliksek kot deferi deniz sevivesinden 165 metre yilksekliktedir

Asagwdn plantama alanma dair vikseklik analizi verilmigtir.

13
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/4525, MUGLA L, BODRUM ILGES], ORTAKENT MAHALLESI 3. DERECE
. {m || DOGAL SIT ALANI SINIRLARI ICERISINDE, 353 ADA 150 NO.LU PARSELDE

U " KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI
S

| vﬁ:stnp K ANALIZI

Sekil 9, Yokseklik Anabizi

Egim Analizi
Yapilan cahigmada efim arabklan %0.04-8, %4915, %16-21, %22-30 ve %31 ve izen olarak
belirlenmistir, Planlama alan genelin bakildsgoda efim %60.04-21 araligmdadar

14
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MUGLA iLl, BODRUM ILCESI, ORTAKENT MAHALLES| 3. DERECE
DOGAL SIT ALANI SINIRLARI ICERISINDE, 353 ADA 150 NO.LU PARSELDE
KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI

Sekil 10, Egim Analizi

Baki Analizi

Planlama alam igerisinde arazinin vinlenmesine hakildiginda, topografik vonelis afirhiklh olamk
dogu, gineydogu, gliney ve ban ydniindedir.

15
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Sekil 11, Baks Analizi
Hktim ve Bitki Ortiisi

Bolgede, vazlan sicak ve kumk. kislan ihk ve yagish gegen tipik bir Akdeniz iklimi hilkiim
stirmekiedir. Kivi seridindeki ani yiikselmelere bagh mikro-klima dzelliklen de gbrillmektedir, Mugla
Meteoroboji istasyonu dlgimlerine gbre 1931-1991 willan arasinda ortalama yags 1185 mm dir. Kasim,
arahk. ocak. subat ve manl aviannda digen avhk vagig (193 mm) villik toplam vagizin %682 sidir. Mugla
DM verilerine gore villik onalama sicakhik 14,8 3C, ayhik en yilksek sscaklik temmuz ayinda 28,1 *C ve
en dilgilk sicaklik 2.4 °C olarak gizlenmistir. Avhik nemlilik oram ise ortalama olarak %662 dir.

Akdeniz bitki topluluunun ve tanm Grinlerinin birgogu bolpede ghriimektedir. Bolgede karagam,
fistik, sedir ve ardig gibi igneli agaglar ile mese ve ginlik gibi vapraklar agaglor, daglarin viiksek
kesimlerivie denize dofru uzanan vadi vamaglanim kaplar, ayrica ver ver sandal, piren, akgakesme, defne,
gitlembik ve kegiboynuzu afac da gorilir,

1a
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Deprem Duramu

Bodrum merkez olmak (zere en bilviik ve en hasar yapicr deprem 26.06.1926 Tilos Depremi”dir,
Magnitiidis 7.7 olan bu depremin birgok ang soklan da olmuagtur. Tilos Depremi tle ilgih agikiamalar
ilerleven konularda verilmistir. Bu deprem haricindeki diger depremlerin magnitidic genel olarak 5.0
civarmda olup hasar vapaci deprem niteliginde degildirler.

Plantama alam Bakanfar Kurulonun |8 Nisan 1996 tarih ve 968 109 sayih karan the vilririige giren
Tiirkive Deprem Bolgeleri haritasina ghre 1. derece deprem bdlgesinde ver almakiadir,
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DEPRE M ARASTREA DAIRESI ANKARA

Sekil 12, Planlama Alanmm Deprem Riski Haritas

1.1, Demografik Yap

Planlama alanimn bulundugu Bodeum ligesi vaplan genel nilfus saymianna gire 1990 yilindaki
niifusu 56,821, 2000 vilmdaki niifisu 97 826 olarak goribmektedir. Ancak 2007 yilindan itibaren gegilen
Adrese Daval Nilfus Kayit Sistemine (ADNKS) gore Bodrum ilge nlifusu 2007 vili itibari ile dilzenli ve
vavas bir sekilde artes gstermigtir, 2021 wvih nitfuso ise 187284 °dir. Mugla ilinin 2021 yili ortalama hane
halki bavaklaga 2.74 ve Bodrum ilges: 2021 vih ortalama hane halki bivokiogn 2,64 tir.
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| | Ortakent Mahalle

! Mupla Il Nafusu | Bodrum ice Nitfusu  Niifusu
2013 66665 1407 16 7909

2004 RO4509 152440 8530
2015 S08877 155815 8589
2016 923773 1 M2 9270 |
2017 938751 164158 934) |
2018 967487 171850 | 2642
2019 983142 - 175435 2640
2020 1000773 181541 2760
2021 1021141 187284 2838

Tablo 1. Yerbesim Yeri Nilfuslari (Kaynak: TUIK)

| Yas Grubu Toplam Niifus Oram (%) |
019 = 40514 13.58)
20-39 50539 2941
40-59 Sl061 29.71 |
60 ve zer 29735 17.30
Toplam 171845 100

Tablo 2. Bedrum ligesi Nifuseaun ¥as Gruplarma Gore Dagilimi (Kavaak: TUIK)
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Grafik 1. Bodrum llgesi Yag Araliklarms Gire Nitfus Sayilar

Hanehalk Biyakliga

Demografik vapinin bir difer gdstergesi olan hane halki bivOklg0, bir hanede ortalama vasavan kigi
sayisini gOstermektedir, Tlrkiye'nin 2021 wili ortalama hane halks biyikligi TUIK wrafindan 3,23
alarak belirlenmigtir. Mugla ilinin ortalama hane hallo bliyikIagil ise 2021 vabs igin 2,74"ir. Bodrum
ilgesinde, 2021 wili ortalama hane halks bivoklogd TUIK terafindan 264 olarak, Ortakent
Mahallesinde 2,88 olarak belirlenmigtir. (TUIK, 2021) Bodrum ilgesinin geveesindeki Milas (2,82),
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Yatagan (2.78), Mentese (2.63) gibi ilgelere gore hane halky bliyikliglinin daha az oldugu ve genel
olarak Mugla ili hane halk: bilyiikligl onalamasimn altinda bir ilge oldugu gorilmektedir.

1.3, Sesval ve Ekonomik Yapi

Bodrum  ilgesi, Mugla ilinin, ulusal wve olustararas:  platformda en  Gnemli  turizm
destinasyonlarmdan birisidir. Turizm ilgenin sosyal ve ckonomik vapisinda etkin rol oynayan en dnembi
faktfrdir.

Bu dogrultuda, ilgenin sosyal vapisi kozmopolit bir Szellik gostermektedir. ligede yerel halkla
birlikte, emekli olup buraya verlesen Tork va da yabanc: uyruklu siirekh sknmet eden niifus balunmakiadur,
Avneca, vaz aviannda sosval vapr, verli ya da yabanci turistlerle birlikie daha da kozmopolit bir hale
gelmekiedir.

2018 vl stibant ile Bodrum pifusumun %1 okuma varma bilmemektedir, Okuma vazma bilen,
fakat herhangi bir okuldan mezun olmayanlann oram %747t [kokul mezunlanmn oram %21,7,
ilkgretim okulw'ortaokul memmlanmn oran %21, lise ve dengi okullardan menin olaniann oran: %246,
finiversite mezunlanmm oran %199, efitim dizeyi hakkmda herhanga bir bil gl edinilemeyenlenin orani 1se
S, | dir.

Planlama alanmnda verlesim ve nitfus bulunmamaktader, Nifus ve Sosyval vape verilen bulundugu
ikge dizeyinde degerlendimilimigtir,
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Grafik 2. Bodrum llgesi Yay Arabklinng Gire Okuma-Yazma Bilmeyen Sayilar
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Toplam Sayi Erkek K i

sayn e Say e Saw Y

Cikuma-yazma bilmeyen 1573 102 Jab .54 1.307 | 1.73
Okuma-vazma bilen fakat bir okul bitirmeyen| 11340 TA3 5478 .80 | G2 | B2
lkokul mezunu 33661 21,72 [ 15834 | 1995 [ 17827 | 23.59
|Ih-l:|tn:Lim oulu merunu 140093 L0 E6lE 10,56 3ATS T.24
Ortaokul veva dengi okul menmu 8419 1150 IO335 | 1302 | RO | 10.70
Lise veya dengi okul mezuriu RG22 24635 20338 | 2562 | 17824 | 2358
Yiksekokul veva fakiile meruna J0ETT 1993 15036 | 1907 | 15741 | 2R3
Wikksek |isans merumu IR .85 I 475 .86 .39 1.84
Doktora mezunu 513 0.33 301 038 212 0.8
Bilinmeyen 1247 210 15940 2.0 1.65T 219

Toplam 154951 T To.36% | 100 | T5EE2 | 100

Tablo 3. Bodrum ligesi 6 Yag ve Uzerl Nafusun Egitim Durumu (Kavaak: TUIK, 2020)

Milli Egitim Bakanlifi'nm verilerine gire Bodrum'da 24 adet ilkokul+ortaokul, 29 oradgretim,
ticaret meslek, imam-hatip, teknik meslek ve gok programh lise gibi farkh alanlarda e@itim veren 25 adet
de lise oldugu gorilmektedir Bunlar diginda ilgede, daha sivade yetigkin bireylerin ve deel egitim gerektiren
dezavantajh gruplann vararlandigy farkh egitim-dgretim kurumlan da meveuttur,

lkge genelinde, Gretmen basina dilsen ortalama Grenci sayisi 15 tir. Toplam S@renci sayis) 26603
olup Ggretmen savisi 1722°dir.

1.4, Teknik Altyap

Planlama alanina ulagim bigimi karayoludur. Planlama alamina glineyde, sahile de ulagim saglayan
Bitez - Orakdy karavolu ile dofuda Adlive Caddesi Gizerinden ulagim saglanmaktadur.
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Sekil 13, Ulngam Glisterir Uydu Gorinedsi
3.4.1. Ana Ulagim Sistemleri

S8 konusy parsellere ulagim tlirlen;

Karayalu

Mugla, dinyaca Gnll twriem merkezlerine yakin olmasindan  dolayr  geligmig knrayvalu
baglantilarma sahiptir, Istanbul, Ankara ve lzmir gibi bilytlk schirlerden ve Glkenin diger bOlgelerinden
gelip Marmaris, Fethiye ve Bodrum gibl nemli rurizm merkezlerine ulagan karayollan Mugla'dan geger
[ 320, D 400 ve [ 550 karayollan Mugla'da bagiar veya sonlanir. Mugila'dan Tirkiye'nin diger sehirlerine
aktarmasiz olarak ulasmak mimkiindir, Ayrca ilgelerine Grellikle vaz mevsiminde sirekli olarak otobis
ve minibiislerle seferler yapibr.

Havayolu
Planlama alanna en vakin havalimani Bodrum-Milas havalimanidie

1997 yilinda hizmete giren Milas-Bodrum Havaliman sehir merkezine 75 km mesafede bulunmaktadie
Havalimaninda 3000x45 m ve 2040x45 m chatlannda 2 adet pist, 83 ogak park veri kapasiteli apron ile
5,000,000 yolew'yil kapasiteli 95.927 m2 dig hatlar terminal binasa, 2,600,000 yolew/yil kapasiteli 14.686
m® i¢ hatlar terminal binas: ve 1236 araghk otopark bulunmaktadie. Milas-Bodrum Hawaliman nedan dig

21
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hatlara da sefer yapilabiimektedir. Havalimam hava hudut kapssdur. Milas-Bodrum Havaliman, “Yesil

Kuruhis* senifikasina sahiptir. Havalimanm Engelsaz Havalimam olarak hizmet vermekiedsr

Sekil 14, Bodrum-Milas Havaalan ve Planlama Alani Konumu
olu

llin Snemli limanlan, Bodrum, Marmaris, Fethiye ve GUIIK wedir. 550 yat kapasueli Turgutreis Yat
Limant, 400 vat kapasiteli Didim Yot Limam ve 550 yat kapasitesi Mugla- Oren Yot Limam turizm

sekitrine hizmel vermektedir,

1.5, Arwei Kallanomi

Planlama alanmm meveut arazi kullanim snalizi incelendiginde: alanimn gevresinin plank oldugu,
park alam, konut alani, ticaret-turizm alam, teknik altvap alam gibi fonksivonlara yer verildigs
girllimektedir, Alanm meveut kullammina bakildifinda, alands parsehin  yapilagmamis  oldugu,

kullaniimadhfn ve kentte atl kaldifs ghriilmektedir.
16, Sektirel Yam

Tarihin en eski dénemlerinden beri birgok medeniyete ev sahipligi vapmis olan Mugla, tarihi ve
killtiirel degerlerin izlerini tasiyan bir cofrafyada yer almakiadir. Kiltir ve urizm deferler agisindan

diinyamin birgok verine ghre oldukga sansh olan ilimiz aslnda bir uygariiklar mizesi gibidir, Mugin sahip

72
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olduge 1124 km kiys urunlugu, Mugla gam bali, Milas halsi, Bodrm Mandarini ve egsiz dogal
giizellikleriyle one gikmakiadir. Mugla'min istihdam ve gelir bakimindan en dnemli sekideil turizmdir,
stanbul ve Antalya'min ardindan en yofun turist geken Oglncil il Mugila®dir. Ancak yabanci turistler biiyiik
ogunlukla Mugla'nin gelencksel deniz, kum, giines turizmi igin ilimizi ziyaret etmektedirler.

Bodrum, dimyada turizm alaminda markalagma yolunda ilerleyen bir ilge olmakla birlikte birgok
turizm gesidi ile yerli ve yabanc: birgok wristi her il bélgeye gekmektedir. Turizm tesisleri, vat ve
kurvaziver limanlan, mavi bayrakli plajlan, tarihi degerleri, dogal giizellikler fle dne gikan bir turizm
merkezidir.

Bununla birlikte kirsal nifus oran yilksek olan Bodrum'da tanm da ilge ckonomisine katkida
bulunmaktadar.

Mugla ilinde wrizm girdileri, il genelinde gok Gnemli bir pay olugturmaktadir. Ancak, ekonomi, il
genelinde tarima dayalidar. Tarimsal irem gelirlerinde en byilk pay: siras: ile meyve firemi, tarla firiinleri,
yem bitkileri, zevtineilik, hayvansal Griinler, bageilik, sehazecilik ve kavun, karpuz Giremi alir. Mugla ilinde
sanayi tanma dayaldir ve sanayi kuruluslanmin bilyiik bir kismin Devlet Kuruluglan olugturmaktadar.
Tarmsal firem agisindan Glkenin Snemli illerinden olan Mugla, imalat sanayi agisindan ah siralarda yer
almakiadir, Mugla'da imalat sanayinin gelimemesinin temel nedeni ulagim  glgHidldir. Ulagim
baglantilan yakin dinemlere kadar son derece yetersiz oldufundan, ilin ulusal pazarla iligkisi ¢ok geg
baglamis ve yavas gelismistir. Ulusal pazarla biltiinlegememenin bir sonucu olarak da il imalat sanayi kibgiik
sleekli, basta tanm iiriinberi olmak fizere verel Griinleri igleyen ve yerel talebe ybnelik lirem yapan yapisini
korumasstur, 1970 erden ibaren hizla geligen turizm sekideiinGn, ilin sanayisini canlandines etkisi olmugtur,
Mugla ekonomisi iginde agirlig ghrillen “Mermer” sektbrll, istihdam saglama agisindan da il igin en Snembi
imalat sanavi alam olarak sayilmaktadir. Firma sayisi olarak gida sekidril daha fazla olmasina karsin
yarattifh katma deger agisindan mermercilik bagat bir rol oynamaktadir, Mugla'da mermercilik diginda tag
gida, ocakgilge, icki ve tiktin, 1ekstil, giyim ve den, orman Grilnlen, kagit ve kit diriinleri, metal esva,
makine ve teghizat ve yat ve tekne imalat gibi sanayi sekidrlerinde irem yapan igletmeler meveuttur. Mugla
ili yer al kaynaklan bakimindan oldukga zengindir. Yofunluk sirasiyla: maden kimiiril, feldspat, krom,
grafit, kalsit basta olmak ikzere, kuvars, zimpara, aliiminyum, dolamit ve mika madeni firemi yapiimaktadr.
Aynica Mugila ilinde degerli tag islenmesi gibi lrem alanlan da dnem kazanmaktadir.

fice Ekonomisine Katk: Saglayan Meveul isletmelerin Sektdrel Dagilimlarimin incelenmesi

Bodrum'da faalivet ghsteren isletmelerin sektbriere ve mesleklere ghre dafilimi incelendiginde, ilk
lig sekudril %20 ile konfeksivon, mefrusat zilcacive, vaklagik *al6 ile bar, restoran ve efilence ve gene
yaklasik %12 ile gida sektbril igerisinde is yapan firmalarn olugturdugu ghzlenmektedir. Bu oranlara
bakildiginda tim faalivet ghsteren igletmelerin *30"sinin bu 3 sckidr igerisinde toplandify piriilmektedir.
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Grafik 3. lige Ekonamisine Katks Saglayan Meveut lshketmelerin Sektfrel Dafiimian
L7 Yam Yasakh Alanlar

Planlama alam igerisinde askeri alan, askeri vasak ve givenlik bdlgesi yer almamaktadir. Ayrica
Hodrum-Milas Havaatan planiama alanina ki ugaga 36 km mesafede olup mani alanina girmemektedir.

1.8, Orel Kanunlara Tabi Alanlar

Planlama alans turizm, milli park, askeri alan, dzel gevre koruma vb, konularda herhangi bir Gzel
kanuna tabi degildir.

1.9, Koruma Statlisii Bulunan Alanlar

Planlama alaninin ceveesinin fiziksel ve mekdnsal vapisi, kurulusundan baglayarak glindmiles
kadar gegirdigi siirepte olusan katmanlar ile bunlar arasindaki degigimler ve déniisimber somucunda
olugmugtur, Uzun bir tarihsel siireg boyunca yerlesime konu olup, glnlimiizde de bu Gzelligini devam
ettirmis veraltinda ve veristinde bu tarihsel sibrecin izlerini banndirmaktadir. Banndirdifs bu tarihsel ve
dogal Gzellikler neticesinde planlama alanimm igerisinde 3. Derece dogal sit alam ver almaktadir,

Tabiat Varhkianm Koruma Komisvonunun 29.04,2011 tarih ve 7077 sayih kararinca yenilenen 3.
Derece Dogal Sit Alann ilan edilmistir,

Sit alammin iz Sleiimil yaklagik 3509 hektardir. Mugla Tabiat Varliklanni Kornma Komisyonu
mrafindan 29.04.2011 tarih ve 7077 savih Karan ile belirlenmis ve aym tarih ve say ile 111, derece dogal
it alam olarak Bakan Clur"u alinmistar.



s BLL BODRIS [LOESL (RTAKENT MAHALLESE 333 AlkA 130 PARSEL REFERY VAR ALANINA ILISKIN
L0 CHCERL] KORUSIA ASACTT UYGULAMA [MAR PLANE PLAN ACTEKLANA HRAPORL

T e

Sit Alaming lligkin Oznitelik Bilgileri

il - Mugla
| Derecesi |3 Derece Doal Sit Alam
Kurul Komisvon Karar Tarihi | 29042011

Ty

| Kurul Komisyon Karar Numaras:

| Bakan Olurn Karar Tarihi 29.04.201

| Bakan Olurs Karar Numarass 1077

Yiieilgimi {Ha) | 339 0

Tablo 4, Sit Alanma liskin Oznitelik Bilgileri

I DERECE DOGAL SIT ALANSINIRL

Sekil 15, Planlama Alasinn Sit Alani Igerisindeki Yerd
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1,10, Milkivet Yapms

Planlama alanmm icerisinde kalan alan 353 ada 150 noldu parsellerin toplim bliyOkiogn

195,351 .00m" dir. Planlama alanmon mikiyvet: Malive Hazinest ne anttir

e —— — =g
GOSTERIM
Plan Ownagmd S
Maliye Hazines
I A53,/150

Sekil 16, Midlkivet Analizi
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3.11. Planlama Alanma Dair Fotograflar
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Sekil 17, Alan Fotograflan
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112, Esik Analizi

Planlama alanina dair topografik, jeolojik-jecteknik, dogal vapu, sit ve dier koruma alanlan analiz
edilerck birlikte degerlendinlerek esik analizi olugturulmustur.

Alan kismen dilz, kismen efimli ve vilksek bir topografya sahip, efiim agisindan bakildiginda
cfiimin arazinin bat ve giney biliminde yer aldifi goriilmektedir. Alanda tescilli yel degirmeni
bulunmaktadir. Planlama alammn tamami [llLderece dogal sit alam siorlan igerisinde kalmaktadir,
Jeolojik-jeoteknik agidan planlama alam Gnlemli alanlar 2.1°de kalmakia olup yerlegime uygunluk
agisindan bir sakinca bulunmamakiadir.
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Sekil 16. Egik Analizi

4. BOLUM: SENTEZ

Planlama alanina ait sentez calismas: agagida verilmigtir.
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Sekil 19, sentez Calyman
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5. BOLUM: KURUM GORUSLERI

T.C MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigi Plan Proje Yatirim Dairesi Baskanhi

T.C Mugila Biiviiksehir Beledive Bagkanhii Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirliigi Plan
Proje Yatinm Dairesi Baskanliginin 11.05.2022 wrihli ve E-93846640115.01.02-59434 sayili yazisinda;

‘Plandama alarmm icme-kullanma suvn ve attksularm bertarafinm saflammas: igin yakm gevresinde
ipme-kullanma sivu pebeke hatmz (depo kotumdan yiksekte ve su yetersiziiingdent ile atuksu
fkamalizasyon) gebeke hattinnz bulwnmamakia olup, gegici bir siveli blle olsa kamu kaynaklarmm eikin,
ekomomik ve efektlf knllanilmasy, yatrom ve hizmer sirekiilifinin saflanmas: awaciyia wiiriirlikre ki
mevewar wyarnea ilgilisiilgilileri veva yatrmer kirwm kuralug targfindan kargdanacag plan notlarma
eklenmesi gerekmekiedir.

Planlama alam fcerisinde vafmurswlaroun bertaralt, ingaar veya foaliver srrasinda oluyacak olan
szt sulary, afk sular vb. igin ilgili mevzuat ve yonetmelikler cergevesinde yeralti veya yizey sularma
ilcagmamas igin gerekli tim denlemlerin ilgilisi/igilileri veva yatrimc: knrwm/kurulug tarafindan yapilmast
gerekmekiedir, " denilmigtir.

T.C ORMAN GENEL MUDURLUGU Mugla Orman Bilge Miadiriga

T.C. Orman Genel Midirligh Mugla Orman Bolge Midiirligh 20.05.2022 tarihli ve E-30249517-
155.09[255.09]-4438835-285- 1005 savily yamsinda;

‘353 ada 150 parsel nolu tagmmazin, Orman Tahdit sirlar digmda kaldif ve 28 ile Orman
digma gikarilan verlerden olmadify tespit edilmigtie. Bu parselde 15000 ve 11000 Clgekli imar plant
vapimasmda Kurummanuzca bir sokmea bulunmamaktodrr.” denilmigtir.

T.C TARIM VE ORMAN BAKANLIGI Deviet Su isleri Genel Muadiirligi 21. Bilge Muidiirliigi

T.C Tanm Ve Orman Bakanlifs Deviet Su lsleri Genel Modarlugd 21. Bélge Midirliifintn
24.02.2022 varihli ve E-64019405-622.02-2243561 say1h yanisinda:

“Yapulan incelemede, 353 ada 150 parsel nolu tagmmazn, Kurumnomuza aif herhangi bir fome s
femin edilen baraj veva giletin su toplamea havzast igerisinde olmedgi, 201471 sayih genelgede bahsedilen
koruma alanlarmda kalwadig, Herhangi bir derenin akigina engel komonda bulwimadigs, Idaremize alt
herhangi bir proje sahas kapsannnda kalmadigh tespit edilmigtir. Siz konnsy tagimmazda, 13000 we 1/ 100
dlcekli imar plant calismalarr vapidmasmda Bolge Midurld@imizee sakmca  bulwnmamaktader.”
denilmigtir,
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T.C MUGLA VALILIGH D1 Saghik Midirlagi

T.C Mugla Valiligi [l Saghk Midirliginin 14.052022 tarihli ve E.16803100-734/802316 savih
vazisinda;

“Iiniz, Bodrum Heesi Ortakent Mahallesi 353 ada 150 parsel” de Rezerv Yape Alam ilan edildigi.
belirtilen alamlarda yapdacak 1/3000 ve 1/1000 dlgekli imar planlarina altlik teghil etmek fzere kurummnie
govitiimiiziin Bakanligmeza iletilmesi ile ilgili ilgi yazimz Midirligumizce incelenniy olup, bahsi gegen
imr plan alamnda Madirligimiizce planlamamiz bulunmamakiadir. " denilmigtir.

T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGL 2. Bilge Midiriigii

T.C. Karavollan Genel Mildiirkigi 2. Bolge Midiirliginin 22.04.2022 tarihli ve E.16803100-
T54/8023 16 sayih vazsinda;

Nt vazimz ile: Mugla i, Bodrum ligesi, Ortakent Mahallesi sumrlar icerisinde bulunan 353 ada
150 parselde vapilacak olan Imar Plam galigmasina esas Kurwm gorigimiczin bildirilmesi istenmektedir.
Siiz komusu parsel Idaremizin karayoly sorumluluk af icerisindeki oloyol, deviet yolu ve i ! valfarma cephe
tegkil etmemekse olup fiar Plan caligmas: yapudmasinda sakinca bulummamakiadir. * denilmigir.

T.C. BODRUM KAYMAKAMLIGI lige Milfuiiligi

T.C. Bodrum Kaymakamliga lige Miftiligintn 25,04 2022 wrihli ve E-883%0456-000-240589
savil vazisimda;

‘Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakert Mohallesinde 353 Ada 150 Parsel savili tagmmaz
Bakanlyhmizca 6306 savile Afer Riski Altendaki Alawlarin Diniigtirialmesi Hakknda Karnm kapsamnda
Rezerv Yape Alam ilan edilmistiv. Bu kapsamda; ekieki krokide simrlary belirtilen alanda yapilacak imar
degigikliingde bufuman bolgede Mufla Suk Kogman Universitesi Bodrum (iizel Sanatlar Fakiltesine yakin
olmast sehebivle genglerimizin ibadetlerini verine getirebilmesi igin balgeve Cami, Mugtemilat
e gadirvan, lojman) ve Divaner Genglik Merkezine ihtivay divuldufumdan dolayr 2.000 o' alann
plantama galigmalarida degerlendirilmesi kurumanizea uygun olacag " denilmiglir.

T.C. MUGLA VALILIGH i1 Milli Egitim Midirligi
T.C Mugila Valiligi 11 Milli Egitim Midisrligianin 03.06.2022 tarih ve 50998591 sayih yazisinda;

Bahse konu talebenize istinaden vazimiz ekinde gonderilen Bakanlifonmz. Ingoar ve Emlak Genel
Miidiirlaginan ilgi (b) yazsinda belirtilen hususlar dofrultusunda is ve iglerin virutilerek, plamlama
alamna iligkin varsa talep, lttraz, Sneri yatirnm, plan ve profelerinizin istemen ortamda Hgilt kirima
iletilmesi, imar planlarinm ilgili kurwmlarca onaylanmas: halinde yeni planlarm MEBCES portalma
iglenmesi amacla Bakaniipumiza iletilmek wzere Midiirlidiimize gonderilmesi hususunda” denilmisgtir.
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T.C. MILLI EGITIM BAKANLIGH insaat ve Emlak Genel Mibdirlagi

T.C. Milli Egitim Bakanh insaat ve Emlak Genel MidiirikgiinGn 31.05, 2022 tarih ve 50680406
savily vazisinda;

Aveilacak egitim alanlarmm Malive Hazinesi milkivetindeki ragmmmaszlarda planlanmasing ncelik
verilmesi, Malive Hazinesine ait tagmmaz bulunmyorsa yukorida bahsedilen mevzuct hilkimlert geredi
ilgili beledivestnee 3194 savily Imar Kamwnunun 18, madde wygulama simrinm belirlesmmesi ve aveilan
editim alandarmmm |8, maddesi wyarmca Dizenlenve Ortaklsk Payindan kargilammas: igin imar plan notlari
biliimiinde gerekli dizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarart dofrultusunda egitim alanlari tzerinde
hagka kullammiarin ve enkaz  bedeli olugturacak  wrigtemilatn  bulwimamasing  dikkat  ecilmesi
gerekmektedir, " denilmigtir.

ADM ELEKTRIK DAGITIM AS.
ADM Ebektrik Daginm A.S "nin YPM-SPY sayil yazisinda;

“Sr komusy faspnmazlar  dzerinde  gorily  vaztmezm sunuldugu tarih itibarnda Sirketimiz
sorumluluginda (TEDAS a ait) mevewt herhangi bir elekerik dagunm tesisi bulwmmamektader. * denilmigti.

AKMERCAN MUGLA DOGALGAZ DAGITIM SANAYI VE TICARET AS.
AKMERCAN Mugla Dofalgar Dagim Sanayi Ve Ticaret A.5.'nin AE-2022.-MG.-4619 sayih
vanisinda;

figi vazmzin ekinde ginderilen alanlarda yapdan incelemede imar plam smaviarinda ve
cevresinde sirketimizin her hangi bir alt’ st yap: tesis plam bulunmamaktadir.* denilmistir.

T.C. ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI TORKIVE ELEKTRIK ILETIM ANONIM
SIRKETI GENEL MUDURLUGT CEVRE VE KAMULASTIRMA DAIRESI BASKANLIGI

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlh Turkiye Elekirik lletim Anonim Sirketi Genel Midirligi
Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Baskanlifi 1207497 sayih yazisinda;

“Tegekkiliimiz torafindan yapilan incelemeler neticesinde. sz komusu alana isabet eden mevent
ve yapim agamasmda herhangi bir fesisimizin bulunmadif tespit edilmigtir. " denilmigtir.

T.C. BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI PLAN VE PROJE MUDTRLUGT

T.C. Bodrum Beledive Baskanhiy Plan ve Proje Middrligi 03062022 tanhk ve E-81855825-
115.01.99-115783 sayili vansinda;

. Ortakent Mahallesinde ver alan, 353 ada 150 parsel savili iagmmazda Mugla Kilvir Varliklarm
Koruma Bolge Kuruln'mar 18.09. 2008 tarih ve 7136 saydds kararr ile “Tescilli 2 adet Yel Degirment ve
Korunma Alant ssurmmn yer aldh, tespit edilen taymmazlara yonelik, 2863 sawult yasa kapsaminda
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Mugla Cevee, Sehircilik ve fklim Degigikligi § Midirfuga ve Mugla Kilvir Varfikiarimn Koruma Bolge
Kuersluw Midirlidein goruguntn olmass” denilmigtir.

T.C. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGHE IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI
BASKANLIGI

T.C. Mugla Biyilkschir Beledive Bagkanlhgi lmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg 16/05/2022 tarih
ve E5S3618066115.01.02-109432 sayih yazisinda;

‘@360, 5216 ve 5393 sayeh Kanunlarda belirtilen Biyitkgehir girev ve sorumiuluklonnda plan
omama yeikizi bulunmavan alanlarda do Bagkanlifimmzin gdrev ve sorumiilugunda {5 ve iglemierin
hadumnas: nedenivie altvapy alanlarma iligin o dlgeklt plan kararlfarr kapsaminda  Biyitkyehir
Beledivemizin altvapt programlarmm olugturulmas siz komow oldugu ve Nimiz bitimindeki plan ana
karariarim degistivici mitelikieki plan teklifferinde Biivikyehir Beledivemizin riim altyapr programlaring
iligkin kamu vatrimlarma doir olugturulon programin sekteye uframas) sonucunda kamu Zararina
sebebiver verecegi anlaguldfmdan agklanan husslar dikkate almarak plan reklifinin dosyasmm 17100000
afpekli Avdm Mugla Denizli Cevee Dizeni Plam 'na ve Mekdnsal Planlar Yapom Yinetmeligi gosrerim
tekniklerine wymm olarak detilmesi, 6306 sayily Afer Riski Alnndaki Alawlarm Dondgriviidfmesi Hakkinda
Kanun kapsammda Rezerv Yapr Alam flan edilen Himiz, Bodrum fgesi, Criakent Mahallesi. 353 ada, 150

parsel sayilt tagmmazlara vonelik plan reklifleri hazwriammas gerekmektedir. " denilmigtir.

T.C. ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA
AS. ETUT VE PROJE DAIRE BASKANLIGI

T.C. Eneri ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Boru Hatlan ile Petrol Tagima A_5. Exiit ve Proje Daire
Bagkanh 26106802-622.02-E.2554166 sayih yazisinda;

‘Kz konuzy coliyma alanlarma ail vaz ekii harita ve koordinatlar incelenmiy olup, smurlar
bheliriiten alanlarda Kwalugiwmuz tasarrifinda mevewt va da planlanan borw hattr ve  tesisimiz
bucfummnamakiodir. * Denilmistir.

T.C. KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI YATIRIM VE iSLETMELER GENEL MUDURLOGI

T.C. KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI Yatrmm Ve lsletmeler Genel Midirlagingn E-
61249676-304.01 994800]-2761493 savih vazisinda;

‘Berhse ko tagmmaziar, 2634 sayils Turizmi Tegvik Kanwnn uyarmca ilan edilmis herhangi bir
Turizm Merkezi veya Kitlidr ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi smerlars igerisinde kalmameakta olup
Grenel Miidiwligimizce virtinien herhangi bir caligma bulunmamaktadir. * denilmigtir.

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLOGD
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TC. Tarum ve Orman Bakanhi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirltigii E-62863314-754-
5562191 savili vansanda;

Yaplan inceleme neticesinde bahse konu sahada Genel Midirligimiz govev, yetki ve
sorumfuluklar: kapsamnnda tescilli bir korunan alanin yer almadil tespii edilmiy olmakla birlikie 5oz
kowrusn plamlama caltgmalarma ko faalivetlerin CED kapsammda olmasi durunnmeda CED stirecinde
gerekli inceleme ve degerlendirmevi miteakip olugturulacak kurnm gorigimiz sakl kalmak Gzere imar
plant caligmalarmm yapumnda sakimca bulwnmadigi degerlendirtimigiir.* denilmigtir

T.C. MUGLA VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGT iL MmUDURLUGT

T.C. MUGLA VALILIGI CEVRE. Sehircilik Ve [klim Degisikligi || Midurliginiin 05.08.2022
E-tarih -80002622-303.01-4262724 sayil yaznsinda;

Sz komusy alanag lighin hermmunuza @il herhangl bir profe ve yatrmmez, sreveut veva dmeri
tesisimiz bulwnmamakta olup Bakanligimizca 6306 sayily Afer Riski Altndaki Alaniarin Dénigtiridmesi
Hakkmda Kanmun kapsamnnda Rezerv Yap Alamt llan edilen Mugla ili, Bodrum ilgesi. Crtakent
Mahallesinde 353 Ada 150 Parsel savilt tagmmaza iligkin yamlacak [/3000 ve 171000 algekli imar plan
calgmalarmn “Korunan  Alanlarda Yapiacak Planlara Dair  Yonetwelik™ gercevesinde  yapimast
husesanda Midirlidimizce saknnca bulwemamakiadie. denilmigtir.

Avrica T.C. MUGLA VALILIGI Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Il Midarliginin 89002622-
250-4529342 savili yansinda;

“Mugla i, Bodrum Hgesi, Ortakent Mahallesi, 353 Ada, 150 Parsele ilighin 6306 syl Afer Riski Altmdeaki
Alanfarm Dénggtaratmesi Hakknda Kamm kapsammda Rezerv Yapr Alam olarak fhan fan edifen parsele
yawelik Emlak Koww GYO AS. tarafindan hazwlanan 1/100.000 leekli Cevre Dizeni Plam Degigikligi
13000 digekli Korwma Amaghh Noazim fmar Plan ve 171000 dlgekli Koruma Amagls Uygnlama Jmar
Plamna iligkin, Mugla Tabiat Varlklaron Korwma Bolge Komisyonunm 06.09.2022 tarih ve 318 nolu
karar drned vazimez ekinde sumdmaktadir, " denilmigtir.

T.C. MUGLA VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGE BAKANLIGI Mugla
Tabiat Varliklarim Koruma Bilge Komisyonu

T.C. Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligs Mugla Tabiat Varliklanin
Koruma Bilge Komisyonu 06.09.2022 tarih ve 318 sayih karannda;

‘Mugla ITi, Bodrum ilgesi, Ortakeni Mahallesi, 353 Ada. 150 Parsel iligkin 6306 sayily Afet Riski
Alnmdaki Alantarm Dénggririimes; Habkmdaki Kanun kapsammda Rezerv Yapi Alan olarak ifan edilen
parsele yowelik hazirianan 15000 dlgekli Koriana Amagh Nazim Tmar Plany ve /1000 dlgekli Koruma
Amach Uygnlama fmar Plan teklifinin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yitritrlige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelikte Planlarm Onaylanmas
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baglikli 7 maddesinie 3. bendindeki “Boige Komisyoniar: Koruma Amagli frver Planlarnn sit sonorlarmm
dogrulugu ve ilke kararlarmm wgmbugu aciklarmdan inceler’ hikmi geregince degerlendiriimis ofup sit
swmirlars ve T28 saylr Mke Karar acikinhndan wvgim oldugiuna, plan teklifinin degerlendirilmek izere
Bekanligrmiza ilerilmesing karar verildi. " denilmigrir.

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Kiiltiir Varhiklan ve Mizeler Genel Midiirligia Mugla
Kiiltir Varhiklarini Koruma Bilge Kurulu Midircligi

T.C. Kiliir Ve Turizm Bakanhi Kiihiir Varliklan ve Milzeler Genel Midirlaga Mugla B lviir
Varliklarm Koruma Balge Kurulu Midirlogonin E-66782052-165.99-2726991 sayih yaznisinda;

‘Miidiirltid oz arsiv kayitlarmnda vapidan incelemede: siz komusn parsel bugiine kadar lespil ve
tescili tamamlanmiy herhangt bir arkeolojik, kemisel veya tarihi sit alam igerisinde yer almeamakta olup
amilfan parsel fizerinde Migla Kaltir ve Tabiar Varliklarm Koruma Balge Kurwlwnn 29102004 tarikli
ve 187 sapilt karary ile | grup korunmas: gerekli tagmmmaz kilviie varlifn olarak tescil edilen ve Migdla
Kialtiir Varfiklarin Koruma Bolge Kuradunnn 18.09. 2008 taribli ve 7156 sayile karary lle korunma alam
belirlenen iki ader yel degirmeni ver almakiadrr.

Miidtiringtimic wemanlarmcea gorilebilen kisimlarmda yapian vizey incelemesi somcunda,
amilan parsel Gzerinde 2863 sayily yasa kapsaminda korwmmas: gerekli herhangi bir tagmmaz kil riir
varlipma rastlanmeanngier. Mugla i, Bodrum ilgesi. Ortakent Mahallest. Hazine milkivetine ail 353 ada
150 parsel mumarals tagemmaz tzerinde yer alan ve L grup olarak tescil edilen yel degirmenleri ve
korunmna alanmm Bakanlnmiza tahsisine Higkin galiymalarm devam edivor olmasi sebebivie yazmmz
ekinde ver alan ve koordinatlar: gosterilen koruwmma alam diginda kalan alammn; 6306 savilt Afer Riski
Alnndaki Alanlarm Dénigtirilmesi Hakkinda Kamm dogrultmsmda “Rezerv Yapr Alam™ olarak  ilan
edilmesi kapsammnda hazrlanacak 15000 algekli ve 171000 digekli imar planicrs tekliflerinin Koruma
Rilge Kuruhmda degerlendirilmek iizere  onayiamaya  yerkili dgili  idaresinden Muidurlugunnice
iletilmesi ve alanda yapdacak ofan her rirli fiziki ve ingai midahale dncesinde Koruma Bolge
Kurwlundan  izin  almmazy  kogulwda; 2863 sayih  yasa  kapsasunda  Bakanlifimizea  sakmca
Bl nmamakeadir, " Denilmigtir,

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Kiiltiir Varhklar ve Mizeler Genel Miidiriagi Mugla
Kiiltiir Varhklarim Koruma Bilge Kuralo Midirligi

Kiltiir ve Turizm Bakanhi Kihir Varliklan ve Miizeler Genel Modirligh Mugla K. il
Varliklanm Koruma Balge Kurulu Midirligiinin 02.09.2022 tarih E-66782052-165.02.03-2873494 sayih
vazisunda:

‘Mugla Kilvir Varlklar Koruma Balge Kurwdu'mm 26082022 taribli ve 12331 sawilt karar: ekte
gomalerilmekiedir. " Denilmistir.
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Mugla Kiltir Varhklarim Koruma Bilge Kurulu'nun 26.08.2022 tarih 12531 savih kararnda:

"‘Mudla ili, Bodrum ilgesi, Oviakent Mahallesi, miltkiveti Hazineyve ait 353 ada 150 parsele ilighin
hazirianan 175000 dlpekli Korwma Amagl Nazum ve 171000 digekli Koruma Amagh Uvgulama fmar Plan,
[0 algekli Koruma Amacli Uvgwlama Imar Plam gosterim ksmuma tescilli amy eser” lefantnm
eklenmesi ve tescilli tescilli vel degirmenleri ve korwmma alanmm bulundugy kismlarmda vapifacak her
viirlii fiziki ve ingai midahale dncest khurulumnesdan izin alimmast koguluyla 2863 savil yasa kapsamonda
sakinca hdwmmadidia karar verildi " denilmistir,

T.C. MUGLA VALILIGE [ Tarim ve Orman Mildiicligi

T.C. MUGLA VALILIGI 1l Tarim ve Orman Midirligi ntin 30.09.2022 tarih ve 6874861 savili

yvamsinda;

“Talep komeu alanm 5403 savil kamm kapsammnda et vapadmey olup, alanlor Kuru Marfinal
Tarmm Arazi ofarak degerlendirilmiy ve 5403 saalt Toprak Kovwma ve Arazi Kullammn Kamoenm 13
Magldesi geregince rarmm degr amagla kuflanilmas uygn goviigmigtir, ” denilmigti,

6. BOLUM: PLAN TEKLIFi

6.1. Planlamanin Amaa ve Gerekgesi

Planlama alan Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesinde bulunan 353 Ada 150 Parsel sayih
taginmazlan kapsayan alan 05.05.2022 tarih 3586836 sayil Bakanhk Makami Olur'u ile 6306 sayih Kanun
kapsammnda "Rezerv Yam Alam"™ olarak ilan edilmigtir. Bu alanda potansiyeli bulunan her tirli
dinamigin iglevsel olarak ortaya konuldugu, altyapis: tamamlanmig, gerekli sosyal donatis bulunan saglikh
vasam alaninmn olusturulmas, stirdiiriibebilirliginin saglanmasi, ¢ikabilecek soranlarin minimize edilmesi,
kisa siirede hayata gegirilebilmesi amaciyla belirfenecek yol haritalanmin elde edilmesi ile uygulama
asamasinda vapilacak is ve islemleri oraya koymakur. Dolavisivia hazsrlanan imar plan ile;

» 6306 savili Kanun ve ilgili mevzuat dogrultusunda alanin igleviendirilmesi,

*  Alamin altyapisi ve sosval donatisi tamamlanmig, saghkh kentsel yasam alamina
donbgiinilmesi,

e Alanda yapilacak uygulamalara iligkin yontem ve metotlann belirlenmesi,

s Saghkh, givenli ve vasanabilir yagam gevrelerinin olusmasi igin risk azaltic: planlamann
hayata gegirilmesi

#  Yer bilimsel (jeolojik- jeoteknik) etiitlerin yapilagmay: yinlendirmesi,

+  Kentin ihtivag duvdugu nirengi ve odak noktalannn elde edilmesi,

* Ulasim sistemlerinin, alanda yasayan niifus ile planlama ve 1asanmla olugturulan kullamm
alanlarina gire ¢izlmlenmesi,
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*  Alan ve gevresinde vagayacak nilfusa hizmet edecek sosyal ve teknik altyapn donat

alanlarimin olusturulmas:

Planlama alani; Mugla [li, Bodrum ligesi, Onakent Mahallesinde ver almakta olup yaklagik 19.5
hektarlik alam kapsamaktadir. Alamn meveut kallommina bakildiginda, alanm yapilagmamig oldugiu ve
kullaniimadi@ giriilmektedir.

Planlama alaminin tamam 3. Derece Dogal Sit Alam statiisiinde bulunmaktadir. Planlama alam
igerisinde Mugla Killtiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Bélge Kurulunun I9.10.2004 tarihli ve 137 sayil
karan ile |. grup korunmas: gerekli taginmaz kiiltibr varhi@ olarak tescil edilen ve Mugla Killiir Varliklann
Koruma Bblge Kurulunun 18.09.2018 warihli ve 7156 sayili karan ile korunma alan belirlenen iki adet vel

degirmeni yer almaktadir.

Bodrum llgesi, turizm sekiriinde Tiirkive nin uluslararasi neme sahip merkezlerinden biridir.
1970°li yillardan itibaren, kilglik bir sahil kasabasindan, turizmin en dnemli destinasyonlanindan biri haline
gelmistir. Buna, son willarda vayginlasan, wristlerin ilgeye yerlegmeleri ile ok sayuda ikinci konut
sahiplerinin siirekli olarak burada yasamaya baslamalan da eklenince Bodrum un kig niifusu her gegen giln
artmava devam etmigtir. Gindmizde ilgenin ckonomisi, turizm gelisimine bagh olarak, turizm ve ticaret
agirlikl hizmetler sektSriinin 8n planda oldugu bir Seellik gistermektedir.

Geleneksel tekne imalatgilhifn da yine turizm sekirilne bagh olarak, geligme gistererek ilge
ekonomisinde Gnemli yere sahip olmustur. Bodrum ilgesinin scktdrel dagilim hizmetler, anm ve sanayi
siralamasi seklindedir.

Bodrum ilgesinin gelisen wrizm kimligivle birlikte kentsel geligim, artan niifus dinamiklen, yerel
sartlar ve ihtivaglar ghz Sniinde bulundurarak dengeli, saghikl ve siirdiirlilebilir bir kentsel mekin liretmek
amacivia imar plam hazirlanmistr.

|mar plani hazirlamirken; bilgenin dofial giizellikleri ve kiilir varhiklan, Mekinsal Planlar Y apim
Yinetmelii kentsel, sosval ve teknik altvap alami standartlan ve dst dlgekli plan kararlan ile meri imar
plam kararlan gevre yapilanma kogullan ghz dniinde bulundurularak biitfingil bir gekilde gevredeki alanlar
ile birlikie degerlendirilmistir.

Hazirlanan imar plani galismasa ile planlama alaminda gelisimin kontrollii olarak gergeklegmesi,
bélgedeki meveunta yagayan niifusun donat ihtiyacimin kargilanmasi, bislgede her tirld Gnlem, koruma,
gelistirme, uygulama ve arazi kullamim kararlaninin alinmasinin yaninda, alanda bulunan dogal ve killtiirel
varhiklann koruma-kullanma dengesi gozetilerck meveut dogal kaynaklardan azami Glgikde vararlanilmass
hedeflenmistir. Aymi zamanda vasam kalitesi yilksek, sosval ve teknik altvapsi giiglii. afet riski en aza
indirilmis ve fonksivonel olarak gevresi ile etkilegim iginde, safhkh, planh ve siirdiriilebilir yerlegim
alanlarmin olusturulmas: amaglanmis olup; 6306 savili Afer Riski Alundaki Alanlarin Déonikgtibriilmesi
Hakkmnda Kanunu, 2863 sayili Kilir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kanunu ve ilgili yonetmeliklen
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dogrultusunda; Mugla ili Bodrum [lgesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yapr Alanmna lligkin 1/1000 Olgekli
Koruma Amagh Uvgulama Imar Plam hazirlanmigtar.

6.2,  Planlama Alani Niifusu

Plankama alaninin gevre vapilagma durumuna gére ortalama brilt bafimsiz birim biiyiikligiinin 100
m* obdugu Sngirilmistir. Ortakent Mahallesi'nin 2021 yilina ait TUIK verilerinde belintilen 2.88 hane
halki biiyiiklifinden kisi basina diisen ingast metrekaresi (100 m*2.88 kisi) 35 mikisi olarak
hesaplanmigtir.

Planlama alam igerisinde aynlan Geligme Konut Alam fonksiyonu toplamda 14383018 m*
biyiklagindedir. Geligme Konut Alamnda emsal degeri 0.15 olarak belirlenmigtir. Hazirlanan demografik
vapl, ekonomik ve sosyal vap analizinden elde edilen veriler dikkate alindi@inda kigi bagi insaat alan 35
m* olarak ve emsale esas ingaat alanmm %5 inin ticaret olarak kullanilabilecegi belirlenmig olup, planlama
alanmin maksimum niifusu 585 Kigi olarak hesap edilmigtir,

Tabla & Planktama alam nilfas hesaba

ALAN | : |

OvYOK - YUZDE KAKS EMSALE ESAS | NUFUS |

FONKSIYON B ( _:';ﬂf'ﬂ L (%) (EMSAL) | INSAAT ALANI | (kisi)
GELISME KONUT

ALANI 143.830.19 1 ?3.&3_ 013 21,574.53 585 |

6.3 Arazi Kullanim Kararlari

Planlama alami igerisinde arazi  kullamm  Kararlan; analiz ¢absmalan  sonucu  yapalan
degerlendiriimelerle belirlenen dofal ve vapay egikler dogrultusunda st Glgekli planlara uygun olacak
sekilde venlmistir ve yvaganabilir kentsel alanlarim olusturulmas: amaglanmigtir,
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Tablo &, Alsn Dagilim Tabloso

ALAN EMSALE ESAS |
NOFUS
FONKSIYON | BOYUKLUGE f?_f;'g {Em} INSAAT | (E:il;
(m2) ALANT |
GELISME
e 143.830.19 71.63 oS 2157453 | 585
Hﬁgﬂzuam
ALAN RE
DONATI BUYUKLOGD "'ﬂ,im; OLMASI FARK (m2)
ALANLARK (m2) (*) | GEREKEN
ALAN (m2)
CAMI 3,264,311 .67 1,000 2,264
SAGLIK TESISI
e 221656 1.13 936 1,282
ILKOKUL 683813 3.50 5,000 1,838
PARK 25,024.42 12.81 5.850 19,174
TEKNIK
ALTYAPI ALANI 1,403.22 0.72 1,220 183,22
YOL | 1277395 6.54 13,020
ARA TOPLAM 51.520.82 26,37
GENEL
TOPLAM 195351 1%

Toplam planlama alammin %73,63°0 Geligme Konut Alamindan, %26,37"si donan alanlanndan
olugmakiadir. Planlama Alani igerisinde donati alanlan Mekinsal Planlar Yénetmelifi Ek-2 Kentsel, Sosyal
ve Teknik Altyap Tablosunda belirtilmis standartlar ile vaya erigim mesafeleri gz Gntinde bulundurularak,
imar planimm iktiyaglan dogrultusunda belirlenmigtir,
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6.4.  Konut Alanlar
Planlama alaminda; gelisme konut alams toplamda 143 380 m™"dir. Bu alan planlama alannin

73,63 inll kapsamaktadir.

Gekil 20. Geliyme Konut Alam
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6.5,  Agk ve Yesil Alanlar
Planlama alamnda; agik ve yesil alanlar wplamda 25024 m*dir. Bu alan planiama alanmm

%51 2.81 " ini Kapsamaktadir

e
i __I ._II = hb haakid SR

Pk, kb

hips Bapabiags 1§ wa

Sekil 101, Agik ve Yesdl Alan
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6.6. [badet Alam
Ibadet alam, planlama alaminn kurevinde kalmaktodie. Toplamda 3,264 m*"dir. Bu alan planlama
alanimin %l 67 s kapsamakindir,

Sekil 22, Ibadet Alan
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6.7. lkokul Alam
Ikiokul alem, planlama alanmm kueeyinde yer alan donat alanlan wersinde yver alarak 1oplamda

6.838 m*"dir. Bu alan planlama alammn %3.5%ini kapsamaktadr

_. AT
i i 40 _'15""':1"-,,‘ MLIGLAIL, BO0EUS ILTES

y l.,:_, 265 Ab& 150 FARTEL

Sekil 23 likokal Alan
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6.8 Saghk Tesis Alam
Saglik resis alan, planlama slanmin kugeyinde yer alan donan alanlan igerisinde yer alarak

toplamda 2216 m*"dir. Bu alan planlama alaninin %s1, 13" inil kapsamaktador.

Sekil 24, Saghk Tesis Alam
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6.9,

Koruma Amach Uygulama Imar Plam

Sekil 25, Kormma Amach Uygulama lmar Plam
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