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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alanmn Yeri

Planlama alani, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mabhallesi sinirlari i¢inde yer almaktadir.
Bodrum, Mugla ilinin batisinda 37°02° Kuzey enlemi ile 27°21° Dogu boylami koordinatlarinda

bulunmaktadir.
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Sekil 1. Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii
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Planlama alani Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan
353 ada 150 no.lu parseli kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF-96 datumunda
tanimlanmis koordinat sisteminde Y: 532440.047 - 532191.431 ve X: 4100689.840 - 4099675.331 yaklasik
koordinatlar1 arasinda kalmaktadir. Planlama alani, kus ugusu uzaklikla Bodrum ilge merkezine ise yaklasik

7 km. mesafededir.
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Sekil 2. Planlama Alani ve Cevresini Gosterir Uydu Gériintiisii

1.2. Yénetim Yapisi, Idari Béliiniis ve Simirlar

Bodrum ilgesi, idari agidan Mugla ilinin 13 ilgesinden biridir. Bodrum ilgesi yarimadaya yerlesmis
durumda olup; kuzey, bati ve giineyinde Ege Denizi, Dogusunda Milas ilgesi yer almaktadir. Ortakent
Mabhallesi’nin giineyinde Ege Denizi, dogusunda Bitez, kuzeyinde Dagbelen, batisinda Turgutreis

Mabhalleleri yer almaktadir.

Mugla, 6360 sayili Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi statiisii getirilen iller arasinda yer almaktadir.
Bu kanun kapsaminda biiyiiksehir belediyesi yetki sinrlart il miilki sinirlarina genigletilmis ve belde
belediyeleri kapatilarak ilge belediyelerine baglanmislardir. Bu tarihten 6nce belde statiisiinde olan ve 1992
yilinda belediye teskilatt kurulan Ortakent bu siiregle beraber mahalle statiisiine getirilmis ve yerel yonetim

teskilati sonlandirilarak Bodrum Belediyesine baglanmistir.
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Sekil 3. Mugla ili ilgelerine Ait idari Sinirlar

2. BOLUM: PLAN HiYERARSISi VE GELISIM SURECINDEKI YERI

Bodrum Yarimadasi’nda, 30.10.2006 tarih, 11189 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile “Bodrum

merkezlerin disinda kalmaktadir.

2.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlamaya konu alan1 kapsayan "Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Alan ve Dogal Sit Alani taramasi igerisinde kalmaktadir.

Yarimadasi Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi” ve 22.01.2007 tarih, 11712 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile “Milas-Bodrum-Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi™ ilan edilmistir.
Bu bélgeler, ilgede daha dnce ilan edilmis olan Marina Turizm Merkezi; Karada Turizm Merkezi, Tiirkbiikii
Dogusu Turizm Merkezi, Yahkavak Limani Turizm Merkezi, Adaliyali Turizm Merkezi, Yalgiftligi

Turizm Merkezi ve Milas-Cokertme Turizm Merkezleri'ni de kapsamaktadir. Planlama alani bu

Diizeni Plan1” 09.03.201 1 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani, 1/100.000 6lgekli Aydm-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda; Kentsel Gelisme Alani, Agaglandirilacak
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1/100.000 &leekli Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni

Plani’nda; Agaclandirilacak Alan sinirlan igerisinde kalan alan igin,
'8.10.5. BU PLANDA ORMAN VEYA AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENMIS, ANCAK

OZEL MULKIYETE TABI OLUP MULKIYETI KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL EDILMIS, TARIM
ARAZISI  VASFINDAKI PARSELLERDE “8.3. TARIM ARAZILERI" PLAN HUKUMLERI

GECERLIDIR ",

1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda; Kentsel Gelisme Alanlari sinirlari igerisinde kalan alan igin,
‘4.8. KENTSEL GELISME ALANLARI: ONAYLI IMAR PLANLARINDA KENTSEL GELISMEYE
AYRILMIS YA DA BU PLANIN NUFUS KABULLERI ILE ILKE VE STRATEJILERI DOGRULTUSUNDA
BU PLANLA KENTSEL GELISMEYE AYRILMIS ALANLARDIR. ",

1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda;
Dogal Sit Alanlari sinirlari igerisinde kalan alan igin,

4.58.2. DOGAL SIT ALANLARI: ILGINC OZELLIK VE GUZELLIKLERE SAHIP OLAN VE ENDER
BULUNAN KORUNMASI GEREKLI ALANLAR VE TASINMAZ TABIAT VARLIKLARININ
BULUNDUGU ALANLARDIR. denilmistir.
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Sekil 4. 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alam
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2.2. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 12/10/2017 tarih ve 330 sayili meclis karari ile

onaylanan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda plan onama sinirlari diginda kalmaktadir.
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PLANLAMA ALANI

Sekil 5. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonunda Planlama Alam
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2.3. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alani iizerinde meri Nazim Imar Plan1 bulunmamakta olup gevresine dair imar planlart
bulunmaktadir. Planlama alaninin dogusunda 04.02.2021 tasdik tarihli “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Bitez
Mahallesini Kapsayan Anlana iliskin Hazirlanan Bitez Koruma Amagli 1/5000 &lgekli Revizyon ve ilave
Nazim Imar Plan1 Degisikligi” ve batisinda 22.04.2021 tasdik tarihli “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent
Mabhallesi, 353 Ada 15-60-61-62-64-116-134-135-137 Parsellere iliskin 1/5000 Koruma Amagli imar Plani
Degisikligi” bulunmaktadir.

Planlama alanini ¢evresinde bulunan alanda yol, park, ticaret+turizm ve gelisme konut alanlar

bulunmaktadir.

Asagida planlama alaninin ¢evresinin mevcut plan durumu gdésterilmisgtir.
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Sekil 6. 1/5000 Olcekli Mevcut Nazim imar Plan
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2.4. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Planlama alani iizerinde meri Nazim Imar Plani bulunmamakta olup ¢evresine dair imar planlari
bulunmaktadir. Planlama alanmin dogusunda 04.02.2021 tasdik tarihli “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Bitez
Mabhallesini Kapsayan Anlana iliskin Hazirlanan Bitez Koruma Amagh 1/5000 6lgekli Revizyon ve ilave
Nazim Imar Plan1 Degisikligi” ve batisinda 22.04.2021 tasdik tarihli “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent
Mahallesi, 353 Ada 15-60-61-62-64-116-134-135-137 Parsellere iliskin 1/5000 Koruma Amagh imar Plant

Degisikligi” bulunmaktadir.
Planlama alanini ¢evresinde bulunan alanda yol, park, ticaret+turizm ve gelisme konut alanlar
bulunmaktadir.

Cevredeki konut alanlarindaki yapilasma kosullar;; KAKS=0.10, KAKS=0.15 ve KAKS=0.20

olup, planlama alaninin gevresinin mevcut plan durumu asagida gosterilmistir.

Sekil 7. 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama imar Plan
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3. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. Fiziksel Yap1

Bati Anadolu’da vyer alan Bodrum yarimadasi, temeli Paleozoyik yash ve “Giilliik Formasyonu”
olarak adlandirilan, konglomera-kumtasi-seyl detritik ardalanmasindan meydana gelen, hafif metamorfik
bir birim olusturur. Mesozoyik yasli birimler, Triyvas-Liyas vasli dolomitik kirectaslar1 (Pazardag
Formasyonu); Liyas-Malm yasl siltli-marnh kiregtaslar1 (Karadag Formasyonu) ve daha listte Malm-
Senomaniyen yasl pelajik kiregtaslari (Kisladagi Formasyonu) ile tiim bu ¢okelleri iistleyen Ust Kretase-
Paleosen yash bir vahsi flis (Bodrum Formasyonu) ile belirgindirler. Senozoyik kaya birimleri, Eosen-
Oligosen yash ¢okeller (Koyunbaba Formasyonu) ile baslar. Daha sonra yarimadada siddetli bir
magmatizma etkin olarak cesitli evrelerde pliitonik ve volkanik kayaglari olusturmustur. Ik kez Orta
Miyosende bir Monzonit intriizyonu izlenir. Daha sonra yaygin bir kalkalkalin volkanizma etkin olmus ve
tiifaglomera yataklari, andezit-trakiandezit-latit-dasit-riyodasit tiirde lavlar olusmustur. Kabuksal malzeme
iiriinii bu kalkalkalin volkanizma belirgin bir stiregten sonra gittikge manto iiriinii alkali olivin bazaltik
olusumlara doniismiistiir. Bu suretle ikinci volkanik evre baglamis olup, bu kez alkali nitelikte ve dayklar
seklinde bazalt-trakibazalt-trakit tiirde lavlar olusmustur. Yarimadada volkanizmanin Ust Miyosende
bitiminden sonra Alt Pliyosende olusmus kirectaslari izlenir. Daha sonra Kuvaternerde travertenler, yamag
molozlari, aliivyonlar ve olasilikla komsu Kos adasindan havadan gelen siingertasi pargalari ve tiifler yer

alirlar.

12
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Asagida alana ait morfolojik yapiyr gosterir sayisal yiikseklik modeli (kabartma analizi)

verilmektedir.

/%553, MUGLA iLi, BODRUM iLGESi, ORTAKENT MAHALLESi 3. DERECE

< @-ﬂ DOGAL SIT ALANI SINIRLARI iCERISINDE, 353 ADA 150 NO.LU PARSELDE
oS T :

“#.*/ KORUMA AMAGLI iMAR PLANLARI

GOSTERIM
= [
| GOSTERIM

E PLANLAMA ALANI

Sekil 8. Kabartma Analizi
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Yiikseklik Analizi

Planlama alaninda yaklasik en yiiksek kot degeri deniz seviyesinden 165 metre yiiksekliktedir.

Asagida planlama alanina dair yiikseklik analizi verilmistir.

u,,\ MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, ORTAKENT MAHALLES| 3. DERECE

[ ,ﬁ DOGAL SIT ALANI SINIRLARI iCERISINDE, 353 ADA 150 NO.LU PARSELDE

«Z;‘.’ /*/ KORUMA AMACLI iMAR PLANLARI
#l

YUKSEKLIK ANALIZI

GOSTERIM

E PLANLAMA ALANI

L [60-90m

B 50120 m

- 120 ve Uzeri

Sekil 9. Yiikseklik Analizi
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Egim Analizi

Yapilan calismada egim araliklart %0.04-8, %9-15, %16-21, %22-30 ve %31 ve iizeri olarak

belirlenmistir. Planlama alani genelin bakildiginda egim %0.04-21 araligindadir.

MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, ORTAKENT MAHALLESI 3. DERECE

DOGAL SiT ALANI SINIRLARI iCERISINDE, 353 ADA 150 NO.LU PARSELDE
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI

EGIM ANALIzZI

GOSTERIM

F——]PLaniamaaiani
[ Jwoos-seciM
%o - 15 ecim
B - 21 ecim
22 -30€6im
- %31 VE UZERI EGIM

Sekil 10. Egim Analizi
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Baki Analizi

Planlama alan igerisinde arazinin yonlenmesine bakildiginda, topografik yonelis agirlikli olarak

dogu, giineydogu, giiney ve bat1 yéniindedir.

s s d N MUGLA iLi, BODRUM iLGESi, ORTAKENT MAHALLESI 3. DERECE
ol g) DOGAL SiT ALANI SINIRLARI iCERISINDE, 353 ADA 150 NO.LU PARSELDE
* Y4/ KORUMA AMACLI iIMAR PLANLARI

s

BAKI ANALIZI

GOSTERIM

PLANLAMA ALANI

—
] ovz acan
B <uzey
|:| KUZEYDOGU
[ Jooeu
(R
[
]
Foe g
T

GUNEYDOGU

GUNEY

GUNEYBATI

BATI

KUZEYBATI

Sekil 11. Baki Analizi
Iklim ve Bitki Ortiisii
Bolgede, yazlar sicak ve kurak, kislart ilik ve yagish gegen tipik bir Akdeniz iklimi hiikiim
siirmektedir. Kiy1 seridindeki ani yiikselmelere bagh mikro-klima ozellikleri de goriilmektedir. Mugla
Meteoroloji istasyonu Sl¢iimlerine gore 1931-1991 yillar arasinda ortalama yagis 1185 mm’dir. Kasim,
aralik, ocak, subat ve mart aylarinda diisen aylik yagis (193 mm) yillik toplam yagisin %82 sidir. Mugla
DMI verilerine gore yillik ortalama sicaklik 14,8 °C, aylik en yiiksek sicakhik temmuz ayinda 28,1 °C ve

en diisiik sicaklik 2,4 °C olarak gdzlenmistir. Aylik nemlilik orani ise ortalama olarak %62 dir.
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Akdeniz bitki toplulugunun ve tarim iriinlerinin birgogu bolgede goriilmektedir. Bolgede karagam,
fistik, sedir ve ardig gibi igneli agaglar ile mese ve giinliik gibi yapraklar agaglar, daglarm yiiksek
kesimleriyle denize dogru uzanan vadi yamaglarini kaplar, ayrica yer yer sandal, piren, akcakesme, defne,

¢itlembik ve ke¢iboynuzu agaci da goriiliir.
Deprem Durumu

Bodrum merkez olmak iizere en bilyiik ve en hasar yapici deprem 26.06.1926 Tilos Depremi’dir.
Magnitiidii 7.7 olan bu depremin birgok art¢i soklari da olmustur. Tilos Depremi ile ilgili agiklamalar
ilerleyen konularda verilmistir. Bu deprem haricindeki diger depremlerin magnitiidii genel olarak 5.0

civarinda olup hasar yapici deprem niteliginde degildirler.

Planlama alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yiiriirliige giren

Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir.
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i __-4.‘__ ; B tDerece L] !l merkezi .
. ' \ B 2Derece ”Ee merkezi .
l . I Derece « Bucak merkezi
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0 —= Yol
SDerece ——
=== Demiryolu
Mehir
— llge sinin
—_— lsinin

5P

bozburyk

DEPREM ARASTIR MA D AIRESI ANKARA

Sekil 12. Planlama Alaninin Deprem Riski Haritasi
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3.2. Demografik Yap1

Planlama alaninin bulundugu Bodrum Ilgesi yapilan genel niifus sayimlarina gére 1990 yilindaki
niifusu 56.821, 2000 yilindaki niifusu 97.826 olarak goriilmektedir. Ancak 2007 yilindan itibaren gegilen
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére Bodrum ilge niifusu 2007 yil itibari ile diizenli ve
yavas bir sekilde artis gostermistir. 2021 yili niifusu ise 187284"dir. Mugla ilinin 2021 y1l1 ortalama hane
halki biiyiikliigii 2.74 ve Bodrum ilgesi 2021 yili ortalama hane halki biiyiikliigii 2.64 tiir.

] ) Ortakent Mahalle
Mugla Ili Niifusu Bodrum I¢e Niifusu Niifusu
2013 866665 140716 7909
2014 894509 152440 8530
2015 908877 155815 8889
2016 923773 160002 9270
2017 938751 164158 9551
2018 967487 171850 2642
2019 983142 175435 2640
2020 1000773 181541 2760
2021 1021141 187284 2838
Tablo 1. Yerlesim Yeri Niifuslari (Kaynak: TUIK)
Yas Grubu Toplam Niifus Oram (%)
0-19 40514 23.58
20-39 50539 29.41
40-59 51061 29.71
60 ve iizeri 29735 17.30
Toplam 171849 100

Tablo 2. Bodrum llgesi Niifusunun Yas Gruplarina Gore Dagihm (Kaynak: TUIK)
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Grafik 1. Bodrum ilcesi Yas Arahklarina Gore Niifus Sayilari
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Hanehalk: Biiyiikliigii
Demografik yapinin bir diger gostergesi olan hane halk: biiylikliigii, bir hanede ortalama yasayan kisi

sayisim gostermektedir. Tiirkiye'nin 2021 yili ortalama hane halki biiyiikliigii TUIK tarafindan 3.23
olarak belirlenmistir. Mugla ilinin ortalama hane halk: buyiikltugii ise 2021 yili igin 2,74 tiir. Bodrum
ilgesinde, 2021 yili ortalama hane halki buyiikliigii TUIK tarafindan 2,64 olarak, Ortakent
Mabhallesinde 2,88 olarak belirlenmistir. (TUIK, 2021) Bodrum ilgesinin ¢evresindeki Milas (2,82),
Yatagan (2,78). Mentese (2,63) gibi ilgelere gre hane halk: biiyiikliigiintin daha az oldugu ve genel

olarak Mugla ili hane halki bityiikliigii ortalamasinin altinda bir ilge oldugu gériilmektedir.

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yap1

Bodrum ilgesi, Mugla ilinin, ulusal ve uluslararast platformda en Onemli turizm
destinasyonlarindan birisidir. Turizm ilgenin sosyal ve ekonomik yapisinda etkin rol oynayan en énemli

faktordiir,

Bu dogrultuda, ilgenin sosyal yapisi kozmopolit bir 6zellik gostermektedir. Ilgede yerel halkla
birlikte, emekli olup buraya yerlesen Tiirk ya da yabanci uyruklu siirekli ikamet eden niifus bulunmaktadir.
Ayrica, yaz aylarinda sosyal yapi, yerli ya da yabanci turistlerle birlikte daha da kozmopolit bir hale

gelmektedir.

2018 yili itibari ile Bodrum niifusunun %1°i okuma yazma bilmemektedir. Okuma yazma bilen,
fakat herhangi bir okuldan mezun olmayanlarm orami %7,4’tiir. Ilkokul mezunlarinin oram %21,7,
ilkogretim okulu/ortaokul mezunlarinin orant %21, lise ve dengi okullardan mezun olanlarin oran1 %24.6,
iiniversite mezunlarinin orani %19,9, egitim diizeyi hakkinda herhangi bir bilgi edinilemeyenlerin orani ise

%2,1°dir.

Planlama alaninda yerlesim ve niifus bulunmamaktadir. Niifus ve Sosyal yap1 verileri bulundugu

ilge diizeyinde degerlendirilmistir.
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Grafik 2. Bodrum flgesi Yas Araliklarina Gére Okuma-Yazma Bilmeyen Sayilari
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Toplam Sayi Erkek Kadin
Say1 Yo Say1 %o Sayi Yo

Okuma-yazma bilmeyen 1573 1.02 266 0.34 1.307 1.73
Okuma-yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen| 11540 7.45 5.478 6.90 6.062 8.02
ilkokul mezunu 33661 21.72 15.834 | 19.95 | 17.827 | 23.59
[lkégretim okulu mezunu 14093 9.10 8618 | 10.86 | 5475 | 7.24
Ortaokul veya dengi okul mezunu 18419 11.89 10.333 | 13.02 | 8.086 | 10.70
Lise veya dengi okul mezunu 38162 24.63 20.338 | 25.62 | 17.824 | 23.58
Yiiksekokul veya fakiiite mezunu 30877 19.93 15.136 | 19.07 | 15.741 | 20.83
Yiiksek lisans mezunu 2866 1.85 1.475 1.86 1.391 1.84
Doktora mezunu 513 0.33 301 0.38 212 0.28
Bilinmeyen 3247 2.10 1.590 2.00 1.657 | 2.19

Toplam 154951 100 79.369 100 | 75.582 [ 100

Tablo 3. Bodrum llgesi 6 Yas ve Uzeri Niifusun Egitim Durumu (Kaynak: TUIK, 2020)

Milli Egitim Bakanligi’nin verilerine gore Bodrum’da 24 adet ilkokul+ortaokul, 29 ortadgretim,

ticaret meslek, imam-hatip, teknik meslek ve ¢ok programli lise gibi farkl alanlarda egitim veren 25 adet

de lise oldugu goriilmektedir Bunlar diginda ilgede, daha ziyade yetiskin bireylerin ve 6zel egitim gerektiren

dezavantajl gruplarin yararlandig: farkl egitim-6gretim kurumlari da mevcuttur.

Ilge genelinde, gretmen basina diisen ortalama &grenci sayisi 15 tir. Toplam &grenci sayisi 26603

olup 6gretmen sayist 1722°dir.
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3.4. Teknik Altyap

Planlama alanina ulagim bi¢imi karayoludur. Planlama alanina giineyde, sahile de ulagim saglayan

Bitez - Ortakdy karayolu ile doguda Adliye Caddesi iizerinden ulagim saglanmaktadir.

Sekil 13. Ulagim Géosterir Uydu Gériintiisii

3.4.1. Ana Ulasim Sistemleri

S6z konusu parsellere ulasim tiirleri;

Karayolu

Mugla, diinyaca iinli turizm merkezlerine yakin olmasindan dolay1 gelismis karayolu
baglantilarina sahiptir. Istanbul, Ankara ve izmir gibi biiyiik sehirlerden ve iilkenin diger bélgelerinden
gelip Marmaris, Fethiye ve Bodrum gibi 6nemli turizm merkezlerine ulasan karayollar1 Mugla'dan geger.
D 320, D 400 ve D 550 karayollart Mugla'da baslar veya sonlanir. Mugla'dan Tiirkiye'nin diger sehirlerine
aktarmasiz olarak ulasmak miimkiindiir. Ayrica ilgelerine 6zellikle yaz mevsiminde siirekli olarak otobiis

ve minibiislerle seferler yapilir.
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Havayolu

Planlama alanimna en yakin havaliman1 Bodrum-Milas havalimanidir.

1997 yilinda hizmete giren Milas-Bodrum Havalimani sehir merkezine 75 km mesafede bulunmaktadir.
Havalimaninda 3000x45 m ve 2940x45 m ebatlarinda 2 adet pist. 83 ugak park yeri kapasiteli apron ile
5.000.000 yolcu/yi1l kapasiteli 95.927 m2 dis hatlar terminal binasi, 2.600.000 yolcu/yil kapasiteli 14.686
m? i¢ hatlar terminal binasi ve 1256 arachk otopark bulunmaktadir. Milas-Bodrum Havalimani’ndan dis
hatlara da sefer yapilabilmektedir. Havalimani hava hudut kapisidir. Milas-Bodrum Havalimani, “Yesil

Kurulus™ sertifikasina sahiptir. Havalimani1 Engelsiz Havalimani olarak hizmet vermektedir.

Sekil 14. Bodrum-Milas Havaalam ve Planlama Alan1 Konumu

ilin 6nemli limanlar;, Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giilliik’tedir. 550 vyat kapasiteli Turgutreis Yat
Limani, 400 yat kapasiteli Didim Yat Limani ve 550 yat kapasitesi Mugla- Oren Yat Limani turizm

sektoriine hizmet vermektedir.
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3.5. Arazi Kullanimi

Planlama alaninin mevcut arazi kullamm analizi incelendiginde; alanin ¢evresinin planlt oldugu;
park alani, konut alani, ticaret-turizm alani, teknik altyap:i alani gibi fonksiyonlara yer verildigi
goriilmektedir. Alanin mevcut kullanimma bakildiginda, alanda parselin yapilasmamis oldugu,

kullanilmadig: ve kentte atil kaldigr gortilmektedir.
3.6. Sektorel Yapi

Tarihin en eski donemlerinden beri birgok medeniyete ev sahipligi yapmis olan Mugla, tarihi ve
kiiltiirel degerlerin izlerini tasiyan bir cografyada yer almaktadir. Kiltlir ve turizm degerleri agisindan
diinyanin birgok verine gore olduke¢a sansh olan ilimiz aslinda bir uygarliklar miizesi gibidir. Mugla sahip
oldugu 1124 km kiyt uzunlugu, Mugla ¢am bali, Milas halisi, Bodrum Mandarini ve essiz dogal
giizellikleriyle 6ne ¢ikmaktadir. Mugla’nin istihdam ve gelir bakimindan en 6nemli sektorii turizmdir.
Istanbul ve Antalya‘nin ardindan en yogun turist geken iigiincii il Mugla’dir. Ancak yabanci turistler bityiik

cogunlukla Mugla’nin geleneksel deniz, kum, giines turizmi igin ilimizi ziyaret etmektedirler.

Bodrum, diinyada turizm alaninda markalagma yolunda ilerleyen bir ilge olmakla birlikte bircok
turizm ¢esidi ile yerli ve yabanci birgok turisti her yi1l bolgeye ¢ekmektedir. Turizm tesisleri, yat ve
kurvaziyer limanlari, mavi bayrakli plajlari, tarihi degerleri, dogal giizellikleri ile 6ne ¢ikan bir turizm

merkezidir.

Bununla birlikte kirsal niifus oram yiiksek olan Bodrum’da tarim da ilge ekonomisine katkida

bulunmaktadir.

Mugla ilinde turizm girdileri, il genelinde ¢ok 6nemli bir pay olusturmaktadir. Ancak, ekonomi, il
genelinde tarima dayalidir. Tarimsal iirem gelirlerinde en biiyiik pay1 sirasi ile meyve iiremi, tarla tirtinleri,
yvem bitkileri, zeytincilik, hayvansal tiriinler, bagcilik, sebzecilik ve kavun, karpuz iiremi alir. Mugla ilinde
sanayi tarima dayalidir ve sanayi kuruluslarinin biiyiik bir kismin1 Devlet Kuruluslan olusturmaktadir.
Tarimsal iirem agisindan iilkenin énemli illerinden olan Mugla, imalat sanayi agisindan alt siralarda yer
almaktadir. Mugla'da imalat sanayinin gelismemesinin temel nedeni ulasim gii¢liigidiir. Ulasim
baglantilar1 yakin donemlere kadar son derece yetersiz oldugundan, ilin ulusal pazarla iliskisi ¢ok ge¢
baslamis ve yavas gelismistir. Ulusal pazarla biitiinlesememenin bir sonucu olarak da il imalat sanayi kii¢iik
olgekli, basta tarim iiriinleri olmak iizere yerel tirtinleri isleyen ve yerel talebe yonelik tirem yapan yapisini
korumustur. 1970'lerden ibaren hizla gelisen turizm sektdriiniin, ilin sanayisini canlandirici etkisi olmustur.
Mugla ekonomisi i¢inde agirlig1 gériilen “Mermer” sektoril, istihdam saglama agisindan da il igin en &nemli
imalat sanayi alani olarak sayilmaktadir. Firma sayisi olarak gida sektorii daha fazla olmasma karsin
yarattig1 katma deger agisindan mermercilik basat bir rol oynamaktadir. Mugla'da mermercilik disinda tas
gida, ocake¢ihigl, i¢ki ve tiitiin, tekstil, giyim ve deri, orman triinleri, kdgit ve kagit tiriinleri, metal esya,

makine ve techizat ve yat ve tekne imalat gibi sanayi sektorlerinde iirem yapan isletmeler mevcuttur. Mugla
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ili yer al kaynaklar1 bakimindan oldukga zengindir. Yogunluk sirasiyla; maden kdmiirii, feldspat, krom,
grafit, kalsit basta olmak tizere, kuvars, zimpara, aliiminyum, dolamit ve mika madeni tiremi yapilmaktadir.

Ayrica Mugla ilinde degerli tas islenmesi gibi irem alanlari da 6nem kazanmaktadir.
Ilce Ekonomisine Katki Saglayan Mevcut Isletmelerin Sektirel Dagilimlarimin incelenmesi

Bodrum’da faaliyet gosteren isletmelerin sektorlere ve mesleklere gére dagilimi incelendiginde, ilk
ii¢ sektorii %20 ile konfeksiyon, mefrusat ziicaciye, yaklasik %16 ile bar, restoran ve eglence ve gene
yaklasik %12 ile gida sektorii igerisinde is yapan firmalarin olusturdugu gozlenmektedir. Bu oranlara

bakildiginda tiim faaliyet gosteren isletmelerin %50sinin bu 3 sektor igerisinde toplandig goriilmektedir.

FINANS KURULUSLAR], TASH\;:;\CIU%________,_ YAT IMALATI
KOOPERATIFLER °— 3%
7% TR :
KONFEKSIYON,
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Grafik 3. ilge Ekonomisine Katki Saglayan Mevcut isletmelerin Sektorel Dagilimlar

3.7. Yap:r Yasakh Alanlar

Planlama alani igerisinde askeri alan, askeri yasak ve giivenlik bélgesi yer almamaktadir. Ayrica

Bodrum-Milas Havaalani planlama alanina kus ugusu 36 km mesafede olup mania alanina girmemektedir.

3.8. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

Planlama alani turizm, milli park, askeri alan, 6zel ¢evre koruma vb. konularda herhangi bir Hzel

kanuna tabi degildir.
3.9. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Planlama alaninin ¢evresinin fiziksel ve mekansal yapisi, kurulusundan baslayarak giiniimiize
kadar gegirdigi siirecte olusan katmanlar ile bunlar arasindaki degisimler ve doniisiimler sonucunda

olusmustur. Uzun bir tarihsel siireg boyunca yerlesime konu olup, giiniimiizde de bu &zelligini devam
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ettirmis yeraltinda ve yeriistiinde bu tarihsel siirecin izlerini barindirmaktadir. Barindirdigi bu tarihsel ve

dogal dzellikler neticesinde planlama alaninin igerisinde 3. Derece dogal sit alan1 yer almaktadir.

Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonunun 29.04.2011 tarih ve 7077 sayil kararinca yenilenen 3.
Derece Dogal Sit Alani ilan edilmistir.
Sit alanmin yiiz él¢iimii yaklasik 3509 hektardir. Mugla Tabiat Varliklarim1 Koruma Komisyonu

tarafindan 29.04.2011 tarih ve 7077 sayih Karari ile belirlenmis ve ayni tarih ve sayi ile 111. derece dogal

sit alani olarak Bakan Olur’u alinmistir.

Sit Alanina lliskin Oznitelik Bilgileri
il Mugla
Derecesi 3. Derece Dogal Sit Alam
Kurul Komisyon Karar Tarihi 29.04.2011
Kurul Komisyon Karar Numarasi 7077
Bakan Oluru Karar Tarihi 29.04.2011
Bakan Oluru Karar Numarasi 7077
Yiizolgiimii (Ha) 3509

Tablo 4. Sit Alanina iliskin Oznitelik Bilgileri
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Sekil 15. Planlama Alaninin Sit Alani i¢erisindeki Yeri

3.10. Miilkiyet Yapisi

Planlama alaninin igerisinde kalan alan 353 ada 150 no.lu parsellerin toplam biiyiikliigii

195,351.00m?* dir. Planlama alaninin miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne aittir.
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GOSTERIM

Plan Onama Sinm.'

Maliye Hazinesi

353 /150 ' _ :

Sekil 16. Miilkiyet Analizi
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3.11. Planlama Alanma Dair Fotograflar
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Sekil 17. Alan Fotograflar
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3.12. Esik Analizi

Planlama alanina dair topografik, jeolojik-jeoteknik, dogal yap, sit ve diger koruma alanlari analiz

edilerek birlikte degerlendirilerek esik analizi olusturulmustur.

Alan kismen diiz, kismen egimli ve yiiksek bir topografya sahip, egim agisindan bakildiginda
egimin arazinin bati ve giiney béliimiinde yer aldign goriilmektedir. Alanda tescilli yel degirmeni
bulunmaktadir. Planlama alammin tamami IIl.derece dogal sit alani smurlart igerisinde kalmaktadir.
Jeolojik-jeoteknik agidan planlama alami onlemli alanlar 2.1°de kalmakta olup yerlesime uygunluk

agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.
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GOSTERIM
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Sekil 18. Esik Analizi

4. BOLUM: SENTEZ

Planlama alanina ait sentez ¢alismasi asagida verilmistir.
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Sekil 19. Sentez Calismasi
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5. BOLUM: KURUM GORUSLERI

T.C MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Yatirim Dairesi Baskanhg:

T.C Mugla Biiyiiksehir Belediyve Baskanligt Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan
Proje Yatinnm Dairesi Bagkanliginin 11.05.2022 tarihli ve E-93846640115.01.02-59434 sayili yazisinda;

‘Planlama alaninin i¢me-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin saglanmasi icin yakin cevresinde
icme-kullanma suyu sebeke hattuniz (depo kotundan yiiksekte ve su yetersizliginden) ile attksu
(kanalizasyon) sebeke hattimiz bulunmamakta olup, gecici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarmin etkin,
ekonomik ve efektif kullamimasi, yatirim ve hizmet siivekliliginin saglanmast amaciyla yiiriirliikteki
mevzuat uyarmea ilgilisi/ilgilileri veya yatirimet kurum/kurulus tarafindan karsilanacagr plan notlarina

eklenmesi gerekmektedir.

Planlama alant icerisinde yagmursularinin bertarafi, insaat veya faalivet swrasinda olusacak olan
szt sulari, atik sular vb. icin ilgili mevzuat ve yonetmelikler cercevesinde yeralti veya yiizey sularina
ulagmamasi igin gerekli tiim onlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya yatwimer kurum/kurulug tarafindan yapilmasi

gerekmektedir.’ denilmistir.
T.C ORMAN GENEL MUDURLUGU Mugla Orman Bélge Miidiirliigii

T.C. Orman Genel Miidiirliigii Mugla Orman Bélge Miidiirliigii 20.05.2022 tarihli ve E-30249517-
255.99[255.99]-4438835-285-1005 sayil1 yazisinda;

‘353 ada 150 parsel no’lu tasimmmazin, Orman Tahdit smirlar: disinda kaldigi ve 2/B ile Orman
disina ¢ikarilan yerlerden olmadigr tespit edilmistir. Bu parselde 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar plam

yapimasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.* denilmistir.
T.C TARIM VE ORMAN BAKANLIGI Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii

T.C Tarim Ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigiiniin
24.02.2022 tarihli ve E-64019405-622.02-2243561 sayili vazisinda;

‘Yapilan incelemede, 353 ada 150 parsel nolu tasinmazin, Kurumumuza ait herhangi bir Icme suyu
temin edilen baraj veya goletin su toplama havzasi icerisinde olmadigr, 2014/1 sayili genelgede bahsedilen
koruma alanlarinda kalmadigi, Herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadig, Idaremize ait
herhangi bir proje sahast kapsammnda kalmadigi tespit edilmistir. S6z konusu tasmmmazda, 1/5000 ve 1/1000

olgekli imar plami ¢alsmalart yapilmasinda Bolge Miidirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.’

denilmistir.
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T.C MUGLA VALILIGI il Saghk Miidiirliigii

T.C Mugla Valiligi Il Saglik Miidiirligiiniin 14.05.2022 tarihli ve E.16803100-754/802316 sayih

yazisinda;

‘Ilimiz, Bodrum Ilgesi Ortakent Mahallesi 353 ada 150 parsel’ de Rezerv Yapi Alan: ilan edildigi,
belirtilen alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 élgekli imar planiarma altlik teskil etmek iizere kurumumuz
goriigtimiiztin Bakanligmiza iletilmesi ile ilgili ilgi yazimiz Miidiirliigiimiizce incelenmis olup, bahsi gegen

imar plani alaninda Miidiirliigiimiizce planlamamiz bulunmamaktadir.” denilmistir.
T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 2. Bélge Miidiirliigii

T.C. Karayollar1 Genel Midirligii 2. Bolge Miidurliigliniin 22.04.2022 tarihli ve E.16803100-
754/802316 say1l1 yazisinda;

‘lgi yaziz ile; Mugla Ili, Bodrum Iigesi, Ortakent Mahallesi stnirlar icerisinde bulunan 353 ada
150 parselde yapilacak olan Imar Plani ¢alismasma esas Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.
Soz konusu parsel Idaremizin karayolu sorumluluk agi igerisindeki otoyol, deviet yolu ve il yollarina cephe

teskil etmemekte olup Imar Plam ¢aligmast yapimasinda sakinca bulunmamaktadr.” denilmistir.

T.C. BODRUM KAYMAKAMLIGI ilce Miiftiiliigii

T.C. Bodrum Kaymakamlig: llge Miiftiiliigiiniin 25.04.2022 tarihli ve E-88390456-000-2405891

sayilt yazisinda;

‘Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesinde 353 Ada 150 Parsel sayili tasinmaz
Bakanhigimizea 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsammnda
Rezerv Yapi Alami ilan edilmistir. Bu kapsamda, ekteki krokide smmrlari belirtilen alanda yapilacak imar
degisikliginde bulunan bélgede Mugla Sitki Kogman Universitesi Bodrum Giizel Sanatlar Fakiiltesine yakin
olmast sebebiyle genclerimizin ibadetlerini yerine getirebilmesi icin bolgeye Cami, Miistemilat
(we,sadirvan,lojman) ve Diyanet Genglik Merkezine ihtivag duyuldugundan dolay: 2.000 m’ alamn

planlama ¢alismalarinda degerlendirvilmesi kurumumuzca uygun olacag’ denilmistir.
T.C. MUGLA VALILIGI I Milli Egitim Miidiirliigii
T.C Mugla Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 03.06.2022 tarih ve 50998591 sayili yazisinda;

‘Bahse konu talebenize istinaden yazimiz ekinde gonderilen Bakanhigimiz, Insaat ve Emlak Genel
Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisinda belirtilen hususlar dogrultusunda is ve islerin yiiriitiilerek, planlama
alanina iliskin varsa talep, itiraz, oneri, yatirun, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili kuruma
iletilmesi, imar planlarimn ilgili kurumlarca onaylanmas: halinde yeni planiarin MEBCBS portalina

islenmesi amaciyla Bakanligimiza iletilmek iizere Miidiirliigiimiize gonderilmesi hususunda’ denilmistir.
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T.C. MILLI EGITIM BAKANLIGI insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii

T.C. Milli Egitim Bakanligi Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiiniin 31.05.2022 tarih ve 50680406

sayili yazisinda;

Ayrilacak egitim alanlarimin Malive Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda planlanmasina oncelik
verilmesi, Malive Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuat hiikiimleri geregi
ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama suurmn belirlenmesi ve ayrilan
egitim alanlarimin 18. maddesi uyarinca Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar plan notlart
boliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarari dogrultusunda egitim alanlart iizerinde

baska kullanmmlarin ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin  bulunmamasmma  dikkat  edilmesi

gerekmektedir.” denilmistir,
ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S.
ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin YPM-SPY sayili yazisinda;

Soz  konusu tasinmaziar dizerinde goriis yazimizin sunuldugu tarih itibarwyla Sirketimiz

sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmamaktadir.” denilmistir,
AKMERCAN MUGLA DOGALGAZ DAGITIM SANAYI VE TICARET A.S.

AKMERCAN Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi Ve Ticaret A.S.’nin AE-2022.-MG.-4629 sayili

yazisinda;

‘lgi yazimizin ekinde gonderilen alanlarda yapilan incelemede imar plami smavlarinda ve

cevresinde sirketimizin her hangi bir alt/ iist yapi tesis plani bulunmamaktadir. ” denilmistir.

T.C. ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIiM
SIRKETI GENEL MUDURLUGU CEVRE VE KAMULASTIRMA DAIRESI BASKANLIGI

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanligr 1207497 sayili yazisinda;

‘Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, séz konusu alana isabet eden mevcut

ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig tespit edilmistir.” denilmistir.
T.C. BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

T.C. Bodrum Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigii 03/06/2022 tarih ve E-81855825-
115.01.99-115783 sayili yazisinda;

, Ortakent Mahallesinde yer alan, 353 ada 150 parsel sayili taginmazda Mugla Kiiltiir Varliklarm
Koruma Bolge Kurulu'nun 18.09.2018 tarih ve 7156 sayilt karart ile “Tescilli 2 adet Yel Degirmeni ve

Korunma Alan”1 smirinin yer aldigi, tespit edilen tasimmazlara yénelik, 2863 sayili yasa kapsammmda
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Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligii ve Mugla Kiiltir Varliklarmm Koruma Bélge

Kurulu Miidiirliigimiin goriisiniin alinmasi’ denilmistir.

T.C. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESI
BASKANLIGI

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 16/05/2022 tarih
ve E53618066115.01.02-109432 sayih yazisinda;

‘6360, 5216 ve 5393 sayili Kanunlarda belirtilen Biiviiksehir gorev ve sorumluluklarinda plan
onama yetkisi bulunmayan alanlarda da Baskanhigimizin gérev ve sorumlulugunda is ve islemlerin
bulunmast nedeniyle altyap: alanlarina iliskin iist olcekli plan kararlari kapsamunda Biiyiiksehir
Belediyemizin altyapr programlarmin olusturulmas: séz konusu oldugu ve llimiz biitiiniindeki plan ana
kararlarini degistirici nitelikteki plan tekliflerinde Biiviiksehir Belediyemizin tiim altyap: programlarina
iliskin kamu yatwimlarina dair olusturulan programin sekteye ugramasi sonucunda kamu zararima
sebebiyet verecegi anlasildigindan agiklanan hususlar dikkate alinarak plan teklifinin dosyasmm 1/100000
dlgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Plani'na ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim
tekniklerine uygun olarak iletilmesi, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsammnda Rezerv Yapr Alani ilan edilen Ilimiz, Bodrum Ii¢esi, Ortakent Mahallesi, 353 ada, 150

parsel sayili tasinmaziara yonelik plan teklifleri hazivlanmasi gerekmektedir. " denilmistir.

T.C. ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI iLE PETROL TASIMA

A.S. ETUT VE PROJE DAIRE BASKANLIGI

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire
Baskanlig1 26106802-622.02-E.2554166 sayili yazisinda;

‘Soz konusu ¢alisma alanlarina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, simirlart
belirtilen alanlarda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisimiz

bulunmamaktadyr.’ Denilmistir,
T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI YATIRIM VE iISLETMELER GENEL MUDURLUGU

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Yatirim Ve Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin E-
61249676-304.01.99[4800]-2761493 sayili yazisinda;

‘Bahse konu tasimmmazlar, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir
Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Béolgesi simirlart icerisinde kalmamakta olup

Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir.’ denilmistir.
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T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLUGU

TC. Tarim ve Orman Bakanlig1 Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirliigii E-628653 14-754-
5562191 sayili yazisinda;

‘Yapilan inceleme neticesinde bahse konu sahada Genel Midiirliigiimiiz gorev, yetki ve
sorumluluklart kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadigi tespit edilmis olmakla birlikte soz
konusu planlama ¢alismalarima konu faaliyetlerin CED kapsaminda olmast durumunda CED siirecinde
gerekli inceleme ve degeriendirmeyi miiteakip olusturulacak kurum goriisiimiiz saklt kalmak iizere imar

plani calismalarmin yapimmnda sakinca bulunmadigr degerlendirilmistir.” denilmistir.
T.C. MUGLA VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU

T.C. MUGLA VALILIGI CEVRE, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 05.08.2022
E-tarih -89002622-303.01-4262724 sayil1 yazisinda;

‘Soz konusu alana iliskin kurumunuza ait herhangi bir proje ve yatirimimiz, mevcut veya éneri
tesisimiz bulunmamakia olup Bakanligimizca 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiviilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapr Alami ilan edilen Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent
Mahallesinde 353 Ada 150 Parsel sayili tasinmaza iliskin yapilacak 1/5000 ve 1/1000 élgekli imar plant
calismalarmmm "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" ¢ergevesinde yapimasi

hususunda Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadr.” denilmistir.

Ayrica T.C. MUGLA VALILIGI Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigiiniin 89002622-
250-4529342 sayili yazisinda;

‘Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesi, 353 Ada, 150 Parsele iliskin 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapt Alani olarak ilan ilan edilen parsele
vonelik Emlak Konut GYO A.S. tarafindan hazirlanan 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planm Degigikligi,
1/5000 olcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Koruma Amach Uygulama Imar
Planina iliskin, Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 06.09.2022 tarih ve 318 nolu

karar ornegi yazimiz ekinde sunulmaktadir.’ denilmistir.
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T.C. MUGLA VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGI BAKANLIGI Mugla

Tabiat Varhklarim Koruma Bélge Komisyonu

T.C. Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mugla Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Komisyonu 06.09.2022 tarih ve 318 sayili kararinda;

‘Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi, 353 Ada, 150 Parsel iliskin 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsamminda Rezerv Yapr Alant olarak ilan edilen
parsele yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1000 él¢ekli Koruma
Amach Uygulama Imar Plam teklifinin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak
viirtirliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik"te Planlarm Onaylanmasi
bashkli 7.maddesinin 3. bendindeki "Bolge Komisyonlari Koruma Amagli Imar Planlarint sit sinirlarinin
dogrulugu ve ilke kararlarvun uygunlugu aciklarindan inceler’ hiikmii gereZince degerlendirilmis olup sit
stmirlart ve 728 sayili Ilke Karart agikhigindan uygun olduguna, plan teklifinin degerlendirilmek iizere

Bakanhgimiza iletilmesine karar verildi.’ denilmistir.

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Kiiltiir Varhklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii Mugla

Kiiltiir Varhklarimt Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

T.C. Kiiltir Ve Turizm Bakanhg: Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirligii Mugla Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin E-66782052-165.99-2726991 sayili yazisinda;

‘Miidiirliigiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; soz konusu parsel bugiine kadar tespit ve
tescili tamamlanmis herhangi bir arkeolojik, kentsel veya tarihi sit alan igerisinde yer almamakta olup
anilan parsel iizerinde Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Kurulunun 29.10.2004 tarihli
ve 187 sayui karari ile I grup korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varligt olarak tescil edilen ve Mugla
Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 18.09.2018 tarihli ve 7156 sayili karart ile korunma alam

belirlenen iki adet yel degirmeni ver almakiadir,

Miidiirliigiimiiz uzmanlarimca gorvlebilen kisimlarmmda yapilan yiizey incelemesi sonucunda;
anilan parsel iizerinde 2863 sayilt yasa kapsaminda korunmast gerekli herhangi bir tasmmaz kiltiir
varligina rastlanmamigtir. Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi, Hazine miilkivetine ait 353 ada
150 parsel numaral tagmmaz iizerinde yer alan ve I grup olarak tescil edilen yel degirmenleri ve
korunma alanimin Bakanhigimiza tahsisine iliskin ¢alismalarin devam ediyor olmasi sebebiyle yazimiz
ekinde yer alan ve koordinatlar: gosterilen korunma alani disinda kalan alanin; 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarim Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun dogrultusunda "Rezerv Yapr Alant” olarak ilan
edilmesi kapsaminda hazivlanacak 1/5000 oélcekli ve 1/1000 élcekli imar planlari tekliflerinin Koruma
Bilge Kurulunda degerlendivilmek iizere onaylamaya yetkili ilgili idaresinden Miidiirliigiimiize

iletilmesi ve alanda yapilacak olan her tirli fiziki ve insai miidahale oncesinde Koruma Bolge
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Kurulundan izin  almmas:  kosuluyla; 2863 sayili yasa kapsaminda Bakanhgmmzca sakinca

bulunmamakiadir. ' Denilmistir.

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Kiiltiir Varhklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii Mugla

Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Kiltir Varliklari ve Miizeler Genel Midirliigi Mugla Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiintin 02.09.2022 tarih E-66782052-165.02.03-2873494 sayili

yazisinda:

‘Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun 26.08.2022 tarihli ve 12531 sayili karart ekte

gonderilmektedir.’ Denilmistir.
Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 26.08.2022 tarih 12531 sayih kararinda:

‘Mugla ili, Bodrum ilcesi, Ortakent Mahallesi, miilkiyeti Hazineye ait 353 ada 150 parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 ol¢ekli Koruma Amagl Nazim ve 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plan,
1/1000 olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani gosterim kismina ‘tescilli amit eser’ lejantinin
eklenmesi ve tescilli tescilli yel degirmenleri ve korunma alanimmn bulundugu kisimlarinda yapilacak her
tiirlii fiziki ve ingai miidahale oncesi kurulumuzdan izin almmast kosuluyla 2863 sayili vasa kapsaminda

sakinca bulunmadigima karar verildi.” denilmistir.
T.C. MUGLA VALILIGI il Tarim ve Orman Miidiirliigii

T.C. MUGLA VALILIGI 1l Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 30.09.2022 tarih ve 6874861 sayih

yazisinda;

“Talep konusu alamn 5403 sayili kanun kapsaminda etiit yapilmis olup, alanlar Kuru Marjinal
Tarim Arazi olarak degerlendirilmis ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanm Kanunun 13.

Maddesi geregince tarim dist amagla kullaniimast uygun goriismiistiiv. " denilmistir.

6. BOLUM: PLAN TEKLIFi

6.1. Planlamanin Amaci ve Gerekcesi

Planlama alani1 Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesinde bulunan 353 Ada 150 Parsel sayihi
tasinmazlari kapsayan alan 05.05.2022 tarih 3586836 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile 6306 say1h Kanun
kapsaminda "Rezerv Yapr Alam" olarak ilan edilmistir. Bu alanda potansiyeli bulunan her tiirlii
dinamigin iglevsel olarak ortaya konuldugu, altyapisi tamamlanms, gerekli sosyal donatisi bulunan saglhikh
yasam alaninin olusturulmasi, siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, ¢ikabilecek sorunlarin minimize edilmesi,
kisa siirede hayata gegirilebilmesi amaciyla belirlenecek yol haritalarinin elde edilmesi ile uygulama

asamasinda yapilacak is ve iglemleri ortaya koymaktir. Dolayisiyla hazirlanan imar plani ile;

e 6306 sayili Kanun ve ilgili mevzuat dogrultusunda alanin islevlendirilmesi,
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e Alanin altyapist ve sosyal donatisi tamamlanmis, saghkh kentsel yasam alanina
dontstiriillmesi,

e Alanda yapilacak uygulamalara iliskin yontem ve metotlarin belirlenmesi,

e Saglkli, giivenli ve yasanabilir yasam ¢evrelerinin olusmasi igin risk azaltici planlamanin
hayata gegirilmesi

e Yer bilimsel (jeolojik- jeoteknik) etiitlerin yapilasmay1 yonlendirmesi,

e Kentin ihtiya¢ duydugu nirengi ve odak noktalarinin elde edilmesi,

e Ulasim sistemlerinin, alanda yasayan niifus ile planlama ve tasarimla olusturulan kullanim
alanlarina gore ¢oziimlenmesi,

e Alan ve cevresinde yasayacak niifusa hizmet edecek sosyal ve teknik altyapi donati

alanlarinin olusturulmasi

Planlama alani; Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesinde yer almakta olup yaklasik 19,5
hektarlik alan1 kapsamaktadir. Alanin mevcut kullanimina bakildiginda, alanin yapilasmamis oldugu ve

kullanilmadig: goriilmektedir.

Planlama alaninin tamami 3. Derece Dogal Sit Alani statiisiinde bulunmaktadir. Planlama alan
icerisinde Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 29.10.2004 tarihli ve 187 sayili
karari ile I. grup korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen ve Mugla Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunun 18.09.2018 tarihli ve 7156 say1li karart ile korunma alani belirlenen iki adet vel

degirmeni yer almaktadir.

Bodrum llgesi, turizm sektériinde Tiirkiye nin uluslararast neme sahip merkezlerinden biridir.
1970°1i yillardan itibaren, kiiciik bir sahil kasabasindan, turizmin en 6nemli destinasyonlarindan biri haline
gelmistir. Buna, son yillarda yayginlasan, turistlerin ilgeye yerlesmeleri ile ¢ok sayida ikinci konut
sahiplerinin siirekli olarak burada yasamaya baslamalar1 da eklenince Bodrum’un kis niifusu her gegen giin
artmaya devam etmistir. Giiniimiizde ilgenin ekonomisi, turizm gelisimine bagl olarak, turizm ve ticaret

agirlikli hizmetler sektdriiniin 6n planda oldugu bir 6zellik gostermektedir.

Geleneksel tekne imalat¢ihigr da vine turizm sektdriine bagh olarak, gelisme gostererek ilge
ekonomisinde dnemli yere sahip olmustur. Bodrum ilgesinin sektorel dagilimi hizmetler, tarim ve sanayi

siralamasi seklindedir.

Bodrum ilgesinin gelisen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus dinamikleri, yerel
sartlar ve ihtiyaglar géz oniinde bulundurarak dengeli, saglikl ve siirdiiriilebilir bir kentsel mekan iiretmek

amaciyla imar plani hazirlanmistir.

[mar plani hazirlanirken; bslgenin dogal giizellikleri ve kiiltiir varliklari, Mekéansal Planlar Yapim

Yonetmeligi kentsel, sosyal ve teknik altyapt alani standartlari ve iist dlgekli plan kararlar ile meri imar
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plani kararlar1 ¢evre yapilanma kosullar1 g6z niinde bulundurularak biitiinciil bir sekilde ¢evredeki alanlar

ile birlikte degerlendirilmistir.

Hazirlanan imar plani ¢alismasi ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak gerceklesmesi,
bolgedeki mevcutta yasayan niifusun donati ihtiyacinin karsilanmasi, bélgede her tiirlii 6nlem, koruma,
gelistirme, uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasinin yaninda, alanda bulunan dogal ve kiiltiirel
varliklarin koruma-kullanma dengesi gozetilerek mevcut dogal kaynaklardan azami dlgiide yararlanilmasi
hedeflenmistir. Ayn1 zamanda yasam kalitesi yiiksek, sosyal ve teknik altyapisi giiglii, afet riski en aza
indirilmis ve fonksiyonel olarak c¢evresi ile etkilesim i¢inde, saghkl, planh ve siirdiiriilebilir yerlesim
alanlarmin olusturulmas: amaglanmis olup; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunu, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yénetmelikleri
dogrultusunda; Mugla Ili Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesi, 353 ada 150 parsel Rezerv Yap: Alanina

Iliskin 1/5000 Olgekli Koruma Amagch Nazim Imar Plan1 hazirlanmistur.

6.2. Planlama Alani Niifusu

Planlama alaninin niifus yogunlugu g¢evre yapilasmalar da dikkate alinarak 45 kisi/ha olarak

belirlenmistir. Planlama alaninin maksimum niifusu 630 kisi olarak hesap edilmistir.

6.3. Arazi Kullanim Kararlan

Planlama alami igerisinde arazi kullanim kararlari; analiz ¢alismalart sonucu yapilan
degerlendirilmelerle belirlenen dogal ve yapay esikler dogrultusunda iist 6lgekli planlara uygun olacak

sekilde verilmistir ve yasanabilir kentsel alanlarin olusturulmasi amaglanmistir.

Planlama alan1 toplami 19,5 hektardir. Planlama alani; gelisme konut alani, ibadet alani, egitim
tesisleri alan, saglhk tesisleri alani, teknik altyapi alani, park ve yol baglantisindan olusmaktadir. Gelisme
konut alani toplam planlama alaninin %73,63 "iinii, donati alanlari ise %26,37 sini olusturmaktadir. Asagida

planlama alanina dair 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim imar Plan1 yer almaktadir.
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6.4. Konut Alanlan

Planlama alaninda; gelisme konut alani1 143830,19 m’ alan kapsamakta olup, bu alan planlama

alaninin %73,63iinii kapsamaktadir. Yogunlugu 45 kisi/ha’dir.

5 e, RN MUGLAILI, BODRUM ILGESI
P G S ORTAKENT MAHALLESI
i : . 353 ADA 150 PARSEL
& S - KORUMA AMAGLI
T j NAZIM IMAR PLANI

/ —

PLAN ACILIM PAFTASI
AGIK VE YESIL ALANLAR

GOSTERIM

‘t } PLAN ONAMA SINIRI

| GELISME KONUT ALANI
' (45 kisitha)

Sekil 20. Gelisme Konut Alan
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6.5. Agik ve Yesil Alanlar
Planlama alanina dair agik ve yesil alanlar 250224,42 m” alan kapsamakta olup, bu alanlar planlama

alanmnin %12,81 ini olusturmaktadir.

MUGLAILI, BODRUM ILGESI
ORTAKENT MAHALLESI
353 ADA 150 PARSEL
KORUMA AMAGLI
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s ==
efeJe | PLAN ONAMA SINIRI

RS |

PARK VE YESIL ALAN

Sekil 21. Ac¢ik ve Yesil Alan
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6.6.  Sosyal Altyap1 Alanlar
Planlama alaninda egitim alan1 6838,35 m?, saglik alan1 2216.56 m® ve ibadet alan1 3264,31 m’

olup sosyal altyap alanlar1 planlama alanimin %6,3 tinii kapsamaktadir.

MUGLAILI, BODRUM ILGESI
ORTAKENT MAMALLESI
353 ADA 150 PARSEL

KORUMA AMAGLI
NAZIM IMAR PLANI

'l

PLAN ACILIM PAFTASI |
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

GOSTERIM
:_~ T PLAN ONAMA SINIRI
T EW EGITIM ALANI |
‘ 7 SAGLIK ALANI
IBADET ALANI i

Sekil 22. Sosyal Altyapi Alanlari
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Koruma Amach Nazim imar Plam

Sekil 23. Koruma Amagh Uygulama imar Plam

45



MUGLA iLi, BODRUM ILCESI, ORTAKENT MAHALLESI, 353 ADA 150 PARSEL REZERV YAPI ALANINA [LISKIN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Tablo 5. Alan Dagilim Tablosu

. . . .s ORAN

FONKSIYON YUZOLCUM (m?) (%)
GELISME KONUT (DUSUK YOGUNLUK) 143,830.19 73.63
IBADET ALANI 3,264.31 1.67
SAGLIK ALANI 2,216.56 1.13
EGITIM TESISLERI ALANI 6,838.35 3.50
PARK 25,024.42 12.81
TEKNIK ALTYAPI 1,403.22 0.72
YOL 12,773.95 6.54
TOPLAM 195,351.00 100
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