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$ehiir Planousdilifince hazirlanan, Mugla Kiiltir Varhklarn Koruma Bolge Kurulu'nun 26.08.2022 e ' N ' _ - _ St _ I - . / LA Sy _ P g ‘. a
tafitt-ve 12531 sayih karart ile Mugla Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Komisyonu’nun ) 5 ' ' ' o ' : S _ y Y Iy - g A
06.09.2022 tarih ve 318 sayil karart ile uygun goriilen, Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent ' A, GENEL HUKUMLER ' '
Mahallesi 353 Ada 150 Parsel Rezerv Yapt Alanmna iligkin 1/1000 Olgekli Koruma Amagl _ : 1. PLAN ONAMA SINIRI, MUGLA iLi, BODRUM ILCESI, ORTAKENT MAHALLESI, 353 ADA 150 PARSEL REZERV YAPI ALANINI KAPSAMAKTADIR.
Uygulama [ifr Plani, 1 Numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. Maddesi, 6306 2. PLAN;: PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU iLE BIR BUTUNDUR. - ; A . _ piny S . _
sayili Afet iski Altindaki Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve 3194 sayih imar - 3. BU PLAN KAPSAMINDA; TU_RKI'YE B_iN!_\ DEPREM YGNETMELIGi,(_):l‘_OPARKYONETME”Li(TS_i,SIGI[\IAKYONETMELiS'Si,BiN%LABINYA_NQINDAN & GOSTER'M AV AY, S / : ; e \

KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, 1380 SAYILI SU URUNLERI KANUNUNA BAGLI SU URUNLERI YONETMELIGI ! L VART or ) ) .
VB, ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI VE iLGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. / -
0 6 -10- 2092 4. HALIHAZIR HARITADAKI MOLKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL SINIRLAR ARASINDA UYUSMAZLIK OLMAS| DURUMUNDA, IMAR UYGULAMAS| SINIRLAR

) ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR. IMAR PLANI ILE MULKIYETIN UYUSMADIGI DURUMLARDA UYGULAMADA MULKIYET SINIRI ESAS ALINACAKTIR, | PLANLAMA SINIRLAR'

Kanunu higklimleri uyarmea re’sen onaylandi.

5. T.C. MUGLA VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN “MUGLA iLi BODRUM iLGESI ORTAKENT -
MAHALLEST 353 ADA 150 PARSELE ILISKIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU” VE RAPOR EKI “YERLESIME UYGUNLUK P _
T.C. S /PAFTALARINDA” BELIRTILENTUM HUSUSLARA UYULACAKTIR. - . 1) { | PLAN ONAMA SINIRI
CEVRE, SEHIRCILIK ve . P 6. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU YAPILASMA ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU HAZIRLANMADAN INSAI UYGULAMA / A v '
IKLIM DEGISUSkAG] BAKANLIGI 5 : YAPILAMALZ. ) v ad _ _ | _
\ m - ’ . e INSAI UYGULAMA ASAMASINDA 2863 SAYILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR. “ ALAN KULLANIMLARI : : | _/'.' \
-

& 8. TESCILL KULTUR VARLIKLARININ KORUNMASI ESASTIR. BU YAPILARA YAPILACAK MUDAHALELERDE, ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA . _
R BOLGE KURULU KARARLARINA UYULACAKTIR. KULTUR VARLIGI PARSELLERINDE KORUNMA ALANLARI IGERISINDE YAPILACAK MUDAHALELERDE ILGIL] YAP| DUZENI VE YOGUNLUKLAR* _ .
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. ot L/ [ g S A _ A
EI YAPI YAKLASMA SINIRI ' AN \

9. 2863 SAYILI KANUNUN 4.MADDESI GEREGIINSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT
VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE IVEDILIKLE iLGILI KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA GEVRE, _ /1, _
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR. e Ve FONKSIYON AYIRMA HATTI 7 iy - ) N\ ' KAKS=0.15
10. KONUT ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB. HIZMETLERININ PROJELENDIRILECEKYONETIM BIRIMLERINDE COZULMESI — . '

\ Yengok=Z+1 kat

VE GENEL YONETIM PLANI ILE TANIMLANMASI HALINDE BU YAPILARDA KAPICI DAIRESI SARTI ARANMAYACAKTIR. W S ' !
11, BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLI, BOYUTLARI, GEKME MESAFELERI / KONUT ALANLARI" £ . N N N
| VE BLOKLAR ARASI MESAFELER SERBESTTIR. TUM ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, iKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI / fo TN : -

o | 'NIZAMLARIAYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA IGERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. SR TR Ny AR \, B _ -

“ ' ' 12.  PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU iLiSKi KURMAK AMACIYLA ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK v | GELISME KONUT ALANI NN ' G X% 0 _ oaz-1
' | . DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABII ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRI$ KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. L L) - A N ' . _ M \ - _ .

i BiNALAR(;gNﬁLLiKLETABiiZEMiNDEN KOT ALACAKTIR. AN”CA:‘KTOPOGRAFYAC:)_ZELLiI(LERiNDENDOLAYIYOLVE PQRSEL‘Z‘EMiII\!iARASINDA DAHA X SOSYAL ALTYAPI ALANLARI D3

. UYUMLU iLISKi KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGIGIBI ADALARDA TABII Y : \ 5 . \ . _ _

" ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLGU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEKVE BINALAR BU ' EGITIM T_ES|S_|—ER| ALANI S _ . \ D \
TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR, N - N . o \ )
13. PLANLAMA ALANI iCINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA : [ * [ILKOKUL ALANI . R \ 2N . S S
KENDI FONKSIYON ALANLARI ICERISINDE COZULECEKTIR. o Y B ' A CONC N _ - _ B T e u\
14. PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN ALANLARDA, OZELLIKLE SAGLIK, ITFAIYE, ILETISIM-HABERLESME, VB. TESISLERIN \ . : ) . _ AL

" BULUNDUGU ALANLARIN CIVARINDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALAN, PARK GBI YERLERIN UYGUN NOKTALARI ILGILI KURULUSLARIN UYGUN SAGLIK TESISLERIALANI ' - _ \ \

GOR(JsUAUNMAKVEHELiPORTALAMYONETMELiéi’NEUYMAKsARﬂiLEKAMUYAAETHELiKOPTERiNis-KALmsPiSTi{HELiPORTALANl}OLARAK : - \ . , _ A\
KULLANILABILIR. RN [Zl : SAGLIKTESISIALAM : b o ey T f RS \

15. TUM YAPI ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN 25 M*Yi GEGMEYEN BEKGI VE GUVENLIK KULUBELER| YAPILABILIR. EMSALE

DAHIL DEGILDIR. i _ _ , _ i

16.  PLAN UZERiND'EYAZILMI$0L_AIN YOLGENisL_iKI_IEvaiNEUYULACAKTIR,ANCAK PLANDA(;iZiLENYOLGEN‘i$LiGiSiI'IV'IG'EDE YAZILANYOL N iBADET ALANLARI A _ _ ' | ,

GENISLIGINDENFARKLI ISE PLANDA GIZILEN YOL GENISLIGINE UYULACAKTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN YOL GENISLIKLERIIGIN PLAN UZERINDEN OLGU : SR Y _ / | |
i

ALINACAKTIR
. YAPILMAKSIZINTEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, ARITMATESISI, .~ -

CAMi

17. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAG DUYULMASI HALINDE, TUM iMAR ADA/PARSELLER| VE PARK ALANLARI IGERISINDE PLAN DEGISIKLIGI
SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ VE IHDAS EDILEBILIR, IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA _ . ' d sy
/ CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR. - ACIKVE YESIL ALANLAR
N ' 18. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI AGIGA GIKAN BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR.ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR / marnam I A :
' EMSALE DAHIL OLUP DONATI ALANLARI HARIC FONKSIYON ALANLARINDA GORUNEN TOPLAM KAT ADEDI 2 KATI GEGEMEZ. '
19. TUM ALANLARDA PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA MER'I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILERIGIN GEREKLI _
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR. &5 L it o ' . y ; _ _ ] .
.20 YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA | YERLESIME UYGUNLUK ~ / : / / .
KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR. PLAN BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AIT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT rli{k \ ' ;oo _ _ : : |
SISTEMLERI PARK ALANLARINDA DEPOLANABILIR. GEREKMESI HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA IHTIYACI DA BU DEPODAN KARSILANABILIR. - C‘)A-zr GONLEMLI ALAN 2.1 F T s ' j j _ ' ve \
21.  BODRUM GELENEKSEL MiMARI KARAKTERI DOGRULTUSUNDA BINANIN KATLARINDAKI AGIK ALANLAR; TERAS, CATI BAHGESI, ZEMIN : ! - . o / L
TERASLARI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM _ \ Ly _
KOSULLARIVE RUZGAR YUKLER] SEBEBIYLE, BALKON VE KAT BAHGELERININ CEPHELERINDE SABIT KANATLI VE AGILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR. KORUNACAK ALANLAR =~/ _ : \
MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINEOLANAK TANIMAK AMACIYLA GATI, SACAK FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. YOy TR NN VL ] fo/ : - (
22. SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL U ve s TESCILLI KORUMA ALAN SINIRI (YEL DEGIRMENI KORUMA ALANII) _ \ : \ \

o

EDILIR.

23, PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VE YESIL BANTLARDAN PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM FONKSIYON . SRV )
ALANLARINA TEK NOKTADAN ARAC VE YAYA GIRIS CIKISI YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMESIYAPILABILIR. \ _ _ an
YESIL ALANLARIN ALTINDAN VEYA USTUNDEN, ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN USTU, YAYA GIRIS-CIKISI, ARAC GIRIS-CIKISI VE BUNA ILISKIN RAMPA N @ TESCILLI ANIT YAP! - \
DUZENLEMELERIYAPILABILIR. _ vz N\ N\ N "N

24. BU PLAN, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR. BU PLANDA, PLAN NOTLARINDA VE AGIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN . 0 A ' \ A )
KONULAR VE HUSUSLARDA VE BUNUNLA BIRLIKTE BU PLANLARDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN STANDARTLARIN - TEKN { K ALTYAPI ’ W\ o ' _ W\ V\
BELIRLENMESINDE; 6306 SAYILI KANUN 6. MADDESININ 6 NOLU BENDI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN ILGILI YONETMELIGI OLAN MEKANSAL o - N T \ NN D _

PLANLAR YAPIM YONETMELIGININACIKLAMALAR KISMININ 11. MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAK OLUP, BELIRTILEN AGIKLAMALAR ' '
DOGRULTUSUNDA PLANDAKI STANDARTLA BELIRLENECEKTIRVE ESAS ALINACAKTIR. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI STANDARTLARININ DISINDAKI
KONULARDA YiNE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI, 6306 SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERIVE DIGER KANUN VE
YONETMELIKLER GEGERLIDIR. ¥ : v N\ . _ s P
B. OZEL HUKUMLER Tl _ i ' s
B.1.KORUNACAK ALANLAR ' STATUSU OZEL KANUNLARLA BE_URLENEN ALAN- SINIRI ' _ i \ '
8.1.1. DOGAL SIT ALANI 2ls 5 : N X

1. 3.DERECE DOGAL SIT ALANINDA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU GORUSU ALINMADAN INSAI UYGULAMA & D3]| 3 DERECE DOGAL SIT ALANI UVVAVARY '
YAPILAMAZ. h PPN \ \ _ . —

B.2. KONUT ALANLARI -

B.2.1. GELISME KONUT ALANLARI : ULASIM -

1. GEL:I$ME KONUT ALANLARINDA; KAKS:0.15 VE YENCOK:Z+1 KAT'TIR. o . R KARAYOLLARI

2. GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL IGIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE KALMAK VE EMSAL ALANININ MAKSIMUM N - '- '
%5'INI ASMAMAK KAYDYLA TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU YAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ ZEMIN VE BODRUM N 12 NN ' Ny N \ _ SRS _
KATLARINDA PROJELENDIRILEBILIR. UYGULAMA ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE YAPILACAK OLUP, TICARI YAPILAR e = TASIT YOLU - - - ' AEER R AN . ' L i T
VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR. S A SN . : _ ' . - ——
3. MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA IMAR PARSELLERI ARASINDA FONKSIYONA BAGLI KALINMAKSIZIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI _ i -
TRANSFERI YAPILABILIR. TRANSFER EDILEN EMSAL INSAAT ALANI MIKTARI, TRANSFER EDILEN IMAR ADASI VEYA PARSELININ EMSAL INSAAT ALANININ @ '

TA [ TEKNIK ALTYAPTALANT e | e \

%40'INI GECEMEZ. BIR PARSELDEN BIRDEN FAZLA PARSELE EMSAL INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR. TRANSFERE KONU EMSAL INSAAT ALANI, “| YAYAYOLU VE BOLGESI
TRANSFER ALINAN ADA VEYA PARSELIN EMSAL INSAAT ALANINDAN DUSULECEKTIR. HICBIR SEKILDEPLANLAMAALANINDAKI TOPLAM EMSALE ESAS Oy LR :
INSAAT ALANI ASILAMAZ,

B8.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
8.3.1.EGITIMTESISLERI ALANI
8.3.1.1. ILKOKUL ALANI

N 1. ILKOKUL ALANINDA KAKS:0.50 VE YENCOK: Z+2 KAT OLUP, MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANDA BODRUM A ’
GELENEKSELMIMARI KARAKTERI ALINACAKTIR. ' ) K
2. BU ALANDA; iHTIYAC DAHILINDE ASGARI ALAN BUYUKLUGUNE UYGUN OLMASI KAYDIYLAILGILI KURUM GORUSLERT ALINARAK KRES DE YAPILABILIR, oy
MIMARIAVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. '
B8.3.2. SAGLIK TESISLERI ALANI

8.3.2.1. SAGLIK TESISI ALANI

GENEL OTOPARK ALAN|

1. SAGLIK TESISI ALANINDA KAKS: 0.50 VE YENCOK:Z+2 KAT OLUP, MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANDA BODRUM \ o
GELENEKSELMIMARI KARAKTERIALINACAKTIR, RN OLCEK: 1/1.000"
2. BU ALANDA; HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZ], DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DI$ SAGLIGI MERKEZI, VEREM SAVAS ' \ LN

MERKEZ], KAN BANKASI, AMBULANS SERVISLERI VB. TESISLER YER ALABILIR.

B.3.3. IBADET ALANLARI
B.3.3.1. CAMI ALANI

1. CAMI ALANIN DA KAKS: 0.50 OLUP, MiMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR, . .
2. BU ALANDA: CAMIVE KULLIYESI, CAMININ MIMARISHLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA CAMIYE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME Ry | | f 5 I AR
SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASIL HANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARI, AGIK VEYA ZEMIN ALTI KAPALI OTOPARK YAPILABILIR. ' ' ' s
B.3.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

B.3.4.1. PARK ALANLARI

1. PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECE KALANLARDIR. BOLGENIN YESIL ALAN VE PARK GEREKSINIMINIKARSILAYACAK BU
ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERI ORTAYA GIKARACAK UYGUN KENTSEL TASARIM VE PEYZA) DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2. BU ALANLARDA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, AGIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDENYAPILMAIC, KAT ADEDI 171, YUKSEKLIGI 4,50 METREYIVE AGIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15
M2'Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCES], BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, OYUN ALANLARI, MESCIT VE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT

112 ACIL AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR.

B.4. TEKNIK ALTYAPI ALANI

B.4.1. TEKNIKALTYAPI ALANI

1. TEKNIK ALTYAP! ALANINDA KAKS: 0.20 OLUP, MiMAR] AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN ELEKTRIK, PETROLVE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU
iLE YERALTIVE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN
TEMINIICIN YAPILAN TESISLER ILE AGIK VEYA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR. i



