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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Selimiye Mabhallesi, Turkiye’nin glneybatisindaki en uc¢ nokta olan Datca
Yarimadasi’nin bir uzantist olan Bozburun Yarimadasi’nda, Mugla Iline bagli Marmaris Ilge
sinirlar igerisinde yer almaktadir.

Planlamaya konu alan, Mugla ili, Marmaris Ilcesi, Selimiye Mahallesi, Kirseki Kargi
Mevkii’nde yer alan tapunun; 166 ada 2 parsel numarasinda kayitli tasinmazin tamamu ile
tapunun 166 ada 61 parsel numarasinda kayitli tasinmazin gegit hakki tesis edilen 3 metrelik
kismi olmak Uzere toplam 3.219,27 m? yiiz6lglimlii alan1 kapsamaktadir. Planlama alani
Selimiye Mahallesi’nin kuzeybatisinda yer almakta olup, Selimiye Mahallesi’ne yaklasik 2
km ve Marmaris ilce merkezine yaklagik 45 km mesafededir.
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Gorsel 1: Planlama Alanmmin Bulundugu Bolge

Gorsel 3: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)
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2.PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Selimiye Mahallesi yukarida da bahsedildigi iizere; Datga Yarimadasi’nin bir uzantisi
olan Bozburun Yarimadasi’nda yer almaktadir. Planlama alani %20-30 egimli alanlarin
oldugu yuksek egimli bir topografyaya sahip olup, egim giiney yoniinde artis gostermektedir.

Bolgenin iklimsel yapisina bakildigi zaman; Marmaris ilgesinde hava Turkiye’nin Ege
ve Akdeniz kiyr seridindeki biitiin yerlesimler gibi yilin uzun bir doneminde giineslidir.
Akdeniz ikliminin hakim oldugu ilcede yazlar oldukea sicak ve kurak, kis aylari ise nispeten
ik ve bol yagish geger. Daglarin yamag¢ konumu itibari ile Marmaris, Tirkiye'nin Rize'den
sonra en bol yagis alan bolgelerindendir (Kaynak: https://www.mugla.bel.tr/sayfa/marmaris-
hakkinda).

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Mugla Ilinin en blyuk turizm merkezlerinden biri olan Marmaris Ilgesinde hizmetler
sektoriintin en 6nemli girdisi turizm ve turizme dayali ticarettir. Il genelindeki toplam turistik
yatak kapasitesinin yaklasik tgte biri Marmaris’te bulunmaktadir. Marmaris Yat Limani da
gerek Tiirkiye gerekse Mugla Ilinde uluslararasi yat turizmi agisindan dnemli bir noktadir.
(Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan: Degisikligi
Plan Agiklama Raporu). Bu bahisle, ilge ve cevresinde en 6nemli sektor; turizm sektoru ve
turizme dayali hizmetler sektort olup, istihdamin bu sektérde yogunlasacagi dusiiniilmektedir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Planlama alanina erisimi saglayan en yakin ulasim yolu olan Marmaris-Bozburun
Yolunun 2016 yili trafik hacmine bakildiginda; glinliik (ortalama) 1786 ara¢ (otomobil, orta
yUkli ticari tasuit, otobls, kamyon, kamyon-rémork, cekici-yan rdmork) gecmektedir.
(Kaynak:https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Trafik/TrafikHacimHaritalari2016.aspx).

S6z konusu Marmaris-Bozburun Yolunun gunlik kullanan ortalama 1786 arag sayist,
6 kademeye ayrilan trafik hacminde en distik yogunluklu (0-2.999 tasit/giin) kademeye denk
gelmektedir. Ancak s6z Kkonusu planlama alan1 Marmaris ilgesine bagli Selimiye
Mahallesinde olup, Selimiye Mahallesine yaklasik 2 km mesafededir.

5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
“On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Iice Kurulmast ile Bazi Kanun ve
Kanun Hukminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Biiyiiksehir
Belediyesi statlisuine gegen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde
Belediyeleri ve Koylerin tlizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmustir.

Bu bahisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Tabiat Varliklarim1i Koruma Genel Midirliigl, insaat izinleri bakimindan da Marmaris
Belediye Baskanligi’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadir.
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Harita 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alani, Datca-Bozburun Ozel Cevre Koruma Boélgesi siirlari igerisinde
kalmakta olup, herhangi bir Turizm Alani, Turizm Merkezi veya Turizm Gelisim ve Koruma
Bdlgesi, Milli Park, Sulama Sahasi, Askeri Alan, Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgesi, Dogal,
Kentsel, Arkeolojik ya da Tarihi Sit Sinirlar1 igerisinde yer almamaktadir.

7. MULKIYET BiLGiSi

Planlama alam, Mugla ili, Marmaris ilcesi, Selimiye Mahallesi, Kirseki Karg
Mevkii’nde yer alan, tapunun 166 ada ve 2 parsel numarasinda kayith Cagatay TASDEMIR
mulkiyetinde bulunan 2.944,68 m? yiizol¢iimlii tasinmaz ile tapunun 166 ada 61 parsel
numarali tagimmazin gegit hakki tesis edilen 3 metrelik genisliginde imar yolu olarak
planlanan kismini1 kapsamaktadir.

Bahse konu tapunun 166 ada 61 parsel numarasinda kayith tasinmazin; 166 ada 2
parsel numarasinda kayith tasinmaz lehine olan 3 metre genisligindeki gegit hakkinin, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’na islenmesine iliskin 03.06.2020 tarihinde tasinmaz maliki
Davud Giirsoy adina muvafakat alinmistir.

8. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

S6z konusu planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plami Degisikligi’nde kismen “Orman Alam” ve “Tarim Arazisi”,
Datca-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Revizyonu’nda ise “Dogal Karakteri Korunacak Alan” ile “Tarim Odakh Kirsal Nitelikli
Turizm Alam (Ekolojik Tarim Turizmi/Agro Turizm)” kullaniminda kalmaktadir.

7

Gorsel 4: Planlama Alaninin Onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi Uzerindeki Yeri
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Gorsel 5: Planlama Alaninin Onayl Datca-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan: Revizyonu Uzerindeki Yeri
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9.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i IMAR PLANLARI

Planlama alanina konu s6z konusu tasinmazin bulundugu bélgenin yakin ¢evresinde
onayl1 1/5000 Olgekli Nazim ve/veya 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

10.HALIHAZIR HARITA BiLGisSi

Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani, Mugla Bilyiiksehir Belediye Baskanlig
tarafindan 05.11.2019 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000 Olgekli
020-d-02-¢ pafta numarah Halihazir Harita Paftas: tizerine, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani, Mugla Biyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan 05.11.2019 tarihinde
onaylanan, ITRF96 koordinat sisteminde 1/1000 Olgekli  020-d-02-c-1-d pafta numarah
Halihazir Harita Paftasi lizerine ¢izilmistir.

11.PLANLAMA ALANINA ILISKIN HAZIRLANAN RAPORLAR

1. S6z konusu tasinmazlara iliskin imar planina esas Jeolojik Etit Raporu, Mugla
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 22.01.2020 tarihinde onaylanmistir. Bahse
konu etiit raporunda s6z konusu tasinmazin bir kismu “Onlemli Alan-2.1”, bir
kism1 ise “Onlemli Alan-5.2 olarak belirlenmistir. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik
Etlt Raporunda planlama alanina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Hidrojeolojik Ozellikler

1. Yuzey Sulan
Inceleme alanmin igerisinde ve yakin cevresinde akar veya kuru dere yatag
bulunmamaktadir. Alinan DSI goriisiine gore inceleme alani gollenme bdlgesi icerisinde
bulunmamaktadir.
2. Yeralti Suyu Durumu
Inceleme alaninda agi1lan sondaj galismalarinda yer alt1 su seviyesine rastlanilmamustir.

3. I¢me ve Kullanma Suyu

Inceleme alaninda igme ve kullanma suyu Selimiye Mahallesi icme suyu sebekesinden
temin edilmektedir.

Dogal Afet Tehlikelerinin Degerlendirilmesi

4. Deprem Durumu

Afad tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasi” baz alimmis olup, yapilarin projelendirilmesinde
01.01.2019 tarihinde yurirlige giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle
uyulmalidir.
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inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Yapilan degerlendirmeler sonucunda alanin  yerlesime uygunluk durumu
Onlemli Alan 2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar/ O.A. 2.1) ve
Onlemli Alan 5.2 (Dolgu Alanlar/ O.A. 5.2) olmak lzere 2 kategoride degerlendirilmistir.

5. Onlemli Alanlar-2.1. Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilte Sorunlu Alanlar
(C").A- 2.1)

Alanin yoldan itibaren giineyinde bulunan yamaglara kadar olan, Kirectas1 ve yamag
molozu malzemenin bulundugu alan O.A-2.1 olarak degerlendirilmistir. Alanin bu bslimiinde
herhangi bir kitle hareketi gozlenmemistir. Ancak zeminin ayrismis ve kirikli ¢atlakli yapisi
ve egim itibari ile inceleme alaninda olasi stabilite problemleri beklenebilir. Bu problemler
miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecek nitelikte oldugundan bu alanlar Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) —-Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda,

- Parsel bazli zemin etiitlerinde yapi yiikleri ve olas1 kaz1 durumu dikkate alinarak
ayrintili stabilte analizleri yapilmali, yapilasma esnasinda oOlusturulacak derin kazilarda
olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa-istinat yapilariyla
desteklenmelidir. Insaat kazis1 oncesi yol, bina altyapr sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligi, uygun projelendirilmis iksa ve istinat yontemleriyle saglanmalidir.

- Alanin bu boéliimiinde herhangi bir kiitle hareketi gozlemlenmemesine ragmen yagisl
havalarda olusacak yiizey sularinin muhtemel stabilite problemlerine neden olabilecegi,
zeminin sisme, oturma ve tagima glicini olumsuz yonde etkileyecegi goz oniine alinarak ve
temellerin zarar gormesini 6nlemek igin tlim yer alt1 ve yer istii sularina kars1 uygun drengj
sistemleri uygulanmalidir.

- Parsel bazi zemin etltlerinde yapilacak yapilarin temel tipi ve derinligi belirlenerek
yap1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyelere ait mithendislik parametreleri (oturma, sisme, tagima
giicii sev stabilite analizleri) ayrintili olarak irdelenmeli ve alinacak miihendislik dnlemleri
belirlenmelidir.

6. Onlemli Alan 5.2 Dolgu Alanlar (OA-5.2)

Etiit kapsaminda yaptigimiz caligmalarda; yapilan sondaj c¢alismalarindan dolgu
kalmhiginin yaklasik 5 oldugu tespit edilmistir. Ozellikle alanin kuzeyinde kalan béliimde
yiiksek egimli yamag bulunmaktadir. Burada gerekli sev analizleri yapilarak gerektigi sekilde
sevlerin olusturulmasi ve analizler sonucunda gerekli goriildiigii takdirde iksa sistemleri ve
istinat duvarlar1 kullanilmalidir. Heterojen 06zellige sahip olan bu tabakanin temel olma
Ozelligi yoktur. Bu nedenle jeoteknik degerlendirme yapilmamistir.
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Bu alanlarda,

-Inceleme alaninda bulunan yapay dolgu heterojen nitelikte oldugundan ve temel
niteligi tasimadigindan, yap1 temelleri yapay dolguya degil, yapay dolgu altinda bulunan
birimlere tasittirilmalidir.

-Sigsme ve oturma problemleri ile temelin zarar gérmesini 6nlemek icin yer alt1 ve yer
iistii sularma kars1 uygun drenaj sistemleri uygulanmalidir.

-Yapilasma esnasinda komsu bina ve yol giivenligi saglanmalidir.

-Inceleme alaninda; egimin %20-30 araliginda oldugu alanlarda, kaya diismesi,
heyelan gibi herhangi bir kitle hareketi problemlerini 6nlemek adina gerekli sev analizi
yapilarak uygun onlemler alinmalidir. Ayrica inceleme alaninda dolgunun hafredilmesi ve
yapilasma esnasinda olusturulacak sevlerde olasi stabilite problemleri beklenebilir. Derin
kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir. Insaat kazis1 dncesi yol, bina altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
guvenligini saglayacak uygun projelendirilmis iksa yontemleriyle saglanmalidir.

-Parsel bazi zemin etiitlerinde dolgunun kalinlig1 ve yayilimi ile yapilacak yapilarin
temel tipi ve derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin tasittirtlacagi seviyelere ait miithendislik
parametreleri (oturma, sisme, tagima gilicii) ayrintili olarak irdelenmeli ve alinacak
muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Sonuc ve Oneriler

> Mugla 1li, Marmaris Ilgesi, Selimiye Mahallesi’nde yer alan, s6z konusu Kayitli
tasinmazi kapsayan, Mercan Jeoloji Mihendisligi Biirosu tarafindan yapilan ve Mugla
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiiriiliigii’nce 22.01.2020 tarihinde onaylanan imar planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporu’nun sonug¢ ve Oneriler kisminda belirtilen tiim
hususlara uyulmasi gerekmektedir.
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Gorsel 6: Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Haritast Uzerindeki Yeri

12. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yururlikteki 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarinca Datca-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu Degisikligi ve alt 6lgekli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve
kuruluslarin goriisleri sorulmus olup, toplanan goriisler asagidaki gibidir;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Tarmmsal Hizmetler Dairesi
Baskanhgr’nin 25.09.2019 tarih E.1220 sayih yazisinda;

“Marmaris Ilcemiz, Selimiye Mahallesi, Kirseki MevKiinde Biiyiiksehir Belediye
Baskanligimiza ait herhangi bir sulama tesisi bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Plan Proje Yatirnm ve Insaat Dairesi Baskanhig’mm 30.09.2019 tarih
E.2104/17119 sayih yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde; 166 ada 2 parsel icerisinde Kurumumuza ait herhangi
bir altyapi, iistyapt ve sanat yapumiz bulunmamakta olup, taginmaz yerlesim yerine uzak
olmasindan yakin ¢evresinde i¢me-kullanma suyu ile aznksu (kanalizasyon) sebeke hattimiz
bulunmamakzadir.

Planlama alaminda atiksularin bertarafimin saglanmasi igin yakin ¢evresinde atiksu
(kanalizasyon) sebekemiz bulunmamaktadir. Bu sebeple isletmeden kaynakli Evsel ve/veya
Endiistrivel nitelikli atiksular, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj
Yonetmeligi Madde 23 birinci fikrast (a) bendi geregi "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan
veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi programa alinmamis bélgelerde alici
ortama desarj yapan tum evsel ve endiistrivel atiksu kaynaklart Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi'ndeki hukimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak sirdirmasiz fosseptik
yYapmak veya atiksu aritma tesisleri kurmakla yikiimliidiir" denilmektedir. Eger soz konusu
bolgede herhangi bir yapi veya kurum i¢in atiksu aritma tesisleri kuruldugu takdirde,; kurulan
yapr veya kurumun binyesinde atiksu aritma tesisinin isletme hakki kendilerine ait olacaktir.

Konuyla ilgili olarak; sizdirmaz ézellikteki fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla
Idaremiz atiksu altyapi tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamasi
kaydi ile igletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz biinyesinde bulunan ve
kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafi saglanabilecektir.

Ayrica, igme-Kullanma suyu ihtiyaclart ile yagmursularimin bertarafi, tesisin insast
veya faaliyeti sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, attk sular vb. i¢in ilgili mevzuat
cercevesinde yeralti veya yiizey sularina ulasmamast igin gerekli tim o6nlemlerin
ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida ifade edilen sartlara uyulmast kaydiyla "Turizm Tesis Alant" amagh plan
calismalarimin yapilmaSinda Kurumumuzca sakinca yoktur.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21.B6lge Midiirliigii’nin 20.09.2019 tarih
600035 sayih yazisinda;

“Yapilan incelemede, yaziniz ekindeki koordinatlara gore, 166 ada 2 parsel olarak
gosterilen yerin; Kurumumuza ait sulama sahast icerisinde yer almadigi, i¢me suyu amaglh
bir baraj veya goletin koruma alan: icerisinde bulunmadigr ve herhangi bir derenin akisina
engel konumda olmadig anlasildigindan “Turizm Tesis Alan:” amacli Dat¢a-Bozburun Ozel
Cevre Koruma Bolgesi 1/25000 olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi ile 1/5000 Olcekli
Nazzm ve 1/1000 Olcekli Uygulama [Imar planlarinda degisiklik imar planlamasi
yapilmasinda Idaremizce sakinca goriilmemistir.” denilmektedir.
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Il Kiiltir ve Turizm Miidiirliigi Yatirnm ve Isletmeler Sube Miidiirliigii’nin
04.11.2019 tarih E.907080 sayil yazisinda;

“S0z konusu tasinmaz Bakanlhigimizca ilan edilen Turizm-Alani-Turizm Merkezi veya
Kiiltiir Turizm Geligim ve Koruma Bélgesi i¢erisinde kalmadigindan alanda yapilacak
planlamada Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Kultir Varhklarnm Koruma Boélge Kurulu Mudurlugii’nin 18.11.2019
tarih E.948627 sayih yazisinda;

Yapilacak c¢alismalar swrasinda 2863 sayili  *KOltlr  Varliklarini  Koruma
Kanunu' kapsaminda herhangi bir kiltir varigina rastlanilmas: durumunda calismanin
derhal  durdurularak Miidiirliigiimiize ~ ve Marmaris Mize Miidiirliigiine  bildirilmesi
kosuluyla ilgiliparselde ‘Turizm Tesis Alan:’ amagh Datga Bozburun Ozel Cevre Koruma B6
gesi 1/25000 Olcekli cevre dulzeni plami degisikligi ile 1/5000 Olcekli nazim ve 1/1000
olcekli uygulamaimar plan: yapiimasinda 2863 sayili ‘“Kiltlr Varlikiarin: Koruma Kanunu
acisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Orman Bolge Miidiirliigii’ntin 17.10.2019 tarih E.2122768-987-2856 sayih
yazisinda;

“Mugla Ni, Marmaris flgesi, Selimiye Mahallesi simirlar icerisinde kalan 166 ada 2
nolu parselde Turizm Tesis Alant amag¢l 1/5000 élgekli nazim imar plani ile 1/1000 olgekli
uygulama imar plam yapimasi planlanan tasinmazin orman tahdit sinrlart disinda kaldig
tespit edildiginden planlamaya konu edilmesinde kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 18.11.2019 tarih E.3550114 sayih yazisinda;

“Il Miidiirliigiimiiz tarafindan, Marmaris ilgesi Selimiye Mahallesinde 04.11.2019
tarihinde yerinde yapilan inceleme sonucu, Hazirlanan etiid raporunda 5403 sayili kanuna
istinaden icgerisindeki yapilar icin islem yapilacag belirtilmis olup Marjinal tarim arazisi
(TA) oldugu tespit edilmistir. Tarimsal Etiit Haritasinda soz konusu parsel Kuru Marjinal
Tarum Arazisi olarak degerlendirilmis olup tarim dist amagh kullanilmas: uygun
gorulmaseir.” denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Boélge Miidiirliigii’nun 25.09.2019 tarih
E.259088 sayili yazisinda;

“Soz konusu parselin sorumluluk agimiz icerisindeki Otoyol, Devlet ve Il Yollarina
cephesi bulunmamakta olup Imar Plan: calismas: yapilmasinda Idaremiz acisindan herhangi
bir sakinca bulunmamaktadyr.” denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.S Mugla Bolge Miidiirliigii’niin 17.09.2019 tarih 81220
sayill yazisinda;

“Soz konusu tasimmazlar iizerinde goriis yazimiZin sunuldugu tarih itibariyle
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Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir elektrik dagitim tesisi
bulunmamaktadir. Ayrica plan degisikligi ile kurulacak tesislerin enerji ihtiyacini karsilamak
amaciyla segilen yerin uygunluk onayt Sirketimizden alinma suretiyle paftada yola cepheli ve
8x3=24m? ebatlarinda (cekme mesafesi haric) 1 adet trafo bina yeri ayriimas:
gerekmektedir.” denilmektedir.

01 Saghk Miidiirliigii’niin 19.09.2019 tarih E.415 sayih yazisinda;

“Ilgi yaziniz ve ekleri incelenmis olup 1/100.000 Cevre Diizeni Plan: dikkate alinarak,
1593 sayilr Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 Sayili Is Saghgi ve
Guvenligi Kanunu ve bu kanunlara dayamlarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasi ayrica, Il
Cevre ve Sehircilik Miidirliigii, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii, Mugla Kiiltiir Varhklarin
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiintiniin uygun goriislerinin alinmast kaydiyla, 1/25000
Olgekli Cevre Diizeni Plam degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani yapilmasinda Kurumumuzca sakincas: yoktur.” denilmektedir.

Il Sanayi ve Teknoloji Midirligi’nin 23.09.2019 tarih E.565361 sayih
yazisinda;

“Konu ile ilgili mevzuatimiz agisindan yapilacak islem bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Milll Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Izmir insaat Emlak Bélge
Baskanhgi’nin 18.10.2019 tarih E.614065-3436 sayili yazisinda;

“Bdélgede yetkili komutanliklara konu hakkinda goriis sorulmasi sonucu, s6z konusu
planlama sahasinda Milli Savunma Bakanliginin sorumlulugunda Askeri Alan, Askeri Yasak
ve Guvenlik Bolgelerinin (Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig)
bulunmadig bildirilmistir.” denilmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanhg Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
25.09.2019 tarih E.787420 sayih yazisinda;

“Talebe konu olan tasinmaz 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmig
herhangi bir "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi" veya "Turizm Merkezi" sinirlart
kapsaminda kalmamakta olup, alana iliskin Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen bir ¢alisma
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Cevresel Etki Degerlendirmesi Izin ve Denetim
Genel Miidiirliigii’niin 24.09.2019 tarih E.221637 sayih yazisinda;

“25.11.2014 tarihli ve 29816 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren
CED Yonetmeligi ek-1 listesi 42. maddesinde "Turizm konaklama tesisleri: Oteller, tatil
koyleri ve/veya turizm kompleksleri ve benzeri, (500 oda ve Uzeri)", ek-2 listesi 32.
maddesinde "Turizm konaklama tesisleri: Oteller, tatil kdyleri, turizm kompleksleri vb. (100
oda ve tizeri) yer almaktadir.
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Bu kapsamda, soz konusu planlama alaminda, CED Yonetmeligi'nin ek-1 ve ek-Il
listesinde yer alan faaliyetlerin yapimast planlanmast durumunda, Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda "CED Olumlu” veya "CED Gerekli Degildir"
karart alinmadan faaliyete bagslanmamasi gerekmektedir.

Diger taraftan, CED Yonetmeligi muafiyetine iliskin basvurularin ise Bakanligimiz ilgi
(b) yazisi dogrultusunda, Cevrimici CED Sureci Yonetim Sistemi (e-CED) Uzerinden Mugla

ey

Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhgi’nin
20.09.2019 tarih E.2123999/32243 sayih yazisinda;

“Ekte gOnderilen ¢alisma alamimi gosterir harita ve koordinatlar incelenmis olup
surlart belirtilen alanda Kurulusumuz uhdesinde mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Milli Emlak Genel Miudirliigia Teknik Hizmetler Dairesi Baskanhgi’nin
12.11.2019 tarih E.252959 sayili yazisinda;

“Konu hakkinda Mugla Valiliginden (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) alinan ilgi
yazida ézetle; bahse konu tasinmazin, Datca-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlart
icerisinde kaldigi, 1/100.000 olgekli Aydin-Denizli-Mugla Bolgesi Cevre Diizeni Plani'nda
kismen "Orman Alani ve Tarim Arazisi"nde kaldigi, Meop sisteminden ve sayisal verilerden
yvapilan kontroller neticesinde; taginmazin Hazine miilkiyetinde olmadigi ve cevresinde
herhangi bir Hazine milkiyetinde kayith tasinmaz bulunmadigr Qorildiigii belirtilerek Mugla
Ili, Marmaris Iicesi, Selimiye Mahallesi, Kirseki Kargi Mevkii'nde bulunan 166 ada 2 parsel
numaral: tasinmaz iizerinde, 1/25.000 él¢ekli Cevre Duzeni Plant Degisikligi, 1/5000 ol¢ekli
Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan: calismasi yapilmasinda; 1/100.000 élcekli
Aydin-Denizli-Mugla Bolgesi Cevre Diizeni Plani, plan hiikiimleri ve plan notlari ile
"Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi" hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina
uyulmasi ve ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goriistiniin alinmasi ve Hazine menfaatine
uygun olmasi kaydiyla Valiligimiz (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii- Milli Emlak Dairesi
Baskanlig1) gorev ve yetkileri agisindan herhangi bir sakinca olmadiginin degerlendirildigi
bildirilmistir.

Buna gore; ilgili mevzuat hikumlerine uyulmak kayd:yla s6z konusu alanda plan
teklifi hazirlanarak ilgili kuruma sunulmasinda Genel Mudirligiimiiz gorev ve yetkileri
agisindan sakinca bulunmamakta olup, plan teklifinin Hazine tasinmazi icermesi halinde
plant onaylayacak kurum tarafindan Bakanhigimizdan (Genel MudurlUgiimiiz) goriis
istenilmesi halinde onaylamaya iliskin goriis ayrica verilebilecektir.” denilmektedir.

13. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Planlamaya konu alan, Mugla ili, Marmaris Ilcesi, Selimiye Mahallesi, Kirseki Kargi
Mevkii’nde yer alan tapunun; 166 ada 2 parsel numarasinda kayitli tasinmazin tamamu ile
tapunun 166 ada 61 parsel numarasinda kayith tasinmazin gegit hakki tesis edilen 3 metrelik
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kism1 olmak Uzere toplam 3.219,27 m? ylizol¢lmlii alan1 kapsamaktadir.

S6z konusu planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarin1t Koruma
Genel Mudiirliigti Bakanlik Makaminin 29.09.2014 tarih ve 9644 sayili Olur’u ile onaylanan
Datca-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Revizyonu’nda “Dogal Karakteri Korunacak Alan” kullaniminda ve “Tarim Odakh
Kirsal Nitelikli Turizm Alam (Ekolojik Tarim Turizmi/Agro Turizm)” sinir1 igerisinde
yer almaktadir.

Yine Datga-Bozburun Ozel Cevre Koruma Boélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Revizyonu’nun 1., 2., 3., 5., 6. Ve 7. Paftalarinda yapilan Plan Hiikiimleri Degisikligi
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirliigii Bakanlik
Makaminin 27.04.2018 tarih ve 75873 sayili Olur’u ile onaylanmustir.

S6z konusu plan hukumlerinin Tanimlar baghig altinda Dogal Karakteri Korunacak
Alanlar ile Kirsal Nitelikli Turizm, Tarim Odakli Kirsal Nitelikli Turizm (Ekolojik Tarim
Turizmi/Agro Turizm) ve bu kullamimlarin igerisinde yapilabilecek yapilar su sekilde
tanimlanmustir;

“4.43. DOGAL KARAKTERi KORUNACAK ALANLAR: 6831 SAYILI
ORMAN KANUNU’NUN 2. MADDESININ (B) BENDINE GORE HAZINE ADINA
ORMAN SINIRLARI DISINA CIKARILMIS 2-B ALANLAR ILE ORMAN REJIMINE
TABI OLMAYAN, ANCAK SAHIP OLDUGU DOGAL BITKI ORTUSU
KARAKTERININ KORUNMASI GEREKLI ALANLARDIR.

4.33. KIRSAL NITELIKLI TURIZM: KIiSILERIN DOGAL ORTAMLARDA
DINLENMEK VE DEGISIK KULTURLERLE BIRLIKTE OLMAK AMACIYLA, KIRSAL
ALANDA KONAKLAMA VE YOREYE O0zGU ETKINLIKLERI IZLEME VE
KATILIMLARI ILE GERCEKLESEN TURIZM SEKLIDIR.

4.34. TARIM ODAKLI KIRSAL NIiTELIKLI TURIZM (EKOLOJIK TARIM
TURIZMiI/AGRO TURIZM): DOGAL KAYNAKLARIN SURDURULEBILIRLIGINI
GUVENCE ALTINA ALAN, YEREL HALKIN VE BOLGENIN COGRAFI, KULTUREL,
GELENEKSEL OZELLIKLERINE DAYANAN, TARIM VE TARIM DISI SEKTORLERIN
BIRLIKTE DEGERLENDIRILDIGI, KIRSAL ALANDA YORE HALKININ EKONOMIK
KALKINMASINA DESTEK OLAN ALTERNATIF TURIZM FAALIYETLERIDIR.

4.35. TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIiKLI TURIZM YAPILARI: KIRSAL
YERLESIM ALANLARI iLE BUTUNLESIK ALANLARDA YOREYE UYGUN MIMARI
OZELLIKLERE SAHIiP, BOLGEYE EKONOMIK VE EKOLOJIK ANLAMDA KATKI
SAGLAYACAK; TARIMSAL URETIM ILE BIRLIKTE KONAKLAMA OLANAGI
SUNAN; GELEN MUSTERILERIN ISTERLERSE TARIMSAL URETIME KATKI
SAGLAYABILECEGI, KIRSAL YASANTININ SAHNELENMESINE IMKAN VEREN,
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’NIN TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK’E TABI
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OLMAYAN AILE ISLETMELERIDIR.”

Mugla Ili, Turkiye’nin, yabanci ve yerli turistlerin en ¢ok ragbet ettigi gelismis turizm
merkezlerinden biridir. Mugla’nin Tirkiye’deki diger Kentler ile olan kiyaslamali durumu
incelendigi zaman Ozellikle gelen turist sayisi bakimindan ¢ok iyi bir noktada oldugu
gorilmektedir. Tk 10 destinasyon arasinda 3. sirada yer alan kent, Antalya ve Istanbul’dan
sonra Turkiye’de en c¢ok turist cekme 0Ozelligine sahiptir. Ege Bolgesi’nde, topraklarinin
kiicuk bir kism1 Akdeniz Bolgesi icine giren, Ortaca, Dalaman, Fethiye, Marmaris, Datca ve
Bodrum gibi tatil bolgeleri ile Gnli bir ildir. Bu ilgeler yazlar1 6zellikle deniz-kum-giines
turizmiyle yerli yabanci turistlerin odak noktasi olmaktadir. Bu 6zellikleriyle hem ulke
ekonomisine 6nemli bir girdi hem de burada yasayan yerli halk i¢in ge¢im kaynagi olarak
gortlmektedir.

Marmaris, Ege Bolgesinin en glzel turistik ilcelerinden ve 6nde gelen yatgilik
merkezlerinden birisidir. Dogal olarak ¢ok iyi korunmus bir liman ve iskele ile diinyanin her
tarafindan gelecek yatlara hizmet verebilen, yizlerce yat kapasiteli marinaya sahiptir. Sahip
oldugu dogal giizellikler yaninda Marmaris turistlere bircok modern tesisler de
sunmaktadir. Planlama alaninin  iginde bulundugu Selimiye Mahallesi, Trkiye nin
guneybatisindaki en u¢ nokta olan Datga Yarimadasi’nin bir uzantisi olan Bozburun
Yarimadasi’nda, Mugla iline bagli Marmaris Ilge sinirlar1 icerisinde yer almaktadir.

Marmaris ilgesi, Cevre Duzeni Plan1 doneminde turizm sektérii agirliginin devam
edecegi bir ilce olacaktir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plam: Degisikligi Plan A¢iklama Raporu). Bu nedenle ilge ve gevresinde en
onemli sektor; turizm sektoru, turizme dayali hizmetler sektoru ve konaklama sektori olup,
istihdamin bu sektdrlerde yogunlasacagi diisiiniillmektedir.

Bununla birlikte; geleneksel turizmin ginimizde ekonomik ve sosyal getirileri g6z
ard1 edilemeyecek kadar fazladir. Turizm denildiginde akla ilk gelen kiy1 turizmi ile denize
kiyis1 olan iilkeler, bu getirilerden oldukg¢a iyi yararlanabilmektedir. Ancak, bu durum
koruma-kullanma dengesinin g6z ardi edildigi planlama yaklagimlarinda; kisa vadede getiri
olarak adlandirilabilirken, uzun vadede doganin tahrip edilmesi, kullanim kapasitelerinin
dolmasi ile olumsuz sonuglar da dogurabilmektedir.

Bu nedenle bu siireglerin tiim iilkelerde yasanabilmekte oldugu @0z o©ninde
bulunduruldugunda, son donemde geleneksel turizme alternatif turizm tanmimlar:
yapilmaya baslanmistir. Eko-turizm, kirsal nitelikli, tarimsal turizm vb., bu alternatif turizm
tdrlerini olusturmaktadir.

Ulkemizde de 6zellikle Mugla, Antalya, izmir gibi geleneksel turizmin getirilerinden
yillardir faydalanan sehirlerde bu tir alternatif turizm tanimlamalarma gereksinim
duyulmustur. Ege bolgesinin, hatta tilkemizin en 6nemli turizm merkezlerinden olan Mugla
bolgesinde de Merkezi ve Yerel planlama yaklasimlari ile kirsal odakli turizme vurgu
yapilmaktadir.
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Tum bunlarla beraber planlama alani, her ne kadar onayli Datga-Bozburun Ozel Cevre
Koruma Boélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu’nda “Dogal Karakteri
Korunacak Alan” kullaniminda kalsa da arazinin toprak yapisi, bitki ortlisu vb. 6zelliklerine
bakildiginda 4.43 tanimindaki dogal bitki ortiisti karakteri tasimadig: diisiiniilmektedir. Yine
ayni planin 4.36.4 hiikkmiinde Marjinal Tarim Arazileri “Mutlak tarim arazileri, 6zel tGrin
arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeniyle
Uzerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildigi arazilerdir.” tanmmi yer
almaktadir.

Sonug¢ olarak bahse konu planlama alaninda toprak ve topografik simirlamalar
nedeniyle yukaridaki bélumlerde de bahsedildigi tizere iist 6lgekli onayli Dat¢a-Bozburun
Ozel Cevre Koruma Boélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda “Dogal
Karakteri Korunacak Alan” kullaniminda kalmasinda ragmen; alanin Cevre Diizeni Planinin
443 hiukmindeki taniminda yer alan dogal bitki Ortlisii  karakterini gdstermedigi
diisiiniildiigiinden “Marjinal Tarim Alam” kullannmma yonelik olarak 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam teklifi hazirlanmistir.

Boylelikle yine yukarida agiklanan gerekgeler dogrultusunda; Datga-Bozburun Ozel
Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyon’nun Tarmm Odakl
Kirsal Nitelikli Turizm (Ekolojik Tarim Turizmi/Agro Turizm smirt igerisinde yer alan
Marjinal Tarim Arazilerinde yer alabilecek kullanimlara iliskin 7.6.1.7 hikmundekKi
yvapilasma kosullari gecerlidir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla Bolge Miidiirliigii’niin 17.09.2019 tarih ve 81220
sayil1 yazis1 dogrultusunda tasit yoluna cepheli 1 adet Trafo Binasi yeri ayrilmistir.

Bahse konu tapunun 166 ada 61 parsel numarasinda kayithi tasinmazin; 166 ada 2
parsel numarasinda kayitli tasinmaz lehine olan 3 metre genisligindeki gegcit hakki, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam teklifinde 3 Metrelik yaya yolu olarak planlanarak planlama
alaninin kuzeyde Selimiye yoluna baglantis1 saglanmustir.

. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligin 10. maddesinde belirtilen “EK-1¢ Nazim
Imar Plam Gésterimleri” ve “EK-le Detay Katalogu”nda, 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planlar i¢in “Yaya Yolu” gosterimine ve tanimina da yer verilmemistir.

Yoénetmeligin 23. Maddesinin (1) bendinde Nazim Imar Planlar1 igin “Nazim imar
planinda karar diizeyi ve icerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar
alinmamast esas olup, uygulamaya donik kararlar uygulama imar plaminda belirlenir”
hiikmii dogrultusunda; alt 6lgekli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plaminda “Yaya Yolu”
olarak planlanacak olan ulasim yolu; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda ¢izim
tekniginin; kentsel fonksiyonlarin ayriminin géstermesi vb. gerekliliginden ada ayrimi gibi
gosterilmig, bu bahisle kentsel bosluk olarak birakilmis olup, Yonetmeligin “Gosterim
(Lejand) Teknikleri”’ne uygun hale getirilmistir.

Tapunun 166 ada 61 parsel numarali tasinmazin igerisinde gecen 3 metre
genisligindeki gecit hakkinin imar planina islenmesine iliskin 03.06.2020 tarihinde tasinmaz
maliki Davud Giirsoy adina muvafakat alinmig olup, s6z konusu muvafakat rapor ekinde
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sunulmaktadir.

Kullanim Alan (m?)
Marjinal Tarim Alani 2.705,76
Trafo Alani 60,00
Yol Alani 453,51
Toplam Planlama Alam 3.219,27

Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu
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Gorsel 7: Datga-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu
Degisikligi Teklifi
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Gorsel 8: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Teklifi

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli

Marmaris ilgesi, Selimiye Mahallesi, Kirseki Kargi Mevkii 166 Ada 2 Parsel Marjinal Tarim Alani amagh -
Uygulama imar Plani Plan Arastirma ve Aciklama Raporu
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Gorsel 9: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi
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14. SONUC

Onayli Aydi-Mugla-Denizli Planlama Bdélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi ve Hukimleri, onayli Datca-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000
Olcekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu ve Hukimleri, 3194 sayili imar Kanunu, Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili diger yonetmelik hlkimlerine, sehircilik ilke ve
standartlarina uygun olarak hazirlamis oldugum “Marjinal Tarim Alanr” amagli 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi, 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planr’nin incelenerek kabulii hususunda geregini arz ederim.

Ali Ozden GURBUZ
Sehir Plancis1 (I.T.U.)
Tel: 0.252.212 53 13
GSM: 0.532.296 29 69
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