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414 ADA VE BiR KISIM YOLA ILISKIN
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

A. Nazim Imar Plani Degisiklik Konusu

Nazim Imar Plani degisikligi; Mugla Ili Milas Ilcesi, Burgaz Mahallesi, Kizilbaglar
Mevkiinde, N19-B-16-C paftasinda, 4132599-4132803 yatay koordinatlari ile 562976-
569443 dikey koordinatlarn arasinda, Milas-Soke karayolu ile Milas-Labranda eski
karayolunun kesistigi kavsadin kuzeybati kdsesinde, 414 Ada ve bir kisim yolla birlikte
yaklasik 1.5 hektarlik bir alani kapsamaktadir.

Harita 1. Planlama Alani Uydu Gorintisi




Plan degisikligine konu alan glineybatisindan Milas-Soke Karayolu, dogusundan Milas-
Labranda yolu (eski karayolu), kuzeyinden 10 m. lik trafik yolu ve dogusundan yaya yolu
ile cevrelenmistir. Mevcutta ve Nazim Imar planinda gériinen iki konut adasi arasindan
gecen 10 m. lik trafik yolu, 2012 tarihinde onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
Revizyonunda gériiniirken, ayni tarihte, birlikte onaylanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar
Plani Revizyonunda 10 m. lik trafik yolunun kaldirildigi ve iki imar adasinin birlestirildigi
gorinmektedir. Uygulama Imar Plani Revizyonunda birlestirilen iki konut adasi, imar
uygulamasiyla tek imar adasi seklinde, 414 nolu imar adasi olarak tescil edilmistir. Ancak
1/1000 o6lcekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda yapilan degisiklikler, 1/5000 &lcekli
nazim imar planinda sehven yapilmamig, 10 m. lik trafik yolu ayni sekilde kalmistir.
Nazim imar Plani degisikligi konularindan en énemlisi 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani ile
1/1000 olcekli Uygulama Imar plani arasindaki uyumsuzlugun giderilerek Planlama
hiyerarsisinin uyumlu ve Mevzuata uygun hale getirilmesidir.

Diger yandan plan dedisikligine konu 414 nolu imar adasinda yer alan parsellerden yeni
11 nolu parsel, eski 1-2-3-4-5 ve 10 nolu parsellerde bulunan yapilar, 6306 sayili “Afet

Riski Altindaki Alanlarin Donustirilmesi Hakkindaki Kanunun Uygulama Yonetmeligi
kapsaminda riskli yapi olarak tespiti yaptirilmis ve yikim islemi gergeklestirilmistir.

S6z konusu plan degisikligi; Uygulama imar plani ile Nazim imar plani arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesi yaninda “6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligine”
dayanilarak 11 ve 8 nolu parsel sahiplerinin ada bazinda site tarzi yapilasma amacina
yonelik misterek talebine istinaden, yiiksek yogunluklu ve orta yogunluklu olarak planlanmis
olan iki ayri konut adasinin tek Konut+Ticaret adasi olarak planlanmasina ve alanin
batisinda yer alan 10 m. genisligindeki tasit yolunun yaya yoluna donistiriimesine
iliskin diizenlemeleri kapsamaktadir.

B. Mulkiyet Durumu

Plan degisikligine konu 414 nolu imar adasl; 7-8 ve 11 nolu parseller ile 76 ada 4 nolu
parselin 414 nolu imar adasina suyulandirilan kismindan olusmaktadir. S6z konusu
parsellerden 11 nolu parsel (11.969,21 m?) Emine Tirk’e, 8 nolu parsel (933,51 m?) ise
Teyfik Demir Mimarlik Insaat Taahhiit ithalat Ihracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi'ne
aittir. 7 nolu parsel(269,35 m?) ise trafo alani olarak kamu miilkiyetindedir. Kadastral
yoldan imar adasina dahil edilen 76 ada 4 nolu parsel(8,79 m?) ise Milas Belediyesine ait
olmakla birlikte ekte sunulan Milas Belediyesi Meclisi'nin 07/02/2020 tarih ve 41 nolu
karari ile 414 ada 11 nolu parsel sahibi Emine Tlrk'e satisina karar verilmis ve tapusu
Emine Tirk adina tescil edilmigtir.

C. Mevcut Imar Plani

Mevcut Nazim Imar Planinda; plan de§isikligine konu alanda, 10 m. lik trafik yoluyla ayrilan
yiiksek yogunluklu (250 kisi’/ha) ve orta yogunluklu (180 kisi/ha) olmak Uzere iki ayrn konut
adasi olarak planlanmis, Milas-Soke Karayolu boyunca konut alti ticaret kullanimi 6nerilmistir.



Alanin glineyinde 35 m. genisliginde Soke-Milas karayolu, batisinda akaryakit istasyonu,
park ve konut alani, dogusunda 24 m. genisliginde eski Milas-Labranda Karayolu ve
kuzeyinde ise 10 m. genisliginde tasit yolu ile konut alanlarn yer almaktadir. Mevcut
Nazim imar planinda, imar adasini kuzeybati-glineydogu aksinda boélen 10 m. lik trafik
yolu da gériinmektedir.

Harita 2. Mevcut 1/5000 Nazim Imar Plani
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D. Planlama Alaninin Jeolojik Acidan Yerlesime Uygunluk Durumu

ILAY firmasi tarafindan hazirlanan “Mugla Ili Milas Iicesi, Burgaz Mahallesi'nde Yapilacak
1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Plani Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”,
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi tarafindan 16.04.2019 tarihinde onanmis olup, 414 imar
adasinin da icinde yer aldi§i toplam 16.902,60 m? biiyiikligiindeki alani kapsamaktadir.



Sz konusu rapora gore; inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109
saylll karari geregince yirirliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1.
derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

Harita 3. Planlama Alanina Ait Jeoloji ve Yerlesime Uygunluk Haritasi
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Yerlesime uygunluk haritasina goére inceleme alani, 1. Derece Deprem bdlgesinde yer
almasi ve aktif faylara yakinligi nedeniyle “Onlemli Alanlar-5.1. Mihendislik
problemleri acisindan onlemli alanlar” olarak tanimlanmistir. Ayrica yapilacak
yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmelik” hikimlerine
uyulmasi gerekmektedir.

E. Nazim Imar Plani Degisikligi

Mevcut Nazim Imar planinda yiiksek yogunluklu ve orta yogunluklu konut adalar arasindaki
10 m. genigligindeki trafik yolu kaldirlarak iki konut adasi, 1/1000 Olgekli uygulama imar
planina ve tescilli 414 nolu imar adasi sinirlarina uygun sekilde birlestiriimis ve Konut+Ticaret
adasi olarak dnerilmigtir. Nazim Imar Plani degisikligiyle birlikte onaya sunulacak 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisikliginde, mevcut imar planinda belirtilen yogunluk arttirimayacak,
niifus/sosyal donati dengesi korunacaktir.

Onerilen diizenleme ile ortak kullanim alanlarina sahip site tarzi yerlesime uygun saglikh
bir kent parcasi olusturmak amaclanmistir.

Degisiklik konusu alanin kuzeydogusunda, yine 414 nolu ada 7 parselde bulunan ve
mevcut planda konut alani olarak tanimli alan icinde kalan mevcut trafo alani teknik



altyapr gosterimiyle plana islenmistir. Ayrica alanin batisinda yer alan 10 m.
genisligindeki tasit yolu yaya yolu olarak diizenlenmistir.

Harita 4. Nazim Imar Plani Degisikligi
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Sonug olarak; yaklagik 1,5 hektarlik bir alanda énerilen Nazim Imar Plani degisikligi, 3194
Sayill Imar Kanunu ve ilgili y®netmelikleriyle 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeligine ve planlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

Miellifi tarafindan hazirlanan Mugla 1li, Milas Ilcesi,
Burgaz Mah. 414 ada, 8 ve 11 parsel (eski 1, 2, 3, 4, 5,
6, 9 ve 10 parseller ile 76 ada 4 parsel) ve bir kisim yola
iliskin 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 6 sayfadir-




