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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla Ili, Ula Ilgesi, Gokova Mahallesi, Kiriklar
Mevkii’nde yer alan, tapunun 191 ada 20 parsel numarasinda kayith “Benzin Istasyonu ve
Deposu Bulunan Tarla™ niteligindeki tasinmazi kapsamaktadir. Bahse konu planlama alani,
D550 Mugla-Fethiye Bolinmiis Devlet Karayolu Uzerinde yer almakta olup Gokova
Mahallesi’'ne yaklasik 1,7 km, Mugla’ya yaklasik 26 km, Marmaris’e yaklagik 32 km,
Koycegiz’e yaklasik 32 km uzakliktadir.

Gorsel 1: Planlama Alaminin Bolgesindeki Yeri
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Gorsel 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu GOruntusu (Uzak)
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Gorsel 3: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)
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2.PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Planlama alani, D550 Mugla-Fethiye Bolinmiis Devlet Karayolu’nun Mugla
istikametinin saginda yer almaktadir. Bahse konu planlama alaninin A-A Kesitinde ortalama
egim 2.9%, B-B kesitinde ise ortalama egim -1,0%’dir.

Gorsel 4: Egim Analizi (Kesit B-B)

Gorsel 5: Egim Analizi (A-A)
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Bélgenin iklimsel yapisina bakildiginda ise, kisin oldukga fazla yagis alan, yazin
kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir bolgedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIiK
YAPISI

Planlama alanmn yer aldig1 Gokova Mahallesi, Ula Ilgesine baglidir. Ula ilgesi, tarim
ve hayvancilik sektdriiniin 6n planda oldugu kirsal nitelikli bir yerlesme iken, son yillarda
Meslek Yiiksekokulunun agilmasi ile hizmetler sektorii 6n plana ¢ikmistir. Bolgede verimli
tarim topraklarina ragmen yerel halk tarim ve hayvanciliktan ziyade daha ¢ok turizm sektori
ile gecimini saglamaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

S6z konusu planlama alanina ulasimi saglayan en yakin karayolu olan Mugla-Fethiye
(D550) Karayolunun trafik hacmine bakildiginda 2016 yili i¢in giinliik ortalama 14.364 tasit
(otomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis, kamyon, kamyon-rémork, cekici-yan rémork)
gecmektedir (Kaynak: http://www.kgm.gov.tr). Trafik Hacim Haritasindan da anlagilacagi
Uzere giinliik gecen 14.364 tasit, orta yogunluklu bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir
(10.000-19.999 tasit/giin).

2.Bolge iZMIR

A IsarETLER

Ry - —

Harita 1: Planlama Alanimin Bélge Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 2: Trafik Hacim Haritast
5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug llde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun
Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Blyiksehir Belediyesi
statlisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri
(GoOkova Belediyesi) ve Koylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar
kaldirilmastir.

S6z konusu planlama alani, 05.07.1988 tarih ve 19863 sayili Resmi Gazetede
yaymlanarak ilan edilen Gokova Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlarinda yer aldigindan
planlama izinleri bakimindan Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Miidiirligii, insaat izinleri bakimindan da Ula Belediye Baskanligi’nin yetkili ve sorumlu
oldugu alan igerisinde kalmaktadir.
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Harita 3: Belediye ve Miicavir Alan Stnirlart
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Harita 4: 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alan1 herhangi bir Turizm Koruma-Gelistirme Bolgesi, Milli Park, Sulak
Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel ya da Tarihi Sit Sinirlar, Kesin
Korunacak Hassas Alan Siniri, Nitelikli Dogal Koruma Alan1 Siniri, Stirdirtlebilir Koruma
ve Kontrollii Kullanim Alam Sinir1 igerisinde yer almamakta olup Gokova Ozel Cevre
Koruma Bolgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Daha 0nceden “1.Derece Dogal Sit Alan1” sinirlari igerisinde yer alan tasinmaz; Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’'nin Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayina Iliskin Usul ve
Esaslara Dair Yonetmelik” hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan Ekolojik Temelli Bilimsel
Arastirma Raporu ile Dogal Sit Alanlarinin yeniden tespiti yapilarak 06.12.2016 tarih ve
12556 sayili Bakan Oluru Dogal Sit Alam simirlar: disina ¢ikarilmistir.

7. MULKIYET BiLGiSi

Planlamaya konu tasinmaz, Mugla ili, Ula Ilgesi, Gokova Mahallesi, Kiriklar
Mevkii’nde yer alan, tapunun 191 ada, 20 parsel numarasinda kayitl IRZ Turizm Insaat
Gida Akaryakit Saghk ve Ticaret Limited Sirketi milkiyetinde bulunan “Benzin Istasyonu
ve Deposu Bulunan Tarla” niteligindeki tasinmazi kapsamaktadir.

Tapu Yuzolcimu Sayisal Yiizol¢iimii
(m?) (m?)

20 Parsel 3.959,38 3.959,08

Tablo 1: Parsel Alan Bilgisi

8. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

S6z konusu planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Midiirligii’nce 12.06.2018 tarihinde onaylanan Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde Ozel Cevre Koruma Boélgesi
sinirlarinda yer almakta olup, onayli Gokova Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda da “Tarmmsal Niteligi Korunacak Alanlar” kullanimlarinda
kalmaktadir.
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Gorsel 6: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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Gorsel 7: Gokova Ozel Cevre Koruma Boélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:
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9.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Planlamaya konu tasinmazin batisinda Gokova yerlesmesine iliskin onayli Gokova
(Ula) 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve mevzii imar planlari
bulunmaktadir. Ancak bahse konu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 paftasina séz konusu
planlar girmemektedir.

10.HALIHAZIR HARITA BiLGisSi

Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, iller Bankasi Harita Dairesi
Baskanligi’nca 03.10.2006 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000 Olgekli
N20-c-18-d Halihazir Harita iizerine ¢izilmistir. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plami da, iller
Bankasi1 Harita Dairesi Baskanligi’nca 03.10.2006 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat
sisteminde 1/1000 Olgekli N20-c-18-d-4-d Halihazir Harita (izerine Gizilmistir.

11.PLANLAMA ALANINA ILISKIN HAZIRLANAN RAPORLAR

S6z konusu tasinmaza iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planlarma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce
28.04.2020 tarihinde onaylanmustir.

Bahse konu etiit raporunda s6z konusu planlama alanz;

- Onlemli Alanlar- 5.1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar (O.A-5.1.)

- Onlemli_Alan 5.2. Dolgu Alanlar (OA-5.2) olarak belirlenen alanlarda yer
almakta olup, bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanina iliskin
bilgiler asagidaki gibidir;

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Onlemli Alanlar-5.1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar (O.A-5.1.):

Inceleme alaninda %0-10 egim araligina sahip, dolgu alanlar dismda kalan ve ilk 3
metrede ince taneli kil malzemeden olusan alan O.A-5.1 olarak degerlendirilmistir. Alanin bu
bolumunde herhangi bir kitle hareketi gdzlenmemistir. Birimin orta sisme derecesine sahip
kil malzemeden olusmasindan dolay1 olasi sisme ve uzun vadeli oturmalardan kaynakli farkli
oturmalarin meydana gelmesi muhtemeldir. Arazide yapilacak herhangi bir yapilasma
oncesinde bu durum g6z Oninde bulundurularak mihendislik dnlemleri ile 6nlenebilecek
nitelikte oldugundan bu alanlar Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Otuma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

- Parsel baz1 zemin etiitlerinde yapilacak yapilarin temel tipi ve derinligi belirlenerek
yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri (oturma, sigsme, tagima
giicii sev stabilite analizleri) ayrintili olarak irdelenmeli ve alinacak miihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.2 Dolgu Alanlar (OA-5.2):

Etiit kapsaminda yaptigimiz ¢aligmalarda, arazinin dolgu ve tabi zemin olan kisimlar1
ayiklanmistir. Inceleme alanimizin aliivyon olarak nitelendirilen alanlar dismda kalan ve
halihazirda bulunan akaryakit istasyonunun bulundugu bolgede kahnliginin yaklagik 2-3
metre arasinda oldugu tespit edilen yapay dolgu malzemesi bulunmaktadir.
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Heterojen 6zellige sahip olan bu tabakanin temel olma 6zelligi yoktur. Bu nedenle
jeoteknik degerlendirme yapilmamistir.

Bu alanlarda.

-Inceleme alaninda bulunan yapay dolgu heterojen nitelikte oldugundan ve temel

niteligi tagimadigindan, yapi1 temelleri yapay dolguya degil, yapay dolgu altinda bulunan
birimlere tasittirilmalidir.

-Sisme ve oturma problemleri ile temelin zarar gormesini 6nlemek igin yer alt1 ve yer
iistli sularina kars1 uygun drenaj sistemleri uygulanmalidir.

-Yapilasma esnasinda komsu bina ve yol giivenligi saglanmalidir.

-Parsel baz1 zemin etiitlerinde dolgunun kalinlig1 ve yayilimi ile yapilacak yapilarin
temel tipi ve derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin tasittirtlacagi seviyelere ait miithendislik
parametreleri (oturma, sisme, tasima giicli) ayrintili olarak irdelenmeli ve alinacak
muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Inceleme alan1 1. Derece deprem bélgesinde olmasi sebebiyle yapilasma esnasinda
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine uyulmalidir.

Gorsel 8: Planlama Alant Yerlesime Uygunluk Haritast

Hidrojeolojik Ozellikler

Yeralti Suyu Durumu: inceleme alaninda yapilan sondaj galismalarinda yer alt1 su
seviyesine rastlanilmistir.
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Yiizey Sulari: inceleme alanmin icerisinde ve yakin cevresinde akar veya kuru dere
yatagr bulunmamaktadir. Alman DSI gériisiine gore inceleme alam gdllenme bolgesi
icerisinde bulunmamaktadir.

I¢me ve Kullanma Suyu: Inceleme alaninda igme ve kullanma suyu yapilan Gokova
Mabhallesi igme suyu sebekesinden temin edilmektedir.

Dogal Afetlerin Degerlendirilmesi

Deprem Durumu: AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 baz alinmis olup, yapilarin
projelendirilmesinde 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik
esaslarna titizlikle uyulmalidir.

Kutle Hareketleri: Inceleme alanmin tamami %0-10 araliginda kalan diize yakin bir
topografik egime sahiptir. Turkiye Heyelan Envanter Haritasi’nda inceleme alaninin yeri
incelendiginde ve egim orani goz oniine alindiginda kiitle hareketi riski beklenmemektedir.

Su Baskini: Inceleme alaninda veya yakin cevresinde akar veya kuru dere yatag
bulunmamaktadir. inceleme alaninda su baskini riski yoktur.

Ci1g: Meterolojik sartlar ve topografik yapi itibariyle ¢1§ meydana gelmesi
beklenmemektedir.

12. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarica 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planlarinin
hazirlanabilmesi icin gerekli gorilen resmi kurum ve kuruluslarin goriisleri sorulmus olup
toplanan goriisler asagidaki gibidir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji i1 Miidiirliigii’niin 25.04.2018 tarih ve E.581 sayih
yazisinda;

“.konu ile ilgili olarak mevzuatimiz agisindan yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Orman Bélge Miidiirliigii Izin ve irtifak Sube Miidiirliigii’niin 04.05.2018
tarih ve 1194 sayil yazisinda;

“.tasinmaz Bolge Miidiirliigiimiizce incelettirilmis olup, Orman simwrlart disinda
kalmas: sebebiyle parselin imar planina konu edilmesinde sakinca bulunmadigi kanaatine
variimigtir.” denilmektedir.

Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 08.06.2018
tarih ve E.498855 sayili yazisinda;

“Soz konusu tasimmaz, Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde incelenmig, Uzerinde
2863 sayili Yasa kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmadigi tespit edilmigtir. Bu
alanda yapilacak olan calismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi
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durumunda ¢alismalarin  durdurularak Miidiirliigiimiize veya Miize Miidiirliigiine bilgi
verilmesi gerekmektedir.

Soz konusu parsel herhangi bir Kentsel Sit Alani veya Arkeolojik Sit Alani sinirlar
icinde kalmamakta olup, s6z konusu planiarin yapiimasinda Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.”” denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla Bélge Miidiirliigii’niin 30.04.2018 tarih ve
22964 sayih sayisinda;

“Yerinde yapilan incelemede; séz konusu tasinmaz tizerine “Akaryakit ve Servis
Istasyonu” amacl Gokova Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi, 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani ¢alismalar:
yvapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadur.” denilmektedir.

01 Saghk Miidiirliigii’niin 03.05.2018 tarih ve E.123sayili yazisinda;

“ligi yazimz ve ekleri incelenmis olup, 1/100.000 Cevre Diizeni Plani dikkate
alinarak, 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is
Saghig ve Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasi
ayrica, Il Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ile Mugla Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin  uygun gériislerinin  alinmast Ve
planlamadan sonra ilgili kurumca Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik
(GSM) hukdmleri ile mesafelerin (SKB), TSE Standartlari ¢ergevesinde belirlenip,
ruhsatlandiriimast kaydiyla, 1/25.000 Cevre Diizeni Plani, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: yapimasinda Kurumumuzca sakincasi yoktur.”
denilmektedir.

Il Kiiltiir Turizm Miidiirliigii’niin 30.07.2018 tarih ve 633956 sayih yazisinda;

“Soz konusu taginmaz Bakanligimizca ilan edilen herhangi bir Turizm Alani- Turizm
Merkezi veya Kiltir Turizm Gelisim ve Koruma Bélgesi icerisinde kalmadigindan yapilacak
planlamada Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 30.04.2018 tarih ve
301153 sayili yazisinda;

“Yapilan incelemede s6z konusu parselin idaremize ait bir proje alam: i¢inde
kalmadigi, ayrica herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadigr tespit
edildiginden Akaryakit ve Servis Istasyonu amacli Uygulama Imar Planmi yapimasinda
Kurumumuzca bir sakinca gorilmemektedir.”” denilmektedir.

Boru hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhgi’nin 27.04.2018
tarih ve 17818 sayih yazisinda;

“.yazi eklerindeki veriler tarafimizdan incelenmis olup séz konusu parsellerde mevcut
veya planlanan boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadyr.” denilmektedir.
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Milli Savunma Bakanhg Insaat Emlak Bolge Baskanh@i’min 28.05.2018 tarih ve
1920 sayih yazisinda;

“..bolgedeki yetkili komutanliklara konu hakkinda goériis sorulmasi sonucu, soz
konusu planlama sahasi i¢inde Milli Savunma Bakanligr sorumlulugunda Askeri Alan, Askeri
Yasak ve Guvenlik Bolgesi (Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanlig
haric) bulunmadig bildirilmigtir.” denilmektedir.

Orman ve Su lIsleri Bakanh@g 4. Bolge Miidiirliigii’niin 04.05.2018 tarih ve
105118 sayil yazisinda;

“.yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayii Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani,
Tabiat Amit1), 4915 sayili kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati
Koruma ve Gelistirme Alanminda) kalmamakia ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer
almamakta olup, Akaryakit ve Servis Istasyonu amagh Gokova Ozel Cevre Koruma Boélgesi
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlarimn hazirlanmasinda  kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Mugla il Gida, Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii’niin 25.04.2018 tarih ve
E.1257141 sayih yazisinda;

“.21 Ocak 2009 tarihli kurum goriisiimiizii ihtiva eden yazimizin 4. Maddesinde
“_.haritada boyanmamis 58.17 hektarlik OCK tarafindan 03 Subat 1993 tarihinde onaylanan
1/5000 élcekli Gokova Nazim Imar Plani icerisinde konut alam olarak gésterilen ve
halihazirda yerlegsim alant olarak kullanilan araziler olarak gosterilen toplam 73.84 hekrarlik
alami igin yapilacak imar plam ile ilgili Miidiirliigiimiizce yapilacak bir iglem
bulunmamaktadr” denildiginden 1821 no’lu parsel anilan alanda kaldigindan yapilacak bir
islem bulunmadigr hususunu..” denilmektedir.

Ula Kaymakamhgi Malmiidiirliigii’niin 17.05.2018 tarih ve 311 sayili yazisinda;

“..tasinmazin ¢evresinde Hazineye ait herhangi bir tasinmaz bulunmadigindan,
planlama yapilmasinda Malmiidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadur.” denilmektedir.

Ula Belediye Baskanlhigi’nin 21.05.2018 tarih ve 1270 sayih yazisinda;

“_.planlama alaminda bulunan mevcut Akaryakit Istasyonuna iliskin; Belediyemiz
bilgisinde devam eden herhangi bir mahkeme siirecinin bulunmadigi, 1972 yili Karayollari
Genel Miidiirliigii nce verilmis olan Isletme Ruhsati ile 13.02.1991 tarih ve 183 sayili
Koruma Kurulu Karar: ile WC-Lavabo 36 m?’lik Yapi Ruhsati bulundugu goriilmektedir.
Bunun disinda aplikasyon krokisi olmamast sebebiyle tespit yapilamanug olup, 18.05.2018
tarih ve 7143 sayili Resmi Gazetede yayinlanan kanun geregince tespitlerinin yaptirilmast ve
Yapr Kayit Belgelerinin alinmast sonrasinda konu yeniden degerlendirilecektir. Belediye
arsivinde yapilan incelemede arsivde parsele iliskin tim bilgi ve belgeler ekte
gonderilmektedir. Gokova Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:
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Degisikligi, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plant Degisikliginin yapilip onaylanmasina miiteakip
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant icin kurum goriisii olusturulabilecektir.” denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii’niin 16.07.2018 tarih ve
E.270394 sayih yazisinda;

“Ilgili kesime ait kamulastirma plani ve yol proje 6rnegi ekte gonderilmekte olup, soz
konusu tasinmazin kamulastirma plaminda isaretlenen kisminmin yolumuz kamulastirma siniri
icerisinde kaldigi tespit edilmistir.

2918 Sayili Karayollar: Trafik Kanununun 18. Maddesi ve buna bagl olarak ¢ikarilan
“Karayollart Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
gore, yolumuz kenarinda yapilacak bu gibi tesislere ait gegis yolu eksenlerinden yakin
olanmimin, tasit yolu dis kenari ile KeSistigi noktanin kavsak baslangicina en az 100m’lik
mesafeyi saglamasi, yer iistii Akaryakit+LPG tanklari én cephe hattinin  yolumuz
kamulagtirma sinirindan en az 50m, yer alti Akaryakit+LPG tanklari, ticari tesisler, ana bina
ve binalara ait her turli sundurmalarin 6n cephe hattimin en az 25m, pompalarin ve
kanopinin ise en az 5Sm uzaklikta bulunmasi, parselin yolumuza bitisik cephe genisliginin en
az 40m olmasi zorunlulugu vardur.

Yerinde ve evraklar iizerinde yapilan incelemede; s0z konusu tasinmmaz Uzerinde
bulunan Akaryakit Satis Istasyonu icin Idaremiz tarafindan 05.08.1972 tarihli ve 02-0003-72
No.lu Isletme Ruhsat: verildigi, 02.12.1986 tarihli, 02-100-86 No.lu ve 10.10.1994 tarihli, 02-
17-94 No.lu Gegis Yolu zin Belgeleri diizenlendigi, Bélge Miidiirligiimiizce 08.01.2002
tarihli ve BO91TCK1021000/627-4/00919 sayili yazimizla, tesis biinyesinde yapilacak ilave
ver listii LPG tanklart on cephe hattinin yolumuz kamulastirma sinmirindan en az 50m, yer alti
LPG tanklart én cephe hattimin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 25m, LPG pompa ve
kanopinin ise en az 5Sm uzaklikta bulunmast olmast sartiyla uygun goriis verildigi tespit
edilmistir.

Bu durumda; Belediyeniz sinirlart icerisinde Kurulusumuzun yapim ve bakimindan
sorumlu oldugu karayolu kenarinda bulunan mevcut Akaryakit Satis Istasyonu Tesisinin;
15.05.1997 tarihinde yurirlige giren 2918 Sayili Karayollar: Trafik Kanununun 18. Maddesi
ve buna bagh olarak ¢ikarilan “Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelikten™ dnce ydrurlikte bulunan mevzuat hikimlerine uygun insa edildigi
ve miiktesep haklarmmin  bulundugu anlasildigindan; tesise ait gecis yollarmin ilgili
Yonetmeligin Ek:7 proje ornegi esas alinarak projelendirilmesi, parsel iizerinde bulunan
Akaryakit Satis Istasyonunun meveut durumunu korumasi, yer iistii LPG tanklar: 6n cephe
hattimin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 50m, yer alti LPG tanklar: on cephe hattinin
en az 25m olmasi, pompalarin ve kanopinin ise en az Sm uzaklikta bulunmasi, parsel tzerinde
ilave yapilasmaya gidilmemesi, parselin yolumuza olan cephesi boyunca en az @100cm.lik
blz veya IxIm ebadinda kutu menfez ve gecis yollarina i1zgarali kanal yapilmasi, gecis
volunun karayolu hendeginin eksenine kadar yoldan tesise dogru %2 inis egimli olmasi,
tesisin tasit trafigine a¢ik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmast,
tesise ait gecis yolu eksenlerine her iki yénden 100m./ik mesafe i¢inde yolumuzla kavsak teskil
edecek trafige acik imar yolu bulunmamasi ve planlanmamast sartiyla anilan parsel iizerinde
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“dkaryakit+LPG Satis ve Servis Istasyonu” amacl 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: yapilmasi Bélge Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.

Ancak; yukarida verdigimiz goriigin gecerli olabilmesi icin, yazimiz sartlarina uygun
hazirlanan éneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plammin Bélge Miidiirliigiimiize
gonderilerek diizenlenecek Gegis Yolu fzin Belgesine esas uygun gorisiniin alinmas:
gerekmektedir.”” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin
10.10.2018 tarih ve E.5926/23675 sayih yazisinda;

“Baskanligimizca yapilan incelemede, bahse konu parselin 1/100000 olgekli Aydin
Mugla Denizli Bolgesi Cevre Diizeni Plaminda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™
olarak planli oldugu ve Gékova Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25000 olgekli Cevre Diizeni
Plani icerisinde kaldig tespit edilmistir.

Bu kapsamda ilgi (b) yazimiz ile hazirlanacak olan 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani yapimi isine yonelik Baskanlik gériislerinin bildirilmesi talep
edilmis olup,

Iigi (c) yazi ile s6z konusu alanda Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligimiza ait bir
sulama tesisinin bulunmadig,

Ilgi (d) yazi ile Imar planlama calismas: yapilmasi diigiinilen bahsi gegen alanda,
Daire Bagskanligimizca mevcut/yiiriitiilen veya proje asamasinda herhangi bir ¢alisma
bulunmamakta olup, ¢alisma planlanan alanlarda gerceklestirilecek projelerde 2872 sayulr
Cevre Kanunu’na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve diger mer’i mevzuat hiikkimlerine
uyulmasi, gerekli izinlerin alinmast ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin
alinmasi gerektigi bildirilmigtir.

Igi (e) Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu yapilmasi planlanan alan icin TS11939 ve
1512820 standartlarina uyulmasi, 10.08.2005 tarih ve 25902 sayiuli Resmi Gazetede
yaywnlanarak yiiriirliige giren Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik
kapsaminda Gayrisihhi Miiessese Isyeri Acma Ve Calisma Ruhsati alimmadan faaliyete
baslanilmamas,

Ilgi (f) yazi ile yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parselde @ 63 PVC igmesuyu
hattimin bulundugu bildirilmis olup ilgi (f) yazi ve eki yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Ilgi (2) yazi ile planlama alanimin dogusunda yer alan kadastral yolun trafige
kapatilmasi, Otopark Yonetmeligi ¢ercevesinde s0z konusu fonksiyonun ihtiya¢ duydugu
otopark alani ve sayisinin parsel icerisinde ¢ozimlenmesi, Karayollari Kenarinda Yapilacak
ve Acilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik
hikiumlerince parsele hizmet verecek ara¢ giris ¢ikis alanimin, 16.07.2018 tarih ve E.270394
sayult Karayollart Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii yazisinda belirtilen gartlara uygun
hazirlanarak vaziyet planlarina islenerek gecis yolu on izin ve gegis yolu izin belgesi
dizenlenmesi amacwla Baskanligimiza bagvuru yapilmasi, parselde yapilacak ifraz
isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi
zorunludur ibaresinin plan notlarina islenmesi ve séz konusu parselin 100 m saginda ve 100
m solunda kavsak olusturacak bir planlama isleminin yapimamas: kosulu ile trafik ulasim
etiidiintin uygun degerlendirildigi bildirilmistir.
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Yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda, Ula flgesi, Gokova Mahallesi, Kiriklar
Mevkii’nde yer alan, tapunun 191 ada, 19 parsel (eski 1821 parsel) numarasina kayutl
4032,00 m2 yiiz 6l¢iimlii parsellerde “Akaryakit ve Servis Istasyonu” amacl 1/5000 él¢ekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar planlarinin, 1/100000 élcekli Aydin Mugla Denizli
Bolgesi Cevre Diizeni Plani ve plan hiikiimleri, Gokova Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25000
olcekli Cevre Diizeni Plami ve plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmas: gerekmektedir.”” denilmektedir.

13. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla Ili, Ula ilgesi, Gékova Mahallesi, Kiriklar
Mevkii’nde yer alan, tapunun 191 ada 20 parsel numarasinda kayithh taginmazi
kapsamaktadir.

S6z konusu tasinmaz, yukaridaki boliimlerde de bahsedildigi iizere Dogal ve/veya
Arkeolojik Sit Sinirlari, Kesin Korunacak Hassas Alan Siniri, Nitelikli Dogal Koruma Alani
Sinir1, Strdirdlebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Sinir1 igerisinde yer almamakta,
daha onceden “l1.Derece Dogal Sit Alan1” sinirlart igerisinde yer almaktayken Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin Korunan Alanlarm Tespit, Tescil ve Onayina iliskin Usul ve Esaslara
Dair Yonetmelik” hikiumleri dogrultusunda hazirlanan Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma
Raporu ile Dogal Sit Alanlarinin yeniden tespiti yapilarak 06.12.2016 tarih ve 12556 sayili
Bakan Oluru Degal Sit Alani simirlar: disina ¢ikarilmistir,

Bahse konu taginmaz iizerinde fiilen isletmesi devam etmekte olan ve Karayollari
Genel Miidirliigi 2. Bolge Mudiirligi tarafindan 05.08.1972 tarih ve 02-0003-72 numara
ile “Isletme Ruhsati” diizenlenmis olan “Akaryakit Istasyonu” bulunmaktadir.

S6z konusu Akaryakit Istasyonu’na Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii
tarafindan verilen Isletme Iznine istinaden diizenlenen 02.12.1986 tarih ve 02-100-86 say1li,
10.10.1994 tarih ve 02-017-94 say1li Gegis Yolu Izin Belgeleri bulunmaktadir.

Ayrica; s0z konusu taginmaz igerisinde ilaveten WC ve Lavabo yapilmasina iliskin
olarak Izmir II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 05.03.1991
tarih ve 494 say1li yazisi eki 13.02.1991 tarih ve 183 sayih Kurul Karar1’nda;

“Mugla Ili, Ula Ilgesi, Gokova Koyii, Kirtklar Mevkiinde tapunun 22 pafta, 1821
parselinde mevcut akaryakit istasyonu icinde projesine gore WC ve lavabo yapimi
isteminin; akaryakit tesisinin 1971 yihindan beri isletilmekte oldugu ve kamu yarari goz
Oniinde bulundurularak, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu’nun 28.06.1988
giin ve 24 sayili llke Karari’nmin I. Maddesi (b) fikrast uyarinca uygun olduguna oybirligiyle
karar verildi.”” denilmektedir.

Boylece s6z konusu kurul karar1 dogrultusunda Miilga Bayindirhik ve Iskan
Miidiirliigii’nce 26.03.1992 tarih ve 22/2 numara ile dizenlenen yapi ruhsati ile mevcut
Akaryakit Istasyonu’na ilave yapilar (wc,lavabo, v.b.) yapilmstir.

S6z konusu planlama alani; ist 6lcekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi kapsaminda yer almakta olup, bahse konu
¢evre diizeni planinin Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergahlarinda
Yapilacak Yapi ve Tesislere iligkin 8.32.4. maddesinde;
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“Karayolu kenarinda ve diger kara ulasim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak
kosulu ile akaryakit ve Ipg istasyonlart servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme igcme tesisi
v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer
alabilir.”” denilmektedir.

Yine ust Glgekli Gokova Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Tarmmsal Niteligi Korunacak Alanlar” kullaniominda kalan planlama
alaninda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirliigii’'nce
Bakanlik Makaminin 01.02.2016 tarih ve 1091 sayili Olurlari ile 644 Sayili Kanun Hitkmiinde
Kararnamenin Ek Madde-1/2 ve 13/A maddeleri uyarinca onaylanan Gékova Ozel Cevre
Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hilkiimlerinin “Tarimsal Niteligi
Koruncak Alanlar” bashig altindaki 5.4 maddesine iliskin plan hiikmii degisikligi ve ilave
edilen 5.14 maddesinde;

“Bu alan kapsamindaki mutlak koruma alanlart disinda kalan alanlarda ihtiyac
olmas: halinde giivenlik, saghk, ilk ve orta dereceli egitim tesisleri, biiyiik kentsel yesil
alanlar vb. gibi sosyal donati alanlari; CED ydnetmeliginin Ek-1 listesinde yer almayan her
tarlh aritma tesisleri, ulasim altyapist gibi teknik altyapr alanlari ile Akaryakit ve LPG
istasyonlari, yenilenebilir enerji (rizgar, glnes, jeotermal, biyogaz vb.) tiretim alanlarina
iliskin imar planlary ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri dogrultusunda ¢evre dizeni
plaminda degisiklige gerek olmaksizin yapilabilir.”” denilmektedir.

Planlama alanimin yer aldigi karayolu glizergahinda Mugla, Marmaris, Datca, Akyaka
(Ula), Koycegiz, Dalyan (Ortaca), Dalaman, Fethiye ve Antalya gibi yerli ve yabanci
turistlerin siklikla tercih ettikleri, turizm ag¢isindan ¢ekim merkezi haline gelmis yerlesimler
bulunmaktadir. Bunun yani sira, D550 Mugla-Fethiye Karayolu iki onemli turizm bolgesi
olan Mugla ve Antalya illerini birbirine baglayan ulasim aks1 olmasindan dolay1 da hem yerli
ve yabanci turistler tarafindan, hem bolgede yerlesik olarak yasayan insanlar tarafindan hem
de karayolunu kullanan c¢esitli tasitlar (otomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis, kamyon,
kamyon-romork, traktor vb.) tarafindan siklikla kullanilan aktif bir ulasim aksidir.

Mevcut tesisin D550 Fethiye-Mugla Boliinmiis Devlet Karayolu Gzerinde olmasi ve
s0z konusu karayolunun tasit trafigi ¢ok fazla olmasindan dolay1 tasitlardan ¢evreye salinan
egzoz gazlari, lastik tozlar1 vb. zararli maddelerin yagmur suyu ve riizgiarla topraga
karismasi sonucu tarim topraginin verimsiz hale geldigi ve tarimsal tiretimin yapilmasinin
uygun olmadigi diistintlmektedir.

Ayrica; Marmaris yonunden Mugla yoniinii kullanacak tasitlar i¢in Ula’ya kadar
akaryakit ve servis istasyonu bulunmamaktadir. Fethiye yoniinden de s6z konusu alana en
yakin akaryakit istasyonu yaklasik 11 km gerisine kadar servis istasyonu bulunmamaktadir.

Bu bahisle karayolu kenarinda tarimsal faaliyetlerin siirdiiriilmesinin dogru olmadigi
gerek bolge gerekse (lke ekonomisine saglayacagi katkilardan dolayr mevcut akaryakit
istasyonunun bulundugu tasinmaza iliskin;

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikliginin Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Gilizergahlarinda Yapilacak Yap1
Ve Tesislere iliskin 8.32.4. maddesi, Gokova Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinin “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” baghgi altindaki ilave edilen
5.14 maddesi; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ve ilgili diger

Ula ilgesi, Gékova Mahallesi, Kiriklar Mevkii Nazim
ve Uygulama imar Planlari Plan Arastirma ve

Aciklama Raporu



Yonetmelik Hiktimleri dogrultusunda “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” amach
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar teklifi hazirlanmistir.

S6z konusu “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” olarak tanimlanan alanda Planh
Alanlar Imar Yonetmeliginin “Akaryakit Servis Istasyonlar” baslikli 35. Maddesi uyarinca
akaryakit ve L.P.G. satig istasyonlar: ile bu tir tesislerle birlikte dizenlenecek servis
istasyonlar1, oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama-
yaglama fonksiyonlar1 gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir.
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Gorsel 9: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami Teklifi

Ula ilgesi, Gékova Mahallesi, Kiriklar Mevkii Nazim 25
ve Uygulama imar Planlari Plan Arastirma ve

Agiklama Raporu
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Gorsel 10: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: Teklifi

Ula ilgesi, Gékova Mahallesi, Kiriklar Mevkii Nazim 26
ve Uygulama imar Planlari Plan Arastirma ve

Agiklama Raporu



Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda yapilasma kosullari,

Emesal: 0.30,

Yengok: 4.50 metre (1 kat),
Akaryakit ve Servis Istasyonu Disindaki Kullanimlarda 3.50 metre (1 kat)’dir
Yap1 Yapilabilecek En Az Parsel Biyukliigii: 3.000 m?’dir.

Yapi yaklasma mesafeleri;

Karayolu Kamulastirma Sinirindan 25 metre, komsu parsel sinirindan 5 metre,
LPG tanklarinin Karayollar1 Kamulastirma Sinirindan;
Yer iistiinde olmasi halinde en az 50 metre;
Yer altinda olmasi halinde ise en az 25 metre;
Pompalar ve Kanopi ise Karayollari Kamulastirma Sinirindan en az 5 uzaklikta
bulunmasi gerekmektedir.

Planlama alaninin tamaminda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara Iliskin
Yonetmelik™ hikiimlerine uyulacaktir.

Kullanim Alan (m?)
Akaryakit ve Servis Istasyonu 3.959,08
Toplam Planlama Alam 3.959,08

Tablo 2: Alan Kullanim Tablosu

14. SONUC

Onayli Gokova Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 ve
Hukumleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ile ilgili diger
yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamis oldugum
AKkaryakit ve Servis Istasyonu amacgli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’min
incelenerek onaylanmasi hususunda geregini arz ederim.

Ula ilgesi, Gékova Mahallesi, Kiriklar Mevkii Nazim
ve Uygulama imar Planlari Plan Arastirma ve
Aciklama Raporu
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