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1- PLANLAMA ALANININ KONUMU ve AMAGC:

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu’na konu alan, Mugla ili, Muslihittin Mahallesi
sinirlari icerisinde yer almaktadir. Calisma alani icerisinde kalan parsellerden, 51 Pafta, 702 ada,
250 Nolu Parsel olarak kayitli tasinmaz 90.571,00 m?, 702 ada, 253 Nolu Parsel olarak kayith
tasinmaz 17.081,24 m?, 51 Pafta, 432 ada, 213 Nolu Parsel olarak kayitli taginmaz 5.154 m?, 432
ada, 214 No' lu Parsel olarak kayitl tasinmaz ise 9.379 m? yiizblgime sahiptir. S6z konusu
taginmazlar Mentese ilge Merkezi'nin giiney bati ceperinde yer almaktadir ve kuzeybati —

guneydogu istikametinde gecen 35 m. lik yolun alt kisminda kalmaktadir.
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Resim 1. Planlama Alaninin Konumu

Milga Mugla Belediyesi’nce 20.02.2004 tarih ve 194 Sayili Meclis Karari ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Planrna gére Kentsel Calisma Alani (KCA), Ticaret Alani, Konut Alani,
Park Alani, muhtelif genisliklerde imar Yollari, Demiryolu (Proje), Otoparklar ve Yagmur Suyu
Kanali olarak planlidir. Séz konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’nin, o dénemki yonetmelikte
belirtilen Nazim imar Plani Yapim hiikiimleriyle de uyumsuz sekilde, Miilga Mugla Belediyesi'nin
12.11.2003 tarih ve 168 Sayili Meclis Karar! ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nin
birebir kiigultilmis hali seklinde oldugu géziikkmektedir. Bu da 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani'nin
tekrar ele alinmasini gerekli kilan gerekgelerden biridir ki s6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Mugla 1. idare Mahkemesi'nin E:2017/674 ve K:2018/224 Sayili Karar! ile iptal edilmigtir.
iptal gerekgeleri irdelendiginde 1/1000 Olgekli Planin birebir kopyasi seklinde olan 1/5000 Olgekli
Planin da Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'ne goére revize edilmesi gerekliligini ortaya
koymaktadir.
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S6z konusu alan, mevcut onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina gére genel hatlari ve
yapilasma kararlariyla disik yogunluklu olarak &éngorilmastir. Yasayacak nufus ve ticari
kullanimlarin miktarlarina ve konumlarina bakildiginda s6z konusu alanda arag sirklilasyonu igin
gerekenin ¢ok Uzerinde imar yollari planlandigi ve bitinliglu olmamasi dolayisiyla kente ekstra
katki saglamayacak nitelikte parcali park alanlarinin planlandi§i gézikmektedir. Park alanlarinin
alanda yasayacak olasi nifusun ihtiyaci olabilecek miktarin ¢ok lizerinde planlandigi
gozukmektedir ve bu park alanlarinin farkli planlardan referansla bu sekilde birakildigiyla
ilgili de bir durum goziikmemektedir.

Dolayisiyla yukarida bahsedilen gerekgelerle s6z konusu durumlarin arazinin zai olmasina
ve kamu kaynaklarinin da bosa harcanarak israf edilmesine sebep olacagi distintlmektedir. Clnki
bu yollarin ve parklarin her birinin yapim ve bakim gerekliligi gercegi de s6z konusudur. Bu
dogrultuda séz konusu planin mevcut hali ile uygulamaya gecirilmeye calisiimasinin kamu igin ¢ok
fazla ve gereksiz bir ylk olusturacagi distintlmektedir. Boyle bir yikin ne kadar dogru ve gerekli
oldugunun da iyi irdelenmesi gerekmektedir.

Ayrica alanin kuzey kisminda yani 35 m. lik yoldan cephelenen adalarda KCA kullanimlari
yer almaktadir. Mevcut planlar irdelendiginde kentin bu alana komsu kisimlarinda ve bdlgede ¢ok
ciddi miktarda Ticaret kullanimh alanlarin yer aldigi gortlmektedir. Bu da diger alanlara gore kent
merkezine erigilebilirligi daha dlstk olan bu boélgede ticari fonksiyonlarin ne kadar islevli olacagi
konusunda ciddi soru isaretleri barindirmaktadir.

Bu dogrultuda s6z konusu alanin tekrar gézden gecirilip, yeniden degerlendirilerek, 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planlari hazirlanmadan evvel, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani'nin revize
edilmesinin gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.

Sonug olarak; s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu’nun amaci, mevcut
onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani'na sahip; Ancak heniiz imar Uygulamasi gerceklesmemis
alanin, Kullanim Kararlarinin, Yapilasma Sartlarinin ve Ulasim Dizeninin yukarida belirtilen
gerekgeler ve kentin ve bdlgenin ihtiyaglari dogrultusunda yeniden ele alinarak revize edilmesidir.
Ayrica s6z konusu alanin kuzey kismindan gecgen ve fiili olarak kullanilan 35 m. genisligindeki tasit
yolunun 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan Revizyonu ve buna istinaden hazirlanacak olan 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani ve planlara gére hazirlanacak imar kanunu 18. maddesi uygulamasi

sonucu kamuya kazandiriimasinin éndndn agiimasidir.

2- PLANLAMA ALANININ iDARI YAPISI:
Plan revizyonuna konu alan, Mugla ili, Mentese Ilge'si sinirlari icerisinde yer almaktadir; Séz
konusu revizyon alani imar plani onayi agisindan Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mugla Buyuksehir

Belediyesi ve Mentese Belediyesi yetkisinde kalmaktadir.
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3- PLANLAMA ALANININ MEVCUT PLAN DURUMU:

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani revizyonu calismasi hazirlanan alan, Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda yaklasik olarak “Kentsel Gelisme
Alan” ve “Hafif Rayl Sistem” kullanimlarinda, 1/25.000 Olgekli Mugla Nazim imar Plani
Revizyonu’'nda ise “Kentsel Yerlesme Alani”, “Demiryollari (Proje)” kullanimlarinda kalmaktadir.
Ayrica s0z konusu Alana ait, Milga Mugla Belediye Meclisince 20/02/2004 tarih 194 sayi ile

onaylanmis “1/5000 Olgekli Mugla Nazim imar Plani” mevcuttur.

MAR
PLANI YAPILACAK ALAN

VCUT 1/5000 OLCEKL
IM IMAR PLANI

GUL AMA
UYGULAMA

Resim 2. Meri Imar Planindaki durumu

4- KORUMA ALANLARI:
Planlama alani herhangi bir Sit Alani, Ozel Cevre Koruma Bdlgesi, Milli Park veya Sulak

Alan kapsamina girmemektedir.

5. DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Mduaduarligi'nce 26.12.2017
tarihinde onaylanan Mugla ili, Mentese llgesi mikro bélgeleme etiit raporuna gére séz konusu alan,
Onlemli Alan - 2.1 (OA-2.1) ve Onlemli Alan- 5.1 (OA-5.1) olarak belirlenmistir.
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6- PLAN KARARLARI:

Yukaridaki 1 Nolu “Planlama Alaninin Konumu ve Amag” baslikl rapor maddesinde detayli
olarak aciklanan gerekgeler dogrultusunda mevcut onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani tekrar
ele alinmis, detayli irdelemeler yapilarak 1/5000 Olcekli Revizyon imar Plani hazirlanmistir.

S6z konusu revizyon alani genel hatlariyla mevcut onayl planda oldugu gibi yine Dislk
Yogunluklu olarak planlanmistir.

S6z konusu alan kentin diger bolgelerine goére erisilebilirligi daha distk durumdadir. Ayrica
Mentese Kentsel Yerlesimi ve yakin ¢evresinde, oldukgca fazla miktarda ve buydk alanh hem
yapilasmis hem de henlz yapilasmamis durumda olan KDKCA vb. Ticaret Kullanimli alanlarin
oldugu, buna karsin kentte konut ihtiyacinin oldugu ancak bdlgede yapilasmamis durumda olan
konut alani olarak planli alanlarin yetersiz oldugu ve yeterli konut arzinin olugamadigi
gbzlenmektedir. Dolayisiyla plan revizyonuna konu olan alandaki KCA ve Ticaret alanlarinin bir
kisminin konuta dénustirilmesinin ve ilave konut kullanimlarinin olusturulmasinin kentin ihtiyaglari
g6z éninde bulunduruldugunda, kent merkezi adina daha uygun olabilecedi 6ngoérilmustr.

Bu nedenle plan revizyonuna konu alan; 35 m. lik yol cephesinde sadece Kentsel Calisma
Alanlari (KCA) yerine Ticaret + Konut alanlari, arka kisimlarda Konut alanlari ile Park, Otopark ve
Yol olarak revize edilmigtir. Tum ulasim sirkilasyonu tekrar gézden gecirilmis ve disuk yogunluklu
bu bdlgenin ihtiyacini karsilayacak Optimum yol planlamasi yapiimaya calisiimistir. 17m., 12m.,
10m. ve 7m. lik imar yollari ile yol kademelenmesi saglanmaya c¢alisiimistir. Alana erigsim 35m. lik
Cevre Yolu uzerinden kademeli olarak 17m. 12m. ve 10 m. lik tasit yollariyla saglanacaktir. Alan
icerisinde de 12 m. ve 10 m. lik yollarla erigsim ve arag¢ sirkulasyonu saglanabilecektir. Alanin bati
ceperinde diger komsu parsellerin oldugu cephede de 7m. lik yaya yolu planlanmistir.

BlUyuk adalar bazinda yapilagsma 6ngorulen alanda, sadece belli noktalardan yapi adalarina
giris-cikislar verilerek daha saglikli igleyen bir trafik sirkilasyonu hedeflenmektedir.

Park alanlari batincul ve islevsel olacak sekilde planlanmaya calisiimistir.

Mevcut planda yer alan 2,5 m. genisligindeki Yagmur Suyu Kanali yolun dst kismindan
gelen 3,5 m. lik geniglige ¢ikartilarak revize edilmis ve gizergahi genel hatlariyla korunmustur.

TEIAS 21. Bélge Midurliginin gérisi kapsaminda; “Elektrik kuvvetli akim tesisleri
yonetmeligi'ne uyulacaktir.” Ayrica “E.I.H. hatlarinin bulundugu alanlardaki yapilasmalarda ruhsat
asamasinda TEIAS gérisiniin alinmasi gerekmektedir.” hilkiimleri plan notlarina eklenmistir.
Bunun yani sira s6z konusu gorus kapsaminda Enerji Nakil Hatlari Planlara islenmistir.

Hafif Rayli Sistem (Demiryolu) Hatti mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Planrndaki
glizergahinda korunmustur.

03/07/2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete de yayimlanan Planli Alanlar imar

Yonetmeligi"nin 19. maddesinin ¢ bendinin 3. fikrasina gore "Park alanlarinda; Tabii veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaglandirma igin TSE standartlarinda éngoérilen yeterli

derinlikte toprak ortusinin saglanmasi kaydiyla kapali otopark yer alabilir.” denmektedir. Buna
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bagl olarak plan revizyonuna konu alanda ortaya ¢ikabilecek ilave otopark ihtiyaci da yer alti katli
otopark alanlar yapilarak ta karsilanabilecektir.

Bunlarin yanisira 35 m. lik Cevre Yolu da fiili durumda revizyona konu 250 Nolu parselden
gecmektedir. Bu 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Revizyonu calismasi ile birlikte 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planlarinin da onaylanmasina istinaden imar uygulamasi ivedilikle yapilarak séz
konusu 35m. lik yolun kamunun eline gegcmesi de saglanmis olacaktir.

Yapilasma Sartlari:

Ticaret + Konut Alanlarinda:

Emsal : 0,60

Hmax : 10,50 m

Cekme Mesafeleri ise pafta GUzerinde belirtildigi sekilde olacaktir.
Konut Alanlarinda :

Emsal : 0,50

Hmax : 9,50 m.

Cekme Mesafeleri ise pafta GUzerinde belirtildigi sekilde olacaktir.

6.1. Hesaplar

Revizyon calismasinda;

56.016 m? konut alani ve 21.612 m? Ticaret + Konut alani planlanmistir.

(56.016 m? x 0,50) + (21.612 m? x 0,60 x % 40) = 28.008 m? + 5.187 m? =33.195 m? Konut insaat
Alani

* Ticaret + Konut Alanlarinda Emsale konu alanin. % 40’1 konut kullanimi olabilecegine gére hesaplama
yapillmigtir.

Kanal Koruma kusagi olarak birakilan alanlardan;

(866 m? x 0,50) + (366 m? x 0,60 x % 40) = 521 m? konut insaat alani olmak Uzere;

Toplam : 33.195 m? + 521 m? = 33.716 m? Konut Nitelikli ingaat Alani ortaya ¢cikmaktadir.

33.716 m? / 100 m? = 337 adet konut nitelikli bagimsiz bélim yapilabilecektir.

* Ortalama bdydkliigd 100 m? olan konut nitelikli bagimsiz béliimler insaa edilebilecedi 6ngbrilmiistiir.

337 adet konut x 2,89 = 974 kisilik toplam nifus olusacaktir.

* 2017 TUIK verilerine gére Mugla lli ortalama hane halki biiy(ikligii 2,89 kisidir.

974 kisi x 10 m? = 9.740 m? min. yesil alan ayrilmasi gerekmektedir.

* Mekansal plan yapim yonetmeligine gore kisi basi planlanmasi gereken yesil alan 10 m? dir.

S6z konusu revizyon galismasi yapilan alanda 17.716 m? yesil alan ayrilmistir.
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MEVCUT PLAN

REVIZYON PLAN

KULLANIM A(','\AAZ';‘ Y[J(OZA)?E A('[\AAZ';‘ YU(OZ/O?E DOP
TICARET 569 0.46 - -
KGA 16100 13.01 - -
TiCK (E=0.60) - - 21612 17.47
KONUT (0.25 - 0.50) 41097 33.21 - -
KONUT (E = 0.50) - - 56016 45.27
PARK 21706 17.54 17716 14.32
KANAL 861 0.70 1348 1.09 37.27
YOL + OTOPARK 43410 35.08 27051 21.86
TOPLAM 123743 100.00 123743 100.00

Tablo 1. Meri Imar Plani ve Plan Revizyonu Arazi Kullamim Dagilimlart

* Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim Iimar Plani, Mahkemece iptal edilen 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani’nin birebir

kiiciiltiilmiis hali seklinde oldugu icin, arazi kullanim dagilimlarimin saghkl fikir vermedigi diisiiniilmektedir. Iptal

edilen 1/1000 plana gore hesaplanarak tabloya yansitilmistir.

* Plan revizyonuna girmeyen,; Ancak 35 m.'lik tasit yolunda kalan ve 702 ada, 250 parsel miilkiyetinde olan yaklastk
7.830 m? lik alan ve daha dnce parsel maliklerince terk edilen yaklasik 1.558 m? lik alan da arazi kullamm tablosundaki

"Yol + Otopark" kullanimina dahil edilmistir.

6.2. Meri imar Plani ve Plan Revizyonu Karsilagtirmasi

O O . 'CUT ONAYLI PLAN

SAHASE

UYGULAMA IMAR
PLANI YAPILACAK ALAN

SINIRI
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Resim 3. Revizyona Konu Parsellerin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki durumu
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Resim 4. Revizyona Konu Parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Revizyonu

6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
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RESIm 5. 1/5000 Ol;ekll Nazim Imar Planz Revizyonu
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Plan Revizyonuna Konu Alanin; Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim imar Planindaki Yeri
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