MUGLA iLi, MiLAS iLCESi, BAGDAMLAR MAHALLESI
110 ADA, 1 PARSEL
ENERJi URETIM ALANI (GUNES ENERJI SANTRALI - 6,49194 MWm)
AMACLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

NOKTA

PLANLAMA

2025

Tel: 0252 212 53 13 (2 Hat) Gsm:0532 296 29 69 Emirbeyazit Mah. Ziibeyde Hamim Cad.
UntasResidence D Blok No:16/6 Mentese/Mugla
noktaimarplanlama@hotmail.com



mailto:noktaimarplanlama@hotmail.com

ICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Gorsel 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Bolge)
Gorsel 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisti (Uzak)
Gorsel 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

2. MULKIYET BILGISI

Gorsel 4: Tapu Ornegi

Gorsel 5: Koordinath Aplikasyon Krokisi

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Gorsel 11: Planlama Alaninin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Uzerindeki Yeri

4. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’T IMAR PLANLARI
5. HALIHAZIR HARITA BILGISI

6. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Gorsel 12: Onayli Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi

O~N N N oo o POLOOWW

7. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI (CED)

Gorsel 13: CED Kapsam Dis1 Gortisii

8. ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU

9. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Gorsel 17: Teknik Degerlendirme Raporu (HILTON GES)

Gorsel 18: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi

10
10

11

11
11
13

10. PLAN HUKUMLERI Hata! Yer isareti tanimlanmamus.




1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Ege Bolgesinde, Mugla ili, Milas Ilgesi sinirlar igerisinde, ilge
merkezinin giineyinde yer almaktadir. Bahse konu alan; Bagdamlar Mahallesinin batisinda yer
almaktadir. Planlama alam, Bagdamlar mahallesine yaklasik 3,4 km, Kavaklhdere Ilge
merkezine yaklasik 27,5 km, Mugla sehir merkezine de yaklasik 96 km uzaklikta yer
almaktadir.

Planlama alaninda D330 Mugla-Milas Béliinmiis Devlet Karayolundan, Milas-Oren {1
Yoluna sapilmak suretiyle ulasilabilmektedir.
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Google Earth

Gorsel 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii (Uzak)
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Gorsel 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)
2. MULKIYET BILGISI

Planlama ¢alismasina konu alan, Mugla Ili, Kavaklidere Ilgesi, Salkim Mahallesi’nde
yer alan, tapunun 110 ada, 1 parsel numarasinda kayitli, 63.337,60 m? yiizol¢timlii, “Zeytinli
Tarla” vasifl;, Gocay-Onur Turizm Isletmecilik Yatirim Insaat Nakliyecilik Madencilik ve
Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunmaktadir.
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Gorsel 4: Tapu Ornegi
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Gorsel 5: Koordinatl Aplikasyon Krokisi

Kavaklidere Ilgesi, Salkim Mahallesi, 209 Ada, 1 Parsel Giines Enerji Santrali
Amaglh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Plan Agiklama Raporu



3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alam, Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 kapsaminda yer almakta olup, bahse konu {ist 6l¢ekli planda “Orman Alan1”
kullaniminda yer almaktadir.
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Gorsel 11: Planlama Alaninin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Uzerindeki Yeri

Kavaklidere Ilgesi, Salkim Mahallesi, 209 Ada, 1 Parsel Giines Enerji Santrali
Amaglh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Plan Agiklama Raporu



Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji Iletim Tesislerine iliskin olarak Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi’'nca “8.22. Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji iletim Tesisleri”
hiikmiinii kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Plan Hiikmii Degisikligi, 1 No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. Maddesi
uyarinca 12.04.2022 tarihinde onaylanmistir. Yapilan diizenleme neticesinde Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin;

“8.22.1. 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK
ENERJISI URETIMI AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUNA UYGUN OLARAK
YAPILMASI PLANLANAN YENILENEBILIR ENERJI URETIM TESISLERINDE, ENERJI
PIYASASI DUZENLEME KURUMUNDAN ALINACAK IZIN KAPSAMINDA, ULKE VE
BOLGE OLCEGINDE YATIRIM KARARI NITELIGI TASIYAN HIDROELEKTRIK
SANTRALLERDE KURULU GUCU 10 MW, RUZGAR ENERJI SANTRALLERINDE TURBIN
SAYISI 20 ADET VE UZERINDE VEYA KURULU GUCU 50 MW, BIYOKUTLE ENERJI
SANTRALLERINDE KURULU GUCU 10 MW, JEOTERMAL ENERJI SANTRALLERINDE
ISIL KAPASITESI 20 MW, GUNES ENERJI SANTRALLERINDE PROJE ALANI 20
HEKTAR VEYA KURULU GUCU 10 MW VE UZERI TESISLER ICIN CEVRE DUZENI
PLANINDA DEGISIKLIK YAPILMASI ZORUNLUDUR. KURULU GUCU BU
DEGERLERIN ALTINDAKI PROJELERDE iMAR PLANI SURECLERI, BU PLANDA
BELIRLENEN __ KRITERLERE __UYGUN __OLARAK _ ILGILi __IDARESINCE
SONUCLANDIRILIR.” hiikkmiinde enerji yatirimlarinin yapilabileceginden bahsedilmektedir.

4. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI
Planlama alaninin yakin ¢evresinde herhangi bir meri imar plani1 bulunmamaktadir.
5. HALIHAZIR HARITA BiLGiSi

Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifi, Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi’nca 07.10.2024 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000 Olgekli
N19-c-12-b Halihazir Harita Paftas iizerine cizilmistir.

6. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

S6z konusu alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11
Miidiirliigii’'nce 20.05.2025 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu raporda planlama alan1 “O.A.
5.1. Onlemli Alan ve O.A. 2.1. Onlemli Alan olarak belirlenmis olup;

“0.A 5.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar

e Calisma alaminda dar bir alanda gézlenen zemin ozelligindeki, kil biriminden
olusan aliivyon diizliiklerin oldugu alanlar, "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar Onlemli Alan-5.1" olarak ayiwtlanmistir. Bu
kisimlarda sigme, oturma ve tasima giicti problemleri beklenebilir. Bu alanlar ekli
yerlesime uygunluk haritasinda “OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir.

e Bualanlarda,
a) Cevre ve yiizey sularmmin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak
icin uygun drenaj sistemleri yapilmalidir,
b) Yap:i temelleri homojen birim iizerine oturtulmalidr,



C) Evsel atik sulari serbest halde araziye birakilmamali, uygun drenaj
saglanmalidir,

d) Insaa asamasinda ac¢iga ¢ikacak sevler wuygun istinat  yapilariyla
desteklenmelidir,

e) Parsel bazinda bina yapilacak zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacag: birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicti) ve swilasma analizleri ayrintili  olarak irdelenmeli, ¢ikacak
problemlere gore gerekli onlemler alinmalidir,

f) Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1(0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

o Inceleme alaminda Alt-Orta Trivas yash Karaova Formasyonu nun goriildigii
alanlarda egimin yiiksek olmast ve olasi kazi ¢alismalarinda olusabilecek stabilite
sorunlarma karsi O.4 2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak belirlenmistir.

e Bualanlarda,

a) Parsel bazli zemin etiitlerinde yapt yiikleri ve olast kazi durumu dikkate alinarak
ayrintilt stabilte analizleri yapilmali, yapilasma esnasinda olusturulacak derin
kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa-
istinat yapilariyla desteklenmelidir. Insaat kazisi éncesi yol, bina, altyapi
sistemleri ve komsu parsellerin giivenligi, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yontemleriyle saglanmalidr.

b) Alamin bu boliimiinde herhangi bir kiitle hareketi gbzlemlenmemesine ragmen
yvagisli havalarda olusacak yiizey sularinin muhtemel stabilite problemlerine
neden olabilecegi, olumsuz yonde etkileyecegi goz oniine alinarak ve temellerin
zarar gormesini onlemek igin tiim yer alti ve yer tistii sularina karsi uygun drenaj
sistemleri uygulanmalidr.

C) Parsel bazli zemin etiitlerinde yapilacak yapilarin temel tipi ve derinligi
belirlenerek yapi yiiklerinin tasittirtlacagi seviyelere ait miihendislik
parametreleri (heyelan ve sev stabilite analizleri) ayrintili olarak irdelenmeli ve
alinacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir. Bu alanlar ekli yerlesime
uygunluk  haritasinda “OA-2.1"  simgesiyle gésterilmistir.””  Aciklamasi
yapilmustir.



Bagdamlar: Mahallesi - Milas / MUGLA

iLi MUGLA

ILCE MILAS
BELDE

KOY/MAH BAGDAMLARI
MEVKIl TASDIBI

PAFTA 1 Adet 1/5000 olcekli | N19-C-12-B
1 Adet 1/1000 6lgekli | N19-C-12-B-2-B

ADA 110

PARSEL 1

PLAN/RAPOR TURU - OLCEGI | 6,33 Hektar alana ait 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik
Etiit raporu.

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
miiellif/miihendis firmada olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil1 Genelge geregince,
biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmugtur.

ARAZi KONTROL MUHENDISLERI

20 9072025 20. &0
Sel¢ K Hiirdog OZ:CU
(Jeoloji sek Miih.) (Jeofizik Miih.)

RAPOR iINCELEME KOMIiSYONU

20/21202
Selcu

(Jeoloji Yuksek Miih.)

Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda 1 numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesinin
102 (d) Maddesi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onanmuigtir.
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Gorsel 12: Onayh Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfast

Kavaklidere flgesi, Salkim Mahallesi, 209 Ada, 1 Parsel Giines Enerji Santrali
Amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Agiklama Raporu
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kapsam dis1 goriisleri alinmistir.
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Planlama alaninda kurulacak Giines Enerji Santraline iligkin olarak Mugla Cevre,

Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’nden 29.11.2024 tarih ve 2024261 say1 ile CED

7. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI (CED)

Y Onetmeli

10

Amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Agiklama Raporu

Kavaklidere flgesi, Salkim Mahallesi, 209 Ada, 1 Parsel Giines Enerji Santrali

Gorsel 13: CED Kapsam Disi Goriisii




8. ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU

1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifine altlik olarak
kullanilmas1 amactyla; plan onama sinir1 igerisinde yer alan kullanimlarin yaratacag trafik
taleplerinin tahmini ve bu trafigin olasi etkilerinin belirlenmesi amaciyla detayli Ulasim ve
Trafik Etiidii hazirlanms olup, rapor ekinde sunulmaktadir.

9. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

ADM’nin 21.08.2024 tarih ve 77685 say1li yazisi ve 21.08.2024 tarih ve 4027 sayili
Giines Enerjisine Dayali Uretim Tesisine fliskin Teknik Degerlendirme Raporu ile Mugla
Ili, Milas Ilgesi, Bagdamlar Mahallesi, 110 Ada 1 Parsel iizerinde 6,49194 MWm kurulu
giice sahip, Hilton GES Projesi amagli imar Plan1 hazirlanmistir.

GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE iLISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

BASVURU NUMARASI

AYDEM-GES-1924

BASVURU SAHIBININ ADI VE ILETISIM BILGILERT

Kapi Numarasi:130 Ankara Gankaya

Gogay-Onur Turizm isletmecilik Yatinm ingaat Nakliyecilik Madencilik ve
Ticaret Anonim Sirketi Mustafa Kemal Cadde / Sokak:2118 B Blok No: 4

TESIS ADI Hilton GES
DAGITIM SIRKETINE BASVURU TARIHI 29.02.2024

iLi Mugla
URETIM TESISININ YERI ILGESI Milas

KOY/MAHALLE |Bagdamlar

TEKNOLOJI TURU

Diger Sistemler;

Fotovoltaik Sistemler;Optimum agida sabitlenmis fotovoltaik sistemler

UYGULAMA YERI / LUY Basvuru Sekli

Arazi [ {5-1-h) Maddesi

FOTOVOLTAIK SISTEMLERDE KULLANILACAK HUCRE

Fotovoltaik Hiicreler;Tek kristalli yap

TURU

;Bk?ﬁ:’a)r;té)s&tga;‘; bulunan tesisin toplam kurulu giicti  AC 5000 / 6491,94

:?:stl:;lll:;::ygun bulunan trafo merkezinin ve baglanti YENIKOY

1/25000 &lgekli pafta adi N19C1

Projeksiyon Sistemi GK Central Meridian 27 (ITRF - 3°)
Santral sahasi alaninin yiizélgimii (m2) 63300.71

TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NOKTALARI

TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NUMARASI Dogu (sada deger) Kuzey (yukari deger)
K1 574970.88 4113018.46
K2 574995.46 4113035.96
K3 574987.15 411305213
Ka 575007.25 4113078.88
K5 575140.42 4113164.08
K6 575147.27 4113168.47
K7 575152.94 41131724
K8 57525613 411318238
K9 575349.58 4113203.56
K10 675365.66 4113189.9
K11 575377.19 4113176.33
Ki2 575374.67 4113141.05
K13 575418.32 4113145.19
K14 57545345 4113136.54
K15 575456.48 41131158
K16 575467.95 4113093.54
K17 575429.18 4113056.28
K18 575453.08 4113048.94
K19 575449.66 4113012.03
K20 575366.01 4113034.98
K21 575341.96 4113036.62
2 K22 5765245.24 4113013
J/ M K23 575054.5 4113020
| 74 K24 574970.03 4112989.9
Diizenlenme Tarihi
21,08.2024 UYGUEUA
4027

Teknik Dedefien

dj
Enerji |s,»eu4(naw Midirligi

Sayfa 1

Gorsel 17: Teknik Degerlendirme Raporu (HILTON GES)



Bahse konu Giines Enerji Santralinin Kurulu giicii 6,49194 MWm oldugu ve toplam 20
hektardan az oldugu i¢in Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinin 8.22.1 hiikmii dogrultusunda {iist 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yapilmamistir.

Giines Enerji Santrali kurulmak istenen tasinmaza ulasimi saglayan yol baglantisi icin
Mugla Orman Boélge Miidiirliigii’niin 16424725 sayih yazsi ile 64,43 m*’lik alan icin 10
yiul siire ile izin alinmstir.

Binalarin  Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21. Maddesindeki
“(7) (EK:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Orman  alanlarina  bitisik  parsel
olusturulamaz. Imar plami hazirlamirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan,
itfaiye araglarinin ulasgimini saglamak iizere, orman sinri ile parsel arasinda asgari 10 m yol
birakilir.” hikmii geregi parsel ile orman sinir1 arasinda 10 metre genisli§inde tasit yolu
diizenlemesi yapilmistir.

Planlamaya konu tapunun 110 ada, 1 parsel numarasinda kayitli tasinmaz {izerinde,
ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin Baglanti Goriisii ve Baglanti Anlagsmasina Cagr1 Mektubu
yazilar1 ile Enerji Isleri Genel Miidiirliigiiniin Teknik Degerlendirme Raporlarinda belirtilen
koordinatlarin disinda tesis kurulabilmesinin miimkiin olmamasi nedeniyle, tasinmazin sz
konusu izinli alanlar1 disindaki kism1 “Plan Onama Sinir1” disinda birakilmustir.

Mugla Biiytiksehir Belediye Baskanligi’nin 14.04.2016 tarih ve 146 sayili Meclis Karar1
ile Mugla Il biitiiniinde kurulmas: planlanan Giines Enerji Santrallerine (GES) yonelik Yer
Se¢imine Iliskin Ilke ve Esaslarin 5. Maddesinin (b) bendinde “Giines Enerji Santral
alanlarimin en yakin yerlesim yeri stmrindan en az 250 metre (m.), Kéyden Mahalleye doniisen
diistik yogunluklu yerlesimler icin 100 m. olmasi esastir. Ancak yerlesim alanlari igerisinde yer
alan bina ve yapilarda tesis edilecek olan giines enerji iiretim iiniteleri bu maddeye tabi
degildir.” hiikmi yer almakta olup; kurulmak istenen Giines Enerji Santrali, en yakin yerlesim
olan Bagdamlar Mahallesinde yaklasik 3400 metre (3.4 km) mesafede olup, en yakin
diisiik yogunluklu yerlesim yeri mesafe Kriterini saglamaktadir.

Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miudiirliigii’niin 15.05.2025 tarih ve
6743013 sayil1 yazis1 ekinde bulunan 16.04.2025 tarih ve 17649 sayili Kararda;

“Mugla ili, Milas il¢cesi, Bagdamlar Mahallesi, sit stmirlart disinda kalan, 6zel miilkiyete
ait, 110 ada 1 parsel ve kismen de 245 ada 1 parselde 2863 sayili Yasanin 6. Maddesinde
belirtilen nitelikteri tastyan yapt, yapi ve islik ile yapi ve su kuyusunun kararimiz eki haritada
gosterildigi sekliyle korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligr olarak tescil edilmesine, 2863
sayili Yasanin 8. Maddesi dogrultusunda korunma alaninin kararimiz eki haritada gosterildigi
sekliyle uygun olduguna, 660 sayili ilke karari dogrultusunda yapi, yapi ve islik ile yapi ve su
kuyusunun yapr grubunun 1. Grup olarak belirlenmesine, hazirlanan tescil fislerinin uygun
olduguna, 110 ada 1 parselin tapu kaydina “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligidir, Koruma
Alanlaridir.” Beyanlarinin eklenmesine, 245 ada 1 parselin tapu kaydina “Kismen Korunmasi
Gerekli Kiiltiir Varligidir, Koruma Alanmindadir.” Beyanlarimin eklenmesine ve sonucundan
Koruma bélge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine karar verildi.” denilmektedir.

Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu'nun 15.05.2025 tarih ve 6743013
say1l1 yazisi ekinde bulunan 16.04.2025 tarih ve 17649 sayili1 Karar’inda belirtildigi iizere tespit
edilen taginmaz kiiltiir varliklar1 plan iizerine islenmis ve belirlenen alan “Korunmasi Gerekli
Kiiltiir Varligi Koruma Alan Sinir1” olarak islenmistir. Korunacak alanlar toplam 6123.55 m?
alan1 kapsamaktadir.
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