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AMAC VE YONTEM

Calismanin temel amaci; Mugla ili, Bodrum Ilcesi, Yaliciftlik Mahallesi,
Adaliyali Mevkii'nde konumlanan alana ait onayli 1/25000 Olgekli Mugla
Bodrum Yaligiftligi Olcekli Ilave Revizyon Cevre Diizeni Planr'nda gdsterimi

yapilmis olan Turizm Tesisi Alani (T1) alanina Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nin

13.03.2018 tarih ve 222749 sayil yazisi dogrultusunda turizm tesis alani
yapilmasi sartiyla ek alan olarak tahsis edilecek orman alaninin; Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 03.12.2013 tarih ve 18868 Sayili Olur'u ile onaylanmis
olan Mugla-Bodrum-Yaliciftligi 1/25.000 Olcekli ilave-Revizyon Cevre Diizeni
Plani lizerine turizm tesis alani olarak islenmesi ve bu hedef dogrultusunda
hazirlanan c¢evre diizeni plan1 degisikliginin ilgili kurum tarafindan

onaylanmasinin saglanmasidir.

Yiiriirliikteki 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

ebt |
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1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligine Gerekce Olan
Ek Tahsis Alami
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Raporun ilerleyen bolimlerinde detayli olarak bilgileri verilmis olan
planlama alaninda ¢alismalarin hazirlanmasi asamasinda; 6ncelikli olarak onayh
tim oOlcekteki planlarda verilen kararlar derlenmis, yirirlikteki tim imar
planlari, onayhh halihazir haritalar, bolge icinde yer alan koruma alani
statlisiindeki alanlar ve bu alanlara ait sinir bilgileri ilgili kurumlardan temin

edilmis olup daha sonra isin yapim sekli ve metodolojisi tespit edilmistir.

Planlama alaninin tamami, Bakanlar Kurulu'nun 22.10.2004 tarih ve
2004/8328 sayili Karar ile 06.01.2005 giin ve 25692 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak Mugla Bodrum Adaliyali Turizm Merkezi ilan edilmis, Mugla
Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 22-23.10.2010 tarih ve
6601 sayili karar ve 29.04.2011 giin ve 7083 no'lu karariyla sinir1 revize edilen

I1. Derece Dogal Sit Alani olarak tescil edilen alan igerisinde kalmaktadir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri, idari Boliiniis ve Sinirlar

Planlama alani Ege Bolgesi'nde yer alan Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ciftlik

Mahallesi sinirlari iginde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Icindeki Yeri(1)
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Sekil 3: Planlama Alaminin 1/25.000 Ol¢ekli Haritadaki Yeri
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PLANLAMA ALANI FOTO (1)

PLANLAMA ALANI FOTO (2)
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1.2. Ulasim Agindaki Yeri

Karayolu
Yaliciftlik Beldesi Ege Bolgesi'nde, yonetsel olarak bagli bulundugu Mugla

[li'nin batisinda Bodrum il¢esi'nin dogusunda yer almaktadir. Belde Bodrum
llcesine 18 km. Mugla il merkezine ise 110 km. mesafededir. Yalgiftlik
Beldesi'ne ulasim Milas karayolu ile saglanmaktadir.

Planlama alanina bugiln itibari ile nitelikli bir karayolu ulasimi
bulunmamaktadir. Ulasim Bodrum ilgesinden Bodrum-Yaligiftlik-Cukurtas
Mahallesi giizergahi ile saglanmaktadir. Bodrum ilgesinden Yaliciftlige kadar ana
yol, Yaligiftlikten Cukurkoy Mahallesine kadar tali yol olmak tlizere 22,2 km
asfalt, Cukurkdy mahallesinden Adaliyal1 mevkisine kadar 4,8 km ham yol ve
Adaliyali mevkiinden parsel baslangicina kadar da 800 m patika yol ile

saglanabilmektedir.

ISARETLER
Otoyoter
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Sekil 6: Planlama Alani'nin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri (2)
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Havayolu

Bodrum merkezden Milas Havaalani 30 km. Dalaman Havaalani yaklasik
210 km.'dir. Bodrum merkeze izmir Havaalan uzakhg ise 150 km.'dir. Mugla
{li'nde, Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani olmak iizere iki adet
uluslararasi havalimani bulunmaktadir.
Denizyolu

llde ge¢mis donemlerde karayolu ulasim aginin yeterince gelismemis
olmasindan dolayr denizyolu ulasimi hemen hemen tek ulasim segenegi
olmustur. Zamanla gelisen karayolu ag1 nedeniyle eski 6nemini yitirmis olsa bile
yine de ¢ok sayidaki koylari, kérfezleri ve limanlari bulunan Mugla ili ve Bodrum
icin denizyolu giinlimiizde de 6zellikle turizm yoniinden 6nemli bir ulasim
alternatifi olarak 6nemini devam ettirmektedir.

Planlama alanina deniz ulasimi i¢in herhangi bir tesis olmamasina karsin,

mevsim kosullarina gore deniz baglantisi kolaylikla saglanabilmektedir.
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2. PLAN HiYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

Yukarida yeri detayli olarak tanimlanan alani kapsayacak nitelikte

yururliikte olan iki adet tist 6l¢ekli plan ¢alismas1 bulunmaktadir.

Bu planlardan bir tanesi Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
09.03.2011 tarihinde onaylanmis olan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, digeri ise Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin 03.12.2013 tarih ve 18868 Sayili Olur'u ile onaylanmis olan Mugla-
Bodrum-Yalciftligi 1/25.000 Olgekli ilave-Revizyon Cevre Diizeni Plan
Degisikligi’dir.

Sekil 7: Planlama Alaninin Onayh 1/100.000 f)l(,‘e.kli Aydin-Mugla-

Denizli Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Plani I¢indeki Yeri
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Sekil 8: Planlama Alaninin Onayli Mugla-Bodrum-Yaliciftligi
1/25.000 Olgekli ilave-Revizyon Cevre Diizeni Plan1 icindeki Yeri
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Yukarida goriildugu tzere planlama alani, 1/25.000 6lgekli ¢cevre diizeni
planinda alan Turizm Tesis Alani (T1) olarak tanimlanmaktadir. Plan
degisikligine gerekce olan ek tahsis alani ise meri planda orman alan1 olarak
tanimlanmistir. Bu plana ait plan hiikiimlerinde Turizm Tesis Alanm (T1) icin

asagidaki plan hiikiimleri gecerlidir.

Sekil 9: Onayli Mugla-Bodrum-Yaliciftligi 1/25.000 Olgekli ilave-
Revizyon Cevre Diizeni Plan1 Plan Notu

5.2. TURIZM TESIS ALANLARI (T1)

5.2.1. PLANDA Ti OLARAK ISARETLENEN TURIZM TESIS ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLERINDE TANIMLANAN
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESI VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN KULLANIMLARIN
MUSTAKIL KULLANIMA UYGUN BOLUMLERI TAPUYA AYRI AYRI TESCIL ETTIRILEBILIR. TURIZM YATIRIM BELGESI ALINMASI ZORUNLULUGU ARANMAZ. BU
ALANLARDAKI KULLANIMLARA AYRI AYRI ISLETME BELGESI VERILEBILIR.

5.2.2. IMAR PLANLARINDA VE TESISLERIN MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKI ORTUSU ILE GEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYGUN GOZUMLER
GETIRILECEKTIR.

5.2.3. ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. EMSALE VE MAKSIMUM BINA YOKSEKLIGINE DAHILDIR.

5.2.4. EMSAL HESABINDA PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGINDEKI EMSAL TANIMINA UYULMASI ZORUNLU OLUP TURIZM TESISLERINDE YAPILABILECEK
OLAN VE TESISLERI BIRBIRINE BAGLAYAN GECITLER, ACIK OYUN ALANLARI, ACIK YUZME HAVUZU VE SABIT OLMAYAN TESISLER INSAAT EMSALINE DAHIL
DEGILDIR. YAPILARIN CEVRESINDE IKLIMLENDIRME VE IZOLASYON AGISINDAN YALITIM AMACLI USTU KAPALI KAZI VE DOLGU YAPILABILIR.

5.2.5. BIR PARSELDE TESIS BUTUNLUGU IGINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERI ALT OLGEKLI PLANLAR ILE BELIRLENECEK OLUP
YAPI CEPHESI VE DERINLIGI VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

5.2.6. BODRUM KAT YAPILABILIR. ACIK CIKMALAR KAPALI ALANA DONUSTURULEMEZ.

5.2.7. PLANDA T1 OLARAK ISARETLENEN TURIZM TESISLERINDE YAPILASMA KOSULU:
IFRAZ SONUCU ELDE EDILEBILECEK MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M*DIR. PLANIN ONAYINDAN ONCE 3000 M2'NIN ALTINDA TESEKKUL ETMIS ANCAK
2000 M2 VE UZERINDE OLAN PARSELLERDE TURIZM TESISI YAPILABILIR.
TURIZMI TESVIK KANUNUNUN 8. MADDESI UYARINCA ORMAN ALANLARINDAKI TURIZM TESIS ALANLARINDA INSAAT ALANI KATSAYISI(EMSAL) E= 0.30
DIGER TURIZM TESIS ALANLARINDA INSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) E= 0.40
KOT ALDIGI NOKTADAN ITIBAREN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI OTELLERDE Humas=10.50 METREDIR (2 KAT). DIGER TURIZM TESISLERINDE MAKSIMUM
BINA YUKSEKLIGI Huaxs=8.50 METREDIR (2 KAT).

SAHIL SERIDININ IKINCI 50 M.LIK BOLUMUNDE KALAN ALANLARDA SAHIL SERIDININ GERISINDEKI TURIZM TESISININ TAMAMLAYICISI NITELIGINDE GUNUBIRLIK
TURIZM YAPI VE TESISLERI YER ALABILIR. TURIZM TESISININ DEVAMI VE TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN GUNUBIRLIK TESIS KULLANIMLARININ BULUNDUGU
IMAR PARSELLERINDE EMSAL HESABI, TURIZM TESISI IGIN ONGORULEN EMSAL DEGERLERI DIKKATE ALINARAK, PARSELIN SAHIL SERIDININ (VARSA) BIRINCI
50 METRELIK BOLUMU DISINDA KALAN KISMI UZERINDEN YAPILIR. GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISLERI OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YAPILASMA OLMASI
DURUMUNDA YAPILACAK TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI BU  KISMIN MINIMUM %5’I KADAR OLABILIR. KALAN YAPILASMA HAKKI 100 M.LIK SAHIL SERIDININ
GERISINDEKI KISIMDA KULLANILABILIR. BU DURUMDA SAHIL SERIDININ GERISINDEKI YAPILASMA TABAN ALANI BU ALANIN %50'SINI GECEMEZ.

SAHIL SERIDININ IKINCI 50 M’LIK BOLUMUNDE KALAN KISIMLARDA 3621 SAYILI “KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERININ
13. 14. VE 17. MADDELERINDE TANIMLANAN GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISLERI YER ALABILIR. BU BOLUMDE YAPILACAK YAPILARDA MAKSIMUM BINA

YUKSEKLIGI Huaxs= 4.50M. (1 KAT)/ ASMA KAT YAPILMASI HALINDE Huaxs=5.50 M. (1 KAT)'DIR VE ASMA KAT EMSALE DAHILDIR.

5.2.8. PLANDA T1 OLARAK ISARETLENEN TURIZM TESIS ALANLARI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA ASAGIDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN
OLARAK GUNUBIRLIK YAPI VE TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA “KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERININ 17. MADDESINDE
TANIMLANAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

YAPILASMA KOSULU:
o INSAAT ALANI KATSAYISI(EMSAL) E= 0.20
©  MAKSIMUM YAPI YOKSEKLIGI Hyaxs=4.50M. (1 KAT) ASMA KAT YAPILMASI HALINDE Hyas=5.50 (1 KAT) (ASMA KAT EMSALE DAHILDIR)
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1.Fiziksel Yap1

Planlama c¢alismasinin yapildig1 alan, giintimiiz itibari ile maki ve ¢am

agaclari ile kaph bir bolge icinde kalmaktadir.
3.2.Jeolojik Yap1 ve Depremsellik

Planlama alaninin, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nin 2008 tarih ve 10337
sayill genelgesinde belirlenen formata uygun olarak, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi
Adali Yali mevkiine ait, s6z konusu imar planina esas olusturmak tlzere
hazirlanan ve Bagbakanlik afet Isleri Genel Miidiirliigii, Bagbakanlik Afet ve Acil
Durum Yonetimi Baskanlig: tarafindan 30.01.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporu'nda Onlemli Alan-1(0A-1), Onlemli Alan-2(0A-2),
Onlemli Alan-3(0A-3) ve Uygun Alanlar'indan olustugu goriilmektedir

3.3 Demografik, Sosyal ve Ekonomik Yapi

Planlama Alani, Turkiye Istatistiki Bolge Birimleri
Siniflandirmasi'na (IBBS) gore Diizey-1'de Ege Bolgesi(TR3), Diizey-1I'de Aydin
Alt Bolgesi (TR32), Diizey-1lI'de Mugla ili (TR323) simiflandirma hiyerarsisi
icerisinde yer almaktadir. Bu siniflandirma ve hiyerarsi dogrultusunda
bakildiginda, TUIK'in 2015 yili ADNKS verilerine gore Tiirkiye'de (TR)
78.741.053 kisi yasamaktadir.

Ege Bolgesi'nde (TR3) 10.138.132 kisi, Aydin Alt Bolgesi'nde (TR32)
2.955.825 kisi ve Mugla Ilinin biiyiiksehir olmasi sebebiyle Mugla ilinde
(TR323) 908.877 kisi, planlama alanin, sinirlar icerisinde bulundugu Bodrum
llcesinde ise 155.815 kisinin yasadig goriilmektedir. Planlama alninin icinde yer

aldig1 Bodrum ilgesi Yali Mahallesi niifusu ise 4.515 isidir.

10
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3.4. Teknik Altyap1

Planlama alam icinde giinlimiiz itibari ile enerji, ¢op, icme suyu ve

kanalizasyon gibi altyapi tesisleri bugiin itibari ile bulunmamaktadir.
3.5. Arazi Kullanimi

Planlama alani sinirlari icinde kalan bugtinki arazi kullanim sekli makilik

fundalik olarak tanimlanabilmektedir.
3.6. Ozel Kanunlara Tabi alanlar

Planlama Alani, Bakanlar Kurulu'nun 22.10.2004 tarih ve 2004/8328
sayili Karari ile 06.01.2005 giin ve 25692 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
Mugla Bodrum Adaliyali Turizm Merkezi ilan edilmis, Kiltiir ve Turizm
Bakanligi'nca 05.10.2005 giin ve 25975 sayili Resmi Gazete’'de ilan edilerek
2005/1 ilan sartnamesi ile kamuya duyurulan alan igerisinde kalmaktadir. S6z
konusu turizm merkez alaninin uydu goriintiisii tizerinde gosterimi Sekil-10'da

sunulmaktadir.

Sekil 10 : Mugla-Bodrum Adaliyali Turizm Merkezi'nin Uydu
Goriintiisii Uzerinde Gosterimi ve Planlama Alani'yla iliskisi

M it gl Bodrum
/ Adahyali Turizm
Merkezi
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3.7. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yali Mahallesi, Adaliyali Mevkiin’de turizm

merkezi ilan edilen alan icinde yer alan planlama alaninin tamami Mugla Kiiltiir

ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu tarafindan 22-23.10.2010 tarih ve 6601

sayil karar1 dogrultusunda 2. Derece Dogal Sit alani icinde kalmaktadir. Ilgili

dogal sit sinir1 ayni kurulun 29.04.2011 giin ve 7083 no’lu karar ile revize

edilmistir.

Planlama Alani'nda Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun

06.01.2018 Tarih ve 6275 Sayili Karari ile arkeolojik sit sinirlari, dereceleri ve

tescile konu yapilarla ilgili son karari bulunmaktadir. ilgili kurul karar asagida

verilmistir.

Sekil 11: Planlama Alanindaki Mugla Kiiltiir Varliklar1 Koruma Boélge

Kurulunun 06.01.2018 Tarih ve 6275 Sayili Karari

e
KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULA
KARAR

T'oplant: Yeri
Topisat Tarihi ve No: 16.01.2018-277

Karar tarihi ye No - £ 16,01.2018-6275

i 1 0 3 Cundumuzun 10,04,2014 gin ve 2501 sayih karn ile L ve
i ficesi, Ciftlik Mahallesi, Adaliyal: Mnklsind.c, Kurny !
M‘I;kkll {:’. Fs‘ﬁn;&;ﬁmi tescillencn, Hazine MOKiyesindeki orman vasifli, 308 ada 4 parselin 2([?‘.:: lunm- “zm"':fﬁ‘.‘
1L dercoe axkeolojik | et 1 iligkin; Kuryhumuzun 20122017 gln ve 6232 sayil, 10.04 o 9&::” L
.lu(;slxr’d;“)';nn)"d:: Slii:s:awh 20.06.2014 lin ve 2695 sayih kararlan, Genel MidardiEimazan 11.12.2017 ghn ve E259605 sayih yaz
08.08.2 2 yals, 2 y

e e
ve cki 07.12.2017 gn ve 217178 sayih Yaksek Kurul uzman mpory, 15012018 tarihll Komisyon raporu okunds,

15.01.2018 tarihli Kurulumuz lyelerinden olugan inceleme lﬁomi:gunu Rapumnd? hclm:c:; ;mkc;;:‘crlml::::\:t ::::rg’:: ,]:, .n
Bodrum ll\-c;si. Ciftlik Mahallesi, Adaliyal Mevkisi, Hazine milkiyetindeki 308 ada 4 parselin (eski 2) parselin ¥

10,04,2014 pan ve 2501 sayth karan e L ve [1. derece arkeolojik sit olarak tescilli alanlars iligkin:

e i i 4 ugan

o Kurul mportordert ile Genel Madarlik uzmanlaninca tespit edilip tescili nerilen vi ll\ur:bl:lv‘!;za:g:‘clm‘ :‘l‘ n::.

komisyon tarafindan yerinde inceleme yamlan Erken Helenistik Dinemeien bn'l U‘t e copaamoesd

hnhcd'qme amagh tekil bir vapi olmas ve gevresinde yizeyde bagka kalint gor0! .rrlumrﬁ St lullnrmvnrhgx gy

bulundugu kismin 2863 sayili yasanin 6. Maddesi kapsaminda. korunmasi gcfcul‘::‘ﬂ: st !
tesciline, ckli haritada gosterildii geklinde koruma alanimin pelirlenmesing, 660 suyil ilke karan uy

Grup olarak tespitine ve anit figinin hazsrlansrak Kurulumuza iletilmesine,

i 4 [ 1 karan ik

e Adahyali Koyu sahilinde ve kiya kenar gizgisi igerisinde ve Kurulumuzun 10.04.2014 giin ve IM)ld:;)ull‘nmuine o

rescilli 1. derece arkeolojik sit alani igerisinde kalan ve yakin dineme ait bir afihin tag siras1 (ch‘\‘:dcs-itm s
oldugu anfasilan kalnt ile hemen bunun yakmmdaki tath su kuyusunun 2863 sayih yasanin 0. :

korunmasit gerekli koltilr varsklanindan olmadigs anlagildigandan fescillenmesinin uygun olmadigina,

Bu alandaki Kurulumuzun 10.04.2014 giin ve 2501 syl Karar ile tescilli 1. deroce. m"‘kcolo_uk sit nlnx.um;l‘:. 4:::";3;0:1

raporunda belirtildigl sekilde haberlegme kulesi diginda kalmu gordimemekle birlikie, bu c‘cvren:nbu )n b
disinda maki galilan ve gam agaglan ile knph olmas, kaywlaki dozlok alaf)du yizeyde goriien ;:\:\ln ;.?:—.mmu e
geldigi tespit edilemeyen az miktarda bulunan gati kiremidi agarlikl seramikler nedeniyle ayni @ 4

haritads gosterildigi seklinde 111 derece arkeolojik sit olarak belirlenmesine,

Kurulemuzun 08.08.2017 tarih ve 2764 sayil karan ile uygun bulunan Adaliyali Turizm Merkezi 11'5(::‘)‘ o"l“\klli
Koruma Amagl Nezim lmar Plans ile 1/1000 8lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Planmin yukanda belirtilen L

derece arkeolojik sit alanlas ile ilgili kismmin revize edilerek Kurulumuza gonderilmesine,

111, derece arkeolofik sit alanlannda Taginmaz Kishar Varliklarin Koruma Yiksek Kurulu'naun 05.1 l.|‘999 tarih vcf)SB
sayils ilke kararinda belirtilen 111, derece arkeglojile sitalan koruma ve kullanma kogullarvnm gegerli olduguna ki

verildi. o s

V . SKAN Y. ACISI
BASKAN ] 3 BASKAN YARDIN
Prof. D!:‘ Bilal SOGOT X - e B L Aysegil DINCER
(IMZA) 2 e 1o - g (IMZA)
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Sekil 12: Planlama Alaninda Bulunan Yeni Sit Alanlar1 ve Sinirlari

3. DERECE
ARKEOLOJIK
SiT ALANI

3.8. Miilkiyet Yapisi

Planlama alan sinin iginde, elde edilen kadastro ve miilkiyet bilgileri
cercevesinde orman alani, tahsisli alan ve sahis parseli bulunmaktadir. Plan

degisikligine gerekce olan ek tahsis alani ise tiimiiyle orman alanidir.
3.9. Bitki Ortiisii ve Dogal Yapi

3.9.1 Alanin Habitat Yapisi ve Vejetasyon

Bodrum, Yaligiftligi, Adaliyali Mevkii ve Planlama Alaninda (Ozel 2 No’lu
Parselde) yaprak dokmeyen ibreli orman, maki ve tarimsal alan ekosistemleri
bulunmaktadir. Yaprak dokmeyen ibreli orman ekosisteminin hakim bitkisi
Pinus brutia (kizilgam)’dir. Pinus brutia ormanlarinin ortisi yer yer %100’i
bulur. Bu ormanlarin alt floras1 (bitki varlig1l) da son derece zengindir. Alt
florada maki elemanlarindan Arbutus unedo, Quercus aucheri, Quercus
coccifera, Pistacia lentiscus, Cistus creticus, Olea europaea, Ceratonia siliqua,

Phillyrea latifolia, Juniperus phoenici, Lavandula stoechas gibi ¢alimsi tiirler
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yaygin olarak bulunurken bu tiirlerin arasinda ve agikliklarinda otsu tiirler de
yayilis gostermektedir. Otsu tiirlerin yaygin olanlar1 Hypericum empetrifolium,
Piptatherum coerulescens, Dactylis glomerata, Asparagus acutifolius,
Micromeria myrtifolia, Bellis sylvestris, Urginea maritima ve Asphodelus
aestivus’dur. Alanda bulunan ve ikinci derece de yaygin olan maki ekosistemi
icersinde ililkemizde ¢ok yaygin olmayan ancak son derece dekoratif olan
Arbutus unedo (Kocayemis) Juniperus phoenicia (Finike ardic1) ve Quercus

aucheri (bozpirnal) gibi agagsi tiirler yayilis gostermektedir.
4. KURUM GORUSLERI

Planlama alan sinirlarini1 kapsayacak sekilde ilgili kurum ve kuruluslardan
ilk imar plan1 ¢alismasi sirasinda toplanmis olan gorisler ile planlama
calismalar1 son seklini almis ve bu gorusler dogrultusunda bugtin ytrtrlikte
olan 1/25000 o6lgekli cevre diizeni plam yirtrliiktedir. Hazirlanmis olan ¢evre
diizeni plani degisikliginin gerekgesi olan Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nin
13.03.2018 tarih ve 222749 no’lu yazisi ile ek alan olarak verilecek olan alana

ait kroki ve yazilar asagida sunulmaktadir.

Sekil 13:Ek Tahsis Alani Talebi Kroki (1)

MUGLA-BODRUIM-CIFTLIK-ADALIYALT A NOLU ALAN (BLCEK: 1/500)
LT 3 DERECE) i
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Sekil 14:Ek Tahsis Alan1 Talebi Kroki (2)

Sekil 15:Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nin 13.03.2018 Tarih
Yazisi

KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI
Yatinm ve Igletmeler Genel Miidirlagn

Say1  : 71591523-307.02.02.01[480210390]-E. 222749
Konu : Ek alan Talebi

ERSOY OTEL.INS. VETUR ISL ASNE
Feneryolu Mah. Eski Karakol Sok. No:10/1 Kat:5 Kiziltoprak KADIKOY / ISTANBUL

flgi - a)Bila tarihli dilekgeniz.

ve 222749 Sayil

13.03.2018

b)Mugla Kiiltiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi'nin 22.01.2018 tarihli ve

E.63045 sayili yazis1.

Mugla Ili, Bodrum Iigesi, Adaliyali Mevkiinde yer alan, Hazine miilkiyetindeki orman
vasifli 308 ada 4 parsel numarali (eski 2 6zel parsel), 95.201,52 m? yiizolgiimli taginmaz tzerinde
750 yatak kapasiteli, 5 yildizli otel tesisi gerceklestirilmek iizere firmamz adina 19.07.2017

tarihinde kesin tahsis iglemi yapilmigtir.

Ilgi (a) yazimz ile kesin tahsisli alanin bitiiginde yer alan 25.000 m2'lik alanin Kamu
Taginmazlarmin Turizm Yatwimlarna Tahsisi Hakkindaki Yonetmelik'in 12 nci maddesi

kapsaminda ek alan olarak verilmesi talep edilmigtir.

Ayrica ilgi (b) yazi ile I ve ITI. derece arkeolojik sit alani olarak tescilli ve Bakanligimizca
tahsisli Hazine Miilkiyetindeki orman vasifli 308 ada 4 parselin bulundugu alanda sit derecesinin
degistirilmesi ve 08.08.2017 tarih ve 2764 sayili Kurul Karar ile uygon bulunan Adaliyali Turizm
Merkezi 1/5000 &lcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plan: ile 1/1000 slgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Planlarinin s6z konusu arkeolojik sit alanlans ile ilgili kismunin revize edilerek
Kurullarina iletilmesine iliskin 16.01.2018 tarih ve 6275 sayils karar 6regi iletilmektedi

Bakanligimiza iletilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

15.02.2018 tarihli ve 2/2 Nolu Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu karari geregi
talebinizin degerlendirilebilmesi icin talebe konu alanin kullanim kararinin ‘Turizm Tesis Alanma'
dontigtirilmest ve yukarida adi gegen koruma amacli imar planlarmn anslan Kurul Karart ile sit
derecesi defisiklisi yapilan kisminmn revize edilmesi suretiyle hazulanacak plan tekliflerini
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5. SENTEZ

Yukarida detayli olarak tiim bilgileri verilmis olan planlama alaninda
yapilan ¢alismanin temel amaci; Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Yaligiftlik Mahallesi,
Adaliyali Mevkii'nde konumlanan alana ait onayl 1/25000 Olgekli Mugla
Bodrum Yaliciftligi Olcekli Ilave Revizyon Cevre Diizeni Plani’'nda gosterimi

yapilmis olan Turizm Tesisi Alani (T1) alanina Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nin

13.03.2018 tarih ve 222749 sayili yazisi dogrultusunda turizm tesis alani
yapilmasi sartiyla ek alan olarak tahsis edilecek orman alaninin; Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 03.12.2013 tarih ve 18868 Sayili Olur'u ile onaylanmis
olan Mugla-Bodrum-Yaliciftligi 1/25.000 Olcekli Ilave-Revizyon Cevre Diizeni
Plani tlizerine turizm tesis alani olarak islenmesi ve bu hedef dogrultusunda
hazirlanan c¢evre dizeni plam1 degisikliginin ilgili kurum tarafindan

onaylanmasinin saglanmasidir.

Plan degisikliginin hazirlanmasina temel teskil eden husus sirkete turizm
tesisi yapilmasi maksadi ile yapilmis olan yaklasik 25.000 m? biiyiikliigiindeki

ek alan tahsisidir.

Planlama alaninin tamami, Bakanlar Kurulu'nun 22.10.2004 tarih ve
2004 /8328 sayili Karari ile 06.01.2005 giin ve 25692 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak Mugla Bodrum Adaliyali Turizm Merkezi ilan edilmis, Mugla
Kiltir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan 22-23.10.2010 tarih ve
6601 sayili karar ve 29.04.2011 giin ve 7083 no'lu karariyla sinir1 revize edilen

I1. Derece Dogal Sit Alani olarak tescil edilen alan igerisinde kalmaktadir.
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6. PLANLAMA GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Yaliciftlik Mahallesi, Adaliyali Mevkii'nde
konumlanan alana ait onayl 1/25000 Olc¢ekli Mugla Bodrum Yaligiftligi Olcekli
Ilave Revizyon Cevre Diizeni Plani’'nda gésterimi yapilmis olan Turizm Tesisi

Alani (T1) alanina; Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi’'nin 13.03.2018 tarih ve 222749

say1l1 yazis1 dogrultusunda turizm tesis alani yapilmasi sartiyla ek alan olarak
tahsis edilecek orman alaninin, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 03.12.2013
tarih ve 18868 Sayili Olur'u ile onaylanmis olan Mugla-Bodrum-Yaligiftligi
1/25.000 Olgekli Ilave-Revizyon Cevre Diizeni Plani {izerine turizm tesis alani
olarak islenmesi ve bu hedef dogrultusunda hazirlanan ¢evre diizeni plani

degisikliginin ilgili kurum tarafindan onaylanmasinin saglanmasidir.

Bu hedef dogrultusunda onayli 1/25000 o6lgekli ¢cevre diizeni planinda
yaklasik 25.000 m? biiyiikliigiinde talep edilen ek tahsis alan1 turizm tesis alani
olarak belirlenmis olup bu ek alani1 da kapsayacak sekildeki planlama alaninin
tamami i¢in yurirlikteki cevre diizeni plan hiikiimlerinin aynen devami

ongorulmistir.
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YURURLUKTE OLAN 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
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