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1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Planlamaya konu alan; Mugla ili, Milas ilgesi, Giillik Mahallesi, Manastir mevkii sinirlari icerisinde
bulunmakta olup UTM-3° ITRF-96 (Dilim Orta Boylami 27 projeksiyon sisteminde) 1/1000
6lcekli N19-D-03-A-1-B ve N19-A-23-D-4-C halihazir paftalarinda yer almaktadir. S6z konusu
degisiklik tapuda 108 ada 1 numarali parsel, 109 ada 1 numarali parsele kayith tasinmazlari

ilgilendirmektedir ve yaklasik 17 ha'lik alan1 kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu

....'\,,“‘I i re
PLANLAMA'ALANI.
-8 'u.‘;.,_“-:

30.03.2014 tarihinden itibaren planlama alaninin icinde kaldig Giilliik; 6360 sayili “On Ug ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 flce Kurulmas:i ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca Mugla il sinirlarinin ayni zamanda
biiytliksehir belediye sinir1 olmasi bu kapsamda Milas ilce sinirlari icerisindeki belediyelerin Milas
ilce belediyesine baglanmasi sebeple kapanmistir. Dolayisiyla mevcut durum itibariyle Giilliik
yerlesmesi mahalle olarak Mugla biiyiiksehir belediye sinirlan icinde Milas ilce belediye

sinirlarina dahil olmus ve belediye statlisii sona ermistir.

K Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
r.1 ODL"— PI—ANLAMA 06520 Balgat/ANKARA Tel: +90 (0 312) 472 25 60—61 Fax:472 25 98
kol HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STl.  E—posta: info@modulplanlama.com.tr Web: www.modulplanlama.com.tr



MiLAS (MUGLA)
GULLUK MAHALLESI- MANASTIR MEVKIii
109/1 ve 108/1 NUMARALI PARSELLERE AiT
1/1000 OLGCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bu cercevede planlamaya konu bélgenin icinde bulundugu Giilliikk Mahallesi, Milas ilcesinin
glineybatisinda bulunmaktadir. Gillik, bagh oldugu Milas ilge merkezine 26 km mesafe

uzakliktadir. Giilliik yerlesmesinin Mugla sehir merkezine mesafesi ise yaklasik 83 km'dir.

Imar plan1 degisikligine konu alan, kuzeyinde Milas ilge merkezinin giineyinden gecen ve kent
merkezine erisimi saglayan D 330 Karayoluna baglanip (Mugla- Bodrum Yolu) kiy1 ile baglantiyi
saglayan Gillik Yolu'nun yaklasik 800 m kuzeyinde bulunmaktadir. Planlama alani1 kent
merkezine yaklasik 26 km wuzaklikta olup 5 km dogusunda Milas Bodrum Havaalani
bulunmaktadir. Alanin bati sinirinda Gillik Limani, kuzeyinde limana ait depolama alanlaryi,
gliney-giineybatisinda ise site seklinde konut yapilagmalar1 goriilmektedir. Planlama alaninda
halihazir durum itibariyle herhangi bir konut yapilasmasi yoktur ancak depolamaya ait birkag

yap1 bulunmaktadir.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alan ve Uzak Cevres

ine Ait Uydu Goriintiisii

A
&5

"MILASIBODRUM ...
“HAVALIMANI~ %41
AR - el I

Plan degisikligine konu alan tapuda 108 ada 1 numaral parsel, 109 ada 1 numaral parsele kayith

tasinmazlarn ilgilendirmektedir ve yaklasik 17 (16,83) ha'lik biiytikliige sahiptir.
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

2.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI- IDARI YAPI
Plan degisikligine konu alan Mugla ili, Milas ilgesi sinirlarinda kalmaktadir.

Mugla ili, Tiirkiye'nin glineybatisinda 36” 17' - 37° 33" kuzey enlemleri ile 27° 13" - 29° 46' dogu
boylamlari, Milas ilgesi 37° 18" 46" kuzey enlemleri ve 27° 46" 55" dogu boylamlari arasinda yer

almaktadir.

Tiirkiye IBBS (istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi) Boélgelerine gére Diizeyl
siniflandirmasinda TR3 Ege Bolgesinde, Diizey?2 siniflandirmasinda TRA32 Aydin Alt Bolgesindeki
il; kuzeyde Aydin, kuzeydogudan Denizli ve Burdur, doguda Antalya, glineyde ve batida ise

Akdeniz ve Ege Denizi ile ¢evrilidir.

ilin en dogusunda Seydikemer Doganlar Mahallesi, Karatepe Mevkii yer alirken, en batisinda
Bodrum Giimiisliik, Inceburun Mevkii bulunmaktadir. ilin en giineyindeki en u¢ noktasi, Fethiye
Kumluova’'dir (Esen Cay1). Kuzeyindeki en u¢ noktada ise Oltali Gedik bulunmaktadir (il Cevre
Durum raporu, 2015).

Toplam uzunlugu 1500 km’ye yaklasan deniz kiyilari ile Mugla, Tiirkiye’'nin en uzun sahil seridine
sahip ilidir (www.muglakulturturizm.gov.tr). ilin yiizélgiimii 12.974 km? olup yiizél¢ciimii
itibariyle Tiirkiye yiizol¢limiiniin yaklasik %1.6’s1n1 olusturmaktadir. ilin yiizolgiimii itibariyle en

biiytik ilgesi Seydikemer, en Kkiiciik ilgesi Ortaca’dir.

Yeni idari yapi itibariyle Mugla ili ilceleri ; Bodrum, Dalaman, Datc¢a, Fethiye, Kavaklidere,

Koycegiz, Marmaris, Mentese, Milas, Ortaca, Seydikemer, Ula ve Yatagan'dir.

Planlama alaninin icinde bulundugu Milas ilgesi, Mugla’nin kuzeybatisinda 37°18’10” kuzey
enlemleri ile 27°46’51” dogu boylamlar1 arasinda yer almakta olup, 2.067 km? yiizél¢iimii ile ilin
en biiytiik ikinci ilgesi olup, il merkezine 63 km uzaklikta bulunmaktadir. Kuzeyde Aydin
(Karpuzlu, Kogarli ve Cine ilgeleri), kuzeybatida Aydin (Didim ve Soke ilceleri), giineyde Ege
Denizi (Gokova Korfezi), batida Ege Denizi, glineybatida Bodrum, doguda Yatagan ve Mentese

ilceleri ile sinirlanmistir.

Planlama alani ise Giillik Mahallesi'nin kuzeyinde bulunmakta olup alanin batisinda Gullik
Korfezi, kuzeyinde Ege Denizi ve Kiyikislacik, dogusunda Ekinanbari ve Korukdy, giineyinde ise

Bogazici, Dorttepe ve Kemikler yerlesmeleri bulunmaktadir.
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2.2. DOGAL VE CEVRESEL KAYNAKLAR

2.2.1. Fiziki-Dogal Yap1

Mugla, Toros kivrim sistemiyle Bati Anadolu kivrim sisteminin i¢ ice girdigi daglik ve engebeli
Mentese yoresinde yer almaktadir. Il topraklarinin yalnizca kiigiik bir kismi1 Akdeniz Bolgesinde
kalmasina ragmen yeryiizii sekillerinin Akdeniz Bolgesine 6zgii nitelikler tasidigr Mugla ilinde

hemen hemen tiim yeryiizii sekillerine rastlanmaktadir.

Ovalarin ¢ogu akarsularin daglik araziyi asindirarak meydana getirdigi ovalardir. Bu vadiler
genellikle ylikseklerde dar ve dik, alcak kesimlerde genistir. Bir bolimii ise denize kadar dar ve
diktir. Baslica ovalari ise; Esen, Sarigay, Yatagan, Bozoyiik, Leyne, Dalaman, Ortaga, Dalyan, Kumlu,
Bayat, Pisikdy, Yasyer, Tekfuranbari, Bitez, Akcaalan, Kara, Milas, Oren, Varvil, Kizilkaya, Gok,
Mugla, Dirgene, Giilagzi, Yerkesik ve Ula’dir.

En onemli girintiler ise Giilliikk Korfezinde Akbiik, Kazikli, Kiyikislacik, Giillik, Giivercinlik ve
Torba Koylari;; Gokova Korfezinde Glimbet, Bodrum, Akbiik, Akyaka, Karacasogiit ve Okluk
Koylari; Datca Korfezinde Palamutbiikii, Kurucabiik, Cubucak, Orhaniye, Bozburun ve Sogiit
Koylar1; Marmaris Korfezinde Marmaris, Turung, Karaagag (Aksaz) ve Dalyan (Iztuzu) Koylars;

Fethiye Korfezinde Gocek, Inlice, Kargi, Katranci, Oliideniz (Belcegiz) koylaridir.

Milas’in kuzeyinde, bir kismi Aydin ili sinirlari icinde kalan Mugla'nin en genis alanli dogal goli
olan Bafa goli bulunmaktadir. 60 km genisliginde ve deniz seviyesinden ytiksekligi 2 m olan Bafa
Goli, Bliyiik Menderes irmaginin eski Latmos Korfezinin batisini aliivyonlarla doldurmasi sonucu
olustugu icin kiy1 set golii olarak nitelendirilir (Milas Belediye Baskanligi, 2010-2014 Dénemi
Stratejik Plani). 1994 yilinda tabiat parki olarak ilan edilen Bafa Golii, ayn1 zamanda uluslararasi
sozlesmelere gore (RAMSAR) 6ncelikli korunmasi gereken sulak alanlar arasinda yer almaktadir.
Bafa Golii Tabiat Parki sinirlar icerisinde Bafa Golii ve g6l kiy1 kenar ¢izgisi icerisinden itibaren
250 metrelik kiy1 bandi 1. Derece Dogal Sit Alanidir. Ayrica, alan igerisinde Heraklia ve Latmos
antik kentleri yer almakta olup bu alanlar, 1. Derece Arkeolojik Sit Alamidir (il Cevre Durum

Raporuy, 2015).

Milas’in Gi¢ 6nemli ovasi vardir. Bunlar; Hidirlik tepesinin 6ntinde Milas Ovasi, kuzey-bati yoniinde
Bahgeburun Ovasi ve Sodra Dagi'nin batisinda bulunan Yasyer Ovasr’dir. Bu ovalar ¢okiintii ovalar
olup, Saricay'in getirdigi materyallerin birikmesi sonucunda verimli (aliivyon) bir ovaya

doniismiistiir (Milas Belediye Baskanligi, 2010-2014 Dénemi Stratejik Plani).

4
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2.2.2. Bitki Ortiisii

Mugla ilinin iklim ve toprak kosullarina gore sekillenen dogal bitki 6rtiisii ¢ok ¢esitli ve zengin bir
flora olusturur. Mugla ilinin genis alanlarinda Akdeniz iklimi 6zellikleri egemendir. Kis aylarinda
asirt dusiik sicaklik ve kuraklik olmamasi bitkilerin gelisimi i¢in elverislidir. Yiiksek daglik

alanlarda igne yaprakli ormanlar bulunmaktadir (TUIK, Secilmis Gostergelerle Mugla, 2013).

Milas’in da genel bitki 6rtiisii makidir. Daglarda 400-500 metre yiiksekligi kadar zeytin agaglari,
daha yiiksek yerlerde sarigam, kozak (fistik) cami, ardig, pinar ve sedir agaclar1 bulunmaktadir.
Ormanlar giir ve verimlidir. Dere ¢ay kiyilarinda s6giit, ¢cinar ve selvi agaclar1 vardir; ama Milas’ta
hemen hemen her tiirli bitki ve agac yetismektedir. Milas'in genel aga¢ goriinimii “Zeytin

Agacrdir” (Milas Belediye Baskanligi, 2010-2014 D6nemi Stratejik Plani).

2.2.3. Iklim
Mugla il geneli oldugu gibi, plan degisikligine konu alanin bulundugu Milas ilcesi de Akdeniz iklim
kusagindadir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagishdir. Kis aylarinda nadiren yiiksek birkag

dagin doruklarina kar yagar.

Planlama alanina yakinlig1 nedeniyle Bodrum-Milas Havalimani istasyonundan o6l¢iilen 2010-
2017 yillan arasindaki ortalama sicaklik degerlerine bakildiginda en yiiksek degerler Haziran,
Temmuz ve Agustos aylarinda, en diisiik degerler Aralik, Ocak ve Subat aylarinda goriilmektedir.
Yillara gore degisimler incelendiginde aylik ortalama sicaklik degerleri 7.5-30°C arasinda
degismekte olup Akdeniz iklimi genel itibariyle Aralik-Ocak ayinda diisiik olan degerler Haziran-

Temmuz-Agustos aylarinda ivme kazanip artisa gecmektedir.

Kisin ortalama sicaklik degerleri 7-14°C, yazin ise 23-30°C arasindadir. En fazla yagis kis
mevsiminde Ocak ve Subat aylarinda, en az yagis yaz mevsiminde goriilmektedir. Temmuz ve

Agustos aylarinda yer yer yagislar goriilmekle birlikte ¢ok azdir.

Meteoroloji Genel Miudirligi'nden alinan 2010-2017 yillann arasindaki verilere gore aylik
ortalama rizgar hizina bakildiginda; genel olarak en hizli degerler Haziran, Temmuz ve Agustos

aylarinda gorulmektedir. En diisiik degerler ise Kasim, Aralik ve Ocak aylarinda kaydedilmistir.

Mugla’'nin 2010-2017 yillar1 arasindaki aylik toplam giineslenme siirelerine bakildiginda Ocak ay1
itibariyle artisa gecen giineslenme siiresi Haziran, Temmuz ve Agustos aylarinda en yiiksek

degerlere ulasip Aralik ayina dogru diisiise gegcmektedir
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2.2.4. Topografik Yapi

Mugla ili topografyasi tiim yerytzii sekillerine rastlanabilen bir 6zellik gostermektedir. Sarp ve
daglik kesimler, il alaninin yaklasik %80’ini kapsamaktadir, bu yiizden egimli bir topografyaya
sahiptir. I], iilkenin giiney-bat1 késesinde, Toros kivrim sistemiyle Bat1 Anadolu kivrim sisteminin
ic ice girdigi daghk ve engebeligin Mentese yoresinde yer almaktadir. Akdaglar, Sandiras Dag,
Goktepe ilin en 6nemli yiikseltileridir. Sehir Merkezi Karadag, Kizildag, Masa Dag1, Hamursuz Dag1

ile cevrelenmis olup, Hisar Dagindan ovaya dogru yayilir.

Milas ilgesi ise; Sodra Daginin eteklerinde kendi adiyla anilan ova tizerinde kurulan Milas duzlik
olup, cevresi orta yiikseklikte daglarla ¢evrilidir. Batida; tahminen 600 m yiikseklikte Sodra Dag,
Doguda; 1000 m ylikseklikte Aksivri dagi, Kuzeyde; 1000 m yiikseklikte Besparmak dagi, Giineyde
200 m yiikseklikte Becin tepesi bulunmaktadir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019 Dénemi
Stratejik Plani).

Planlama alaninin icinde bulundugu boélgeye bakildiginda kiyidan karaya dogru yiikselmekte ve
ve topografyanin en yliksek noktasinda tepelerle birbirine baglanmaktadir. Genel olarak egimli
bir yapiya sahip olan bolgede %30-%35 egim araligindaki alanlar daha fazladir. Kiyiya yakin
kesimlerde egim i¢ kesimlere oranla daha ytiksektir. Bu kesimler %25-%30, %30-%35, %35-%40
ve %40 lizeri egime sahiptir. i¢ kesimlere dogru gidildikge egim araliklar1 azalmakta ve bu

kesimlerde egim %5-%10, %10-%15, %15-%20 ve %20-%25 arasinda degismektedir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Egim Analizi

EGiIM ARALIKLARI

[ 20 - %5 EGIM ARALIGINDAKI ALANLAR
[ %5 - %10 EGIM ARALIGINDAKI ALANLAR
[7] %10 - %15 EGIM ARALIGINDAKI ALANLAR
[ ] %15- %20 EGIM ARALIGINDAKI ALANLAR
[ ] %20- %25 EGIM ARALIGINDAKI ALANLAR |
[ %25 - %30 EGIM ARALIGINDAKI ALANLAR |
[ %30 - %35 EGIM ARALIGINDAKI ALANLAR
[ 235 - %40 EGIM ARALIGINDAKI ALANLAR
I o-40+ EGIM ARALIGINDAKI ALANLAR
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2.2.5. Tarihsel Gelisim

Antik Karya Bélgesinin en eski yerlesim alanlarindan olan Mugla, sirasiyla Karya, Misir, Iskit, Asur,
Dor, Met, Pers, Makedon, Roma ve Bizans egemenliginde kalmistir. 1284 tarihinde Tirk
egemenligine girmis olan Mugla ilinin antik adj, ¢esitli bulgu ve kaynaklarda “Mobella, Mobolia,
Mogola” olarak ge¢cmektedir. Bliyiik olasilikla buray1 Muglu Bey fethettigi icin bu komutanin adi
verilmis, "Muglu" zamanla Mugla'ya doniigsmiistiir (TUIK, Secilmis Géstergelerle Mugla, 2013).

Mugla tarihi M.0. 3000 yillarina kadar uzanir. ilk ¢aglarda bu bélgeye Karialilar yerlestigi icin
Karia ad1 verilmistir. ilin bilinen tarihi ise Hititler ile baslar. Hititler’in bu bolgeye Lugga dedikleri
bilinmektedir. Imparatorlugun pargalanmasindan sonra Frigler egemen olmus, daha sonra
Lydiahlar bélgeyi ele gecirmisler, bu arada Dorlar ve lonlar da yoreye goc etmislerdir. Bolge M.O.
546 yilinda Perslerin, M.0. 334 yilinda (Halikarnassos/Bodrum ve civar1) Makedonya Kral Biiyiik
Iskender’ in, M.0. 189 da Bergama Kralliginin, M.0. 133 de Roma imparatorlugu'nun, Roma'nin
ikiye boliinmesiyle de, Dogu Roma imparatorlugu'nun hakimiyetine girmistir. Ttrklerin eline
gecmesi uc beylerden Mentese Bey tarafindan 1284 de gerceklesmistir (TUIK, Secilmis
Gostergelerle Mugla, 2013). 1402 yilinda Ankara Savasi'ni kazanan Timur, Anadolu Beyliklerine
eski topraklarini geri verince Mugla kisa bir siire Mentese Beyligi'nin egemenligi altina girdi. Fakat
1451 yilinda Fatih Sultan Mehmet tarafindan kesin olarak Osmanl topraklarina katt1 (il Cevre
Durum Raporu, 2015).1071 Malazgirt Zaferi’'nden sonra Selcuklular Mugla ve ¢cevresini fethetmis,
bolgeyi Bizanslilardan almislardir. 1280’de Selcuklu ug beylerinden Mentese Bey, bolgeyi ikinci
defa fethetmis bu yiizden bélgeye Cumhuriyet devrine kadar, Mentese Beye izafeten, “Mentese {li”
denilmistir. Menteseliler’ in de hakimiyetinin ardindan Osmanli Devleti’nin Anadolu ve Rumeli'de
genisleyip biiylimesine paralel olarak, Mentese Beyligi'nin topraklari, Yildirim Bayezid’ in 1390
yilinda Anadolu’ya diizenledigi sefer sonucunda Osmanli hakimiyetine gecmis ve bdlgede Osmanli

hakimiyeti baslamistir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019 Dénemi Stratejik Plani).

Milas, antik donemdeki adiyla “Mylasa”, Prehistorik donemden glintimiize kadar birgok kiiltiire ev
sahipligi yapmistir. Kent, adin1 antik yazarlardan Byzantion’lu Stephanos’'un “Ethnica” adh
eserinde belirttigi iizere, sehrin kurucusu olarak bilinen, Aiolia adasinda oturan ve rilizgarlara
hakim olan Tanr Aiolos’un soyundan gelen Mylassos’tan almistir. Kentin adi zamanla degismis ve
Osmanli Donemi'nde Milas seklini almistir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019 Donemi
Stratejik Plani).

2.2.6. Tarihi, Dogal ve Kiiltiirel Degerler
Mugla ilinde her yil yerli yabanci pek c¢ok turistin ziyaret ettigi miize ve oOren yerleri

bulunmaktadir. Mugla Miizesi ve buraya bagh Sedir Adasi Oren Yeri, Lagina Oren Yeri,

7
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Stratonikeia Oren Yeri, Bodrum Sualati Arkeoloji Miizesi ve buraya bagh Mausoleum Anit Miizesi,
Zeki Miiren Sanat Miizesi, Bodrum Antik Tiyatrosu, Marmaris Miizesi ve buraya bagh Knidos Oren
Yeri, Milas Miizesi, lassos Balik Pazar1 Miizesi ve buraya bagh Giimiiskesen Aniti, iassos Oren Yeri,
Labranda Oren Yeri, Becin Kalesi, Herakleia Oren Yeri, Euromos Oren Yeri, Damlibogaz Oren Yeri,
Fethiye Miizesi ve buraya bagh Gemile Adas1 Oren Yeri, Sakli Kent Oren Yeri, Letoon Oren Yeri,
Pinara Oren Yeri, Tlos Oren Yeri, Amintas Oren Yeri, Kaya Kéy Oren Yeri, Kaunos Oren Yeri,
Kadyanda Oren Yeri goriilmeye deger kiiltiirel zenginliklerdir (TUIK, Secilmis Gostergelerle
Mugla, 2013). Letoon Oren Yeri 1988 yilinda Unesco tarafindan Diinya Miras Listesi'ne alinmistir

(www .kulturvarliklari.gov.tr).

Sinirlar igerisinde yirmi yedi tane antik kentin kalintilarini barindiran, 7 bin yilhk kiiltiir
birikiminin izlerini Milas’in her yerinde gérmek miimkiindiir. Kent merkezi icerisindeki en 6nemli
eserlerden biri, Hisarbas1 Mahallesi'nde yer alan Hisarbasi tepesinin dogusunda bir podyum
lizerine insa edilmis olan antik diinyanin yedi harikasindan biri sayilan ve gliiniimiize “Mozole”
(Mausoleum) kavramini tasiyan, “Halikarnas Mozolesi"nden (Halicarnassus Mausoleum) daha
erken bir donemde giiniimiize kadar ulasabilmis tek 6rnek olmasi bakimindan énem tasiyan
Hekatomnos Anit Mezari ve Kutsal Alani’dir. M.O. 4. Yiizyilin ilk yarisina ait olan anit, UNESCO
Diinya Kiiltiir Miras:1 Gegici Listesi'nde yer almaktadir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019

Donemi Stratejik Plani, www.muglakulturturizm.gov.tr).

Biiytik bir kism1 19.yy ait ve en belirgin 6zelligi tas is¢iligi ile yapilmis olmasi olan Milas evleri ve
bununla beraber Milas bacalari, Macar mimarisinin Milas’taki ilk 6rnegi olan Madam Murat’in Evi
ve bu ev disinda Milas’a getirtilen Macar ustalarin yaptig1 Macar evleri, Bafa Golii ile Milas arasinda
Besparmak Daglar1’nin yamacinda kurulmus 350 haneli ve yaklasik 1.100 niifuslu bir mahalle olan
ve yorede bulunan taslar kullanilarak yapilan evleri ile geleneksel mimarinin izlerini tasiyan

Comakdag, bolgedeki kiiltiirel zenginlikler arasindadir (www.muglakulturturizm.gov.tr).

2.3. NUFUS VE EKONOMIK YAPI

2.3.1. Niifus

2018 yilinda TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore; Mugla il geneli niifusu 967.487 kisi, Milas ilgesi niifusu ise 139.446 kisidir. ilge niifusu
yalnizca 2014-2015 yillar1 arasinda azalma egilimi gostermis olup genel itibariyle 6zellikle turizm
sektoriiniin sundugu is olanaklarina bagh olarak diizenli bir artis géstermektedir. Milas, Mugla

Ilinin gog alan ilceleri arasindadr.
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Tablo 1: Ulke, Bélge, Mugla ili ve Milas il¢esinin Yillara Gore Niifus Degisimi
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Kentsel 58448431 | 70034413 | 71286182 | 72523134 | 73671748 | 74761132 | 75666497
TURKIYE | Kirsal 17178953 6633451 6409722 6217919 6143123 6049393 6337385
Toplam 75627384 | 76667864 | 77695904 | 78741053 | 79814871 | 80180525 | 82003882
Kentsel 7209809 9288933 9429248 9556726 9689392 9814403 9946284
BOEJGGEESI Kirsal 2569693 608380 594301 581406 575719 569560 567916
Toplam 9779502 9897313 10023549 | 10138132 | 10265111 | 10383963 | 10514200
TR32 Kentsel 1656595 2851086 2915188 2955825 2997720 3038325 3093015
(AYPI N. Kirsal 1151648 - - - - - -
DENIZLI
MUGLA) Toplam 2808243 2851086 2915188 2955825 2997720 3038325 3093015
Kentsel 373937 866665 894509 908877 923773 938751 967487
MUGLA |Kirsal 477208 - - - -
Toplam 851145 866665 894509 908877 923773 938751 967487
Kentsel 55348 129128 132445 132437 134774 136162 139446
MILAS | Kirsal 72658 - - - -
Toplam 128006 129128 132445 132437 134774 136162 139446

Kaynak: TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2019

Planlama alaninin i¢inde bulundugu Mugla ili, Istatistiki Bolge Birimi Siniflandirmas1 (NUTS)
Diizey 1 bolgeleri siirlarina gore Ege Bolgesi icinde yer almaktadir. Ege Bolgesi 2012-2018
donemi kent-kir ve toplam niifus verileri Tiirkiye ile karsilastirildiginda, genel hatlariyla bolge
toplam niifusunun iilke niifusu ile paralel sekilde artis gosterdigi gézlemlenmistir. Mugla ilinde
2012 yilinda toplam niifus 851.145 olup 2018 yilina gelindiginde 116.342 kisi artarak 967.487’ye
ulasmustir. Milas ilgesinde ise 2012 yilinda toplam niifus 128.006 olup 2018 yilina gelindiginde
11.440 kisi artarak 139.446’ya ulasmistir.

Toplam niifusun kent ve kir niifuslarina goére oranlarina bakildiginda ise; Tirkiye genelinde
oldugu gibi Ege Bolgesi'nde de kirsal niifusa gore kentsel niifus daha fazladir. Mugla ilinde 2010-
2012 y1lina kadar olan niifus araligina bakildiginda kirsal niifusun kentsel niifustan fazla oldugu
goriilmektedir. Dolayisiyla il 2012 yi1lina kadar olan zaman diliminde kirsal karakteri agir basan
bir kent goriiniimiindedir. Buna gore 2012 yilinda Mugla ilinde kir niifusu %56.07 kent niifusu
%43.93 oranina sahiptir. Milas ilcesinde ise 2012 yilinda kir niifusu %56.76 kent niifusu %43.24
oranina sahiptir. Mugla ili ve ilcelerinin 2012-2018 yillar1 arasinda ilceler itibariyle niifus

buytikligii degisimleri asagidaki tabloda 6zetlenmektedir.

Mugla ili ilgelerinin 2012-2018 yillar1 arasindaki niifus biyiiklikleri incelendiginde; Bodrum
basta olmak tlizere Marmaris, Kdycegiz ve Ortaca ilcelerinde de niifusun diizenli olarak arttigi
dikkat cekmektedir. 2018 yilina gelindiginde ilin niifus biiytikliigi en fazla olan ilgesi 171.850 kisi
ile Bodrum, daha sonra 157.745 kisi ile Fethiye ilcesidir. Milas il¢gesi ise niifus biiytikliigii acisindan
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139.446 kisi ile 3. sirada bulunmaktadir. ilin niifus biiyiikliigii en az olan ilgesi 10.898 kisi ile

Kavaklideredir.

Tablo 2: Mugla ili ilcelerinin 2012-2018 Yillar1 Arasindaki Niifus Biiyiikliikleri

ILCELER 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
(KIST) (KIST) (KIST) (KIST) (KISI) (KISI) (KISI)
BODRUM 136317 140716 152440 155815 160002 164158 171850
DALAMAN 34839 35362 35958 37406 37364 39089 41351
DATCA 17357 17983 20156 20029 20513 20799 22261
FETHIYE 195419 140509 145643 147703 151474 153963 157745
KAVAKLIDERE 11008 10878 10814 10759 10780 10780 10898
KOYCEGIZ 33570 33777 34027 34363 34942 35325 36389
MARMARIS 83081 85801 88621 89630 90187 91871 94247
MERKEZ 99158 - - - - - -
MILAS 128006 129128 132445 132437 134774 136162 139446
ORTACA 43633 44227 44827 45875 46982 47697 48373
ULA 23410 23418 23610 23618 23877 24419 25294
YATAGAN 45347 45295 44783 44363 44504 44515 44940
MENTESE - 99911 102414 105860 108068 109979 112447
SEYDIKEMER - 59660 58771 61019 60306 59994 62246
TOPLAM 751987 866665 894509 908877 923773 938751 967487

Kaynak: TUIK, Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi, 2019

2013 yiindan énce belediye statiisiinde olan Bafa, Oren, Selimiye, Becin ve Giilliik'e bagh
mahallelerin niifuslar1 asagidaki tabloda verilmistir. Bafa Belediyesi Ilbira ve Kavaklidere
Mabhalleleri’'ni; Oren Belediyesi Gécekbasi, Orta ve Yali Mahalleri’'ni; Selimiye Belediyesi Aliaga,
Bahcelievler, Hac1 Corbaci, Hisar ve Yeni Mahalleleri’'ni; Becin Belediyesi Atatiirk ve Cumhuriyet
Mahalleleri’ni; Giilliik Belediyesi Atatiirk, Kocakisla ve Yeni Mahalleleri'ni kapsamaktaydi. 2013
yili itibariyle bu belediyeler kapatilmis, bu belediyelere bagh mahalleler ise Milas Belediyesi'ne

baglanmistir. Mevcut durum itibariyle Milas Belediyesi'ne bagli 132 mahalle bulunmaktadir.

Boylelikle planlamaya konu alanin icerisinde yer aldig1 Giilliik yerlesimi, 2013 yilina kadar Milas
ilcesine bagh bir belediye statiisiinde iken, 2013 yilindan itibaren yiirtrliige giren 6360 sayil
Kanun ile birlikte Milas Belediyesine bagl bir mahalle olmustur. 2018 yili itibariyle planlamaya

konu alanin igerisinde yer aldig Giilliik Mahallesinin niifusu 5.868 kisidir.

Tablo 3: Giillitk Mahallesinin 2010-2018 Yillar1 Arasindaki Niifus Biiyiikliigii

YILLARA GORE NUFUS BUYUKLUKLERI

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
(KISD | (KISD | (KISD | (KISD | (KISD) | (KISD | (KISD | (KISD) | (KISI)

GULLUK

MAHALLESI 4270 4429 4529 4622 5122 5110 5206 5413 5868

Kaynak: TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2018
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2.3.2. Ekonomi

Mugla ilinde sanayi tarima dayalidir ve sanayi kuruluslarinin biiytik bir kismini Devlet Kuruluslari
olusturmaktadir. Tarimsal iiretim a¢isindan lilkenin énemli illerinden olan Mugla, imalat sanayi
acisindan alt siralarda yer almaktadir. Mugla’da imalat sanayinin gelismemesinin temel nedeni
ulasim gii¢liigiidiir. Ulusal pazarla biitliinlesememenin bir sonucu olarak da, il imalat sanayi kiiciik
o6lcekli, basta tarim tirlinleri olmak iizere yerel {iriinleri isleyen ve yerel talebe yonelik {iretim

yapan yapisim korumustur (TUIK, Secilmis Géstergelerle Mugla, 2013).

Mugla ilinde turizm girdileri, il genelinde ¢ok 6nemli bir pay olusturmaktadir. Ancak ekonomi, il
genelinde tarima dayalidir. Tarimsal iiretim gelirlerinde en biiyiik pay1 sirasi ile meyve liretimi,
tarla Urtinleri, yem bitkileri, zeytincilik, hayvansal tiriinler, bagcilik, sebzecilik ve kavun, karpuz

tiretimi alir (TUIK, Segilmis Gostergelerle Mugla, 2013).

Tarimsal iriinlerin cesitliligi ile dikkat ceken Mugla ili; Diinya’da ariciifin en o6nemli
merkezlerindendir. Ozellikle Marmaris ilcesi cam bali ile (inlii olup “Diinya Cam Bal Uretiminin
Baskenti” olarak anilmaktadir. Ulkemizde iiretilen ¢am balinin % 901 Mugla ilinden
saglanmaktadir. Deniz Kiilttir Balik¢iligi iretiminde Tiirkiye'de birinci sirada olan ilde, zeytincilik

de gelismis olup yaglik zeytin alaninda Tiirkiye’'de ikinci siradadir.

1970’lerden itibaren hizla gelisen turizm sektoriiniin, ilin sanayisini ve ticaretini canlandirici
etkisi olmustur. Diinyaca tnlii destinasyonlari; artik birer uluslararasi marka haline gelmis Datga,
Koycegiz, Milas, Seydikemer gibi ilceleri; Dalyan, Oliideniz, Kayakdy, Akyaka, Saklikent, Kelebekler

Vadisi, Sedir Adasi gibi seckin turizm alternatifleridir. (muglakulturturizm.gov.tr).

Milas ilgesinin ekonomisi genel olarak tarim, hayvancilik ve ticarete dayali olup bolge halki
cogunlukla gecimini bu sektorler ile saglar. Ege Bolgesi'nin en 6nemli zeytin ve zeytinyag tiretim
bolgesi olan Milas’ta tilke zeytinciliginin %10’'u buradan saglanmaktadir. Toplam 92 tane
zeytinyagl fabrikasi bulunmaktadir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019 Donemi Stratejik
Plani).

Milas’'ta tarim1 meyve ve sebze iiretimi ve hububat iiretimi olarak incelememiz mimkiindiir.
Milas’ta tarimsal triinlerin satisi Toprak Mahsulleri Ofisi, sanayi ve tiiccar alimh olarak
yapilmaktadir. Tarimla ugrasan ciftciler tarafindan direkt olarak tiiketilen tiriinler veya miistahsil
tarafindan direkt olarak tarladan alinan iirtinler oldukg¢a fazladir. Ayrica Milas 6nemli bir kiiltiir
balikciligi merkezidir. Milas'in 100 kilometrelik kiy1 seridinde 114 balik iiretim tesisi
bulunmaktadir. Yasyer, Avsar ve Savran kdylerinde de tarla balikgciig1 yapilmaktadir (Milas
Belediye Baskanligi, 2015-2019 Dénemi Stratejik Plani).
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Milas 6nemli miktarda mermer rezervine sahip bulunmaktadir. Milas'in beyaz ve kirmizi
mermerleri {inlidiir. Beyaz maden olarak da bilinen feldspat icin Milas’ta ¢ok sayida isleme
atolyesi bulunmaktadir. Milas ulusal enerji sistemine enerji saglayan iki termik santrale yakit
saglayacak kadar zengin linyit komiirii rezervlerine sahip bulunmaktadir. Milas sinirlari iginde
Yenikdy ve Kemerkdy termik santralleri bulunmaktadir (Milas Belediye Baskanligi, 2015-2019

Doénemi Stratejik Plani).

Milas halicilik agisindan gerek tilke icinde gerekse iilke disinda iyi bir isme sahiptir. Milas’'ta pek

¢ok aile bu isle ugrasir. El sanatlari icinde en fazla ekonomik degere sahip olan halilardir.

Planlama alanin bulundugu Giillik Mahallesi ise, ekonomisi agirlikli olarak turizm ve sanayi
sektoriine bagl olarak gelismis bir yerlesimdir. Giillitk Koyu'nun girintili ¢ikintili yapisi ve Muhal

Denizi'nin varligi balik¢iligin yogun olarak yapilmasina sebep olmustur.

Gilliik Limanyi, lojistik acidan stratejik 6neme sahiptir. Bodrum-Milas Havalimani bu bolgede yer
almaktadir. Milas yolu glizergahinda mermer isleme tesisleri bulunmaktadir. Yerlesim ayni
zamanda, bir sahil yerlesimi 6zelligini korumakta ve deniz turizmi potansiyeli sunmaktadir.
Mugla, Aydin ve Denizli’den ¢ikarilan madenler Giillik Limani sayesinde daha rahat ve giivenilir
sekilde gemilere yiiklenilmektedir. Maden ihracat kapisi olarak nitelendirilen Giillik Limani
ozellikle cevredeki boksit ve feldspat rezervlerinin sevk noktasi olmasi sebebiyle gelismis bir
liman olma ézelligi géstermektedir. Yiikkleme yapilan iilkelerin baginda italya, Ispanya ve Rusya
gelmekte olup Mugla bolgesindeki ihracati ve ithalati biiyiikk o6lciide kolaylastirmakta ve

ekonomiye biiyiik katki saglamaktadir.

2.4. ULASIM BAGLANTILARI

Mugla, gelismis karayolu baglantilarina sahiptir. istanbul, Ankara ve izmir gibi biiyiik sehirlerden
ve llkenin diger bolgelerinden gelip Marmaris, Fethiye ve Bodrum gibi 6nemli turizm

merkezlerine ulasan karayollar1 Mugla'dan gecer.

ilin kuzeyinden Aydin, Denizli, Afyon ve Isparta illerinden gecen D 320 Karayolu ge¢cmektedir.
Mugla ili, Mugla'nin Datca ilgesinden baslayip Hakkari'nin Yiiksekova ilcesinde Esendere sinir
kapisinda sona eren, hem ilin hem Tiirkiye'nin giineyinden gecen bati-dogu uzantili bes devlet
yolundan birisi ve tiim devlet yollar1 icinde 2.052 km ile en uzunu olan D 400 Karayolu; kentin
kismen ortasindan gecen Edirne'nin Havsa ilgesinde D100'den baslayip, Mugla'nin Marmaris

ilcesinde D 400'de sona eren D 550 Karayolu; Mugla Turgutreis (Bodrum)'den baslayip Dogu

12
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Anadolu Bolgesi'nde Kahramanmaras-Malatya il sinirinda biten D 330 Karayolu iizerinde

konumlanmistir. Bunun yanisira hava yolu ve deniz yolu ile de ulasim saglanmaktadir.

Deniz yolu ulasimi, Bodrum, Fethiye, Marmaris, Dat¢a, Milas-Giilliik Limanlari ve yolcu iskeleleri
ile bu ilgelerde bulunan yat limanlarindan saglanabilmektedir. Mugla’da mevcut bir demiryolu ag1

bulunmamaktadir.

Mugla’ya havayolu ulasimy, ilin kuzeybatisindaki Milas-Bodrum ve giineydogusundaki Dalaman

havalimanlarindan saglanmaktadir.

Milas ilgesi ise giineyinde D 330 Karayolu ile bunu dik kesen baslangi¢ noktasi Milas olan ve yalniz
Mugla ve Aydin illerinden gegen ayrica kent merkezinin ¢evre yerlesimler ile entegrasyonunu

saglayan akslardan biri olan D 525 Karayolu tizerinde konumlanmistir.

Imar plani degisikligine konu alan, D 330 Karayolu’nun (Mugla- Bodrum Yolu) kiy1 ile baglantisini
saglayan Giilliikk Yolu'nun yaklasik 800 m-1 km kuzeyinde bulunmaktadir. Planlama alani kent
merkezine yaklasik 26 km wuzaklikta olup 5 km dogusunda Milas Bodrum Havaalani

bulunmaktadir.

Tablo 4: Milas ilgesinin Onemli Merkezlere Uzakliklar:

GUZERGAH MESAFE (KM) GUZERGAH M (ESIG)F E

Ankara 660 Bodrum 50

Istanbul 739 Dalaman 151

[zmir 191 Datca 95

Adana 929 Fethiye 187

Konya 587 Kavaklidere 65

. Bursa 505 . Kdoycegiz 124
MILAS Gaziantep 1182 MILAS Marmaris 116
Trabzon 1400 Ortaca 147

Erzurum 1505 Ula 78

Elaz1g 1310 Yatagan 78

Van 1810 Mentese 73

Adana 929 Seydikemer 209

3. DEPREM DURUMU

Mugla ili biitiinii, Tlirkiye Deplem Tehlike Haritasina gore yer ivmesinin en yiiksek oldugu iller

arasinda yer almaktadir.
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Sekil 4: Turkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @“’
ve-o

ATV ACE Cumunt YOS TAN BARGANL
Guprum Dutaw Bautarrtd

Kaynak: www.deprem.gov.tr

4. JEOLOJIK DURUM

Planlama alanini kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Mugla Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii )tarafindan
21.06.2017 tarihinde onaylanmistir. Bahse konu rapor inceleme alaninin morfolojik, jeolojik
(litaolojik), jeoteknik(tasima giicii, zemin sinifi) ve dogal afet tehlikesi (deprem, heyelan, kaya
diismesi vb.) verileri kullanilarak jeolojik-jeoteknik dzelikleri belirlenmis ve yerlesime uygunluk

haritalar1 hazirlanmistir.

Elde edilen verilere gore inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan; Uygun Alanlar 2 (UA-2),

Onlemli Alan 5-1 (OA-5-1) olarak nitelendirilmistir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar: inceleme alaninin tamamini kapsayan metamorfik
kaya biriminin oldugu kisimlardir. Bu alanlar zemin yéniinden tasima degerleri yiiksek olup, kaya
diismesi, heyelan, stabilize sorunu olmayan alanlardir.Bu nedenle bu alanlar Uygun Alanlar 2

(UA-2) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5-1 (OA-5-1): Onlem Alinabilecek Nitelikte $Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar: inceleme alaninda, Kuvarterner yasli Aliivyon biriminin ayirtlandig1 alanlardir. Bu
birimde tasima, oturma, sisme problemleri beklenmemektedir. Ancak ¢alisma alani, 1.derecede

deprem boélgesinde kaldigindan uygunluk acisindan inceleme alaninda Onlem Alinabilecek
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Nitelikte Oturma, Sisme ve Tasima Giicii Problemleri A¢isindan Sorunlu Alanlar (OA-5-1) olarak

degerlendirilmistir.

Rapordan aynen alindig1 bicimiyle planlama alanina iliskin alinmasi gerekli énlemler;

Zemin ve temel etiit raporlarinda inceleme alaninda planlanacak yapi ytikleri, yapilacak
kazilar ve dis yiikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, alinabilecek
miithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun olarak projelendirilerek
istinat duvarlari yapilmahdir.

Yapilasma agamasina gecilmeden uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

Yagislarin artis gostermesi durumunda olusabilecek yamag sellenmelerine karsi uygun istinat
duvarlari ve hendekler olusturulmalidir.

Depremli kosullarda yamaglarin yiiksek kath tasarlanmasi halinde, yapilasma sirasinda
olusturulacak yiiksek sevlerde, listteki degisken kalinliktaki kaya birimlerde gelisebilecek
ylzeysel deformasyonlar1 onleyici ve yapilasma sirasinda agilacak ytliksek kazi sevlerinin
giivenligini saglayici gerekli iksa (kaziklar ve istinatlarla desteklenmesi) 6nlemlerinin
alinmasi uygun olacaktir.

Inceleme alanlarinin 1. derece deprem bélgesinde yer almasi nedeniyle Deprem Bélgeleri
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki 2007 Yonetmeliklerde belirtilen kurallara titizlikle
uyulmasi, detayl yapilacak etiitlerde ayrintili sev analizleri yapilmasi, gerekli énlemlerin
alinmasi ve uzman mihendislerce projelendirilmesi, yapilasma oncesi yiiksek sevlerin
olusturulmasindan kaginilmasi, cevre drenajinin (atik sular, yeralti suyu ve yeriisti sulari
acisindan) saglanmasi gerekmektedir.

Insaat asamasinda agiga cikacak kaya bloklar1 acikta birakilmayarak temizlemesi
gerekmektedir.

Inceleme alaninin ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan yapilasmaya gidilmemelidir.
Parsel/ bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
yap1 yiiklerinin oturacag birimlerin miithendislik parametreleri (tasima giicii vb.) ayrintil
olarak yapilmali ve degerlendirmeler sonucunda ortaya c¢ikacak problemlere gére gerekli
onlemler alinmalidir.

Parsel/bina bazinda zemin etiitlerinde sev stabilize analizleri detayl olarak yapilmalidir.
Inceleme alanini tehdit edebilecek serbest haldeki kaya bloklari ile atmosferik kosullara bagh

olarak serbest hale gelecek, diisebilecek kaya bloklarinin yapilasmalari etkilemeyecek sekilde
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(verinde kirilarak temizlenmesi, hendek, istinat duvari yapilmasi gibi) 1slah edilmesi
gerekmektedir.

e Inceleme alaninin egimli kisimlarinda yapilasma asamasinda kademelenme calismalari
yapilmalidir.

e Kayaclarin jeoteknik ozellikleri ve egimli topografya goz oniine alindiginda uygun zemin
iyilestirme teknikleri kullanilmalhdir.

e Yapilarin farkli oturmalara mahal vermemesi agisindan ayni tip zemin lizerine oturtulmasi
icin ustteki yamag¢ molozu kisminin alinmasi gerekmektedir.

e Burapor zemin etiid raporu gegmez.

Sekil 5: Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

)

W £, pE
ONEMLY ALAN 52
EMLI ALAN 2-1
{asq ONEMUL ALANLAR 5-1
[l UYGUN ALANLAR 2
{—] PAFTA SINIRI

Kaynak: Mugla ili, Milas ilgesi, Giilliikk Mahallesi, Manastir MevKkii
111/1-109/1- 108-1/ 107/1- 104/1- 103/1- 103/2- 106/2- 106/3- Parsellere Ait 1/5000 Olgekli
Nazimé& 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporu, 2017
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5. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan ; tapuya kayitli 109 ada 1 numarali parsel ve 108 ada 1 numarali parselleri

kapsamaktadir. Bu parseller Vakiflar Genel Midiirliigii idaresinde bulunan vakif miilkiyetine

aittir.
Tablo 5: Planlama Alam i¢inde Kalan Parsellerin Bityiikliikleri
iLi ILCESI | MAHALLE MEVKI ADA | PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?
MUGLA [MILAS [GULLUK | MANASTIR 109 1 7745277
MUGLA |MILAS |GULLUK | MANASTIR 108 1 86199.49
6.MEVCUT PLAN KARARLARI

6.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

6.1.1. MEVCUT 1,/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI PLAN KARARLARI

Planlama alani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
Degisikliginde Kentsel Yerlesik Alan ve Tarim Arazisinde kalmaktadir.

Sekil 6: Planlama Alaninin Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli

___v—.nng'
Ul KBnflziy ‘alh
IcUkaDA

DASI
\

ey
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6.1.2. MEVCUT 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN KARARLARI
Planlamaya konu alan; Mugla Biiyliksehir Bediye Meclisi'nin 10.03.2016 tarihinde onaylanan,
12.10.2017 tarihinde revizyon edilen Mugla ili 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plani'nda Kentsel

Yerlesme Alani’'nda kalmaktadir.

Planlama alani batisinda Giillik Limani ve kuzeyinde “Depolama Alan1” kullanimlari dikkat
cekmektedir. Plan degisikligine konu alanin mevcut plandaki ulasim baglantilarina bakildiginda,
alt olgekli plan kararlarina uyuldugu goriilmektedir. Alanin kuzeyinden gecen ve kiy1 boyunca
uzanan Uglncl derece karayolu, alanin glineyinden gecen ve plan sinirini olusturan bir diger
liclincli derece tasit yoluna baglanmaktadir. Ayrica DHL tarafindan gilizergah c¢alismalar:

yaptirilan Aydin-Cine-Giilliik demiryolu giizergahi da planlama alani kuzeyinden gegmektedir.

Sekil 7: Planlama Alaninin Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
L U : &
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Bu kapsamda Mugla ili 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Plani’nin 5.1 plan hiikiimlerine gore;
4.1. Yerlesme Alanlari
4.1.1. Bu planla gosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesme alanlar ve kentsel gelisme alanlarini

birlikte ifade eder.

4.1.2. Bu planda yerlesme alani olarak gésterilen alanlarda, ilgili mevzuatta yer alan tanimlar

kapsaminda kalmak kogsulu ile konut alanlari, merkezi is alanlari, ticaret alanlari, karma kullanim
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alanlari, turizm alanlari, resmi kurum alanlari, konut dist kentsel calisma alanlari, akaryakit ve
servis istasyonlari, kiictik sanayi alanlari, sosyal ve kiiltiirel altyapi alanlari, tarim alani, makilik
fundalik, belediye hizmet alanlari, teknik altyapt alanlart birlikte veya ayri ayri veya kismen yer

alabilir.

5.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planda, kentsel yerlesme alanlari icinde kalan, ancak
ytirtirliikteki imar planlarinda “tarimsal niteligi korunacak alan” olarak belirlenen alanlarda 5403
sayili “toprak koruma ve arazi kullanimi” kanunu hiikiimleri gecerlidir.

Diisiik yogunlukta gelisme alanlari:

Maksimum Briit Yogunluk= 51-100 kisi/ha

Seyrek-1 Yogunlukta Gelisme Alanlari:

Maksimum Briit Yogunluk= 11-50 kisi/ ha

Seyrek-2 Yogunlukta Gelisme Alanlart:

Maksimum Briit Yogunluk= 10kisi/ ha

Maks. Emsal= 0.05

Seyrek-2 Yogunluklu tanimlanan alanlarda ifraz sonucu elde edilebilecek min. Parsel biiytikliigti=

5000 m?, yapi yapilabilecek min. Parsel biiytikliigii 1500 m*dir.

6.2. ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alanina iliskin 2006 yilinda onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama

imar plani bulunmaktadir.

Planlamaya konu alan; miilga Cevre ve Orman Bakanliginca 01.02.2006 tarihinde onaylanan
Liman Geri Sahas1 Depolama Alani amagh 1/25000 o6lgekli cevre diizeni plani degisikligi esas
alinarak Giilliik Belediye Meclisi'nin 10.04.2006 tarih ve 30 sayili karariyla onaylanan 1/5000

Olcekli nazim imar planinda konut alani olarak diizenlenmistir.

Yine miilga Cevre ve Orman Bakanliginca 01.02.2006 tarihinde onaylanan Liman Geri Sahasi
Depolama Alani amac¢h 1/25000 o6lgekli cevre diizeni plani degisikligi esas alinarak Giilliikk
Belediye Meclisi’'nin 10.04.2006 tarih ve 30 sayili karariyla 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina
uygun olarak diizenlenen 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda ise konut alan1 kapsaminda
kalmaktadir. S6z konusu konut alanlari i¢in, ayrik nizam Taks:0.20 Kaks:0.40 olarak 2 kat

yapilasma kosullar1 belirlenmistir.
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Sekil 8: Planlama Alaninin Mugla (Milas-Giilliik) 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki
Durumu

Ege Denizi

-- Ege Denizi

S

i
e
Foe Denizi K

Sekil 9: Planlama Alaninin Mugla (Milas-Giilliik) 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Planindaki Durumu

BGF DENIZI

EGE DENiZI
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7. KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iliskin olarak kurum ve kurulus gorisleri alinmis olup rapor eki Cd ‘de

verilmektedir.

8. PLANLAMA GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 109 ada 1 numarali parsel ile 108 ada 1 numarali parseller; gerek ulusal
gerek bolge diizeyinde stratejik bir 6neme sahip, 6zellikle maden ihracati agisindan ihracat kapisi
olarak nitelendirilen Gulliikk Limani geri bolgesinde yer almaktadir. Uluslararas: diizeyde her
gecen glin onemi daha da artan Gullik Limaninin etkinligi karayolu, havayolu ve denizyolu

baglantilariyla da gii¢clendirilmektedir.

Gelecekte diinya ithalat ve ihracat ticaretinde odak noktasi haline gelecek Giillik Limaninin geri

bolgesi de 6nem kazanmaktadir.

Buglin itibariyle; sadece plan degisikligine konu parsellerin hemen kuzeyinde, yine Vakiflar Genel
Mudurliigii miilkiyetindeki 103 ada 1 numarali parsellerde limanla iligkili faaliyetler
yapilmaktadir. Mevcut st 6lgekli ve alt olcekli planlara bakildiginda da anilan parselde bu
faaliyetlerin yapilmasina yonelik “Depolama Alan1” olarak kullanim karari getirilmistir. Ancak
limanin gelecekteki tlistlenecegi rol ve liman faaliyetlerinin etkinliginin /kapasitesinin arttirilmasi

icin mevcut durum itibariyle yetersiz gelen liman geri bolgesinin yeniden ele alinmasi gerekmistir.

Bu kapsamda 2006 yilinda onaylanan alt dlcekli imar planlarinda konut alani olarak planlanan
ancak o glinden bugiine kadar herhangi bir yapilasmanin olmadigi, zaten konut olarak
yapilasmanin da fonksiyonel olmadigi 109/1 ve 108/1 numarali parsellerde hem liman hem de
limanin arkasindaki diger kullanimlarla entegre olacak ve biitlinlesmeyi saglayacak liman
faaliyetlerinin kapasitesini arttirmaya yonelik plan degisikligi hazirlanmistir. Milas ilcesi, Giillik
mahallesi Manastir mevkii 109 ada 1 numaral parsel ile 108 ada 1 numarali parselleri kapsayacak
sekilde hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi asagida gosterilmekte olup
alan kullanim biiytklukliikleri asagidaki tablodaki gibidir.
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MiLAS (MUGLA)
GULLUK MAHALLESI- MANASTIR MEVKIii
109/1 ve 108/1 NUMARALI PARSELLERE AiT
1/1000 OLGCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU
Tablo 6: Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plami Degisikligi Alan Biiyiikliikleri

ALAN KULLANIMLARI ALANM?) ALAN(HA) ORAN(%0)
DEPOLAMA ALANI 93608.60 9.36 55.61
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 17613.55 1.76 10.46
PARK 4781.73 0.48 2.84
AGACLANDIRILACAK ALAN 51797.24 5.18 30.77
TRAFO ALANI 519.72 0.05 0.31
TOPLAM 168320.83 16.83 100.00
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EGE DENIZI

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikliginde; mevcut 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planinda konut alani olarak isaretlenen 109 ada 1 numaral parsel ve 108 ada 1 numaral
parsel Depolama Alani, Giiniibirlik Tesis Alani, Park ve Agaclandirilacak Alan olarak yeniden
diizenlenmistir. S6z konusu depolama alanlari icin E:0,50, Yencok:6,50m, giiniibirlik tesis alanlar
icin E:0,05 ve agaclandirilacak alanlar icin ise E:0,05, Yencok:6,50 m olarak yapilasma kosullari

belirlenmistir.
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