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1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Planlamaya konu alan; Mugla ili, Milas ilgesi, Giilliik Mahallesi, Manastir mevkii sinirlari icerisinde
bulunmakta olup UTM-6° ED50 (Dilim Orta Boylami 27°) projeksiyon sisteminde) 1/25.000 6l¢ekli
N19-D-1 ve N19-A-4 halihazir paftalarinda yer almaktadir. S6z konusu degisiklik tapuda 108 ada
1 numarali parsel, 109 ada 1 numarali parsele kayith tasinmazlari ilgilendirmektedir ve yaklasik

17 ha’'lik alan1 kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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30.03.2014 tarihinden itibaren planlama alanimn i¢inde kaldig1 Giilliikk; 6360 sayilh “On Ug ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti Ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca Mugla il sinirlarinin ayni zamanda
biiyliksehir belediye sinir1 olmasi bu kapsamda Milas il¢e sinirlari icerisindeki belediyelerin Milas
ilce belediyesine baglanmasi sebeple kapanmistir. Dolayisiyla mevcut durum itibariyle Giilliik
yerlesmesi mahalle olarak Mugla biiyliksehir belediye sinirlar1 i¢cinde Milas ilce belediye

sinirlarina dahil olmus ve belediye statiisii sona ermistir.
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Bu cercevede planlamaya konu boélgenin icinde bulundugu Giilliik Mahallesi, Milas il¢esinin
glineybatisinda bulunmaktadir. Giilliik, bagh oldugu Milas ilce merkezine 26 km mesafe

uzakliktadir. Giilliik yerlesmesinin Mugla sehir merkezine mesafesi ise yaklasik 83 km'dir.

Imar plam degisikligine konu alan, kuzeyinde Milas ilce merkezinin giineyinden gecen ve kent
merkezine erisimi saglayan D 330 Karayoluna baglanip (Mugla- Bodrum Yolu) kiy1 ile baglantiy1
saglayan Gilliik Yolu'nun yaklasik 800 m kuzeyinde bulunmaktadir. Planlama alam kent
merkezine yaklasik 26 km wuzaklikta olup 5 km dogusunda Milas Bodrum Havaalani
bulunmaktadir. Alanin bati sinirinda Giillik Limani, kuzeyinde limana ait depolama alanlar,
giliney-giineybatisinda ise site seklinde konut yapilasmalar1 goriilmektedir. Planlama alaninda
halihazir durum itibariyle herhangi bir konut yapilasmasi yoktur ancak depolamaya ait birkac

yap1 bulunmaktadir.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alan ve Uzak Cevresine Ait Uydu Goriintiisii
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Plan degisikligine konu alan tapuda 108 ada 1 numarali parsel, 109 ada 1 numarali parsele kayith

tasinmazlari ilgilendirmektedir ve yaklasik 17 (16,83) ha'lik biiytikliige sahiptir.
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

2.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI- iIDARI YAPI
Plan degisikligine konu alan Mugla ili, Milas il¢esi sinirlarinda kalmaktadir.

Mugla ili, Tlirkiye'nin giineybatisinda 36° 17' - 37° 33" kuzey enlemleri ile 27° 13" - 29° 46" dogu
boylamlari, Milas ilgesi 37° 18" 46" kuzey enlemleri ve 27° 46" 55" dogu boylamlari arasinda yer

almaktadir.

Tiirkiye IBBS (Istatistiki Boélge Birimleri Simiflandirmasi) Boélgelerine goére Diizeyl
siniflandirmasinda TR3 Ege Bolgesinde, Diizey2 siniflandirmasinda TRA32 Aydin Alt Bolgesindeki
il; kuzeyde Aydin, kuzeydogudan Denizli ve Burdur, doguda Antalya, giineyde ve batida ise

Akdeniz ve Ege Denizi ile gevrilidir.

Ilin en dogusunda Seydikemer Doganlar Mahallesi, Karatepe Mevkii yer alirken, en batisinda
Bodrum Giimiisliik, Inceburun Mevkii bulunmaktadir. ilin en giineyindeki en u¢ noktasi, Fethiye
Kumluova'dir (Esen Cay1). Kuzeyindeki en u¢ noktada ise Oltali Gedik bulunmaktadir (il Cevre

Durum raporu, 2015).

Toplam uzunlugu 1500 km’ye yaklasan deniz kiyilari ile Mugla, Tiirkiye’nin en uzun sahil seridine
sahip ilidir (www.muglakulturturizm.gov.tr). ilin yiizélgiimii 12.974 km? olup yiizél¢iimii
itibariyle Tiirkiye yiizélgiimiiniin yaklasik %1.6’s1n1 olusturmaktadir. ilin yiizélgiimii itibariyle en

biiytik ilcesi Seydikemer, en kiigtik ilgesi Ortaca’dir.

Yeni idari yapi itibariyle Mugla ili ilgeleri ; Bodrum, Dalaman, Datca, Fethiye, Kavaklidere,

Koéycegiz, Marmaris, Mentese, Milas, Ortaca, Seydikemer, Ula ve Yatagan'dir.

Planlama alaninin icinde bulundugu Milas ilgesi, Mugla'nin kuzeybatisinda 37°18°10” kuzey
enlemleri ile 27°46’51” dogu boylamlari arasinda yer almakta olup, 2.067 km? yiizél¢iimii ile ilin
en biiytik ikinci ilgesi olup, il merkezine 63 km uzaklikta bulunmaktadir. Kuzeyde Aydin
(Karpuzlu, Kogarli ve Cine ilgeleri), kuzeybatida Aydin (Didim ve Soke ilceleri), giineyde Ege
Denizi (Gokova Korfezi), batida Ege Denizi, giineybatida Bodrum, doguda Yatagan ve Mentese

ilceleri ile simrlanmistir.

Planlama alani ise Gulliik Mahallesi'nin kuzeyinde bulunmakta olup alanin batisinda Giilliik
Korfezi, kuzeyinde Ege Denizi ve Kiyikislacik, dogusunda Ekinanbar1 ve Korukdy, giineyinde ise

Bogazici, Dorttepe ve Kemikler yerlesmeleri bulunmaktadir.
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1. MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI PLAN KARARLARI

Planlama alani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikliginde Kentsel Yerlesik Alan ve Tarim Arazisinde kalmaktadir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Aydin Mugla Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre

Diizeni Planindaki Degisiklik Durumu
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3.2. MEVCUT 1/25000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI PLAN KARARLARI
Planlamaya konu alan; Mugla Biiylksehir Bediye Meclisi'nin 10.03.2016 tarihinde onaylanan,
12.10.2017 tarihinde revizyon edilen Mugla Ili 1/25000 &lcekli Nazim imar Plani’nda Kentsel

Yerlesme Alani’'nda kalmaktadir.

Planlama alani1 batisinda Giilliik Liman1 ve kuzeyinde “Depolama Alam1” kullanimlar1 dikkat
cekmektedir. Plan degisikligine konu alanin mevcut plandaki ulasim baglantilarina bakildiginda,
alt olcekli plan kararlarina uyuldugu goriilmektedir. Alanin kuzeyinden gecen ve kiy1 boyunca

uzanan iciincii derece karayolu, alanin giineyinden gecen ve plan sinirini olusturan bir diger
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tclincii derece tasit yoluna baglanmaktadir. Ayrica DHL tarafindan giizergah calismalari

yaptirilan Aydin-Cine-Giilliikk demiryolu giizergahi da planlama alani kuzeyinden gegmektedir.

Sekil 4: Planlama Alaninin Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
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Bu kapsamda Mugla ili 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Plan’’nin 5.1 plan hiikiimlerine gore;
4.1. Yerlesme Alanlari
4.1.1. Bu planla gésterilmis/belirlenmis kentsel yerlesme alanlar ve kentsel gelisme alanlarini

birlikte ifade eder.

4.1.2. Bu planda yerlesme alani olarak gésterilen alanlarda, ilgili mevzuatta yer alan tanimlar
kapsaminda kalmak kogsulu ile konut alanlari, merkezi is alanlari, ticaret alanlari, karma kullanim
alanlari, turizm alanlari, resmi kurum alanlari, konut dist kentsel calisma alanlari, akaryakit ve
servis istasyonlari, kiiciik sanayi alanlari, sosyal ve kiiltiirel altyapi alanlari, tarim alani, makilik
fundalik, belediye hizmet alanlari, teknik altyapi alanlart birlikte veya ayri ayri veya kismen yer

alabilir.

5.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planda, kentsel yerlesme alanlari icinde kalan, ancak

yiirtirliikteki imar planlarinda “tarimsal niteligi korunacak alan” olarak belirlenen alanlarda 5403

sayili “toprak koruma ve arazi kullanimi” kanunu hiiktimleri gecerlidir.
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Diisiik yogunlukta gelisme alanlari:

Maksimum Briit Yogunluk= 51-100 kisi/ha

Seyrek-1 Yogunlukta Gelisme Alanlart:

Maksimum Briit Yogunluk= 11-50 kisi/ ha

Seyrek-2 Yogunlukta Gelisme Alanlari:

Maksimum Briit Yogunluk= 10kisi/ ha

Maks. Emsal= 0.05

Seyrek-2 Yogunluklu tanimlanan alanlarda ifraz sonucu elde edilebilecek min. Parsel biiytikliigii=

5000 m?, yapi yapilabilecek min. Parsel biiyiikliigii 1500 m*dir.

4. PLANLAMA GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 109 ada 1 numarali parsel ile 108 ada 1 numarali parseller; gerek ulusal
gerek bolge diizeyinde stratejik bir 6neme sahip, 6zellikle maden ihracati agisindan ihracat kapisi
olarak nitelendirilen Giillik Liman1 geri bolgesinde yer almaktadir. Uluslararasi diizeyde her
gecen glin 6nemi daha da artan Giillik Limaninin etkinligi karayolu, havayolu ve denizyolu

baglantilariyla da giiclendirilmektedir.

Gelecekte diinya ithalat ve ihracat ticaretinde odak noktasi haline gelecek Giilliik Limaninin geri

bolgesi de 6nem kazanmaktadir.

Bugiin itibariyle; sadece plan degisikligine konu parsellerin hemen kuzeyinde, yine Vakiflar Genel
Mudirliigic miilkiyetindeki 103 ada 1 numarali parsellerde limanla iligkili faaliyetler
yapilmaktadir. Mevcut st Olgekli planlara bakildiginda da anilan parselde bu faaliyetlerin
yapilmasina yonelik “Depolama Alam” olarak kullanim karar1 getirilmistir. Ancak limanin
gelecekteki listlenecegi rol ve liman faaliyetlerinin etkinliginin/kapasitesinin arttirilmasi igin

mevcut durum itibariyle yetersiz gelen liman geri bolgesinin yeniden ele alinmasi gerekmistir.

Bu kapsamda 109/1 ve 108/1 numarali parsellerde hem liman hem de limanin arkasindaki diger
kullanimlarla entegre olacak ve biitiinlesmeyi saglayacak liman faaliyetlerinin kapasitesini
arttirmaya yonelik plan degisikligi hazirlanmistir. Milas il¢esi, Giilliik mahallesi Manastir mevkii
109 ada 1 numarali parsel ile 108 ada 1 numarali parselleri kapsayacak sekilde hazirlanan

1/25.000 o6lgekli nazim imar plan degisikligi asagida gosterilmektedir.
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Sekil 5: Oneri 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam1 Degisikligi
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