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1- PLANLAMA ALANININ KONUMU ve AMAG:

1/5000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonuna konu alan, Mugla ili, Muslihittin Mahallesi
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Tapuda 51 Pafta, 702 ada, 250 Nolu Parsel olarak kayitli
tasinmaz 90.571,00 m?, 702 ada, 253 Nolu Parsel olarak kayitli taginmaz 17.081,24 m?, 51 Pafta,
432 ada, 213 Nolu Parsel olarak kayith tasinmaz 5.154 m?, 432 ada, 214 No' lu Parsel olarak kayitli
taginmaz ise 9.379 m? yiizolglimiine sahiptir. S6z konusu taginmazlar Mentese iige Merkezi'nin

guney bati ¢ceperinde yer almaktadir.

Google Earth

©d

Resim 1. Planlama Alaninin Konumu

S6z konusu calismanin amaci, Mevcut onayli 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama
imar Plani'na sahip ve heniiz imar Uygulamasi gerceklesmemis Alanin Kullanim ve Yapilasma
sartlarinin ve Ulasim dulzeninin kentin ihtiyaglari dogrultusunda yeniden ele alinarak revize
edilmesidir. Ayni zamanda mevcut plana gore yaklasik %53 olan zaiyat oraninin %37.5 seviyesine
cekilebilmesini amaclanmaktadir. Ayrica s6z konusu alanin kuzey kismindan gegen ve fiili olarak
kullanilan 35 m. genisligindeki tasit yolunun plan revizyonuna istinaden hazirlanacak imar kanunu

18. maddesi uygulamasi sonucu kamuya kazandiriimasini saglamaktir.

2- PLANLAMA ALANININ iDARI YAPISI:
Plan revizyonuna konu alan, Mugla ili, Mentese ilg:e'si sinirlari igerisinde yer almaktadir; S6z
konusu revizyon alani imar plani onayi agisindan Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mugla Buyuksehir

Belediyesi ve Mentese Belediyesi yetkisinde kalmaktadir.
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3- PLANLAMA ALANININ MEVCUT PLAN DURUMU:
Plan revizyonu galismasi yapilacak alan, 20/02/2004 tarih 194 sayi ile onaylanmis “1/5000

Olgekli Mugla Nazim imar Plani” sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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Resim 2. Meri Imar Plamindaki durumu

4- KORUMA ALANLARI:
Planlama alani herhangi bir Sit Alani, Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park veya Sulak

Alan kapsamina girmemektedir.

5. DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudurligi'nce 26.12.2017
tarihinde onaylanan Mugla ili, Mentese ilcesi mikro bélgeleme etiit raporuna gére séz konusu alan,
Onlemli Alan - 2.1 (OA-2.1) ve Onlemli Alan- 5.1 (OA-5.1) olarak belirlenmistir.

6- PLAN KARARLARI:

Plan revizyonuna konu alan, Onayli Mevcut imar Plani'na gére KCA, Ticaret ve Konut
Kullanimh alanlar ile Park, Yol ve Otopark olarak planlanmistir. 35 m. lik Cevre Yolu da s6z konusu
250 Nolu parselden gecmektedir. Bu yolun kapladigi alan da diasunildiginde Mevcut planda
yaklasik % 53 Iuk bir DOP orani olusmaktadir. Ayrica Mentese Kentsel Yerlesimi ve yakin

cevresinde c¢ok fazla miktarda KDKCA vb. Ticaret Kullanimli alanlarin oldugu, kentte konut
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ihtiyacinin oldugu ve yeterli arzin olusmadigi gézlenmektedir. Dolayisiyla plan revizyonuna konu
olan alandaki KCA ve Ticaret alanlarinin konuta doénustirtlmesinin ve ilave konut kullanimlarinin
olusturulmasinin kentin ihtiyaglari géz éniinde bulunduruldugunda, kent merkezi adina daha uygun
olabilecegi 6ongoérulmuastur. Bu nedenle plan revizyonuna konu alan; 35 m. lik yol cephesinde
Ticaret + Konut alanlari, arka kisimlarda Konut alanlari ile s6z konusu nifusa hizmet edecek Park,
Otopark ve Yol olarak revize edilmistir.

03/07/2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete de yayimlanan "Planli Alanlar imar
Yonetmeligi" nin 19. maddesinin ¢ bendinin 3. fikrasina gére " Park alanlarinda; Tabii veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agac¢landirma igin TSE standartlarinda dngdrtlen yeterli
derinlikte toprak o6rtistnin saglanmasi kaydiyla kapal otopark " yer alabilir denmektedir. Buna
bagdli olarak plan revizyonuna konu alanda park alanlari yer alti kath otopark alanlarina
donusturulerek, plan revizyonuna konu alanda olugacak olan ara¢ yogunluguna bagli otopark
ihtiyaci karsilanabilecektir.

S6z konusu revizyon ile mevcut plandaki Park alanlarinin bitlnlestiriimesi, ulagim yollarinin
tekrar revize edilmesi ile DOP oraninin bir miktar distrilmesi de hedeflenmektedir.

S6z konusu alan Ticaret + Konut ( TICK), Konut ve Park Alanlari olarak planlanmistir.

6.1. Hesaplar
Yapilasma Sartlari:

Ticaret + Konut Alanlarinda:

Emsal : 0,60

Hmax : 10,50 m

Cekme Mesafeleri ise pafta tGzerinde belirtildigi sekilde olacaktir.
Konut Alanlarinda :

Emsal : 0,50

Hmax : 9,50 m.

Cekme Mesafeleri ise pafta Gzerinde belirtildigi sekilde olacaktir.

Revizyon galismasinda;

55.332 m? konut alani ve 21.005 m? Ticaret + Konut alani planlanmistir.

(55.332 m? x 0,50) + (21.005 m? x 0,60 x % 40) = 27.666 m? + 5.041 m? =32,707 m?

* Ticaret + Konut Alanlarinda Emsale konu alanin. % 40’1 konut kullanimi olabilecedine gére hesaplama
yapilmistir.

32,707 m? / 100 m? = 327 adet konut nitelikli bagimsiz bolim yapilabilecektir.

* Ortalama buytikligd 100 m? olan konut nitelikli bagimsiz béliimler insaa edilebilecedi 6ngrilmdistir.
327 adet konut x 2,89 = 945 kisilik toplam niifus olusacaktir.

* 2017 TUIK verilerine gére Mugla ili ortalama hane halki biiy(ikliigi 2,89 kisidlir.

945 kisi x 10 m? = 9,450 m? min. yesil alan ayrilmasi gerekmektedir.

* Mekansal plan yapim yonetmeligine gore kisi bagi planlanmasi gereken yesil alan 10 m?2 dir.

S6z konusu revizyon galigsmasi yapilan alanda 17,440 m? yesil alan ayrilmistir.
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MEVCUT PLAN REVIZYON PLAN
KULLANIM A(%\AAz’;' YU(OZA)'))E DOP A(%\AAZ';' Y[EOZA)I))E DOP
TICARET 569 0.47 - -
KGA 16100 13.18 - -
TicK - - 21005 17.19
KONUT (0.25 - 0.50) 41097 33.64 - -
KONUT (E = 0.50) - - 55332 45.29
PARK 21706 17.76 5272 17440 14.27 4752
YOL + OTOPARK 42713 34.96 28408 23.25
TOPLAM 122185 100.00 122185 100.00

Tablo 1. Meri Imar Plan1 ve Plan Revizyonu Oneri Alan Hesap Karsilastirmast

* Plan revizyonuna girmeyen; Ancak 35 m.'lik tasit yolunda kalan ve 702 ada, 250 parsel miilkiyetinde kalan yaklasik
7.830 m? lik alanda arazi kullamm tablosundaki "Yol + Otopark" kullammina dahil edilmigtir.

6.2. Meri imar Plani ve Plan Revizyonu Karsilagtirmasi
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Resim 3. Revizyona Konu Parsellerin Meri Imar Planindaki durumu
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Resim 4. Revizyona Konu Parsellere iliskin 1/5000 Olcekli Uygulama Imar Plan: Revizyonu teklifi

6.3. 1/5000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve Plan Hiikiimleri
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Resim 5. Plan Revizyonu

Plan Hukumleri

1- 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

2- Cevre ve sehircilik bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Mudirligi'nce 26.12.2017
tarihinde onaylanan Mugla ili, Mentese ilgesi mikro bdlgeleme etiit raporuna gére sdz
konusu alan, Onlemli Alan - 2.1 (OA-2.1) ve Onlemli Alan - 5.1 (OA-5.1) olarak
belirlenmistir. Bu rapor hikimlerine uyulmasi zorunludur.

3- Bu planda agiklanmayan hususlarda, Ust dlgek plan hikimleri, 3194 sayili imar kanunu ve

planli alanlar imar yonetmeligi hukumleri gecerlidir.

ismail ERCAN
Sehir Plancisi & GIS Uzmani (ODTU)
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Plan Revizyonuna Konu Alanin; Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim imar Planindaki Yeri
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