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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alam, Ege Bolgesi, Mugla ili, Kavaklidere Iigesi, Cumhuriyet Mahallesi
smirlart icerisinde yer almaktadir. Kavaklidere, Mugla sehir merkezine yaklagik 50 km
uzaklikta yer almaktadir. Bahse konu planlama alanina D550 Aydim-Mugla Béliinmiis Devlet
Karayolu’ndan Bozdogan-Yatagan yoluna sapilmak suretiyle, akabinde de Kavaklidere ilge
merkezine devam edilerek ulasilabilmektedir. Planlama alam, Kavaklidere flce merkezinin
giiney bitisiginde yer almaktadir.

Gdrsel 1: Planlama Alaminin Bolgesindeki Yeri

Kavaklidere Iigesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alani Nazim Imar Plam
Degisikligi Plan Agiklama Raporu



Gorsel 3: Planlama Alam Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

Kavaklidere Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alam Nazim Imar Plam
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2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Planlama alamnin bulundugu bélge, yer yer egimli bir topografyaya sahiptir. Planlama
alani, kisin oldukea fazla yagis alan, yazin kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis
alan bir bolgededir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK YAPISI

Mugla Ili, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinmekle beraber, Kavakhdere ilgesi ve
¢evresi turizm potansiyelinden ¢ok tarim, €l sanatlari, madencilik gibi sektorlerin 6n planda
oldugu bir bslgedir. Bu bahisle, ilge ve gevresinde istihdam bu sektorlerde yogunlagmustir.

Kavakhdere flgesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2021 yil TUIK Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi verilerine gore niifusu 10.842 Kisidir. flgenin 2025 yilinda 6ngériilen niifus
projeksiyonlarinda ise 23.795 kisilik bir niifus éngorillmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Plan Agiklama Raporu).

Meveut ilge niifusun %49 unu kadm, %51’ini erkek niifusu olusturmaktadir. Ilgenin
toplam niifus yogunlugu 26,132 Kisi/km?’dir.

Asagida ilgenin niifus yogunluguna iliskin gorsel verilmistir (www.endeksa.com).
Goriildiigi iizere planlama alammn yer aldig bolge, niifus yogunlugu diisiik bir bolgede yer
almaktadir.

Kavaklidere ilgesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde yasayan

niifusun %17’sinin iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldigi, %71’inin ilk ve ortaokul
diizeyinde egitim aldig1 goriilmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu).

Kavakhdere IIgesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alant Nazin Imar Plam

Degigikligi Plan Agiklama Raporu  ©




Gorsel 4: Kavakhdere Ilgesi Niifus Yogunlugu

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Planlama alanina erigimi saglayan;

En vakin karayolu olan Aydm-Mugla (D550) Karayolunun trafik hacmine
bakildiginda 2020 y1l1 igin giinliik ortalama 7.875 tasit (ofomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis,
kamyon, kamyon-rémork, cekici-yan romork) diisik yogunluklu bir karayolu trafik hacmi
(6.000-9.999 tasit/giin),

En valkan il volu olan Kavaklidere-Goktepe il Yolunun trafik hacmine bakildiginda
2019 yili icin giinliik ortalama 1.362 tasit (ofomobil, orta yikli ticari tast, otobiis, kamyon,
kamyon-rémork, ¢ekici-yan romork) disiik yogunluklu bir karayolu trafik hacmi (0-2.999
tasit/giin) olusturmaktadir (Kaynak: http://www.kgm.gov.tr).

<

Kavaklidere llcesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alan1 Nazim Imar Plam
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Harita 1: Planlama Alaninin Bolge Ulasim Agindaki Yeri
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5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili On
U¢ ilde Biyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisiine gegen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
K&ylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlari kaldirilmugtir.

Bu bahisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiikgehir Belediye
Bagkanlig1 ile 1 Nolu Cumhurbagkanhigi Kararnamesi uyarinca Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlig1 ile Kavaklidere Belediye Baskanhif, ingaat izinleri bakimindan da
Kavaklidere Belediye Baskanligi’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadir.
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Harita 4: Belediye ve Miicavir Alan Smurlart

Kavaklidere flgesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alan1 Nazim {mar Plani
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Harita 5: Planlama Alamimin 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKi OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alan1 herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Onemli Doga Alani, Turizm
Koruma-Gelistirme Bélgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik,
Kentsel ya da Tarihi Sit Siurlar1 igerisinde yer almamaktadur.

7. MULKIYET BIiLGiSi

Planlamaya konu olan tapunun 129 ada, 8, 10, 31 ve 32 parsel numaralarinda kayith
tagmmazlar, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Toplu Konut idaresi Baskanhg (TOKT)
miilkiyetinde bulunmaktadir. Diger miilkiyetlerin tamarm &zel miilkiyete konu taginmazlardir.
Miilkiyet sahipliligine iliskin Miilkiyet Analizi asagida sunulmaktadir.

Miilkiyet diginda kalan alan Orman Alamdir. Orman alammnn bir kismi da ulasim yolu
amaciyla 6n izin alinmustir.

o

Kavaklidere Tlgesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alant Nazim fmar Plam

Degigikligi Plan Agiklama Raporu
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Gorsel 5: Miilkiyet Analizi
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| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Altif Malikder igin Detayle - $B1 vir)
Zemin Tipd O Anta Tayinmar Ada/Parset : 12932
Zemla No ot 11754645 Yileblclm 1 7.586,95 m2
hiige —t MUALARAVAKLIDERE. Ana Tay. Nieelk : A
Kurnm Ads I : Kavaklwere TM
Mahalle/ KBy Adl/™) : CUMUURIYET Mab.
Mevidt =t : Yaren Cohuriyer
Clt/SayfaNo >4 : 57406
Kayit Durum Akt
| MULKIVET RILGILERT |
e Mo Mullk Fibleligh Ko FHase Pay/Taydi Metreliare Fdlome Sebelil » Tarlh - Yer. Terkdn Sebebl - Unrih - Yev,
3 & CTVIF VT SRITITCT Tk TIATANT T A TR T Kiremisrnn Nedcr Devil - - -
IDAREST BASKANLIGT (TORD) 08/0272021 - 209-
Nl Tohiar Tarih- Yevmlye “Tevkin Sebebl - Tl - Yev,
Syl yerier 1l Gieve ve Sehircilik Hakanhjmcs Bk LRl -8 =
marler hedehir nlarsk Hers devredilie”

Sopoc Teribi / $ami : 01,06.2021 1L:01

Gorsel 6: Tapu

Raporlayan: (k454486
Arzu ASLAN
Kaydina Uygundur,
04.06.2021

* Tesis edilen serliler ve beyanlar sall

ik ortamda

1 TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Altif Malikler icin Detayl - SBI var)
Zemla Tipl O Ana Tapnma?. Ada/Parsel s 12931
Zemln No oh ¢ 10707 Ylieblelim : 1352357 m2
h/ike <t : MUGLAKAVAKLIDIRF. Ana Tag. Nitellk + TIAM TOPRAK VT CATILK
Korum Adt <t : Kavakhdere TM
Maballe / Kby Adl(") : CUMIURLYET Mah.
Mevidl :
Cit/SaytaNo N4 : 57401
Kayit Durum Ak
| MULKIVET MLGILER] =)
Nivlrm No Mallk FIbIrigl No  Hisse Pay/Paydi Metrokare Ealbnme Sebebl - Tarlh - Vev, ‘I'eckin Sebebl - Tarih - Yev,
C.CRVRE VE TAM [EEFIEY] oy Furimlunmn Nedebir Devni- - -
IMARTS] NASKARLIG {TOK]) 08/02/2021 - 209-
Malik / Lehiar Torih - Yovmbye Terkin Sebebl - Tarili - Yev. |
W1 et ayTIER yerice 16 Gevre ve SeniecillE Hakmirgnscs defaik TR/ -2 - I
i el tagimmaztar hedelsiz olamk Hozineye devredilin”

Rapor ‘Larili / Santi : 0.06.2021 1100

Gorsel 7: Tapu

Kavaklidere ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alant [Nazun fmar PI
Degisikligi Plan Aciklama Raparu

Raporlayan: tk454486
Arzu ASLAN
Kaydina Uygundur,
04.06.2021
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T TASINMAZA ATT TAPU KAYDI (AKGr Malikler Igin Detayl - SBI var)
Zzmia Tipl o @ A Tapus Ata/Parsel ; 129/10
Zemin No e 107401933 Yilziiglim : B0633m2
/e 1"_ + MUOLATAVARLIDERE Ana Tay. Nitellk : Ara
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Kapit Darum ¥ Akl
ATLRIET BILGILERT I
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T VITT VR R TR TEA] m TAM [ Tang - 1002020 - Th- --
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1oL 11 d 1t 3

Raporlayan: k454486
Arzu ASLAN
Kaydina Uygundur,
04.06.2021

* Tesis edilen serhler ve beyunlar salt

Rapor'Uaniki / Sagti : 04 062021 11:00

Gorsel 8: Tapu

| TASINMAZA ALT TAPU KAYDI (AKAIF Malikier igin Detayh - S8l var)
Zemis TIp) O Anu Tagmma? Aa/Parscl + 12978
Zemim No o0 107401931 YizbicOm : 800,79 m2
h/tige <t MUGIA/KAVAKLIDERE Apa Tag. Nitelik : Ama
Kuram Adi <t : Kovaklidere IM
Mahalle / K8y Adil¢™) : CUMIURIYET Mab-
Mevidl <}t : RakwesarRoyigi
Clit/SaytaNo 2 : 37203
Kayit Durum =y Ak
[ MULKIVET HLGILER] |
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[FEeeIG7Y VO, GRVRE VI STITRCIIR IARANTIGT TOPL RONUT TAM WO Famna Rourmlanim Bedelsir Devni- - =
IMAREST BASKANT IS TORD 08/02/2021 - 209-
M Malik/ Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |
ayrilan yerker 1€ evie ve Bohieilik Bekanbimen defipk URARI0ZT - 209 - l
hedelsiz olarak Harvineye devredilie”

Raporlayan: tk454486
A ASLAN
Kaydina Uygundur.
04.062021

Rapor Lawibi / Saali : 04,00 2021 11:02

Gorsel 9: Tapu
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8. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

S67 konusu alan, Aydm — Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plaminda Kentsel Gelisme Alani ve bir kismi Orman Alani kullanimlarinda yer

almalktadir.
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Gorsel 10: Planlama Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plant
Uzerindeki Yeri
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[Lavakhdere Neesr, Cumhuryst Mahallesi TOKI Konut Alam Mazim fmar Plam
Deisikhifn Plan Aciklama Raporu
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9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Plan degisikligine konu alanda, Gelisme Konut Alant (TOKI Toplu Konut Alan1) amagh
hazirlanmis olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, 3194 sayil Imar Kanunu’nun 9. Maddesi
ile 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 97 (g) ve 102 (k) maddeleri uyarinca Gevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Bakanlik Makaminca uygun goriilerek onaylanmigtir.

Kavakiidere Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi TOK{ Konut Alani Nazim {mar Plam
Degisikligi Plan Agiklama Raporu  °
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Gorsel 11: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plany Teklifi

Kavaklidere IIgesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alam Nazim Imar Plan:
Degisikligi Plan Agiklama Raporu




10. HALIHAZIR HARITA BiLGISi

Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi, Iller Bankasi Anonim
Sirketi Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nca 13.04.2011 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat
sisteminde 1/5000 Olgekli N20-b-08-a Halihazir Harita Paftas: tizerine gizilmistir.

11. ULASIM VE TRAFIiK ETUT RAPORU

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degigikligi teklifine altlik olarak kullanilmasi
amaciyla; ilave plan onama simri igerisinde yer alan kullanimlarmn yaratacagl trafik
taleplerinin tahmini ve bu trafigin olas1 etkilerinin belirlenmesi, ulagim sisteminin
irdelenmesi, kademelenmelerinin agiklanmasi suretiyle detaylh Ulasgim ve Trafik Etiidii
hazirlanmistir.

12. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan onama sinir1 igerisinde yer alan bahse konu alan, 02.01. 2015 yilinda onaylanan
Kavaklidere (Mugla) Belediyesi’nin imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda
Onlemli Alan 2.1 (0.A.-2.1.) taniml alanda kalmakta olup, s6z konusu raporda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Bu alanlar, jeolojisini Esme Formasyonuna (Ps) ait sistler, Musadagi mermerlerine
(Pmr) ait dolomitik kiregtaslari, Sekkdy formasyonuna (Tes) ait silttast ve kirintili kiregtaglari,
Milet formasyonuna (Tmm) ait ¢amurtaglarimn olugturdugu ve topografik egimin % 10-50
araliginda degistigi alanlardir. Bu alanlarda meveut durum itibariyle heyelan, kaya diismesi gibi
stabilite problemi gozlenmemistir. Ancak, bu alanlardaki Ustteki ayrismig/altere malzeme
kalinhg1 ve alttaki kaya birimlerin mekanik oOzelliklerine bagli olarak olusturulacak kazi
sevlerinde kama tipi kaymalar ile stabilite sorunlari ile karsilasilacagi ve muhtemel stabilite
sorunlarimm mithendislik 6nlemleri ile onlebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk haritalarinda 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak
ayirtlanmigtir. Bu alanlarda;

-Yapilacak zemin ve temel etiit alismalarinda, olusturulacak kazilar, planlanacak yap1
yiikleri ve dis etkenlerde hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak
miithendislik 6zellikleri belirlenmelidir.

“Yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis dayanma (istinat)
yapilari ile korunmal, yiizey ve atik sular1 drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklagtirtlmalidir.

“Yap: temelleri iistteki ayrigmis zon hafredilerek alttaki nispeten saglam zemine
oturtturulmalidir. Yap: yiiklerinin tagittirilacag: birimlerin mithendislik parametreleri projeye
esas zemin ve temel etiitlerinde irdelenmelidir.

Her tiirli kazi oncesi, ¢evredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin giivenligi
saglandiktan sonra kazi yapilmalidir.

-Temellerin ayni jeolojik birimler {izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

Kavaklidere ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alani Nazim Imar Plant | 17
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~Yapilacak her tiirlii yapi iin zemin etiit galigmalar1 yapilarak temel tipi, temel derinligi
ve yap! statigine yonelik veriler zemin etiit galigmalarinda detayl: olarak irdelenmeli ve olasi
stabilite sorunlarina kars: aliabilecek miihendislik énlemleri belirlenmelidir.
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Gorsel 13: Jeolojik Etiit Kapak Sayfast
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Girsel 14: Jeolojik Etiit Onay Sayfast

13. RESMIi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ilgili
maddeleri uyarmca 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarmin
hazirlanabilmesi icin gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin gériigleri sorulmus olup,
alinan goriisler rapor eki CD’de sunulmaktadir.

14. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Dogal ve kiiltiirel varliklar agisindan oldukga zengin bir turizm potansiyeline sahip olan
Mugla Ili, iilkemizin turizm hareketliliginin en ¢ok yasandig bolgelerden biridir. Bolgenin,
Tiirkiye’deki diger kentler ile olan kiyaslamali durumu incelendigi zaman ozellikle gelen turist
sayist bakimindan iilkemizde ilk 10 destinasyon arasinda Antalya ve Istanbul’dan sonra
Tiirkiye’de en ¢ok turist gekme 6zelligine sahiptir. Bu 6zellikleriyle turizm ve turizmde dayali
ticaret, bolgenin en 6nemli gegim kaynaklarindan biridir. Ozellikle Bodrum, Dat¢a, Marmaris,
Fethiye, Milas’m kiy1 bélgeleri gibi ulusal ve uluslararas: diizeyde turizm potansiyeline sahip
yerlesmeler, turizmin ve turizme dayah ticaretin getirdii olanaklardan oldukea iyi
yararlanarak i¢ kesimlerde yer alan yerlesmelere gire daha iyi altyapr ve istihdam
olanaklarina sahip olmaktadir.

Kiyida yer almayarak deniz-kum-giines turizminin getirilerinden dogal olarak
faydalanamayan Yatagan, Kavaklidere ve Mentese gibi yerlesmeler daha ¢ok madencilik,
tarim ve hizmetler sektorleri ile 6n plana ¢ikmaktadir.

Mugla ili de iilkemizdeki mermer {retiminin yaklagik %20’sini olusturmaktadur.
Amerika Birlesik Devletleri, Cin ve Hindistan bagta olmak tizere 60 iilkeye ihracat1 yapilan
mermer ilde yaklasik 10.000 kisiye i imkén1 sunmakta, iilke ekonomisinde de yilda yaklasik
230 milyon dolar katki saglamaktadir(Kaynak:http.//www. hurriyet.com. tr/ekonomi/muglanin-
beyaz-mermeri-60-ulkeye-ihrac-ediliyor-41327720). Mugla Ili yer alti kaynaklar1 bakimindan
oldukca zengin olup, basta maden komiirii, mermer, kalker, feldispat, dolomit ve kuvars olmak
iizere toplam 24 ¢esit maden ¢ikarilmaktadir (Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanlhig Sanayi
Verimlilik Genel Miidirligi 81 Il Sanayi Durum Raporu, 2017).

Mugla ilinde en énemli mermer rezerv bolgesi Mentese-Milas-Yatagan-Kavakhdere
hattidir. Menderes kristalin masifinin giineyinde kalan bu yére, son 15 yilda mermer sektorii
acisindan oldukga dnem kazanmigtir. Mermer rezervlerinin ile meveut sanayi tesislerinin ortak
noktasinda bulunan Kavaklidere Ilgesi gerek konumu gerekse sosyal-kiiltiirel dokusuna
bakildig1 zaman; ana ulagim akslarinin tizerinde olmadig1 i¢in gérece ige déniik bir yerlesme
olarak tamimlanmaktadir.

Kavaklidere ilgesi Mugla il merkezine yaklagik 50 km uzakliktadur. Dolayisiyla bu
konumu da sosyal-kiiltiirel dokuyu etkileyerek, tarimsal tiriinlerin pazarlanmasi ve tiiketicilerle
direkt bulusturulmas: gibi ticari faaliyetlerin daha ¢ok ilge merkezinde gerceklestirilmesi gibi
ticari aliskanliklar olusturmaktadir. Bu durum da ilge merkezinde ve hinterlandinda bulunan
mahallelerde konut alanlar iiretimini zorunlu kilmaktadir.

Bu nedenle;
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1. Boélgenin konumu itibariyle en yakin kentsel yerlesmelere (Yatagan ve Mugla)
uzakligi nedeniyle ulagim giderlerinin en aza indirilmesi adina bolgede
(Kavaklidere, Cayboyu, Mentese, Camyayla) TOKI 6nctiliigiinde konut arzlar
saglanmasi,

2. Bolgede ozellikle madencilik tesislerinde tam zamanli istihdam eden ¢aliganlar
ile ailelerine konut arzi saglanmasi,

3. Yine tilkemizde 6zellikle 2022 yilinda belirgin bir sekilde goze carpan genel
konut arz sorununa da bir nebze ¢oziim iiretmek,

hedefleriyle, Mugla Ili, Kavaklidere Ilgesi, Cumhuriyet Mabhallesi’nde; Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Bagkanhigi (TOKJ) tarafindan alt ve orta gelir
grubuna yo6nelik sosyal konut yapilmasi amaciyla “Gelisme Konut Alam (4. Etap TOKI
Toplu Konut Alan1)” amagh 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Planmi hazirlanmis ve 3194 sayih
fmar Kanunu’nun 9. Maddesi ile 1 Numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 97 (g) ve 102
(k) maddeleri uyarinca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Bakanlik Makaminca
uygun goriilerek onaylanmugtir.

Daha 6nce ayni alami kapsayan alt Slgekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi, Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanligi’nca resen onaylanmistir. Aski
stireci icerisinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginca yapilan itirazin zzmmen reddine
iliskin iptalin istemi ile Bakanliga kars1t Mugla 3. Idare Mahkemesinin 2021/1427 E. Sayili
dosyasi ile dava agilmagtir.

Mugla 3. Idare Mahkemesinin, konuya iliskin hazirlatilan bilirkisi raporu incelemesi
neticesinde, 2021/1427 Esas Nolu, 06.09.2022 tarihli Karar ile Ozetle;

1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan’nin bulunmamasi,

2. Konut alanina iligskin gereksinimin net olarak ortaya konulmamas,

3. Mevecut ve Oneri imar Planlarinin arazi kullamm kararlarina iligkin
karsilagtirmali verilere yer verilmemesi,

4. Planlama alanmin, bitisik konumda yer alan yerlesme alani ile
iliskilerinin degerlendirilmemesi,

5. Ulagim sisteminin biitiinlesmesine iliskin sorunlarn bulunmasi,

6. Ongoriilen niifusa iliskin ¢eliskili verilerin yer almast,

7. Sosyal ve teknik altyap: ihtiyacinin nasil karsilanacagina iligkin yeterli
veri bulunmamasi,

8. Kurum goriislerinin plan teklifine yansitilmamasi

gerekceleriyle yiiriitmenin durdurulmas karari verilmistir.

Bu bahisle, daha ¢nce Bakanlikg¢a resen onaylanan ve yiirlitmenin durdurulmas: karari
verilen planlama alanma iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmigtir.

Ancak; bahse konu onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina aska siiresi icinde
yapilan itirazlar neticesinde 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

Is bu 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi; asagidaki konu
basliklarinda detayl olarak incelenmistir.

1. Ust Olgekli Cevre Diizeni/Nazim imar Plam1 Kullanim Kararlan

Kavakhdere {lcesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alam Nazim imar Plant
Degisikligi Plan Agiklama Raporu

21|



S6z konusu planlama alani, Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda biiyiik ¢ogunlukla, Kentsel Gelisme Alam ve Orman Alan
kullanimlarinda yer almakta, Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’mn 12.10.2017 tarih ve
330 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani
Revizyonunda ise biiyiik gogunlukla “Kentsel Yerlesme Alanlart” kullaniminda, bir kismi ise
Orman Alam kullaniminda kalmaktadir.

Aydm — Mugla - Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda,
TOKI tarafindan yapilacak uygulamalara iliskin 7.48 hitkkmiinde;

«748. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICINDE KALAN VE
TOPLU KONUT IDARESI'NE (TOKI) TAHSIS EDILMIS ALANLARDA TOKI
TARAFINDAN URETILECEK TOPLU KONUT ALANLARINA, OZELLESTIRME
IDAREST BASKANLIGI'NCA YURUTULEN FAALIYETLERE, 6306 SAYILI AFET RISKI
ALTINDAK] ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNA TABI ALANLARA
ILISKIN UYGULAMALARA VE ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN 6107 SAYILI KANUN UYARINCA YAPILACAK UYGULAMALARA ILISKIN
BASVURULAR, BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA ILKELERI VE
NUFUS KABULLERI VE CEVRE IMAR BUTUNLUGU CERCEVESINDE ILGILI
IDARESINCE ALT OLCEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILIR. BU DOGRULTUDA
HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR.”

denilmekte olup, bahsi gegen hiikiim dogrultusunda alt olgekli imar plam ¢aligmalar
yapilmaktadir. Dolayistyla alt olgekli imar plam ¢alismalar;; Mekansal Planlar Yapim
Yo6netmeligi’nin Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri 6. Maddesinindi yer alan;

“(1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve amaglart agisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlart olarak hazirlamr. Buna gore planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru swrasyla; Mekdnsal Strateji Plam, Cevre
Diizeni Plani, Nazim Imar Plant ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazwrlanir. Her plan,
planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiviirliikteki iist kademe planlarin
kararlanina uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plan
yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullamm ve yapuasmada sadece mekdnsal strateji planlar, ¢evre diizeni
planlart ve imar planlart kararlarina uyulur.” hitkiimlerinde uygundur.

2. Onayh Imar Plani/Mevcut Yerlesme Kullamim Kararlari

9. Bélimde da bahsedildigi iizere Kavaklidere Ilge merkezine iliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam karari bulunmamaktadir. Ancak, imar plamnin gerektirdigi niifus
projeksiyonu ile sosyal donat: alanlarina iliskin alt Slgekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
arazi kullanim kararlar kullanilabilecektir.

Gelisme Konut Alani amaglt 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi; onayli imar
planima aski ilan stireci igerisinde yapilan itirazlar neticesinde, Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planimin 7.48 hitkmii gergevesinde, Mugla Orman
Bolge Miidiirliigiintin 06.10.2023 tarih ve 2383 sayili yazisinda belirtilen itiraz konusu (orman
alanlarmimn imar planma konu edilmemesi) ile &zel miilkiyete konu tasinmaz maliklerince
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14.09.2023 tarihli dilekge ile yapilan itiraz konusu (konut alanmnin yesil alan olarak
diizenlenmesi) dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.

Sonug olarak, konut alani yapilmak istenen alan, orman ve yerlesme alaninin arasinda,
cevre ve imar biitiinltgiine aykirilik teskil etmeyecek sekilde, ulagim stirekliliginin devami
saglanacak sekilde planlama anlay1s: gelistirilerek hazirlanmugtir.

3. Kentsel Ulasim

Alt 6lcekli onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda planlama alaninin ortasindan
giineybati-kuzeydogu aks1 boyunca devam eden 10 metre genisliginde tagit yolu bulunmaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan teklifi ile bahse konu 10 metre genigliginde tasit yolu,
aym aksa hizmet edecek sekilde, Mugla Orman Bolge Miidiirliigii’niin 18.11.2020 tarih ve
2532364 sayili oluruna istinaden diizenlenen ve TOKI Ulagim yolu amagli olarak kullamlmak
{izere diizenlenen Kesin izin Taahhiit Senedi eklerine uygun olarak ayni genislik ile yeniden
diizenlenmistir.

1/1000 OLGEKLI VAZIYET PLANI
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Gorsel 14: Orman Yol Izni Vaziyet Plant

Planlama alaninda siirekli trafik sirkiilasyonunun olacagi yol, 10 metre genisliginde tagt
yolu olarak ayni giizergéh iizerinde yeniden diizenlenmis ve planlama alanimin ana ulagim
giizergahin1 bu yol olusturacaktir.
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Diger yandan Binalarin Yangmdan Korunmasi: Hakkinda Yé6netmeligin 21. Maddesinde
“(7) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5  md.) Orman alanlarima  bitisik  parsel
olusturulamaz. Imar plant hazirlamirken, yangina miidahaleyi kolaylagtirmak bakimindan,
itfaiye araglarvun ulasimim saglamak iizere, orman sinirt ile parsel arasinda asgari 10 m yol
birakiir.” hitkmii yer almaktadir.

S6z konusu hiikiim geregi orman smirma bitisik diizenlenen park alanlari, imar
uygulamasi asamasinda kamuya terk edilecegi igin dzel bir miilkiyet olmayacakitir.

Sonug olarak, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi ile onayli imar plant
ana ulagim sistemi kararlarmi olumsuz ySnde etkileyecek planlama kararlar: iiretilmemistir.

4. Niifus Yogunluklari

Alt slgekli 1/1000 Olgekli flave Uygulama Imar Plam teklifi ile toplam 17.658,65 m?
yiiz6l¢iimlii Gelisme Konut Alan1 6nerilecektir.

Onerilen 17.658,66 m? yiizélgiimlii Gelisme Konut Alanlarmin toplam 4.579,65 m?’si
Ayrik Nizam 2 Kat, TAKS: 0.30, KAKS:0.60 (Onayli fmar planindaki yapilagma kosullar),
geriye kalan TOKI Toplu Konut Projesi yapilacak toplam 13.079,00 m? alan da E: 1.00, Yencok:
12.50 metre olarak diizenlenecektir.

Kavaklidere ilgesinin 2022 yili TUIK Ortalama Hanehalki Biiyiikligiine gore ortalama
hane halki 2,9’dur (Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr).

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Yap: Piyesleri ve Olgiileri baslikli 29. Maddesinde
her miistakil konutta 1 oturma odas1 (12,00 m?), 1 yatak odast (9,00 m?), 1 mutfak veya yemek
pisirme yeri (3,30 m?), 1 banyo veya yikanma yeri (3,00 m?), 1 tuvalet (1,20 m?) olmasi
zorunlulugu bulunmaktadir. Buradan bir miistakil konutta yer alabilecek en az net alan 28,50
m? olarak hesaplanmaktadir.

Planlama alani, kismen yeni bir gelisme konut bolgesinde oldugu digtiniildiigiinde;
konut igerisinde balkon, duvar, havalandirma, asansor bosluklari, merdiven vb. yapinin
tamamlayicis1 donatilar ile bir bagimsiz konut insaat alam (daire briit alanina binada ortak
kullanilan insaat alanlart da dahil) yaklagik 100 m*’ye tekabiil ettigi kabulii ile ortalama
hanehalk: verisi olan 2,9’ béliindiigiinde 34,48 m? kisi bast insaat alan1 hesaplanmaktadr.

Buradan da 1/5000 Oleekli Nazim ve alt lgekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi teklifine esas kapasite niifus hesaplarinda kisi bas insaat alam 40 m? olarak kabul

edilmistir.

Kisi bas1 insaat alaninda da kati bir sayisal veri bulunmamaktadir. Bu verinin hesabinda
bolgesel, cografi, sosyo-kiiltiirel, beseri faktorler rol oynamakta olup, genel sehircilik ilke ve
esaslar1 kabuliinde hesaplamalar yapilmaktadir. Hesaplanan 35 m? kisi bas1 ingaat alani,
yaklasik bir kabuldiir. Ortalama hanehalk: buytikligii verisi de il ve ilge gibi cografi olarak
yaygin, farkl karakterler gosterebilecek gorece biiyiik alanlarda hesaplandig1 i¢in, daha dar
alanlarda bagimsiz boliim say1sinin ortalama hanehalki verisi ile carpilmasi dahi kesin bir niifus
vermeyecektir. Ciinkii gok daha dar bir imar adasinda hane halka verisi ortalamanin ¢ok daha
{istiinde bir hane halkina ev sahipligi yapabilecektir.

]
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Ortalama kisi bast insaat alamnin 40 m? oldugu kabulii ile alt dlgekli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi ile;

1. 4.579,65 m?si Ayrik Nizam 2 Kat, TAKS: 0.30, KAKS:0.60 yapilasma kosullu
konut alaninda (Konut Alani (4.579,65 m?) x KAKS (0.60) = Insaat Alant (m?) / 40
= Niifus) toplam niifus 69 kisi,

2. 13.079,00 m?’si TOKI Toplu Konut Projesi yapilacak E: 1.00, Yengok: 12.50 metre
diizenlenen Gelisme Konut Alaninda (Konut Alant (13.079,00 m?) x Emsal (1.00)
= [nsaat Alam (m?) / 40 = Niifus) toplam niifus 327 kisi olmak {izere toplam niifus
396 Kkisi olmaktadir. Ancak; TOKI proje alaninda toplam 99 adet konut
projesi tamamlanmis olup; buradan niifus 99 adet konut x 2,9 = 288 Kkisi
hesaplanmistir.

Dolayisiyla planlama alaninda niifus 69+288 (TOKI) = 357 Kisi olarak hesaplanmustir.
Ancak mahkeme karan ile iptal edilen alt 6l¢ekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda da
planlama alani igerisinde yaklagik 17.490 m? yiizdl¢timlii kisim konut alamnda yer almaktadir.
Buradan o imar planinda toplam 263 kisi hesaplanmis olup, yeni imar plam ile toplam 357
kisilik bir niifus hesaplansa da artis 94 kisi olmaktadir. Dolayisiyla da kisi bagina diigen yesil
alan miktar1, Kavaklidere imar planmnim niifus biitiinii de goz 6niine alindifinda artis olan 94
kisi tlizerinden hesaplanmustir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami teklifi ile, toplam 357 kisi olarak projekte edilen
niifusun, toplam planlama alam olan 4.2 hektarlik alanda yagadigs, niifus yogunlugunun da 85
kisi/ha oldugu hesaplanmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-1¢ Nazim Imar Plam Gosterimler
kisminda Gelisme Konut Alanlari igin Briit Nifus Yogunluklarn agagidaki gibi
kademelendirilmistir;

Cok Yiiksek (401 kisi/ha {istii)
Yiiksek (251-400 kisi/ha)

Orta (121-250 kisi/ha)

Diisiik (51-120 kisi/ha)
Seyrek (50 kisi/ha altinda)

Goriilebilecegi tizere planlama alamm kapsayan Gelisme Konut Alanlan, diisiik
yogunlukludur.

Bir diger hesap yéntemiyle; imar planinda en az parsel bityiikliigii verilmis olsa, toplam
Gelisme Konut Alaninda toplam ¢ikacak parsel hesaplansa ve bu parsellerde toplam kag konut
yapilacag1 hesaplansa, buradan da konut sayisimn, ortalama hanehalki sayisiyla carpilmasryla
toplam kag kisilik niifusun bélgede yasayabilecegi hesaplanmaktadir.

Ancak bahsedildigi gibi hem ortalama hanehalki verisinin gorece dar bir alanda hatal:
sonug verebilecegi, bununla beraber tiim yap1 imar adalarinda en az parsel biiytikltigli verisinin,
daha fazla parsel biiyiikliigiinde aym sayida konut yapilabilecegi de g6z dniinde bulundurularak
kesin bir konut sayismun elde edilemeyeceginden dolayr niifus hesabinda farkliliklar
olabilmektedir.

Bu nedenle; planlama alaninda konut arzinin TOKI tarafindan saglanmasi ve bu
anlamda miinferit konut iiretiminden ziyade standardizasyonun saglandig, kisi bast 4@
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insaat alan1 kabulii ile niifus hesabinm yapilmasmin diger yontemlere nazaran daha dogru bir
sonug verecegi degerlendirilmistir. Ancak en dogru sonug, TOKI gibi projesi tamamlanan
alanlarda kac adet konut (bagimsiz boliim) iiretilecegi belli oldugu igin, konut sayisin1 hane
halki say1si ile garpmak en dogru sonucu verecektir.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Grafik 1: Kavaklidere Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigii Degisim Grafigi
5. Sosyal ve Teknik Altyap:

Sosyal Altyapt Alanlari, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligin 5. Maddesinde “i)
Sosyal altyapt alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
karsilanmas: ve saglikly bir cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ozel
sekior tarafindan yapian egitim, saghk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, actk ve kapali spor
tesisleri ile park, cocuk bahcesi, oyun alam, meydan, rekreasyon alam gibi agik ve
yesilalanlara verilen genel isimdir.” seklinde, Teknik Altyapi Alanlan da “k) Teknik altyap:
alanlari: Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlart,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer distii her tirlii arima, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan
tesisler ile actk veya kapali otopark kullamslarina verilen genel isimdir.” seklinde
tanimlanmaktadir.

Imar planlar hazirlanirken Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendi uyarinca resmi
kurum ve kurulus goriislerine gorils sorulmakta, soz konusu Kurumlarin  goriisleri
dogrultusunda imar planlarina altlik teskil edecek veri setleri olusturulmaktadir. Bu kapsamda
Kavaklidere flce biitiiniinii kapsayan alt &lgekli 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam
hazirlanirken, gerekli kurum ve kuruluslara goriisleri sorulmug ve gerekli tiim sosyal ve teknik
altyap1 alanlari diizenlenmistir.

Alt dleekli 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plan1 Teklifi ile plan ile planlama alani
icerisindeki niifus toplam 357 kisi olup (artis 94 kisi); Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
“Ek-2/ Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina Tliskin
Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri” tablosunda “Agik ve Yesil Alanlar” kisminda
belirtildigi lizere, plan onama sinir1 i¢inde diizenlenen toplam 2.917,63 m? yiizélgtimli “Park”
alan1, artan niifus i¢in (+94 kisi) yeterlidir.

6. Arazi Kullanim Kararlar:

Nazim Imar Plani, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginde “Nazum imar plani:
Mevcut ise cevre diizeni plammn genel ilke, hedef ve kararlarmna uygun olarak, arazi
parcalarmn genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimn gelisme yon ve biyiiklikleri ile
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ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapialanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve
uygulama imar planlarimn hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu igslenmis
olarak 1/5.000 élgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 araswindaki her olgekte,
onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitin olarak
hazirlanan plan, ” seklinde, alt 6l¢ekli Uygulama Imar Plam da, “Uygulama imar plani: Nazim
imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kogsullart ve planlama alammin genel
ozellikleri, yapimin kullamim amact ve ihtiyacy, erisilebilirlik, sturdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi
dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapy adalary, kullanimlari, yap: nizami, bina yiiksekligi,
taban alant katsayisi, kat alam kat sayisi veya emsal, yapt yaklasma mesafesi, on cephe hatti,
ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasi, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri,
parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap alanlarini, gerektiginde; parsel
biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz boliim sayist gibi yaplasma ve uygulamaya iliskin kararlary, uygulama icin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri
ayrntilart ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 élgekte onayl
halihazir haritalar iizerinde, plan notlar: ve ayrintili raporuyla bir bitin olarak hazirlanan
plany,” seklinde tammlanmaktadir.

Bu baglamda Nazim Imar Planlar1 genel arazi kullanim bicimlerini, Uygulama Imar
Planlar1 da yap1 adalarina kadar detayl arazi kullammlarim gdsteren planlardir. Nitekim bu
hususlar Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 24. Maddesinde;

“(2) Nazim imar planlart iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarvmin konum
ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diisillmemek, nazim imar plamnmin ana kararlarin,
sirekliligini, biitinliginii ve genel isleyigini bozmamak ve hizmet etki alani icinde kalmak sarti
ile ilgili kurum ve kuruluslarin gorigsi dikkate alinarak uygulama imar planlarinda
degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarimi artiricy kiigiik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar plamina aykirthk teskil
etmez.” hitkiimleri ile gergevesi ¢izilmistir.

Bu bahisle diizenlenen Trafo Alani gibi detay kullanimlar, Nazim Imar Planinin
gerektirdigi detay ve teknikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak gosterimi
alt 6lgekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda diizenlenecektir.

Diger yandan teklif plan ile meydana gelen 94 kisilik niifus artiginmn ihtiyaci olacak park
ve yesil alanlar ilgili meri mevzuatlar ile belirlenen standart ve kriterlere, sehircilik ilke ve
esaslarina uygun olarak ayrilmistir.

Mahalle dlgeginde hizmet vermesi i¢in diisiiniilen Ticaret Alammn alani ve konumu
aynen korunmustur.

Onayli imar Planindaki orman alaninin, Mugla Orman Bolge Miidiirliigiiniin ask: ilan
stiresi icerisinde yapmis oldugu itiraz neticesine, plan onama sinur1 digina ¢ikarilmig olup, bu
sebeple toplam planlama sinir1 degismistir.

7. Sehircilik Ilke ve Esaslary
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Alt 5lcekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifiyle niifusun ihtiyac: olacak park
alani, ulasim yollari ile Ticaret Alam, Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeliginin “Ek-2/ Farkh
Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarma Iliskin Standartlar ve
Asgari Alan Biiyiikliikleri”nde belirlenen asgari biiyiiklige uygun olarak diizenlenmistir.

) Esas itibariyle; Gelisme Konut Alam (4. Etap TOKI Toplu Konut Alant) amagli 1/5000
Olgekli Nazaim fmar Plani Degisikligi; onayli imar planina aski ilan stireci igerisinde yapilan;

1. Mugla Orman Bélge Miidrliigiiniin 06.10.2023 tarih ve 2383 sayill yazisinda
belirtilen orman alanlarimin imar planina konu edilmemesi gerekliliginin
olusturdugu itiraz konusu ile

2. Ozel milkiyete konu tagmmaz maliklerince 14.09.2023 tarihli dilekge ile
yapilan, konut alanlarinin hak kayb1 olmamasi adina, eski onayli imar plani arazi
kullanim kararlarina doniistiiriilmesi itiraz konusu dogrultusunda;

yapilan itirazlar gergevesinde yeniden diizenlenmis olup, herhangi bir niifus artigi, kentsel
sosyal ve teknik altyap: alanlarinin standardmi diistiren bir plan degisikligi teklifi olmayp, bir
kisminin dnceki plan kararlarina yeniden dondiiriilmesi ve orman alanlarmin plan onama sinir1
disina ¢ikarilmasindan ibarettir.

Kavaklidere Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI Konut Alamt Mazim Imar T'[g/ 28

Degisikligi Plan Agildama Raporu

L

|



M

i

&

o

V2 AT

v

A

A\

Gorsel 15: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plant Degisikligi Teklifi
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16. SONUC

3194 sayili imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili diger
yonetmelik hiikiimlerine, gehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak, onavh imar planina
vapilan _itirazlarin_degerlendirilmesi neticesinde, Is bu Gelisme Konut Alami (4. Etap
TOKI Toplu Konut Alani) amaclh 1/5000 Olgekli Nazam imar Plam Degisikligi Plan

Aciklama Raporu hazirlanmgtir.
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Mugla Ili, Kavaklidere {lgesi, Cumhuriyet Mahallesi
4. Btap Toplu Konut Projesine iligkin 1/5.000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi

EKI:
Plan Agiklama Raporu
-Bu Plan Ag¢iklama Raporu kapak dahil 30 sayfadir.-




