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1 PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Mugla ili, Kavaklidere ilgesi, Camyayla mahallesi sinirlar1 i¢erisinde bulunan,
Toplu Konut Idaresi Baskanhig1 miilkiyetindeki, 14.078,04 m? yiizdlgiimlii 245 ada 40 parsel

numarali taginmazi kapsamaktadir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ile Kavaklidere Belediye Baskanligi yetki sinirlari
icerisinde kalan planlama alani, Camyayla ilge merkezine yaklasik 270 m., Kavaklidere ilge

merkezine yaklasik 9 km. mesafede yer almaktadir.

Sekil 1. Planlama Alani Genel Konumu

Planlama alan1 Camyayla yerlesiminin g¢eperinde yer almakta olup c¢evresinde seyrek

yapilagsmig konut alanlar1 yer almaktadir. Planlama alani egimli bir yapiya sahiptir.
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Sekil 2. Planlama Alan

Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda Kavaklidere ilgesi 1. Deprem Bolgesinde yer

almaktadir.

Sekil 3. Mugla Ili, Deprem Bélgeleri Haritasi
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2 PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Plan degisikligine konu alan onayli 1/100.000 &lgekli ¢evre diizeni plani sinirlar1 igerisinde
kalmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanarak yiirirlige giren “Aydin — Mugla —
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”na gore planlama alani
Kentsel Yerlesim Alani, Kentsel Gelisme Alani ve Orman kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 4. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

N

Planlama alani, Mugla Biiyliksehir Belediye Bagkanligi’nin 12.10.2017 tarih ve 330 sayili

Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmis olan 1/25.000 dlgekli “Mugla Nazim Imar
Plani Revizyonu” kapsaminda kalmakta olup bu plan kararlarmma gore toplu konut proje alani

Kentsel Yerlesme Alani kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 5. 1/25.000 Olcekli Nazum Imar Plani Revizyonu
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Planlama alanin1 da kapsayacak sekilde, Kavaklidere ilgesinin tamami i¢in, imar planlari,
miilga Iller Bankasi tarafindan 1992 ve 1994 yillarinda yaptirilarak onaylanmis olup, anilan
tarihte bolgenin “kiiciik ve toplu kentsel yerlesme” statiisiinde bulunmasi nedeni ile, gerekli
goriilmediginden 1/5000 6lcekli nazim imar planmin hazirlanmadigi, Ilbank A.S.’nin

04.06.2014 tarih ve 12541 sayili yazisi ile bildirilmistir.

Planlama alaninin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani da bulunmamaktadir.
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Sekil 6. Ilbank A.S. Goriis Yazist

ILLER BANKASI
ANONIM SIRKETI

SERMAYESE: 5.000.000,000,00 TL

iLBANK
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lgi: 16.05.2014 tarih ve 179 sayih yazimz.

Iimar planinizin 1/5000 &lgekte nazim imar plami olarak da yaptlip yapilmadigina ySnelik ilgi
yazimz cergevesinde argivimizdeki yazigma dosyast ve plan cilbentleri {izerinden yapilan
incelemede, fmar Kanunu ve Yonetmeliklerine gdre hazirlanan ve halen yiiriirlikte olan Imar
Planlarinin Diizenlenmesi ile ilgili Teknik Sartlagmann, Planlama ile ilgili IV, ve Uygulama Imar
Planlan ile ilgili V. Boltimleri uyarinca, Kavaklidere'nin imar plammin yapildifit dénemdeki “kilgitk
ve toplu kentsel yerlesme” niteligi itibariyle, Bankammzca ihale usuliiyle yaptinlan 1992 ve
emaneten yapilan 1994 onayh imar planlarimin, toplamda 15 paftadan olusacak sekilde sadece
1/1000 Slgekte uygulama imar plam olarak hazirlandify, kapsam, igerik ve gsterim itibariyle
gerekli goriilmediginden aynca 1/5000 8lgekli nazim imar plam  olarak hazirlanmadift
belirlenmistir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

Siikr, Y
Miidiir

Ziraat Mah. B57. Sok. No: 14 Altindag / ANKARA TIf: +90{312) 303 35 02 Faks: +80(312) 303 35 99

mekansaplanama@ibank.gov.r  wwwilbank govtr
iller Bankasi A.S. Cevre ve Sehircilik Bakanhig i nin iigill Kurulugudur,
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3 JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanma ait “Kavaklidere Ilgesi Camyayla Mahallesi 245 Ada 40 Parsel 1/5000
dlcekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik etiit
Raporu” Kavaklidere Belediye Baskanlig1 tarafindan Erdem Miihendislik Danigmanlik LTD.
STi.ne hazirlatilmis olup s6z konusu etiit raporu Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligi

tarafindan 02.02.2021 tarihinde onaylanmustir.

Onayli jeolojik — jeoteknik etiit raporuna gore planlama alani ortalama %10 — 30 egime

sahiptir.

Ayn sekilde, s6z konusu rapor verilerine gore planlama alaninm bir kismi “Onlemli Alanlar
5.1” olarak tanimlanmis olup buna gore alinmasi gereken onlemlere uyulacagi plan notlari ile

hiikiim altina alinmaistir.

4 PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Ust 6lcekli planlarda “kentsel yerlesim alan1”, “kentsel gelisme alani” ve “orman” olarak
tanimlanan ve Toplu Konut Idaresi miilkiyetine devir olan tasmmaz iizerinde ilgenin konut
ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢in, Kavaklidere Belediye Baskanligi’nin talebi {izerine, toplu
konut projesi iiretilmesi hedeflenmektedir. Uygulama imar plan1 bu amag¢ dogrultusunda

hazirlanmistir.

5 PLANLAMA KARARLARI

Kavaklidere ilgesinde 1/5000 6lcekli nazim imar plani bulunmadigindan, “sekil 6”te sunulan

bilgi dogrultusunda, plan sadece 1/1000 6lgekte, uygulama imar plani olarak hazirlanmistir.

Planlama alanma, alanin batisinda halihazirda bulunan “Ug Gozlii Caddesi” ile giineyinde
bulunan kadastral yol hizasindan 10 metre genisligindeki tasit yollar1 ile giris saglanmis ve bu
yollar, arazinin egim yonii dikkate alinarak, “konut” kullanimli parsele cephe olusturacak

sekilde, kuzey — giiney hattindan gececek sekilde planlanmaistir.

Planlama alani igerisinde, yaklasik 7.960 m? yiiz6lgtimlii, bir adet konut adasi1 toplu konut
projesi uygulanmasina olanak verecek sekilde diizenlenmistir. Bu alanda E = 1.00 Yengok =
12.50 m. yapilasma kosullar1 tanimlanmig ve adanin biitiin cephelerinden 5 metre yap1

yaklagsma mesafesi belirlenmistir.
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Plan kararlari ile, toplu konut projesi uygulanmasina yonelik yapilan diizenleme ile olusacak
ilave niifusa yonelik olarak, yaklasik 1.518 m? yiizélgtimli “park alani”, itfaiye merkezi
yapilmak iizere E = 1.00 Yengok = 9.50 m. yapilasma kosullarina sahip “belediye hizmet
alan1” ve alandaki teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile yaklasik 390 m?
yiizolglimlii “trafo alan1” belirlenmistir. “Belediye hizmet alan1” kullanim kararli alanda,
parselin biitiin cephelerinden 5 metre yap1 yaklasma mesafesi tanimlanmis, “trafo alani” igin
ise parselin “park” kullanimli alana olan cephesinden 3 metre diger cephelerinden 5 metre

olacak sekilde yap1 yaklagsma mesafesi belirlenmistir.

Planlama alaninda, toplamda 7.960 m? konut yapilasma hakki bulunmaktadir. TUIK verilerine
gore Mugla ili hane halki ortalamasi 2.79 kisidir. Bu kapsamda, plan kararlar ile, planlamaya
konu alan igerisinde yasayacak niifus, yaklasik 147 kisidir.

Bu kapsamda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile belirlenen sosyal donati standartlarina
gore planlamaya konu alanda yasayacak niifusun ihtiyact olan park alani biiytikligii 1.470 m?
olup plan kararlar1 ile 1.518 m? biiylikliigiinde park alani ayrilmstir.
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Sekil 7. 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plan
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Mugla ili, Kavakhdere flcesi, Camyayla Mahallesi 245
ada 40 parselde Toplu Konut Alani yapilmasina iliskin
1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 9 sayfadir.-




