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Mugla ili, Mentese Ilgesi, Karabaglar Yaylasi, IIl. Derece Dogal Sit
ve Kentsel Sit Alanina iliskin -3- paftalik 1/5.000 lgekli Nazim fmar
Plan1 incelendi. Bakanlik Makammm 18.02.2019 tarihli ve 40667
sayith Olur’u ile 1 no.lu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109.
maddesi uyarmnca onandi.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tabiat Varhiklarm1 Koruma Genel Miidiirliigii

Celalettin ALKAN
Genel Miidiir Yardimcist V.
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MUGLA-KARABAGLAR KENTSEL VE 3.DERECE DOGAL SIT ALANI
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI KISMi REVIZYON iIMAR PLANI HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1.1. Koruma Amagh Revizyon Imar Plam, Plan Hiikiimleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir
biitlindiir.

1.2. Planin onay tarihinden Once yiiriirlikte bulunan Mugla-Karabaglar Kentsel ve 3. Derece
Dogal Sit Alam 1/5000 6lcekli Mugla-Karabaglar Koruma Stratejisi Plan1 ve plan hiikiimleri
bu planin onay1 ile sadece bu planin kapsadigi alanda yiriirliikkten kalkar.

1.3. Plan notlarinda bulunmayan hususlarda; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine, 644 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine, 1593 sayih Umumi Hifzissthha Kanunu ve ilgili yOnetmelik
hiikiimlerine, Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine, Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
Hiikiimlerine, Sigmmak Yonetmeligi hiikiimlerine, Enerji Verimliligi Kanunu ile Binalarda
Enerji Performansi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmas: zorunludur.

YAPILANMA KOSULLARI:

TESCILLI PARSELLERDE:

2.1. Bualanda “Korunmasi1 Gerekli Kiiltiir Varlig1” olarak tescil edilmis olan taginmazlara iliskin
her tiirli basit ve esashi onarim, degisiklik, ilave yapi, yeni yapilanma, restorasyon v.b.
uygulamalar icin genel hiikiimler bolimiinde de ifade edildigi gibi Mugla Kiiltiir Varliklarini
Koruma Kurulu’nun onaymin almmasi zorunludur.

TESCILLI BiTiSiGi PARSELLERDE:

2.2. Bualanda “Korunmas1 Gerekli Kiiltiir Varli§1” olarak tescil edilmis olan yapilarmn bitisiginde
bulunan ve aralarindan yol gegse dahi, tescilli parsellere cephe veren parsellerdeki ilave yap1
ve yeni yapilanma uygulamalart i¢in, genel hiikiimler bdliimiinde de ifade edildigi gibi
parselde ongoriilen yeni olusuma ait vaziyet plani ve ayn1 Olcekte araziyi de iceren kesitler ve
cephe ¢izimleri Kurulca uygun goriildiikten sonra bu plan ve c¢izimlerle uyumlu uygulama
projeleri Belediyesince incelenip onaylanacaktir.

BOS VE YENIDEN YAPILASACAK PARSELLERDE:

2.3. Bos ve bosalacak parsellerde yapilacak binalar cephe diizeni, cephe kaplamasi, mimari 6geler
acisindan, korunmasi istenen dokuyu olusturan mimariye uygun, Karabaglar Yaylasindaki
korunan yapilarla uyum saglayacak nitelikte olacaktir.

2.4. Planlama Alaninda mevcut parsel biiyiikliikleri dikkate almarak en kii¢iik ifraz kosulu 5000
m? olarak belirlenmistir.

3. BOLGELER iTiBARIYLA OZEL HUKUMLER

Planlama alani Ticaret-Turizm Alam (TICT) ile Tercihli Konut Alam (TKA) olarak iki farkli

bolge biciminde ele alinmig ve her bolgenin yapilanma kosullan asagidaki bi¢cimde belirlenmistir. Bu
alanlarin kamu yarar1 gozetilerek, ydrede yapilan tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin
alinmas1 sartiyla, tarim dis1 amagla kullanilmasimn uygun goriildiigii de Mugla Valiligi 11 Gida, Tarim
ve Hayvancilik Miidiirligi'ntiin 11.09.2012 tarihli ve 8343 sayili yazis1 ile belirtilmekte oldugundan,
bolgede kamu yararina bagh tesislerin ( Ac¢ik ve Yesil Alanlar, Spor tesisleri, Belediye Hizmet Alani,
Egitim Tesisi, Otopark Alanlar1) yapimina olanak saglayan yola bitisik bir bant tarif edilmistir.

3.1. TICARET-TURIZM ALANLARINDA (TiCT)

3.1.1.TICT notasyonu, bolgede turistik tesislere ve ticari tesislere tercihli olarak yer
verilebilecegini gdstermektedir. Uzerinde TICT notasyonu bulunan alanlarda asagida
sayilan kullanimlar yer alabilir.

Konaklama Tesisleri: Motel, pansiyon, kamping; hostel,

Saghik, Rehabilitasyon ve Yashlara Yonelik Bakim Tesisleri

Yeme i¢me Eglence Tesisleri: Lokanta, Kafeterya, Kahvehane, Diigiin Salonu vb.

Ticari Tesisler: Kapali ve A¢ik Aligveris ve Hizmet Birimleri

YAPILANMA KOSULLARI

3.1.2. Yapilacak tiim tesislerde kat adedi 2 kat1 agsamaz (Zemin Kat, Birinci Kat)

3.1.3.ifraz sonucu elde edilebilecek Minimum Parsel Biiyiikliigii 5000 m2'dir.

3.1.4.Yapilar projelendirildikleri ve ruhsatlandirildiklar1 amag¢ disinda baska bir kullanim
amaci igeremezler.

3.1.5.Tesislerin konumlandirilmasinda ve mimari projelerinde dogal bitki ortiisii ile ¢evre
karakteristiklerine uygun ¢oziimler getirilecektir.

3.1.6. Turizm Tesislerinde 4957/234 sayih Turizm Tesvik Kanunu ve ilgili YOnetmelikleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

3.2. TERCIHLi KONUT ALANLARINDA (TKA)
3.2.1.TKA notasyonu olan bélge, tercihli konut olarak tanimlanmaktadir. Uzerinde TKA
notasyonu bulunan alanlarda asagida belirtilen kullanimlar yer alabilir.
Konut: Konut yapilar
Kirsal Turizm Tesisleri: Bu tesislerin belgelendirilmesi ve niteliklerine iliskin yonetmelik

uyarinca T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan Turizm Isletme Belgesi alinmak kaydiyla Eko Turizme
Yonelik “Kirsal Turizm Tesisleri”, “Pansiyon”, “Saglikli Yasam Tesisleri” ve “Giiniibirlik Tesisler”
yapilabilir.

YAPILANMA KOSULLAR --

3.2.2. Yapilacak tiim tesislerde kat adedi 2 kat1 asamaz (Zemin Kat, Birinci Kat)

3.2.3.ifraz sonucu elde edilebilecek Minimum Parsel Biiyiikliigii 5000 m2'dir.

3.2.4.Yapilar projelendirildikleri ve ruhsatlandirildiklar1 amag¢ diginda baska bir kullanim
amaci igeremezler.

3.2.5.Yapilarin Mimari Projelerinde dogal bitki ortiisii ile gevre karakteristiklerine uygun
¢Oziimler getirilecektir.

3.3. OZEL EGITIiM TESiSi ALANINDA
3.3.1.Yapilacak tesislerde kat adedi 2 kat1 asamaz. (Zemin Kat, Birinci Kat)

3.4. PARK ALANLARINDA
3.4.1.Tiim park alanlarinda mevcut agaglar korunacak ve ilgili Belediyesi tarafindan peyzaj
planlart yaptirilacaktir. Peyzaj planlar olmadan uygulama yapilamaz.
3.4.2.Peyzaj planlart hazirlanirken Karamugla Deresinin kuzey sahili boyunca devam eden
park alanlar1 icerisinde dere kenarinda siirekliligi olan ve en az 5 m genislikte yol
diizenlenmesi zorunludur.
3.4.3.Park alanlarinda “Planli Alanlar Imar Y&netmeligi” gegerlidir.

3.5. ACIK SPOR TESiSi ALANLARINDA
3.5.1.Bu alanlar acik olarak insa edilecek semt spor alanlaridir.

3.6. TEKNOLOJi GELiSTiRME BOLGESI
3.6.1.Bu alanda, 11.11.2015 tarihli ve 29529 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren “Mugla Sitki Kogman Universitesi Teknoloji Gelistirme Bélgesi” smir1 esastir.
3.6.2.Planda belirtilmeyen hususlarda 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri Kanunu ile
Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

3.7. KAHVE ve MESCIT ALANINDA
3.7.1.Bu alanda Karabaglar Yaylasinda geleneksel olarak kullanildigi sekilde kdy kahvesi ile
mescit birlikte yapilacaktir.
3.7.2.Yapilarin Mimari Projelerinde dogal bitki ortiisii ile gevre karakteristiklerine uygun
¢Oziimler getirilecektir.

¥S'€ee v29

01
al|b

06 .

11 C

16

21 (22123 |24 125
N
16 817.83
4114 043.10

00§ ¢29

N20-c-13-b

000 €29

1/5000

00§ €29

000 29

4114 075.59

0S'¥.€ 29

(@-12-2-02N)

9-80-9-0¢N-A-12-0-0¢N



