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1. GIRiS

Mugla Karabaglar Yaylas1 olarak anilan ve Kentsel ve 3.Derece Dogal Sit Alam
olarak korumaya almmis bdlgede, DEU Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bdlge Planlama 6gretim
elemanlarindan olusan calisma ekibi tarafindan yiiriitiilmiis olan planlanma caligmalar1 2002
yilinda tamamlanmis ve hazirlanan planlar Mugla Belediye’sinin 20.08.2002 tarih ve 42 sayili
karar1 ile ve Mugla Koruma Kurulu’nun da 18.12.2002 tarth ve 2041 sayili karari ile
onaylanarak yiiriirliige girmistir. Bugiine degin gecen siirede, gerek Mugla kentinin degisen
gelisme egilimleri ve gerekse de imar planinin 6n goriilerinin yasama ge¢gmemis bulunmasi
nedenleri ile “Mugla Karabaglar Yaylas1 Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alam1 1/2000
Olgekli Koruma Amagli imar Plani”’nda Mugla-Marmaris yoluna bitisik 2. No’lu Planlama
Bolgesi i¢inde kalan ve yaklasik 100 ha’lik bir bolgenin kismi bir ¢caligmayla yeniden ele
alinarak planlanmasi gerekliligi agiga ¢ikmistir.

Bu cergevede Dokuz Eyliil Universitesi Mimarlik Fakiiltesinin 28.03.2013 tarihli
protokol cercevesinde miiellif olarak yapimini iistlendigi Karabaglar Yaylas: Kentsel ve III.
Derece Dogal Sit Alan1 Kismi Revizyon Plani ¢alismalarma, yorenin korunarak gelistirilmesi
yoniindeki cabalarin bir uzantist olarak baslanmistir. Anilan protokol ile ¢alisma iki asamali
olarak tarif edilmistir. ilk asamada, plan igin gerekli verilerin toplanmasi, analiz ve
sentezlerinin gerceklestirilmesi, ikinci asamada ise, elde edilen veriler ve degerlendirmeler
dogrultusunda 1/1000 6lgekli Revizyon Imar Planmn, plan agiklama raporunun ve plan
notlariin hazirlanarak onay i¢in Belediye Meclisine ve Koruma Kurullarmna sunulmasi olarak
taahhiit edilmistir.

Protokolde yer alan ilk asama isler kapsaminda iki tiir ¢alisma yapilmustir. Oncelikle
yerinde gerceklestirilen arazi caligmalari ve incelemelerle elde edilmis olan bulgular
mekansallastirilmis, 6nceki plan ¢alismasina ait analiz ve sentezlerle biitiinlestirerek giincel
bir veri althg1 haline getirilmistir. Ikinci olarak da plana temel teskil edecek verilerin
olusturulmas1 amaciyla ilgili kurumlarin goriisleri alinmis ve degerlendirilmistir.

1.1. Kurum Goriisleri

Bolgedeki toprak niteligi, yer alt1 ve yer iistli sularinin durumu planlama ¢aligmasi i¢in
biiyiik 6nem arz etmekte oldugundan, il Tarmm Miidiirliigii ve Devlet Su Isleri Genel
Miidiirligii’niin gorisleri alimmustir.

[1 Tarim Miidiirliigii niin hazirlamis oldugu Tarimsal Etiit Raporunda planlamaya konu
olan alan, tarim alan1 olarak tanimlanmakta ve bolgede genelde kuru tarim yapildig1 ve tiitiin
ve bugday tarmmmnin yapildigi belirtilmektedir. Toprak derinligi sig olarak (35-45 cm)
tanimlanmakta, sulama olanaklarmin yetersizligi nedeniyle bolgede tiitlin, bugday ve zeytin
disinda tarimsal faaliyetlerin gercgeklestirilmesinin ekonomik olmadigi belirtilmektedir. Bu
alanlarm kamu yarar1 gozetilerek, yorede yapilan tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek
tedbirlerin alinmasi sartiyla, tarim dis1 amagla kullanilmasmin uygun goriildiigii de Mugla
Valiligi i1 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 11.09.2012 tarihli ve 8343 sayil1 yazisi
ile belirtilmektedir.

DSI Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii’nden alinan planlamaya esas goriis
yazisina gore, revizyona konu olan alanda gollenme alani ve diiden bulunmamaktadir. Yine
aynt yazida planlama alaninda herhangi bir tagskin sahasmin bulunmadigi da ifade
edilmektedir. Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Degirmen Deresi (Karamugla Deresi) i¢in
ise dere yatagina miidahalede bulunulmamasi gereklili§i ve bakim ve onarim ¢aligmalarinda
kullanilmak tizere her iki sahilde siirekliligi olan 5.00 m genisliginde yol ayrilmasmin
zorunlulugu belirtilmektedir.
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Kiiltir ve Turizm Bakanligi, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirliigii’niin
07.03.2013 tarih ve 47267 sayili yazisinda Revizyon calismanim yapildigi bolgenin Izmir II
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulunun 08.07.1992 giin ve 2783 sayili ve
Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinin 18.12.2002 giin ve 2041 sayili Karari ile tescil edilmis
Kentsel ve 3.Derece Dogal Sit Alani igerisinde yer aldig1, Planlama alaninda Mugla Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarmi1 Koruma Kurulunun 17.10.200 giin ve 142 sayili karar ile tescillenen 65
pafta, 328 ada, 8 parseldeki sarnicin bulundugu ve plana tescilli sarnicin da islenmesi
gerektigi, yerinde yapilan incelemelerde tescilli sarni¢ disinda 2863 sayili Kanun kapsaminda
kalabilecek herhangi bir kiiltiir varligia rastlanmamis oldugu, 1/1000 6l¢ekli Koruma Amacl
Kismi Revizyon Imar Plami hazirlandiktan sonra goriis alinmak iizere Mugla Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu ile Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiine iletilmesi gerektigi
belirtilmistir.

Calisma bu veriler 15181inda ve uzman raporlar1 esliginde tamamlanarak Subat 2014
tarihinde Mugla Belediyesine teslim edilmistir.

Mugla Belediyesi’nin bu siiregte Biiyliksehir statiisii kazanmasinin ardindan, yapilmis
olan degerlendirmeler ve Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun goriisii
1s1¢inda yeniden diizeltilmesi talep edilen hususlar ele alinmak suretiyle Dokuz Eyliil
Universitesi Mimarlik Fakiiltesinin 28.03.2013 tarihli protokol cercevesinde miiellif olarak
yapimini Ustlendigi Karabaglar Yaylas1 Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alan1 Kismi
Revizyon Plan1 caligmalarina paralel olarak Mugla Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulunun 07.11.2014 giinlii ve 2902 sayil1 karar1 uyarmca 1/5000 6lcekli Karabaglar Yaylasi
Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alan1 Kismi Revizyon Nazim Imar Plam calismalari
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yiirtitiilmiistiir.

Boylece koruma amacli kismi revizyon imar plant Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma
Bolge Kurulunun 23.02.2016-4069 sayili karari ile uygun bulundugu sekilde Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigiine iletilmis; 11 Miidiirliigiince gerekli goriilen diizeltme ve
diizenlemeler yapildiktan sonra plan dosyast Tabiat Varliklarmi1 Koruma Bdlge
Komisyonunun 12.01.2017-125 sayili karar1 ile uygun bulunarak onaylanmak iizere Cevre ve
Sehircilik Bakanligina gonderilmis ve Bakanlik¢a yapilan diizeltmeler dogrultusunda plan
dosyasi1 yeniden diizenlenerek Bakanliga sunulduktan sonra Bakanlik Makamiin 09.05.2017
tarihli, 5091 sayili Oluru ile Karabaglar Yaylas1 Kentsel ve I1I. Derece Dogal Sit Alan1 1/5000
ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Kismi Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plani
onaylanmis; 1/2000 dlcekli Koruma Amagl Kismi Revizyon Imar Plani ise iptal edilmistir.

Onaylanan Koruma Amagl Kismi Revizyon Imar Planlar1 Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirligiince 07.06.2017-06.07.2017 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilarak ilan edilmis; aski
stiresi igerisinde basvurusu yapilan 28 adet itirazin degerlendirilmesi asamasinda Bakanlik
Makammin 22.08.2017 tarihli, 9895 sayili Oluru ile planm itiraz bulunmayan Teknoloji
Gelistirme Bolgesine iliskin kismin kesinlestirilmesine; bu alan disinda kalan kisimda ise
tirazlarm Mugla Biiyliksehir Belediye Baskanlhiginin  goriisii  alindiktan  sonra
degerlendirilmesine karar verilmistir.

Bu asamada Dokuz Eyliil Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Dekanliginca 28.03.2013
tarthli protokol ¢ercevesinde miiellifligini iistlenerek proje ekibince hazirlanan planin teslim
ve onay sirecinin tamamlanmig olmast nedeniyle itirazlarn proje  ekibince
degerlendirilmesinin miimkiin olmadig1 bildirilmis ve plan calismast Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginca siirdiiriilmiistiir.
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1.2. Planlama Siireci ve Ust Kademe Plan Kararlar

Ust 6lcekli planlar acisindan dikkate alinan ilk 6lgek 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni
Planidir. ilk olarak 09.03.2011 tarihinde ve degisiklikleri ile birlikte, 25.03.2015 tarihinde
onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
Revizyonu Plan Hiikiimleri’nin 7. Maddesindeki Genel Hiikiimler boliimiinde ve 7.28.
maddesinde, “bu plan kapsamindaki tiim sit alanlarinda (planda gésterilmis ya da
gosterilememis) alinmis kurul kararlart ile bu planin onanmasindan énce onaylanmis koruma
amagl imar planlar yiiriirliiktedir” ifadesine yer verilmistir. Buna gore bu sliregten dnce
Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Bodlge Kurulu tarafindan onaylanmis olan
“1/5000 olgekli Karabaglar Yaylas1 Koruma Stratejisi Plan1” ve “1/2000 6l¢ekli Karabaglar
Yaylas1 Koruma Amagli Iimar Plan”nm karar ve hiikiimlerinin gecerli olacagi kabul
edilmistir.

2002 Yilinda yiirtirliige giren Mugla Karabaglar Yaylas1 Kentsel ve 3. Derece Dogal
Sit Alanma iligkin olarak “1/5000 6l¢ekli Karabaglar Yaylas1 Koruma Stratejisi Plan1” ve
“1/2000 olcekli Karabaglar Yaylas: Koruma Amagl Imar Plan1” olarak iki kademede
hazirlanmis olan planlar halen gecerli olup, bolgede yiiriitiilen ayrintili inceleme ve analizler
sonucunda belirlenmis 7 farkli analitik bolgeye dayali strateji ve kararlar iiretmistir. Mugla /
Karabaglar Yaylasi, Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alani, Koruma Amagh Imar Plan1 Plan
Aciklama Raporu igerisinde yer aldigi bigimi ile s6z konusu bolgeler Karabaglar Yaylasi’nin
dogal ve yapay verileri dikkate alinarak ve caligma alanindaki kendine 6zgii smirlandirma
kriterlerine gore; “mevcut kadastral ada sinirlari, mevcut kadastral parsel simirlari, mevcut
kadastral parsel biiyiikliiklerinin dagilimlari, geleneksel yayla konutlari, kahveler, is¢i evileri;
tipleri ve yapi ozellikleri, Dogal Peyzaj Unsurlari, yiiriitiilmekte olan tarimsal faaliyet
tiirleri, drenaj ve géllenme ozellikleri, DSI tarafindan tespit edilen dere taskin alanlari, DSI
tarafindan ongoriilen altyapi tesisleri (kanal ve menfezler), tescilli 6ngoriilen Anitsal Agaglar,
Agag¢ Gruplar, koy tapulama, tasdikli imar plani gibi yonetimsel ve yasal sinirlar ve alanin
cevresi ile olan iliskileri temel alinarak” olusturulmustur.

7 farkli bolgenin 4 planlama bdlgesi (koruma-uygulama-denetleme bolgeleri) olarak
tanimlandig1 calismada, revizyon ¢alismasina konu II. No’lu analitik alan; “Bu bélge, alanin
en bati ucunda yer alan, gerek parsel biiyiikliigii ve gerekse de geleneksel yapilasma
ozellikleri agisindan sit alanimin genel ozelliklerinden onemli olgiide farklilagmaktadir. Yapt
yogunlugu agisindan diigiik yogunluklu bir bolgedir. Genellikle biiyiik ve orta biiyiikliikte
parsellerin yer aldigi bu bolgede yeni yapilasma egilimlerinin yiiksek oldugu, bu nedenle de
biiyiik parsellerin siklikla ifraz edilerek parcalanmis olduklari gozlenmektedir. Bitki ortiisii
acgisindan zayif olan bolgede, kismen de olsa tarim ve hayvancilik faaliyetlerine
rastlanmaktadr.” biciminde ele alinmistir.

1/5000 Olgekli Karabaglar Yaylas: Koruma Stratejisi Planinin temel ilkesi “doganin
ve kiiltiirel sistemin siirdiiriilmesi” olarak tanimlanmistir. Plan kapsaminda yapilagsmalarin
korunmas1 ve denetlenmesinde iliskin uygulama oOnerileri gelistirilirken bu ilke gbz Oniinde
bulundurulmus, yap1 yogunluklari, yap1 diizeni, parsel — yapi iligkilerinin tasarimlanmasinda
ayni ilke belirleyici olmustur. Yayla konutlarinin geleneksel anlayisla siirdiiriilmesinin ayrica
yayla kahvelerinin, bazi geleneksel yayla evleri ile ig¢i evlerinin, turizm konaklama ve
glinlibirlik rekreasyon kullanislariyla canlandirilmasinin da bu anlayisla ele alinmasinin
gerektigi diistiniilmiistiir.
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2. KORUMA AMACLI KISMi REVIZYON IMAR PLANINA ILiSKIN
BELIRLEYICILER VE PLAN HEDEFLERI

Planlama ¢alismasima konu bolge Kentsel ve III. Derece Dogal Sit alani icerisinde yer
almakta ve bu oOzellikleri ile alanmn dogal ve kiiltiirel degerlere duyarli bir anlayisla
gelistirilmesi zorunlulugu bulunmaktadir. Anilan bolge her ne kadar yaylanin genel
karakteristik ozelliklerinden farklilagiyor olsa da, onun tamamlayicis1 konumundadir. Diger
yandan bu bdlge Mugla kent merkeziyle baglantili gelismeler ile yayla dokusu arasinda bir
gecis alani niteligi de tagimaktadir. Bu nitelik, yaylanin toplumsal ve ekonomik agilardan
yeniden canlandirilmas1 yoniindeki hedefler i¢in 6nemli bir potansiyel olusturmaktadir.

Karabaglar yaylasi son donemlerde, kirsal yasam niteliklerini kaybetmeye baslamasi
sebebiyle onemli sosyal ve ekonomik sorunlarla kars1 karsiya kalmistir. S6z konusu sorunlar,
uzun vadede bolgenin yoresel, dogal ve kiiltiirel karakterini olumsuz yonde etkileyebilecek
ozellikler tasimaktadir. Bir taraftan kohnelesme, terk edilme ve yayladaki yurtlarin ve
kahvelerin eski islevlerini silirdiirememesi sorunu yasanirken, diger taraftan da st gelir
gruplarmin bolgeyi ikinci konut olarak degerlendirme istekleriyle aciga ¢ikmis emlak piyasasi
aracilifiyla geleneksel yapmin donistiriildiigli izlenmektedir. Bu durum bélgede yayla
karakteriyle uyumlu olmayan yapilasma bi¢imleriyle de ifade bulmaktadir.

Planlama alanmi bu tiir sorunlarin yasandigi bir siiregte ¢ok daha kritik nitelikler
kazanmistir. Planlama ¢aligmasi, Mugla kenti ve yayla arasindaki baglantilarin saglikli bir
bicimde gii¢lendirilebilmesi, bunun yani sira bdlgede koruma kullanma dengesi igerisinde
yeni gelismelerin yonlendirilebilmesi i¢in dnemli bir firsattir. Degisen sartlar kent merkezi ve
yayla arasindaki iliskiyi mevsimlik olmaktan ¢ikararak, giindelik yasam igerisine de
tasimistir. Nitekim yaylanin icerisindeki iki kahvenin kis aylarinda da kullanildig:
goriilmektedir. Bunun yami sira Mugla Universitesinin yaylaya bitisik bir konumda yer
almasiyla, Mugla kenti ve bu bolge arasindaki iliskinin niteligi de de§isim gostermistir.
Yaylanin bat1 aksinda yer alan Mugla-Marmaris yolu iizerinde giiniibirlik gidis ve gelislerle
trafik yogunlugu artmistir. Bu giizergadh son donemde aligveris merkezlerinin gelisme alani
haline gelmistir. Bunun yani sira ayn1 aks 6grenciler ve Mugla yerel halki tarafindan yiiriiyts
ve spor amaciyla da kullanilmaya baslanmistir.

Biitiin bu gelismeler ve bu aksa yonelik kullanim taleplerinin artmis olmas1 yaylaya
eski canliliginin kazandirilmasinda bir potansiyel teskil etmektedir. Yaylanin bat1 boliimiinde
ve gollenmenin gerceklesmedigi alanlarda boyle bir potansiyel, yaya ve bisiklet yollar
aracilifiyla ve hassas dogal dengeler gozetilerek kullanilabilecek ve yorenin yeniden
canlandirilmas1 miimkiin olabilecektir. Ne var ki yorenin canlandirilmasi, yaylanmn korunarak
yasatilmasma aracilik etme potansiyelinin yami sira, hassas dengeler lizerine kurulu dogal
nitelik agisindan 6nemli riskleri de icermektedir. Nitekim son siirecte bdlgede artmis olan
stirekli yagama talepleri Karabaglar yaylasinda bir canlanma yaratmis olmakla birlikte, yoreye
ait geleneksel yasam Ozelliklerinin ve dolayisiyla da mimari niteliklerin siirdiiriilebilmesi
konusunda belirgin sorunlar1 da beraberinde getirmistir. Diger yandan yaylanm ¢evresinde
giderek artan yogun yapilasma deseni de yayla agisindan belirgin olumsuzluklar ortaya
cikarmistir. Dogal ve yapili ¢evre arasindaki uyumsuzluk temelinde agikga izlenebilir hale
gelmis olan olumsuzluklarin ilerleyen asamalarda artan yogunluk ve altyap: talepleri
cercevesinde daha da artmasi riski bulunmaktadir. Bu ¢ercevede Mugla-Karabaglar yaylasi
Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alani igerisinde yer alan planlama alanindaki ¢alismalarin,
Karabaglar yaylasindaki dogal ozelliklerin ve geleneksel yasam diizeninin siirdiiriilmesine
aracilik edecek Ozellikler tasiyacak bi¢imde, dolayisiyla potansiyelleri ve riskleri birlikte
dikkate alarak gerceklestirilmesi ve cevredeki yeni gelismelere uyumlanmak yerine, yayla
karakterinin siirdliriilmesine aracilik edecek nitelikler tasimasi gerekliligi bulunmaktadir.
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2.1. Koruma Amach Kismi Revizyon imar Plam1 Calismasinin Hedefleri

Planlama alanina yonelik yukarida ortaya konan gelisme egilimleri ve sinirlayicilar
dikkate almarak Koruma Amacli Kismi Revizyon Imar Plan1 Calismasinin Hedefleri;

-Karabaglar yaylasinin yeniden canlandirilma siireclerine katkida bulunacak planlama
kararlar1 gelistirmek,

-Planlama calismas1 g¢ercevesinde Karabaglar yaylasinin bati kesimindeki gelisme
egilimlerini ve talepleri koruma ve kullanma dengesini dikkatte alacak bi¢cimde plan
stratejilerine tasimak,

-Planlama bolgesini, Karabaglar yaylas1 i¢in belirlenmis gelisme hedefleri ile uyumlu
bir bicimde gelistirmek,

-Yaylanin bat1 kesimindeki siirekli yerlesme taleplerini degerlendirirken, ydrenin
mevcut ekonomik faaliyeti olan tarmmsal iiretimin siirdiiriilebilirligini olanakli kilmak ve
mevcut bitki ortiisiinii korumak,

-Mugla’nin giiney gelisme aksinda, yayla’nim bat1 smirini olusturan kesimindeki ticari
gelismelerin, yaylanin i¢ bdlgelerine dogru yonelmesi riski karsisinda gerekli 6nlemleri
almak, bu ¢ercevede yaylanin yoresel sosyal, ekonomik ve mekansal 6zelliklerini koruyan,
ancak yaylanin yeniden canlandirilmasina katki saglayacak gelismeleri olanakli kilmak ve
bunlarin yer alabilecegi bolgeleri sinirlamak,

-Yaylanin bat1 kesiminde, ana yol giizergahinda (yaya yolu ve bisiklet yolu
diizenlemeleri gibi) yapilacak mekansal diizenlemeler ile Universite-Mugla ve Karabaglar
Yaylasi arasindaki etkilesimin gii¢lendirilmesine katkida bulunmak,

-Bat1 kesimde, Mugla-Marmaris yolu giizergdhinda olusan yiiriiyiis ve bisiklet
kullanim taleplerini yaylanin odaklarina ve islevini yitirmis yayla kahvelerine dogru cekerek,
bdlgenin yeniden canlandirilmasma katkida bulunmak olarak belirlenmistir.

Ulkemizde dogal ve tarihsel degerlerin bulundugu yorelerde gerceklestirilmis olan
calismalar, koruma alaninda basar1 saglamada plan belgelerinin tek basina yeterli olmadigini
ortaya koymustur. Bu konuda var olan bilimsel tartigmalar yerel ekonominin 6nemli bir
belirleyici olduguna vurgu yaparken ayni1 zamanda bu tiir bolgelerde yaratilacak ekonominin
yerel topluluklarla paylasiminin 6nemine dikkat ¢ekmektedir. Bu noktada planlama ile es
zamanli olarak yerel halkin katilimin1 destekleyici sosyal projelerin varligit Onem
kazanmaktadir. Planlama siirecine katilim, alinan kararlarin uygulanabilirligi kadar, koruma
bilincinin gelistirilmesi agisindan da son derece Onemlidir. Boyle bir noktadan hareketle
calismalarin yiirttildigi bolgede, fiziksel bi¢cimlenisin saglikli bir bicimde siirdiiriilmesine
aracillik edecek imar kararlarinin olusturulmasmnin yani sira, toplumsal Orgiitlenmeler,
bilinglendirme ¢alismalar1 ve elbette piyasa mekanizmalarina tutsak olmay1 engelleyecek bir
yerel ekonominin nasil yaratilabilecegine iliskin destekleyici arastirmalara gereksinim oldugu
da anlasilmaktadir.

3. KORUMA AMACLI KISMi REVIZYON NAZIM IMAR PLANI KARARLARI

Revizyon Imar Plan1 Caligmasma konu alan, Mugla Karabaglar Yaylasi olarak anilan,
Kentsel ve 3.Derece Dogal Sit Alam statiilerine sahip ve bu dogrultuda planlamasi yapilmis
bir bdlge igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan, kullanim egilimleri, dogal yap1 ve bitki
ortilisli, parsel diizeni ve yapi nitelikleri acilarindan yayla genelinden ayrisan o6zellikler
gostermektedir. Planlama caligsmasi farklilasan nitelikleri dikkate alarak;

1- Siirdiirtilebilir ve yasanabilir bir ¢cevre yaratilmasi,

2- Dogal, tarimsal ve kiiltiirel degerlerin korunmasi,

3- Bolgede sektorel gelisme hedeflerini dikkate alan planli bir gelismenin ortaya

¢tkmas1 amaclarina temellendirilmistir.
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S6z konusu amaglara bagh olarak calisma alani biitiinlesmekte oldugu Karabaglar
Yaylasi’'nin 6zel degerlerinin korunmasma ve bolgenin yeniden canlanmasina katki
saglayacak bicimde ele alinmistir. Boyle bir ¢aligma Oncelikle alanin sorunlar1 ve
potansiyelleri temelinde bir irdeleme yapmayi gerektirmistir. Sorunlar agisindan 6n plana
cikan, bolgede genel yayla karakterinin siirdiiriilmesini engelleyen, kirsal yasam niteliklerinin
daha az izlenebildigi belirsiz bir yapinin agiga ¢ikmis olmasidir. Boyle bir yapinin ortaya
cikmasinda bolgenin Mugla Marmaris karayoluna bitisik konumunun ve yine Mugla kent
merkezi ile biitiinlesen gelismelerle temas kuran bir alanda yer almasinin 6nemli etkileri
bulunmaktadir. Planlama alan1 Mugla merkez yerlesmesi ile Universite alan1 arasinda bir
gecis bolgesidir (Harita 1). Boyle bir konumlanmanin alan agisindan ayni zamanda bir
potansiyel olarak da degerlendirilmesi miimkiindiir. Plan ana kararlar1 bolgenin bu niteligini
dikkate alacak bigimde ve ortaya ¢ikmig olan belirsiz yapiy1 daha tanimli hale getirmek tizere
iki kapsamda yapilandirilmigtir. Alanin yeniden canlandirilmasini saglayacak kullanimlarin
agirlikla Mugla-Marmaris yolu ile temas eden lineer bir aks boyunca yer verilmis ve yolla
biitiinlesen bu alan ile s6z konusu aksin gerisinde kirsal yasam niteliklerini desteklemesi
beklenen alan iki ayr1 bolge haline getirilmistir (Harita 2).

Planlama caligmasi1 Karabaglar Yaylas1 Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alani igin
daha once belirlenmis plan hedefleri ve ana plan kararlarini1 dikkate alacak ve iist olgekli
planlara uyum gosterecek bicimde gergeklestirilmistir. Bu dogrultuda plan 3194 sayili imar
kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu, Koruma Amagli Imar
Planlarinin Hazirlanmasmna Dair Yonetmelik ile Teknik Sartname hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmastir.

Karabaglar

SNEVIER

Harita 1: Planlama alaninin giiney aksindaki baglayici konumu
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Harita 2: Imar plam kararlarina konu olan plan bdlgeleri

3.1. Genel Planlama Yaklasim

Calisma Dbolgesinin  Karabaglar Yaylasinin bati ucunda ve Mugla Marmaris
Karayoluna bitigik bir konumda yer almasi bdlgede tiretilen arazi kullanim kararlar1 tizerinde
belirleyici olmustur. Karayolunun alan sinir1 disinda kalan diger yoniinde ticari kullanimlarin,
tiniversite ve ilgili kullanimlarin planlanmis ve uygulanmis olmasi, yapilan bolgelemede ve
plan kararlarinin yapilandirilmasinda dikkate alinmistir. Calisma alant s6z konusu
gelismelerle Mugla Merkez dokusu arasinda bir gegis bolgesi olma niteligi tasimakla birlikte,
Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Statiilerine de sahiptir. Ayrica bu bolgenin kamu yarari
gozetilerek, yorede yapilan tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi
sartyla, tarim dis1 amagla kullanilmasinm uygun goriildiigii de Mugla Valiligi 11 Gida, Tarim
ve Hayvancilik Midiirligii’niin 11.09.2012 tarihli ve 8343 sayili yazisi ile belirtilmekte
oldugundan, bolgede kamu yararma bagh tesislerin (Agik ve Yesil Alanlar, Spor tesisleri,
Belediye Hizmet Alani, Egitim Tesisi, Otopark Alanlar1) yapimima olanak saglayacak bir
planlama anlayis1 benimsenmistir. Tiim bu 6zellikler dikkate alinarak gelistirilen kararlarla
birlikte karayoluna paralel ve 15 m’lik bir yesil bandin arkasinda kalacak bi¢cimde turistik
tesislere ve ticari tesislere tercihli olarak yer verilecek sekilde bir planlama bdlgesi
olusturulmustur. Bu bolgede;

Turizm Tesisleri: Motel, pansiyon, kamping, hostel,

Saghk, rehabilitasyon ve bakim tesisleri

Yeme i¢me Eglence Tesisleri: Lokanta, Kafeterya, Kahvehane, Diigiin Salonu vb.

Ticari Tesisler: Kapali ve A¢ik Aligveris ve Hizmet Birimleri yer alabilecektir.

10 m’lik bir ulagim aksi ile smirlandirilan bu bdlgenin geriye dogru Yayla ile
biitiinlestigi alanlardaki kullanim karar1 ise tercihli konut olarak tanimlanmustir. Bu bdlgede
de;
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Konut: Konut yapilari,

Kirsal Turizm Tesisleri: Bu tesislerin belgelendirilmesi ve niteliklerine 1iliskin
yonetmelik uyarinca T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan Turizm Isletme Belgesi almmak
kaydiyla Eko Turizme Yonelik “Kirsal Turizm Tesisleri”, “Pansiyon”, “Saglikli Yasam
Tesisler” ve “Giintibirlik Tesisler” yapilabilecektir.

3.2. Ulasim Altyapisi

Bu asamada Calisma Alani’nin mevcut ulasim sistemi, c¢evresiyle baglantilar1 ve
mevut yapisal ozellikleriyle tanimlanmaya ¢alisilacaktir. Temelde Karabaglar Yaylasi’nin
arazi kullaniglari, dogal yapis1 ve yol sistemi ile benzerlikler tasiyan ve gecis karakterlerine
sahip olan alanin bu 6zelliklerinin, yol agi olusturulurken de korunmasinin gerekmekte
oldugu kabul edilmistir. Bu nedenle revizyon planla birlikte Onerilen ulagim agmin
olusturulmasinda bu durumun dikkate alinmas1 gerekmistir.

3.2.1. Mevcut Yol Agimin Ozellikleri

Karabaglar Yaylas1 6zgiin dogal yapisi cercevesinde, kis aylarinda su kanali haline
doniisen dar ve toprak zeminli yollarla ériiliidiir. Ozgiin bir bitki ortiisii ile sarmalanmis ve
IRIM olarak adlandirilan bu yollar, yeryiizii sularinm bélgeden drene edilmesini saglayan ve
bu Ozellikleri ile de yorenin ekolojik siirdiiriilebilirligi acisindan hayati 6neme sahip
unsurlaridir. Irimlerden olusan organik ulasim ve yol sistemi yaylanin kiy1 kesimlerinde
nitelik degistirmekte ve yaylanin ¢evreyle baglantisini saglayan toprak yollara doniismektedir.
“Calisma Alan1” olarak tanimlanmis olan “Revizyon Planlama Alani” ile Mugla’nin merkez
yerlesme alani1 ve Karabaglar Yaylasi ile mevcut kara yolu baglantist verilmektedir.

Alan Mugla merkez yerlesmesini ¢evre yolu niteligi de tasimakta olan izmir — Fethiye
Karayolu’na baglayan ana giizergah niteliginde ve Ugur Mumcu Bulvari olarak adlandirilmig
boliinmiis yola paralel yer almaktadir. Calisma Alani’nin, bu yolun yani sira zaman iginde
gelismis bigimiyle, merkez yerlesme ile tarihsel, kiiltiirel ve bir bakima da dogal birlikteligi
olan Karabaglar Yaylasi’nin organik yol agi ile biitiinlesmesini saglayan erisebilirlik
olanaklarma sahip oldugu goriilmektedir.

Bu durumuyla yayla ile tamamlayic1 yapisal nitelikleri bulunmaktadir. Dolayisiyla
alanin gelismesi siirecinde halen var olan yaylaya gegis karakterinin korunmasinin bir
planlama ilkesi olarak kabul edilmesi gerekmektedir. Bu hususun yol ag1 dnerisinde dikkate
alimmas1 gerektigi ortaya ¢ikmaktadir. (Sekil No 3)
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Sekil No 3: Calisma Alaninin Konumu ve Mevcut Cevresel Durumu

Sayfa 8 / 43



Yukarida da belirtildigi gibi “Revizyon Planlama Alani” Karabaglar Yaylasi’nin bat1
yoniindeki smirinda ve ulagim agi1 acisindan yaylanin nitelik degistirmeye baslayan
boliimiinde bulunmaktadir. Dliz bir arazi yapisina sahiptir ve alan iginde irim karakteri
gosteren kanallar yer almamaktadir. Bununla birlikte alan1 dogu yoniinde sinirlayan en genis
baglant1 yolu bile kigin gollenmekte ve ulagimi giiglestirmektedir. Alan, kuzeyde Karamugla
Deresi ve giineyde ise, yaylanin yeristii sularin1 Marmaris yolunun karsi tarafina tagiyan ve
kisin yogun su akiginin izlendigi bir dere hatti ile sinirlanmaktadir.

Batidaki Mugla-Marmaris yolu, teknik ozelliklerine, tasidigi trafik yiikiine uygun
olarak ama ayni1 zamanda biiyiik bir dolgu lizerinde yapilandirilmistir. Bu nedenle s6z konusu
ulagim altyapis1 kuzeyden giineye dogru yayla kotundan yavas yavas yiikselerek alanin orta
boliimlerine gelindiginde yaklasik dort bes metre bir ylikseklige ulasmakta ve giineyde
yeniden azalarak yayla kotu ile biitiinlesmektedir. Boyle bir yap1 alanin dogal sistemi lizerinde
onemli etkiler agiga ¢ikarmis, suyun drene edilmesini zorlastirmakta ve yerel goéllenme
alanlarinin olusmasina yol agmaktadir. Bu durum giineydeki dere hattinin drenajmi stirekli
kilacak 6nlemlerin alinmasi1 gerekliligini agikca ortaya ¢ikarmaktadir.

Karabaglar Yaylasi’nin tarihsel, kiiltiirel ve dogal niteliklerinin yani sra YAYLA
KIMLIGI agisindan 6nem tasiyan bir baska unsur ise geleneksel kahvelerdir Bu nedenle
revizyon imar plan ¢alismasindaki Oneri yol agmin kurulmasinda, s6z konusu kahvelere
erisimin saglanmasi planlama ilkesi olarak belirlenmistir. (Sekil No 4)

S sy

. Kahvesi

Topallar.
_ | Kahvesi
Sekil No 4: Planlama (Cahs) Alanr'nin Genel Ulasmm iligkileri

3.2.2. Planla Birlikte Onerilen Ulasim Semasi

Bolgede 6zel dogal nitelikler dikkate alinarak genis asfalt yollara yer verilmemistir.
Alanin kuzey smirini olusturan ve planlama alaninin en Onemli aksi iist 6lgekli planda
onerilmis olan sekliyle 10 m’lik bir yol baglantis1 olarak ele alinmistir. Bu yol ile birlikte
planlama alaninda Mugla-Marmaris yolu yoniinde lineer bir hat olusturan Turizm ve Ticaret
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Tercihli alanlar ile bu hattin gerisinde kalan Tercihli Tarimsal Konut Alanlari’ni birbirinden
aywran ikinci bir 10 m’lik toplayict yol daha onerilmistir. Yollar tasarlanirken alandaki
miilkiyet dokusuna dikkat edilmistir. Tiim parsellere hizmet ve erisim saglayacak bigimde
konumlandirilan ulasim giizergahlarinda Karabaglar Yaylasmmin genel yol sistemine
benzeyecek bir sistematik olusturulmaya calisilmistir. Bu ¢ercevede lineer ve alanin organik
mekansal yapilanmasini doniistiirecek bir yol sisteminden ka¢inilmaya ¢aligilmstir.

Calisma alami i¢indeki iki Onemli aks diisey baglantilar ile giiclendirilerek alan
icindeki dolagim sistemi rahatlatilmaya ¢alisilmistir. S6z konusu diisey baglantilardan ikisi,
Mugla-Marmaris karayoluna tek yonlii katilim saglayacak bicimde planlanmistir. Alanin
icinden gegen 10 m’lik baglant1 Turizm ve Ticaret Tercihli alanlarin getirecegi trafik yiikii
disiiniilerek ve agirlikla bu alanlara servis vermek lizere tasarlanmistir. Bu nedenle s6z
konusu aks yer yer acik otopark alanlar1 ve otobiis cepleri ile de desteklenmistir. Yine I.
bolgenin batisinda (TICT) notasyonu ile isaretlenen yapi adalari ile Mugla-Marmaris yolu
arasinda 7 m’lik gereginde tasitlarin girmesine de imkéan verilebilecek bir servis yolu
onerilmistir. Alanin diger boliimlerinde de gereginde tasitlar tarafindan da kullanilabilecek
siireklilik arz eden yaya yollar1 olusturulmustur. Onerilen 10 m’lik tasit yollar1 kaldirimli ve
gecirgenligi olan tas kaplama ile yapilandirilabilecek yollardir. 7 m’lik yollar gereginde trafik
amacl da kullanilabilecek en alt kademedeki tasit yollar1 olarak ele alinmis ve zemin
kaplamalarinda dogal zemin ve gecirgenligi olan dogal malzemeler 6nerilmistir. 7 m’den daha
dar yaya yollarmin zemin kaplamalarinda da dogal toprak zemin ve gegirgenligi olan dogal
malzemelerin kullanilmasi uygun goriilmektedir.

Calisma alanin1 Mugla’ya ve Karabaglar Yaylasi’nin i¢ kesimlerine baglayacak tasit
yollar1 disinda giiclii yaya baglantilar1 da olusturulmaya calisilmistir. Yaya erisiminin hem
diisey hem de yatay baglantilarla saglanmaya calisildig1 alanda, giizergahlarin tasariminda
Mugla merkeze, Karabaglar Yaylasmin i¢ kesimlerine ve ozellikle de cevrede yer alan
geleneksel kahvelere erisimin saglanmasi temel ¢ikis noktalarinit olusturmustur. Alanin
dogusundaki “Allan Kavagi ve Kir Kahvesi” ile giineyindeki “Topallar Kahvesi’ne yonlenen
yaya akslar1 ile s6z konusu kahvelerin birer odak olarak yeniden canlandirilmasi 6ngdriisiinii
desteklenmeye calisilmistir. Zira bolgede yeni gelisme alanlari yaratilirken bu alanlari
geleneksel dokunun 6zgiin ve geleneksel unsurlari ile biitiinlestirmek ve boylece bu unsurlarin
yeniden canlandirilmasini ve bolgeyle biitlinlestirilmesini saglamak bir plan stratejisi olarak
benimsenmistir. Bu strateji c¢ercevesinde Mugla yoniinden gelen ve Mugla-Marmaris
karayoluna paralel bir bicimde alanin tiim bat1 sinirinda yer alan yesil bandin hem yaya hem
de bisiklet yolu ile biitlinlesik bir bigimde planlama alaninin giineyinde yer alan Topallar
Kahvesi’ne baglanmasi dngoriilmiis ve tic ayr1 noktadan s6z konusu yesil akslarin yayla ile
biitiinlesmesi saglanmistir.

Bu noktada s6z konusu yesil bandin bir iist gecitle liniversite alanina baglanmasinin
ulagim sistemini gelistirici dnemli bir yatirim karar1 olacag diisiiniilmektedir.

Glineydeki derenin drenajmnin siirekliliginin saglanmasi gerektigi hususu iizerinde
yukarida da durulmus bulunulmaktadir. Planlama kararlarinda bu duruma dikkat edilmis ve
s0z konusu dere hatti iizerinde herhangi bir ulasim baglantismin tesis edilmesinden
kacinilmistir. Kuzeydeki Karamugla Deresi’nin yatagi da korunarak iizerinden kontrolli
kopriilii  gegisler Ongdriilmiistiir. Diger yandan DSI Genel Miidirliigii 21. Bolge
Miidiirliigii’nden alinan planlamaya esas goriis yazisina uygun olarak derenin giiney sahilinde
5 m’lik yaya yollar1 olusturulmus ancak kismen plan onama smir1 disinda kalan kuzey
sahilinde uygulama asamasinda hazirlanacak peyzaj planlari ile park alanlarinin icerisinde
servis yollar1 diizenlenmesi 6ngoriilmiistiir.
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MERI PLAN HUKUMLERI

REVIZYON PLAN HUKUMLERI (5000)

2.GENEL HUKUMLER:

2.1. Mugla ili Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve IIL. Derece Dogal Sit Alani, 1/
5000 olgekli Koruma Stratejisi Plani, 1/2000 olcekli iizerine kadastral durumu
islenmis olan Koruma Amach imar Plam1 ve plan notlari ve plan raporu ile bir
biitiindiir. Uygulamaya yonelik her tiirli karar bu biitiin dogrultusunda verilir. Uygulama

alany, kentsel ve dogal sit alam simirlan iginde kalan alandir.

2.2. Sit alam iginde daha énce gegici donem koruma ve yapilanma kosullan olarak
belirlenmis kosullara gore yapilagmus kitlelerin yikilarak yeniden yapilanmalan durumunda,
yeni Koruma Amagh imar Plam kararlan ve uygulama kosullanna uygun olarak
yapilanmalan gerekmektedir. AS}!;' o A!?!R

2.3. Mugla 1li Merkez, Karabajilar Yaylasi Kentsel ve 111. Derece Dogal Sit Alan igind
plan kararlan dogrultusunda plan notlanna uyularak yapilacak her yapi, fen ve saghl
kosullanina ve ilgili tizik ve yonetmelik hiikimlerine uymak zorundadir. Aynca tescill

yapilanin mimari 6zellikleri korunmak kosulu ile tiim yapilarda yiiriirliikte olan en so1

“Deprem ve Afetlerle Ilgili Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

2.4. Mugla 1li Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve ITL. Derece Dogal Sit Alani’na iligki
olan bu plan notlan ile, Koruma Amagh Imar Plan’'nda s6z konusu olabilecek her tiirli
degisiklik icin, muellif goriisi ve Belediye Meclis Karan alindiktan sonra, Mugla Kaltir ve

Tabiat Varliklan Koruma Kurulu’nun onaymin alinmas gereklidir.

2.5. Mugla 1li Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alam igind:

“Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi” olarak tescil edilmis vlan tagmmazlara iliskin her tirli

basit ve esash onanm, degisiklik, ilave yapi, yeni yapilanma, restorasyon v.b. uygulamala

icin KTVKYK’nun ilke kararlan dogrultusunda hazirlanacak projelerde Mugla Kaltar v¢

Tabiat Varhklan Koruma Kurulu’nun onaymm alinmasi zorunludur. Séz konust

taginmazlardaki yapilanma istemlerine iligkin uygulama projelerinin, yapilanma kosullar:

uygun olmas: gerekmektedir. ’

2.6. Mugla Ili Merkez, Karabaglar Yaylas: Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alam igind¢
“Korunmast Gerekli Kiiltir Varhii™ olarak tescil edilmis olan yapilann bitisiginde bulunar
ve aralarindan yol gegse dahi tescilli parsellere cephe veren parsellerdeki ilave yap: ve yen
yapilanma uygulamalan igin parselde ongorilen yeni olusuma ait vaziyet plam ve vaziyer
piam olgeginde cepheler, araziden ve binalardan gegirilecek kesitler Kurulca uygur
goriildiikten sonra bu plan ve gizimlerle uyumlu uygulama projeleri Belediyesince incelenip

onaylanacaktir. S6z konusu daki yap: ine iligkin uygulame

projelerinin, yapilanma kosullanina uygun olmas: gerekmektedir.

2.7. Uygulama projeleri Mugla Kiltiir ve Tabiat Varliklan Koruma Kurulu tarafindar
onaylanan taginmazlann uygulamasi konusunda, Kiiltiir ve Tabiat Varhklan Koruma Yiksek
{](umlu’nun 22.03.2001 tarih ve 680 sayili ilke karan geregi olarak

“Koruma Kurullaninca onaylanan her &lgek ve nitelikteki plan ve projeferin uygulamads

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Koruma Amagli Revizyon Imar Plan,
Plan Hiikiimleri ve Plan Ac¢iklama
Raporu ile bir biitiindiir.

1.2. Planin onay tarihinden 6nce yiiriirliikte
bulunan Mugla-Karabaglar Kentsel ve
3. Derece Dogal Sit Alan1 1/5000
olgekli Koruma Stratejisi Plan1 ve plan
hiikiimleri bu planin onayi ile sadece bu
planin kapsadigi alanda yiiriirliikten
kalkar.

1.3. Plan notlarinda bulunmayan hususlarda;
3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine, 644 sayil
Kanun Hiikmiinde Kararname, 2863
sayil1 Kiiltlir ve Tabiat Varliklarmi
Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine, 1593 sayili Umumi
Hifzissihha Kanunu ve ilgili ydonetmelik
hiikiimlerine, Otopark Yonetmeligi
hiikiimlerine, Deprem Bdlgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine, Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik Hiikiimlerine, Siginak
Yonetmeligi hiikiimlerine, Enerji
Verimliligi Kanunu ile Binalarda Enerji
Performans1 Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

lannca denetlenmesi gerekmektedir. Bu anlamda, imar ve koruma mevzuatmng:,
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belediyelere ve valiliklere verilen denetim yikiimliliginin yam sira, uygulamanin mieliif

mimar tarafindan denetimi de yasal ve mesleki bir sorumluluktur.

Uygulamamn kurul kararlanna uygun olmasi igin gerekli mesleki denetim sorumlulugu, aym
sekilde serbest mesleki hizmet yetki ve kosullan tagidi mimarlar odasinca belirlenen miiellif
mimar tarafindan astlenilir. S6zkonusu mesleki denetim sorumlulugu, miiellif mimarn istegi
ile aym: kogullan tastyan bir bagka mimara devredilebilir. Iskan izni i¢in denetimden sorumlu
mimar, uygulamanin kurul karanna uygun olarak sonuglandifna dair raporu Koruma
Kuruluna iletilir. Uygulama bittikten sonra miiellif mimann isminin yazildif bir tabela,

yapinin uygun bir yerine asthir.”

2.8. Mugla ili Merkez, Karabaglar Yaylas: Kentsel ve IIl. Derece Dogal Sit Alan iginde

tescilli ve tescilli yapilann bitisigi digindaki tiim tagnmazlarda, bos ve bosalacak parsellerde

her tirlii ingaat faaliyetleri, yikim, basit ve esash onanm, .kullamm degisikligi, ilave insaat,

yeni yapilanma gibi konular, bu plan notlanmin “Yapilanma Kosullan”na uyulmas

kogullanyla, ilgili Belediyesinin yetki ve denetimindedir. Aynca tescilli bitisigi parsellerdeki

ilave ve yeni yapilanma digindaki onanm vb. taleplerinin plan kosullanina uygunlugu
Belediyesince denetlenir.

2.9. Mugla Ili Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve ITI Derece Dogal Sit Alam iginde
bulunan korunmasi gerekli kultir varliklanna iliskin, Izmir 2 no’lu Kiiltir ve Tabiat

Varliklan Koruma Kurulu’nca onayli ve plan notlan ekinde verilen tescil listesi gecerlidir.

2.10. Plan notlannda yer almayan konularda, yirriirliikteki 3194 sayih imar Kanunu_ve 2863
no’lu yasamn hiikiimleri_gegerlidir. Tereddiitli durumlarda plan miellifinin gérisi ile ve
Kurul karanna gore uygulama yaptlir.

2.11. Mugla {li Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alam igindg
tescilli kiiltiir varb yapilanmin _bulundugu parseller diginda, plan notlan

ol

dogrultusunda, miilkiyet sorunlanm ¢dzmeye Belediyesi yetkilidir.

A- TESCILLI PARSELLERDE:
Mugla ili Merkez, Karabaglar Yaylas: Kentsel ve IIl. Derece Dogal Sit Alam iginde
“Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varli” olarak tescil edilmig olan tag lara iligkin her tirli

basit ve esash onanm, degisiklik, ilave yapi, yeni yapﬂ;r}m% Testorasyon v.b. uygulan}alay

igin genel hikamler héjﬁmbnde de 7ifarde edildj@i gibi Mugla K\'.'}lt}‘ir ve Tabiat Varliklan

Koruma Kurulu’nun onaymin alinmas: zorunludur. S6z konusu tasginmazlardaki yapilanma

istemlerine iligkin uygulama projelerinin, iginde yer aldiklan bolge itibariyle belirlenmis olan

yapilanma kosullarina uygun olmasi gerekmektedir

B. TESCILLI BITi$iGI PARSELLERDE:

Mugla 1li Merkez, Karabaglar Yaylas: Kentsel ve IIl. Derece Dogal Sit Alam icinde
“Korunmas: Gerekli Kiltiir Varhg)” olarak tescil edilmi§ olan yapilann bitisiginde bulunan
ve aralz_mndan )'.'o] gegse dahi, tescilli parsellere cephe veren parsellerdeki ilave yap: ve yeni
yapilanma uygulamalan igin, genel hitkimler boliminde de ifade edildigi gibi, parselde
éngoriilen yeni olusuma ait vaziyet plani ve aym 6lgekte araziyi de igeren kesitler ve cephe
gizimleri Kurulca uygun goriildikten sonra bu plan ve gizimlerle uyumlu uygulama projeleri
Belediyesince incelenip onaylanacaktir. S6z konusu taginmazlardaki yapilanma istemlerine
iliskin uygulama projelerinin, iginde yer aldiklan bolge itibariyle belirlenmis olan yapilanma
kosullanna uygun olmas: gerekmektedir. Bu yapilardaki her tirli basit ve esash onanm

islemleri igin Belediye onay: aranacaktir.

D. BOS VE YENIDEN YAPILASACAK PARSELLERDE:

Bos ve bosalacak parsellerde yapilacak binalar, korunmas: istenen dokuyu olusturan
mimariye uygun, cagdas teknik ve malzeme ile yapilmakla beraber cephe diizeni, cephe
kaplamasi, mimari 63eler agisindan gevresindeki korunan )fapﬂar]a uyum saglayacak nitelikte

olacaktir.

2. YAPILANMA KOSULLARI:

TESCILLI PARSELLERDE:

2.1. Bu alanda “Korunmasi Gerekli Kiiltiir
Varlig1” olarak tescil edilmis olan
taginmazlara iliskin her tiirlii basit ve
esasli onarim, degisiklik, ilave yapi,
yeni yapilanma, restorasyon v.b.
uygulamalar i¢in genel hiikiimler
boliimiinde de ifade edildigi gibi Mugla
Kiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun
onayinin alinmasi zorunludur.

TESCILLI BITiSiGi PARSELLERDE:

2.2. Bu alanda “Korunmasi Gerekli Kiiltiir
Varlig1” olarak tescil edilmis olan
yapilarin bitigiginde bulunan ve
aralarmdan yol gegse dahi, tescilli
parsellere cephe veren parsellerdeki
ilave yap1 ve yeni yapilanma
uygulamalari i¢in, genel hiikiimler
boliimiinde de ifade edildigi gibi
parselde dngoriilen yeni olusuma ait
vaziyet plani ve ayni 6lgekte araziyi de
igeren kesitler ve cephe ¢izimleri
Kurulca uygun goriildiikten sonra bu
plan ve ¢izimlerle uyumlu uygulama
projeleri Belediyesince incelenip
onaylanacaktir.
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BOS VE YENIDEN YAPILASACAK
PARSELLERDE:

2.3. Bos ve bosalacak parsellerde yapilacak
binalar cephe diizeni, cephe kaplamasi,
mimari 6geler agisindan, korunmasi
istenen dokuyu olusturan mimariye
uygun, Karabaglar Yaylasindaki
korunan yapilarla uyum saglayacak
nitelikte olacaktir.

Planlama Alaninda mevcut parsel
biiyiikliikleri dikkate alinarak en kiigiik
ifraz kosulu 5000 m? olarak
belirlenmistir.

E. BOLGELER ITIBARIYLE ARAZi KULLANIM KOSULLARI

Mugla Ili, Karabajlar Yaylasi Kentsel ve 11I. Derece Dogal Sit Alamindaki arazi kullanim
bigimleri, 1/5000 &lgekli Koruma Stratejisi Planinda Belirlenmis olan farkl bélgeler itibariyle
degisiklik gosterecektir. Bolgelerin gerek konum, ada, parsel ve yapisal karakteristikleri ve
gerekse de dogal yap: ozellikleri boyle bir farklilasmanin gergeklestirilmesini beraberinde

getirmistir. Buna gore;

1L Balg:e; Alanin en batisinda yer alan ve parsel buyiiklikleri agisindan da biyuk
‘parselleﬁn yogunlastigi ve tanm ve hay\'ancxhic faaliyetlerinin de degisen bitki
ortiisiine kargin halen devam etmekte oldugu bu bolge ise, alamn dogal yapi
ozelliklerinin yeniden gelisimine olanak tamyacak bigimde gelistirilecektir. Bu
nedenle de bu bélge igerisinde bugiinkii egilimler dogrultusunda pargalanmakta olan
miilkiyet deseninin daha fazla pargalanmasina neden olacak uygulamalardan
kagimilacaktir. Alanin Mugla Merkez yerlesmesi yoniinde disa agilmasins saglayan bu
bolgede konut gelismelerinin yanisira giiniibirlik ya da konaklamal turistik tesislere

ve sergileme ya da satis iinitelerine olanak tamnacaktir.

3. BOLGELER ITIBARIYLA OZEL
HUKUMLER
Planlama alan1 Ticaret-Turizm Alan1 (TICT) ile
Tercihli Konut Alam1 (TKA) olarak iki farkli
bolge biciminde ele alinmig ve her bolgenin
yapilanma kosullar1 asagidaki bigimde
belirlenmistir. Bu alanlarm kamu yarar1
gozetilerek, yorede yapilan tarimsal faaliyetlere
zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi sartiyla,
tarim dis1 amagla kullanilmasmin uygun
goriildiigii de Mugla Valiligi 11 Gida, Tarim ve
Hayvancilik Miidiirliigii’niin 11.09.2012 tarihli ve
8343 sayili yazisi ile belirtilmekte oldugundan,
bolgede kamu yararina bagl tesislerin ( Agik ve
Yesil Alanlar, Spor tesisleri, Belediye Hizmet
Alani, Egitim Tesisi, Otopark Alanlar1) yapimina
olanak saglayan yola bitisik bir bant tarif
edilmistir.

Ozel Kosullu Alanlarl (OK1) olarak belirtilen alanlarda,
H.1. Turistik tesisler kapsaminda asafida sayilan kullanimlar yer alabilir.
Konaklama Tesisleri: Moteller, pansiyon, kamping, hosteller,

Yeme Igme Eglence Tesisleri

H.2. Ifraz: En kigiik ifraz kogulu 5000 m? ve minimum cephe genigligi 40.00 (kirk)

metredir.

H.3.Cekme mesafeleri: Plan iizerinde gosterildigi bi¢imdedir. Bunun disinda planda
belirtilmeyen durumlarda yapilar, proje miellifince mevcut doku etiit edilerek

yapilanma kogullarina uygun bigimde konumlandinihir.

H.4. Turistik Tesis Alanlannda plan iizerindeki emsal degerlerine gore yapilagma
haklan hesaplanir. Buna gore toplam insaat alam birden fazla bina kutlesi ile

$ !
saglanabilir. Ancak bir binanin taban alani 120 meirekareden biyuk olamaz.

H.5. Turistik tesislerde ozel projelerine gore sadece zorunlu teknik hizmetler ve
depolama igin bodrum kati yapimina olanak saglanabilir. Bu durumda toplam ingaat

alam hesabinda tip imar yonetmeliginde belirtilen kosullar dikkate alinr.

H.6. Plen 6zellii: Yeni insa edilecek konaklama birimlerinin plan tipleri ve cephe
ozellikleri, geleneksel Karabaglar yurt evi ve Mugla evi cephe ozelliklerine uygun

olarak projelendirilecektir.

3.1. TICARET-TURIZMALANLARINDA
(TiCT)

3.1.1. TICT notasyonu, bélgede turistik
tesislere ve ticari tesislere tercihli
olarak yer verilebilecegini
gostermektedir. Uzerinde TICT
notasyonu bulunan alanlarda
asagida sayilan kullanimlar yer
alabilir.

Konaklama Tesisleri: Motel, pansiyon,

kamping, hostel,

Saglik, Rehabilitasyon ve Yashlara

Yonelik Bakim Tesisleri

Yeme i¢cme Eglence Tesisleri: Lokanta,

Kafeterya, Kahvehane, Diigiin Salonu vb.

Ticari Tesisler: Kapali ve A¢ik Aligveris

ve Hizmet Birimleri

YAPILANMA KOSULLARI

3.1.2. Yapilacak tiim tesislerde kat adedi
2 kat1 asamaz (Zemin Kat, Birinci
Kat)

3.1.3. ifraz sonucu elde edilebilecek
Minimum Parsel Biiyiikligi 5000
m? dir.

3.1.4. Yapilar projelendirildikleri ve
ruhsatlandirildiklar1 amag disinda
baska bir kullanim amaci
igeremezler.
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3.1.5. Tesislerin konumlandirilmasinda
ve mimari projelerinde dogal bitki
ortiisii ile gevre karakteristiklerine
uygun ¢oziimler getirilecektir.

3.1.6. Turizm Tesislerinde 4957/234
say1lt Turizm Tegvik Kanunu ve
ilgili Yonetmelikleri dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

Ozel Kosullu Alanlar2 (OK2) olarak belirtilen alanlarda
Alanin batisinda, plan gosteriminde OK2 olarak belirtilen alanlarda, konut yamisira asagida
belirtilen tiirde turistik tesisler yapilmasina olanak saglanacaktir.

J.1. Bu tesisler kapsamunda asagida sayilan kullammlar yer alabilir.¢ ..

Konaklama Tesisleri: Pansiyonlar, kampingler, hosteller A;%‘i@l@{mﬁ
Yeme igme Eglence Tesisleri
Saglik ve Spor Tesisleri: Saglik, rehabilitasyon ve bakim tesisleri
Rekreasyon Tesisleri: Giiniibirlik tesisler

Kirsal Turizm Tesisleri

1.2, ifraz: En kiigiik ifraz kogulu 5000 m” ve minimum cephe genisligi 40.00 (kirk)

metredir.

1.3. Bu alanlarda Turistik Tesis yapilacak ise yukanda (“H” maddesi ile) belirtilen

kogullar gegerlidir.

J.4. Bu bolgelerde konut yapimma da olanak saglanacaktir. Bu durumda “D”

maddesi ile konutlar igin belirtilen yapilanma kosul];'{n gegerlidir.

3.2. TERCIHLI KONUT ALANLARINDA
(TKA)

3.2.1. TKA notasyonu olan bolge,
tercihli konut olarak
tanimlanmaktadir. Uzerinde TKA
notasyonu bulunan alanlarda
asagida belirtilen kullanimlar yer
alabilir.

Konut: Konut yapilari

Kirsal Turizm Tesisleri: Bu tesislerin

belgelendirilmesi ve niteliklerine iligkin
yonetmelik uyarmca T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligindan Turizm Isletme Belgesi alimmak
kaydiyla Eko Turizme Yonelik “Kirsal Turizm
Tesisleri”, “Pansiyon”, “Saglikli Yagam Tesisleri”
ve “Gilintibirlik Tesisler” yapilabilir.

YAPILANMA KOSULLAR

3.2.2. Yapilacak tiim tesislerde kat adedi
2 kat1 asamaz (Zemin Kat, Birinci
Kat)

3.2.3. ifraz sonucu elde edilebilecek
Minimum Parsel Biiyiikligi 5000
m?dir.

3.2.4. Yapilar projelendirildikleri ve
ruhsatlandirildiklart amag diginda
baska bir kullanim amaci
igeremezler.

3.2.5. Yapilarin Mimari Projelerinde
dogal bitki ortiisii ile gevre
karakteristiklerine uygun ¢oziimler
getirilecektir.

3.3. OZEL EGITIM TESISI ALANINDA

3.3.1. Yapilacak tesislerde kat adedi 2
kat1 agamaz. (Zemin Kat, Birinci
Kat)

3.4. PARK ALANLARINDA

3.4.1. Tiim park alanlarinda mevcut
agaclar korunacak ve ilgili
Belediyesi tarafindan peyzaj
planlart yaptirilacaktir. Peyzaj
planlar1 olmadan uygulama
yapilamaz.

3.4.2. Peyzaj planlar1 hazirlanirken
Karamugla Deresinin kuzey sahili
boyunca devam eden park alanlari
igerisinde dere kenarinda
stirekliligi olan ve en az 5 m
genislikte yol diizenlenmesi
zorunludur.

3.4.3. Park alanlarinda “Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi” gegerlidir.
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3.5. ACIK SPOR TESISI ALANLARINDA
3.5.1. Bu alanlar agik olarak insa
edilecek semt spor alanlaridir.

3.6. TEKNOLOJi GELiSTIRME
BOLGESI

3.6.1. Bu alanda, 11.11.2015 tarihli ve
29529 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiriirlige giren
“Mugla Sitki Kogman Universitesi
Teknoloji Gelistirme Bolgesi”
sinir1 esastir.

3.6.2. Planda belirtilmeyen hususlarda
4691 sayil1 Teknoloji Gelistirme
Bolgeleri Kanunu ile Teknoloji
Gelistirme Bolgeleri Uygulama
Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

3.7. KAHVE ve MESCIT ALANINDA

3.7.1. Bu alanda Karabaglar Yaylasinda
geleneksel olarak  kullanildig:
sekilde koy kahvesi ile mescit
birlikte yapilacaktir.

3.7.2. Yapilarm  Mimari Projelerinde
dogal bitki ortiisii ile ¢evre
karakteristiklerine uygun ¢oziimler
getirilecektir.

4. KORUMA AMACLI KISMi REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
KARARLARI

4.1. Genel Planlama Yaklasimi

Koruma amacli imar planinda TICT notasyonu ile belirlenmis olan, karayoluna paralel
ve 15 metrelik bir yesil bandin arkasinda kalacak bigimde turistik tesislere ve ticari tesislere
tercihli olarak yer verilebilecek ilk planlama bolgesinde asagida sayilan kullanimlar yer
alabilir.

Konaklama Tesisleri: Motel, pansiyon, kamping, hostel,

Saghk, rehabilitasyon ve yashlara yonelik bakim tesisleri

Yeme i¢me Eglence Tesisleri: Lokanta, Kafeterya, Kahvehane, Diigiin Salonu vb.

Ticari Tesisler: Kapali ve A¢ik Aligveris ve Hizmet Birimleri

S6z konusu tesislerin mevcut parseller lizerindeki yapilasma bigimlerinin ydrenin
yapilasma 6zelliklerine gore ve yayla karakteri ile uyumlu olarak gergeklesebilmesi i¢in plan
hiikiimleri ile bazi sinirlamalar getirilmistir. Siirlamalar temel olarak ticari ya da turistik
kullanimlarin biiyiikk ve yaylanin dogal ozellikleri ile celisecek bicimde masif kiitleler
araciliftyla hayata ge¢mesini dnleyecek esaslara bagli olarak blglmlendlrllmlgtlr Buna gore;

Ifraz sonucu elde edilebilecek Minimum Parsel Biiyiikliigii 5000 m*> ve minimum
cephe genisligi 40.00 (kirk) metredir. Bu alanlarda Emsal: 0,10 ve Maksimum Bina
Yiiksekligi: metredir (2 Kat). Sadece Ana tesis binasinda maksimum bina yiiksekligi iki kath
kullanimda 7.50 metre, tek kath kullanimda 4.50 metre olarak diizenlenebilecektir. Yapilacak
tiim tesislerde kat adedi 2 kati ile sinirlandirilmistir. Sadece ana tesis binasinda emsale dahil
olmak kosulu ile igeride asma kat ve galerili ¢6zlimler yapilmasina olanak tanmmaistir. Bu
alanlarda plan tizerindeki emsal degerlerine gore yapilasma haklar1 hesaplanir. Buna gore
toplam ingaat alani birden fazla bina kiitlesi ile saglanabilir. Parselde yer alan yapilar bir katli,
iki katl1 ya da her ikisinin bir arada kullanildig1 ¢6ziimlerle saglanabilir.
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Bu alanlarda yapilacak tesislerde Ana Tesis Binasi emsale esas insaat alan1 maksimum
400 m?, minimum biiyiikliigii ise 100 m?’dir. Tesis biitiiniinde sadece 1 adet Ana Tesis Binas1
yer almalidir. Tesis i¢inde yer alan Ana Tesis Binasi disindaki diger her bir yapmin emsale
esas insaat alan1 maksimum 250 m?, minimum ise 60 m*’dir.

Uygulamalarda binalarin en boy oranlar1 dikkate almir. Tek katli yapilasmada En 1 ise
Boy oranmnin 4 olmasi (1x4) tercih edilir. Bu oran 1x3.5 ile 1x4.5 oranlar1 arasinda
degiskenlik gosterebilir.

Ana Tesis Binas1 disindaki yapilarda, iki katli yapilagmada taban alan1 maksimum 125
m?’yi, iki kat toplaminda 250 m*’yi gecemez. Iki katli yapilasmada En 1 ise Boy orani 1.5 ile
2.5 arasinda degiskenlik gosterebilir.

Binalar dikdortgen formalarin yami swra L veya U formlar1 ile belirtilen oranlarmn
saglanmas1 kosuluyla uygulanabilir. Bu oranlarla getirilen smirlamalar geleneksel doku ile
uyumlu olmayacak biiyliklik ve formdaki kitlelerin olugmasmi engellemek {iizere ve
Karabaglar yaylas1 genelindeki tescilli yapilar dikkate alinarak belirlenmistir. Bu dogrultuda
cephelerde hareketlilik saglamak amaciyla yer yer boliintiilerin, girinti ve ¢ikintilarm ya da
renk ve doku ile masif kiitle algilamasini engelleyecek miidahalelerin yapilmasi da uygun
olacaktir.

Binalarm minimum cephe genisligi 6 metredir. Bir parselde birbirinden bagimsiz
olarak insa edilen yapilarin arasindaki mesafe minimum 10 metredir.

Turistik ve ticari tesisler ile konaklama ve yeme i¢me, eglence tesislerinde, 6zel egitim
tesislerinde 6zel projelerine gore sadece zorunlu teknik hizmetler ve depolama icin su
yalitimina iliskin gerekli Onlemler alinmak kosuluyla bodrum kati yapimina olanak
saglanabilir. Bu durumda toplam insaat alani hesabinda Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde
belirtilen kosullar dikkate alinir.

Plan 6zelligi: Yeni insa edilecek konaklama birimlerinin ve ticari tesislerin plan tipleri
ve cephe Ozellikleri, geleneksel Karabaglar yurt evi ve Mugla evi cephe 6zelliklerine uygun
olarak projelendirilecektir. Mimari projelerin uygunlugu ilgili Belediyesi, Mugla Biiytiksehir
Belediyesi KUDEB birimi ve Mugla Tabiat Varliklarin1t Koruma Bélge Komisyonunun uygun
tarafindan denetlenecektir.

Yapilar projelendirildikleri ve ruhsatlandirildiklar1 ama¢ disinda baska bir kullanim
amaci iceremezler. Tesislerin konumlandirilmasinda ve mimari projelerinde dogal bitki ortiisii
ile ¢evre karakteristiklerine uygun c¢oziimler getirilecektir. Tesislerde alan1 150 metrekareyi
gecmeyen agik havuz yapilabilir. Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici
cam panellerle kapatilmis olsa dahi agik oturma yerleri, cocuk oyun alanlari, en az bir tarafi
acik sundurmalar, acik biifeler, pergolalar ve kameriyeler emsale dahil degildir.

Turizm Tesislerinde 4957/234 sayili Turizm Tesvik Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Bah¢e mesafelerinin plan iizerinde gosterildigi bolgede,
emsal degerine gore belirlenecek toplam insaat alaninin birden fazla bina kiitlesi ile
saglanabilmesine olanak bulunmaktadir.

Yapilasma kosullarindaki smirlamalara bagli olarak ortaya ¢ikacak kiitlelerde mimari
olarak farkli ¢6zlim arayislarmin geleneksel 6zellikler ¢ercevesinde ortaya konmasi da temel
hedeflerden biridir. Geleneksel yayla yapilagsmasinda izlenebilen mimari ¢esitliligin yeni
yapilagsmalara da yansiyabilmesi amaciyla var olan geleneksel yayla evleri iizerinden yapilan
degerlendirmelerin bulgular1 temelinde uygulamalarin en ve boy oranlarina yonelik bazi
ongoriilerde bulunulmustur. Buna gore;

Tek katli yapilasmada En 1 ise Boy oraninin 4 olmasi (1x4) tercih edilirken, bu oranin
1x3.5 ile 1x4.5 oranlar1 arasinda degiskenlik gdsterebilmesine olanak taninmistir. Ana Tesis
Binas1 digindaki yapilarda, iki katl yapilasmada taban alan1 maksimum 125 m?’yi, iki kat
toplaminda 250 m*’yi gecemeyecektir. iki katli yapilasmada En 1 ise Boy orani 1.5 ile 2.5
arasinda degiskenlik gosterebilmesine olanak saglanmistir. Binalarin dikdortgen formalarin
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yani sira L veya U formlarda tasarlanmasi da beklenmektedir. Yine cephelerde hareketlilik
saglamak amaciyla yer yer boliintiilerin, girinti ve ¢ikintilarin ya da renk ve doku ile masif
kiitle algilamasmi engelleyecek miidahalelerin yapilmasi da onerilmistir. Ongériiler ¢ok
sayida alternatif yapilasma bi¢iminin ortaya ¢ikmasina aracilik edecek niteliktedir. Bununla
birlikte yapilasma bigimleri ile ilgili yol gosterici 6rnek ¢dziimlerden bazilar1 asagida

sunulmaktadir.
.
ANA BINA EK BINA
Tek Kath Tek ath
Parsel: 5000 m?
ORNEK ORNEK

Taban alani: Taban alani:

200 m? 200 m?
ANA BINA BINA ANA BINA BINA
Tek )
ki Kath Kath iki Kath ki katli
Parsel: 5000 m? Parsel: 5000 m?
ORNEK ORNEK

Taban alani: Taban alani:

150 m? 150 m?
EK EK
ANA BINA BINA ANA BINA BINA
Tek
iki Kath Katli iki Kath Iki Katli
Parsel: 5000 m? Parsel: 5000 m?
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BiNA FORMLARI -ORNEKLER

BiNA EN - BOY ORANLARI

1

3.5-4-45
ANA BINA EK BINA

BiNALAR ARASI MESAFE

I

Min: 10m

EK
ANA BINA BINA

Sayfa 19 /43



MUSTEMILAT- BiNA ILiSKiSi

3m. M
Max:40
10m. m?
EK
YAPI

EK
YAPI M

10m. 3m. Max:40 m’

Yukarida ortaya konan ¢oziimlerin yer alabilecegi, turistik tesislere ve ticari tesislere
tercihli olarak yer verilen ve 10 m’lik bir ulagim aksi ile sinirlandirilan bélgenin dogusunda
yayla ile biitiinlesen tercihli konut alani (TKA) olarak tanimlanmis yap1 adalarinda ise alanin
Ozgiin nitelikleri (yayla kullanimi1) ve gereksinimler gz Oniine alinarak asagida belirtilen
kullanimlar 6ngoriilmiistiir.

Konut: Konut yapilari

Kirsal Turizm Tesisleri: Bu tesislerin belgelendirilmesi ve niteliklerine iliskin
yonetmelik uyarinca TC. Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan Turizm Isletme Belgesi almmak
kaydiyla Eko Turizme Yonelik “Kirsal Turizm Tesisleri”, “Pansiyonlar”, “Saglikli Yasam
Tesisler1” ile “Giintibirlik Tesisler” yapilabilir.

Tercihli Konut Alami karari, ticaret ve turizm aktivitelerine yer verilen bdlgeden
baslayarak Karabaglar yaylas1 ile biitiinlesen dogu hattinda kirsal yasam niteliklerini
siirdiirme amaci ile gelistirilmistir. Biiyiik parsellerin agirlikli olarak yer aldigi bolgede bugiin
halen tarimsal iiretim faaliyetlerinin yer yer siirdiiriiliiyor olmas1 ve yayla konutuna benzer
ozellikler gosteren yapilasmalarm bulunmasi alinan kararin baslica sebepleridir. Bolgede
kirsal yasamla birlikte, kirsal yasamin potansiyellerinden faydalanan bazi kullanim tiirlerinin
de yorenin dogal ve fiziksel 6zelliklerine uygun bicimde gelisim gdstermesi beklenmektedir.
Boyle bir gelisimin bolgenin dogal ve yasam niteliklerini tehdit etmemesi i¢in plan hiikiimleri
ile bazi sinirlamalar getirilmistir. Buna gore;

Ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biiyiikliigii 5000 m? ve minimum
parsel cephe genisligi 25.00 (yirmi bes) metredir. Bu alanlarda Emsal: 0,10 ve Maksimum
Bina Yiiksekligi: 7,50 metredir (2 Kat). Yapilacak tiim tesislerde kat adedi 2 kat ile
sinirlandirilmistir.  Yapilar geleneksel diizende oldugu sekliyle yola ve komsu parsele
bitistirilmek istendigi durumda bitisik nizam uygulamasi yapilacak, yine geleneksel dokuda
izlenen bi¢gimde ayrik yap1 nizami da uygulanabilecektir. Yapilasma nizamina gore bahge
mesafeleri tiim yapilarda mevcut geleneksel doku 6zelliklerine gore belirlenecek ve yapilarin
konumlanmasinda da geleneksel doku 6zellikleri dikkate alinacaktir. Bir bina i¢in maksimum
emsale esas insaat alani 150 m? minimum insaat alan1 60 m’ olarak belirlenmistir. Bu
alanlarda biiyiikliigii 0-2500 m>’ye kadar olan parsellerde tek yap1 yapilabilecek, biiyiikliigii
2501 m? ve 5000m’ arasindaki parsellerde en fazla 2 adet bagimsiz bina, 5001-7501m?
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arasindaki parsellerde en fazla 3, 7501-10000 m? arasinda parsellerde ise en fazla 4 bagimsiz
bina insa edilebilecektir. 10000 m*’den biiyiik parsellerde de bagimsiz bina adedi 4’ii
gecemeyecektir. Bir yapida birden fazla bagimsiz birim yapilmasina imkan verilmemistir.
Binalarin minimum cephe genisligi 6 metre ve bir parselde birden fazla yapinin insa edilmesi
durumunda binalar aras1 mesafe minimum 15 m olarak belirlenmistir.

Yapilasma kosullarindaki smirlamalara bagli olarak mimari ¢oziimlerin tipki turistik
ve ticari kullanimlarin yer alacagi bolgede oldugu sekliyle geleneksel 6zellikler cercevesinde
ortaya konmasi planin temel hedeflerinden biridir. Geleneksel yayla yapilagsmasinda
izlenebilen mimari ¢esitliligin yeni yayla konutlarinda da izlenebilmesi amaciyla var olan
geleneksel yayla evleri Tlzerinden yapilan degerlendirmelerin bulgular1 temelinde
uygulamalarm en ve boy oranlarina yonelik bazi1 6ngoriilerde bulunulmustur. Buna gore;

Tek katli yapilasmada En 1 ise Boy oraninin 4 olmas1 (1x4) tercih edilirken, bu oranin
1x3.5 ile 1x4.5 oranlar1 arasinda degiskenlik gdsterebilmesine olanak taninmustir. Iki katl
yapilasmada taban alani maksimum 75 m*’yi, iki kat toplaminda 150 m*’yi gecemeyecektir.
Tek kath yapilasma olmasi durumunda taban alan1 maksimum 150 m? ile smirlandirilmistir.
Iki katli yapilasmada En 1 ise Boy oran1 1.5 ile 2.5 arasinda degiskenlik gosterebilecektir.
Binalarin mimarilerinde dikdortgen formalarm yam sira L veya U formlarinin da tercih
edilmesi miimkiin olabilecektir. Temel amag yeni insa edilecek yapilarin plan tipleri ve cephe
ozelliklerinin, geleneksel Karabaglar yurt evi ve Mugla evlerine uygun olarak
projelendirilmesidir. Bu noktada dikkate alinacak tipolojik 6zellikler;

Geleneksel Yayla Evi; Geleneksel yayla evleri i¢inde barindirdigi bir¢ok plan semasi
ile yaylada Mugla evlerinin bir yansimas1 konumundadir. Mugla evleriyle aralarindaki
en belirgin farklilik, yayla evlerinin daha kiiciik, daha basit ve subasmansiz evler
olusudur. Mugla Kentsel Sit alanindaki evlerin yayla yasantisina uyarlanmis
goriintiileridir.Yayla evleri iki katli, onden, yandan veya ortadan sofalidir. Yurt
parselinin bir cephesine (genelde yola bakan cepheye) oturduklari i¢in evlerin arka
cepheleri sagirdir. Arka duvarlar yigma sistemde tas duvar olup, On cephe duvarlar1
ahsap karkas sistemindedir. Yayla evlerinin 6n cephelerinde yer alan sofalar ahsap
dikmeler tarafindan tasinirlar. Cati ise ¢ikintili sagaklidir. Binanin i¢ diizenlemesinde
mutfak, wc gibi 1slak mekanlar yer almamaktadir. Yemek pisirme, binaya genelde
bitisik ya da ayrik, icinde bir ocagi bulunan ahsap parmaklikli bir yapiy1
barindirmaktadir. WC ise binadan ayrik konumlandirilmistir. Genelde tiim yayla
evlerinin 6n cephelerinde sofa onii bahge olarak kullanilmakta ve asmalarla ve meyve
agaclariyla golgelendirilen hayati olusturmaktadir.
Geleneksel Koy Evi; Geleneksel kdy evi olarak nitelenen konutlar, tek katli, bir veya
iki odali, geleneksel konutlardir. Bu konutlarin tek odali plan tiplerinde iistii oda
catismin devami olarak kapatilmis yar1 ag¢ik ve halihazirda tiitiin dami olarak
kullanilan depolardan olusur. Iki odali tiplerinde ise bu depo kismi tam ortada yer
almaktadir. Bu ahsap karkas yapmm 6n kismi hayat olarak kullanilmaktadir. Ustii,
genelde asmalarla kapatilmistir. Bu tip konutta da hayatin 6nii meyve bahgesi olarak
kullanilmaktadir.
Ula Evi; Ula evleri olarak isimlendirdigimiz ev tipi Ula’da izlenen konut tiplerinin
yayla yasantisina uyarlanmis daha basit bir bicimidir. Ula kentsel yasami diizliikte
oldugu i¢in evlerin dort cephesi de gosterisli durumdadir. Dort cephede de genis ahsap
sacak bulunur. “Evler genelde tek katlidir. Topraga bagli bir yasami olan her Ula’linin
evinin Onilinde sebze yetistirmek i¢in yeterli biliyiikliikte bahgesi vardir. Bu tek katl
evler; tam cephe acik sofali, yerden elli santim veya bir metre ylikseklikte ki su
basman {lizerinde oturan iki odali plan tipleridir. (Mugla’daki yayla evlerinin
benzeri)’(Aladag, 1991, s.45) Subasmanin ytiksekligi, bu ev tipini geleneksel yayla
evlerinden ayiran 6nemli bir &zelligidir. iki odali, gogunlukla, cokgen sofalidirlar.
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Tas Ev;Tas evler, Karabaglar yaylasinda yaygim olarak goriilebilen konut tiplerinden
biri degildir. Tasiyict sistem yigma tas duvarlardan olustugu icin alt ve st kat
geniglikleri aymdir. Genelde dikdértgen planhdirlar. Arka cepheleri sagirdir. On
cephede agik sofa yer almamaktadir. Genellikle iki katli olup, alt katta iki ve {ist katta
da iki oda yer almaktadir.
Isci Evleri; Karabaglar yerlesim alanmmn daha ¢ok giineybatisinda yer almaktadirlar.
Hasat zamani gelen is¢ilerin kalmalar1 i¢in tas duvarli, tek odadan olusan bitisik sira
evler bigiminde insa edilmislerdir. Oda boyutu yaklasik 4 / 5 m. dir. Her oda (ev) ayr1
bir bacaya sahip oldugundan goriintiisii tipiktir. Is¢i evleri, aga evi olarak
nitelenebilecek, cogunlukla geleneksel yayla evi 6zelligindeki yurt konutuna ve
depolama birimlerine bitisik bicimde yer almaktadir.
Ortaya konan ongoriiler ¢cok sayida alternatif yapilagsma bi¢ciminin ortaya ¢ikmasina
aracilik edecek niteliktedir. Bununla birlikte yapilasma bi¢imleri ile ilgili yol gosterici 6rnek
cOzlimlerden bazilar1 asagida sunulmaktadir.

PARSEL BUYUKLUGU - YAPI ADEDI ILISKiSi

2500 m’* 2500 m’*
2500 m’ 2500 m’

Parsel: 10000 m?

0-2500 m* biiyiikliigiindeki parselde en fazla bir adet bagimsiz birim/yap1 yapilabilir.
2501-5000 m’ biiyiikliigiindeki parselde en fazla 2 adet bagimsiz birim/yap1 yapilabilir.
5001-7500 m? biiyiikliigiindeki parselde en fazla 3 adet bagimsiz birim/yap1 yapilabilir.
7501- + biiyiikliigiindeki parselde en fazla 4 adet bagimsiz birim/yap1 yapilabilir.

Bir parselde birden fazla yap1 varsa, iki yap1 arasi mesafe minimum 15 m. olmalidir.

INSAAT ALANI - ORNEK

Max Insaat
ANA BINA Miistemilat
Tek Katli Tek Katli

Parsel: 2500m>  E:0.10

Tiim parsellerde maksimum insaat alan1 150 m% minimum ise 60 m*.dir. Emsal degeri 0.10’dur.
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INSAAT ALANI -ORNEK

Taban alani:
75 m?

ANA BINA Miistemilat
Tek
Iki Katli Kath

Parsel: 3000 m?

BiNA FORMLARI - ORNEKLER

Ana Bina 2
ANA BIiNA kath

Ana bina 2 katli oldugunda miistemilat ana binaya bitisik olarak insa edilebilir.

Ana bina tek katli oldugunda ana bina ile miistemilat arasindaki mesafe 6m. olmalidir.
Tek katl yapilarda bina en-boy oranlar1 1-4, 1-3,5 veya 1-4,5dir.

Iki kat1 yapilarda en- boy oranlar1 1-1,5, 1-2,5°dir.

2 kath yapilarda taban alan1 maksimum 75 m?% toplam alan 150 m® dir.

Tek katli yapilarda taban alam maksimum 150 m?’dir.

Planlama alaninda onerilen arazi kullanim kararlar1 i¢in bdlgenin 6zel nitelikleri ve
koruma statiilerine bagli olarak 6zel notasyonlar gelistirilmistir. S6z konusu notasyonlar ve
planlama dili bu nedenle “Koruma Amacli Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine jli§kin Usul ve Esaslara Ait

Yonetmelik” hiikiimleri ¢ercevesinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin temel gosterim
dilinden belirli 6l¢tide farklilasmaktadir.

Sayfa 23 /43




Karabaglar Yaylasinda yer alan yapilarin cephe ozelliklerine iligkin olarak yapilan
incelemelerde ac¢ik sofa cephesinde doluluk bosluk oraninin degiskenlik gostermektedir.
Diger cephelerde ise doluluk bosluk oraninin 1/3 oraninda diizenlendigi tespit edilmistir.

Pencereler, diisey dikdortgen olarak 1/2 veya 1/3 oraninda ve genisligi en az 0,60 m ve
en fazla 0,85 m olmak ve zeminden en az 0,50 m yiikseklikten baglamak {izere
diizenlenmektedir. Pencereler yatay ve dikey ara kayithdir. Pencere dogramalarinda
geleneksel olarak ahsap malzeme kullanildig1 goriilmiistiir. Panjur veya kepenkler i¢in de yine
ahsap malzeme kullanilmistir. Yayla evlerinde kapilar 0.90 ila 1.20 m genisliginde olup,
minimum yiiksekligi 2.10 metredir.

4.2. Konut Alanlan

Planlama alaninda gelismeleri yonlendirecek kullanim kararlar1 temel olarak iki farklh
kapsamda yer almaktadir. Bunlardan ilki Mugla Marmaris yolu boyunca dngériilen ve TICT
notasyonu ile isaretlenmis Turizm ve Ticaret tercihli bolgedir. Lineer bir bant seklinde
planlanmis olan bdlgede konut kullanimma yer verilmemistir. Bu bdlgede uygulamanin imar
Kanununun 18. Maddesi dogrultusunda yapilmasi ve kamusal kullanimlarin Diizenleme
Ortaklik paylar1 (DOP) ile elde edilmesi 6ngoriilmektedir. Bu bandin hemen gerisinde yer
alan II. Bolgede ise, konut kullanimlarmin Tercihli Konut Alani lejantina bagl olarak “Kirsal
Turizm Tesisleri”, “Pansiyonlar”, “Saglikli Yasam Tesisleri”, “Giiniibirlik Tesisler” ile
birlikte gelisim gosterebilmesine olanak taninmistir. Bélgenin kirsal niteliklerinin, geleneksel
yasam diizeninin siirdiiriilmesini saglamak amaciyla bdlge i¢in 6zel yapilanma kosullar1 tarif
edilmistir. Bu bdlgede de uygulamanin imar Kanununun 18’inci maddesi uyarinca yapilmasi
ongoriilmektedir.

Bolgede kirsal yasam niteliklerinin olabildigi 6l¢lide siirdiiriilebilmesini saglayacak bir
yapilanmanin ve parsel kullanimmin ortaya ¢ikmasi hedeflenmektedir. Bu nedenle binalarin
parsel icerisindeki konumlanmalarmin ve mimari 6zelliklerinin Karabaglar yaylasindakine
benzer nitelikler tasimasina 6zen gosterilmesi gerekmektedir. Plan notlarinda bu hususlarla
ilgili baglayici kosullara yer verilmistir. Bu hususlara dikkat edilmesi, planlamaya konu olan
alanin ayn1 zamanda Karabaglar yaylasmin Mugla-Marmaris karayolu iizerinden algilanabilen
tek bolgesi olusu nedeniyle de 6nemlidir. Bu alandaki yapilagsma bi¢imi, ard alanindaki
yaylanin mimari nitelikleri ve peyzajina ile ilgili bir 6n bilgi olusturacak ve bdlgenin ¢ekim
giiciinii arttiracaktir.

4.3. Acik ve Yesil Alanlar

Planda Mugla-Marmaris yoluna cephe veren ve TICT notasyonu ile belirlenmis
bolgede yap1 adalar1 arasinda farkli noktalarda park alanlar1 ayrilmig ve bu alanlar yesil
bantlarla bir yesil ag sistemi olarak planlanmistir. Bu alanlar ticari ve turistik kullanimlari
birbirinden dengeli bir bi¢cimde ayirmak, yogunlugu dengelemek ve bolgeye Mugla
istikametinden gelen yesil aksi1 gliclendirmek {izere olusturulmustur. Bu alanlar ayn1 zamanda
Yayladan gelen ana yaya baglantilarinin da varis noktasi olarak diisiiniilmiistiir. S6z konusu
alanlarin dinlenim amag¢h kullanimi disinda ayrica Mugla kentinden yliriiyiis ve bisiklet
yollarin1 kullanarak gelen ve spor yapan Kkitleler i¢in spor imkani saglayacagi da
diisiiniilmiistiir. Ondeki TICT bandinda gerceklestirilen bu uygulama disinda TKA notasyonlu
arka bolgede bu bolgenin kirsal nitelikleri ve diisiik yogunlugu dikkate alinarak sosyal ve
teknik altyap1 alanlari i¢in sinirl diizeyde diizenleme yapilmistir. Arkadaki bu bantta yesil ag
sisteminin bir parcasi olarak Mugla-Marmaris karayolu kenarindaki yesil bant ile yayla
arasinda bir koridor olusturacak sekilde dogu-bati aksinda yesil bantlar diizenlenmistir.
Bunlardan biri Karamugla Deresinin kenarmda DSI’nin gériisiine uygun olarak olusturulan
yaya yollar1 ve beraberindeki yesil bantlardir. Digeri planlama alaninin giineyinde, Teknoloji
Gelistirme Bolgesi ile yayla arasinda kalan hatta 6nerilen yesil aksidir. Sonuncusu ise biiylik
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park alanlari, meydan ve kahve-mescit alanindan olusan bolgesel bir sosyal merkez olarak
tasarlanmistir. Bolgesel sosyal merkez olarak tasarlanan bu bandin konumu planlama alani ile
yayla arasindaki baglantiy1 saglayan ana tasit yolu tizerinde sec¢ilmis ve bu bandin glineyinde
bagska bir tasit yolu daha Onerilmistir. BOylece s6z konusu bolgesel sosyal merkezin
cevresinde hem yaya hem de tasit dolasimi giiclendirilerek Mugla merkez yerlesmesine de
hizmet verecek bir cazibe noktasi olusturulmustur.

Alan bitiinlinde var olan peyzajin korunarak siirdiiriilmesi planlamanin temel
hedeflerinden biridir. Bu noktada 6zellikle agaclikli yollarda yapilacak diizenlemeler 6nemli
hale gelmektedir. Uygulamalar agaglarin koklerini dikkate alarak gerektigi takdirde uygun
kaydirmalarla gerceklestirilmelidir. Ayn1 dikkat parsel smirlarindaki bitki ortiisii ve agaglar
icin de gecerlidir. Tiim park alanlarinda mevcut agaglar korunacak ve peyzaj planlari
yaptirilacaktir. Peyzaj planlar1 olmadan uygulamaya gecilemeyecegi gibi, 6zellikle Mugla-
Marmaris yolu iizerindeki, ana yaya ve bisiklet giizergahin1 park alanlar1 ve diger
kullanimlarla iligkilendirmek tizere kentsel tasarim projelerinin gelistirilmesi uygun olacaktir.
Boyle bir ¢calisma ile bisiklet yolunun Mugla biitiinii i¢cin belirlenmis, bisiklet giizergahlar1 ile
entegre edilmesi saglanmalidir. Ayn1 sekilde kent merkezi ile yaya erisimini miimkiin kilacak
bir yaya giizergahi tasarimina da yer verilmelidir.

4.4. Sosyal Teknik Altyap1

Planlama alan1 dahilinde bir 6zel egitim tesisi talebi degerlendirilmis ve planlanmustir.
Ozel Egitim Tesisi Alaninda Emsal: 0,10 ve maksimum Bina Yiiksekligi:7,00 metredir.
Yapilacak tesislerde kat adedi 2 kat1 asamaz (Zemin Kat, Birinci Kat). Maksimum bina
biiyiikliigii ise 400 m? olarak belirlenmistir. Yapilasma birden fazla yapi ile saglanabilecektir.
Insa edilecek yapilar plan tipleri ve cephe ozellikleri agisindan geleneksel Karabaglar yap:
tipolojisi ve cephe oOzelliklerine uygun olarak projelendirilecektir. Mimari projelerin
uygunlugu ilgili Belediyesi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi KUDEB birimi ve Mugla Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonu tarafindan denetlenecektir.

Bolgede acik spor faaliyetlerine imkan taniyan iki adet “A¢ik Semt Spor Alani”
olusturulmustur. S6z konusu spor alanlar1 Mugla-Marmaris karayolu iizerinde belirlenen I.
Bolge icerisinde yer almaktadir. Boyle bir konumlanmada ise s6z konusu yol {lizerinde yer
alan ana yaya ve bisiklet yolu belirleyici olmustur. Boylece Mugla Merkezden gelenlerin de
boyle bir alan1 kullanabilmelerine olanak saglanmistir. Bu islevler bolgenin canlanmasina ve
Mugla merkez yerlesmesi ile daha etkin bir iligki kurabilmesine olanak saglayacaktir. Bu
alanda spor tesislerinin agik olarak insa edilmesi Ongoriilmiistiir. Seyirci ve sporcularin
ithtiyacina yonelik olarak insa edilebilecek soyunma kabini, dus, umumi hela gibi tesisler
maksimum ingaat alan1 tek kath yapilasma i¢in Emsal: 0.03, maksimum bina biiytikligi 150
m? olarak belirlenmistir.

Ayrica yine ana yaya ve bisiklet yolu ile yayla arasinda onerilen bdlgesel sosyal
merkez kapsaminda park alanlar1 ve meydan ile baglantihi ve Karabaglar yaylasinda
geleneksel olarak kullanilageldigi sekilde kahve ve mescit alani planlanmistir. Bu alanda
kahve ve mescit yapilarinin ayri ayri insa edilmesi ongoriilmiistiir. Kahve-mescit alaninda
yapilasma kosullar1 Emsal: 0.10, maksimum bina biiyiikliigii 180 m? olarak belirlenmistir.
Yapilacak tesislerde kat adedi 1 kat ve maksimum bina yiiksekligi 5.50 m olarak
Ongorilmiistiir.

Plan biitiiniinde getirilen arazi kullanim kararlar1 biiyiikliik olarak degerlendirildiginde
asagidaki tabloda yer alan sonuglara ulasilmstir.
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PLAN ADI
OLCEGI
ILi/ ILCESI

PLANLAMA ALANI

PLAN NUFUSU

KiSi BASI INSAAT

ALANI
Alan Adi

ACIK SPOR
TESISI

BHA

DERE

OZEL EGITIM
PARK

PASIF YESIL
TRAFO
KAHVE-MESCIT
TESCILLI
TGB

TIiCT

TKA
MEYDAN
OTOPARK
YOL

Adet

2

10
24
1
5

KARABAGLAR KORUMA AMACLI KISMi REVIZYON IMAR

PLANI

1/1000

MUGLA / MENTESE

980921.2 m?

549 kisi

50 m?

Oran Yiizolgiimii
(%) (m’)
0.83 8153.04
0.55 5408.89
0.93 9097.53
2.04 20082.7
8.13 79778.77
0.12 1193.66
0.05 450.89
0.24 2390.85
0.08 802.61
6.56 64358.39
15.19 148962.53
46.45 455635.09

0.24 2389.07
0.66 6437.07
17.9 175780.11

Kisi Bas1
Alan
(m’/Kisi)
14.85

9.85
16.57
36.58

145.32

2.17

0.82

4.35

1.46

117.23
271.33
829.94

4.35

11.73
320.18

Emsal
(KAKYS)

0.03

0.60

0.10
0.10
1.00
0.10
0.10

Tablo 1: Arazi Kullanim, Alan Standartlar1 ve Yapilasma Yogunlugu Tablosu

e Minimum ifraz 5000 m* ve 5000 m*’ye kadar 2 bagimsiz béliim -2 hane- ise
456367/2500=182,5 hane

o 183x3= 549 kisi niifus
Hane (bagimsiz boliim) basma 150 m? insaat alani; 150/3= 50 m? kisi bas1 insaat alan1

Insaat
Alam (m?)

244

3245

2008

239
64358

14913
45636
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PLAN ADI KARABAGLAR KORUMA AMACLI KISMi REVIZYON
OLCEGI 1/1000
iLi MUGLA
ILCESI MENTESE
PLANLAMA ALANI 980921.2
ONAYLI REVIiZYON ITIRAZ SONRASI
Alan Ad1 Adet Durum (m?) Alan Ad1 Adet Durum (m2) Emsal
ACIK SPOR TESISi 2 9137.63 - ACIK SPOR TESISi 2 8153.04 -
BHA 1 5408.89 - BHA 1 5408.89  0.60
DERE 1 1072.79 - DERE 2 9097.53 -
OZEL EGITIM 1 20082.7 - OZEL EGITIM 1 20082.7 0.10
PARK 27 88595.02 - PARK 23 79778.77 -
PASIF YESIL 24 1743.92 - PASIF YESIL 21 1193.66 -
- - - - TRAFO 9 450.89 -
- - - - KAHVE-MESCIT 1 2390.85 0.10
TESCILLI 1 802.61 - TESCILLI 1 802.61 -
TGB 1 64358.39 - TGB 1 64358.39  1.00
TICT 10 134611 0.15/0.10 TICT 10 148962.53  0.10
TKA 22 471787.85 0.10 TKA 24 455635.09  0.10
- - - MEYDAN 1 2389.07 -
OTOPARK 4 * - OTOPARK 5 6437.07 -
YOL + OP 183103.71 YOL 175780.11 -
Tablo 2: Onayli Revizyon-itiraz Sonras1 Alan Dagilimi Karsilastirma Tablosu
Alan oo iy MinParsel o i Yoor | Kat | P
Ad1 (mz) Cephesi (m) (mz) (mz) (m) Adedi Mesafe (m)
ONAYLI TiCT 0.10- 5000 40 120 " 750 2 10
REVIZYON 7 o 0.10 5000 40 120 - 750 2 15
‘ 0.10 Ana Ana
iTirRaAz TICT 5000 40 Bina Diger Bina Diger  7.50 2 10
SONRASI 400 250 100 60
TKA 0.10 5000 25 150 60  7.50 2 15

Tablo 3: Onayli Revizyon-itiraz Sonras1 Yapilasma Kosullar1 Karsilastirma Tablosu

TiCT: Konaklama Tesisleri

TKA:

Yeme-I¢gme Eglence Tesisleri
Saglik, Rehabilitasyon ve Yaslilara Yonelik Bakim Evleri

Ticari Tesisler
Konut

Kirsal Turizm Tesisleri

Bir yapida birden fazla bagimsiz birim yapilamayacaktir. Buna gore;

0-2500 m? aras1 parsellerde 1 adet

2501-5000 m? aras1 parsellerde 2 adet

5001-7500 m? aras1 parsellerde 3 adet

7501-10000 m* aras1 ve 10000 m**den biiyiik parsellerde 4 adet yap: yapilabilir.
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4.5. Plan Hiikiimleri Karsilastirmasi

MERI PLAN HUKUMLERI

REVIZYON PLAN HUKUMLERI (1000)

1. TANIMLAR
1.1. irim: Irim olarak adlandirilan olusumlar, kis
donemindeki  yagislar1  drene  ederek
diidenlere aktaran su kanallar1 olarak gdrev
goren kadastral yollardir.
1.2. Kesik-Kabahk: Parsel smirlarinda ve
irimlerin her iki yaninda izlenen bogiirtlen,
kiziletk dogal yaban erigi gibi maki
1.GENEL BOLGELEME: elemanlarindan ve otsu bitki tiirlerinden

olusan dogal duvarlardir. Bazi yerlerde
Mugla Karabaglar Yaylasi dogal ve kentsel sit alani icerisindeki dogal ve mekansal Karaselvi, kavak agac1 vb. agag tiirlerinin de
ozelliklerin farkliliklar igermesi bir bolgeleme yapilmas: gereklilifini beraberinde getirmistir. igerisinde yer aldi gl durumlara
Soz konusu farkl bolgelerin tariflenmesinde, oncelikle milkiyet dokusu, yapilasma rastlanmaktadir. Karabaglar Yay]as] 1911’1
6zellikleri dikkate alnmustir. Ardindan da, ekolojik koridor niteligindeki bu olusumlar
*Drenaj ve gollenme alanlan, kus, ar1, bocek, kiiglik memeliler ve diger
*Meveut kadastral ada sirlan, omurgasiz canlilar i¢in bir dogal yasam alani
*Meveut kadastral parsel smirlari, niteligi tasgimaktadir. Ekolojik faydasinin
*DS] tarafindan tespit edilmis dere taskun alanlan, yani  sira  rekreasyonel ve  estetik
*DS] tarafindan 6ngoriilen altyap: tesisleri. potansiyeline katki saglamakta, su akislarim
*Yuritaimekte ofan tanmsal faaliyet tirleri, yonlendirmekte, tagkin ve  erozyonu
*Mevcut dogal peyzaj unsuran, onlemekte insan yasam konforunu arttiracak
* Alanin gevresi ile olan iliskileri, biyoklimatik ortama katki saglamaktadir.
ikkate alinarak asagnda belirtilen plan notlan gelistirilmistir 1.3. Diiden: Kis doénemlerindeki yagisin drene

' ’ edilmesini saglayan yer alt1 su kanallaridir.

Buna gore Mugla ili Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alam 1.4. Sarmi¢: icinde su biriktirmek i¢in yer altinda
igerisinde altbolgeler belirlenmistir. yapilan su depolaridir.

1.5. Yaz  Kkahveleri: Yayladaki semtleri
tanimlayan, yol kavsaklarinda bulunan

. . yiiksek c¢inar agaglarmin, mescit ve semt
m,_@: 1/ 5000 lgekli Koruma Stratejisi Planinda “11” olarak isaretlenmig olan bv sakinlerine hizmet veren firn. bakkal kasap
bolge, alanin en bati ucunda yer alan, gerek parsel biiyikligu ve gerekse de geleneksel demirci vb. diikkanlar da i’qeren y;pllarlr;
yapilagma  ozellikleri agisindan it alammn“ f;enel _ozcll'nklen'nder? On-cm!l 01???‘13 yer aldizi, genis acik alanlara sahip ve
farklilasmaktadir. Yapi yogunlugu agisindan disik yogunluklu bir bolgedir. Genellikle geleneksel yasam diizeninin  nemli  bir
bityiik ve orta biiyiiklikte parsellerin yer aldigt bu bolgede yeni yapilasma egilimlerinin parcasi olan ortak kullamm alanlaridir.
yiiksek oldugu, bu nedenle de bityiik parsellerin siklikla ifraz edilerek pargalanmus olduklan 1.6. Yurt: Geleneksel yasam diizeninde iiretim
gozlenmektedir. Bitki ortisii agisindan zayif olan bolgede, kismen de olsa tanm ve faaliyet]erinin siirdiiriil dugu toprak
hayvancilk faaliyetlerine rastlanmakdadr. parcalari/parsellere verilen isimdir.
Genellikle iki, ti¢ doniimliik miilkiyetlerdir
ve ait olduklar1 ailelerin lakaplar1 ile
anilirlar. Evler yurtlarin koselerinde yer
alirlar. Boylece hem tarlamin kontrol altina
alimmasi hem de en genis sekilde ekili alan
elde edilmesi saglanmis olur.
2. GENEL HUKUMLER

2.GENEL HUKUMLER:

2.1. Mugla ili Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve IIL. Derece Dogal Sit Alani, 1/
5000 dlgekli Koruma Stratejisi Plani, 1/2000 lcekli iizerine kadastral durumu
islenmis olan Koruma Amach imar Plami ve plan notlari ve plan raporu ile bir
biitiindiir. Uygulamaya yonelik her tirli karar bu biitiin dogrultusunda verilir. Uygulama

alany, kentsel ve dogal sit alam simirlan iginde kalan alandur.

2.2. Sit alam iginde daha énce gegici donem koruma ve yapilanma kosullani olarak
belirlenmis kosullara gore yapilasmus kitlelerin yikilarak yeniden yapilanmalan durumunda,

yeni Koruma Amaglh imar Plam kararlan ve uygulama kosullanna uygun olarak
ASLI 3IDIR
> > R

yapilanmalan gerekmektedir. T

2.1. Koruma Amagh Revizyon Imar Plani, Plan
Hiikiimleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir
biitlindiir.

2.2. Planin onay tarihinden once yiiriirlikte
bulunan Mugla-Karabaglar Kentsel ve 3.
Derece Dogal Sit Alan1 1/2000 dlgekli
Koruma Amagli Imar Plan1 ve plan
hiikiimleri bu planin onay1 ile sadece bu
planin kapsadigi alanda yiiriirliikkten kalkar.

2.3. 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8.maddesi (i)
bendinde belirtilen “Idarelerce onaylanmus;
mevcut durumu gosteren halihazir haritalar,
parselasyon planlar1 ile teknik ve idari
diizenlemeleri i¢eren bu kanun kapsamindaki
planlarin degisiklik ve revizyonlarinda ilk
miiellifin goriisii veya izni aranmaz” hiikmii
uygulamaya esas olacaktir.
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2.3. Mugla 1li Merkez, Karabajilar Yaylasi Kentsel ve 111. Derece Dogal Sit Alan igind:
plan kararlan dogrultusunda plan notlanna uyularak yapilacak her yapi, fen ve saghl
kogullarina ve ilgili tiziik ve yonetmelik hiikiimlerine uymak zorundadir. Aynica tescill
yapilanin mimari 6zellikleri korunmak kosulu ile tiim yapilarda yiiriirliikte olan en so1

“Deprem ve Afetlerle Ilgili Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

2.4. Mugla 1li Merkez, Karabaglar Yaylas: Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alani’na iligki
olan bu plan notlan ile, Koruma Amagh Imar Plan’'nda s6z konusu olabilecek her tiirli
degisiklik icin, muellif goriisi ve Belediye Meclis Karan alindiktan sonra, Mugla Kaltir ve

Tabiat Varliklan Koruma Kurulu’nun onaymin alinmas gereklidir.

2.5. Mugla 1li Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alam igind:

“Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi” olarak tescil edilmis vlan tagmmazlara iliskin her tirli

basit ve esash onanm, degisiklik, ilave yapi, yeni yapilanma, restorasyon v.b. uygulamala

icin KTVKYK’nun ilke kararlan dogrultusunda hazirlanacak projelerde Mugla Kaltar v¢

Tabiat Varhklan Koruma Kurulu’nun onaymm alinmasi zorunludur. Séz konust

taginmazlardaki yapilanma istemlerine iligkin uygulama projelerinin, yapilanma kosullar:
uygun olmasi gére}anektedir. ’
2.6. Mugla Ili Merkez, Karabaglar Yaylas: Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alam igind¢
“Korunmast Gerekli Kiiltir Varhii™ olarak tescil edilmis olan yapilann bitisiginde bulunar
ve aralarindan yol gegse dahi tescilli parsellere cephe veren parsellerdeki ilave yap: ve yen
yapilanma uygulamalan igin parselde ongorilen yeni olusuma ait vaziyet plam ve vaziyer
plant &lgeginde cepheler, araziden ve binalardan gegirilecek kesitler Kurulca uygur
goriildiikten sonra bu plan ve gizimlerle uyumlu uygulama projeleri Belediyesince incelenip
onaylanacaktir. S6z konusu taginmazlardaki yapidanma istemlerine iliskin uygulame

projelerinin, yapilanma kosullanina uygun olmas: gerekmektedir.

2.7. Uygulama projeleri Mugla Kiltiir ve Tabiat Varliklan Koruma Kurulu tarafindar
onaylanan taginmazlann uygulamasi konusunda, Kiiltiir ve Tabiat Varhklan Koruma Yiksek
{](umlu’nun 22.03.2001 tarih ve 680 sayili ilke karan geregi olarak

“Koruma Kurullaninca onaylanan her &lgek ve nitelikteki plan ve projeferin uygulamads
‘uzmenlannca denetlenmesi gerekmektedir. Bu anlamda, imar ‘e koruma mevzuatmay,
belediyelere ve valiliklere verilen denetim yikiimliliginin yam sira, uygulamanin mieliif

mimar tarafindan denetimi de yasal ve mesleki bir sorumluluktur.

Uygulamamn kurul kararlanna uygun olmasi igin gerekli mesleki denetim sorumlulugu, aym
sekilde serbest mesleki hizmet yetki ve kosullan tagidi mimarlar odasinca belirlenen miiellif
mimar tarafindan astlenilir. S6zkonusu mesleki denetim sorumlulugu, miiellif mimarn istegi
ile aym: kogullan tastyan bir bagka mimara devredilebilir. Iskan izni i¢in denetimden sorumiu
mimar, uygulamanin kurul karanna uygun olarak sonuglandigina dair raporu Koruma
Kuruluna iletilir. Uygulama bittikten sonra miiellif mimann isminin yazidif bir tabela,

yapinin uygun bir yerine asthir.”

2.8. Mugla ili Merkez, Karabaglar Yaylas: Kentsel ve IIl. Derece Dogal Sit Alam iginde

tescilli ve tescilli yapilanin bitisigi digindaki tiim taginmazlarda, bos ve bosalacak parsellerde

her tiirlii ingaat faaliyetleri, yikim, basit ve esash onanm, kullamim degisikligi, ilave ingaat,

yeni yapilanma gibi konular, bu plan notlanmin “Yapilanma Kosullan”na uyulmas

kogullanyla, ilgili Belediyesinin yetki ve denetimindedir. Aynca tescilli bitisigi parsellerdeki

ilave ve yeni yapilanma digindaki onanm vb. taleplerinin plan kosullanina uygunlugu
Belediyesince denetlenir.

2.9. Mugla Ili Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve ITI Derece Dogal Sit Alam iginde
bulunan korunmasi gerekli kultir varliklanna iliskin, Izmir 2 no’lu Kiiltir ve Tabiat

Varhiklan Koruma Kurulu’nca onayli ve plan notlan ekinde verilen tescil listesi gecerlidir.

2.10. Plan notlannda yer almayan konularda, yirriirliikteki 3194 sayih imar Kanunu_ve 2863
no’lu yasamn hiikiimleri_gegerlidir. Tereddiitli durumlarda plan miellifinin gérisi ile ve
Kurul karanna gore uygulama yaptlir.

2.11. Mugla {li Merkez, Karabaglar Yaylas: Kentsel ve ITI. Derece Dogal Sit Alan: icindg
tescilli tag kiiltiir varb yapilanmin _bulundugu parseller diginda, plan notlan
dogrultusunda, miilkiyet sorunlanm ¢dzmeye Belediyesi yetkilidir.

2.4. Bu plan igerisinde insa edilecek turistik
tesisler, kamu kurum ve kuruluslarina ait
tesisler, kamu hizmet binalar1 vb. yapilara ait
mimari ve peyzaj projeleri Cevre ve
Sehircilik  Bakanligi’'mn  uygun  goriisii
olmadan onaylanamaz. Yapilara ruhsat
vermeye yetkili idareler projelerin uygulama
imar plani ve hiikiimlerine uygunlugundan
ve yerinde uygulamasindan dogrudan
sorumludur.

2.5. Mugla-Karabaglar Kentsel ve 3.Derece Dogal
Sit Alani iginde kismi revizyon imar plani
yapilan bdlgede tescilli tagmmaz kiltiir
varligt yapilarimin  bulundugu parseller
disinda, plan notlart dogrultusunda, yol
glizergahlarini 1 metreye kadar diizeltmede
ilgili belediyesi yetkilidir.

2.6. Mugla-Karabaglar Kentsel ve 3.Derece Dogal
Sit Alani i¢inde kismi revizyon imar plani
yapilan bdlge icinde tescilli taginmaz kdiltiir
varligt yapilarinin  bulundugu parseller
disinda, plan notlar1 dogrultusunda miilkiyet
sorunlarini ¢dzmeye belediyesi yetkilidir.

2.7. Karamugla Deresi boyunca imar uygulamasi
yapilirken onayli 1slah projesi, kamulastirma
st ve DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin
12.09.2012  tarihli ve 425263 sayili
yazisindaki goriisler esas alinacaktir.

2.8. Plan notlarinda bulunmayan hususlarda; 3194
sayill Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik
hiikiimlerine, 644 sayili Kanun Hilkmiinde
Kararname, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint  Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine, 2872 sayili Cevre Kanunu
ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine, 1593 sayili
Umumi Hifzissthha Kanunu ve ilgili

yonetmelik hiikiimlerine, Otopark
Yonetmeligi hiikiimlerine, Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine, Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik Hiikiimlerine, Siginak

Yonetmeligi hiikiimlerine, Enerji Verimliligi
Kanunu ile Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmast
zorunludur.

2.9. Planlama alani miilga Bayindirlik ve Iskan
Bakanliginca 19.06.2003 tarihinde
onaylanan Diigerek - Karabaglar - Ortakdy
Mevkii Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
yerlesime uygunluk agisindan "Onlemli Alan
1 (O.A.1) olarak belirlenmis olup alanda
raporda belirtilen kararlara uyulmasi ve
gerekli Onlemlerin alinmasi  zorunludur.
Parsel bazli zemin etlidii yapilmadan
uygulamaya gecilemez.

2.10. "Teknoloji Gelistirme Alam" olarak taniml
alan ise Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi
tarafindan 15.02.2016 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda yerlesime
uygunluk acisindan "Onlemli Alan 5.1.
(0.A.-5.1)" ve "Onlemli Alan 5.2. (O.A.-
5.2)" olarak belirlenmis olup bu alanda s6z
konusu raporda belirtilen kararlara uyulmasi
ve gerekli dnlemlerin alinmasi zorunludur.

Sayfa 29 / 43



2.11. Planlama alaninda “TGB” ve “BHA”
kullamimlarinin yer aldig1 imar adas1 disinda
kalan alanlarda imar uygulamasi Imar
Kanununun  18’inci  maddesine  gore
yapilacaktir. Imar uygulamasi  sonucu
olusacak imar parsellerinden her bir imar
adasinda en fazla bir tanesinin biiyiikligi
minimum parsel bilyiikliigiiniin %20’si kadar
eksik diizenlenebilir.

3. KORUNACAK DOGAL VE YAPISAL DEGERLER:

3.1. Karabaglar Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alaninda korunmas: gerekli taginmaz
kiltir varlifn olarak tescil edilen ve edilecek olan tim tagnmazlann cephe elemanlari,
planlari, yap1 malzemeleri renk ve ebat olarak korunur ve degisiklik yapilmaksizin
goriinimleri degigtiriimeden, orijinal durumlan korunarak ve basit onanmlan Mugla
Belediyesi ortak denetiminde ve sorumlulugunda Koruma Kurulu'na onanm éncesi ve

sonrasinda ayn ayn detayh fotograf ve raporla bilgi verilmesi kosuluyla yapihr.

Dogal yapisi, olgiileri, konumu ve diger ozellikleri agisindan amtsal nitelik tagryan “Anit
Agag”larla ilgili islemlerde Kiiltir ve Tabiat Varhklan Koruma Yiksek Kurulu'nun
05.11.1999 tarih ve 666 sayih ilke karanna uyulacaktir.

/3.2 Mugla Ili Merkez, Karabaglar Yaylas: Kentsel ve HI Derece Dogal Sit Alani iginde
olup, 1/2000 olgekli Koruma Amagh Imar Planinda “Korunacak Dogal Toplayici Su
Kanallan” olarak gosterilen yollar, alanin dogal, ekolojik dengeleri dikkate alinarak, dogal
taban ozellikleri, kesik ve kabaliklan ile birlikte ve kot’lan ile korunacaktir. Bu yollarda
dogal kotu gegen dolgu ve asfalt, beton vb. gibi zemin gegirgenligini ve suyun akigini
engelle&ecek mudzhaleler yapilamaz. Sozkonusu yollarda yapilacak uygulamalar igin

ekolojik dogal drenaji bozmama ilkeleri gozoninde bulundurularak DSI onayr aranacaktir.

/3.3. Evsel pissu atiklannin toplanmas: fenni sartnameye uygun olarak foseptikle yapilacaktir.
Bu foseptiklerin meveut kuyulara gére konumlan Belediyesince tespit edilir. Bu tesbitte,
yeralt: suyunun degerlendirilmesi ve yerel bitki 6rtiisiiniin korunmas: éncelikli olarak dikkate
almr. Yeralti suyunu etkileyen tanm ilaglanmn Tanm Il Midarligi ve Belediyesince
kontrol edilmesi gereklidir. Derinligi 24 metreye kadar olan keson veya sondaj kuyulann
denetiminden Belediyesi sorumludur. 24 metreden daha derin her tiirla kuyu agilmas: talebi

igin DSI ve Belediyesince onay gereklidir.

Halen mevcut olan ve yer alti su seviyesini olumsuz etkileyen nitelikteki derin kuyulanin

kontrol edilmesi ve gerekirse ‘doldurularak kapatimalan DSI ile isbirligi iginde ve

Belediyesince yapilacaktir. AS}%A‘%Q\ IR

3.

KORUNACAK DOGAL VE YAPISAL

DEGERLER:

3.1. Bu plan kapsamindaki alanlarda hassas olan
ekosistemler ile flora ve fauna agisindan
zengin alanlar korunacaktir.

3.2. Korunmasi Gerekli Tasmmmaz ve Kiiltiir
Varligi olarak tescil edilen yapilarin
herhangi bir sekilde yikilmalari, yanmalari,
Koruma  Kurulw’'nun izni  alinmadan
yiktirilmalart v.b. durumunda Kiiltlir ve
Tabiat  Varliklari Koruma  Yiiksek
Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 660 sayili
ilke kararinin “Yeniden Yapma
(rekonstriiksiyon)” boliimii uygulanir.

3.3. Tescil edilen korunmasi gerekli kiiltiir ve
tabiat varliklar1 ile dokunun O6zgiin bahge
duvar1 veya irimi, agaglar, ocak, kuyu vb.
elemanlari ile birlikte korunur.

3.4. Yeni yapilacak ya da onarilacak yapilarda
binanm islevine uygun yapilacak cephe
diizenlemesinde Mugla ve Karabaglar
geleneksel  yapilarinda  goriilen  yapi
ogelerinin (duvar, cati, sagak, baca, sofa vb.)
ve Ozelliklerinin (cephede doluluk/bosluk
oranlar1, pencere ve kapilarmn oranlari, boyut,
malzeme, renk, doku &zellikleri) korunmasi
esastir.

3.5. Tiim yapilarin (konut, ticari, konaklama vb.)
konumlart  ve  cephe  Ozelliklerinin
saptanmasinda, plan notlari ile tutarli olacak
bigimde yoresel kimligin korunmasi ve
stirdiiriilmesi saglanacaktir. Mugla
geleneksel yap1 karakterine uyumu saglamak
iizere Mugla Bilyiiksehir Belediyesi’nin
Koruma, Uygulama ve Denetim Biirosu
(KUDEB) ile ilgili idaresinin esgiidiim
icinde galisilmasi uygun goriilmektedir.

3.6. Goriintii kirliligine neden olan depo, giines
enerjisi kolektorleri, anten, tesisat
elemanlari, tamitim levhalar1 ve benzeri
unsurlar i¢in ilgili belediyesince diizenleyici
esaslar ve uygulama prensipleri
hazirlanacaktir ve bununla ilgili hususlarda
ilgili belediyesi ve KUDEB yetkili olacaktir.

YOLLAR

3.7. Planlama alaninin dogu yoniindeki sinir1 olan
10 m’lik yol basta olmak fizere, planlama
alaninda  Onerilmis tiim diger yollarin
uygulamasinda, mevcut yapt ve Dbitki
topluluklar1 dikkate alinarak 1m’ye kadar
kayma veya daraltmalar Belediyesince
yapilabilir.
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3.4. Karabaglar Kentsel ve 11I. Derece Dogal Sit Alam igerisinde bulunan miilkiyet
éclediyeye ait mevcut kuyular korunacaktir. Bu kuyulara erisim planla 6ngoriilen yollardar

saplanacaktir.

,3.5. Sit Alam igindeki yol ve irimlerde, 6zel ve kamu kuruluslan ve belediyesi tarafindan
yol, elektrik v.b. her tiirlii altyapi gahsmalan nedeniyle ya da bagka herhangi bir amagle
yapilacak her tiirli kazi, sondaj v.b. isler igin, DSI ve Belediyesinden onay alinacaktir
Mevcut dogal, kiiltiirel ve peyzajla ilgili dokulara miidahale edilmesi durumunda Mugle

Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulunun izni alinacaktir.

3.6. Mugla Ili Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alam iginde
gerek kamuya ait yerlerde gerekse de 6zel miilkiyete konu olan parsellerde yer alan tek ya
da toplu agaglar korunacaktir. Bu kosul, ticari amagla dikilmis meyveli ve meyvesiz agaglan
kapsamamaktadir. Dogal bitki, aga¢ dokusu kesinlikle Korunacaktrr. Agag kesimleri igin
Belediyesinden, anit agaglara yapilacak miidahalelerde ise Koruma Kurulu’ndan izin
alinacaktir. Dogal yol milkiyet smin ortiisi kabalik-kesik ve irimler korunacak ve
gelistirilecek, irimler genigletilmeyecektir. Miilkiyet simirlarina agag dikilecekse agacin olast
ta¢ mesafesinin 'yanSI kadar mesafe igerden dikilmesi gereklidir
7- 1
Karabaglar Kentsel ve 1. Derece Dogal Sit Alam iginde kalan obruklar (diidenler) ilizeri

kapatilmadan kesinlikle korunacaktir.

Halen trafige agik ana trafik akslannda “cep”ler yapilarak trafik rahatlatilabilecektir. Ancak

bunun diginda planda 6ngérillmemis herhangi bir yol genisletilmesi yapilmayacaktir.

Tescil edilen korunmas: gerekli kiiltiir ve tabiat varliklan ile diger yasit veya ayni nitelikteki

taginmazlar parsel, bahge, bahge duvan veya irimi, agaglan, ocak, kuyu vb. el lanyla

birlikte korunur.

3.7. Korunmas: Gerekli Taginmaz ve Kiiltiir Varlig: olarak tescil edilen yapilanin herhangi bir
sekilde yikilmalan, yanmalan, Koruma Kurulu’nun izni alnmadan yktinlmalan v.b.
durumunda Kiiltiir ve Tabiat Varliklan Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05¢11.1999 tarih ve

660 sayili ilke karanmn “Yeniden Yapma (rekonstritksiyon)” bolimd uygulamir..

3.8. Korunmasi gerekli eski eser olarak tescil edilen sivil mimarlik 6megi yapilarin
mimarisinde sadece yapimin saghklagtinlmast icin gerekli her tiirli basit onanm ve bakim
(cat1 aktanimu, oluk onanmu, boya, badana vb.) islerinin denetlenmesinde Belediye ve Kurul
Midirligi yetkilidir. Bu kuruluglann izni olmadan korunmas: gerekli kiiltar varhifi

yapilarda bakim iglemi yapilamaz.

3.9. Tum binalann konumlan ve cephe 6zelliklerinin saptanmasinda, plan notlan ile tutarh

olacak bigimde yoresel kimligin korunmasi ve siirdirillmesi saglanmalidir.

AGACLAR VE AGAC TOPLULUKLARI

3.8. Bu alanda gerek kamuya ait yerlerde gerekse

de 6zel miilkiyete konu olan parsellerde yer
alan tek ya da toplu agaclar ve dogal bitki
ortiisii  kesinlikle  korunacaktir.  Agag
kesimleri i¢in Belediyesinden, anit agaclara
yapilacak miidahalelerde ise Mugla Tabiat
Varliklarini Koruma Komisyonu’ndan izin
alinacaktir. Dogal yol miilkiyet sinir1 Ortiisii
kabalik-kesik ve irimler korunacak ve
gelistirilecek, irimler genisletilmeyecektir.
Miilkiyet sinirlarina agag dikilecekse agacin
olas1 ta¢ mesafesinin yarisi kadar mesafe
iceriden dikilmesi gereklidir.

3.9. Planlama alam i¢inde yer alan parsellerdeki

yetismis tek ya da toplu zeytin, narenciye
gibi uzun Omiirlii agaglarin, yoresel peyzaji
olusturan  bitkiler ile yoresel doku
unsurlarimin (sarnig, irimler, su kuyusu, tas
duvar, ocak vd.) korunmasi esastir. Bunun
saglanabilmesi amaciyla zorunlu durumlarda
yol glizergahlari, yapilanma kosullar1 ve
benzeri  konularda  yetkili  idarenin
denetiminde diizenleme yapilacaktir. Bir
parsel iginde zorunlu olarak kesilecek her
agac icin en az 2 (iki) adet yoresel agag
dikilmesi sarttir.

TESCILLI SARNIC, KUYULAR,

HAVUZLAR, DUDENLER

3.10.

3.11.

Bu alanda yer alan tescilli sarnicin koruma
alan s igerisinde yapilacak her tirlii
uygulama Oncesi Mugla Kiiltiir Varliklari
Koruma Kurulu’nun izni alinacaktir.

Bu alanda yer alan, tarihi ve dogal dokunun
ayrilmaz bir pargasi niteligindeki tescilli
sarnicin  yani sira obruklar (diidenler),
havuzlar, ¢esmeler ve kuyular korunacaktir.
Bu tir Ogelerin onarimlart  ya da
yenilenmeleri gerektiginde Tabiat
Varliklarini  Koruma Komisyonu, Mugla
Kiltiir Varliklarini  Koruma Kurulu ve
DSI’nin bilgi ve denetimi zorunludur.
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TAS DUVARLAR

3.12. Planlama alandaki mevcut dolu ve bos

parsellerde yer alan saglam durumdaki tiim
tag bahce ve set duvarlar1 korunacaktir.
Planda Ongoriilmedigi halde miidahale
gerekiyorsa, ilgili Koruma Kurulundan goriis
alinacaktir. Onarilmast ya da yikilmasi
durumunda aslina uygun olarak onarilacak /
yeniden inga  edilecektir.  Yiikseklik,
malzeme ve Orgii bicimlerinde degisiklik
yapilamaz. Geleneksel yontemlere uygun
bicimde oriilecek tas duvarlar Mugla’nin
geleneksel dokusu geregi beyaz disinda bir
renge boyanamaz. Mevcut duvarlara ekleme
yapmak gerektiginde ayn1 malzeme ve ayni
teknik kullanilacaktir.

A- TESCILLI PARSELLERDE:
Mugla ili Merkez, Karabaglar Yaylast Kentsel ve IIl. Derece Dogal Sit Alam iginde

“Korunmas! Gerekli Kiiltiir Varhi™ olarak tescil edilmig olan taginmazlara iliskin her tirli

basit ve esash onanm, degisiklik, ilave yapi, yen§ yap!lapmg, restorasyon v.b. uygulamalar

‘iQT) genel hiikiimler bolimiinde de ifade edildigi gibi Mugla Kiltir ve Tabiat Varliklan

Koruma Kurulu’nun onayiin alinmas: zorunludur. S6z konusu tasinmazlardaki yapilanma

istemlerine iligkin uygulama projelerinin, iginde yer aldiklan bolge itibariyle belirlenmis olan

yapilanma kosullarina uygun olmasi gerekmektedir.

B. TESCILLI BITi$IGI PARSELLERDE:

Mugla Ili Merkez, Karabaglar Yaylasi Kentsel ve III. Derece Dogal Sit Alani iginde
“Korunmas: Gerekli Kiiltir Varhg” olarak tescil edilmis olan yapilann bitisiginde bulunan
ve aralanindan ).'o] gegse dahi, tescilli parsellere cephe veren parsellerdeki ilave yap: ve yeni
yapxlan;na uygl'xlamalan igin, genel hiikiimler bolimiinde de ifade edildigi gibi, parselde
éngoriilen yeni oluguma ait vaziyet plami ve aym Slgekte araziyi de igeren kesitler ve cephe
gizimleri Kurulca uygun gorildiikten sonra bu plan ve gizimlerle uyumlu uygulama projeleri
Belediyesince incelenip onaylanacaktir. S6z konusu taginmazlardaki yapilanma istemlerine
iliskin uygulama projelerinin, iginde yer aldiklan bolge itibariyle belirlenmis olan yapilanma
kosullanina uygun olmas: gerekmektedir. Bu yapilardaki her tirli basit ve esash onanm

islemleri igin Belediye onay: aranacaktir.

D. BOS VE YENIDEN YAPILASACAK PARSELLERDE:

Bos ve bosalacak parsellerde yapilacak binalar, korunmas: istenen dokuyu olusturan
mimariye uygun, cagdas teknik ve malzeme ile yapilmakla beraber cephe diizeni, cephe
kaplamas1, mimari 6geler agisindan gevresindeki korunan y'fapﬂarla uyum saglayacak nitelikte

olacaktir.

D.1. Konut olarak gelisecek tim parseller 1/2000 &lgekli Koruma Amagh Imar

Plam’nda gosterilen yapilasma diizenine iligkin gésterimlere uygun olarak, serbest

nizamda ve alann tanmsal amagh kullammna uygun bigimde mumkiin oldugunca

'Qarsel kénannda yer alacak bicimde konumlandinlarak yapilasacaklardir

D.2. Bu bolge icinde maksimum kat adedi 2 kat ve h max: 6,50 m ile

siurlandinlmaktadir. Su basman yiiksekligi tabii zeminden itibaren h:1,00 m’den

daha fazla olamaz.

Gollenme alan iginde veya diginda, zeminden yiiksekligi, DSI tarafindan tespit
edilmis su yitkselme seviyesine gore veya 1,80 m’yi gegmeyecek sekilde
gergeklestirilecek ev alt1 kati uygulamalannda, bina kat adedi 1 katla siurlandinihr.
1/5000 &lgekli Koruma Stratejisi Plamnda gollenme alam veya tagkin alam olarak
gosterilen bolgelerde yer alan parseller igerisinde insa edilecek olan yeni yapilarda ise

su yiikselme seviyesine kadar yiikselen ev alt: kat: yapilmasi zorunludur.

D.3. Konut amagh olarak gelisecek her miistakil parsele yalmzca bir bafimsiz tnite

yapilabilir. 1600m”den biiyiik parsellerde KAKS: 0,05 plixp toplam ingaat alani 120

4.

YAPILANMA KOSULLARI:
TESCILLI PARSELLERDE:

4.1. Bu alanda “Korunmasi Gerekli Kiiltiir
Varlig1” olarak tescil edilmis olan
taginmazlara iligkin her tiirli basit ve esasl
onarim, degisiklik, ilave yapi, yeni

4.2.

yapilanma, restorasyon vb. uygulamalar i¢in
genel hiikiimler boliimiinde de ifade edildigi
gibi Mugla Kiltiir Varliklarim Koruma
Kurulu'nun onaymin alinmasi zorunludur.
S6z konusu tasinmazlardaki yapilanma
istemlerine iligkin uygulama projelerinin,
icinde yer aldiklart bolge itibariyle
belirlenmis olan yapilanma kosullarina
uygun olmasi gerekmektedir.

TESCILLI BITiSiGI PARSELLERDE:

Bu alanda “Korunmasi Gerekli Kiiltiir
Varlig1” olarak tescil edilmis olan yapilarin
bitisiginde bulunan ve aralarindan yol gecse

dahi, tescilli parsellere cephe veren
parsellerdeki ilave yapi ve yeni yapilanma
uygulamalart  i¢in,  genel  hiikiimler

boliimiinde de ifade edildigi gibi, parselde
ongoriilen yeni olusuma ait vaziyet plani ve
aynt Olcekte araziyi de igeren Kkesitler ve
cephe ¢izimleri Kurulca uygun goriildiikten
sonra bu plan ve ¢izimlerle uyumlu
uygulama projeleri Belediyesince incelenip
onaylanacaktir. S6z konusu taginmazlardaki

yapilanma istemlerine iliskin uygulama
projelerinin, ig¢inde yer aldiklar1 bdlge
itibariyle  belirlenmis  olan  yapilanma

kosullarina uygun olmas1 gerekmektedir. Bu
yapilardaki her tiirlii basit ve esasli onarim
islemleri i¢in Belediye onay1 aranacaktir.

BOS VE YENIDEN YAPILASACAK
PARSELLERDE:

4.3. Bos ve bosalacak parsellerde yapilacak

binalar cephe diizeni, cephe kaplamasi,
mimari 6geler agisindan, korunmasi istenen
dokuyu  olusturan  mimariye  uygun,
Karabaglar Yaylasindaki korunan yapilarla
uyum saglayacak nitelikte olacaktir.
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(yiiz yirmi) m”’yi gegemez. Eger yapi tek kath olacaksa o takdirde taban alani 80 m2

_ile sirlandinhir. 1600 m™den daha kiiiik parsellerde de, toplam ingaat alami 80

25

m”yi gecmevecek bigimde bina yapilabilir.

e birini ]asmayacal; kada.r biiyiiklikte, 1 kath ve

D.4. Yap loplaxﬁ ins?at alaninin G
hmax: 3.00 m. miistemilat binas sa edilebilir. Bu miigtemilat binasi ana binaya

bitisik ya da aynk konumda yer alabilir. Ancak ana binamn tek kath olmasi

durumunda miigtemilat _bi bu binaya en az 3 m. uzaklikta yer almasi

zorunludur, Sézkonusu miistemilatlarda ise derinlik 5 m’yi gegemez. Aynca parsel

iginde yapilmak istenilen tanm amagh daha biyik ek yapilar igin Tanm 1
Miidiirliiklerinden alinacak uygun goriis yazisiun ve bu kurumca onayh projelerin,
degerlendirilmek iizere Kiiltiir ve Tabiat Varhklan Koruma Kurulu'na iletilmesi
gereklidir. Parselde yapilacak bu tiir ek yapilar ve her tirli mistemilatin toplam
taban alami 100 metrekareyi gegemez. Bu yapilarda bina yiiksekligi en fazla 3

metredir

D.S. Bir parselde yer alan mevcut yapilasma orani, belirienmis olan KAKS
degerinéen daha biiyiik ise, toplam ingaat alam 120 m2’yi asmamak kosulu ile, yine
aymi biyiikliikte yapilasabilir. Bu kogul yapiun parselin tamamina oturmas! halinde

de uygulanabilir.

Ancak eger mevcut yapi / yapilar bugiinki haliyle 120 m®yi agiyorsa, ve o parsel igin
onerilen KAKS degeri geregi 120 m®nin altinda bir yapilasma hakki varsa, bina /
binalar yeniden insa edilirken toplam ingaat alammin 120 m’ sminna gekilmesi

zorunludur.

D.6. Binanin yigma sistemli ve duvarlannn tag malzemeden yapilmas: durumunda,
baca gqikintilan ile 50 cm’lik tag duvar kalnhgmmn, 30 cm’si bina ingaat alami
hesabinda diganda birakalir. ASL] GiBinir

4.2. BINALARA KOT VERILMESI:
Binalann girig yeri ve kotlann belirlenmesinde yerinde 6lgiim yapilacaktir.

Sit alam igindeki her bir parseldeki bina yapiminda kotlar, binamn oturdugu tabii zeminin

kotundan ahinacaktir. A §MG§E§D{R

Mevecut binanin zemin kat kotu, 6neri kitlenin de zemin kat kotu kabul edilir. Binanin énceki

zemin kat kotu tespit edilemiyorsa, maksimum 1.00 m. su basman kotu Belediyesince tespit

edilir.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Planlama Alaninda mevcut parsel
biiyiikliikleri dikkate alinarak en kiiciik ifraz
kosulu 5000 m? olarak belirlenmistir.

Halen ada ortasinda yer alip, servis almayan
parsellerin yeniden yapilagma talepleri ancak
tevhit kosulu ile gerceklesebilir. 20 m’den
daha dar cepheli olup, halen yoldan ya da
irimden servis almayan parseller igin tevhit
islemi yapilacaktir. Bu parsellerde tevhit
kosuluna uyulmaksizin yeni yap1 yapilamaz.
Tevhit sonucu olusan parselin minimum
cephe kosulunun saglamasi gereklidir.

Su basman kotu ve kot verme islemleri ile

ilgili ~ olarak  Planli  Alanlar  Imar
Yonetmeligi’nde  belirlenen  hiikiimler
gecerlidir.

Binamn yigma sistemli ve duvarlarinin tas
malzemeden yapilmasi durumunda, baca
¢ikintilart ile 50 cm tas duvar kalinlig1 bina
ingaat alan1 hesabmna dahil edilir, ancak
emsal hesab1 diginda birakilir.

MUSTEMILAT

Planlama alamindaki parsellerde 40 m*’yi
asmayacak biiyiikliikte, 1 katl1 ve hmax: 3.00
m mistemilat binast insa edilebilir.
Miistemilat binast ana binaya bitisik ya da
ayrik konumda yer alabilir. Ancak ana
binanin tek katlh olmasi durumunda
miistemilat binasinin bu binaya en az 3 m
uzaklikta yer almas1 zorunludur. S6z konusu
miistemilatlarda ise derinlik 5 m’yi gecemez.

CATILAR VE SACAKLAR:

4.9. Yapilar alaturka kiremit ortiilii besik veya

4.10

4.11

4.12.

kirma catili olacaktir. Sagak ¢ikmalar1 bina
yiizeyinden itibaren minimum 0.60 m,
maksimum 1.20 m olacak ve sagak alt1 ahsap
malzeme ile kaplanacaktir. Sagaktan sonra 1
m’ye kadar teneke tura yapilabilir. Yola
bitisik cephelerde sagaklar tas sagak alt1
silme ile bitirilecektir. Sagaklarin izdiisiimii
hicbir sekilde parsel smir1 diginda yer
alamaz. Cat1 Ortiisii lizerinde, baca ve cati
havalandirma pencereleri 1sikliklar diginda
cikint1 yaratacak Ogeler yapilamaz. Giines
enerjisi panelleri ise, ancak ¢atr Ortiisii
iizerinde ¢atiya teget ve paralel olarak
konumlandirilabilir. Su depolart ¢ati Ortiisii
iizerinde yer alamaz.

BACALAR:

Bacalar, Yoresel Mugla bacasi tipinde
alaturka kiremit ile oOriilii baca olarak
diizenlenecektir.

SOFALAR:

Yapinin bahgeye yonlenen cephesinde cephe
boyunca diiz veya cephenin 2/3’lni
gecmemek kosulu ve ahsap malzeme ile
dikdortgen ve c¢okgen formlarda acik sofa
yapilabilir. Sofa ve verandalar (agik ev
onleri) her katta en ¢ok 3.00 metre
genisliginde olabilir. Sofa disinda balkon,
acik ya da kapali ¢tkma yapilamaz.

Agik sofalar toplam ingaat alani hesabi
icerisine  dahildir, emsal alanina dahil

Sayfa 33 /43




4.3. GABARI:

bilir. Su

Gollenme ve tagkin alam digindaki alanlarda yapilar bahgeyle aym kotta di
basman yapilir ise, yiiksekligi 1.00 m den fazla olamaz. Gollenme ve taskin alan disinda ev
alti kati yitksekligi 1.80 metreyi gegemez. Ev alti kat: uygulamalannda ikinci kat izni
verilmez. Bu taktirde D.3 kosulunda belirtildiZi gibi bina ingaat alan: ev alti kati diginda en

fazla 80 metrekare ile siurlandirihr.

Yapi gabarisi sagak altindan tabii zemin kotuna kadar olan yiiksekliktir. Bu da h max: 6.50

m’dir. Yeni yapilacak olan yapilarda kat yitksekligi 2.60 m.den az olamaz. Tescilli yapilarda

da, gereksinimler dogrul da 2.60 m.den az olan katlarin

yikilip yeniden yapilma dur

normal kat yitksekligine gikanimas: saglanabilir
4.4. EV ALTIKATL:

Geleneksel Yayla evi ve tahta dam 6meklerinde goriilen bigimde, yiksekligi su basma
seviyesine gore degisen ve yaz igin serin depolama olanag sunan ev alt: kati uygulamalarinin
ozellikle gollenme ve taskin alanlan igerisinde yapimast zorunludur. Evalti katlan disandan

baglantil olarak kullanilir. % 50 si emsale dahildir.

Konut amagh yapilarda ev alti kati diginda bodrum kat yapilamaz. Ancak 2. bolgede

1 k turistik

islerde 6zel projelerine gore ve sadece teknik hizmetler icin bodrum

kat1 yapimna olanak saglanabilir.
4.5. PARSEL ICINDEKI EK YAPILAR:

Yukanda D.4.maddesinde sozii edilen miistemilat ve ek yapilar diginda parsel igerisinde
ikinci bir ek yap: yapilamaz. Ancak geleneksel yayla konutlannda tuvalet ihtiyaci igin, max:
3.00 m2’yi ve h.max 2.00 m’yi agmayan bahge tuvaleti ingaasina izin verilebilir. Bahge

tuvaleti toplam ingaat alanina dahil edilmez.
4.6. CATILAR VE SACAKLAR:

Yapilar alaturka kiremit ortdli besik veya kirma gatil olacaktir. Sagak gikmalan bina
yiizeyinden itibaren minimum 0.60 (60 cm) m olacak ve sagak alti ahgap malzeme ile
kaplanacaktr. Sagaktan sonra 1 m’ye kadar tencke tura yapilabilir.Yola bitisik cephelerde

sagaklar tas sagak alti silme ile bitirilecektir.

Cati ortisii tizerinde, baca ve gati havalandirma pencereleri 1gikhiklar diginda gikinti
yaratacak ogeler yapilamaz. Giines enerjisi panelleri ise, ancak gati Ortiisi iizerinde gatiya

teget ve parelel olarak konumlandinlabilir. Su depolan gati. prtust tizerinde yer alamaz

4.7. BACALAR:

Bacalar, Yoresel Mudla bacas: tipinde alaturka kiremit ile 6rili baca olarak

diizenlenecektir.
4.8. SOFALAR:
Yapiun bahgeye yonlenen cephesinde cephe boyunca diiz veya cephenin 2/3’iinii gegmemek
kosulu ve ahsap malzeme ile, dikdortgen ve gokgen formlarda agik sofa yapilabilir. Sofa ve
verandalar (agik ev énleri) her katta en gok 3.00 metre genisliginde olabilir.

Sofa diginda balkon, agik ya da kapah gikma yapilamaz.

Agik sofalar toplam ingaat alam hesab igerisine dahil edilmez, kapalt sofalar dahil edilir.
Yapilardaki sofalar, sit alanindaki korunan yapilarda gorillen mimari gelenege uygun olarak

pilacak ya da yenilenebil
korunarak yenilenecek olan yapilanin yer aldifh par:

Klerdir. Tescilli yapilarda ve goriniisleri ve cephe ozellikleri ile

binamn yenil i halinde

ASHgialoir

mevcut yapmin sofa bigimine uyulacaktir.

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

edilmez, kapali sofalar dahil edilir.
Yapilardaki sofalar, Karabaglar Yaylasinda
korunan yapilarda goriilen mimari gelenege
uygun olarak yapilacak ya da
yenilenebileceklerdir.

. Sofalar1 kis mevsimindeki iklim sartlarindan

koruyabilmek iizere kullanilacak sistem ya
da malzemenin cephe 6zelliklerini bozucu ve
kalict hale gelerek m?’yi arttirici bir nitelik
tasimamas1 gerekmektedir. Bu sebeple sabit
sistemleri olan elemanlar kapatma islemi i¢in
kullamlmamalidir. Yapryr korumak {izere
yapilacak uygulamalarda sokiiliip takilabilen
seffaf malzeme kullamlmas1 ve goriintiide
bozulma meydana getirmemesi gereklidir.

CEPHE
ORANLARI:

DOLULUK BOSLUK

. Acik sofa cephesinde doluluk bosluk orani

serbest olup, diger cephelerde 1/3 oraminda
diizenlenecektir.
PENCERELER VE KAPILAR:

. Pencereler, diisey dikdortgen olarak 1/2 veya

1/3 oraninda ve genisligi en az 0,60 m ve en
fazla 0,85 m olmak ve zeminden en az 0,50
m yiikseklikten baslamak iizere
diizenlenirler. Pencereler yatay ve dikey ara
kayitli olmalidir. Pencere dogramalar1 ahsap
malzeme ile ya da ahsap gOriinimlii
malzeme ile yapilacaktir. Panjur veya
kepenk varsa ahsap malzeme ile yapilacaktir.
Kapilar 0.90 ila 1.20 m genisliginde
minimum yiiksekligi 2.10 m olacaktir. Yeni
yapilacak bahge kapilari yorenin geleneksel
yapr Ozelliklerine uygun olarak ve ahsap
malzeme kullanilarak yapilacaktir.

. Turizm amagli yapilarda yapilacak bodrum

katlardaki  pencereler kiigiik  agikliklar
biciminde = veya  mazgal bi¢iminde
yapilacaktir. Subasman nedeniyle buna

olanak bulunmuyorsa kuranglez yapilabilir.

AVLU VE DIS DUVARLAR:

. Miilkiyet simirlarinda olusturulan bitki ortiisii

(kesik-kabalik-irim) kesinlikle korunmalidir
ve gelistirilmelidir. Sinirinda bitki Ortiisii
olmayan ve yurt evinin konumlandirildigt
parsel cepheleri Planli  Alanlar  Imar
Yonetmeligi dogrultusunda kot verilmek
suretiyle h:1.80 m’yi ge¢meyen tag duvarla
kapatilip ahsap bahge kapist diizenlenebilir.
Yapilacak uygulamalarda yol ve parsel kotu
dikkate alinarak yiikseklik kademeli olarak
azaltilmalidir.

Kesikler bozularak tas duvar yapilamaz.
Simirlarin tag duvar olarak diizenlenmesi
istendiginde ise, duvar boyu parsel
gevresinin yarisinl gegemez. Kalan parsel
simrinda ise, mevcut irim ve kabaliklarin
sagliklastirilmasi ve yeni irim ve kabaliklarin
diizenlenmesi gereklidir. Ayrica;

Kesik ile biitiinlesmis ve bitki Ortiisii ile
sarilmis kafes tel uygulamasi yapilabilir.
Moloz tas duvar Orgiisii lizerine istenirse
beyaz kire¢ badana siirtilebilir.

Parselde yola sifir bir bina yapiliyorsa, bina
duvarinin _ tag  malzeme ile yapilmasi
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4.9. 1¢ PLAN DUZENLEMES]:

“Korunmasi Gerekli Kiiltir Varhig” olarak tescil edilmis yapilarda ilke kararlanina 1
olarak i¢ diizenlemeler degistirilebilir. Yeni diizenleme ile, banyo, WC, mutfak,
geleneksel dokuda ana yap: disinda, bahgede ¢oziilmils bulunan servis hacimleri ana y.;.
igine alnabilir.

Yeni insa edilecek yapilann cephe &zellikleri, Plan Agiklama Raporu ekinde verilen

geleneksel Karabaglar yurt evi cephe 6zelliklerine uygun olarak projelendirilecektir.
4.10. CEPHE DOLULUK BOSLUK ORANLARI:

Acik sofa cephesinde doluluk bosluk orami serbest olup, diger cephelerde 1/3 oraminda

diizenlenecektir.
4.11. PENCERELER VE KAPILAR:

Penoeréler, duséy dikdortgen olarak 1/2 veya 1/3 oraminda ve genisligi en az 0,60 m. ve en
fazla 0,85 m olmak ve zeminden en az 0,50 m yiikseklikten baglamak tizere diizenlenirler.
Pencereler yatay ve dikey ara kayith olmahdir. Pencere dogramalan ahsap malzeme ile
yapilacaktir. Panjur veya kepenk varsa yine ahsap malzeme ile yapilacaktir.

Turizm amagh yapilarda yapilacak bodrum katlardaki pencereler lumboz veya mazgal
bigiminde yapilacaktir. Subasman nedeniyle buna olanak bulunmuyorsa kuranglez yapilabilir.
Ev alti kati pencereleri de lumboz veya mazgal bigiminde yapilabilir.

Kapilar 0.90 ila 1.20 m geniglifinde minimum yiiksekligi 2.10 m olacaktir. Yeni yapilacak
bahge kapilan yorenin geleneksel yapi ozelliklerine uygun olarak ve ahsap malzerne
kullanilarak yapilacaktir. ASQI ! Aimimie

4.12. AVLU VE DI§ DUVARLAR:

Miilkiyet siirlaninda olusturulan bitki értiist (kesik-kabalik-irim) kesinlikle korunmalidir ve
gelistirilmelidir. Siunnda bitki 6rtiisi olmayan ve yurt evinin konumlandinldig parsel

cepheleri h:2.20 m yi gegmeyen tag duvarla kapatilip ahsap bahge kapisi diizenlenebilir.

Kesikler bozularak tas duvar yapilamaz. Smurlann tas duvar olarak diizenlenmesi
istendiginde ise, duvar boyu parsel gevresinin yansim gegemez. Kalan parsel simininda ise,
mevcut irim ve kabaliklarin sagliklasgtinlmasi ve yeni irim ve kabaliklann diizenlenmesi
gereklidir. Aynca kesik ile bitinlesmis ve bitki ortiisii ile sanlmug kafes tel uygulamas
yapilabilir.

- Ciplak moloz tag duvar érgiisii iizerine istenirse beyaz kireg badana siiriilebilir.

- Parselde yola sifir bir bina yapiliyorsa, bina duvanmn tas malzeme ile yapilmas
zorunludur. Yapilarda kullamilan tiim tas duvarlarda dig cephede, duvar tizerine si:
yapilamaz.

- Qevre ile uyumsuz renklerdeki tiim badanalann beyaza veya beyaz tonlanna gevrilmes
zorunludur.

- Tescilli olan yapilann hig biri, dig cephesinde gt‘)mnzd’)-'u degistirecek, ilave bir yap: ve .
veya herhangi bir yabanci elemanla kapatilmayacaktir.

- Cephelerde tas kaplama yapilamaz.

- Parsel siunnda ahsap, metal veya beton profil direkli kafes tel kullanilmast durumunda
yoresel ¢it bitkilendirilmesi yapilacaktir. Karabaglar yaylasimin higbir bolgesinde dikenli
tel, briket ya da giplak tugla duvar uygulanamaz.

4.13. RENK:

Yapilann dis cepheleri dogal tas hali ile kalabilir. Sivali cephelerde beyaz badana

pilacaktir. Ahsap el lar ya cila ile dogal renginde korunur yada yaghboya yapilabilir.
Yaghboya rengi gelencksel renklere uygun beyaz, san, mavi, yesil ya da pastel renk
tonlannda olabilir. AS L/U}!SJD IR

zorunludur. Yapilarda kullanilan tiim tas
duvarlarda dis cephede, duvar iizerine siva
yapilamaz.

Cevre ile uyumsuz renklerdeki tiim
badanalarin beyaza veya beyaz tonlarina
¢evrilmesi zorunludur.

Cephelerde tas kaplama yapilamaz.

Parsel simrinda ahsap, metal veya beton profil
direkli kafes tel kullamlmasi durumunda
yoresel ¢it bitkilendirilmesi yapilacaktir.
Planlama alanmin higbir bolgesinde dikenli
tel, briket ya da c¢iplak tugla duvar
uygulanamaz.

RENK:

4.20. Yapilarin dis cepheleri dogal tag hali ile

kalabilir. Sivali cephelerde beyaz badana
yapilacaktir. Ahsap elemanlar ya cila ile
dogal renginde korunur ya da yagliboya
yapilabilir. Yagliboya rengini belirlemede
ilgili belediyesi yetkilidir.

OCAK VE CARDAK:

4.21. Yapi basina bir adetten fazla olmamak iizere

bahgede ahsap tastyict ve yalniz {istii ortiili
bicimde ocag1 da bulunan yeme igme mekani
inga edilebilir. Yer kaplamasi yapilacaksa
dogal tas olacaktir. Ocak ve cardak’in yer
aldig1 bu alan maksimum 20 m? biiyiikliikte
olabilir. Cardak veya pergolalarin sagak alt1
yiiksekligi en fazla 2.50 metre olmalidir.

SU DINLENDIRME HAVUZU:

4.22. Su dinlendirmek lizere bahgenin

gereksinimine gore alam maximum 10 m? ve
kare, dikdortgen, daire veya ¢okgen
formunda ve kenar parapeti hmax 1.20 m
yiiksekliginde su dinlendirme ve / veya
bahge sulama havuzu yapilabilir.

ALTYAPI OGELERI:

4.23. Sit alam1 igindeki telefon, elektrik gibi

aciktan gegen alt yapt Ogeleri ait olduklar
kuruluslarca zaman iginde yer altina
alinacak, planin temel ilkelerine uygun
olarak Belediyesinin uygun goriisii alinarak
diizenlenecektir. Yeni tesisler yeraltinda
yapilacaktir.

4.24. Sokak kaplamalarinin malzemelerinde plan

kararlar1 dikkate almacaktir. Planda 10 m
olarak belirtilen trafik yollar1 disinda, yeni
asfalt, beton, cakil vb. kaplama yapilamaz.
10 metreden daha dar yollarda dogal zemin
stkistirllmus toprak, gegirgenligi yiiksek tas
kaplama, Arnavut kaldirimi vb. malzemeler
kullamlabilir.
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4.14. SU DINLENDIRME HAVUZU:

Su dinlendirmek iizere bahgenin gereksinimine gore alami maximum 10 m2 ve kare,

dikdortgen, daire veya gokgen formunda ve kenar parapeti h max 1.20 m yiksekliginde su

dinlendirme ve / veya bahge sulama havuzu yapilabilir. OK 1 ve OK 2 ile belirtilen bolgeler
disginda yiizme havuzu yapilamaz.

4.15. OCAK VE CARDAK:

Bahgede ahsap tastyici ve yalniz iisti ortilii bigimde ocag da bulunan yeme igme mekan
ina edilebilir. Yer kaplamas: yapilacaksa dogal tas olacaktir. Ocak ve gardak’mn yer aldig

bu alan maksimum 20 m? biiyiikliikte olacaktir.
5. ALTYAPI OGELERI:

5.1. Sit alam igindeki telefon, elektrik gibi agiktan gegen alt yap: ogeleri ait olduklan
kuruluglarca zaman iginde yer altina alnacak, plamin temel ilkelerine uygun olarak

Belediyesinin uygun goriigii alinarak diizenlenecektir.

5.2. Televizyon antenleri gat1 diginda uygun yerlere sokaklardan en az gorilecek ve sokak
gorintiisiinG  bozmayacak bigimde monte edilebilir. Belediyesince lizum gorildiga

takdirde, belirlenen diger yerlere tagimrlar.

5.3. Sokak kaplama malzemeleri planda gosterildigi bicimde uygulanacaktir. Planda
belirtilen yol kaplamas: diginda, yeni asfalt, beton, tas, gakil v.b. kaplama yapilamaz.

6. SOKAK MOBILYALARI:

6.1. Sit alam iginde geleneksel dokuyu yansitan sokak mobilyalanmn segimi ve kullanimu
saglanacaktir. Cesme, durak, aydinlatma el lan, oturma el 1

kuliibeleri gibi d Jann segimind: \} ve form biitiinlitniin saglanmas: esastir.
6.2. Turistik gekim merkezlerinin bulundugu alanlarda yonlendirmeyi saglayacak isaret

1, ¢op kutulan, telefon

levhalan alanm yéresel 6zelliklerine uyumlu bir bigimde yer alacaktir.

SOKAK MOBILYALARI:

4.25. Duraklar ve ¢Op toplama alanlar1 plan
iizerinde isaretlenen noktalarda
diizenlenecektir.

4.26. Planlama alanm1 iginde geleneksel dokuyu
yansitan sokak mobilyalarmin se¢imi ve
kullanimi  saglanacaktir. Cesme, durak,
aydmlatma elemanlari, oturma elemanlari,
¢op kutulari, telefon kuliibeleri,
yonlendirmeyi saglayacak isaret levhalari
gibi donamimlarin se¢iminde malzeme ve
form biitiinliigiinlin saglanmasi esastir.

E. BOLGELER ITIBARIYLE ARAZI KULLANIM KOSULLARI

Mugla Ili, Karabajlar Yaylasi Kentsel ve 11I. Derece Dogal Sit Alamindaki arazi kullanim
bigimleri, 1/5000 &lgekli Koruma Stratejisi Planinda Belirlenmis olan farkh bélgeler itibariyle
degisiklik gosterecektir. Bolgelerin gerek konum, ada, parsel ve yapisal karakteristikleri ve
gerekse de dogal yap: ozellikleri boyle bir farklilasmanin gergeklestirilmesini beraberinde

getirmistir. Buna gore;

1L Bﬁlg:e; Alanin en batisinda yer alan ve parsel buyiiklikleri agisindan da biyuk
.parsellerin yogunlastigi ve tanm ve hay\'ancxhic faaliyetlerinin de degisen bitki
ortiisiine kargin halen devam etmekte oldugu bu bolge ise, alamn dogal yapi
ozelliklerinin yeniden gelisimine olanak tamyacak bigimde gelistirilecektir. Bu
nedenle de bu bélge igerisinde bugiinkii egilimler dogrultusunda pargalanmakta olan
milkiyet deseninin daha fazla pargalanmasina neden olacak uygulamalardan
kagimilacaktir. Alanin Mugla Merkez yerlesmesi yoniinde disa agilmasins saglayan bu
bolgede konut gelismelerinin yanisira giiniibirlik ya da konaklamal turistik tesislere

ve sergileme ya da satig iinitelerine olanak taminacaktir.

5. BOLGELER ITIBARIYLA OZEL
HUKUMLER

Planlama alam Ticaret-Turizm Alam (TICT)

ile Tercihli Konut Alam (TKA) olarak iki farkli bolge

biciminde ele almmig ve her bdlgenin yapilanma

kosullart asagidaki sekilde belirlenmistir. Bu alanlarin

kamu yarar1 gozetilerek, ydrede yapilan tarimsal
faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi
sartiyla, tarim dis1 amacgla kullanilmasimin uygun
goriildiigii de Mugla Valiligi 11 Gida, Tarim ve
Hayvancilik Midiirliigii’niin 11.09.2012 tarihli ve 8343
say1l1 yazisi ile belirtilmekte oldugundan, bolgede kamu
yararia bagl tesislerin (A¢ik ve Yesil Alanlar, Spor
tesisleri, Belediye Hizmet Alani, Egitim Tesisi, Otopark
Alanlart) yapimina olanak saglayan yola bitisik bir bant
tarif edilmistir.
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Ozel Kosullu Alanlarl (OK1) olarak belirtilen alanlarda,
H.1. Turistik tesisler kapsaminda asafida sayilan kullanimlar yer alabilir.
Konaklama Tesisleri: Moteller, pansiyon, kamping, hosteller,

Yeme Igme Eglence Tesisleri

H.2. Ifraz: En kigiik ifraz kogulu 5000 m? ve minimum cephe genigligi 40.00 (kirk)

metredir.

H.3.Cekme mesafeleri: Plan iizerinde gosterildigi bi¢imdedir. Bunun disinda planda
belirtilmeyen durumlarda yapilar, proje miellifince mevcut doku etiit edilerek

yapilanma kogullarina uygun bigimde konumlandinihir.

H.4. Turistik Tesis Alanlannda plan iizerindeki emsal degerlerine gore yapilagma
haklan hesaplanir. Buna gore toplam insaat alam birden fazla bina kutlesi ile

$ !
saglanabilir. Ancak bir binanin taban alani 120 meirekareden biyuk olamaz.

H.5. Turistik tesislerde 6zel projelerine gore sadece zorunlu teknik hizmetler ve
depolama igin bodrum kati yapimina olanak saglanabilir. Bu durumda toplam ingaat

alam hesabinda tip imar yonetmeliginde belirtilen kosullar dikkate alinr.

H.6. Plen 6zellii: Yeni insa edilecek konaklama birimlerinin plan tipleri ve cephe
ozellikleri, geleneksel Karabaglar yurt evi ve Mugla evi cephe ozelliklerine uygun

olarak projelendirilecektir.

4.1. IFRAZ VE TEVHID KOSULLARI:

4.1.1. 1/2000 6lgekli Mugla Ili Karabaglar Yaylasi Kentsel ve I11.Derece Dogal Sit Alam
Koruma Amagh Imar Plan'nda onerilen ifrazlar, her planlama bolgesinin kendine 6zgi

parsel biiyiklikleri esas alinarak belirlenmistir.

IFRAZLAR:

1.Bolgede en kiigiik ifraz kogulu 3000 m2

11. Bolgede en kigik ifraz kosulu 5000 m2

111. Bolgede en kiigitk ifraz kosulu 5000 m2

V. Bélgede 1/1000 dlgekli Diigerek Uygulama Imar Plaminin yapilanma kosullan
uygulanacaktir.

4.1.2. Karabaglar mevcut kadastral dokusunu korumak amaciyla ifraz islemlerinde yeni yol
agilamaz ancak yeni olusturulan parsele bagka erigim yolu bulunmamas: durumunda, 1/2000
lgekli Koruma Amagh imar Planinda onerilmis olan servis amagh gikmaz yollar, en gok 3
m genisliinde ve parsel stunnda kesik olusturulmas kosulu ile acll-abilir. Kesik en az 100
cm genisliginde ve 70 cm yiiksekliginde olmalidur. Agu ﬁ;gn‘m D

5.1. TICARET-TURIZM  ALANLARINDA

(TIiCT)

5.1.1. TICT notasyonu, bdlgede turistik
tesislere ve ticari tesislere tercihli
olarak yer verilebilecegini
gostermektedir.  Uzerinde  (TICT)
notasyonu bulunan alanlarda asagida
sayilan kullanimlar yer alabilir.

Konaklama Tesisleri: = Motel, pansiyon,

kamping, hostel,

Saghk, rehabilitasyon ve yashlara yonelik

bakim tesisleri

Yeme f¢me Eglence Tesisleri: Lokanta,

Kafeterya, Kahvehane, Diigiin Salonu vb.
Ticari Tesisler: Kapali ve Agik Aligveris ve
Hizmet Birimleri
YAPILANMA KOSULLARI
TICT notasyonu olan alanlarda, tiim
kullamimlar i¢in asagidaki yapilanma kosullar
gecerlidir.

5.1.2. Ifraz sonucu elde edilebilecek
Minimum Parsel Biiyiikligii 5000 m?
ve parsel cephesi en az 40.00 (kirk)
metredir.

5.1.3. Bu alanlarda Emsal: 0,10 ve
Maksimum Bina Yiksekligi: 7.50
metredir (2 Kat). Maksimum bina
yiiksekligi iki kath kullammda 7.50
metre, tek katli kullanimda 4.50 metre
olarak diizenlenebilir.

5.1.4. Yapilacak tiim tesislerde kat adedi 2
kat1 asamaz (Zemin Kat, Birinci Kat),
Sadece ana tesis binasinda emsale
dahil olmak kosulu ile igeride asma kat
ve galerili ¢dziimler yapilabilir.

5.1.5. Bu alanlarda plan {izerindeki emsal
degerlerine gore yapilasma haklar
hesaplanir. Buna gore toplam insaat
alan1 birden fazla bina kiitlesi ile
saglanabilir.

5.1.6. Parselde yer alan yapilar bir katli, iki
katli ya da her ikisinin bir arada
kullamldig1 ¢ziimlerle saglanabilir.

5.1.7. Bu alanlarda yapilacak tesislerde Ana
Tesis Binasi emsale esas insaat alani
maksimum 400 m?  minimum
biiyiikliigii ise 100 m?dir. Tesis
biitiiniinde sadece 1 adet Ana Tesis
Binasi yer almalidir.

5.1.8. Tesis i¢inde yer alan Ana Tesis Binasi
disindaki diger her bir yapimin emsale
esas insaat alani maksimum 250 m?
minimum ise 60 m?’dir.

5.1.9. Uygulamalarda binalarin en boy
oranlart dikkate almr. Tek kath
yapilagsmada En 1 ise Boy oraninin 4
olmas1 (1x4) tercih edilir. Bu oran
1x3.5 ile 1x4.5 oranlar1 arasinda
degiskenlik gosterebilir.

5.1.10.Ana Tesis Binas1 digindaki yapilarda,
iki kath yapilasmada taban alam
maksimum 125 m*yi, iki kat
toplammda 250 m®yi gegemez. Iki
katl: yapilasmada En 1 ise Boy orani
1.5 ile 2.5 arasinda degiskenlik
gosterebilir.

5.1.11.Binalar dikdortgen formalarin yani sira
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4.1.3. Planlama alam igerisinde, gikmaz yol tizerinde dahi olsa, 40 metre cephe ve minimum

ifraz biiyikligi kosullanini saflayan parsellerde ifraz yapilabilir.

4.1.4. 1/2000 6lgekli Mugla 1li Karabaglar Yaylasi Kentsel ve ITl.Derece Dogal Sit Alam
Koruma Amagh imar Plani'nda tevhidler planlama alamnin kendine 6zgi: parsel biyuklukleri
ve formlan esas alnarak belirlenmistir.

TEVHIDLER:
En bityiik parsel alam 12.000 m2 olacak bigimde tevhid islemi yapilabilir. 20 m’den
daha dar cepheli olup, halen yoldan ya da irimden servis almayan parseller igin tevhid

islemi yapilacaktir. Bu parsellerde tevhid kosuluna uyulmaksizin yeni yap: yapilamaz.

4.1.5 Planin 6zgiin yapisini ve biitinlagiinii bozmayacak sekilde, kamu yaran geregince ve
zorunlu durumlarda planda onerilen ifraz ve tevhid kosullanndan farkh bir uygulama
yapilmak istenir ise, Belediye Meclisi ve Mugla Kiltir ve Tabiat Varhklan Koruma

Kurulu'nun ve plan miiellifinin onaymn alinmas gereklidir.

4.1.6. Halen ad.a ortasinda yer ahp, higbir sekilde servis almayan ve 400 m”den daha kigiik
olan p);rsellerin yeniden yapilasma talepleri ancak tevhid kosulu ile gergeklesebilir. Tevhit
islemi planda isaretlenmis parsellerin yanlannda yeralan parsellerden herhangi biri ile

anlagmalan cergevesinde uygulamr.

4.1.7. Bir parselin genisligi 20 m’den daha dar ise ve ayn zamenda bu parselin
geniglik/derinlik oram 1/3’@i astyorsa (1/4, 1/5 gibi), bu parsellerde tevhid edilmedikge yap:
yapilamaz. Tevhid sonucu olusan parselin minumum cephe ya da cephe/genislik oranindan

herhangi birini saglamasi yeterlidir.

L veya U formlari ile 5.1.9 ve 5.1.10
plan hiikiimlerinde belirtilen oranlarin
saglanmas1 kosuluyla uygulanabilir.
Bu oranlarla getirilen sinirlamalar
geleneksel doku ile uyumlu olmayacak
bliyiiklik ve formdaki kitlelerin
olusmasini  engellemek {izere ve
Karabaglar yaylas1 genelindeki tescilli
yapilar dikkate alinarak belirlenmistir.
Bu dogrultuda cephelerde hareketlilik
saglamak amaciyla yer yer
boliintiilerin, girinti ve ¢ikintilarin ya
da renk ve doku ile masif Kkiitle
algilamasin engelleyecek
miidahalelerin yapilmast da uygun
olacaktur.

5.1.12.Binalarin minimum cephe genisligi 6
metredir.

5.1.13.Bir parselde birbirinden bagimsiz
olarak insa edilen yapilarin arasindaki
mesafe minimum 10 metredir.

5.1.14.Turistik ve ticari tesisler ile konaklama
ve yeme i¢cme, eglence tesislerinde
0zel projelerine gore sadece zorunlu
teknik hizmetler ve depolama i¢in su
yalittimma iliskin gerekli Onlemler
alinmak  kosuluyla bodrum kati
yapimina olanak saglanabilir. Bu
durumda toplam ingaat alani hesabinda
Planli Alanlar imar Y®&netmeliginde
belirtilen kosullar dikkate alinir.

5.1.15.Plan oOzelligi: Yeni insa edilecek
konaklama birimlerinin ve ticari
tesislerin  plan tipleri ve cephe
ozellikleri, geleneksel Karabaglar yurt
evi ve Mugla evi cephe o6zelliklerine
uygun olarak  projelendirilecektir.
Mimari Projelerin uygunlugu ilgili
Belediyesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi KUDEB birimi ve Mugla
Tabiat Varliklanm Koruma Bélge
Komisyonu’nun uygun goriisii ile
onaylanacaktir.

5.1.16.Yapilar projelendirildikleri ve
ruhsatlandirildiklari  amag¢  disinda
baska bir kullanim amac1 iceremezler.

5.1.17.Tesislerin konumlandirilmasinda ve
mimari projelerinde dogal bitki ortiisii
ile c¢evre karakteristiklerine uygun
¢cozlimler getirilecektir.

5.1.18.Tesislerde alan1 150 metrekareyi
gegmeyen agik havuz yapilabilir.

5.1.19.Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile
kenarlar riizgar kesici cam panellerle
kapatilmis olsa dahi agik oturma
yerleri, ¢ocuk oyun alanlari, en az bir
tarafi agik sundurmalar, acik biifeler,
pergolalar ve kameriyeler emsale dahil
degildir.

5.1.20.Turizm Tesislerinde 4957/234 sayili
Turizm Tesvik Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.
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Ozel Kosullu Alanlar2 (OK2) olarak belirtilen alanlarda
Alanin batisinda, plan gosteriminde OK2 olarak belirtilen alanlarda, konut yanisira asagida
belirtilen tiirde turistik tesisler yapilmasina olanak saglanacaktir.
J.1. Bu tesisler kapsaminda asagida sayilan kullamimlar yer alabilir.;;;_:‘_,\_‘ .
Konaklama Tesisleri: Pansiyonlar, kampingler, hosteller - p;%:.kﬁl@iﬂjﬁ
Yeme igme Eglence Tesisleri
Saglik ve Spor Tesisleri: Saglik, rehabilitasyon ve bakim tesisleri
Rekreasyon Tesisleri: Giiniibirlik tesisler

Kirsal Turizm Tesisleri

1.2, ifraz: En kiigiik ifraz kogulu 5000 m” ve minimum cephe genisligi 40.00 (kirk)

metredir.

1.3. Bu alanlarda Turistik Tesis yapilacak ise yukanda (“H” maddesi ile) belirtilen

kogullar gegerlidir.

J.4. Bu bolgelerde konut yapimma da olanak saglanacaktir. Bu durumda “D”

maddesi ile konutlar igin belirtilen yapilanma kosul];'{n gegerlidir.
4.1. IFRAZ VE TEVHID KOSULLARI:

4.1.1. 1/2000 6lgekli Mugla Ili Karabaglar Yaylasi Kentsel ve 111.Derece Dogal Sit Alam
Koruma Amagh Imar Plan'nda onerilen ifrazlar, her planlama bolgesinin kendine 6zgi

parsel biiyiklikleri esas alinarak belirlenmistir.

IFRAZLAR:

1.Bolgede en kiigiik ifraz kogulu 3000 m2

11. Bolgede en kigik ifraz kosulu 5000 m2

111. Bolgede en kiigitk ifraz kosulu 5000 m2

IV. Bélgede 1/1000 dlgekli Diigerek Uygulama Imar Plaminin yapilanma kosullan
uygulanacaktir.

4.1.2. Karabaglar mevcut kadastral dokusunu korumak amaciyla ifraz islemlerinde yeni yol
agilamaz ancak yeni olugturulan parsele baska erigim yolu bulunmamasi durumunda, 1/2000
6lgekli Koruma Amagh imar Planinda onerilmis olan servis amagh gikmaz yollar, en gok 3
m genisliginde ve parsel siunnda kesik olusturulmas kosulu ile a};nlabiﬁr. Kesik en az 100

eeema 4
cm genisliginde ve 70 cm yiiksekliginde olmalidur. AR CiBSmIin

4.1.3. Planlama alam igerisinde, gikmaz yol iizerinde dahi olsa, 40 metre cephe ve minimum

ifraz bityiikligi kosullarin saglayan parsellerde ifraz yapilabilir.

4.1.4. 1/2000 6lgekli Mugla 1li Karabaglar Yaylasi Kentsel ve ITl.Derece Dogal Sit Alam
Koruma Amagh imar Plani'nda tevhidler planlama alaminin kendine 6zgit parsel bityiklikleri
ve formlan esas alnarak belirlenmigtir.

TEVHIDLER:
En bityiik parsel alam 12.000 m2 olacak bigimde tevhid islemi yapilabilir. 20 m’den
daha dar cepheli olup, halen yoldan ya da irimden servis almayan parseller igin tevhid

islemi yapilacaktir. Bu parsellerde tevhid kosuluna uyulmaksizin yeni yap: yapilamaz.

4.1.5 Planin 6zgiin yapisini ve bitiinligini bozmayacak sekilde, kamu yaran geregince ve
zorunlu durumlarda planda onerilen ifraz ve tevhid kosullanndan farkh bir uygulama
yapilmak istenir ise, Belediye Meclisi ve Mugla Kiltir ve Tabiat Varhklan Koruma

Kurulu'nun ve plan miiellifinin onaymn alinmas gereklidir.

4.1.6. Halen ad.a ortasinda yer ahp, higbir sekilde servis almayan ve 400 m”den daha kigiik
olan p);rsellerin yeniden yapilasma talepleri ancak tevhid kosulu ile gergeklesebilir. Tevhit
islemi planda isaretlenmis parsellerin yanlannda yeralan parsellerden herhangi biri ile

anlagmalan gergevesinde uygulanr.

4.1.7. Bir parselin genisligi 20 m’den daha dar ise ve ayn zamenda bu parselin
geniglik/derinlik oram 1/3’@i astyorsa (1/4, 1/5 gibi), bu parsellerde tevhid edilmedik¢e yap:
yapilamaz. Tevhid sonucu olusan parselin minumum cephe ya da cephe/genislik oranindan

herhangi birini saglamasi yeterlidir.

5.2. TERCIHLI KONUT ALANI (TKA)
5.2.1. Tercihli konut alan1 olarak belirlenmis
yap1 adalarinda alanin 6zgiin nitelikleri
(yayla kullamimi) ve gereksinimler g6z

oniine alinarak asagida belirtilen
kullanimlar 6ngoriilmiistiir.

Konut: Konut yapilari

Kirsal Turizm Tesisleri: Bu tesislerin

belgelendirilmesi ve niteliklerine iliskin yOnetmelik
uyarinca T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhigindan Turizm
Isletme Belgesi alinmak kaydiyla Eko Turizme Y®&nelik
“Kirsal Turizm Tesisleri”, “Pansiyonlar”, “Saglikh
Yasam Tesisleri” ile “Giiniibirlik Tesisler” yapilabilir.
YAPILANMA KOSULLARI

Tercihli konut alani olarak belirlenmis yap1
adalarinda agagidaki yapilanma kosullar1 gecerlidir.

5.22. Ifraz sonucu elde edilebilecek

minimum parsel biiyiikliigii 5000 m?
ve minimum parsel cephe genisligi
25.00 (yirmi beg) metredir.

5.2.3. Bu alanlarda Emsal: 0,10 ve
Maksimum Bina Yiiksekligi: 7,50
metredir (2 Kat).

Yapilacak tiim tesislerde kat adedi 2
kat1 agsamaz (Zemin Kat, Birinci Kat)
Yapilar geleneksel diizende oldugu
sekliyle yola ve komsu parsele
bitistirilmek istendigi durumda bitisik
nizam uygulanabilir. Yine geleneksel
dokuda izlenen bicimde ayrik yap1
nizami da uygulanabilecektir.
Yapilasma nizami ve yapilagsma
nizamma gore bahge mesafeleri
belediyesince mevcut geleneksel doku
ozellikleri etiit edilerek en az yapi
adas1 Dbiitiinlinde belirlenecek olup
bu konuda ilgili belediyenin mimari
estetik komisyonu yetkilidir.
Bitisik nizam uygulamalarinda komsu
parsele yapisacak yapilarda sagir
cephe uygulamasi yapilacaktir.
Bir bina i¢in maksimum emsale esas
ingaat alam 150 m? minimum insaat
alam 60 m? dir.
Bu alanlarda biiyiikliigii 0-2500 m?’ye
kadar olan parsellerde tek yap1
yapilabilir. Biiyiikliigii 2501-5000 m?
arasindaki parsellerde en fazla 2 adet
bagimsiz  bina, 5001-7500 m?
arasindaki parsellerde en fazla 3, 7501-
10000 m? arasinda parsellerde ise en
fazla 4 bagimsiz bina insa edilebilir.
10000 m?den biiyiik parsellerde de
bagimsiz bina adedi 4’li gegemez.
Bir yapida birden fazla bagimsiz birim
yapilamaz.
Binalarin minimum cephe genisligi 6
metredir.
5.2.10.Bir parselde birden fazla yapinin insa
edilmesi durumunda binalar arasi
mesafe minimum 15 m olmalidir.
5.2.11.Uygulamalarda binalarin en boy
oranlart dikkate almr. Tek kath
yapilagsmada En 1 ise Boy oraninin 4
olmas1 (1x4) tercih edilir. Bu oran
1x3.5 ile 1x4.5 oranlar1 arasinda
degiskenlik gosterebilir.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.
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5.2.12.Iki katl yapilasmada taban alani
maksimum 75 mPyi, iki kat
toplaminda 150 m?’yi gegemez. Tek
katli yapilasma olmasi durumunda
taban alam1 maksimum 150 m?’dir. Iki
katl: yapilagsmada En 1 ise Boy orani
1.5 ile 2.5 arasinda degiskenlik
gosterebilir.

5.2.13.Binalar dikdortgen formalarin yani sira
L veya U formlar ile 5.2.11 ve 5.2.12
plan hiikiimlerinde belirtilen oranlarin
saglanmasi kosuluyla uygulanabilir.

5.2.14.Plan ozelligi: Yeni insa edilecek
yapilar plan tipleri ve cephe 6zellikleri,
geleneksel Karabaglar yurt evi ve
Mugla evi cephe oOzelliklerine uygun
olarak projelendirilecektir. Mimari
Projelerin uygunlugu Mugla
Biiytiksehir Belediyesi KUDEB birimi
tarafindan denetlenecektir.

5.2.15.Yapilar projelendirildikleri ve
ruhsatlandirildiklari  ama¢  disinda
baska bir kullanim amac1 iceremezler.

5.2.16.Yapilarin Mimari Projelerinde dogal
bitki ortiisii ile gevre
karakteristiklerine uygun ¢dziimler
getirilecektir.

5.2.17.Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile
kenarlar riizgar kesici cam panellerle
kapatilmis olsa dahi agik oturma
yerleri, ¢ocuk oyun alanlari, en az bir
tarafi agik sundurmalar, acik biifeler,
pergolalar ve kameriyeler emsale dahil
degildir.

5.3. OZEL EGITIM TESISI ALANINDA

5.3.1. Ozel Egitim Tesisi Alaninda Emsal:
0,10 ve Maksimum Bina Yiiksekligi:
8.30 metredir.

5.3.2. Yapilacak tesislerde kat adedi 2 kati
asamaz (Zemin Kat, Birinci Kat).

5.3.3. Maksimum emsale esas bina ingaat
alam 500m*’dir. Yapilagma birden
fazla yap1 ile saglanabilir. Her bir
binada emsale esas maksimum insaat
alan1 500 m*’yi gecemez. Birden fazla
bina yapilmasi halinde Planli Alanlar
Imar  Yonetmeligi’nde  belirtilen
kosullara uyulur.

5.3.4. Ozel egitim  tesislerinde  &zel
projelerine gore sadece zorunlu teknik
hizmetler ve depolama igin su
yalittimma iliskin gerekli Onlemler
alinmak  kosuluyla bodrum kati
yapimina olanak saglanabilir. Bu
durumda toplam ingaat alani hesabinda
Planli Alanlar imar Y®&netmeliginde
belirtilen kosullar dikkate alinir.

5.3.5. Inga edilecek yapilarda bina Kkiitle
formu, gabari, cephe ozellikleri ve
mimari detaylar gelencksel Mugla ve
Karabaglar yapi tipolojisi ve cephe
ozelliklerinin cagdas yorumlar1
bigiminde ele almmalidir. Mimari
Projelerin uygunlugu ilgili Belediyesi
ve Mugla Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonu tarafindan
denetlenecektir.
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5.3.6. Ozel Egitim Tesisi Alam tek bir imar
parseli olusturularak tesis edilecektir.

5.4. PARK ALANLARINDA

5.4.1. Tim park alanlarinda mevcut agaclar
korunacak  ve ilgili  Belediyesi
tarafindan peyzaj planlar1
yaptirilacaktir. Peyzaj planlar1
olmadan uygulama yapilamaz.

5.4.2. Peyzaj planlari hazirlanirken
Karamugla Deresinin kuzey sahili
boyunca devam eden park alanlar
icerisinde DSI 21. Bolge
Miidiirliigiiniin  12.09.2012 tarihli ve
425263 sayilh yazis1 geregi dere
kenarinda siirekliligi olan ve en az 5 m
genislikte yol diizenlenmesi
zorunludur.

5.4.3. Park alanlarinda “Planli Alanlar imar
Yonetmeligi” gegerlidir.

5.5. ACIK SPOR TESISi ALANLARINDA

5.5.1. Bu alanlar agik olarak inga edilecek
semt spor alanlaridir.  Seyirci ve
sporcularin ihtiyacina yonelik olarak
insa edilebilecek soyunma kabini, dus,
umumi hela gibi tesisler maksimum
ingaat alani tek katli yapilagsma i¢in
Emsal:  0.03, maksimum bina
biiyiikliigii 150 m? dir.

5.6. TEKNOPARK ALANINDA

5.6.1. Bu alanda 11.11.2015 tarihli ve 29529
saylli Resmi Gazetede yayinlanarak
yiirtirliige giren “Mugla Sitki Kogman
Universitesi  Teknoloji ~ Gelistirme
Bolgesi” sinir1 esastir.

5.6.2. Planda belirtilmeyen hususlarda 4691
sayll1 Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
kanunu ile Teknoloji Gelistirme
Bolgeleri  Uygulama  Yonetmeligi
hiikiimleri gegerlidir.

5.6.3. Bu alanda yapilacak her tiirli
uygulama Mugla Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Komisyonu ve Mugla
Kiltiir Varliklarin Koruma
Kurulu’nun uygun goriisii
dogrultusunda gergeklestirilecektir.

5.7. KAHVE ve MESCIT ALANINDA

5.7.1. Bu alanda Karabaglar Yaylasinda
geleneksel olarak kullanildigr sekilde
koy kahvesi ile mescit Dbirlikte
yapilacaktir.

5.7.2. Emsal: 0,10 ve Maksimum Bina
Yiiksekligi: 5.50 metredir (1 Kat).

5.7.3. Koy kahvesi ve mescit ayr1 yapilar
olarak tesis edilecektir.  Yapilar
geleneksel diizende oldugu sekliyle
parselin bir ya da birden ¢ok kenarina
bitisik  yapilabilir ancak yapilar
arasindaki mesafe minimum 10
metredir.

5.7.4. Emsalin tamami tek bir kullanim i¢in
kullanilamaz. Tek bir kullanim igin
emsale esas ingaat alammnin %25’sinin
altina diistilmemek kosuluyla her iki
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tesisin ihtiyac1 ayr1 ayri ele alinarak
emsal oran1 projesinde belirlenecektir.

5.7.5. Bir bina i¢in maksimum emsale esas
ingaat alam 180 m? minimum ingaat
alan1 60 m?dir.

5.7.6. Inga edilecek yapilarda bina kiitle
formu, gabari, cephe ozellikleri ve
mimari detaylar gelencksel Mugla ve
Karabaglar yapi tipolojisi ve cephe
ozelliklerinin cagdas yorumlar1
bigiminde ele almmalidir. Mimari
Projelerin uygunlugu ilgili Belediyesi
ve Mugla Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonu tarafindan
denetlenecektir.

5.7.7. Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile
kenarlar riizgar kesici cam panellerle
kapatilmis olsa dahi agik oturma
yerleri, ¢ocuk oyun alanlari, en az bir
tarafi agik sundurmalar, acik biifeler,
pergolalar ve kameriyeler emsale dahil
degildir.

5.8. TRAFO ALANLARINDA

5.8.1. Trafo binas1 yol cephesinde 3.00 m,
diger cephelerde parsel sinirma 1.00 m
mesafede  olacak  sekilde  tesis
edilecektir. Trafo binasimin dis cephe
ve catt goriinimi ilgili belediyesi
tarafindan belirlenecek olan bolge
mimari karakterine uygun cephe
ozelliklerini tastyacak nitelikte tesis
edilecektir. Trafo binasmin giivenlik
tedbirlerinden  yatirnmeir  kurulus
sorumludur.
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