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Kurum Arsiv No: :6/2019
Olgek: 1/1000

Mugla ili, Mentese Ilgesi, Karabaglar Yaylasi, III. Derece Dogal Sit
ve Kentsel Sit Alanma iligkin -9- paftaik 1/1000 6lgekli Koruma
Amacgh Uygulama Imar Plan1 incelendi. Bakanhk Makammin
18.02.2019 tarihli ve 40667 sayih Olur'u ie 1 noldu
Cumhurbagskanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarmca onandi.

CEVRE VE SEHIRCILIiK BAKANLIGI
Tabiat Varhklarim1 Koruma Genel Miidiirliigii

Celalettin ALKAN
Genel Midiir Yardimcisi V.
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o MUGLA-KARABAGLAR KENTSEL VE 3.DERECE DOGAL SIT ALANI ) Planlama alani Ticaret-Turizm Alani (TICT) ile Tercihli Konut Alani (TKA) olarak iki farkli bdlge bigiminde ele N
N 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI KISMI REVIZYON IMAR PLANI HUKUMLERI alinmis ve her bdlgenin yapilanma kosullarn asagidaki sekilde belirlenmisti. Bu alanlarin kamu yarari
'?3 1. TANIMLAR 4. YAPILANMA KOSULLARI: gbzetilerek, yorede yapilan tarmsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi sartiyla, tarm disi
’ S . . L . - amagla kullaniimasinin  uygun gorildigld de Mugla Valiligi Il Gida, Tarim ve Hayvancillk MUidarligd’nin

1.1. Irim: Irim olarak adlandirilan olugumlar, kis dénemindeki yagislari drene ederek dudenlere aktaran su TESCILLi PARSELLERDE: 11.09.2012 tarihli ve 8343 sayili yazisi ile belitimekte oldugundan, bdlgede kamu yararina bagh tesislerin
kanallari olarak gorev goren kadastral yollardur. 4.1. Bu alanda “Korunmasi Gerekli Kiltur Varligi” olarak tescil edilmis olan taginmazlara iligkin her (Acik ve Yesil Alanlar, Spor tesisleri, Belediye Hizmet Alani, Egitim Tesisi Otopark Alanlar)) yapimina olanak

1.2. Kesik-Kabalik: Parsel sinirlarinda ve irimlerin her iki yanlnda izlenen bogurtlen, kizilcik dogal yaban tarl basit ve esasl onarim, deg|§|k||k, ilave yapl, yeni yap"anma, restorasyon v.b. uygu|ama|ar Saglayan yOIa b|t|§|k t;". bant tarif edl’lm|§t|r ’ ’
erigi gibi maki elemanlarindan ve otsu bitki tirlerinden olusan dogal duvarlardir. Bazi yerlerde Karaselvi, icin genel hikimler bélimiunde de ifade edildidi gibi Mugla Kultir Varliklarini Koruma Kurulu’nun
kavak agaci vb. agag tlrlerinin de icerisinde yer aldigi durumlara rastlanmaktadir. Karabaglar Yaylasi onayinin alinmasi zorunludur. S6z konusu taginmazlardaki yapilanma istemlerine iligkin 5.1. TICARET-TURIZM ALANLARINDA (TiCT)
igin ekolojik koridor niteligindeki bu olusumlar kus, an, bocek, kigik memelier ve diger omurgasiz uygulama projelerinin, icinde yer aldiklari bélge itibariyle belilenmis olan yapilanma kosullarina 5.1.1.  TICT notasyonu, bdlgede turistik tesislere ve ticari tesislere tercihli olarak yer verilebilecegini
canlilar igin bir dogal yasam alani niteligi tagimaktadir. Ekolojik faydasinin yani sira rekreasyonel ve uygun olmasi gerekmektedir. gostermektedir therinde (TICT) notasyonu bulunan alanlarda asagida sayiian kullanimlar yer
estetik potansiyeline katki saglamakta, su akislarini ydnlendirmekte, tagkin ve erozyonu oOnlemekte alabilir. ’
insan yasam konforunu arttiracak biyoklimatik ortama katki saglamaktadr. TESCILLI BiTiSiGi PARSELLERDE: Konaklama Tesisleri: Motel, pansiyon, kamping, hostel

1.3. Diiden: Kig dénemlerindeki yagisin drene ediimesini saglayan yer alti su kanallaridir. 4.2, Bu alanda “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligl” olarak tescil edimis olan yapilarin bitisiginde Saglik, rehabilitasyon ve ya,§I|Iara yé;lelik bakim tesisleri

1.4. Sarnig: icinde su biriktirmek icin yer altinda yapilan su depolaridir. bulunan ve aralarindan yol gegse dahi, tescilli parsellere cephe veren parsellerdeki ilave yapi ve Yeme igme Eglence Tesisleri: Lokanta, Kafeterya, Kahvehane, Diigiin Salonu vb.

1.5. Yaz kahveleri: Yayladaki semtleri tanimlayan, yol kavsaklarinda bulunan yliksek c¢inar agaglarinin, yeni yapilanma uygulamalari icin, genel hiikiimler béliminde de ifade edildigi gibi, parselde Ticari Tesisler: Kapali ve Acik Aligveris ,ve Hizmet,BirimIeri ’
mescit ve semt sakinlerine hizmet veren firin, bakkal, kasap, demirci vb. dikkanlari da iceren yapilarin ongorilen yeni olusuma ait vaziyet plani ve ayni Olgekte araziyi de igeren kesitler ve cephe
yer aldigi, genis acik alanlara sahip ve geleneksel yasam dizeninin Gnemli bir pargasi olan ortak gizimleri Kurulca uygun gérildiikten sonra bu plan ve gizimlerle uyumlu uygulama projeleri YAPILANMA KOSULLARI
kullanim alanlaridir. Belediyesince incelenip onaylanacaktir. S6z konusu tasinmazlardaki yapilanma istemlerine TICT notasyonu olan alanlarda, tiim kullanimlar igin asagidaki yapilanma kosullari gegerlidir.

1.6. Yurt: Geleneksel yasam diizeninde uretim faaliyetlerinin sirdiriildigi toprak pargalari/parsellere verilen iliskin uygulama projelerinin, iginde yer aldiklari bélge itibariyle belilenmis olan yapilanma 5.1.2. ifraz sonucu elde edilebilecek, Minimum Parsel Biiyiikligi 5000 m? ve parsel cephesi en az
isimdir. Gene"lkle |k|, U(; dontmlik mulklyetlerdlr ve ait olduklari ailelerin |akap|ar| ile anilirlar. Evler ko§u“ar|na uygun olmasi gerekmekted"' Bu yap"ardak' her tirlU basit ve esasli onarim |§|em|er| T 40.00 (k|rk) metredir.
yu.rt.larln k6§eleﬁpde yer ev1I|rIar. Bdylece hem tarlanin kontrol altina alinmasi hem de en genis sekilde icin Belediye onay! aranacaktrr. 51.3. Bu alanlarda Emsal: 0,10 ve Maksimum Bina Yiiksekligi: 7.50 metredir (2 Kat). Maksimum bina
ekili alan elde edimesi saglanmig olur. . yuksekligi iki katli kullanimda 7.50 metre, tek kath kullanimda 4.50 metre olarak dizenlenebilir.

L BOS VE YENIDEN YAPILASACAK PARSELLERDE: 5.1.4. Yapillacak tiim tesislerde kat adedi 2 kati asamaz (Zemin Kat, Birinci Kat), Sadece ana tesis
2. GENEL HUKUMLER : o L 4.3. Bos ve bosalacak parsellerde yapilacak binalar cephe diizeni, cephe kaplamasi, mimari 6geler binasinda emsale dahil olmak kosulu ile igeride asma kat ve galerili ¢oziimler yapilabilir.
2.1. Koruma Amagch Revizyon Imar Plani, Plan Hukumleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir butinddar. acisindan, korunmasi istenen dokuyu olusturan mimariye uygun, Karabaglar Yaylasindaki 5.1.5. Bu alanlarda plan (zerindeki emsal degerlerine gére yapilasma haklari hesaplanir. Buna gore
4119500 + 2.2. Planin onay tarihinden 6nce yirirlikte bulunan Mugla-Karabaglar Kentsel ve 3. Derece Dogal Sit Alani korunan yapilarla uyum saglayacak _nitelikte olacaktr. e toplam insaat alani birden fazla bina kittlesi ile sagtanabili. |
1/2000 élgekli Mugla-Karabaglar Koruma Amagli Imar Plani ve plan hikimleri bu planin onayi ile 4.4, Planlama Alaninda mevcut parsel biyikliikleri dikkate alinarak en kiigiik ifraz kosulu 5000 m2 | 5.1.6. Parselde yer alan yapilar bir katl, iki kath ya da her ikisinin bir arada kullanidigi ¢oziimlerle
sadece bu planin kapsadigi alanda yururlukten kalkar. ) olarak belirlenmistir. saglanabilr. ’

2.3. 3194 sayil Imar Kanunu'nun 8.maddesi (i) bendinde belirtilen “ldarelerce onaylanmis; mevcut durumu 4.5. Halen ada ortasinda yer alip, servis aimayan parsellerin yeniden yapilasma talepleri ancak 5.1.7. Bu alanlarda yapilacak tesislerde Ana Tesis Binasi emsale esas insaat alani maksimum 400
gOsteren hélihazir haritalar, parselasyon planlar ile teknik ve idari dizenlemeleri iceren bu kanun tevhit kosulu ile gergeklesebili. 20 m'den daha dar cepheli olup, halen yoldan ya da irimden m2, minimum biiyikligi ise 100 m2’dir. Tesis bitiiniinde sadece 1 adet Ana Tesis Binasi yer
kapsamindaki planlarin degisiklik ve revizyonlarinda ik muellifin goriisi veya izni aranmaz” hikmi servis almayan parseller igin tevhit islemi yapilacakti. Bu parsellerde tevhit kosuluna alm,alldlr.
uygulamaya esas olacaktr. - , e ) uyulmaksizin yeni yapi yapilamaz. Tevhit sonucu olusan parselin minimum cephe kosulunun 5.1.8. Tesis iginde yer alan Ana Tesis Binasi disindaki diger her bir yapinin emsale esas ingaat alani

2.4. Bu plan igerisinde inga edilecek turistik tesisler, kamu kurum ve kuruluglarina ait tesisler, kamu hizmet saglamasi gereklidir. maksimum 250 m2. minimum ise 60 m2’dir.
binalari vb. yapilara ait mimari ve peyzaj projeleri Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin uygun gorisi 4.6. Su basman kotu ve kot verme islemleri ile ilgili olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginde 51.9. Uygulamalarda binalarin en boy oranlari dikkate alinir. Tek katii yapilasmada En 1 ise Boy
olmadan onaylanamaz. Yapilara ruhsat vermeye vyetkili idareler projelerin uygulama imar plani ve belirlenen hikiimler gegerlidir. oraninin 4 olmasi (1x4) tercih edilir. Bu oran 1x3.5 ile 1x4.5 oranlar arasinda degiskenlik
hiktmlerine uygunlugundan ve yerinde uygulamasindan dogrudan sorumiudur. 4.7. Binanin yigma sistemli ve duvarlarinin tas malzemeden yapiimasi durumunda, baca gikintilari gosterebilir.

2.5. Mugla-Karabaglar Kentsel ve 3.Derece Dogal Sit Alani icinde kismi revizyon imar plani yapilan bolgede ile 50 cm tas duvar kalinligi bina ingaat alani hesabina dahil edili, ancak emsal hesabi diginda 5.1.10. Ana Tesis Binasi disindaki yapilarda, iki katli yapilasmada taban alani maksimum 125 m2'yi, iki
tescilli tagsinmaz kultir varlidi yapilarinin bulundugu parseller disinda, plan notlari dogrultusunda, vyol birakilir. T kat toplaminda 250 m2'yi gecemez. iki katli yapllasmada En 1 ise Boy orani 1.5 ile 2.5 arasn’wda
glzergahlarini 1 metreye kadar dizeltmede ilgili belediyesi yetkilidir. degiskenlik gésterebilir.

2.6. Mugla-Karabaglar Kentsel ve 3.Derece Dogal Sit Alani iginde kismi revizyon imar plani yapilan bdlge MUSTEMILAT 51.11. Binalar dikddrtgen formalarin yani sira L veya U formlari ile 5.1.9 ve 5.1.10 plan hiikiimlerinde
i(;inde tescilli ta§|nmaz kalttr VarIIQI yapllarlnln bulundugu parseller d|§|nda, plan notlar dogrultusunda 4.8. Planlama alanindaki parse"erde 40 mz’yi a§mayacak buyuk|ukte, 1 kath ve hmax: 3.00 m belirtilen oranlarin SaglanmaSI k0§uluyla Uygulanabilir. Bu oranlarla getirilen sinirlamalar
milkiyet sorunlarini gozmeye belediyesi yetkilidir. . mistemilat binasi inga edilebilir. Mistemilat binasi ana binaya bitisik ya da ayrk konumda yer geleneksel doku ile uyumlu olmayacak biyiiklik ve formdaki kitlelerin olusmasini engellemek

2.7. Karamugla Deresi boyunca imar uygulamasi yapilirken kamulastirma sinin ve DSI 21. Bolge alabilir. Ancak ana binanin tek kath olmasi durumunda mistemilat binasinin bu binaya en az 3 lizere ve Karabaglar yaylasi genelindeki tescili yapilar dikkate alinarak belilenmistir. Bu
Mudurliginin 12.09.2012 tarinli ve 425263 sayili yazisindaki gorusler esas alinacaktir. m uzaklikta yer almasi zorunludur. S6z konusu miistemilatiarda ise derinlik 5 m’yi gecemez. dogrultuda cephelerde hareketliik saglamak amaciyla yer yer boluntilerin, girinti ve ¢ikintilarin

2.8. Plan notlarinda bulunmayan hususlarda; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimlerine, 644 ya da renk ve doku ile masif kiitle algilamasini engelleyecek mUdahaIeIerin’ yapiimasi da uygun
saylll Kanun Hukminde Kararname, 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili CATILAR VE SACAKLAR: olacaktr
yonetmeliklerine, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelk hikimlerine, 1593 sayili Umumi 4.9. Yapilar alaturka kiremit 6rtiilii besik veya kirma gatili olacaktir. Sagak gikmalar bina ylizeyinden 5.1.12. Binalann minimum cephe genisligi 6 metredir.

Hifzissihha Kanunu ve ilgili yonetmelik hilkiimlerine, Otopark Yonetmelidi hikimlerine, Deprem tbaren minimum 0.60 m, maksimum 1.20 m olacak ve sagak alti ahsap malzeme ile 5.1.13. Bir parselde birbirinden badimsiz olarak insa edilen yapilarin arasindaki mesafe minimum 10
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hikimlerine, Binalarin Yangindan Korunmasi kaplanacaktir. Sagaktan sonra 1 m’ye kadar teneke tura yapilabilir. Yola bitisik cephelerde metredir.

Hakkinda Yonetmelk Hukumlerine, Siginak Yonetmeligi hukimlerine, Enerji Verimiiigi Kanunu ile sagakiar tas sagak alti sime ile bitriecektir. Sagaklarin izdiisimi higbir sekiide parsel sinir 5.1.14. Turistik ve ticari tesisler ile konaklama ve yeme icme, eglence tesislerinde Gzel projelerine gore
Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. disinda yer alamaz. Cati Ortlisi Uzerinde, baca ve gati havalandirma pencereleri isikliklar sadece zorunlu teknik hizmetler ve depolama igin su yalitimina iliskin gerekli 5nlemler alinmak

2.9. Planlama alani mulga Bayindirik ve Iskan Bakanliinca 19.06.2003 tarihinde onaylanan Dugerek - disinda cikinti yaratacak o©geler yapilamaz. Gilines enerjisi panelleri ise, ancak g¢ati ortusu kosuluyla bodrum kati yapimina olanak saglanabili. Bu durumda toplam insaat alani hesabinda

Karabaglar - Ortakdy Mevkii Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda yerlesime uygunluk agisindan "Onlemli lizerinde gatlya teget ve paralel olarak konumlandirilabilir. Su depolari gati ortiisii Uizerinde yer Planli Alanlar imar Yénetmeliginde belirtilen kosullar dikkate alinir
4119400 | Alan 1 (O.A.1) olarak belir{q‘ﬁmig olup alanda raporda belirtilen kararlara uyulmasi ve gerekli Bnlemierin alamaz - - —— - 19 guar Ct ot ciclard i -
. e ) \ : [ \ 5.1.15. Plan 6zelligi: Yeni insa edilecek konaklama birimlerinin ve ticari tesislerin plan tipleri ve cephe
?IlnmaS|"zorupIL.1dur. Pars?I bazli zemin etidu yapllmadan uyguliam.aya ge(;llnjez. Ozellikleri, geleneksel Karabaglar yurt evi ve Mugla evi cephe Ozelliklerine uygun olarak

2.10. "Teknoloji Geligtirme Alani" olarak tanimli alan ise Cevre ve $ehircilik Bakanhgr tarafindan 15.02.2016 BACALAR: projelendirilecektir. Mimari Projelerin uygunlugu ilgili Belediyesi, Mugla Blyiksehir Belediyesi
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda yerlesime uygunluk agisindan "Onlemli Alan 5.1. 410. Bacalar, Yoresel Mugla bacasi tipinde alaturka kiremit ile 6riilii baca olarak diizenlenecektir. KUDEB birimi ve Mugla Tabiat Varlklarini Koruma Bolge Ko,misyonu’nun uygun gorisii ile
(O.A:-5.1)" ve "Onlemli Alan 5.2. (O.A..-"5.2)" olarak belirlenmis olup bu alanda s6z konusu raporda onaylanacakir.
belirtien kararlara UXUIma,,SI ve“gerelfll Gnlemlerin alinmasi zovrurjludur. . SOFALAR: 5.1.16. Yapilar projelendiridikleri ve ruhsatlandiridiklari amag¢ disinda bagka bir kullanim amaci

2.11. Planlama alaninda “TGB” ve “BHA” kullanimlarinin yer aldigi imar adasi diginda kalan alanlarda imar 4.11.  Yapinin bahgeye ydnlenen cephesinde cephe boyunca diiz veya cephenin 2/3'Unli gegmemek iceremezler.
uygulamasi Imar Kanununun 18’inci maddesine gore yapilacaktr. Imar uygulamasi sonucu olusacak kosulu ve ahsap malzeme ile dikdortgen ve gokgen formlarda acgik sofa yapilabilir. Sofa ve 5.1.17. Tesislerin konumlandirimasinda ve mimari projelerinde dodal bitki 6rtisii ile cevre
imar parsellerinden her bir imar adasinda en fazla bir tanesinin blylkiigi minimum parsel verandalar (acik ev dnleri) her katta en gok 3.00 metre genisliginde olabilir. Sofa disinda balkon, karakteristiklerine uygun goziimler getirilecektir.
biiydkluginin %20’si kadar eksik dizenlenebilr. 412 Z‘?"I‘( ya S&II katpal: glkma yatpll?mazﬁ by icerisine dahid | al dahil edi canal 5.1.18. Tesislerde alani 150 metrekareyi gegmeyen agik havuz yapilabilir.

A2, cik sofalar toplam insaat alani hesabi igerisine dahildir, emsal alanina dahil ediimez, kapal 1.19. Usti sokiliir- ; i iza3 ici i
3. KORUNACAK DOGAL VE YAPISAL DEGERLER: sofalar dahil edilir. Yapilardaki sofalar, Karabaglar Yaylasinda korunan yapilarda gériilen mimari o119 ;{;ﬁg ict)ErUrLu; t;z;:grihaggg?(lzir;fn"Z.gﬁgflar;,:uZgarbﬁe?:;aﬁarggfkan:ﬁgﬁrrﬁi‘.’:rt Iln;gkmi%fgf:;l

3.1. Bu plan kapsamlndaki alanlarda hassas olan ekosistemler ile flora ve fauna anSlndan Zengin alanlar ge|enege uygun olarak yap"acak ya da yeni|enebi|ecek|erdir_ ’ ’ ’ ’
korunacaktrr. i o 5 o o . pergolalar ve kameriyeler emsale dahil degildir.

3.2. Korunmasi Gerekli Taginmaz ve Kiiltir Varigi olarak tescil edilen yapilarin herhangi bir gekilde 4.13.  Sofalan kis mevsimindeki iklim sartlarindan koruyabilmek Gzere kullanilacak sistem ya da 5.1.20. Turizm Tesislerinde 4957/234 sayili Turizm Tesvik Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri dogrultusunda
yikilmalari, yanmalari, Koruma Kurulu’nun izni alinmadan yiktirimalari v.b. durumunda Kdltir ve Tabiat malzemenin cephe 6zelliklerini bozucu ve kalici hale gelerek m2'yi arttirici bir nitelik tasimamasi uygulama yapilacaktir.

gerekmektedir. Bu sebeple sabit sistemleri olan elemanlar kapatma iglemi igin kullaniimamalidir.
Varliklan Koruma Yiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 660 sayih ilke kararnin "Yeniden Yapma Yaplyl korumak (izere yapilacak uygulamalarda sokiilip takilabilen seffaf malzeme kullaniimasi 5.2 TERCIHLI KONUT ALANI (TKA)
(rekonstriksiyon)” bolimd uygulanir. ) ) . o ve goriintide bozulma meydana getirmemesi gereklidir. 5.2.1.  Tercihli konut alani olarak belirlenmis yapi adalarinda alanin ézgiin nitelikleri (yayla kullanimi) ve

3.3. Tescil edilen korunmasi gerekli kiltir ve tabiat varliklar ile dokunun 6zgin bahge duvar veya irimi, gereksinimler géz éniine alinarak asagida belirtien kullanimlar éngérilmiistir
agaglar, ocak, kuyu vb. elemanlari ile birlikte korunur. Konut: Konut yapilari ’

3.4. Yeni yapilacak ya da onarilacak yapilarda binanin islevine uygun yapilacak cephe dizenlemesinde CEPHE DOLULUK BOSLUK ORANLARI: Kirsal Turizm Tesisleri: Bu tesislerin belgelendiriimesi ve niteliklerine iliskin yonetmelik uyarinca
Mugla ve Karabaglar geleneksel yapilarinda gérilen yapi 6gelerinin (duvar, ¢ati, sacak, baca, sofa vb.) 414. Agk sofa cephesinde doluluk bosluk orani serbest olup, dijer cephelerde 1/3 oraninda T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanligindan Turizm isletme Belgesi alinmak kaydiyla Eko Turizme
ve Ozelliklerinin (cephede doluluk/bosluk oranlari, pencere ve kapilarin oranlari, boyut, malzeme, renk, diizenlenecektir. Yénelik “Kirsal Turizm Tesisleri’, “Pansiyonlar’, “Saglkli Yasam Tesisleri” ile “Guniibirlik Tesisler”
doku 06zellikleri) korunmasi esastir. yapilabilir ’ ’

3.5. Tum yapilarin (konut, ticari, konaklama vb.) konumlari ve cephe o6zelliklerinin saptanmasinda, plan PENCERELER VE KAPILAR: ’
notlari ile tutarh olacak bicimde ydresel kimligin korunmasi ve surdiriimesi saglanacaktir. Mugla 4.15.  Pencereler, diusey dikdortgen olarak 1/2 veya 1/3 oraninda ve genigligi en az 0,60 m ve en fazla YAPILANMA KOSULLARI
geleneksel yap! karakterine uyumu saglamak Uzere Mugla Buylksehir Belediyesinin Koruma, 0,85 m olmak ve zeminden en az 0,50 m yilkseklikten baslamak (izere diizenlenirler. Pencereler | Tercihli konut alani olarak belilenmis yapi adalarnda asagidaki yapilanma kosullari gecerlidir.

4119300 - Uygulama ve Denetim Birosu (KUDEB) ile ilgili idaresinin esgidim icinde caligimasi uygun yatay ve dikey ara kayith olmalidir. Pencere dogramalari ahsap malzeme ile ya da ahsap o 5.2.2. Ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parseliﬁuyi]kli]gi] 5000 m? ve minimum parsel cephe B}
gorlmektedir. gériinimli malzeme ile yapilacakti. Panjur veya kepenk varsa ahsap malzeme ile yapilacaktrr. genisligi 25.00 (yirmi bes) metredir.

3.6. Gorinti k|r||||g|ne neden olan depo, gl'.]ne§ enerjisi kolektbrleri, anten, tesisat elemanlarl, tanitim 4.16. Kap"ar 090ila1.20m gen|§||g|nde minimum yuksek||g| 2.10 m olacaktir. Yeni yap"acak bahge 5.2.3. Bu alanlarda Emsal: 0.10 ve Maksimum Bina Yuksekllgl 7.50 metredir (2 Kat)
levhalari ve benzeri unsurlar igin ilgili belediyesince duzenleyici esaslar ve uygulama prensipleri kapilari ydrenin geleneksel yapi 6zellklerine uygun olarak ve ahsap malzeme kullanilarak 52.4. Yapllacak tim tesislerc;e kat adedi 2 kati asamaz (Zemin K,at Birinci Kat)
hazirlanacaktir ve bununla ilgili hususlarda ilgili belediyesi ve KUDEB yetkili olacaktr. yapilacaktr. 525. Yaplar geleneksel dizende oldugu sekliyle yola ve ko,msu parsele bitistirimek _istendigi

4.17.  Turizm amagl yapilarda yapilacak bodrum katlardaki pencereler kiigik acikliklar biciminde veya durumda bitisik nizam uygulanabilir. Yine geleneksel dokuda izlenen bigimde ayrik yapi nizami

YOLLAR . ) . . mazgal bigiminde yapilacaktir. Subasman nedeniyle buna olanak bulunmuyorsa kuranglez da uygulanabilecektir. Yapilasma nizami ve yapilasma nizamina gére bahge mesafeleri

3.7. Planlama alaninin dogu yonundeki sinin olan 10 m’lik yol basta olmak Uzere, planlama alaninda yapilabilir. belediyesince mevcut geleneksel doku Gzellikleri etiit edilerek en az yapi adasi biitiniinde

Onerilmis tim diger yollarin uygularpas[nda, mevcu.t. yap! ve bitki topluluklar dikkate alinarak 1m’ye belirlenecek olup bu konuda ilgili belediyenin mimari estetik komisyonu yetkilidir.
% kadar kayma veya daraltmalar Belediyesince yapilabilir. AVLU VE DI§ DUVARLAR: Bitisk nizam uygulamalarinda komsu parsele yapisacak yapilarda sadir cephe uygulamasi
(= N N 4.18. Milkiyet sinirlarinda olusturulan bitki 6rtlist (kesik-kabalik-irim) kesinlikle korunmaldir ve yapilacaktr.
Q AGAGLAR VE AGAG TOPLULUKLARI i . gelistiriimelidir. Sininnda bitki 6rtisti olmayan ve yurt evinin konumlandiridigi parsel cepheleri 52.6. Bir bina igin maksimum emsale esas insaat alani 150 m2, minimum insaat alani 60 m2dir.
8 3.8. Bu aIanEia gerek kam}Jya ?'t .ye:rleltl'd? gergkge de 6zel mulkiyete !(0”'-1 ola}n pa.rs.el.lerde yer ala.n tek ya da Planl Alanlar Imar Yonetmeligi dogrultusunda kot verimek suretiyle h:1.80 m’yi gegmeyen tas 5.2.7. Bu alanlarda blylkligii 0-2500 m?ye kadar olan parsellerde tek yapi yapilabilir. Blyukligi
& toplu agaglar ve dogal bitki ortisu kesinlikle korunacaktr. Agag kesimleri icin Belediyesinden, anit duvarla kapatilip ahsap bahge kapisi dlizenlenebilir. Yapilacak uygulamalarda yol ve parsel kotu 2501-5000 m? arasindaki parsellerde en fazla 2 adet bagimsiz bina, 5001-7500 m? arasindaki
N agalglara yapllaE:aI§ mudahalelgrd? Ise Mugla Tab'?t Var“kl‘.”l.”m Koruma Komisyonu nde.m. zIn allnaggktlr. dikkate alinarak ylkseklik kademeli olarak azaltimalidir. parsellerde en fazla 3, 7501-10000 m? arasinda parsellerde ise en fazla 4 badimsiz bina insa
3 Dogal yol mulkiyet sinir ortisu  kabalik-kesik ~ve irimler korunacak ve gelistirilecek, irimler 4.19. Kesikler bozularak tas duvar yapilamaz. Sinirlarin tas duvar olarak diizenlenmesi istendiginde edilebilir. 10000 m?den biyiik parsellerde de bagimsiz bina adedi 4ii gecemez.
gen|§letllmeyecektlr. Mulklyet sinirlarina agac dikilecekse agacin olasi ta(; mesafesinin yarisi kadar ise, duvar boyu parse| Qevresinin yarisini gegemez. Kalan parse| sinirinda ise, mevcut irim ve 5.2.8. Bir yaplda birden fazla baglm3|z birim yapllamaz.
mesafe igeriden dikimesi gereklidir. kabaliklarin sagliklastirimasi ve yeni irim ve kabaliklarin diizenlenmesi gereklidir. Ayrica; 52.9. Binalarin minimum cephe genisligi 6 metredir

3.9. Planlama alani iginde yer alan parsellerdeki yetismis tek ya da toplu zeytin, narenciye gibi uzun émurli - Kesik ile butiinlesmis ve bitki értiist ile sariimis kafes tel uygulamasi yapilabilir. 5'2'1'0 Bir parselde birden fazla yapinin insa edilmési durumunda binalar arasi mesafe minimum 15 m
agagclarin, yoresel peyzaji olusturan bitkiler ile yoresel doku unsurlarinin (sarnig, irimler, su kuyusu, tas - Moloz tas duvar 6rgiisii tizerine istenirse beyaz kireg badana siiriilebilir. T olmalidr.
duvar, ocak vd.) korunmasi esastir. Bunun saglanabilmesi amaciyla zorunlu durumlarda yol - Parselde yola sifir bir bina yapiliyorsa, bina duvarinin tas malzeme ile yapilmasi zorunludur. 52.11. Uygulamalarda binalarin en boy oranlari dikkate alinir. Tek katli yapilasmada En 1 ise Boy
guzergahlar, yapilanma kosullari ve benzeri konularda yetkili idarenin denetiminde duzenleme Yapilarda kullanilan tim tas duvarlarda dis cephede, duvar lzerine siva yapilamaz. oraninin 4 olmasi (1x4) tercih edilir. Bu oran 1x3.5 ile 1x4.5 oranlari arasinda degiskenlik
yapilacaktir. Bir parsel iginde zorunlu olarak kesilecek her agac icin en az 2 (iki) adet yoresel agag - Gevre ile uyumsuz renklerdeki tim badanalarin beyaza veya beyaz tonlarina gevrimesi gosterebilir.
dikimesi garttr. chunLuciurc-j tas kapl | 5.2.12. Iki kath yapilasmada taban alani maksimum 75 m?yi, iki kat toplaminda 150 m?yi gegcemez. Tek

L . - Cephelerde tas kaplama yapilamaz. i 2dir. iki
TESCILLI SARNIG, KUYULAR, HAVUZLAR, DUDENLER - Parsel sinirinda ahsap, metal veya beton profil direki kafes tel kulanimasi durumunda yéresel B o e doakonli wbsarop 0 Il yapiasmada En 1
3.10.Bu :’:llaan’:l yer alan tescilli sarnicin koruma ?llan sinir igerisinde yapilacak her tirli uygulama oncesi Git bitkilendirilmesi yapilacaktir. Planlama alaninin higbir boélgesinde dikenli tel, briket ya da 5.2.13. Binalar dikdértgen formalarin yani sira L veya U Tormlarl ile 5.2.11 ve 5.2.12 plan hiikiimlerinde
4119200 Mugla Kitar Varliklari Kpr.gl‘na Kurulu'nun izni alinacaktir. I . - *}* ¢iplak tugla duvar uygulanamaz. *}* *}* belirtilen oranlarin saglanmasi kosuluyla uygulangpbilir. -
3.11.Bu alanda yer alan, tarihi ve dogal dokunun ayriimaz bir parcasi niteligindeki tescilli sarnicin yant sira 5.2.14. Plan 6zelligi: Yeni insa edilecek yapilar plan tipleri ve cephe 6zellikleri, geleneksel Karabaglar
obruklar (didenler), havuzlar, gesmeler ve kuyular korunacaktr. Bu tur 8gelerin onanmlan ya da RENK: yurt evi ve Mugla evi cephe o6zelliklerine uygun olarak projelendirileé:ektir. Mimari Projelerin
yenilenmeleri gerektiginde Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonu, Mugla Kiltir Varliklarini Koruma 4.20.  Yapilarin dis cepheleri dog@al tas hali ile kalabili. Sivali cephelerde beyaz badana yapilacaktir. uyguniugu Mugla Biiyiiksehir Belediyesi KUDEB birimi tarafindan denetlenecektir.
Kurulu ve DSFnin bilgi ve denetimi zorunludur. Ahsap elemanlar ya cila ile dogal renginde korunur ya da yagliboya yapilabilir. Yagliboya rengini 5.2.15. Yapllar projelendiriidikleri ve ruhsatlandiridiklari amag disinda bagka bir kullanim amaci
belirlemede ilgili belediyesi yetkilidir. iceremezler.
TAS DUVARLAR . o - 5.2.16. Yapilarin Mimari Projelerinde dogal bitki 6rtlist ile ¢evre karakteristiklerine uygun ¢ézimler
3.12.Planlama alandaki mevcut dolu ve bos parsellerde yer alan sadlam durumdaki tim tas bahce ve set OCAK VE CARDAK: getirilecektir.
duvarlan korunacaktrr. Planda ongérilmedigi halde mudahale gerekiyorsa, ilgili Koruma Kurulundan 4.21.  Yapi bagina bir adetten fazla olmamak Uzere bahgede ahsap tasiyici ve yalniz Gstl Ortull 5.2.17. Usti sokiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatiimis olsa dahi
gOI’U§ alinacaktir. OnarllmaSI ya da ylkl|maSI durumunda aslina uygun olarak onarilacak /yen'den |n§a b|(;|mde oCag[ da bulunan yeme I(;me mekani |n§a edilebilir. Yer kaplamaSI yapllacaksa dogal a(;|k oturma yerleri rouk oyun alanlarl, en az bir taraﬂ a(;|k sundurmalar, a(;|k bufeler
edilecektir. Yuksekllk, malzeme ve Orgu bl(;lmlerlnde deg|§|kllk yapllamaz. Geleneksel ybntemlere uygun ta§ olacaktir. Ocak ve Qardak’|n yer a|d|g| bu alan maksimum 20 m2 buyuk|ukte olabilir. Gardak pergolalar ve kamer’iyeler emsale dahil deg’lldlr ’ ’
bicimde Orulecek tag duvarlar Mugla’nin geleneksel dokusu geregi beyaz disinda bir renge boyanamaz. veya pergolalarin sacak alti yiiksekligi en fazla 2.50 metre olmalidrr.
Mevcut duvarlara ekleme yapmak gerektiginde ayni malzeme ve ayni teknik kullanilacaktir. 5.3. OZEL EGITIM TESiSi ALANINDA
SU DINLENDIRME HAVUZU: 5.3.1. Ozel Egitim Tesisi Alaninda Emsal: 0,10 ve Maksimum Bina Yiiksekligi: 8.30 metredir.

4.22. Su dinlendirmek lizere bahgenin gereksinimine gére alani maximum 10 m? ve kare, dikdértgen, 5.3.2. Yapilacak tesislerde kat adedi 2 kati asamaz (Zemin Kat, Birinci Kat).
daire veya gokgen formunda ve kenar parapeti hmax 1.20 m yiksekliginde su dinlendirme ve / 5.3.3. Maksimum emsale esas bina insaat alani 500m?dir. Yapilasma birden fazla yap! ile saglanabilir.
veya bahge sulama havuzu yapilabilir. Her bir binada emsale esas maksimum insaat alani 500 m?yi gegemez. Birden fazla bina

. . yapilmasi halinde Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginde belirtilen kosullara uyulur.
ALTYAPI OGELERI: 5.3.4. Ozel egitim tesislerinde 6zel projelerine gére sadece zorunlu teknik hizmetler ve depolama igin

4.23. Sit alani I(;Indekl telefon, elektrik glbl a(}lktan gecgen alt yapl 6§]eleri ait olduklari kUrUIU§Iarca su ya||t|m|na |||§k|n gerek" onlemler alinmak k0§u|uy|a bodrum kati yapimina olanak
zaman icinde yer altina alinacak, planin temel ilkelerine uygun olarak Belediyesinin uygun saglanabilir. Bu durumda toplam insaat alani hesabinda Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde
gOrusl alinarak duzenlenecektir. Yeni tesisler yeraltinda yapilacaktir. belirtilen kosullar dikkate alinir.

4.24. Sokak kaplamalarinin malzemelerinde plan kararlari dikkate alinacaktir. Planda 10 m olarak 5.3.5. Insa edilecek yapilarda bina kitle formu, gabari, cephe 6zellikleri ve mimari detaylar geleneksel
belirtilen trafik yollari disinda, yeni asfalt, beton, ¢akil vb. kaplama yapilamaz. 10 metreden daha Mugla ve Karabaglar yapi tipolojisi ve cephe &zelliklerinin gagdas yorumlari biciminde ele
dar yollarda dogal zemin sikistiriimis toprak, gegirgenligi ylksek tas kaplama, Arnavut kaldirmi alinmalidir. Mimari Projelerin uygunlugu ilgili Belediyesi ve Mugla Tabiat Varliklarini Koruma
vb. malzemeler kullanilabilir.

Bolge Komisyonu tarafindan denetlenecektir.
| | . | | 5.3.6.  Ozel Egitim Tesisi Alani tek bir imar parseli olugturularak tesis edilecektir.
4119100 | -~ e SOKAK MOBILYALARI: - - - .

4.25.  Duraklar ve ¢op toplama alanlari plan Gzerinde isaretlenen noktalarda diizenlenecektir. 5.4. PARK ALANLARINDA

4.26.  Planlama alani icinde geleneksel dokuyu yansitan sokak mobilyalarinin secimi ve kullanimi 5.4.1.  Tum park alanlarinda mevcut adaglar korunacak ve ilgili Belediyesi tarafindan peyzaj planlari
saglanacaktir. Cesme, durak, aydinlatma elemanlari, oturma elemanlari, ¢op kutulari, telefon yaptirilacaktir. Peyzaj planlari olmadan uygulama yapilamaz.
kullibeleri, yonlendirmeyi sagdlayacak isaret levhalari gibi donanimlarin segiminde malzeme ve 5.4.2. Peyzaj planlar hazirlanirken Karamugla Deresinin kuzey sahili boyunca devam eden park
form butinligindn saglanmasi esastir. alanlan igerisinde DSI 21. Bélge MidUrliginin 12.09.2012 tarihli ve 425263 sayill yazisi geregi

dere kenarinda surekliligi olan ve en az 5 m geniglikte yol dizenlenmesi zorunludur.

5.4.3. Park alanlarinda “Planli Alanlar imar Yénetmeligi” gecerlidir.

5.5. AGIK SPOR TESISi ALANLARINDA

5.5.1. Bu alanlar agik olarak insa edilecek semt spor alanlaridir. Seyirci ve sporcularin ihtiyacina
yonelik olarak insa edilebilecek soyunma kabini, dus, umumi hela gibi tesisler maksimum ingaat
alani tek katl yapilasma icin Emsal: 0.03, maksimum bina blyikligi 150 m2dir.

5.6. TEKNOPARK ALANINDA

5.6.1. Bu alanda 11.11.2015 tarihli ve 29529 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yirirlige giren
“Mugla Sitki Kogman Universitesi Teknoloji Gelistirme Bélgesi” siniri esastir.

5.6.2. Planda belirtimeyen hususlarda 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri kanunu ile Teknoloji
Gelistirme Bolgeleri Uygulama Yénetmeligi hikimleri gegerlidir.

5.6.3. Bu alanda yapilacak her tirli uygulama Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonu ve
Mugla Kalttr Varliklarini Koruma Kurulu’nun uygun gérisu dogrultusunda gerceklestirilecektir.

5.7. KAHVE ve MESCIT ALANINDA

5.7.1. Bu alanda Karabaglar Yaylasinda geleneksel olarak kullanildi§i sekilde kdy kahvesi ile mescit
birlikte yapilacaktir.

5.7.2. Emsal: 0,10 ve Maksimum Bina Yiksekligi: 5.50 metredir (1 Kat).

5.7.3. K&y kahvesi ve mescit ayri yapilar olarak tesis edilecektir. Yapilar geleneksel diizende oldugu

4119000 e e e e sekliyle parselin bir ya da birden gok kenarina bitigik yapilabilir ancak yapilar arasindaki mesafe _
! ! ! ! minimum 10 metredir. !

5.7.4. Emsalin tamami tek bir kullanim igin kullanilamaz. Tek bir kullanim igin emsale esas insaat
alaninin %25’sinin altina disulmemek kosuluyla her iki tesisin ihtiyaci ayri ayr ele alinarak
emsal orani projesinde belirlenecektir.

5.7.5.  Bir bina igin maksimum emsale esas ingaat alani 180 m?2, minimum insaat alani 60 m?dir.

5.7.6. Insa edilecek yapilarda bina kiitle formu, gabari, cephe 6zellikleri ve mimari detaylar geleneksel
Mugla ve Karabaglar yapi tipolojisi ve cephe &zelliklerinin ¢agdas yorumlari biciminde ele
alinmalidir. Mimari Projelerin uygunlugu ilgili Belediyesi ve Mugla Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonu tarafindan denetlenecektir.

5.7.7.  Ustl sokulur-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatiimis olsa dahi
aclk oturma vyerleri, gocuk oyun alanlari, en az bir tarafi agik sundurmalar, agik bifeler,
pergolalar ve kameriyeler emsale dahil degildir.

5.8. TRAFO ALANLARINDA

5.8.1. Trafo binasi yol cephesinde 3.00 m, diger cephelerde parsel sinirna 1.00 m mesafede olacak
sekilde tesis edilecektir. Trafo binasinin dis cephe ve gati gorinimu ilgili belediyesi tarafindan
belirlenecek olan bdlge mimari karakterine uygun cephe o6zelliklerini tasiyacak nitelikte tesis
edilecektir. Trafo binasinin guvenlik tedbirlerinden yatirmci kurulus sorumludur.
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