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AMAÇ VE YÖNTEM

Çalışmanın temel amacı; Muğla İli, Bodrum İlçesi, Yalıçiftlik Mahallesi, Adalıyalı Mevkii'nde konumlanan alana ait onaylı 1/5000 ve 1/1000 ölçekli koruma amaçlı imar planlarında; arkeolojik sit alanlarında ilgili kurul tarafından yapılan son değişiklik ve Kültür ve Turizm Bakanlığı’nın 13.03.2018 tarih ve 222749 sayılı yazısı doğrultusunda turizm tesis alanı yapılması şartıyla ek alan olarak tahsis edilecek orman alanının imar planlarına 3. Derece doğal sit alanı içinde kalan kesimini kapsayacak şekilde turizm tesis alanı olarak işlenmesi amacıyla koruma amaçlı imar planı değişikliğinin hazırlanarak ilgili kurumlar tarafından onaylanmasının sağlanmasıdır. Raporun ilerleyen bölümlerinde detaylı olarak bilgileri verilmiş olan planlama alanında çalışmaların hazırlanması aşamasında; öncelikli olarak onaylı tüm ölçekteki planlarda verilen kararlar derlenmiş, yürürlükteki tüm imar planları, onaylı halihazır haritalar, bölge içinde yer alan koruma alanı statüsündeki alanlar ve bu alanlara ait sınır bilgileri ilgili kurumlardan temin edilmiştir. 

Planlama alanının tamamı, Bakanlar Kurulu’nun 22.10.2004 tarih ve 2004/8328 sayılı Kararı ile 06.01.2005 gün ve 25692 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak Muğla Bodrum Adalıyalı Turizm Merkezi ilan edilmiş, Muğla Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu tarafından 22-23.10.2010 tarih ve 6601 sayılı karar ve 29.04.2011 gün ve 7083 no'lu kararıyla sınırı revize edilen II. Derece Doğal Sit Alanı olarak tescil edilen alan içerisinde kalmaktadır.

Doğal sit alanı içinde kalan bu alanda, Muğla Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 06.01.2018 Tarih ve 6275 Sayılı Kararı ile arkeolojik sit sınırları, dereceleri ve tescile konu yapılarla ilgili yeni kararlar alınmıştır. Planlama alanı için üretilmiş olan koruma amaçlı imar planı değişikliği ve imar planı açıklama raporları, ilgili kurul kararı ile arkeolojik sit sınırları ve derecelerindeki bu değişikliğin ve ek tahsis alanının 3. Derece arkeolojik sit sınırları içinde kalan kesiminin imar planlarına yansıtılması ve ilgili kurumlarca incelenerek onaylanmak üzere gerekli işlemlerin yapılması hedefi ile hazırlanmıştır.

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. Ülke ve Bölgesindeki Yeri, İdari Bölünüş ve Sınırlar
Planlama alanı Ege Bölgesi’nde yer alan Muğla ili, Bodrum ilçesi, Çiftlik Mahallesi sınırları içinde yer almaktadır. 
Şekil 1: Planlama Alanının Ülke ve Bölge İçindeki Yeri(1)
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Şekil 2: Planlama Alanının Ülke ve Bölge İçindeki Yeri(2)

PLANLAMA ALANI (1)
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PLANLAMA ALANI (2)
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PLANLAMA ALANI (3)
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1.2. Ulaşım Ağındaki Yeri 
Karayolu

Yalıçiftlik Beldesi Ege Bölgesi’nde, yönetsel olarak bağlı bulunduğu Muğla İli’nin batısında Bodrum İlçesi’nin doğusunda yer almaktadır. Belde Bodrum İlçesi’ne 18 km. Muğla il merkezine ise 110 km. mesafededir. Yalıçiftlik Beldesi’ne ulaşım Milas karayolu ile sağlanmaktadır. 

Planlama alanına bugün itibari ile nitelikli bir karayolu ulaşımı bulunmamaktadır. Ulaşım Bodrum ilçesinden Bodrum-Yalıçiftlik-Çukurtaş Mahallesi güzergâhı ile sağlanmaktadır. Bodrum ilçesinden Yalıçiftliğe kadar ana yol, Yalıçiftlikten Çukurköy Mahallesine kadar tali yol olmak üzere 22,2 km asfalt, Çukurköy mahallesinden Adalıyalı mevkisine kadar 4,8 km ham yol  ve Adalıyalı mevkiinden parsel başlangıcına kadar da 800 m patika yol ile sağlanabilmektedir.

Şekil 3: Planlama Alanının Karayolu Ulaşım Ağındaki Yeri(1)
[image: image7.jpg]LOKISDLIID 2525

— T

HARMANGIK
4 9 N

Giiipinay/ @™ Tuzla

3 HAVRAN

R [550-06) Ay N 230-05)
e il %, BALIKESIR -

Seyitome]

Alibey Ad. 550-07
29 GOMEG

Ist

L 3 TAVSANLI
25

Kopriidren

MIDILLI AD.
(Lesvos)

ozak
(Yukaribeyl)

MAHMUDIYE

> 18 i f 555-07)
4 3504 ! 18, 3
At ¢~ Demircidere = 1 52; T 4504 ! - SEYITGAZI Mahmudiye B.E.
‘zsm Cotosk g J,  as05/ 128 y P / ek | 45 ¢
BERGAMA 3 A o ',gﬂ‘e"be < 4 3.5 -
8 1524001 2'1 SOMA ! ) 24006 260-03
DIKIL| e 2 9 30 i e
4 == Borgama BIE; KIR GAI; liyaslar 2 simavB.EN'® . Y
2 1 KINIK WA /7 ’ SIMAV
5-81 Zeytindag /,J / 2‘002 N ~2\\16 - Ak(ﬁ‘k:‘;mk 12 _ )
5 andarh 4#7~0" "\ u 15':; 5 / »’Azz;imca) )l PERT I DEMIRCL, 5 2"" N\
‘untdag 7 g
ot - AN 2 16 o
) e "N Akhisar B.E. i Demirci BE . N1
ALIA %6 5 \ AKHISAR " GORDES [585-02] AR
3583 AIlaga/B‘ E S 27 28) /
Yen & [ /4=~ Osmancalt . 4509 Setne it -0/
- oo | s Ugpnar SARUHANLL /"1 . 1uf s / -
7 S g 0 . i \
35-79 b -( [655-10]
URUN Foc = Sy / B 4 KOPRUBASIE - %= = ¢ - Durmy Gog N4,
6 o Mutadio 85 s Halipasa GOLMARMARA / e
el ENEMENC) 2 7t 2 7 == ot seewlQ o e dh = 7
2 Uzun Ad. 2\ L B O\\MANISA X 12 Marmara E b Z USAK Banaz BE, | e ., X Seyitler Bri
iraler 16 et 6 & l =
Mordogan % EEED) - e 1__cue G I BAtAZ Dizagag B.E. w7 gy AFYONKARAHISA
SAKIZ AD. z 4 565-11 Ahmetli B.E. 6 (Karatas)t - gGokgeoren i 0 300:05] %G1 7 SINANPASA " 9 31 COBANLAR ;o
(Khios) B WA QIURGUTLU  AHMETLT, by mz 3 15 KuLA S jeazehl Kizlcassgit { ' O
a4 o) o il 21 st > 4 LA 7= mm s 25 ) A
0 g ! = Akar A
UZELBAH on , 4X EMALPAsA‘ 54506 [300-03] 4528 5 oan RS 5 =5 29 rea) f
30001 LA 9))35-63 i For ALIHLI \o %5 ; 595-11 7
Uzinkuyu z e o IZMIR 3542 26 35257 ) Ny 18 5453 g mak ULUBEY, SIVASLIG, /' O
10 g 14
o e ulf owaie, i G '_,\‘_\ Ui oo =2 < ; NI, G I3, ® e
21 35-27, o ' o iy Ty , L
17 i) 9 ol Arancir 3528 oxdag _ . ALASEHIR g Yoyt 65551ME Esme BE. " J% e e lédvsec o 4 SUL\{IUAG\
SEE! R MENDERES i 5 .30 7 N~ Alasehir B.EY ot Vad 8454 eazsl KARAHALLI ; Cakma
)] .-~ 3508 BAYINDIR \ T3 Vesilkavak Isikli B.E. Safidikli BE
wer %o NS X KIRAZ . _ SARIGOL . Yelegen 4 Haskéy \11 PN 50-10) - Cavu§cu
Q J 35 e g Sankeya N\ Y eesd dguz'—’l ~ e q,NRlL A w Goli
2% & i
e LA WY = W = BEK||_|_| ~/ 2 i \yo KIALOREN [ i
I . - samod i 595-12] i
Dogaribey 15 22 ] 3533 | e = o b ’
‘Gimiildir BEN* 550 [ 155011 13, 1 BEVDAG i 310-03) 20070 O 200 j vaman — Gimissu g g . \o |$ARETLER 7
2w Klaros ! 12, Akkent Siiler 19 2004 44 oas uiksy T MUy | |
w ¥ 2N kBole) 3536 TIRE, 12 / \.J ey 0 . 0352 ) 5 Al 4 Otoyollar
\4BE. gL Bagazici 1 el o 03584 15 Ay P - Kavsak D:
a G 3535 29 o Y AN 22 fi Fasatooli Hiciralan 3 v 4 1 i 5
35.38 [57501 SEL 3 32 B ol i 1035 7 Siitlag 02502 e Ingsaa halinde otoyollar —_—
Elos o, : & 28 - o 26 32002 G CAL' Hadim ff 1595-13) Tst. b . 0
© Heryarmara 2% o™ 3g 08,01 TN ,e'?‘UHARKFNT 5255 o Jfe DR SENRKENT Devlet yollari P—
KUSADAS i o AYDlN 21 SUL NHISAR KUYUCAK Gpriibas! 22f 5 S A ULUBORLU . B
_ 354 = PAMUKKALE 3 Il yollari E—
w S 3AMAD, GEEnp A [550-12] L s INAZILLT om0, 7 - p = 50 = % 4
; (Samos Z P 9 (% fBorLy e
AHII((]E::AAD. ) D;‘;_se SOKE So 'NCIRLOQ};/' o 2 7 omans KOSK | 0886 1o yuyucal? N Q’ARAYK?Y i 'Za’““k"a’e T \20:08 'DAZK!RI N 1 ATABE Bélinmiis yollar .
) alfs 15—y BE v V2075 "YfBevieroen JGONEN ]
ety Pt B\ BT YENIPAZAR ‘:m i, O 79, P o E 2 P 2 Beton asfalt yollar —— !
st Soke = KOCARLI 2 o 0925 e BABADAG N\ q I ) 4
4 BE. Bagaras: c rbeyll 16 - ) Y a martont 7 . N, 19 Sathi kaplamali yollar ——
Fournoi Ad. Atburg 0o KARACASU < _'DENizLi BOZKURT s\"C SN / 4 r
{GOltbeft) BOZDOGAN, R, < kawa 2028 T By AT Stabilize yollar
28 (52501 Ulukonak 2 7 e e Va"s"f‘%‘,& 5 27 2029 HONAZ Hava Al _; ) o Y 11 ISPAR!
25 & S -
— g 1 o 58509 3 h, Toprak yollar
Agathonisi Ad. A BatGolu KARPUZLU E5E . . P o N Kazioabdiik ot " BurdurGAB4 &ff 15222 | 135]
Akkdy N e, 0830 _— Karahisad 5 \& 1250 *§ \AGLASUR~ Ham yollar
o054 7 e R G, e A 2 INHI Salda Goli o] 2 R N 550-10)
% el P - N (T (AR (R Kemer Brj y TAVAS SE': N:j:\ 1550 é“ Devlet yolu K.K.No K
Gami ) iimg o Q 10|\ K 27.02 25km
Patmos Ad. =L Salki Fi d d P
atmos i ol 3 BT, —— Sehm g KAVAKLID = - il yolu K.K.No e O
5 ) AtRdm Py s 1 et " i 2 KALE NESHN ; N
i ugut 4801 X ‘g o\ Dag gegitleri _X_SWW. Geg.
Farmakonisi Ad. MILASCRY BE__33 487 4 oo Devlet sinin =
n 14 Buynuzeuk Geg| ¥ Axalar
I 330-02] 550-14] Toc0 :
Leros Ad. Pt R YATAGAN 26 b = AT, Il sininy
Gamksy MUGL N 5 p .
3 0 4875 75 33003 G Dedebad KGM Bolge siniri —— — — — ——
Valike . 350 4857 \Yeniky Ter Sant. Yesiyund ) a7 Tokug G, i e
Levitha Ad. N, 73 Neen s kg o 1010 = Keleksi Sube sinin
5 z Karaova o 5) 5, N 5 . i H
% KeLevez P >4 . Mamodan) Z ssarces SfET 2 ) e . foos® il merkezi DENIZLI @)
po! urgutreis) 20 0ren las2s Y13 1585, A i F; 4
Pserlmo:;s 4 B K - §  CAMELI 2 _ lice merkezi TAVAS @)
; S 0 ol L BE 5 Gameli B.E. [SORICUTEL] Bucak merkezi KIZILCABOLUK o
31, i .
il 400-02 KOYCEGH [400-03] — Koy-mevki Pamukkale o
g MARMARIS dffMarmaris B.E. i { N . . . N
(Kos) e o Koyoepls == 8% 5 19 Bolge merkezi 1IZMIR .
P = &0 1440 " Sube merkezi ODEMIS 210 b
o~ A DATGA g 16 ORTACA? w21), u Bak )
485 2712 : 2 akimevi Marmaris B.E. °
Bozby s = 132
10 0 10 20 30 40 50 = g ool Refij alani Unye BE. .
“ 7 Uzimi ANTALY]
OLGEK Km & SOMBEKI AD, Hava Lty
Simi » - - -
S S by s ) \ TESISLER VE BAKIM DAIRESI BASKANLIGI - 01.01.2016
[ “Pﬂ 2L SEYDIKEMER} 19 \ =
ETHIYE . i L oo n ————





Şekil 4: Planlama Alanı'nın Karayolu Ulaşım Ağındaki Yeri (2)
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Havayolu

Bodrum merkezden Milas Havaalanı 30 km. Dalaman Havaalanı yaklaşık 210 km.’dir. Bodrum merkeze İzmir Havaalanı uzaklığı ise 150 km.’dir.  Muğla İli’nde, Milas-Bodrum Havalimanı ve Dalaman Havalimanı olmak üzere iki adet uluslararası havalimanı bulunmaktadır. 

Denizyolu

İlde geçmiş dönemlerde karayolu ulaşım ağının yeterince gelişmemiş olmasından dolayı denizyolu ulaşımı hemen hemen tek ulaşım seçeneği olmuştur. Zamanla gelişen karayolu ağı nedeniyle eski önemini yitirmiş olsa bile yine de çok sayıdaki koyları, körfezleri ve limanları bulunan Muğla ili ve Bodrum için denizyolu günümüzde de özellikle turizm yönünden önemli bir ulaşım alternatifi olarak önemini devam ettirmektedir. 

Planlama alanına deniz ulaşımı için herhangi bir tesis olmamasına karşın, mevsim koşullarına göre deniz bağlantısı kolaylıkla sağlanabilmektedir. 

2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 
2.1. Planlama Sürecinin Tarihsel Gelişimi 

Yukarıda yeri detaylı olarak tanımlanan alanı kapsayacak nitelikte yürürlükte olan iki adet üst ölçekli plan çalışması bulunmaktadır. 
Bu planlardan bir tanesi Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 09.03.2011 tarihinde onaylanmış olan Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı, diğeri ise Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın 03.12.2013 tarih ve 18868 Sayılı Olur'u ile onaylanmış olan Muğla-Bodrum-Yalıçiftliği 1/25.000 Ölçekli İlave-Revizyon Çevre Düzeni Planı Değişikliği’dir.

Şekil 5: Planlama Alanının Onaylı 1/100.000 Ölçekli Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı İçindeki Yeri 
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Şekil 6: Planlama Alanının Onaylı Muğla-Bodrum-Yalıçiftliği 1/25.000 Ölçekli İlave-Revizyon Çevre Düzeni Planı İçindeki Yeri 
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Yukarıda görüldüğü üzere planlama alanı, 1/25.000 ölçekli çevre düzeni planında alan Turizm Tesis Alanı (T1)  ve Orman alanı olarak tanımlanmaktadır.

Bu planların dışında planlama alanının Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Tabiat Varlıkları Genel Müdürlüğü tarafından 19.04.2017 tarih ve 4395 sayılı bakan oluru ile onaylanmış olan 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. 

Şekil 7: Onaylı 1/5000 Ölçekli Koruma 
Amaçlı Nazım İmar Planı 
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Şekil 8: Onaylı 1/1000 Ölçekli Koruma 

Amaçlı Uygulama İmar Planı 
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Şekil 9: Onaylı 1/5000 ve 1/1000 Ölçekli Koruma 

Amaçlı İmar Planı ve Plan Hükümleri
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1.5-BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI TARAFINDAN 30012012
TARHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JECLOJIK-EGTEKNIK ETOT RAPORU VE
EKLERINDE BELRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETOT
'RAPORLARI ZEMIN ETUT RAPORU OLARAK KULLANILANAZ.

L6, DEVLET SU ISLER] GENEL MODORLOGO 21. BOLGE MUDORLOGONUN 24.042015 TARIH
256852 SAYILI GOR{SD DOCRULTUSUNDA UYGULAMA TAPLACAKTIR.

20TEL ALANLARI

2180 ALANLARDA, 2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU" VE “TURIZM TESISLERININ

BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE LISKN YOFETMELIK'E UYULMASI ZORUNLUDUR

22- PLANLAMA ALANINDA YER ALAN OTEL ALANARI KIN VAZIVET PLANI VE AVAN

PROJLERI KN MUGLA TABIAT VARLIKLARINT KORUMA BOLGE KOMISYONU UYGUN GOROSO

ALINMADAN YAP! RUHSATI VE YAP! KULLANMA G| VIRILE EZ.

23- B ALANLARDA®OTEL. TATIL KOYO, BUTIK OTEL, GIbl “TURIZM TESISLERININ

BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELICTE TANIMLANAN ASLI

KONAKLAMA TESISLERI VAPILABILIR KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGINDAN -TURIZM

VATIRIM BELGESI” ALINMADAN INSAAT RUNSAT! VERLMEZ TURIZM ISLETME BELGESI

ALINMADAN ISLETMEYE ACILAMAZ.

24-0TEL ALANINDA YAPLANMA KOSULLAR

~MAKSIMUM INSANT ALANI KATSAYIS £=0.30

* MAKSIMUM BINAYOKSEKLIGH Yengoke1050 M/DIR. (2KAT)

2.5-TESIS GIRISLERINDE YER ALACAK ANA GIRIS KAPSI YAPILARI, ANITSAL YAPILAR, BEKCI

KULOBES! VE KONTROL BIRMLER] MOLKIVET SINIRI LE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASNDA

YERALABLLIR

2-6-ZEMIN KAT TEMIZ I¢ YOKSEKLIGH EN AZ 3.50 METRE EN FAZLA 550 METRE OLABILIR

'ASMA KA, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ

2.7-REKREAKTIF ALAN OLARAK TANMLANAN SAHE SRIDININ BIRINCI(1LK 50 M) BOLOMD

EMSAL HESABINA DAIL EDILMEYECEK VE TOPLUMUNKULLANIMINA AGIK OLACAK SEKILDE

DOZENLENECEKTIR. BU_BOLOMDE 3621 SAYILI KNI KANUNU VE KIVI KANUNUNUN

UYGULANMASINA DAIR YONETMELIGIN 4. MADDESINDE TANIMLANAN REKREATIF AMAGLL

KULLANIMLAR (ASIK OLARAK DOZENLENEN OTURMAVE YEMEK YERLERI, YEMEK PISIRME
L

'BELIRLENEN YAPI VE TESISLERDEN DUS, GOLGELIK, OYUNMA KABIN] ARALARINDA EN A2
150 METRE MESAFE OLMAK KAYDI ILE 6 M2 YI GICMEYEN BUFE VE KIRLETICI ETKISI
‘OLMAYAN FOSSEPTIK YAPIMINI GERE KTIRMEY EN SEYYAR TUVALET YERALABILIR.

3-GONUBIRLIK TESIS ALANI (1)
3-1- AYNI PARSEL VE TESIS BUTONLOG0 IGINDE KALMAKLA BIRLIKTE KADEME HATTI ILE
AYRIAN VE SAl SERDINK (IKNC| 50 M) BOLOMONDE, KALAN (G) I SAReTil
KISIMLARDA TESSLERIN TAMAMLAYICIS! N TELIGINDE KON AKLAMA ONITELER! ICERMEYEN
SADECE GONLOK IWTIYACLARI KARSILAMAYA YONELIK OLAN, DUS GOLGELIK. SOVONMA
KABINI, WC. BOFE, MUTFAK, RESTORAN, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE, AGIK SPOR VE
EGLENCE ALANLARI, ARITMA TESISI, DCO, ANFITIVATRO, GONESLENME TERASI, SEYIR
TERASL YOZME HAVUZU VE BENZER TESISLER YAPILABILIR. BU PARSELLERDE (G1) ILE
ISARETLI KISIMDA VAPILASMA OLMASI DURUMUNDA YAPILACAK TESISLERIN TOPLAM
INSAT ALANI GL ILE GOSTERILEN ALANIN EN FAZLA %S | KADAR OLABILIR. KALAN.
YAPILANMA HAKKI 100M.LIK SAHIL SERIDININ GERISINDEK KISIMDA KULLANILABLIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA EN COK BINA YOKSEKLIGH: 4.50M. (1 KAT) ASA KAT
YAPILMASI HALINDE Yengok =5.50M. (1 KAT)

4-GONUBIRLIK ALAN (6)
4.1- PLANDA GONOBIRLIK ALAN (6) OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA KAMPING VE
KONAKLAMA UNITELER| ICERMEVEN; VEMEICME, DINLENME Ve EGLENCE VE SPOR
IMKANLARINDAN BIRKACINI GONUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN; DUS
KABINI, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR ESISLERI, GOSTER|
VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARK, DISCO, ANFITIYATRO,
GONESLENME TERASI, SEVIR TERASI, YOZME HAVUZU VE BENZERI TESISLER YAPILABLIR.
SAHIL SERIDINDE KALAN BU TORDEK] KULLANMLAR ICIN 3621 SAYILI "KIYI KANUNUNUN
UYGULAMASINA DAIR YONETMELIK® HOKOMLERINE UY ULUR.

GONOBIRLIK ALAN OLARAK TANIMLANAN KSIMDA YAPILASMA DURUMUNDA, YAPILACAK
TESISLERIN TOPLAM INSAT ALANI E: 0.20, Yengok =45OM. (1 KAT) ASMA KAT YAPIMASI
HALINDE Yengok =5.50M. (1 KAT)

5TRAFO ALANI
5. TRARO ILGIL KURUM TARAFINDAN BELEIRLENEN SARTIARA UYGUN OLARAK
YAPILACAK OLUP CEVRE GUVENLICI ILGILI KURUM TARAFINDAN SAGLANACAKTIR.
TREOLARIN DIS CEPHESI CEVRESILE UYUMLU, GORESE ACIFDAN ESTETIK OLMAK OZERE
DUVAR VEYATELGITLE GEVRILECEK YADA YER ALTINA ALINACAKTI.

6-YAPI YASAKLI ALANLAR
6.1- BU ALANLARDA DEVLET SU ISLERI GENEL MODORLUG0 21 BELGE MUDURLGUNON
24.04.2015 TARIH 258852 SAYILI GORUSD DOGRULTUSUNDA UYGULAVAYAPILACAKTIR

B PLAN VE PLAN HOKOMLER] KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA ILGIINE GORE
YORORLOKTE OLAN MEVZUAT HOKUMLERI VE UST OLCEKLIPLAN HOKOMLERIGECERLIDIR.





3. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

3.1.Fiziksel Yapı  
Planlama çalışmasının yapıldığı alan, günümüz itibari ile maki ve çam ağaçları ile kaplı bir bölge içinde kalmaktadır. 
3.2. Jeolojik Yapı ve Depremsellik
Planlama alanının, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı’nın 2008 tarih ve 10337 sayılı genelgesinde belirlenen formata uygun olarak, Muğla İli, Bodrum İlçesi Adalı Yalı mevkiine ait, söz konusu imar planına esas oluşturmak üzere hazırlanan ve Başbakanlık afet İşleri Genel Müdürlüğü, Başbakanlık Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığı tarafından 30.01.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu'nda Önlemli Alan-1(ÖA-1), Önlemli Alan-2(ÖA-2), Önlemli Alan-3(ÖA-3) ve Uygun Alanlar'ından oluştuğu görülmektedir
3.3 Demografik, Sosyal ve Ekonomik Yapı  
Planlama Alanı, Türkiye İstatistiki Bölge Birimleri Sınıflandırması'na (İBBS) göre Düzey-I'de Ege Bölgesi(TR3), Düzey-II'de Aydın Alt Bölgesi (TR32), Düzey-III'de Muğla İli (TR323) sınıflandırma hiyerarşisi içerisinde yer almaktadır. Bu sınıflandırma ve hiyerarşi doğrultusunda bakıldığında, TÜİK'in 2015 yılı ADNKS verilerine göre Türkiye'de (TR) 78.741.053 kişi yaşamaktadır. 

Ege Bölgesi'nde (TR3) 10.138.132 kişi, Aydın Alt Bölgesi'nde (TR32)  2.955.825 kişi ve Muğla İlinin büyükşehir olması sebebiyle Muğla İlinde (TR323)  908.877 kişi, planlama alanın, sınırları içerisinde bulunduğu Bodrum İlçesinde ise 155.815 kişinin yaşadığı görülmektedir. Planlama alnının içinde yer aldığı Bodrum ilçesi Yalı Mahallesi nüfusu ise 4.515 işidir. 
3.4. Teknik Altyapı  
Planlama alanı içinde günümüz itibari ile enerji, çöp, içme suyu ve kanalizasyon gibi altyapı çalışmaları bugün itibari ile bulunmamaktadır. 
3.5. Arazi Kullanımı 
Planlama alanı sınırları içinde kalan bugünkü arazi kullanım bilgisine göre alan tüm alan makilik fundalık alandır. Alan içinde herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır.
3.6. Yapı Yasaklı Alanlar 

Planlama alanında tescilli yapı koruma alanı ve kuru dere yatağı olarak tanımlanan alan dışında yapı yasaklı herhangi bir alan bulunmamaktadır. 
3.7. Özel Kanunlara Tabi alanlar 

Planlama Alanı, Bakanlar Kurulu’nun 22.10.2004 tarih ve 2004/8328 sayılı Kararı ile 06.01.2005 gün ve 25692 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak Muğla Bodrum Adalıyalı Turizm Merkezi ilan edilmiş, Kültür ve Turizm Bakanlığı’nca 05.10.2005 gün ve 25975 sayılı Resmi Gazete’de ilan edilerek 2005/1 ilan şartnamesi ile kamuya duyurulan alan içerisinde kalmaktadır, 
 Ayrıca planlama alanının tümü, II. derece doğal sit alanı içerisinde kalmakta ve planlama alanı içerisinde, tescilli bir kule yapısı, bu yapıya ait koruma alanı sınırı ve III. Derece arkeolojik sit alanı bulunmaktadır.
Planlama alanının deniz tarafındaki sınırını oluşturan kıyı kenar çizgisinin ilgili paftalara aktarım işlemi Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nce 12.03.2012 tarihinde uygun görülmüştür. 

3.8. Koruma Statüsü Bulunan Alanlar 
Muğla ili, Bodrum ilçesi, Yalı Mahallesi, Adalıyalı Mevkiin’de turizm merkezi ilan edilen alan içinde yer alan planlama alanının tamamı Muğla Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu tarafından 22-23.10.2010 tarih ve 6601 sayılı kararı doğrultusunda 2. Derece Doğal Sit alanı içinde kalmaktadır. İlgili doğal sit sınırı aynı kurulun 29.04.2011 gün ve 7083 no’lu karar ile revize edilmiştir. Planlama Alanı'nda, Muğla Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulunun 10.04.2014 tarih 2501 sayılı kararıyla I. ve III. Derece Arkeolojik sit alanları ve sınırları tespit ve tescil edilen alanlar bulunmakta iken Muğla Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 06.01.2018 Tarih ve 6275 Sayılı Kararı ile arkeolojik sit sınırları, dereceleri ve tescile konu yapılarla ilgili yeni bir  karar alınmıştır. İlgili kurul kurul kararı aşağıda verilmiştir. 
Şekil 10: Planlama Alanındaki Muğla Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulunun 06.01.2018 Tarih ve 6275 Sayılı Kararı 
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Şekil 11: Onaylı Planda Bulunan Sit Alanları ve Sınırları
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Şekil 12: Planlama Alanındaki Muğla Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 06.01.2018 Tarih ve 6275 Sayılı Kararı ile Oluşan Yeni Arkeolojik Sit Alanları ve Sınırları
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3.9. Mülkiyet Yapısı 

Planlama alan sınırı içinde, elde edilen kadastro ve mülkiyet bilgileri çerçevesinde orman alanı, özel ön tahsisli alanlar ve şahıs parselleri bulunmaktadır. 
3.10. Bitki Örtüsü ve Doğal Yapı

3.10.1 Alanın Habitat Yapısı ve Vejetasyon
Bodrum, Yalıçiftliği, Adalıyalı Mevkii ve Planlama Alanında (Özel 2 No’lu Parselde) yaprak dökmeyen ibreli orman, maki ve tarımsal alan ekosistemleri bulunmaktadır. Yaprak dökmeyen ibreli orman ekosisteminin hakim bitkisi Pinus brutia (kızılçam)’dır.  Pinus brutia ormanlarının örtüşü yer yer %100’ü bulur. Bu ormanların alt florası (bitki varlığı) da son derece zengindir. Alt florada maki elemanlarından Arbutus unedo, Quercus aucheri, Quercus coccifera, Pistacia lentiscus, Cistus creticus, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Phillyrea latifolia, Juniperus phoenici, Lavandula stoechas gibi çalımsı türler yaygın olarak bulunurken bu türlerin arasında ve açıklıklarında otsu türler de yayılış göstermektedir. Otsu türlerin yaygın olanları Hypericum empetrifolium, Piptatherum coerulescens, Dactylis glomerata, Asparagus acutifolius, Micromeria myrtifolia, Bellis sylvestris, Urginea maritima ve Asphodelus aestivus’dur. Alanda bulunan ve ikinci derece de yaygın olan maki ekosistemi içersinde ülkemizde çok yaygın olmayan ancak son derece dekoratif olan Arbutus unedo (Kocayemiş) Juniperus phoenicia (Finike ardıcı)  ve Quercus aucheri (bozpırnal) gibi ağaçsı türler yayılış göstermektedir. Bu türler hem ülke genelinde benzer habitatlarda çok yaygın değil hem de peyzaj özelliği taşıdıkları için son derece önemlidirler. 
4. KURUM GÖRÜŞLERİ

Planlama alan sınırlarını kapsayacak şekilde ilgili kurum ve kuruluşlardan ilk imar planı çalışması sırasında toplanmış olan görüşler ile planlama çalışmaları son şeklini almış ve bu görüşler doğrultusunda 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar planı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Tabiat Varlıkları Genel Müdürlüğü tarafından 19.04.2017 tarih ve 4395 sayılı bakan oluru ile onaylanmıştır. Hazırlanmış olan imar planı değişikliğinin gerekçesi olan Muğla Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulunun 06.01.2018 Tarih ve 6275 Sayılı kurul kararı ve ek tahsis alanına ilişkin kroki ve yazışmalar aşağıda sunulmaktadır. 
Şekil 13: Muğla Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulunun

06.01.2018 Tarih ve 6275 Sayılı Kararı
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Şekil 14:Ek Tahsis Alanı Kroki (1) 
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Şekil 15:Ek Tahsis Alanı Kroki (2)
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Şekil 16: Kültür ve Turizm Bakanlığı’nın 13.03.2018 Tarih ve 222749 Sayılı Ek Alan Tahsisine İlişkin Yazısı 
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Say1  : 71591523-307.02.02.01[480210390]-E.222749 13.03.2018
Konu : Ek alan Talebi

ERSOY OTEL.IN§. VETUR ISL ASNE
Feneryolu Mah. Eski Karakol Sok No:10/1 Kat:5 Kiziltoprak KADIKOY / ISTANBUL

Tigi  : a)Bila tarihli dilekgeniz.
b)Mugla Kiltiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Midiirliigi'niin 22.01.2018 tarihli ve
E.63045 sayili yazis1.

Mugla Ili, Bodrum Iigesi, Adaliyali Mevkiinde yer alan, Hazine miilkiyetindeki orman
vasifl1 308 ada 4 parsel numarali (eski 2 ozel parsel), 95.201,52 m® yiizolgiimlii taginmaz Gizerinde
750 yatak kapasiteli, 5 yildizli otel tesisi gerceklestirilmek iizere firmamz adna 19.07.2017
tarihinde kesin tahsis iglemi yapilmistir.

Tigi (a) yazmmz ile kesin tahsisli alanin bitigiginde yer alan 25.000 m2'lik alanin Kamu
Tasmmazlarmin Turizm Yatwimlanna Tahsisi Hakkindaki Yonetmelik'in 12 nci maddesi
kapsaminda ek alan olarak verilmesi talep edilmistir

Ayrica ilgi (b) yazi ile I ve ITI. derece arkeolojik sit alani olarak tescilli ve Bakanligimizca
tahsisli Hazine Miilkiyetindeki orman vasifli 308 ada 4 parselin bulundugu alanda sit derecesinin
degistirilmesi ve 08.08.2017 tarih ve 2764 sayili Kurul Karan ile uygun bulunan Adaliyal Turizm
Merkezi 1/5000 &lgekli Koruma Amaglt Nazim Imar Plam ile 1/1000 Slgekli Koruma Amagls
Uygulama Imar Planlarmin s6z konusu arkeolojik sit alanlan ile ilgili kisminin revize edilerek
Kurullarina iletilmesine iliskin 16.01.2018 tarih ve 6275 sayili karar 6rnegi iletilmektedir

15.02.2018 tarihli ve 2/2 Nolu Bakanlifimiz Arazi Tahsis Komisyonu karari geregi
talebinizin degerlendirilebilmesi igin talebe konu alanin kullanim kararin ‘Turizm Tesis Alanma'
dontistirilmesi ve yukarida adi gegen koruma amagli imar planlarmimn anilan Kurul Karan ile sit
derecesi degisikligi yapilan kisminn revize edilmesi suretiyle hazulanacak plan tekliflerinin
Bakanlhginiza iletilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

a g-imzahdir

1A Sedat SERT
Bakan a.
Genel Mildiir Yardimeist




5. SENTEZ

Yukarıda detaylı olarak tüm bilgileri verilmiş olan planlama alanında yapılan çalışmanın temel amacı;  Muğla İli, Bodrum İlçesi, Yalıçiftlik Mahallesi, Adalıyalı Mevkii'nde konumlanan alana ait onaylı 1/5000 ve 1/1000 ölçekli koruma amaçlı imar planlarında; Kültür ve Turizm Bakanlığı’nın 13.03.2018 tarih ve 222749 sayılı yazısı doğrultusunda turizm tesis alanı yapılması şartıyla ek alan olarak tahsis edilecek orman alanının 3. Derece arkeolojik sit alanı içinde kalan kesiminde imar planlarına turizm tesis alanı olarak işlenmesi ve arkeolojik sit alanlarında ilgili kurul tarafından yapılan son değişiklik doğrultusunda koruma amaçlı imar planı değişikliğinin hazırlanarak ilgili kurumlar tarafından onaylanmasının sağlanmasıdır. 
Planlama alanının tamamı; II. Derece Doğal Sit olarak tescil edilen alan içerisinde kalmaktadır. Ayrıca Muğla Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulunun 10.04.2014 tarih 2501 sayılı kararıyla I. ve III. Derece Arkeolojik sit alanları sınırları tespit ve tescil edilen alanlar bulunmakta iken Muğla Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 06.01.2018 Tarih ve 6275 Sayılı Kararı ile arkeolojik sit sınırları, dereceleri ve tescile konu yapılarla ilgili yeni bir karar alınmıştır. Plan değişikliğinin hazırlanmasına temel esas teşkil eden bu kurul kararının dışında bir diğer husus da ek tahsis alanıdır. 

6. PLANLAMA GEREKÇESİ VE PLAN KARARLARI 

Planlama Alanı'nda yapılan çalışmanın temel amacı; Muğla İli, Bodrum İlçesi, Yalıçiftlik Mahallesi, Adalıyalı Mevkii'nde konumlanan alana ait onaylı 1/5000 ve 1/1000 ölçekli koruma amaçlı imar planlarındaki gösterimi yapılmış olan arkeolojik sit alanı ve sınırlarında ilgili kurul tarafından yapılan değişiklik ve 3. Derece arkeoljik sit alanı içinde kalan kesiminde ek tahsis alanı doğrultusunda koruma amaçlı imar planı değişikliğinin hazırlanarak ilgili kurumlar tarafından onaylanmasının sağlanmasıdır. Bu hedef doğrultusunda onaylı 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli koruma amaçlı imar planlarında yeniden belirlenen arkeolojik sit alanı ve tescilli yapı ve bu yapılara ait koruma alanı sınırları doğrultusunda değişiklikler ve ek tahsis alanının 3. Derece arkeolojik sit alanı içinde kalan kesimi yeni plan çalışmasına aktarılmıştır. 
YÜRÜRLÜKTEKİ VE ÖNERİ PLAN KARARLARI ALAN BÜYÜKLÜĞÜ TABLOSU
	MERİ PLAN KARARLARI


	ALAN ha)
	ORAN  (%)
	ÖNERİ PLAN KARARLARI


	ALAN BÜYÜKLÜĞÜ (ha)
	ORAN  (%)

	OTEL ALANI
	5.41
	51,20
	OTEL ALANI
	6.12
	52,38

	GÜNÜBİRLİK TESİS ALANI


	1.42
	13,43
	GÜNÜBİRLİK TESİS ALANI
	1.40
	12,12

	GÜNÜBİRLİK ALAN


	0.38
	3,61
	GÜNÜBİRLİK ALAN
	0,38
	3,24

	PARK ALANI
	0.24
	2,35
	PARK ALANI
	0.24
	2,05

	REKREAKTİF AL.

	1.8
	17,09
	REKREAKTİF ALAN
	1.75
	14,93

	1.DERECE ARK. SİT ALANI
	0.73
	6,90
	TESCİLLİ YAPI KORUMA ALANI
	0,13
	1,11

	TRAFO ALANI
	0.001
	0.001
	TRAFO ALANI
	0,001
	0,01

	
	
	
	YAPI YASAKLI ALAN

( Kuru dere yatağı
	0.06
	0,51

	
	
	
	ORMAN ALANI
	1.05
	8,87

	YOLLAR
	0.56
	5,32
	YOLLAR
	0.56


	4,78

	TOPLAM
	10.58


	100
	TOPLAM
	11,72

	100


YÜRÜRLÜKTE OLAN 1/1000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI

[image: image22.jpg]S ma ‘EéE DENIZT
S e rcnd

MUGLA-BODRUM ADALIYALI TURIZM MERKEZ/
/| KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI

1/1000
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YÜRÜRLÜKTE OLAN 1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI
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ÖNERİ 1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
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YÜRÜRLÜKTE OLAN KORUMA AMAÇLI İMAR PLANLARINA AİT PLAN NOTLARI

[image: image26.jpg]PLAN HUKUMLERJI

1-GENEL HOKUMLER
L1-PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI NET IMAR PARSELI OZERINDEN HESAPLANIR. PLAN
BUTONONDEK TUM YAPILARIN EMSAL HESABINDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGINDEKI EMSAL TANIMINA UYULMAS] ZORUNLUDUR.

1.2 PISSULAR IGIN ATIK SUARITMASISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR.

13-BU PLAN KAPSAMINDAKI TUM YAPILARA KOT; DOGAL ZEMININ BOZULMASINI
ONLEYECEK SEKILDE BINANIN DORT KOSESININ OTURDUGU TABil ZEMININ KOSE KOTLARI
ORTALAMASINDAN VERILIR.

14-PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. PLANLAMA ALANI
IERISINDE KALAN HER TORLU YAPIVA ILISKIN MIMAR PROJELERDE DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK' ILE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR,
L5-BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI TARAFINDAN 30012012
TARIINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-EOTEKNK ETOT RAPORU VE
EKLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETOT
RAPORLARI ZEMIN ETOT RAPORU OLARAK KULLANILAMAZ,

1.6. DEVLET SU ISLERI GENEL MODURLUCU 21. BOLGE MUDORLUGU'NON 24.04.2015 TARIH
258852 SAVILI GORUSU) DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPLACAKTIR

2.0TEL ALANLAR
21-BU ALANLARDA, 2634 SAYILI “TURIZMi TESVIK KANUNU® VE “TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YON ETMELIK"E UYULMASI ZORUNLUDUR.
22- PLANLAMA ALANINDA YER ALAN OTEL ALANLARI ICIN VAZIVET PLANI VE AVAN
PROJELERI K¢ IN MUGLA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU UYGUN GORDSD
ALINMADAN YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA ENI VERILEMEZ

23- BU_ALANLARDA OTEL TATIL KOYD, BUTIK OTEL GIBl “TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK'TE TANIMLANAN ASLI
KONAKLAMA TESISLERI YAPILABILIR KULTOR VE TURIZM BAKANLIGINDAN “TURIZM
YATIRIM BELGESI" ALINVADAN INSAKT RUHSATI VERILMEZ. TURIZM ISLETME BELGES!
ALINMADAN ISLETMEYE ACILAM AZ.

2.4-0TEL ALANINDA YAP LANMA KOSULLARI

“ MAKSIMUM INSANT ALANI KATSAYISI E=0,30

* MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yengok=10.50 MDIR. (2 KAT)

2:5-TESIS GIRISLERINDE YER ALACAK ANA GIRS KAPIS! YAPILARI, ANITSAL YAPILAR, BEKG
KULUBES| VE KONTROL BIRIMLER] MOLKIYET SINIRI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA
YER ALABLIR.

2-6-ZEMIN KAT TEMIZ IG YOKSEKLIGE EN AZ 3.50 METRE EN FAZLA 5.50 METRE OLABILIR
'ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAVILMAZ.

2:7-REKREAKTIF ALAN OLARAK TANMLANAN SAH L SERIDININ BIRINCI (ILK 50 M) BOLOMO
EMSAL HESABINA DAWIL EDILM EYECEK VE TOPLUMUN KULLANIMINA ACIK OLACAK SEKILDE
DOZENLENECEKTIR. BU BOLOMDE 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE KIYI KANUNUNUN
UYGULANMASINA DAIR YONETMELIGIN 4. MADDESINDE TANIMLANAN REKREATIF AMACLI
KULLANIMLAR (ACIK OLARAK DOZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERI, YEMEK PISIRME
YERLER], CESMELER, ACIK HAVUZLAR OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, ACIK GOSTERI
ALANLAR, YESIL BITKI ORTUSO VB) ILE_AYNI YOKETMELIGIN 13 ONCU MADDESINDE
BELIRLENEN YAPI VE TESISLERDEN DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABIN| ARALARINDA EN AZ
150 METRE MESAFE OLMAK KAYDI ILE 6 M2 Yl GECMEYEN BUFE VE KIRLETICI ETKIsi
‘OLMAYAN FOSSEPTIK YAPIMINI GEREKTIRMEYEN SEYYAR TUVALET YER ALABILIR.

3-GONUBIRLIK TESIS ALANI (61)
3-1- AYNI PARSEL VE TESIS BUTONLUGO IGINDE KALMAKLA BIRLIKTE KADEME HATTI ILE
AYRILAN VE_SAHIL SERIDININ (IKINCI 50 M) BOLOMUNDE KALAN (G1) ILE ISARETL
KISIMLARDA TESISLERIN TAMAMLAYICIS! N ITELIGINDE KON AKLAMA UNITELERI ICERMEYEN
SADECE GUNLUK_IHTIVACLARI KARSILAMAYA YONELIK OLAN, DUS GOLGELIK SOYUNMA
KABINI, WC, BOFE, MUTFAK RESTORAN, LOKANTA, PASTANE, CAVHANE, AGIK SPOR VE
EGLENCE ALANLARI, ARITMA TESISI, DCO, ANFITIVATRO, GUNESLENME TERASI, SEVIR
TERASU YOZME HAVUZU VE BENZERI TESISLER YAPILABILIR BU PARSELLERDE (G1) ILE
ISARETLI KISIMDA YAPLASMA OLMASI DURUMUNDA YAPILACAK TESISLERIN TOPLAM
INSAT ALANI G1 ILE GOSTERILEN ALANIN EN FAZLA %S | KADAR OLABILR. KALAN
YAPILANMA HAKKI 100M.LIK SAHIL SERIDININ GERISINDEKI KISIMDA KULLANILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA EN GOK BINA YOKSEKLIGI: 4.50M. (1 KAT) ASMA KAT
Y APILMASI HALINDE Yengok =5.50M. (1 KAT)

4-GONUBIRLIK ALAN (6)
4.1- PLANDA GONUBIRLIK ALAN (G) OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA KAMPING VE
KONAKLAMA UNITELERI ICERMEYEN; YEME-CME, DINLENME VE ECLENCE VE SPOR
IMKANLARINDAN BIRKACINI GONUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN; DUS, GOLGELIK, SOYUNMA
KABINI WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, ACIK SPOR ALANLARL, SPOR ESISLERI, GOSTERI
VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARKI, DECO, ANFITIVATRO,
GUNESLENME TERASI, SEYIR TERASI, YOZME HAVUZU VE BENZERI TESISLER YAPILABILIR
SAIL. SERIDINDE KALAN BU TORDEK] KULLANMLAR IGIN 3621 SAYILI "KIYI KANUNUNUN
UYGULAM ASIN A DAIR YONETMELIK" HOKOMLERINE UYULUR.

GUNUBIRLIK ALAN OLARAK TANIMLANAN KSIMDA YAPILASMA DURUMUNDA, YAPILACAK
TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI E: 020, Yengok =450M. (1 KAT) ASMA KAT YAPILMASI
HALINDE Yengok =5.50M. (1 KAT)

5-TRAFO ALANI
5.1- TRAF ILGILI KURUM TARAFINDAN BELEIRIENEN SARTLARA UYGUN OLARAK
YAPILACAK OLUP GEVRE GUVENLIG ILGILI KURUM TARAFINDAN SAGLANACAKTIR
TRFOLARIN DIS CEPHES| CEVRESIYLE UYUMLU, GORESE ACIFDAN ESTETIK OLMAK UZERE
'DUVAR VEYA TELGITLE EVRILECEK YADA YER ALTINA ALINACAKTER.

6-YAPI YASAKLI ALANLAR
6.1- BU ALANLARDA DEVLET SU ISLERI GENEL MODORLUGU 21. BOLGE MODURLOGU'NIN
24.04.2015 TARIH 258852 SAVILI GOROSU DOGRULTUSUNDA UY GULAMAYAPILACAKTIR

7.BU PLAN VE PLAN HUKDMLER] KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA ILGISINE GORE
YIRORLOKTE OLAN MEVZUAT HOKOMLERI VE UST OLGEKLIPLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.





ÖNERİ KORUMA AMAÇLI İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN NOTLARI

[image: image27.jpg]PLAN HUKUMLERI

1-GENEL HUKUMLER

11-PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI NET iNAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. PLAN
BUTUNUN DEK! TUM Y APILARIN EMSAL HESABINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEKI
EMSAL TANIMINA UYULMASI ZORUNLUDUR

1.2- PISSULAR iGN ATIK SUARITMASISTEN KURULACAK VE iSLETILECEKTIR

1.3-BU PLAN KAPSAMINDAKI TUM Y APILARA KOT; DOGAL ZEMININ BOZULMASIN ONLEYECEK
ZEMININ  KOSE  KOTLARI

SEKILDE BINANIN DORT KOSESININ OTURDUCU TABIl
ORTALAMASINDAN VERILIR.

1.4-PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. PLANLAMA ALANI
ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIVA [LISKIN MIMARI PROJELE RDE “DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ILE "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK” HUKOMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

L5-BASBAKANLIC AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI TARAFINDAN 30.01.2012
TARITINDE ONAYLANAN IMAR PLANINAESAS JEOLOJIK-JEOTERNIK ETUT RAPORUVE EKLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKT R IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK E TUT RAPORLARI ZEMIN
ETOT RAPORU OLARAKKULLANILAMAZ.

1.6. DEVLET SU LERI GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 24.04.2015 TARIH
258852 SAYILI GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.7. KOLTUR VARLIKLARINT KORUMA YOKSEK KURULUNUN 05.11.1999 TARIH VE 658 SAYILI [LKE
KARARI GEREGH PLANLAMA ALANI GINDE MUZE DENETIMINDE SONDA] KAZISI YAPILMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ

LOPLANLAMA ALANI ICINDE BULUNAN TESCILLI TASINMAZ KULTOR VARLIGININ
(fdlenistik Kule) KORUMA ALANI SINIRI ICINDE HER TURLD INSAAT FAALIYETI VE FIZIKI
MUDAHALE ONCES! LGl KOLTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN 1ZIN ALINAST
ZORUNLUDUR.

2-0TEL ALANLARI

21U ALANLARDA, 2634 SAYILL “TURIZMI TESVIK KANUNU" VE “TURIZM TESISLERINI
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE [LISKIN'Y ONETMELIK'E UYULMASI ZORUNLUDUR.
2.2- PLANLAMA ALANINDA YER ALAN OTEL ALANLARTiGIN VAZIYET PLANI VE AVAN PROJELER]
iCIN MUGLA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU UYGUN GORUSU ALINMADAN
YAPIRUHSATI VE YAPI KULLANMA IZNI VERILEM EZ.

23 BU ALANLARDA OTEL, TATIL KOVU, BUTIK OTEL, GiBI “TURiZM TESISLERININ
BEIGELENDIRILAESINE VE NITELIKLERINE LISKIN YONFTMELIKTE TANIMLAKAN ASLD
KON AKLAMA TESISLER] Y APILABILIR. KULTOR VE TURIZM BAKANLIGINDAN “TURIZM YATIRIM
BEIGEST ALNMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ. TURIZM BLETME BELGES| ALINMADAN
ISLETMEYE AGILAMAZ,

2.4-OTEL ALANINDA YAPILANMA KOSULLAR]

* MAKSIMUM INSAAT ALANT KATSAYIST E=0,30

 MAKSIMUM BINA YORSEKLIG] Yengol=10.50 M/DIR. 2 KAT)

2.5-TESES GIRISIERINDE VER ALACAK ANA GIRIS KAPISI YAPILAR], ANITSAL YAPILAR, BEK(
KULUBES] VE KONTROL BIRIMLER] MUIKIYET SINIRI 1LE YAPL YAKLASMA SINIRI ARASINDA YER
ALABILIR

2:6-ZEMIN KAT TEMIZ i¢ YURSEKLIGE EN AZ.3.50 METRE EN FAZLA 5.50 METRE OLABILIR. ASMA
KAT,RAT ADEDINDEN SAYILMAZ

2.7-REKREAKTIF ALAN OLARAK TANIMIANAN SAHIL SERIDININ BIRINCI (LK 50 M) BOLOMO

EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYECEK VE TOPLUMUN KULLANIMINA ACIK OLACAK SEKILDE
DUZENLENECEKTIR. BU BOLUMDE 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE KIYI KANUNUNUN

UYGULANMASINA DAIR YONETMELIGIN 4. MADDESINDE TANIMLANAN REKREATIF AMACLI
KULLANIMLAR (ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLER, VEMEK PISIRME
YERLER], CESMELER, ACIK HAVUZLAR, OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, ACTK GOSTERI ALANLARI,
YESIL BITKi ORTUSU V) ILT AYNT YONETMELIGIN 13 UNCU MADDESINDE BELIRLENEN Y API VE

TESISLERDEN DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI ARALARINDAEN A7 150 METRE MESAFE OLMAK
RAYDI ILE 6 M2 Yi GEMEVEN BUFF VE KIRLETICI ETKISI OIMAYAN FOSSEPTIK YAPIMINI
GEREKTIRMEY EN SEYYAR TUVALETYER ALABILIR

3-GUNGBIRLIK TESIS ALANI (61)
3-1- AYNI PARSEL VE TESIS BUTONLOGU IGINDE KALMAKLA BIRLIKTE KADEME HATTI [1E
AYRILAN VE SAHILSERIDININ (IKINCI 50 M) EOLUM UNDE KALAY (G1) ILE ISARE TLI KISIMLARDA
TESISLERIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE KONAKLAMA ONITELER] ICERMEYEN SADE CE GUNLUK
IHTIYACLARI KARSILAMAYA YONELIK OLAN, DUS GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC, BUFE,
MUTFAK, RESTORAN, LOKANTA, PASTAN E, CAYHANE, ACIK SPOR VE EGLENCE ALANLARI, ARITMA
TESIS], DISCO, ANFITIYATRO, GUNESLENME TERASI, SEVIR TERASI, YOZME HAVUZU VE BENZERI
TESISIER YAPILABILIR BU PARSELLERDE (GI) [LE ISARETLI KISIMDA YAPLASMA OLMASI
DURUMUNDA YAPILACAK TESSLERIN TOPLAM INSAAT ALANI G1 ILE GOSTERILEN ALANIN EN
EAZLA %5 | KADAR OLABILIR. KALAN YAPLANMA HAKI 100 MLIK SAHIL SERIDiNiN
GERISINDEK] KISIMDA KULLANILABILIR

U ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA EN COK FiNA YUKSEKL
YAPILMAST HALINDE Yengok =5 50M. (1 KAT)

A50M. (1 KAT) ASMA KAT

+-GONOBIRLIK ALAN (G)
41- PLANDA GONUBIRLIK ALAN (G) OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA KAMPING VE
KONAKLAMA UNITELERI IGERMEYEN; YEME-ICMF, DINLENME VE EGLENCE VE SPOR

IMKANIARINDAN BIRKACINI GUNUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN: DUS, GOLGELIK, SOYUNMA
KABINI, WC, KAFE-BAR, PASTAN E, LOKANTA, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR ESISLERI, GOSTERi VE
EGLENCE ALANLAR], LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARKI, DISCO, ANFITIYATRO, GUNESLENME
TERASI, SEVIR TERAS], YUZME HAVUZU VE BENZER| TESISLER VAPILABILIR. SAIL SERIDINDE
KALAN BU TURDEKI KULLANIMLAR IGIN 3621 SAYILI "KIYI KANUNUNUN UYGULAMASINA DAIR
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULUR.

GONUBIRLIK ALAN OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YAPILASMA DURUMUNDA, YAPILACAK
TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI E: 020, Yengok =4 50M. (1 KAT) ASMA KAT YAPLMASI
HALINDE Yengak=5.50M. (1 KAT)

5TRAFO ALANI
5.1- TRAFO ILGILI KURUM TARAFINDAN BELERLENEN SARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAK
OLUP GEVRE GOVENLIG iLGILI KURUM TARAFINDAN SAGLANACAKTIR, TRFOLARIN DIS CEPHES|
CEVRESIYLE UYUMLU, GORESE ACIDAN ESTETIK OLMAK UZERE DUVAR VEVA TEL CITLE
CEVRILECEK YADAY ER ALTINA ALINACAKTIR.

6-YAPIYASAKLI ALANLAR ( Kuru DereYata )
61 BU ALANLARDA DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLOGU 21, BOLGE MODURLOGO'NON
24.04.2015 TARII 256852 SAYILI YAZISINDAKI "KURUM UMUZA AIT SULAMA SANASI ICERISINDE
YER ALMAYAN KURU DERE YATAGI ICIN 10 M. GENISLICINDE SERITVARI ALANIN TESCIL HARICI
BRAKILMAST SARTIYLA GERI KALAN ALANIN TESCL EDILMESINDE VE SATILM ASINDA SAKINCA
YOKTUR" SEKLINDEK] GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMAY APILACAKTIR

7.BU PLAN VE PIAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA ILGISINE GORE
YURURLUKTE OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE UST OLCEKLI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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