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IMAR PLANININ AMACI, KAPSAMI ve YASAL DAYANAGI

Mugla ilinin 13 ilgesinden biri olan Bodrum ilgesi Mugla il merkezine 111 km,
Bodrum Havaalani’na 36 km mesafede yer almaktadir. Ilge yerlesik niifusu 2016 TUIK
verilerine gore, 160.002 kisi olup, Mugla ilinin niifusu en yiiksek il¢esidir.

Tiirkiye {i¢ tarafi denizlerle ¢evrili, uzun sahil seridine sahip bir tilkedir. Denizcilik
sektoriinde 6nemli kaynak degerlerine sahip olmakla birlikte bu degerlerden hakedildigi
Olclide yararlanilamamaktadir. Gerek gemi insasi, gerekse gemi bakim ve onarim
hizmetleri yeterince gelisememistir. Bu sektoriin gelismesinin, iilke ekonomisine ve
istthdamina biiytlik katki saglayacagi agiktir. Ege Bolgesi 6zellikle Bodrum yarimadasinin
giiney koylari, cografi yapilari, kiyilari, tarihi ve kiltiirel degerleri, iklim ozellikleri

nedeniyle Tiirkiye nin 6nemli turizm potansiyeli olan alanlarinin basindadir.

Bodrum il¢e merkezi, tarihten bu yana Bodrum yarimadasinin idari, ticari ve turizm
merkezi niteligini tasimistir. Yarimadada 1970 yilindan sonra hizla gelisen yapilasmaya
yonelik mekansal biiyiime, ekonomik olarak turizm ve turizme dayali ticaret sektoriiyle
baglantilidir. Bodrum ilgesinin basat sektorii olan turizm cesitlenmesi i¢inde, deniz ve yat

turizmi sektoriin ana kaynak degerini olusturmaktadir.

Bodrumda yat yapim gelenegi ¢ok eskilere, yaklasik 2500 yil oncesine
dayanmaktadir. Yarimadada basta Igmeler, Tavsanburnu, Giindogan, Yalikavak olmak
tizere hemen hemen her koyda geleneksel ahsap tekne yapim atdlyeleri mevcuttur. Ancak
sadece Igmeler mevkii yat imalati, bakim ve onarmm tesislerinin toplanarak yogunlastigi bir

bolgedir.

Turizmin gelismesi ve turizmde ¢esitlilik arayisinin sonucu olarak ahsap tekneler
turistik seyahatler amaci ile mavi yolculukta kullanilmaya baslamistir. Zaman icinde

taleple birlikte, guletlerde degisiklikler olmus, guletlerin konforu artmigtir.

Geleneksel yat imalati ile 6ne ¢ikan “Bodrum Guleti” Bodrum merkez, Kumbahge
mahallesi Igmeler mevkiinde yer alan tersanelerde iiretilip pazarlanmaktadir. Bu nedenle
oneri plan kapsaminda kalan bdlge, Bodrum turizm ve ticaret sektoriiniin ana kaynak

degerlerinden olan Bodrum guleti imalati agisindan ¢ok dnemli bir yere sahiptir.



Mavi yolculuk turlarinin biiyiik bolimii Bodrum tersanelerinde, el emegi ile tekne
ustalarinin kendilerine has teknikleri ve uzun siiren bir ekip ¢alismasi neticesinde, iiretilen
ahsap guletler ile yapilmaktadir. Bolgede imalatin yan1 sira yat ¢ekek ve bakim hizmetleri

de verilmektedir.

“Bodrum Guleti” markasinin iinii diinyaca duyulmus olup, yurti¢inin yani sira

yurtdisindan da ilgilisi ¢oktur.

Bodrum Guleti i¢in “Tiirk Patent Enstitiisii” tarafindan “C2007/012” kayit numarasi

ile cografi isaret olarak marka tescili yapilmstir.

Planlama alaninin yer aldig1 tersaneler bolgesinde geleneksel yontemlerle imalat
yapan cok sayida yat imalathanesi bulunmaktadir. Ayrica modern teknoloji ile 30 metre
uzunlukta, likks, kamara sayisi fazla yelkenli yatlar da iiretilmektedir. Bu nedenle tersaneler
bolgesi, gerek ilge turizmine katkisi, gerekse ekonomik olarak yarattig: istthdam olanaklari

ile Bodrum igin son derece 6nem tastyan bir bolgedir.

Tersaneleri kapsayan Kumbahge mahallesi, Igmeler mevkiinde son olarak
27.03.2009 tarihinde miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlhg tarafindan “Mugla Ili Bodrum
Ilgesi Bodrum Belediyesi, igmeler Mevkii, Yat limani, Kayikhane, Yat Bakim ve Cekek
Yeri Amagh Dolgu Alani1 Imar Plan1” onaylanmistir. Ancak bu plan Danistay 6. Dairenin
20/01/2014 giin ve E.2009/7274 K. 2014/185 sayili karar1 ile gerekli etiitlerin yapilmamis

ve kamu yararinin gdzetilmemis olmasi nedeniyle iptal edilmistir. S6z konusu iptal karari,

mevcutta kara tarafinda faaliyetlerini siirdiiren isletmelerin deniz cephesinde planlama
alanini olusturan dolgu kisimlarin1 kapsadigindan isletmeler ¢ok zor durumda kalmistir. Bu
isletmelerin yasal sorunlarinin ¢6ziilmesi ve bolgenin 3621 sayili Kiyr Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri ile, 06.07.2011 tarih 27986 no’lu Resmi Gazetede yayimlanan
miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhig: tarafindan cikarilan “Kiy1 Yapi ve Tesislerinde
Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin” teblig cercevesine uygun bir plana

kavusturulmasi sarttir.

Icmeler mevkiindeki tersaneler bolgesi ile ilgili olarak Bodrum Belediyesi
tarafindan hazirlatilan biitiinciil yanagma ve ¢ekek yeri nazim ve uygulama imar plani
Cevre ve Sechircilik Bakanligi’na sunulmustur. Ancak, genis bir alanda, ¢ok sayida

tersanenin yanasma ve c¢ekek yerlerini kapsayan s6z konusu plan i¢in yiiriiliikkteki mevzuat



cergevesinde bireysel islemlerin yapilmasi zorunlulugu plan onama siirecini uzatmakta ve

mevzuat kapsamindaki islemlerini tamamlamis olan tesislerin magduriyetini artirmaktadir.

Bu c¢ergevede, asagida listelenmis olan tesisler mevzuat kapsaminda bireysel
islemlerini biiyiikk 6l¢iide tamamlamis olmasina ragmen, imar plan: iptali nedeniyle zor

durumda kalmastir.

667 ada, 2 parselde bulunan ATM Yatcihik ve Turizm isletme A.S.

667 ada 3 ve 669 ada 1 parsellerde bulunan Aganlar Tersane Pazarlama

Ticaret ve Sanayi A.S.

669 ada, 2 parselde bulunan TEK Turizm Marina Isletmeciligi Ticaret A.S.

670 ada 2 ve 3 parsellerde bulunan Yat Lift Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.

Sadece Bodrum ekonomisinde degil, Tiirkiye ekonomisinde de onemli yer tutan
geleneksel yat yapim sektoriinde Oncii firmalara ait tesislerin kazanilmis haklarini

kaymetmemesi i¢in plan siirecini ivedilikle tamamlamasi1 6nem tagimaktadir.

Sonug olarak, Kumbahce Mahallesi, icmeler Mevkii Tekne imal ve Cekek Yeri
Amacli Uygulama Imar Plan1 (667 Ada-2, 667 Ada-3/669 Ada-1, 669 Ada-2 ve 670 Ada-
1/2 Parseller Onii), Bodrum Belediyesi tarafinda hazirlatilan biitiinciil plan gergevesinde,
yukarida aciklanan gerekgelere dayanilarak, 3621 sayili Kiyr Kanunu, “Kiy1 Yap1 ve

Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig” kapsaminda hazirlanmistir.



1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Ege Bolgesi’nde, Mugla ilinin, Bodrum ilgesinde, Bodrum
yarimadanin giiney kesiminde, Kumbahce mahallesinin Igmeler mevkiinde yer almaktadir.
Giineyinde Ege Denizi bulunmaktadir. Alan 1/1.000 6l¢ekli halihazir haritalarda N18C-
25D-1D ve N18C-25D-4A paftalarinda kalmakta olup, diiseyde 539800-540300; yatayda
4097700-4098500 koordinatlar1 arasindadir.

Planlama alani Bodrum merkeze 5 km mesafede bulunmaktadir.

ATM Yatcilik ve Turizm Isletme A.S, Aganlar Tersane Pazarlama Ticaret ve
Sanayi A.S, TEK Turizm Marina Isletmeciligi Ticaret A.S ve Yat Lift Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S miilkiyetindeki tersanelerin planlama alani kapsaminda kalan kiy1 sahalarinda

cekek yerleri mevcuttur.



2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Planlama alaninin yer aldigt Bodrum Yarimadasi Mentese Yoresinin batisinda
Giillik korfezi ile Gokova korfezi arasinda yer almaktadir. Yarimadalarin batisi ¢ok
girintili ¢ikintilt yapiya sahipken, giineyde Gokova Korfezi boyunca uzanan dik ve diiz

kiyilar mevcuttur. Planlama alan1 Gékova Korfezi’ne cephelidir.

Planlama alan1 36° 17 ve 37° 33’ kuzey enlemleri ile 37° 00’ ve 29° 46’ dogu

boylamlar1 arasinda yer almaktadir.

Planlama alaninda kiy1 band1 ve deniz i¢i topografya az egimlidir. Alan genis kiy1

ozelligi tasimaktadir.

Deniz i¢i egim % 0-5 arasinda degismektedir. Tersanenin yer aldig1 kara kesimi de

diiz bir topografyaya sahiptir.

Planlama alani i¢in yapilan hidrografik incelemeler su derinliginin kiyidan aciga
dogru genellikle diizenli bir artis gosterdigini belirlemis olup, Ol¢iilen en sig nokta 1.00

metre iken en derin noktanin 15.00 metre oldugunu gostermistir.

Bodrum yazlari sicak ve kurak, kislari 1lik ve yagish olarak geciren Ege bolgesinin
genel iklim o&zelliklerini yansitmaktadir. Yaz mevsiminde sicaklik 40 dereceye
ulagsmaktadir. Hakim riizgar yonii Kuzeydogu ve Gilineydogudur. Bodrum Meteoroloji

Istasyonundan alian “Uzun Yillar Meteorolojik Verileri” asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1. Uzun Yillar Rasat Verilerine Gore Yillik Ortalama Sicakhik Degerleri

Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | Yilhk

Ort. Sicakhk | 11,1 | 11,1 | 13,0 | 16,3 | 20,8 | 25,5 | 28,1 | 27,8 | 24,4 | 20,2 | 15,7 | 12,6 | 18,9

Ort. Yiiksek

15151 (17,4209 | 259 | 31,1 3413383022561 201|164 23,8
Sicakhk

Ort. Diisiik

81| 78| 95|125|16,4| 206|232 |231|202]|166|125| 9,6 15,0
Sicakhk




Tablo 2. Esme Yonlerine Gore Yilik Riizgar Hizlar1

Yarimada genelinde yagmur seklinde yagis goriilmektedir. Bodrum da Temmuz-
Eyliil aylar1 en az yagis goriilen aylar olup, Kasim-Subat aylar1 arasinda ise en fazla yagis
goriilmektedir.

Tablo 3. Ortalama Yagis Miktar: (mm)

Aylar 1 2 3 4 5 6 | 7 8 9 10 11 12 | Yilhk
Ort.Top.

. 134,2 | 103,4 | 793 398|158 | 5 |0,1| 05 |97 |365]|101,1|151,3| 56,4
Yagis (mm)

Bodrum Yarimadasi, diisiik nem oranina sahiptir. Ortalama nem oran1 %51 ile
%067 arasinda degismekte olup, yillik ortalama Bagil nem %59 dur.
Tablo 4. Ortalama Nem (%)

Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 | 11 | 12 | Yihk
Ort.

Nem (%)

63,8 | 62,7 | 62,1 | 61,4 | 58,9 | 52,2 | 49,6 | 53,1 | 55,6 | 60,4 | 63,8 | 65,6 | 59,1

Yarimada genelinde yapilan dl¢liimlerde deniz suyu tuzluluk oram %34-%36,8
arasinda degismektedir. Tuzluluk oran1 kiyr kesimlerde, tatli su girisinden Otiirii daha
diisiik, agiklarda daha yiiksek degerlerdedir. Dip ve ylizey arasindaki tuzluluk farki,
kiyidan gelen tatl su akintilarinin dikey akintilar ile birlesmesinden kaynaklanir.

Tablo 5. Bodrum Yarimadasi Uzun Yillar Deniz Suyu Sicakhig:r Verileri

Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9| 10| 11| 12
Ort. Deniz

159 | 15,4 | 158 | 16,8 | 186 | 21,1 | 225 | 235 | 22,8 | 21,7 | 19,5 | 19,5
Suyu Sicakhg:




3. PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN VE iLCENIN SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

Mugla ili sektorel dagilimi, ana ekonomik faaliyetlerin agirliklarina gore; tarim,
hizmetler ve sanayi olarak siralanmaktadir. Hizmetler sekt6riinde agirlik turizm alt
sektdriinde olup, sanayi sektoriinde ise, agirlik madencilige dayanmaktadir. lin kiy
bolgeleriyle i¢ kesimleri arasinda sosyal ve ekonomik yapt agisindan farkliliklar
goriilmektedir. Kiyida yer alan Milas, Bodrum, Dat¢a, Marmaris, Dalaman, Ortaca ve
Fethiye ilgelerinde turizm sektorii agirlik kazanirken, i¢ bolgelerde yer alan Mentese,
Yatagan, Kavaklidere, Ula ve Seydikemer ilgelerinde tarim ve madencilik sektorleri agirlik
kazanmaktadir. Sahil kesimleriyle i¢ kesimler arasinda gelismislik agisindan da farkliliklar

mevcuttur.

Bodrum ilgesi 1970’li yillara kadar, ilk caglardan beri siiregelen bagcilik,
zeytincilik, narenciye iiretimi, balik¢ilik ve slingercilik yapilan bir balik¢1 kasabasi iken,
1970’li yillardan sonra turizm sektoriiniin getirdigi ivme ile hizla gelismis ve bugiin

uluslararasi 6neme sahip bir turizm destinasyonu haline gelmistir.

Onceleri bolge ekonomisi tarim sektoriine bagli iken, ilgenin bir turizm merkezine
dontlismesi ile tarim sektoriine bagl iiretimin katma degeri hizla diismeye baslamistir. Bu
durum, tarim topraklarinin turizm ve ikinci konut lehine el degistirmeye baslamasina neden

olmustur.

Bodrum ekonomisi, giiniimiizde turizmin gelisimine bagli olarak, turizm ve turizme
bagh ticaret sektorlerinin 6n planda oldugu bir 6zellik gostermektedir. Geleneksel tekne
imalatgiligl ve yat turizmi de turizm sektoriine bagli olarak, gelisme gostermis ve ilge
ekonomisinde 6nemli bir yere sahip olmustur. Bodrum’un yerli halkinin bir bolimii halen

geleneksel tekne yapim isi ve yatgilikla ugrasmaktadir.

Bodrum’da sosyal yasam, ozellikle turizm patlamasi olarak adlandirilan 1980'l
yillardan itibaren tamamen degismistir. Turizm 1980°den sonra bolgenin dncelikli gecim

kaynagi olmustur.



Bugiin Tiirkiye'nin ve hatta Akdeniz'in en 6nemli mavi yolculuk noktalarindan ve
ugrak yerlerinden biri haline gelmis olan Bodrum, Bodrum Guleti olarak bilinen tekne
tipinin gelisimine Onciiliilk etmistir. Bodrum Guletinin markalagmasiyla tersanelerin sayisi
ve istihdami artmistir. Bodrum’u diger yerlesimlerden ayiran ahsap tekne imalati, babadan
— ogula aktarilan kiiltiirel bir mirastir. Bu teknelerin imal edildigi tersaneler ise,
planlamaya konu olan ATM Yatcilik ve Turizm Isletme A.S, Aganlar Tersane Pazarlama
Ticaret ve Sanayi A.S, TEK Turizm Marina Isletmeciligi Ticaret A.S ve Yat Lift Turizm
Sanayi ve Ticaret A.S’ye ait tesislerin de icinde bulundugu Igmeler tersaneler bolgesinde

yer almaktadir. Bu nedenle bu bolge Bodrum ekonomisinde 6nemli bir yer tutmaktadir.

1970 yilina kadar Bodrum sosyal yapisini adalardan gelen gdgmenlerle, Tiirk
mahallesi olarak bilinen bolgede yasayan yerli halk olusturmaktadir. Turizm sektdriiniin
gelismeye baslamasiyla 6zellikle 1980’lerden sonra yazlik konut olusumlarinin hizla
cogalmasi neticesinde sosyal yapida dikkat cekici bir kirilma yasanmistir. Geleneksel
sosyal yap1 yerini kozmopolit hatta son yillarda uluslararasi bir yapiya birakmistir. Bugiin
gelinen noktada Bodrum’un sosyo-kiiltiirel yapisi ilgeye degisik amagh goglerle gelmis

kisilerden olusan ¢ok kiiltiirlii ve uluslu bir 6zellik gostermektedir.

Bodrum, ozetle, giiniimiizde cografi yapisi, iklim 6zellikleri, yat turizmine uygun
koylari, mevcut deniz turizmi kapasitesinin yani sira tarihi, kiiltiirel ve ¢evresel degerleri
nedeniyle Tiirkiye ekonomisinde 6nemli bir yere sahiptir. Turizm sektoriiniin ivmesiyle
sosyal ve ekonomik yapisi hizla gelismektedir. Bu egilim niifusun da hizla artmasina neden

olmaktadir.



4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Mugla ilinde Karayolu ulasimi oldukga giiclii bir yapiya sahiptir. D330, D400,
D550 karayollar1t Mugla’dan ge¢cmektedir.

Ilde deniz ulasimi kapsaminda Bodrum, Fethiye, Marmaris, Datca ve Milas-
Giilliik’te limanlar ve yolcu iskeleleri mevcuttur. Ayrica Milas - Bodrum Havalimani ve

Dalaman Havalimani olmak tizere iki adet havalimani bulunmaktadir.

Tablo 6. Bodrum il¢cesinin Onemli il Merkezlerine Uzaklig

Mller Uzaklik (Km)
Mugla 127
Aydin 183
[zmir 245
Ankara 707
Istanbul 709

Planlama alaninin bulundugu bélgeye D-330 (Milas — Bodrum) Karayolu’ndan
giineye ayrilan kent i¢i yol ile ulagilmaktadir. Bu yol {izerinde aym1 zamanda Bodrum
Liman1 bulunmaktadir. Bodrum Kruvaziyer Limani ile planlama alaninin bulundugu

Icmeler Tersaneler Bolgesi arasindaki mesafe 3 km’dir.

Planlama alani, Bodrum-Milas Uluslararas1 Hava Limani’na 39 km uzaklikta

bulunmaktadir.



5. IDARI YAPI ve SINIRLAR

Planlama alaninin yer aldigit Mugla Biiyiiksehir il sinirlar igerisinde, 6360 sayili
Kanun ¢ergevesinde Bodrum, Milas, Yatagan, Kavaklidere, Mentese, Ula, Marmaris,
Datga, Koycegiz, Ortaca, Dalaman, Fethiye ve Seydikemer olmak iizere 13 ilge

olusmustur.

Bu dogrultuda, Bodrum ilgesi sinir1i, Bodrum Belediyesi siniridir. Belediye sinirlari
icerisinde 56 adet mahalle bulunmaktadir. Planlama alan1 Kumbahg¢e mahallesi sinirlari

icerisinde Igmeler mevkiinde yer almaktadir.

Planlama alaninim kara tarafi “Kumbahce Mahallesi igmeler Mevkii Revizyon Imar

Plan1” sinirlar icerisinde kalmaktadir.



6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

Planlama alaninin yakin ¢evresinde Kumbahg¢e mahallesi Mantarburnu mevkiinde

yolcu liman1 bulunmaktadir. Buras1 Kruvaziyer Limani olarak da hizmet vermektedir.
Bodrum merkezdeki liman ise, yolcu limani olarak galigsmaktadir.

Ayrica Bodrum merkezde Bodrum Marina Turizm Merkezi sinirlart i¢inde Karada
Yat Liman1 yer almaktadir. Yarimada da yer alan Turgutreis Yat Limani ve Yalikavak Yat

Limani’na gore en biiyiik tekne yogunlugu Bodrum merkezdeki marinadadir.

Igmeler mevkiinde planlamaya konu alana komsu diger mevcut tersanelerin deniz

cephelerindeki dolgu alanlarinda yat lift iskeleleri ve ¢ekek yerleri siralanmustir.

Planlama alani yakin ¢evresinde yapilmis kiy1 diizenlemesi yoktur.



7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA
TABI ALANLARA ILiSKIN BILGILER

Planlama alan1 herhangi bir 6zel kanuna tabi alan kapsaminda kalmamaktadir.
Bununla birlikte, planlama alan1 yakin cevresi 6zel kanunlara tabi alanlarla cevrilidir.
Plana konu tesislerin kara tarafinda, parsellerin tersane yapilarinin bulundugu kisimlarinin
dogusundaki Kizilaga¢ mahallesi simirinin tamami “Mugla-Bodrum Yali¢iftligi Turizm

Merkezi” i¢inde kalmaktadir.

Yine bu bolgelerde, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Mugla Kiiltir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 29.04.2011 tarihinde 7074 sayili karari ile
belirlenmis dogal sitler bulunmaktadir. Ayrica alanin kara tarafinda orman alanlari

mevcuttur.



8. MULKIYET BIiLGiSi

Planlamaya konu alanin geri sahasindaki 667 ada-2, 667 ada-3/669 ada-1, 669 ada-
2 ve 670 ada-1/2 parseller 6zel miilkiyete aittir. Tapu kayit bilgileri EK-1’de sunulmustur.

Ayrica alanin gevresinde 6zel miilkiyetlerin yanisira orman miilkiyetindeki alanlar

ve hazine miilkiyetleri de (1181 ada 2 parsel) mevcuttur.

Planlama alaninin tamami kiy1 kenar ¢izgisinin deniz yoniinde olup, devletin

hikim ve tasarrufu altindadir.

Planlamaya konu parsellerin 6n izinleri vardir (Ek-2).



9. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Bodrum ilgesini kapsayan {list 6lgekli fiziki plan, 05.07.2011 tarihinde onaylanmis
olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”dur.
Bu plan lejantinda kiy1 yapilarinin tiimii tek gésterimde toplanmis, ancak kullanimlar farkl
notasyonlarla tanimlanmistir. Planlama alanmin yer aldigi Bodrum Igmeler mevkiinde bu

notasyonlar, “Liman”, “Yat Liman1” ve “Tersane” olarak goziikmektedir.

26.12.2016 tarihinde degisiklik yapilan 1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli
Cevre Diizeni Plani genel hiikiimlerinde kiy1 yapilariyla ilgili olarak 3621 sayili kiyr

kanunu kapsaminda agagidaki hiikiimler belirtilmistir.

7.4. BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE
YER ALMAYAN KONULARDA, HALEN YURURLUKTE OLAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE
MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) GECERLIDIR.

7.32. KIYI KENAR CIZGISI TESPITLERI, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE KIYI
KANUNU’NUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERI CERCEVESINDE,
ILGILI VALILIKLERCE BELIRLENECEK PROGRAM DAHILINDE, EN KISA SUREDE
YAPILACAKTIR.

Cevre Diizeni Plan1 uygulama hiikiimlerinde ise kiyr yapilariyla ilgili asagidaki
hiikiimler yer almaktadir.

8.27. LIMANLAR, YAT LIMANLARI, iISKELELER, BALIKCI BARINAKLARI VE
TERSANELER

8.27.1. BU ALANLARDA 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI ILE YURURLUKTEKI ILGILIi DIGER MEVZUAT HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.34.10. BODRUM ILCESI ACISINDAN SURDURULEBILIRLIGI COK ONEMLI
OLAN ICMELER TERSANESININ KAPASITESI DOLMUS OLUP, GENISLETILMESI
GEREKLIDIR. BU DOGRULTUDA, BODRUM VE YALI BELDELERI ARASINDA
KOORDINELI BiR PLANLAMA CALISMASININ YAPILMASI SAGLANACAKTIR.



1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planmin plan aciklama
raporunda kiy1 yapilariin yer alacagi bolgeler ile ilgili olarak asagidaki aciklamalara yer
verilmistir.

4.1.6.4.d. “.....Ky yapilarmmin, 3830/3621 Sayili Kyyr Kanunu kapsaminda, diger
kurum ve kuruluslar ile koordinasyon yapilarak, ¢ok fonksiyonlu geri sahasiyla entegre
olarak planlanmast benimsenmis bir temel ilkedir. Bu dogrultuda kiyilarin ¢arpik
gelismesine, ayni fonksiyonlu birden ¢ok limanmn ayni kiyida yogunlasmasina, dolayist ile
seyriisefer kontroliiniin, deniz ve kit kirliginin vb. denetimlerin yapimasini zorlastiran
gereginden fazla liman planlamak yerine, ekolojik dengenin korunmasi, seyriiseferin
diizenlenmesi, kontroliin saghkli bir sekilde saglanmast ve kiyi ile biitiinlesik ¢ok
fonksiyonlu limanlarin gergeklestirilebilmesi i¢in, ilgili kurumlar tarafindan bélgenin

ihtiyaglar ve kapasitesi belirlenmelidir”....

3.3.2.2.a. “I¢meler bélgesi bodrum igin son derece énem tasiyan bir bélgedir.
burada yat yapimi igin tersaneler bulunmaktadir. bodrum’da denizcilik sektoriinde yat
yapimi ve yat turizminde istihdam edilenlerin sayisi ¢ok yiiksektir. bu amaca hizmet eden
icmeler bolgesi’'nin kapasitesi tamamen dolmugtur ve imar problemlerinin ¢oziilmesi
sarttir. bu bolgenin yali belediyesi yoniinde gelistirilmesi gerekli goriilmiistiir ve bu alan

valt beldesi ¢evre diizeni plani ile biitiinlestirilmistir.”

Bodrum ilgesinin Biiyiiksehir Belediyesi yetkisindeki alanlarini kapsayan 1/25.000
olgekli Mugla Nazim imar Plan1 Mart 2016 tarihinde onaylanmustir. Ancak, kiyr alanlari
s06z konusu planiin kapsami disinda oldugundan, kiy1 yapilari i¢in herhangi bir gosterim

yapilmamis, karar ve hiikiim getirilmemistir.



10. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BILGISI

Planlama alaninin kara tarafinda yer alan ve planlama alanii da kapsayan “I¢gmeler
Mevkii Imar Plan1” ilk olarak Bodrum Belediye Meclisinin 12.02.1987 tarih 1987/32 sayil1

meclis karart ile onaylanmustir.

Bu plan kapsaminda kalan alan 15.08.2001 tarihinde II. derece dogal sit olarak
belirlenmistir. 03.01.2004 tarihinde s6z konusu bolgeyi de kapsayan 1/5.000 ve 1/1.000
olgekli “Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve ilave imar Plan1” onaylanarak vyiiriirliige

girmistir.

Koruma Amagli Revizyon ve flave Imar Plani’nda kismen yat yapim, bakim ve
cekek alani, kismen ticaret alani olarak planli olan, Igmeler Mevkii Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun 30.05.2011 tarih ve 783 sayili karar ile sit alani
disma ¢ikarilmistir. Alanm sit disina ¢ikmasimi takiben “Kumbahge Mahallesi, Igmeler
Mevkii 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam1 Revizyonu” ve “Kumbahge Mahallesi, igmeler
Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu” Bodrum Belediye Meclisi’nin
04.11.2011 tarih ve 111 sayili karar ile onaylanarak yiiriirlige girmistir. Aski itirazlar
sonrasinda; 06.01.2012 tarih ve 19 sayili Bodrum Belediye Meclisi karar1 ile
kesinlesmistir. Bu plan daha sonra; 07.05.2013 tarih ve 97 sayili meclis karar1 ile tekrar
revize edilmistir. Yat ¢cekek yerleri ve lift iskeleleri geri sahasi i¢in 07.05.2013 tarihli plan
yiriirliiktedir.



11. ONCEKIi PLAN KARARLARI

Planlama alanim1 da kapsayan bolgeye iliskin ilk biitiinctil imar plan1 miilga
Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca 21.12.2000 tarihinde onaylanan “Mugla ili, Bodrum
flgesi, Bodrum Belediyesi, Igmeler Mevkii, Tersane Amagli Dolgu Alam1 Uygulama Imar

Plani”dir.

21.12.2000 yilinda onaylanan s6z konusu biitiinctil imar plan1 dnce 2008 yilinda
miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlifinca revize edilmis, ancak daha sonra miilga
Bayindirk ve Iskan Bakanliginca 27.03.2009 tarihinde “Yat Limani, Kayikhane, Yat

Bakim ve Cekek Yeri Uygulama Imar Plan1” onaylanmistr.

S6z konusu plan Danigtay 6. Dairenin 20.01.2014 giin E.2009/7274-K.2014/185
sayili karariyla su nedenlerle iptal edilmistir: Ilgili mevzuat cercevesinde, CED raporu
diizenlenmeden tesis edilmesi; planda onerilen yat limani i¢in gereken alt ve iist yap1 ve
tesislere iliskin bilgi ve belge igermemesi, bu kullanim i¢in gerekli servisleri saglamamasi,
teknik agidan tesis i¢in gerekli deniz topografyasi etiitlerinin yapilmamis olmasi ve ayrica
dolgu alanmi ve geri sahasindaki alanin karayoluna kadar olan boliimiinde yer alan,
15.07.2009 giinti 2395 sayili Denizcilik Mistesarligi kararinda 15 metre olarak

planlanmasi 6nerilen yollarin 10 metre olarak planlanmig olmasi.

Bugiin dolgu alanim kapsayan bolgenin plansiz kalmis olmasindan kaynaklanan

sorunlar bu plan 6nerisinin baslica nedenini olusturmaktadir.



12. HALIiHAZIR HARITA BIiLGIiSi

Planlama alani, 1/5.000 6l¢ekte N18C-25D, 1/1.000 olgekte ise, N18C-25D-1D
numarali giincel halihazir harita paftalarinda yer almaktadir. Bu halihazir haritalar UTM 3,
ITRF 96 formatinda tanimlidir. 1/5.000 dlgekli ve 1/1.000 &lgekli halihazir haritalar
giincellenerek 05.04.2016 tarihinde onaylanmuistir.

Tablo 7. Pafta Anahtari

1/5000
01 18 1/1000
06 A |B |A |B
11 ¢ S c (D Tc
16 A |B |A IB
N 21 22 | 23 | 24 2253 p [c |p Jc

Kiy1 kenar ¢izgisinin giincel halihazir haritalara aktarimi “Kiy1 Kenar Cizgisi Tespit
Komisyonunca” 09.06.2016 tarihinde yapilmistir. Aktarma islemi ise 15.07.2016 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan uygun

gorilmiistiir.



13. PLANA ILiSKIN RAPORLAR

13.1. Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu

Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii'nce “Mugla Ili-Bodrum Ilgesi-Kumbahge
Mabhallesi-igmeler Mevkii Dolgu Alan1 ve Yatlift Iskelesi Amaclhi Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 28.11.2016 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alan1 Kuvaterner yaslt aliivyon (Qal) ve eklem- ¢atlak diizlemleri igeren

bol kirikl kiregtaglarindan (Kkr) olusmaktadir.

Kisladag1 Formasyvonu (KKr):

Kisladagt Formasyonu, Karadag formasyonu iizerinde, uyumlu olarak
bulunmaktadir. Birim, gri renkli, diizgiin ince/orta katmanli ve bol kavki parcaciklari
iceren, yer yer ¢ort bant ve yumrular1 gozlenen pelajik kirectaslaridir. Kiregtasi diizeyleri

i¢cinde, kimi zaman ince marnli seviyeler bulunmaktadir.

Kuvaterner Yash Aliivuon (Qal)

Aliivyonlar; daha Onceki zamanlarda meydana gelen orojenik hareketler sonucu
olusan vadilerde, dis etkenlerin meydana getirdigi, etrafin1 saran sirt ve tepelerin
yamagclarindan ayrica rezervuar alani fazla genis olmayan, ehemmiyet arz etmeyen kuru
derelerden tasinarak gelmis yar1 koseli kalker blok g¢akillarindan, kum ve kil ihtiva eden

geng aliivyon malzemesinden olugsmustur.

Genelde dere aliivyonu, iri ¢akil boyutundan, kil boyutuna kadar degisen
boyutlardaki malzemeden olusmustur. Cevre kayaglarin asinmasi ve kirilmast ile
olusmustur. Denizel aliivyon malzemesi daha degiskendir. Cevre kayaglardan kopan
parcalar disinda, daha uzak kiyilardan dalgalar sayesinde gelen malzemelerle de

olusmustur.

Inceleme alam Yerlesime Uygunluk Agcisindan; Onlemli Alan 5.1 (Miihendislik
problemleri agisindan) ve Onlemli Alan 5.2 (dolgu alanlar) olarak tanimlanmustir (Ek-3).

Planlama alaninda her iki 6nlem kosullu bdlge de yer almaktadir.



v  MUGLA ILi - BODRUM iLCESi BODRUM BELEDIYESI KUMBAHCE MAHALLESI

ICMELER MEVKIi N18C24C2C, N18C25D1C, N18C25D4A PAFTA 1181 ADA-2 PARSEL,

666 ADA-1 PARSEL, 667 ADA-1 PARSEL, 667 ADA-2 PARSEL, 667 ADA-3 PARSEL, 669

ADA-1 PARSEL, 669 ADA-2 PARSEL, 670 ADA-1 PARSEL DENIiZ CEPHELERI DOLGU

ALANI VE YATLIFT ISKELESI AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR

PLANINA _ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU _SONUC VE ONERILER
BOLUMU

ONLEMLIi ALAN-5.1 (OA-5.1)

Birimin jeoteknik 6zellikleri géz 6niine alindiginda diisiik yogunluklu yapilagsmaya
gidilmesi durumunda uygun yapilasma, zemin periyodu degisimi ve zemin
iyilestirme teknikleri kullanilarak dogacak risklere kars1t 6nlem alinmalidir.
Inceleme alaninin depremsellik &zellikleri tiim yapilarin proje asamasinda goz
onlinde bulundurulmali, olast depremin zeminde yaratacagi olumsuz etkiler
gozetilmelidir.

Yapilasma esnasinda temelin kaya ortama oturacak sekilde projelendirilmesi
saglanmalidir.

Calisma alaninda yapilar siirekli deniz suyu etkisinde olacaktir. Deniz suyu etkisine
yonelik 0zel bir arastirma yapilmamis olmakla birlikte deniz suyunun SO4
iceriginden dolay1 yapilar kuvvetli bir siilfat etkisine ve korozyona maruz
kalacaktir. Bu nedenle gerek kiy1 bandindaki gerekse deniz i¢inde kalacak temellere
deniz suyunun agmdirici olumsuz etkisi gdz Oniine alinarak koruyucu onlemler
alimmali; gerek yapi malzemesi se¢iminde gerekse diger proje parametrelerinde
gerekli 6zen gosterilmelidir.

Planlama oncesinde deniz dalga hareketlerine ve denizel su basmalarina yonelik

goriis alinmali ve gerekli 6nlemler gelistirilmelidir.

ONLEMLIi ALAN-5.2 (OA-5.2)

Proje bazinda jeoloji-jeofizik ¢alismali zemin etiit ¢alismasi yapilip, zeminlerin
jeoteknik 6zellikleri belirlenerek, tabi zemine ait tagima giicli, oturma, biiyiitme vb.
hesaplanarak temel derinliginin 6nerilerek takibi yapilmali ve yapilarin tabi zemine
oturtulmas1 saglanmalidir. Yapilasma esnasinda temelin kaya ortama oturacak
sekilde projelendirilmelidir.

Proje alaninda, derelerin taskin riskine ve riske karsi alinmasi gereken Onlemlere

iliskin olarak DSi’den yapilagsma 6ncesinde goriis alinmalidir.



13.2. Hidrografik ve Osinografik Rapor

Planlama alanma iliskin Hidrografik ve Osinografik Etiit Raporu Deniz Kuvvetleri

Komutanligi Seyir, Hidrografi ve Osinografi Dairesi Baskanliginca 25.03.2016 tarihinde

onaylanmustir (EK-4).

Hidrografik ve Osinografik Raporun Sonuc ve Onerileri:

Bodrum Belediye Baskanlig1' nin talebi iizerine, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Igmeler

mevkiinde gergeklestirilen hidrografik-osinografik etiit ¢alismalar1 neticesinde asagidaki

sonuglara varilmistir:

Calisma sahasinda yapilan hidrografik 6l¢iimler sonucunda proje sahasinin 1/1000
olgekli batimetri haritas hazirlanmustir. inceleme sahasinda su derinliginin kiyidan
aciga dogru genellikle diizenli bir artis gosterdigi belirlenmistir. Proje sahasinda,
hidrografik calismalarda Olgiilen en sig nokta 1 metre iken en derin nokta 15

metredir.

Proje sahasi ylizey sedimanlart dort farkli litolojik birimden olusmaktadir.
Toplanan sedimanlarin folk smiflari, inceleme alani kuzey kesiminde “sZ - Kumlu
Silt “ iken giineye gidildik¢e “gmS - Cakilli Camurlu Kum”a donmektedir. Calisma
sahas1 en giineyinde kiy1r kesiminden toplanan sedimanlar “(g)mS - Az Cakilli
Camurlu Kum” iken acik kesimlerde “(g)sM - Az Cakilli Kumlu Camur”
olmaktadir. Yiizey sedimanlarmin icerdigi malzemelerin genel olarak karadan
tasinan ve dalgalarin kiyidan kopardigi materyallerin, deniz tabani morfolojisi ve

hidrodinamik hareketlere bagl birikimi ile sekillendigi diisiintilmektedir.

Sismik verilerin degerlendirilmesi sonucunda proje sahasi taban/tabanalti
stratigrafisinin iki farkli litolojik birimden meydana geldigi belirlenmistir.
Bunlardan iistte olani suya doymus nispeten yumusak (sertlesmemis) gilincel
sedimanlar1 olusturan yiliksek yansitict karakterli ve diizenli sediman ¢okelimi ile
olusan A birimidir. Bu birimin altinda ise temel kaya olarak yorumlanan ve giiclii
yansitict yiizeyi kesitlerde tam olarak siireklilik arzetmeyen, asinma yiizeyleri

igeren B birimi mevcuttur.



Yandan Taramali Sonar kayitlarinin yorumlanmasi sonucu asagidaki sonuglara

varilmistir:

Calisma sahasi deniz tabanmnin neredeyse tamamu yaklasik 5 metre derinlikten
sonra agiga dogru deniz cayirlari ile kaplanmistir. Tersaneler tarafindan kullanilan
mevcut rthtim ve dolgu alanlarinin 6nleri disinda kalan dogal kiyi-deniz birlesim
bolgelerinde, kiyidan yaklasik 20 metre denize dogru olan sahil seridine paralel bir

hat boyunca kayalik birimler deniz tabaninda yiizeylenmektedir.

Ozellikle tersane rihtimlar1 ve ¢ekek yeri dnlerinde kalan bolgelerde yogun tekne
trafigini isaret eden capa izleri belirlenmistir. 02-06 Ocak 2015 tarihleri arasinda
calisma sahasinda olusturulan akinti Ol¢lim istasyonunda yapilan o6l¢iimler
sonucunda proje sahasi ve ¢evresinde hakim akinti yoniiniin “Kuzeybati”ya dogru
oldugu goriilmektedir. Belirlenen vektdrel ortalama akint1 yonii 323° ve akint1 hiz1
5.1 cm/sn"dir. Proje sahasinda hakim akinti rejiminin yerel meteorolojik sartlara ve
hidrodinamik hareketlere bagli olarak degisim gosterdigi ve bu akinti rejiminin

proje sartlarini zorlastirici bir etkisinin bulunmadig1 belirlenmistir.

13.3. Fizibilite ve Modelleme Raporu

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Tersaneler ve Kiy1 Yapilart Genel

Miidiirliigh tarafindan verilen goriiste (EK-5), planlama alani igin fizibilite ve modelleme

raporu hazirlanmasina gerek olmadig: belirtilmektedir.



14. PLAN KARARLARI

Planlama alan1 Kumbahce mahallesi, Icmeler mevkiinde, N18C-25D-1D ve N18C-
25D-4A halihazir harita paftalarinda bulunmakta olup, 667 ada-2, 667 ada-3/669 ada-1,
669 ada-2 ve 670 ada-1/2 parsellerin 6niinde, 26.295,702 m? (2.6 hektar) alandan

olusmaktadir.

Planlama alani, imal-bakim-onarim ve kislatma ile teknik altyapi ve yoOnetim
hizmeti veren tesislerin yer alabilecegi sekilde “teknel imal ve c¢ekek yeri” olarak

planlanmastir.



15. EKLER
Ek-1. TapuKayit Bilgileri
Ek-2. On Izin Belgeleri

Ek-3. Mugla ili-Bodrum Ilgesi-Kumbahge Mahallesi-igmeler Mevkii Dolgu alani ve
Yatlift Iskelesi Amagli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu — Yerlesime
Uygunluk / Sonug ve Oneriler Béliimii

Ek-4. Hidrografik ve Osinografik Etiit Raporu — Sonug ve Oneriler Béliimii

Ek-5. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Tersaneler ve Kiy1 Yapilar1 Genel
Midiirligii’niin “Fiziblite ve Modelleme Raporu gerekli degildir” Yazisi



BODRUM (MUGLA) KUMBAHCE MAHALLESI, iCMELER MEVKii
TEKNE iMAL VE CEKEK YERi AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI
(667 ADA-2, 667 ADA-3/669 ADA-1, 669 ADA-2 ve 670 ADA-1/2 PARSELLER ONU) ACIKLAMA RAPORU

Ek-1. Tapu Kayut Bilgileri

BODRUM (MUGLA) KUMBAHCE MAHALLESI, iCMELER MEVKii
TEKNE iMAL VE CEKEK YERI AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
(667 ADA-2, 667 ADA-3/669 ADA-1, 669 ADA-2 ve 670 ADA-1/2 PARSELLER ONU) ACIKLAMA RAPORU
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BODRUM (MUGLA) KUMBAHCE MAHALLESI, iCMELER MEVKii
TEKNE iMAL VE CEKEK YERi AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI
(667 ADA-2, 667 ADA-3/669 ADA-1, 669 ADA-2 ve 670 ADA-1/2 PARSELLER ONU) ACIKLAMA RAPORU

Ek-2. On Izin Belgeleri

BODRUM (MUGLA) KUMBAHCE MAHALLESI, iCMELER MEVKii
TEKNE iMAL VE CEKEK YERI AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
(667 ADA-2, 667 ADA-3/669 ADA-1, 669 ADA-2 ve 670 ADA-1/2 PARSELLER ONU) ACIKLAMA RAPORU
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Ek-3. Mugla Ili-Bodrum Il¢gesi-Kumbahg¢e Mahallesi-Icmeler Mevkii Dolgu
Alani ve Yatlift Iskelesi Amach Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Raporu — Yerlesime Uygunluk / Sonug ve Oneriler Boliimii



BODRUM (MUGLA) KUMBAHCE MAHALLESI, iCMELER MEVKii
TEKNE iMAL VE CEKEK YERi AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
(667 ADA-2, 667 ADA-3/669 ADA-1, 669 ADA-2 ve 670 ADA-1/2 PARSELLER ONU) ACIKLAMA RAPORU

Ek-4. Hidrografik ve Osinografik Etiit Rapor —

Sonuc ve Oneriler Boliimii

BODRUM (MUGLA) KUMBAHCE MAHALLESI, IiCMELER MEVKIi
TEKNE iMAL VE CEKEK YERI AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
(667 ADA-2, 667 ADA-3/669 ADA-1, 669 ADA-2 ve 670 ADA-1/2 PARSELLER ONU) ACIKLAMA RAPORU
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Ek-5. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi,
Tersaneler ve Kiy1 Yapilart Genel Miidiirliigii’niin

“Fiziblite ve Modelleme Raporu gerekli degildir” Yazist



