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Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000

Olgekli Uygulama imar Plan1 Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Mugla ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi,
Yaniklar Mahallesi, 345 Ada 20 ve 21 Parseller
Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi
1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ile
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

PLANLAMA EKIiBIi

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu




1. AMAC/KAPSAM

Is bu Plan Ag¢iklama Raporu; Mugla ili, Fethiye Ilgesi, Yaniklar Mahallesi, Koymat
Mevkii’nde yer alan; tapunun 345 ada, 20 ve 21 parsel numaralarinda kayitli 6zel miilkiyete
konu taginmazlar iizerinde yapilmak istenen Ticaret Alani’na iligkin hazirlanan “Tali Merkez
(2. Ve 3. Derece Merkezler” amacgh Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000
Olcekli Cevre Diizeni Plam ile “Ticaret Alam” amacli 1/5000 Olg¢ekli Nazim ve 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Planlan tekliflerine esas olmak iizere hazirlanmistir.

Bahse konu Plan Aciklama Raporu; Cevre ve Schircilik Bakanligi Tabiat
Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii’'niin 03.01.2017 tarih ve 51 sayili “Korunan
Alanlarda Yapilacak imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge”nin “Ek-II Plan
Arastirma ve Aciklama Raporu Formati”nin uyulmas: gerekli diger hususlar kisminda yer
alan “Plan teklifinin 1/5000 ve 1/1000 olarak her iki élgekte birden hazirlanmasi halinde,
plan arastirma ve agiklama raporu, her iki olcegi de kapsayacak sekilde tek bir rapor
halinde hazirlanacaktir.” hitkmii dogrultusunda tek rapor olarak hazirlanmistir.

S6z konusu tasinmazlar iizerinde daha énce hazirlamis oldugum “Merkezi is Alan1”
amacli 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi ile “Ticaret Alan1” amagli 1/5000
Olcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklikleri, Bakanlik (Cevre ve
Sehircilik Bakanligl) Makaminin 21.01.2021 tarih ve 136921 sayih Olur’u ile 1 No’lu
Cumbhurbaskanlig1 Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca onaylanmstir.

Bakanlik Makaminca onaylanan imar plam degisiklikleri, Mugla 1. Idare
Mahkemesi’nin 2021/615 Esas No, 2022/435 Karar No ile 18.03.2022 tarihli Mahkeme
Kararina istinaden “Kentsel Teknik Altyapi Etki Degerlendirmesi Raporu ve Analizi”
bulunmadig1 gerekgesiyle iptal edilmis olup, s6z konusu tasinmazlar plansiz duruma
diismiistiir.

Bu sebeple; Is bu imar plani teklifleri ile plan agiklama raporu; giincellenen resmi
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda “Plan” teklifi olarak yeniden hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Mugla li, Fethiye Ilgesi, Yaniklar Mahallesi, Koymat Mevkii’nde yer
alan; tapunun 345 ada, 20 ve 21 parsel numarasinda kayitli taginmazlar olmak tizere toplam
81.504,74 m? yiizolgiimlii alanm1 kapsamaktadir. Planlama alami Fethiye sehir merkezinin
kuzeybatisinda, D400 Antalya- Fethiye Karayolu iizerinde ve Yaniklar Mahalle smirlar
icinde yer almaktadir. Bahse konu planlama alaninin Karg: Mahallesi’ne uzaklig1 yaklagik 1
km, Yaniklar Mahallesi’ne uzakligi yaklasik 2 km, Fethiye ilge merkezine uzaklig: yaklasik 7
km ve Mugla sehir merkezine uzakligi ise yaklasik 123 km’dir.

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Gorsel 1: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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Gorsel 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Uzak-1)

Mugla ili, Fethiye Tlgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek n
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Gorsel 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii (Uzak-2)

Mugla ili, Fethiye Tlgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Gorsel 4: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

Mugla ili, Fethiye Tlgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek n
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



3. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

S6z konusu planlama alaninin yer aldig1 Fethiye bdlgesinin jeomorfolojik yapisinin
temel Ozelliklerinden birisi girintili ve c¢ikintili kiy1 6zelligi gosteren sahil c¢izgisidir.
Tiirkiye’nin en uzun kiyisma sahip Mugla ilinde, 6zellikle Bodrum ve Datca
yarimadalarindaki kiyilarda sayisiz girintili ve ¢ikintili koylar bulunmakta, bunu Fethiye
bolgesi takip etmektedir. Boylece bu bolgelerde algak/basik ve dar/yiiksek kiy1 yapilari
siklikla gozlemlenmektedir. Planlama alaninin yer aldigi Fethiye il¢esinin bir diger énemli
cografi yapisi Babadag ve Boncuk Daglar yiikseltileri ile Esen ve Fethiye Ovalarindan olusan
arazi yapisidir. Planlama alaninin yer aldig1 bolge ise kismen diiz bir topografyaya sahiptir.

Bolgenin iklimsel yapisina bakildiginda ise, kisin oldukca fazla yagis alan, yazin
kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir bolgedir.

4. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Fethiye Ilgesi Mugla ili igin dnemli bir stratejik 6neme sahiptir. Merkez ilgesi ile
beraber Ciftlik, Camkdy, Gocek, Oliideniz gibi yerlesmeleri 6zellikle turizm sektdriinde 6ne
¢ikmaktadir. Ust 6lgekli planlama kararlarinda da bu sektdrleri destekleyici planlama kararlari
bulunmaktadir. Yine turizm ile beraber bdlgenin cografi yapisinin da elverdigi dl¢lide 6nemli
tarim arazileri bulunmaktadir.

Fethiye Ilcesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2019 yili TUIK Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi verilerine gore niifusu 162.686 Kisidir. ilcenin 2025 yilinda éngériilen niifus
projeksiyonlarinda ise kentsel ve kirsal niifusunun tamami i¢in 309.839 kisilik bir niifus
ongoriilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Plan A¢iklama Raporu).

Iigenin (Seydikemer’in Fethiye'den ayrildig1 ve ilce statiisii kazandigi yildan itibaren)
son 7 y1l igerinde artan yerlesik niifusuna iligkin grafik asagida yer almaktadir:

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Grafik 1: Niifus Artis Grafigi

. Mevcut il¢e niifusunun %49,81’°ini kadin, %50,19’unu erkek niifusu olusturmaktadir.
Ilgenin toplam niifus yogunlugu 184 Kisi/km?’dir. Asagida ilgenin niifus yogunluguna iliskin
gorsel verilmistir (www.endeksa.com).

Gorsel 5: Fethiye Ilcesi Niifus Yogunlugu

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Goriildiigii tizere planlama alaninin yer aldigi bolgenin orta yogunluklu niifusa sahip
olmakta beraber iist 6l¢ekli planlama kararlari dogrultusunda da projeksiyon yillarinda
ozellikle kiy1 boyunca yer alan yerlesimlerin niifus yogunlugunun artabilecegi sOylenebilir.

Fethiye Ilcesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde yasayan
niifusun %18,97’sinin iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldigi, %71,61’inin ilk ve
ortaokul diizeyinde egitim aldigi, %9,05’inin ise okuryazar olmayan/okuryazar olan fakat
egitimsiz/bilinmiyor grubunda oldugu gériilmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu ve
www.endeksa.com). ilgenin detayl egitim durumu asagidaki grafikte sunulmaktadir;

Grafik 2: Fethiye Ilcesi Egitim Durumu

5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

S6z konusu planlama alanmnm iizerinde yer aldigi; Antalya-Fethiye (D440)
Karayolunun trafik hacmine bakildiginda 2017 yili i¢in giinlik ortalama 12.532 tasit
(otomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis, kamyon kamyon-romork, c¢ekici-yan rdmork)
gecmektedir(Kaynak:http://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionDocuments/KGMdocuments/Trafik
Itrafikhacimharitasi/2017HacimHaritalari/13.BOLGE.pdf). Trafik Hacim Haritasi’'ndan da
anlasilacag1 lizere giinlik gegen 12.532 tasit, orta yogunluklu bir karayolu trafik hacmi
olusturmaktadir (10.000-79.999 tasit/giin).

D400 Antalya-Fethiye Karayolu, planlama alanina ulagimi saglayan ana ulasim
aksidir. S6z konusu ulasim akslarinda gerek kent ici toplu ulasim aracglari, gerek servis
araglari, taksi, kamyon, kamyonet, 6zel otomobil gibi bircok ulagim aracinin siklikla
kullandig1 akslardir.

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Gorsel 6: Planlama Alanina Hizmet Eden En Yakin Karayoluna Ait Trafik Hacim Haritast

6. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 flce Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmistir.

S6z konusu planlama alani Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi smirlart
igerisinde kaldigindan planlama izinleri bakimindan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Tabiat Varliklarimi Koruma Genel Midiirliigli, insaat izinleri bakimindan da
Fethiye Belediye Baskanligi’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadir.

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu
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Harita 1: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlart
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Mugla ili, Fethiye Tlgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Harita 2: Planlama Alanmimin 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri

Mugla ili, Fethiye Tlgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alan1 Milli Park, Sulak Alan, Kiiltiir ve Turizm Koruma-Gelistirme Bolgesi,
Askeri Stratejik Alan, Arkeolojik, Kentsel, Dogal ya da Tarihi Sit Sinirlar1 igerisinde yer
almamakta olup, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi smirlan icerisinde yer
almaktadir.

8. MULKIYET BIiLGiSi

Planlama ¢alismasina konu tasinmazlar, Mugla ili, Fethiye Il¢esi, Yaniklar Mahallesi,
Koymat Mevkii’nde yer alan, tapunun 345 ada, 20 parsel numarasinda kayith “Tarla” vasifl
Siirli Sorumlu Planlamacilar Sahil Arsa ve Konut Yapi1 Kooperatifi miilkiyetinde
bulunan taginmaz ile tapunun 345 ada, 21 parsel numarasinda kayitli “Tarla” vasifli Esat
Bakircr miilkiyetindeki tasinmazi kapsamaktadir.

S6z konusu tasinmazlarin tamami Kadastro Kanunu’nun 22. Maddesinin (a) bendi
uyarinca diizenleme gormiis ve yeni ada/parsel numaralari ve giincel miilkiyet hatlari ile
tescilleri yapilmustir.

9. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda karayolu kenarinda yer almakta olup; Fethiye-Gécek Ozel Cevre Koruma
Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu’nda “Ortii Ali Tarim Alam”
tanimli alanda yer almaktadir.

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Gorsel 7: Planlama Alaninin Onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Uzerindeki Yeri

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Gorsel 8: Planlama Alaninin Onayli Fethiye-Gécek Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Revizyonu Uzerindeki Yeri

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



10. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Planlamaya konu alan; Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhgi’nca
28.04.1993 tarihinde onaylanan Karg: (Fethiye) 1/5000 Olgcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kalmakta iken, s6z konusu alan iizerinde hazirlanmis olan
“Ticaret Alam” amacli 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam
Degisiklikleri, Bakanlik (Cevre ve Sehircilik Bakanligi) Makaminin 21.01.2021 tarih ve
136921 sayili Olur’u ile 1 No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca
onaylanmstir.

Bakanlilk Makaminca onaylanan imar plam degisiklikleri, Mugla 1. Idare
Mahkemesi’nin 2021/615 Esas No, 2022/435 Karar No ile 18.03.2022 tarihli Mahkeme
Kararina istinaden “Kentsel Teknik Altyapr Etki Degerlendirmesi Raporu ve Analizi”
bulunmadigi gerekcesiyle iptal edilmis olup, s6z konusu tasinmazlar plansiz duruma
diismiistiir. Bu sebeple; Is bu imar plan1 teklifleri ile plan aciklama raporu; giincellenen
resmi kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda *“Plan” teklifi olarak yeniden
hazirlanmistir.

Planlama alanin1 ¢evresinde yer alan onayli imar planlar ise, teklif imar plani
paftalarina aynen islenmis olup, teklif imar planinin ulasim kurgusunda onayli imar
planlarindaki baglant1 yollar1 kullanilmistir.

Yukarida bahsedilen meri imar planlarinin tamami EDS50 koordinat sisteminde
onaylanmistir. Ticaret Alan1 amagl 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planlar ise giincel ITRF96 koordinat sisteminde hazirlanmistir. Onayli imar plani paftalari
giincel mevzuat gosterimlerine uygun hale getirilerek, “Raster” paftalar {izerinden
sayisallastirllmis ve ED50’den ITRF96 koordinat sistemine doniisiimleri yapilarak, 1/5000
Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Paftalarna Meri Plan Bilgisi olarak
bilgi amach islenmistir.

Diger yandan, s6z konusu planlama alanmin giineyinde D400 Antalya-Fethiye
Karayolu iizerinde yer alan onayli “LPG Ikmal ve Akaryakit Satis Istasyonu ve Tarimsal
Amagl Depolama Alan1” amagl 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 bulunmaktadir. Bahse
konu imar plan1 da 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Paftalarina
Meri Plan Bilgisi olarak bilgi amagh islenmistir.
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Gorsel 9: Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi’nca 28.04.1993 Tarihinde Onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planmi Ornegi
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Gorsel 10: Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagskanhgv’nca 28.04.1993 Tarihinde Onaylanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plant Ornegi
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Gorsel 11: Onayli LPG Ikmal ve Akaryakit Satis I'stasym}u ve Tarumsal Amaclh Depolama Alant Amach
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Ornegi

11. HALIHAZIR HARITA BILGISi

Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani teklifi Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nca 21.12.2017 tarihinde onaylanan ITRF96 koordinat sisteminde 1/1000 Olgekli
giincel 022-d-07-a ve 022-d-07-b Halihazir Harita Paftalarn iizerine; 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani teklifi de yine Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca 21.12.2017
tarihinde onaylanan ITRF96 koordinat sisteminde 1/1000 Olgekli giincel 022-d-07-a-2-b ve
022-d-07-b-1-a Halihazir Haritala Paftalar tizerine ¢izilmistir.

12. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

S6z konusu tasinmazlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Mugla Cevre ve Sehircilik 11
Miidiirligii'nce 15.10.2020 tarihinde onaylanmistir. Bahse konu etiit raporunda s6z konusu
planlama alan1 “Onlemli Alan-2.1”, “Onlemli Alan-5.1” ve “Onlemli Alan-5.2” olarak
belirlenen alanlara yer almaktadir. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama
alanina iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Inceleme alani yerlesime uygunluk durumu bakimindan;

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar
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Inceleme alaninin smirlarina yakin diizliik kesimlerdeki aliivyon birimlerin oldugu
bolgelerde bulunan organik maddece zengin aliivyon, toprak kesimler Onlemli Alan 5.1 (OA-
5.1) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaninin giineydogu kisimlarinda gergeklestirilmis olan hafriyat calismalar
ve Mugla-Fethiye karayolunun bulundugu alanlar Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2) olarak
degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1(0OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Ultramafik kayaclar yapisi itibari ile oldukca fazla kirik-catlak yapilari igerirler.
Inceleme alaninda bulunan yesil renkli kirik-catlakli Marmaris Peridotiti olarak adlandirilan
peridotit birimlerin oldugu bélge hem bahsi edilen gatlakli yapist hem de %20-30'a kadar
varan topografik egime sahip olmasindan dolayr Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmistir.

Gorsel 12: Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritast
Hidrojeolojik Ozellikler

Yeralti Suyu Durumu: Inceleme alaninda yapilan sondaj galismalarinda yer alti su
seviyesine rastlanilmamaistir.

Yiizey Sulari: inceleme alaninda yiizey suyu bulunmamaktadir.

I¢me ve Kullanma Suyu: igme ve kullanma suyu i¢in Yaniklar Mahallesi’nin sebeke
suyundan faydanilabilir.

Dogal Afetlerin Degerlendirilmesi
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Deprem Durumu: AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast baz alinmig olup, yapilarin
projelendirilmesinde 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmelik
esaslarina titizlikle uyulmalidir.

13. RESMI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarinca, daha 6nce hazirlanan ve mahkeme karari ile iptal edilen Fethiye-
Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi, 1/5000
oleekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarmin hazirlanabilmesi icin gerekli
goriilen resmi kurum ve kuruluslarin goriisleri alinmis, ancak; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 7. Maddesi “k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve
kurulus goriisleri ile birlikte yapilan analiz ve sentez ¢calismalari yeni plan hazirlanmasinda
bu Yonetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.” hikmii kapsaminda tiim resmi kurum
ve kuruluglara yeniden goriis sorulmus olup toplanan goriisler asagidaki gibidir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin
14.11.2023 tarih ve 258782 sayih yazisinda;

“Iigi (b) yazimiz ile ilgi (a) dilekce eki Ulasim ve Trafik Etiit Raporu, Ulasim Dairesi
Baskanhigina iletilmis, Ulasim Dairesi Baskanligimin ilgi (c)’de kayith yazisinda; Otopark
Yénetmeligi 4. Maddesi (n) bendinde gecen “Imar planlari hazirlanirken bélge ve genel
otopark yerleri, katli otopark ve cep otoparki diizenlenecek yerler konusunda Biiyiiksehirlerde
UKOME, diger yerlerde ilgili trafik komisyonunun goriisii alvmr.’’ hiikmii geregince plan
taslaginda yer alan otopark alanlarmmin Ulasim Koordinasyon Kurulunda degerlendirilmesi
icin havale edildiginin bildirildigi ilgi (¢) yazimiz ile iletilmistir.

Igi (d) Ulasim Dairesi Baskanhiginin yazisinda; yapilan incelemeler sonucunda imar
plani ¢alismalarina esas hazirlanan Trafik Etiit Raporu uygun degerlendirildigi, s6z konusu
plan teklifinde yer alan otopark alanlart Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi
kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda gorisiildiigii, aliman 2023/7-395 sayili
kararin Ek’te gonderildigi belirtilmistir. Baskanligimizca plan ¢alismasina iliskin yapilan
incelemede 09.08.2023 tarihli ve E-53618066-115.01.99-229789 sayili yazimizda da
belirtildigi tizere;

- Fethiye-Gécek Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25 000 élgekli Cevre Diizeni Plan:
Revizyonunda yaklasik olarak “Ortii Alti Tarim Alaminda” kaldigi; 1/5000 ve 1/1000 élgekli
nazim ve uygulama imar planminda "Aga¢landirilacak Alan ve Dogal Karakteri Korunacak
Alan" olarak planli oldugu,

- Mugla 1, Fethiye ilcesi, Yaniklar Mahallesi, 345 ada, 20 ve 21 parsellere iliskin *
Merkezi Is Alant “ amacli 1/25000 élcekli Cevre Diizeni Plant Degigsikligi ile “Ticaret Alant”
amacli 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami Degisikliklerinin Cevre
ve Sehircilik Bakanlik Makami’nin 21.01.2021 tarih ve 136921 sayili Olur’u ile onaylandig:,

-+ 26.02.2021 tarihli ve 10621 sayihi yazimizda, bahse konu plan degisikligi ile plan
ana kararlarmm ve biitiinliigiinii bozucu nitelikte kullanim karar: getirildiginden Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 20. ve 26. maddelerine aykirilik teskil ettigi, kaldirilan
Agaglandirilacak Alani yerine aymi acik ve yesil alanlar donati grubu igindeki diger
kullamimlardan birinin ayrilmasi gerektigi ve 3194 sayili Imar Kanununun Ek-8 'inci maddesi
dogrultusunda is ve islemlerin yiiriitiilmesi gerektigi hususlarinda itiraz edildigi,

- Itirazimizin reddedilmesi iizerine Belediyemiz tarafindan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlhigi aleyhine Mugla 1.Idare Mahkemesi’'nin 2021/615 Esas sayili dosyast ile
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acgilan davada; “dava konusu islemlerin iptaline” karar verildiginden bahse konu imar plani
teklifinin hazirlandigi tespit edilmistir.

Ancak; ilgi (a) dilek¢enizde soz konusu teklifin “plan degisikligi” olarak hazirlandigi
belirtilmis, Mugla 1. Idare Mahkemesinin soz konusu karari ile alan plansiz kaldigindan yeni
plan teklifi olarak degerlendirilmesi gerekmekte olup, bununla ilgili Mekansal Planlar: Yapim
Yonetmeliginin “Genel Planlama Esaslart” bashkli 7. Maddesinde; k) Planlarin iptal
edilmesi halinde, daha once alinan kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte yapilan analiz ve
sentez ¢alismalart yeni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir.” olarak belirtilmektedir.

Bu dogrultuda séz konusu alanda hazirlanacak olan yeni imar plamina iliskin kurum
ve kuruluslardan goriis alinmasi gerekmektedir.

Bunun yanmi sira planlamaya konu parsellerin ¢evresi Tarum Alam” olarak planl
oldugundan, parsellere “Ticaret Alami, Otopark Alami ve Park Alami”  kullamim karart
getirilmesinin plan ana kararlarin ve biitiinliigiinii bozucu nitelikte oldugu anlasilmakta olup
yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. Maddesinde “l) Planlar, ¢evresinde veya
bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir(..).” olarak belirtilmektedir.

Sonug olarak; ilgili kurum, kurulus goriisleri, tist 6lcekli plan kararlari, ilgili mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda sosyal ve teknik altyapi dengesi gozetilerek hazirlanacak olan plan
dosyasinin Baskanligimiza sunulmasi halinde Baskanligimizca goriis olusturulabilecektir.”
denilmektedir.

’

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Plan Proje Yatirnm ve Insaat Dairesi Baskanh@r’’min 12.07.2023 tarih ve
116769 sayih yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde; Fethiye Ilcesi Yaniklar Mahallesi 345 ada 20 ve 21
parsel numarali tasinmazlar 19.02.2021 tarihli ve 4534 sayili yazimiz ile kurum goriistimiiz
bildirilmis, goriisiimiizde “... planlama alant ve yakin ¢evresinin atik sularin (kanalizasyon),
vagmur sularmmin bertarafina yonelik ¢alismalarinda kullanilmak iizere, planlama alaninin
dogu tarafinda “PARK” olarak ayrilan icerisinde 353,17 m?’lik alanimin “Teknik Altyapt
Alan” olarak ayrilmasi (Kroki ve Sayisal (NCZ) Dosyada isaretlendigi gibi)gerekmektedir.
Bu sebeple? Ayrilmast talep edilen 353,17m?’lik “Teknik Altyapr Alam” min ileride kamu
zarart olugsturmamasi adina biiyiik 6nem arz etmekte olup, ayrilan “Teknik Altyapt Alani ’nin
planlara islenmesi kaydiyla Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigii Plan Proje Yatirnm ve Insaat Dairesi Baskanhgr’nin 19.02.2021 tarih ve
4534 sayil yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde; yaniklar mahallesi 345 ada 20 ve 21 parseller
icerisinde kurumumuza ait herhangi bir altyapi, iistyapt ve sanat yapimiz bulunmamakta olup,
planlama alamimin giiney cephesinden gegen 12 metrelik yol giizergahinda i¢gme-kullanma
suyu hattimiz ge¢mekte ve tasinmazlar icerisinde dogal akisi saglayan dere ve dere
yataklarimn bulunabileceginden konuyla ilgili DSI 21. Bélge Miidiirliigii niin gériisii alinarak
gortisii dogrultusunda planlara iglenmesi gerekmektedir.

Ayrica; Kurumumuz gorev, yetki ve sorumluluklar: ¢ergevesinde soz konusu planlama
alamimin atik sularin (kanalizasyon), yagmursularinin bertarafi karsilanamamakta oldugu ve
bu sebeple Kurumumuz tarafindan karsilanacagr Plan Notlari 8. Madde d eeklenmis oldugu
goriilmektedir.
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Ancak planlama alami ve yakin ¢evresinin atik sularimin  (kanalizasyon)
vagmursularimin beratafina yonelik kullanilacak olan “Teknik Altyapr Alanlarinin” yetersiz
oldugu ve Kurumumuz tarafindan planlama c¢alismalarinda kullanilmak iizere, planlama
alanmimin dogu tarafinda “PARK” olarak ayrilan alan icerisinde 353,17 m?’lik alaninin
“Teknik Altyapr Alam™ olarak ayrilmast (Kroki ve Sayisal(NCZ) Dosyada islendigi gibi)
gerekmektedir.

Bu sebeple; ayrilmasi talep edilen 353,17 m?’lik “Teknil Altyapr Alani”’min ileride
kamu zarart olusturulmamasi: adina biiyiik 6nem arz etmekte olup, ayrilan “Teknik Altyapi
Alam’min  planlara islenmesi kaydiyla Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Fethiye Belediye Baskanh@ Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 12.07.2023 tarih ve
94563 sayih yazisinda;

“Soz konusu parseller 1/25000 olgekli Fethiye Gocek Cevre Diizeni Plani sinirlart
icerisinde kalmaktadir. Mugla 1. Idare Mahkemesi’nin 2021/615 Esas No, 2022/435 Karar
Nolu karart ile Bakanlik Makaminin 21.01.2021 tarih ve 136921 sayui Olur’u ile onaylanan
imar planlary iptal edilmistir.

Imar planm  degisikliklerinin ilgili kurum ve kuruluslardan ahnacak gériisler
dogrultusunda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca yayimlanan 2017/1 sayili
Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plant Teklif ve Usullerine Dair Genelge dogrultusunda
hazirlanmasi durumunda tarafimizca uygun miitaala edilmektedir.” denilmektedir.

Fethiye Belediye Bagskanlig Plan ve Proje Miidiirliigii’niin Mugla i1 Tarim ve
Orman Miidiirliigii’ne 12.07.2023 tarih ve 94547 sayih yazisinda;

“Soz konusu parseller 1/25000 olgekli Fethiye Gocek Cevre Diizeni Plami sinirlar
icerisinde kalmaktadir. Mugla 1. Idare Mahkemesi’nin 2021/615 Esas No, 2022/435 Karar
Nolu karart ile Bakanlik Makaminin 21.01.2021 tarih ve 136921 sayui Olur’u ile onaylanan
imar planlary iptal edilmistir.

Yaniklar Mahallesi 345 ada 20 ve 21 parsellere iligkin Miidiirliigiimiizce daha once
tarafinmiza iletilen 17.01.2017 tarih ve E.99064 sayili yaziniz bulunmakla birlikte, yazimiz
eki sunulan ornegi sunulan 1/25000 6lgekli Fethiye Gocek Cevre Diizeni Plani sinirlar
icerisinde parsellere alternatif olabilecek “Ticari Alan” tamimli alan bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Mugla Valiligi Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii’niin 22.06.2023 tarih ve
4852276/48 sayih yazisinda;

“.konu ile ilgili olarak mevzuatimiz agisindan yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Valiligi i1 Saghk Miidiirliigii’niin 06.07.2023 tarih ve 219130843 sayili
yazisinda;

“ligi yazimz ve ekleri incelenmis olup, planlama yapilmas: istenen arazinin, tapudaki
hak sahipligi veya sahiplerinin bizzat kendilerince veya vekaletname yoluyla yetkilerinin
kontrollii planlama yapilacak kurumca degerlendirilmesi sartiyla, 1593 sayili Umumi
Hifzissihha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghg ve Giivenligi Kanunu ve
bu kanunlara dayamilarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasi ayrica, Il Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Miidiirliigi, Il Kiiltiir Turizm Miidiirligii, ile Il Tarim ve Orman Bélge
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Miidiirliigii 'niin uygun goriislerinin alinmast kaydiyla “Merkezi Is Alani” amacl 1/25000
olgekli Cevre Diizeni Plan degisikligi ile “Ticaret Alani” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi yapilmasinda Kurumumuzca
sakincast yoktur.” denilmektedir.

Mugla Valiligi Ticaret i1 Miidiirliigii’niin 05/07/2023 tarih ve 00086879264 sayil
yazisinda;

“14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 8. Maddesinin (1). Bendinde yer alan “Mekansal
planlarin, plan degisikliklerinin, revizyon ve ilaveleri hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve
kuruluglart veya plan miielliflerince planin tiiriine ve kademesine gore bu Yonetmelikte genel
basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, gériis ve oneriler
elde dilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢alismalar yapiulr.” Hiikmii geregi planlama
calismamiza  iligkin ~ Miidiirliigiimiiz  tarafindan  yapilacak  herhangi  bir  islem
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhgi’nin 07.08.2023 tarih
ve 76822 sayili yazisinda;

“Baskanligimiz gorev tanimi kapsamina giren 3213 Sayili Maden Kanunu I-(a) grubu
Madenler ile ilgili yonetmelik ve 5686 Sayuli Jeotermal Kaynaklar Ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu kapsaminda verilmis herhangi bir izin bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 01.12.2023 tarih ve 12229338
sayil yazisinda;

“Cevre ve Sehircilik Bakanligimin 29.01.2019 tarih ve E. 20506 sayili yazilart ile soz
konusu parsellerin Ozel Cevre Koruma Baskanhginca 18/03/1994 tarihinde onaylanan
171000 olgekli  kargi imar plam igerisinde dogal karakteri korunacak alan ile
agaclandirilacak alanda kaldigi anlasilmistir.

Bu bahisle; 10.07.2019 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan Tapu Kanunu Ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapimasina Dair Kanunun 21. Maddesi ile 5403 Sayili Kanuna
eklenen Gegici Madde 6- (Ek:4/7/2019-7181/21 md.) 19/7/2005 tarihinden énce onaylanmuig
1/5000 veya 1/1000 olgekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin
yiirtirliige girdigi tarihten once belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve
civart ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.” denildiginden soz konusu tasinmaz ile ilgili
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu Kapsaminda yapilacak is ve islem
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi 21. Bolge
Miidiirliigii’niin 15.08.20223 tarih ve 3701515 sayih yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu 345 ada 20 ve 21 parsellerin,
Kurumumuzca insa edilerek igletmeye acilan, isletme, bakim ve onarim hizmetleri Fethiye
aldigi, parsellerin simirlart igerisinde veya sinirlarinda Kurumumuza ait herhangi bir kanal
veya miitemmim ciiz iin bulunmadigi, tasinmazlarin yakinindan (yaklasik 100 m mesafeden)
“Mugla Fethiye Kargi Degirmenbogazi Deresi Taskin Koruma” tesisinin gegtigi tespit
edilmistir.

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Mugla Ili, Fethiye Iicesi, Yaniklar Mahallesinde bulunan 345 ada 20 ve 21 parsellerin
“Merkezi Is Alami” amacl 1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ve Ticaret Alam amacl
1/5000 élcekli Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planmi Degisikligi yapilmasinda
Kurumumuzca bir sakinca goriilmemistir.” denilmektedir.

Mugla Orman Bolge Miidiirliigii’niin 13.10.2023 tarih ve 9658917 sayih
yazisinda;

“Mugla Ili, Fethiye licesi, Yaniklar Mahallesi 345 ada 20 ve 21 parsel tasinmazlarin
orman tahdit stmirlart disinda kaldig tespit edilmigtir.” denilmektedir

Tarim ve Orman Bakanhg IV. Bolge Miidiirliigii’niin 22.08.2023 tarih ve
10984811 sayil yazisinda;

“Yapilan inceleme sonucunda; séz konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani,
Tabiat Anitr), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitli alanlarda (Yaban Hayati
Koruma ve Geligtirme Alanminda) kalmamakta oldugu ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde
ver almadig tespit edilmistir.

Ancak; kayitlarimizdan bahse konu projeye iliskin devam eden ya da tamamlanmus bir
CED raporuna rastlaniimamigstir.

Bu minval iizere; sz konusu faaliyetin CED kapsaminda olmast durumunda CED
stirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturacak kurum gériistimiiz sakl
kalmak tizere soz konusu planlama ¢alismalarinin yapiminda Bolge Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisiklizgi Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’niin 21.07.2023 tarih ve 6916802 sayih yazisinda;

“llgide kayith yazi ve ekleri incelenmis olup planlama calismalar: yapilmak istenen
alamin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
(CDP) arazi kullanmim kararlart bakimindan “ozel ¢evre koruma bélgesi” olarak tanimh
alanda kaldig: belirlenmigtir.

CDP’de ozel kanunlara tabi alanlar “Ozel ¢evre Koruma Bdélgeleri, Milli Parklar,
Tabiati Koruma Alanlari, Tabiat Parklari, Tabiat Anitlari, Yaban Hayati Gelistirme Sahalar,
Turizm Merkezleri ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri, Ozellestirme Kapsam
ve Programindaki Alanlar ve TOKI alanlar: gibi planlama yetkileri farkls kurumlara ait olan
alanlar” olarak tammlanmaktadir. CDP’nin “8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar” hiikmii
uyarmca bu alanlarda, CDP ile yeni kullanim karar: getirilmemis olup CDP 'nin onaymdan
once ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiiriirliige girmis ve girecek olan her tiir ve élcekteki
planlar gecerlidir ve yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak planlama ¢alismalarimin, bu
alanlarla ilgili o6zel kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, bolgesel biitiinliik ve
surdiiriilebilir kalkinma amact ile bu plamn ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilmast
gerekmektedir.” denilmektedir.

Kiiltir ve Turizm Bakanlhg Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
05.07.2023 tarih ve 3937158 sayili yazisinda;

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



“Soz konusu tasinmaziar, 2643 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir VE Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlar
icerisinde kalmamakta olup anilan alanda Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir
calisma bulunmamaktadur.

Bununla birlikte “Ticaret Alanm” amacgli imar plani ¢alismasinda konaklama tesisi
onerilmesi halinde olusturulacak olan Turizm Tesis Alam (Otel, Tatil Koyii, Butik Otel vb.)
kullanim kararina iliskin plan hiikiimlerine, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile bu kanuna
dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yéonetmelik uyarinca Bakanhigimizdan
turizm isletmesi belgesinin alinmasinin zorunlu olduguna ve alamn turizm amact disinda
kullanilmamasina yonelik hiikiimlerin eklenmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi rica
ederim.” denilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 Kiiltiir Varlhiklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Mugla Kiiltiir Varhklarimm Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 23.06.2023 tarih ve
3932440 sayih yazisinda;

“ligi a) yazimiz ile ayni tasinmazlara yonelik daha énce inceleme yapilmis ve bahse
konu tasinmazlarin tescilli arkeolojik ve/veya kentsel sit swmirlart iginde kalmadig,
Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan incelemede, yiizeiuyde 2863 sayili Yasa
kapsaminda kalan herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamistir. Bu nedenle yapilan
calismalar sirasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda kalan kiiltiir varligina rastlanmadig
belirtilmis olup kurum goriigiimiiz gegerlidir.

Ancak yapilan c¢alismalar sirasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda kalan kiiltiir
varligina halinde Miidiirliigiimiize ve/veya Miize Miidiirliigiine bildirilmesi kosuluyla soz
konusu ilgili idarelerce degerlendirilmesi gerekmekte olup Miidiirliigiimiizce yapilacak islem
bulunmamaktadir.” denilmektedir

Kiiltir ve Turizm Bakanlhig Yatirm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
05.07.2023 tarih ve 3937158 sayil yazisinda;

“Soz konusu tasinmazlar, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi sinirlart
icerisinde kalmamakta olup anilan alanda Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir
calisma bulunmamaktadr.

Bununla birlikte "Ticaret Alam" amagli imar plam ¢alismasinda konaklama tesisi
onerilmesi halinde olusturulacak olan Turizm Tesis Alanm (Otel, Tatil Koyii, Butik Otel vb.)
kullanim kararina iligkin plan hiikiimlerine, 2634 sayui Turizmi Tesvik Kanunu ile bu Kanuna
dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik uyarinca Bakanhigimizdan
turizm isletmesi belgesinin alinmasimin zorunlu olduguna ve alamn turizm amaci disinda
kullanilmamasina yonelik hiikiimlerin eklenmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi rica
ederim.” denilmektedir.

Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii 21.Bélge Miidiirliigii (Denizli)
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 12.07.2023 tarih ve 1932561 sayil yazisinda;

“Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, Mugla ili, Fethiye ilcesi, Yaniklar
mahallesi, 345 ada 20, 21 parsel numarali tasinmazlar iizerinde Tesekkiiliimiize ait ve Bélge
Miidiirliigiimiiz sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisimizin bulunmadig tespit
edilmistir.” denilmektedir.

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Etiit Ve
Proje Daire Baskanh@r’nin 23.06.2023 tarih ve E.2760589 sayili yazisinda;

“S6z konusu c¢aliyma alamina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup,
surlart belirtilen alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve
tesisimiz bulunmamaktadwr.” denilmektedir.

) Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii
Ozel Alanlar Ve Harita Dairesi Baskanhgr’nin 22.06.2023 tarih ve 202329526 sayih
yazisinda;

“Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda 21.06.2023 tarihinde yapilan sorgulamada
bahse konu proje alanimin (8,16 ha), ER:1153538 (S:34314) sayui IV. grup isletme ruhsat
saha ile ¢akistigi tespit edilmistir.

Ancak uydu goriintiisii iizerinden yapilan incelemede; goriis talep edilen proje
alanimin mevcutta kullanilan ulasim yoluna yakin oldugu ve ¢evresinde fiziki olarak yapilmis
verlesim yerlerinin bulundugu goz oniinde bulunduruldugunda séz konusu projenin bu
asamada ER:1153538 (S:34314) sayili 1V. grup isletme ruhsat sahasindaki madencilik
faaliyetlerine ek bir kisit olusturmayacag: degerlendirilmis olup ekte belirtilen koordinatlar
dahilindeki toplam 8,16 hektar alanda Ticaret Alani yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce
sakinca bulunmadigina karar verilmistir. Talep edilen proje alaninin ilerleyen siirecte maden
rezervleri ile girisimli oldugunun tespit edilmesi durumunda 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7
nci maddesinin on besinci fikrasi kapsaminda islem tesis edilecektir.

Soz konusu proje alani Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapali
alan haline getirilmeyerek, ER:3462598 sayili Ticaret Alant projesi bilgi amac¢l saha olarak
islenmis olup, bu alanla ilgili bilgi dékiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk miiracaat agamasinda
ruhsat sahast dahilinde Ticaret Alam (bilgi amag¢l saha) projesinin bulundugu konusunda
ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.

Ayrica, proje alani ER:3394647 sayili jeotermal kaynaklar ve mineralli sular isletme
ruhsat sahast ile ¢akistigindan ilgili Valiligin goriisiiniin alinmasi uygun olacaktir. Maden
Yonetmeliginin 109 uncu maddesinde Ilgili kurumlar tarafindan ézel alan olarak Genel
Miidiirliige bildirilen alanlarda degisiklik yapilmast halinde bu degisiklik ilgili kurum
tarafindan Genel Miidiirliige bildirilmek zorundadir. Aksi takdirde dogabilecek hukuki
sorumluluk ilgili kuruma aittir." hiikmii bulunmakta olup, Genel Miidiirliigiimiiz goriisii
istenmig olan yatirimlarin herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmasi durumunda sistem
kayitlarimizdan kaldiriimasi gerektiginden, anilan projenin yapilmayacak olmasi durumunda
herhangi bir hak mahrumiyetine sebebiyet vermemek amaciyla Genel Miidiirliigiimiize bilgi
verilmesi gerekmektedir. ” denilmektedir.

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Maden ve Tetkik Arama Genel Miidiirliigii
Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanhgi’nin 07.07.2023 tarih ve 328940 sayil yazisinda;

“Goriis talep edilen alana karsilik gelen 1/25.000 ol¢ekli O22-d1 paftasina ait Jeoloji
Haritas1 arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z konusu alana iliskin raporlar ile 1/25.000
ve 1/100.000 olgekli jeoloji, diri fay, heyelan haritalarina Genel Miidiirliigiimiiz WEB sayfasi,
E-Ticaret Portalindan ulasilabilir ve iicreti karsiligi satin alinabilir.

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu



Basta deprem olmak iizere, Ulkemizin doga kaynakli afet riski dikkate alinarak islem
tesis edilmesi onerilmektedir.

Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olast ¢alismalara
iliskin haklart sakli kalmak kaydiyla, soz konusu alanda Kurumumuz ¢alismalart agisindan
engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadur.” denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.S’nin 13.07.2023 tarih ve 26327 sayil yazisinda;

“Yapilan incelemede; so6z konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda
(TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu
tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gére korunmasi gerekmektedir (Ek-
2).

Ayrica, ilgi yazi ekinde iletilen taslak plan iizerinde yapilan incelemede,; planlama
alaninda yola cepheli 84 m? alansal biiyiikliige sahip (¢ekme mesafeleri dahil) 1 adet trafo
alammin ayrildig tespit edilmistir.

Bu itibarla; séz konusu planlama alaminda Merkezi Is Alani amacl 1/25.000 olcekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligi ile Ticaret Alani, Park Alani, Pasif Yesil Alani, Trafo Alan,
Teknik Altyapr Alani ve Genel Otopark Alant amagh 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 dlgekli
Uygulama Imar Plani degisikliginin yapimasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Ulastirma Ve Altyapr Bakanhg Altyapr Yatirnmlar1 Genel Miidiirliigii’niin
18.07.2023 tarih ve 1254332 sayih yazisinda;

“..Bu kapsamda ilgi yaziniz ve ekleri incelenmis olup, soz konusu alanda Bakanligimiz
Altyapr Yatirimlar: Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigii’niin 09.08.2023 tarih ve
1258048 sayil yazisinda;

“Soz konusu imar plani, Fethiye — Dalaman - 2. Bl. Hd. Yolu, Km: 28+030 — 28+250
arasi yolumuzu da kapsamaktadir. Yolumuza bitisik ve kamulastirma simrindan itibaren 50
metrelik koridor igerisinde kalan parsellerde; 2918 Sayili Karayollari Trafik Kanununun 17.
Ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagh olarak ¢ikartilan "Karayollari Kenarinda Yapilacak
ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik" sartlarinin saglanmasi gerekmektedir.

Soz konusu imar plant taslagi incelenmis olup Kurumumuzca uygun bulunmustur.
Onaylanan 1slak imzali pafta yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Imar plamnin yapilmis olmasi, Gegis Yolu Izin Belgesi acisindan miiktesep hak teskil
etmez. S6z konusu yol iizerinde yapilacak ticari tesislerde Gegis Yolu On Izin Belgesi alinmast
amaciyla Kurumumuza bagvurulmas: gerekmektedir. Gecis Yolu On Izin Belgesi alinmadan
ruhsat alinamaz.” denilmektedir.

T.C. Devlet Demir Yollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigi TCCD 3. Bolge
Miidiirliigii (Izmir) Emlak Servis Miidiirliigii’niin 23.06.2023 tarih ve 572403 sayih
yazisinda;

“Bahse konu alanda tesekkiiliimiize ait demiryolu hattimiz ve miilkiyetimiz
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
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T.C. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Izmir Insaat Emlak
Bolge Baskanhigr’nin 23.06.2023 tarih ve 2500328 sayili yazisinda;

“Konuya yonelik olarak, Ilgi (b) Yéonerge kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii Mekansal Gayrimenkul Sistemi (MEGSIS) ve saymanlik kayitlarinda yapilan
inceleme neticesinde,; goriis sorulan bolgede Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri
Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hatti bulunmadigi tespit edilmistir.”
denilmektedir.

T.C. Mugla Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 23.06.2023 tarih ve
610163 sayih yazisinda;

“Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede; soz konusu tasinmazilar: kapsayan,
7269 Sayili Yasa ve Ilgili Yonetmelikler geregince Bakanlar Kurulu veya Cumhurbaskan:
Kararnamesi ile alinmis Afete Maruz Bolge Karari bulunmamakta olup imar plan: degisikligi
calismast  yapiumasinda  Kurumumuzca herhangi  bir sakinca  bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

14. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani karayolu kenarinda yer almaktadir. Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikliginin “Karayolu Kenarinda veya Diger Kara
Ulasim Giizergdhlarinda Yapiulacak Yapi ve Tesisler” baglikli 8.32.4 “Karayolu Kenarinda
ve Diger Kara Ulasim Giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG
istasyonlart servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢gme tesisi vb. gibi karayoluna hizmet
verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilir.” denilmektedir.

Miilga Koy Hizmetleri Genel Midirligi’niin 22.07.1999 tarih ve 4773 sayih
yazisinda; “Mugla Fethiye Kargi (Yaniklar) Kéyiindeki 2 pafta 3 ada 78 ve 80 parsel
numaralt toplam 42.790 dekar yiizolgiimlii tasinmaza ait bilgi (b) yazi eki Toprak Etiit
raporundan tasinmazin 16.515 dekarimin VI. (altincy), 26.275 dekarimin VII. (yedinci) sinif
terk kullaniml arazilerden meydana geldigi anlasiimis olup, tarim alanlarinin Tarim Digt
Gaye ile Kullanilmasina Dair Yonetmeligin 7. maddesine gore istenilen amacla
kullanilmast uygun goriilmiigtiir. ” denilmektedir.

Miilga Tarim Orman ve Kdyisleri Bakanligi Koy Hizmetleri Genel Midiirligu Etiit ve
Proje Dairesi Bagkanligi’nin 08.06.1988 tarih ve 4894 sayih yazisinda; “Mugla-Fethiye
Yamiklar Kéyii, Koymat Mevkii'nde 2 pafta 32 parsel numaralart 55.700,00 m? yiizél¢iimlii
tasinmazin ilgi (b) yazi eki Toprak Etiit Raporundan 7. (VIL.) stnif arazi oldugu anlasilmus ve
Tarim Disi Amagh Kullanilmasinda sakinca goriilmemigtir.” denilmektedir.

Miilga 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 01.06.2018 tarih ve E.1671031
sayih yazisinda; “ligi ¢ yazimiz ile Ilimiz Fethiye Ilgesi, Yaniklar Mahallesi, Koymat
mevkiinde bulunan, 345 ada 20 ve 21 parsel numarali tasinmazlara yonelik tarim dis
kullaniminin uygun olup olmadig ile ilgili olarak kurum goriisiimiiz talep edilmistir. Ilgi b
yazi ile de 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani revizyonu i¢in kurum goriigiimiiz istenmigtir.
Ilgi b yazi ve ekleri incelendiginde 345 ada 20 p.(eski 3 ada 32 p.) icin Miilga Koy Hizmetleri
Genel Miidiirliigiiniin 08/06/1988 tarih ve 4894 sayili yazisi ile tarum disi kullanim izni
verilmistir. 345 ada 21 p. (eski 3 ada 80 p.) icin de Miilga Koy Hizmetleri Genel
Miidiirliigiiniin 22.07.1999 tarih ve 4773 sayili yazisi ile tarum disi kullanim izni verilmistir.

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
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Igi ¢ yazimiz ile de "yapilan inceleme neticesi 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamim
Kanunu kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 01.12.2023 tarih ve 12229338
sayilt yazisinda da “Cevre ve Sehircilik Bakanligimin 29.01.2019 tarih ve E. 20506 sayili
yazilart ile soz konusu parsellerin Ozel Cevre Koruma Baskanlhiginca 18/03/1994 tarihinde
onaylanan 1/1000 olgekli kargi imar plam icerisinde dogal karakteri korunacak alan ile
agaclandirilacak alanda kaldigi anlasilmistir.

Bu bahisle; 10.07.2019 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan Tapu Kanunu Ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 21. Maddesi ile 5403 Sayili Kanuna
eklenen Gegici Madde 6- (Ek:4/7/2019-7181/21 md.) 19/7/2005 tarihinden énce onaylanmug
1/5000 veya 1/1000 élcekli imar planlart veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once belirlenen onayli kdy ve/veya mezralarin yerlesik
alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.” denildiginden soz konusu taginmaz ile
ilgili 5403 Sayilhh Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Kapsaminda yapilacak is ve
islem bulunmamaktadiwr.” denilmektedir.

Yukarida bahsedilen kurum goriisleri neticesinde séz konusu taginmazlar Fethiye-
Gocek Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu’nda Ortii
Alt1 Tarim Alani kullanimda kalmalarina ragmen, 6. ve 7. sinif tarim arazisi olmalarindan
dolay1r tarim toprag statiisiinii kaybetmis olup, tarim dis1 amacla kullanilmalarinda
sakinca olmadig anlagilmaktadir.

Ayrica, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 22.06.2018 tarih
ve 443090 sayih yazisinda; “Yapilan incelemede sz konusu tasinmazlarin “’Fethiye Sulama
Sahasi, Yamiklar Unitesi sulama sahasi icerisinde kaldigi, ancak planlama asamasinda
yapulan arazi siniflandirma etiitlerinde 6. Sinif (Tarun_disi Sulanamaz Arazi) niteliginde
oldugu tespit edilmis ..” denilmekte, 15.08.20223 tarih ve 3701515 sayil yazisinda da
“Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu 345 ada 20 ve 21 parsellerin, Kurumumuzca insa
edilerek isletmeye agilan, isletme, bakim ve onarim hizmetleri Fethiye Sulama Birligi’ne
devredilen, Fethiye Sulama Yamklar Unitesi sulama alan icerisinde yer aldigi, parsellerin
stmwrlart igerisinde veya simirlarinda Kurumumuza ait herhangi bir kanal veya miitemmim
ctiz’tin bulunmadig, tasinmazlarin yakinindan (vaklasik 100 m mesafeden) “Mugla Fethiye
Kargi Degirmenbogazi Deresi Taskin Koruma” tesisinin gegtigi tespit edilmistir..”
denilmektedir.

Planlama alanina ulasimi saglayan ve ayni zamanda s6z konusu alanin cephe aldigi
D400 Antalya-Fethiye Karayolu giizergahinda Akyaka, Kdycegiz, Ortaca, Dalaman, Fethiye
ve Antalya gibi yerli ve yabanci turistlerin siklikla tercih ettikleri, turizm agisindan ¢ekim
merkezi haline gelmis yerlesimler bulunmaktadir.

Bunun yam sira, s6z konusu karayolu iki 6nemli turizm merkezi olan Mugla ve
Antalya illerini yani Ege ve Akdeniz bolgelerini birbirine baglayan ulagim aksi olmasindan
dolay1 da hem yerli ve yabanci turistler tarafindan, hem boélgede yerlesik olarak yasayan
insanlar tarafindan hem de karayolunu kullanan ¢esitli tasitlar (otomobil, orta yiiklii ticari
tasit, otobiis, kamyon, kamyon-romork, traktor vb.) tarafindan siklikla kullanilan aktif bir
yoldur. Bu durum karayoluna daha iyi hizmet verecek yeni ve daha nitelikli tesislerin
acilmasini zorunlu kilmaktadir.

Bu bahisle s6z konusu alanda Ticaret Alan1 yapilmasi amaciyla daha once hazirlanmig
olan; Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
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Degisikligi, Ticaret Alan1 amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisiklikleri teklifleri, Bakanlik (Cevre ve Sehircilik Bakanlig1)
Makaminin 21.01.2021 tarih ve 136921 sayih Olur’u ile 1 No’lu Cumhurbaskanlig:
Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca onaylanmistir.
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Gorsel 13: Mahkeme Karar ile Iptal Edilen 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Planmi Degisikligi
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Gorsel 14: Mahkeme Karart ile Iptal Edilen 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Mugla ili, Fethiye Tlgesi, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaniklar Mahallesi, Fethiye-Gocek
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Arastirma ve Agiklama Raporu
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Gorsel 15: Mahkeme Karar ile Iptal Edilen 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plant Degisikligi

Bakanlik Makaminca onaylanan imar plam degisiklikleri, Mugla 1. Idare
Mahkemesi’nin 2021/615 Esas No, 2022/435 Karar No ile 18.03.2022 tarihli Mahkeme
Kararina istinaden “Sosyal ve Teknik Altyap1 Etki Degerlendirme Raporu” bulunmadigi
gerekgesiyle iptal edilmis olup, s6z konusu tasinmazlar plansiz duruma diismiistiir.

Bu sebeple; Is bu imar plani teklifleri ile plan agiklama raporu; giincellenen resmi
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda “Plan” teklifi olarak yeniden hazirlanmistir.

Planlama alani, ilk onayli imar planlarinda Dogal Karakteri Korunacak Alan ve
Agaclandirilacak Alan kullanimlarinda kalsa da arazinin toprak yapisi, bitki Ortiisii vb.
ozelliklerine bakildiginda dogal bitki oOrtiisii karakterini gostermedigi diisiiniildiigiinden, bu
bolge Ticaret Alani olarak planlanmis, yine arkada bulunan agaglarin yogun oldugu bolge
yesil alan olarak diizenlenmistir.

Yine onayli imar planlarinda, planlama alanmin g¢evresi boyunca devam eden 10
metrelik yaya yollari, teklif planlara da islevi aynen korunarak, gelecekte kullanim
yogunluklar1 da dikkate alinarak 7 metre olarak sekilde yeniden diizenlenmistir. Boylelikle
onayli imar planindaki ana ulasim kurgusu bozulmamis, kuzeyde yer alan tasinmazlarin da
kamusal yola cephe almalari saglanmaigtir.

Planlama alaninin giineydogu cephesi ise onayli imar planlarinda 10 metrelik yaya
yolu olarak diizenlenmistir. Bahse konu 10 metrelik yolun giiney kismindaki imar adasi
hatlar1 sabit tutularak, planlamaya konu taginmazlarin igerisine dogru genisletilmek suretiyle
12 metrelik tasit yolu olarak diizenlenmis, kuzeydoguda genel otopark alaninin etrafindan
gececek sekilde tekrar ayni yola baglanmasi saglanmistir. 12 metrelik tasit yolunun devami
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ise, yine onayli imar planinin kullanim karar1 olan 10 metrelik yaya yolu imar hatlar1 aynen
korunmustur.

Bahse konu Genel Otopark Alani; 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanunu’nun 7.
Maddesi ile Otopark Yonetmeligi cergevesinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
Ulasim Koordinasyon Merkezi (UKOME)’nin giindeminde goriisiilmiis olup, 01.11.2023
tarih ve 2023/7-395 sayili Karar1 ile Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi
kapsaminda yapilan degerlendirme sonucunda uygun goriilmiistiir.

S6z konusu tesise Gegis Yolu On izin/izin belgesi diizenlenirken; Karayollar1 Genel
Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigii’niin 09.08.2023 tarih ve 1258048 sayih yazis1 uyarinca
2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagli olarak
cikartilan Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Ydnetmeligin
37. Maddesinde yer alan kavsak mesafesi sartlarin1 saglayacaktir.

S6z konusu tagmmazlar iizerinde “Ticaret Alam” amagh 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda Ticaret Alani olarak belirlenen alan icin yapilasma kosullari; planlama alani
yakin ¢evresindeki yapilasma kosullar1 da dikkate alinarak,

Emsal: 0.35,
Yencok: 7.50 metre (2 kat) ve

Yap1 Yaklagsma Mesafeleri ise Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine istinaden karayolu kamulastirma sinirindan 25 metre,
tasit yollarindan 10 metre, yaya yollar1 ve komsu parsel sinirlarindan ise 5 metre olacak
sekilde belirlenmistir.

Diger yandan planlama alaninin dogusundan itibaren kuzeydogu cephesi boyunca
birbirlerine dik baglanan 10 metrelik tasit yolu, genel kamusal otopark alan1 ve park alanlar
ile kamusal alanlar ayrilmistir. Yine planlama alaninin kuzeybati cephesi boyunca 7 metrelik
yaya yolu diizenlemesi yapilarak, genel sehircilik ilke ve esaslarina gére imar adalarinin ve
ulagim kurgusunun islevsel olmasi saglanmistir.

Insaat ruhsati asamasinda Vaziyet Plami ile Otopark Yonetmeligi'nde belirlenen
standart ve kriterlere uygun olarak parsel igerisinde de ayrica otopark alan1 ayrilacaktir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla Bolge Miidirligi’niin 13.07.2023 tarih ve
26327sayil1 yazisi dogrultusunda, kurulacak tesisin enerji ihtiyacini karsilamak amaci ile
planlama alaninin igerisinde, 8x3 metre ebatlarinda, 1 adet trafo binasinin sigabilecegi, 10
metrelik tasit yoluna cepheli 84,00 m? yiizol¢iimlii “Trafo Alam” ayrilmistir.

14.06.2014 tarith ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Gosterim (Lejand) Teknikleri’ne iliskin 10.
Maddesinde;

“(1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin gerektirdigi
¢cizim ve gosterim teknigine gore hazirlanr.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gésterimler basligi altinda yer alan EK-1a
Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlart Gésterimleri, EK-1c Cevre Diizeni
Plant Gésterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plani Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plan
Gosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.
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(3) Gosterim listesine iligkin teklif niteliginde olan, oznitelikler ve kodlamalar ile
planlarin ozelligi geregi ihtiya¢ duyulacak gésterim tiir ve tipi Bakanlik¢a degerlendirilerek
uygun goriilen gosterimler, Bakanligin internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlik¢a ilan
edilmeyen gosterim planlarda uygulanamaz.” denilmektedir.

Bu dogrultuda ayni yonetmeligin 10. maddesinde belirtilen “EK-1¢ Nazim Imar
Plam Gésterimleri” ve “EK-1e Detay Katalogu”nda, 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Planlan
icin “Trafo Alanm1” gosterimine ve tanimina yer verilmemistir.

Bu bahisle; 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifinde “Trafo Alam”
gosterilmemistir.

Yine aym1 Yonetmeligin 10. maddesinde belirtilen “EK-1¢ Nazim Imar Plam
Gosterimleri” ve “EK-1e Detay Katalogu”nda, 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Planlari i¢in
“Yaya Yolu” gosterimine ve tanimina da yer verilmemistir.

Yénetmeligin 23. Maddesinin (1) bendinde Nazim Imar Planlar i¢in “Nazim imar
planinda karar diizeyi ve icerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar
alinmamast esas olup, uygulamaya doniik kararlar uygulama imar plaminda belirlenir”
hiikmii dogrultusunda; alt 6lcekli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi’nde
“Yaya Yolu” olarak planlanacak alanlar; 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi’nde
cizim tekniginin; kentsel fonksiyonlarin ayriminin géstermesi gerekliliginden ada ayrimi gibi
gosterilmis, bu bahisle kentsel bosluk olarak birakilmis olup, Yonetmeligin “Gosterim
(Lejand) Teknikleri’ne uygun hale getirilmistir.

Yine planlama alanimin dogusunda yer alan park alaninin bulundugu alanda, yola
cepheli olmak iizere 1 adet Teknik Altyapir Alani diizenlenmistir. Bahse konu Teknik Altyapi
Alanma iliskin Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigii’niin 12.07.2023 tarih ve 116769 sayili yazist ile uygunluk goriisii alinmistir.
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Girsel 16: Fethiye-Gicek Ozel Cevre Koruma Bolgesi

1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan: Teklifi
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Gorsel 18: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi
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Kullanim Alan (m?) %
Ticaret Alani 44.827,60 55,0
Park 16.151,81 19,8
Teknik Altyap1 Alanm 353,17 0,4
Trafo Alan 84,00 0,1
Yol ve Otopark
Alanlar1 (Pasif Yesil 20.088,16 24,7
Alan Dahil)
Toplam

81.504,74 100,00
Planlama Alam

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

S6z konusu diizenlemeler ile planlama alanmin %045.0'tmm kamusal alanlar
olusturmaktadir.

15. SONUC

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 ve
Hiikiimleri, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Revizyonu ve Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi,
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ile ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve
standartlarina uygun olarak Is bu “Tali Merkez (2. Ve 3. Derece Merkezler)” amach
Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ile
“Ticaret Alam” amacl 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar:
Plan Aciklama Raporu hazirlanmistir.

Ali Ozden GURBUZ
Sehir Plancis1 (I.T.U.)
Tel: 0.252.212 53 13
GSM: 0.532.296 29 69
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