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1. GENEL BILGILER
1.1 PLANLAMA AMACI VE KAPSAMI

Planlama alani; Mugla ili, Bodrum lgesi, Gokgebel Mahallesi 875 ada 1,2,3 parsel 876 ada 1,
2,3,4,5,6, 7 parsel, 877 ada 1 parselleri kapsamaktadir.

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Gokgebel Mahallesinde bulunan  84.580,80 m? yiizdl¢iimlii alanin;
bakanlik makaminin 27.09.2022 tarih ve 4656307 sayili olurlar rezerv yapi alami ilan edilmistir.

Planlamanin temel amaci, 29.09.2022 Tarih E:2022/666,k:2022/1149 Sayili Karar1 Uyarinca
Iptal edilen imar Planlarmin planlama tekniklerine, sehircilik ilkelerine gére yeniden planlanmasi
hedeflenmistir.

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gokcebel Mahallesi 875 ada 1,2,3 parsel 876 ada 1, 2, 3,4, 5, 6, 7
parsel, 877 ada 1 parselleri 3194 Sayili Kanun ve ilgili Yonetmelikleri kapsaminda 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 ve Agiklama Raporundan olusmaktadir. Imar planina esas alman kurum ve

kurulus goriigleri agiklama rapor eki cd igerisinde yer almaktadir.

1.2 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Mugla, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik yirmi dérdiincii sehridir. Ege Bolgesi’nde bulunur
ancak topraklarinin kii¢iik bir kismi Akdeniz bdlgesi igerisinde kalmaktadir. Kuzeyde Aydin,
kuzeydoguda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsudur ve giineyinde Akdeniz ve batisinda

ise Ege Denizi ile ¢evrilidir.

Harita 1: Planlama Alan: Ulke I¢indeki Yeri

Mugla ilinin; Mentese (Merkez Ilge), Bodrum, Dalaman, Datca, Fethiye, Kavaklidere,

Koycegiz, Marmaris, Milas, Ortaca, Seydikemer, Ula ve Yatagan olmak {izere 13 ilgesi


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
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bulunmaktadir. Niifusu 2023 yil1 sonu itibariyla 1.066.736 kisidir. ilin yiizél¢iimii 12.655 km?dir. ilde
km?ye 84 kisi diismektedir. (Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 305 kisi ile Bodrum’dur)

Bodrum, Mugla’nin 13 ilgesinden biridir. Kuzeydogusunda Milas ilgesi, kuzeyi-gilineyi-
batisinda ise Ege Denizi bulunmaktadir. ilge dnemli bir turizm merkezi ve niifus acisindan Mugla’nin

en kalabalik il¢esidir.
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Harita 2: Planlama Alan: ldeki Konumu

1.3 PLANLAMA ALANI ULASIM iLiSKiLERI

Mugla’ya karayolu, havayolu ve demiryolu ile ulagim saglanabilmektedir. Ege Denizi’ne kiyisi
olmasi ve turizm merkezlerine yakinlhig1 6zellikle denizyolu ve karayolu ulasiminin gelismesine katki
saglamustir.

Karayolu ulasimi olarak D-550, D-330 ve D-565 karayollar1 ile Aydin, izmir, Denizli, Ankara
ve Istanbul’a 6nemli ulagim baglantilari bulunmaktadir.

I1de iki havaalani; Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani bulunmaktadur.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Bodrum,_Mu%C4%9Fla
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Harita 3: Planlama Alani Ulasim Baglantilart
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1.4 DEPREM DURUMU

Mugla Deprem Riski olarak 1. Derece deprem Kusagi'nda bulunmaktadir. Ilde ve gevresinde
¢ok sayida aktif fay bulunmaktadir. Mugla’nin dogu ve kuzeydogusunda Kelek¢i, Acipayam, Cameli,
Beyagag faylari, kuzey batisinda Milas ve Yatagan faylari, giiney ve giineybatisinda ise Gokova,

Datca ve Selimiye faylar1 vardir. Glineydogusunda ise Egen Fay1 bulunmaktadir.
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Harita 4: Mugla Ili Deprem Haritas:
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2. FIZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI
Raporun bu boliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yapi
analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet durumu, niifus durumu, ulagim ve yakin

¢evre analizleri yer almaktadir.

2.1 KADASTRAL DURUM

Planlama alani; Mugla ili, Bodrum ilcesi, Gokgebel Mahallesi 875 ada 1,2,3 parsel 876 ada 1, 2,

3,4,5, 6,7 parsel, 877 ada 1 parsellerini kapsamaktadir.

I e

A&

Harita 5: Planlama Alaninin Kadastral Durumu
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2.2 MULKIYET

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Gékgebel Mahallesinde bulunan  84.580,80 m? yiizdl¢iimlii alanin;
bakanlik makaminin 27.09.2022 tarih ve 4656307 sayili olurlar ile rezerv yapi alam ilan edilmistir.

Tablo 1:Parsel Listesi

ADA PARSEL ALAN
875 1 3,183.18
875 2 2,000.00
875 3 2,000.00
876 1 3,037.86
876 2 2,000.00
876 3 2,000.00
876 4 2,000.00
876 5 9,356.21
876 6 34,262.93
876 7 6,897.09
877 1 3,023.22
TOPLAM 69,760.49

2.3 NUFUS

2024 TUIK verilerine gore Mugla’nin niifusu 1.081.867 kisidir. Bu niifusun 549.074°i erkek
ve 532.793’s1 kadindr.
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Tablo 2: Mugla Ili Yillara Gére Niifus Dagilim:

Yil Mugla Niifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2024 1.081.867 549.074 532.793
2023 1.066.736 541.870 524.866
2022 1.048.185 533.368 514.817
2021 1.021.141 517.961 503.180
2020 1.000.773 508.504 492.269
2019 983.142 500.602 482.540
2018 967.487 493.140 474.347
2017 938.751 478.950 459.801
2016 923.773 470.404 453.369
2015 908.877 463.411 445.466
2014 894.509 454.642 439.867
2013 866.665 441.531 425.134
2012 851.145 434.539 416.606
2011 838.324 428.114 410.210
2010 817.503 416.029 401.474
2009 802.381 410.089 392.292
2008 791.424 405.079 386.345
2007 766.156 392.403 373.753

Grafik-1 incelendiginde Mugla ilinin niifusunun yillar i¢inde diizenli olarak artig gosterdigi

gorlilmektedir.

Grafik 1:Yillara Gore Niifus Degisimi
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TUIK verilerine gore Bodrum ilgesinin 2024 yili niifusu 203.035 kisidir. Ilgenin niifus artis1

Mugla iliyle benzerlik gostermektedir.
Tablo 3: Bodrum Niifus Bilgisi

Yil Bodrum Niifusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2024 203.035 103.947 99.088
2023 198.335 101.653 96.682
2022 192.964 98.607 94.357
2021 187.284 95.069 92.215
2020 181.541 92.102 89.439
2019 175.435 89.244 86.191
2018 171.850 87.350 84.500
2017 164.158 83.882 80.276
2016 160.002 81.738 78.264
2015 155.815 79.571 76.244
2014 152.440 77.445 74.995
2013 140.716 72.113 68.603
2012 136.317 70.102 66.215
2011 130.990 67.656 63.334
2010 124.820 64.562 60.258
2009 118.237 61.303 56.934
2008 114.498 59.703 54.795
2007 105.474 55.335 50.139
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2.4 ULASIM ANALIZi

Planlama Alam, Mugla Ili Bodrum Ilgesi Gokgebel Mahallesi’nde bulunmaktadir. Planlama

Alani’nin  giineyinde Indnii Caddesi gegmektedir. Alana ulasim Kardelen Caddesi iizerinden

saglanabilmektedir.

Harita 6. Planlama Alani Ulasim Analizi

2.5 YAKIN CEVRE ANALIZI

Planlama Alani, Mugla ili Bodrum ilgesi Gokgebel Mahallesi’nde bulunmaktadar.

Gokeebel Mahallesi, Mugla’nin Bodrum ilgesine bagli olup, Bodrum Yarimadasi'nin kuzeyinde
yer almaktadir. Bodrum ilge merkezine yaklasik 13 kilometre uzakliktadir. Mugla sehir merkezine
olan uzaklig1 ise yaklasik 93 kilometre olarak belirtilmektedir. Mahalle, konumu itibariyla Bodrum’un
turistik ve yerlesim alanlar1 arasinda stratejik bir noktada bulunmaktadir. Gokgebel’in kuzeyinde
Tiirkbiikii Mabhallesi, glineydogusunda Yalikavak Mabhallesi, dogusunda Giindogan Mahallesi ve
batisinda Dagbelen Mahallesi yer almakta olup, bu mahalleler ile sinir komsusudur.

Yakin Cevredeki Sosyal ve Fiziksel Donatilar: Gokcebel Mahallesi’nin yakin ¢evresinde egitim,
saglik ve sosyal hizmetler agisindan cesitli olanaklar mevcuttur. Egitim hizmetleri kapsaminda,
mahalleye en yakin okul Yalikavak ilkokulu ve Ortaokulu’dur. Bu okullar, mahallede yasayan
Ogrencilerin temel egitim ihtiyaglarin1 karsilamaktadir. Ayrica, ¢evre mahallelerde yer alan 6zel egitim

kurumlar ve dil okullar1 da alternatif egitim se¢enekleri sunmaktadir.
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Saglik hizmetleri bakimindan, mahalleye en yakin saglik tesisi Yalikavak Semt Poliklinigi olup,
bu tesis temel saglik hizmetlerini ve acil durum miidahalelerini saglamaktadir. Daha kapsamli saglik
hizmetlerine ihtiya¢ duyuldugunda, Bodrum Devlet Hastanesi'ne ulasim kolaylikla saglanabilmektedir.
Bodrum Devlet Hastanesi, Gok¢ebel Mahallesi'ne yaklasik 20 km mesafede yer almakta olup, bolge
halkinin ileri tetkik ve tedavi gerektiren saglik sorunlarinda bagvurdugu ana saglik kurulusudur.

Gokgebel, ozellikle gelismekte olan konut alanlari ve turistik tesislerle dikkat ceker.
Cevresindeki arazi kullaniminda turizm, konut ve ticaret fonksiyonlar1 6n plana g¢ikmaktadir.
Mabhalleye yakin sahil alanlar1 ve koylar da boélgenin turizm potansiyelini arttirmaktadir. Rekreatif
alanlar acisindan, Gokgebel sahil seridi, kiy1 kullanimlarina uygun olarak plaj alanlart ve yiirilyiis
parkurlari ile donatilmigtr.

Gokgebel Mabhallesi’nin yakin ¢evresi, aligveris olanaklart agisindan da zengindir. Yalikavak
Marina, mahalleye yakin bir konumda bulunmakta olup, restoranlar, kafeler, butik magazalar ve sosyal
etkinlik alanlari ile hem yerel halkin hem de turistlerin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarin1 karsilamaktadir.
Ayrica, Yalikavak merkeze yakin konumdaki siipermarketler ve yerel pazarlar, mahalle halkinin

giinliik aligveris ihtiyaglarini karsilayabilecegi alanlardir.

i CADDESI e
8 s N
Harita 7. Planlama Alani Yakin Cevre Analizi

10
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2.6 JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

tarafindan 19.03.2024 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik Etiit Raporu’nda, “Onlemli Alan
2.3 (0.A-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi(Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler”

olarak tanimlanmis olup alinacak dnlemler, bu raporun sonug ve oneriler kisminda detaylica belirlenmistir.
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Harita 8.Jeolojik Etiit Durumu
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2.6.1 INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

Inceleme alaninda bu alanlarin jeolojisini “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giilliik Formasyonuna (Sptr)
ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikl1 Parcali Kumtasi kaya birimler, “Ust Triyas-Ust Liyas” yasli Pazardagi
Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Kiregtasi kaya birimler, “Miyosen” yash Tif—Aglomeraya
(0) ait Grimsi Renkli Kirikli Pargali Aglomera kaya birimler, “Miyosen” yasli Andezit-Latit-Trakiandezite (a) ait
Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikl1 Parali Andezit kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninda bu
alanlarin topografik egimi %0-10, %10-20, %20-30, >%30 arasinda degismektedir. Burada topografik egimi %0-
10 olan alanlar gevresindeki yiiksek egimli alanlardan gelebilecek kaya diigsmesi tehlikesi etkisinde oldugu igin
bu baslik altinda degerlendirilmistir. “Ust Permiyen-Alt Triyas” yash Giilliik Formasyonuna (Sptr) ait Grimsi,
Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Kumtagi birimler RQD'ye gore “Cok Zayif” kaliteli kayag, ayrisma
derecesine gore "Cok Ayrismis” kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore “Diisiik” dayanimli nokta
yiiklemeye gore “Diisiik-Orta” dayammli kaya¢ grubundadir. “Ust Triyas-Ust Liyas” yash Pazardag
Formasyonuna (Ktr) ait Grimsi Renkli Kirikl1 Par¢ali Kiregtasi birimler RQD'ye gore “Cok Zayif” kaliteli kayag,
ayrisma derecesine gore “Cok Ayrismis” kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore “Cok Diisiik”
dayanimli nokta yiiklemeye gore “Diisiik- Orta” dayanimli kayag grubundadir. “Miyosen” yagh Tiif-Aglomeraya
(0) ait Grimsi Renkli Kirikli Parcali Aglomera birimler RQD'ye gore “Cok Zayif-Zayif” kaliteli kayag, ayrigma
derecesine gore “Cok-Orta Derecede Ayrismis” kayac, tek eksenli basing dayanim deneyine gore “Cok Diisiik-
Diisiik” dayanimli nokta yiiklemeye gore “Diisiik-Orta” dayanimli kayac¢ grubundadir. “Miyosen” yasl Andezit-
Latit-Trakiandezite (a) ait Grimsi, Kahverengimsi Renkli Kirikli Pargali Andezit birimler RQD'ye gore “Cok
Zayif-Zayif” kaliteli kayag, ayrisma derecesine gore “Cok-Orta Derecede Ayrismis” kayag, tek eksenli basing
dayanim deneyine gore “Cok Diisiik-Diisiik” dayanimli nokta yiiklemeye gore “Diisiik-Orta ” dayanimli kayac
grubundadir. Bu birimlerde YAS'a rastlanilmamistir. MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alanm
icerisinde Aktif heyelan, akma vb. kiitle hareketi gézlenmemistir. Bu alanlardaki kayalar ¢ok kirikli ¢atlakli bir
yiizeye sahiptir. Bu nedenle inceleme alaninin i¢inde veya disinda kazi yapilmasi durumunda olusacak sevde
kama tipi kaymalarin, kaya diismelerinin ve stabilite sorunlarinin gelisebilecegi diisiiniilmektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya diismesi sorunlarin mithendislik 6nlemleri ile
onlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e inceleme alaninda &zellikle yiiksek egimli ve kaya diismesinin meydana geldigi UOA olarak
degerlendirilen alanlardan koparak bu alanlara yuvarlanmig ve alani etkileyen bir ¢ok kaya
diismesi vardir. Bu kapsamda gerek alan ici gerek alan dis1 alam etkileyebilecek kaya diismesi
tehhlikesini bertaraf edecek yontem ve yontemler alaninda uzman kisilerce belirlenmeli kaya
diismesine yonelik tiim 6nlemler alinmadan bu alanlarda asla yapilasmaya gidilmemelidir.

e Inceleme alaninin bu kesimlerinde kaya diismesine yonelik dnlemler biitiinciil alinmali, egimin
azaltig1 yerlerde kinematik analizler yapilarak kayalarin yuvarlnma mesafesi titizlikle

belirlenmelidir.
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Inceleme alamni etkileyebilecek gémiilii, yar1 gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli
ya da ayrntili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek
yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dig yliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

Yamag duyarsizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun
istinat yapilar1 ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile
tasittirilmasi gereklidir.

Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda erime/coziinme oOzelligi gosteren kirectasi birimlerde temel ve zemin
etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan detayli ¢aligmalar
sonucu alana yonelik 6nlem projeleri gelistirilmeli ve 6nlem projeleri uygulanmadan planlamaya
asla gidilmemelidir.

Inceleme alaninda erime/¢oziinme ozelligi gosteren kirectasi birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temast kesinlikle Onlenmeli, temasi
onleyecek her tirlii oOnlem almmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.
Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme Ozelligi gosteren kirectast birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
cokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilasmaya izin verilmeden planlanmalidir.

Erime/¢6ziinme 6zelligi gosteren kirectast birimlerin gozlendigi alanlarda biitlinsellik ¢ok 6nem
arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yapr v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin bilgi
ve goriigleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tiirli ist/alt yapi
malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazligi saglanmadan planlamaya/yapilagsmaya asla
gidilmemelidir.

Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun
stire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile desteklenmelidir. Yapi temelleri
jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir.
Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kaz1 islemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

Egimin yiliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli oOnlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.
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e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tagima
giicii vb. ) detayl1 olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce dnlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

e Inceleme alam cevresinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka
DSi'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Inceleme alaninda yol, boru hatti, kanalizasyon v.b. her tiirlii alt yapmin depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

e  Yiizey/atik/sizintt sulariin derinlere inmesini saglayacak her tiirli is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

e Inceleme alamnin bulundugu bolge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii yapilasmada Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007) ile Tiirkiye Bina Deprem

Yonetmeligi (2018) esaslarina uyulmasi zorunludur.
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3. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI
3.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alanini da kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 09.03.2011 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alan1 Bodrum ilge sinirlarinda yer almakta 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi / Turizm Merkezi” fonksiyonunda kalmaktadir.

1/100.000 6lgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri'nde; "4.4. Kentsel Yerlesme
Alanlart: Bu planla gosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarint birlikte ifade
eder.

7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlan ile kentin ve kentlinin ihtiyacina ydnelik egitim
tesisleri, saglik tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve
teknik alt yapi alanlar ile ticaret alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, yer alabilir. konut
dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 vb. calisma alanlari

8.4. Turizm Tesis Alanlar1 8.4.1. Turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve 8.4.2.
Kentsel yerlesme alanlar igerisinde ilgili yonetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir. turizm tesisleri
icin yer ayrilabilir. Bu kullanimlarin yapilanma kosullart alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir. 8.4.3. Bu alanlarda
imar planlan ilgili idarece onanmadan uygulamaya gegilemez. 8.4.4. Bu tesislerin imar planlar1 ile mimari
projeleri topografya ve dogal bitki Ortiisiine uygun olarak hazirlanacaktir. 8.4.5. Turistik tesislerde renk, cati
kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari, bina birim 6lgiileri vb. gibi konularda ¢evre karakteristiklerine
uyularak, bolgenin tarihi ve kiiltiirel kimligi korunacaktir." hitkiimleri yer almakla birlikte;

CDP'de Turizm Merkezleri, Ozel Kanunlara Tabi Alanlar kapsaminda tanimlanmis olup; " 8.6.  Ozel
Kanunlara Tabi Alanlar 8.6.1. Bu plan sinirlan icinde kalan 6zel kanunlara tabi alanlarda, bu alanlarda, kirsal
yerlesme alanlari disinda diger bu planla yeni kullanim karart getirilmemis olup, mevcut arazi kullanimi
gosterilmis ve bu bolgeler i¢in resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik teskil eden kurum gériisleri, ulusal
mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sozlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisii kazandirtlmis
alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlar1 ve tarim alanlar iglenmistir. 8.6.2. Bu alanlarda,
yetkili kurum ve kuruluglarca yapilacak planlama ¢alismalarinin, bu alanlarla ilgili 6zel kanun hiikiimleri sakli
kalmak kaydryla, bolgesel biitiinliik ve gereklidir." siirdiiriilebilir kalkinma amaci ile bu planin ilke ve stratejileri
dogrultusunda yapilmasi hitkmiine yer verilmistir.

"8.9.2. Onemli Doga Alanlar1 8.9.2.1. Bu bélgelerde yapilacak uygulamalarda, 2872 sayili cevre kanunu
ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde islem yapilacaktir. 8.9.2.2. Bu alanlarda, bu planla yapilasmaya acilmis bolgeler
disinda kalan yerlerde olusacak yeni yatirim ve yapilasma taleplerinde Orman ve Su dur."”

Isleri Bakanhg, Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii'niin gériisiiniin alinmasi zorunlu
hiikiimleri yer almaktadir.

Ayrica "8.36. Bodrum ilgesi Ozel Plan Hiikiimleri" bashg: altinda;

8.36.6. Tiim yapilarda maksimum bina yiiksekligi konusunda asagidaki kosullara uyulacaktir.

8.36.6.2. Turizm Tesis Alanlarinda:
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Otellerde ve butik otellerde bina oturum alaninin egimi: %?20'ye kadar ise her yonden goriinen
maksimum bina yiiksekligi, hmaks = 10,50 (3 kat) olacaktir. Kottan kat kazanilamaz. %20 ve iizerinde ise
maksimum bina yiiksekligi, hmaks = 7,50 (2 kat) olacaktir. Kottan 1 (bir) kat kazamlabilir ve emsale dahildir.
Kottan kazanilan kat dahil binanin goriinen yiiksekligi en fazla 10,50 m. olacaktir.

Tatil kdyii, apart otel, butik tatil villas1 ve pansiyon yapilmasi durumunda "8.35.6.1. maddesi"ndeki
kosullara uyulacaktir.

8.36.9. Turizm Tesis Alanlarinda Yapilanma Kosulu: Otel, butik otel ve tatil kdyii yapilmasi durumunda:
Yap1 yapilabilecek min. parsel biiyiikliigii = 7.500m2 emsal = 0,30 apart otel ve pansiyon yapilmasi durumunda
yap1 yapilabilecek min. parsel bilyiikliigii = 7.500m2 emsal = 0,15" denilmektedir.
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Harita 9:Planlama Alan: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant
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3.2 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alam1 Mugla ili Bodrum ilgesi, Gokcebel Mahallesi 875/1, 876/1, 876/2, 876/3, 876/, 876/4, 876/5,
876/6, 876/7, 877/1 ada parsellere iliskin 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.

3.3 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alan1 Mugla ili Bodrum ilgesi, Gokgebel Mahallesi 875/1, 876/1, 876/2, 876/3, 876/,
876/4, 876/5, 876/6, 876/7, 877/1 ada parsellere iliskin 1/5000 dlgekli Amacli Nazim imar Plani
29.09.2022 Tarih E:2022/666,k:2022/1149 Sayili Karar1 Uyarinca Iptal Edilmistir.

3.4 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

25.10.2013 Tarihinde Bakanlik Makamimn 16516 Sayili Oluru ile Onaylanan Mugla Bodrum Yalikavak
3038 Hektar Biiyiikliigiindeki  1/1000 Ve 1/5000 Olgekli Imar Planlar1  29.09.2022 Tarih
E:2022/666,k:2022/1149 Sayili Karar1 Uyarinca iptal Edilmistir.

Harita 10: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Iptal Edilen Plan
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Tablo 4: Iptal Edilen Planin Alan Dagilim Tablosu

IPTAL EDILEN PLAN ALAN DAGILIM TABLOSU
FONKSIYON ALAN YUZDE
GELISME KONUT ALANI 34,262.93 47.60
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 9,356.21 13.00
SOSYAL TESIS ALANI 9,920.32 13.78
REKREAKTIF ALAN 16,178.26 22.48
PARK 1,380.89 1.92
YOL 879.96 1.22
TOPLAM 71,978.58 100.00

4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
41 AMAC VE HEDEF

Bu planin amaci, Mugla ili Bodrum ilcesi Gokgebel Mahallesi 875/1, 876/1, 876/2, 876/3, 876/,
876/4, 876/5, 876/6, 876/7, 877/1 ada parsellerin yapilasma kosullarina ve fonksiyonlarina
dokunulmadan, onayli kiy1 kenar ¢izgisi ve parselasyon planina uygun bir sekilde, mevcut Rekreatif
Alan, Giliniibirlik Tesis Alan1 ve Gelisme Konut Alani tizerinde gerekli diizenlemeleri yaparak
bolgenin islevselligini ve yasanabilirligini artirmaktir. Bu sayede, plan alaninin dogal yapisina uygun
siirdiirtilebilir bir gelisim saglanacak hem yerel halkin hem de ziyaretgilerin ihtiyaglarina yonelik etkin
¢Ozlimler iiretilecektir.

Bolgenin mevcut fonksiyonlarint ve yapilasma kosullarini degistirmeden, var olan plan
hiikiimleri dogrultusunda gerekli diizenlemeleri gergeklestirmek. Onayli kiy1 kenar ¢izgisine ve dogal
cevreye uyumlu bir gelisim saglayarak, cevre duyarlilifim ve ekolojik siirdiiriilebilirligi saglamak.
Rekreaktif alanlarin iyilestirilmesi ve gliniibirlik tesis alanlarinin daha islevsel hale getirilmesi ile
kullanicilarin sosyal, kiiltiirel ve eglence ihtiyaglarin1 karsilamak. Geligme konut alaninda yapilacak
diizenlemelerle konut alanlarinin yasanabilirligini artirarak, bolge halkinin yasam kalitesini
desteklemek. Bu planin uygulanmasi, kiy1 alanlarinin dogal ve sosyal potansiyelini en verimli sekilde

kullanmay1 ve siirdiiriilebilir kent gelisimini hedeflemektedir.
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4.2 PLAN TEKLIiFi

Planlama alaninda iptal edilen planda yapilasma kosullar1 ve fonksiyonlar degistirilmeden;
Onayli kiy1 kenar ¢izgisi ve parselasyon planina uyularak Gelisme Konut Alani, Rekreaktif Alan,
Glintlbirlik Tesis Alani, Teknik Altyapi Alani, Trafo Alani, Sosyal Tesisi Alan1 ve Park Alaninda

diizeltmeler yapilmistir.
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Harita 11: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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Tablo 5: Plan Teklifi Alan Dagilim Tablosu

PLAN TEKLIiFi ALAN DAGILIM TABLOSU

FONKSIYON ALAN YUZDE

GELISME KONUT ALANI 34,156.7, 47.45
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 9,321.63 12.95
SOSYAL TESIS ALANI 9,819.08 13.64
REKREAKTIF ALAN 15,876.92 22.05
PARK 1,283.19 1.78
TEKNIK ALTYAPI ALANI 400.00 0.55
TRAFO ALANI 298.10 0.41]
YOL 822.97 1.17
TOPLAM 71,978.58 100.00

Plana iliskin olarak hazirlanan, ¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olarak 34,156.70 m?
alana Gelisme Konut Alani 6nerilmistir. Emsale iliskin insaat alan1 6,831.34 m®’dir. Kisi basi insaat

alan1 25 m? kabulii ile konut alaninda 273 kisinin yasayacag1 hesaplanmistir.

Tablo 6. 1/1000 Uygulama Imar Plam Niifus Tablosu

KONUT ALANI(m?) 34,156.70
EMSAL 0,20
TOPLAM iNSAAT ALANI 6,831.34
KiSi BASI INSAAT ALANI(m?) 25
NUFUS 273
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