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1 PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alani; Mugla Ili, Bodrum Ilcesi, Yaltkavak Mahallesi’nde yer almakta olup,
7,25 hektarlik alam kapsamaktadir. Alanin meveut kullanimina bakildiginda, alan genelinde

parsellerin bog oldugu ve kullaniimadigi gériilmektedir.

Bodrum llgesi, turizm sektériinde Tirkiye’nin uluslararas: Sneme sahip merkezlerinden
biridir. 1970’li yillardan itibaren, kiigiik bir sahil kasabasmndan, turizmin en &nemli
destinasyonlarindan biri haline gelmistir. Buna, son yillarda yayginlasan, yabanci uyruklularm
ilgeye yerlesmeleri ile ¢ok sayida ikinci konut sahiplerinin siirekli olarak burada yasamaya
baglamalari da eklenince Bodrum’un kig niifusu her gegen giin artmaya devam etmistir.
Gilinlimiizde ilgenin ekonomisi, turizm gelisimine bagli olarak, turizm ve ticaret agrlikli
hizmetler sektdriinlin 6n planda oldufu bir 6zellik gdstermektedir. Geleneksel tekne
imalatgilig da yine turizm sekttriine bagli olarak, gelisme gostererck ilce ekonomisinde
onemli yere sahip olmustur. Bodrum ilgesinin sektdrel dagihmi hizmetler, tarm ve sanayi

siralamasi seklindedir.

Planlama alam igerisindeki 28.707,86 m? yiiz8lgiimlii 645 ada 33 parsel no’lu ve
41.849,82 m? yliz6lciimlii 645 ada 39 parsel no’lu tasinmazlar T.C. Cevre, Schircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlig1 11.10.2022 tarih ve 4765058 sayili olur ile Rezerv Yapt Alani olarak

ilan edilmistir,

Planlama alami ¢evresinde en onemli ulasim aksi Turgut Reis ilgesi ile Yahikavak
Mahallesi arasinda ulagimu saglayan Bodrum Caddesi ve devamindaki D-330 karayoludur.
Planlama alam yakin gevresiyle degerlendirildiginde; alamin kuzeyinden giineyine dogru
devam eden sirasiyla Atatiirk Caddesi ve Bodrum Caddesi bulunmakta olup caddenin
gevresinde ticaret alanlari, bos parseller ve konut alanlari bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde
Yalikavak Halk Plaji, Kiidiir Yarimadas: ve Plaji, Hacimehlem Koyu ve Yalikavak Marina

bulunmalktadir.

Planlama alami ve g¢evresindeki meri planlara bakildiinda, planlama alamnmn
kuzeyinden baglayarak sahile kadar devam eden 15 metrelik yol boyunca T3 rumuzlu lineer
ticaret alanlart planlanmistir. Ayni aksin planlama alaninin giineyine dogru devaminda yol
genigligi iki katma g¢ikanlarak ticaret alanlarmin bir arada oldugu bir gekim noktas:
olusturulmugtur. T3 rumuzlu ticaret alanlarmn giineyinde kalan kisimlar kiyr seridine

yaklagtik¢a yapilasma yogunlugu azalacak gekilde kademelendirilmistir.



Bodrum ilgesinin gelisen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus
dinamikleri, yerel sartlar ve ihtivaglar géz oniinde bulundurularak dengeli, saglikli ve
sirdiiriilebilir bir kentsel mekan iiretmek amaciyla imar plant hazirlanmistir, imar plan
hazirlanirken; Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi kentsel, sosyal ve teknik altyapr alani
standartlar1 ve Ust 8lgekli plan kararlar: ile meri imar plani kararlart ¢evre yapilanma kogullar:
gbz Oniinde bulundurularak butiinciil bir sekilde ¢evredeki alanlar ile birlikte

degerlendirilmistir.

Hazirlanan imar plam caligmast ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak
gergeklesmesi, bolgedeki meveutta yasayan niifusun donati thtiyacinin karsilanmasi, bdlgede
her tiirlii dnlem, koruma, gelistirme, uygulama ve arazi kullamm kararlartnin alinmasinin
yaninda, alanda bulunan dogal ve kiiltiirel varliklarin koruma-kullanma dengesi gdzetilerek
mevcut dogal kaynaklardan azami 6lglide yararlanilmast hedeflenmistir. Ayn1 zamanda yagam
kalitesi yiksek, sosyal ve teknik altyapisi giiglii, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel
olarak c¢evresi ile etkilesim ic¢inde, saglikli, planli ve stirdiirtilebilir yerlesim alanlarmin
olusturulmasi amaglanmis olup; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlann Doniigtiiriilmesi
Hakkinda Kanunu kapsaminda Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Yalikavak Mahallesi 645 Ada 33 ve
39 Parselleri Kapsayan Rezerv Yap: Alant ve Cevresine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan: hazirlanmugtir,

2  PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILISKIN GENEL BILGILER

2.1 VULKE VE BOLGE ICERISINDEKI KONUMU VE CEVRE ILISKILERI

2,1.1 Konum

Mugla ili, Tirkiye’nin yedi cografi bolgesinden biri olan Ege Béolgesi’nde yer
almaktadir. Ege Bélgesinde [zmir, Manisa, Aydmn, Denizli, Mugla, Afyonkarahisar, Kiitahya
ve Usak illeri bulunmaktadir. Planlama alaninin igerisinde yer aldigi, 13 ilgesi buiunan Mugla
ili, 12.974 km®lik yiizolglimii ile 783.562 km¥lik iilke topraklarmin %1,6’sim
olugturmaktadir. Mugla ili, komsu illeri olan Antalya’ya 313 km, Aydin’a 98 km, Burdur’a
238 km; diger biiyiik iller olan Ankara’ya 618 km, [zmir’e ise 211 km mesafe uzakliktadir.
(Mugla Valiligi, 2022)

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Bodrum ilgesinin yiizol¢limii 650 km?® olup,
Mugla ilinin batisinda yer almaktadir. Ilgenin kuzeyinde ve dogusunda Milas ilgesi,
giineyinde Datga ilgesi, batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. Onemli bir turizm merkezi olan

Bodrum ilgesinin 174 km uzuniugunda kiy: seridi bulunmaktadir. 7,25 hektar biiyiikliigiine



sahip olan planlama alan1 Mugla ilgesinin kuzeybatisinda bulunan Yalikavak Mahallesi’'nde
yer almaktadir. (Mugla Valiligi, 2022)

J Tiirkiye Igindeki Konum OO 88 |

<=3 Ege Bolgesi ve Mugla |l Isindeki Konum () RN |

Harita 1: Planlama Alaninin Ulke, il ve il¢e I¢erisindeki Konumu



2.1.2  Cevresel Iliskiler

Planlama alani, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yalikavak Mahallesi'nde yer almaktadir.
Bodrum ilgesinin 174 km uzunlugunda kiyist bulunmaktadir. Giineyde bulunan koylar
¢evresinde turizm alanlar (oteller ve apartlar) yogunluk géstermektedir. Planlama alam
¢evresinde en 6nemli ulasim akslari sahil seridine paralel ilerleyen Seyhiil Islam Omer Liitfi
Caddesi ve Yalikavak Mahallesi ile Bodrum Merkez Mahallesi arasinda ulasimi saglayan
Bodrum Yalikavak Caddesi’dir.

Planlama alani yakin ¢evresiyle degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde ticaret alanlari
ve konut alanlan konumlanmustir. Alanin kuzey batisinda plajlar, Yalikavak Marina,
Hacimehlem Koyu ve Kiidiir Yarimadasi bulunmaktadir. Yalikavak mahallesi konaklama ve

tatil i¢in oteller ve miistakil konut alanlar1 yer alan diisiik niifus yogunlugu olan bir bolgedir.

Harita 2: Planlama Alaninin Yakin Cevre iliskileri

2.1.3 Tarihsel Gelisim

Bodrum ilgesinin yer aldigi Ege Bolgesi, Eskigaglar'da diinyanin énemli siyasi ve
uygarlik merkezlerinden biri olmustur. Eski uygarliklarin cogu, Ege ve Akdeniz kiyilarinda,
ozellikle de dogu kesiminde siralanmustir. Siimer, Misir, Asur, Babil, Fenike, Hitit, Girit ve

Yunan Uygarliklar1 basta olmak tizere en ileri seviyedeki toplumlar, Asya, Avrupa ve Afrika



Kitalart arasindaki bu gegit bélgede var olmuslardir. Bodrum, Akdeniz'le, yine bir uygarlik
besigi olan Ege'nin tam arasindaki konumundan dolayt Anadolu'da iz birakan bir uygarhga

taniklik etmig, her dénem jeopolitik dnemini korumus bir yerlesim olmustur,

Mitolojik ad1 Halikarmassos olarak bilinen Bodrum'un M.O. XI. Yiizyilda Karyahlar
tarafindan kuruldugu samlmaktadir, Heredot’a gdre, Halikarnassos, M.O. VII. Yiizyilda
Dorlar'in kurdugu 6 kenti iceren Heksapolis birligi iginde yer almaktadir.
M.5. 550'de Lidya krali Kraissosun kente egemen olmustur. M.6. 546'da Lidya devleti
tarihten silinince, Karyalilar Pers egemenligine girmistir. Mausolos (M.8. 377-351)
zamaninda Mylasa (bugiinkii Milas) olan bagkent Halikarnassos'a tasinmistir. Kentte Karya
satrabi Mausolos'un sarayr ve diinyanin yedi harikasinda biri olan Maussoloion
bulunmaktaydi. Mousolos'a mezar olarak yapilan yap: ve Mausolos'un saray1 biiyiik bir
depremle yikildi giinlimiize kadar gelememistir. Eserin taglari, daha sonra Aziz John

Sovalyeleri tarafindan Bodrum Kalesi'nin yapiminda kullanildt.

M.O. 192'de Roma'min uydusu haline gelen kent, M.O. 189'da Rodos denizcilerinin,
M.0. 88'de kisa bir siire Pantos kralt Mithridates'in egemenligine girmistir. Roma dénemine
gelindiginde Halikarnassos'un  Asia eyaleti iginde yer aldifi  bilinmektedir.
Kent, XII yiizythin ikinci yarisinda Anadolu Mentege Beyligi'ne gecmistir, XIV. Yiizyilda
Rodos'un Aziz Sean John $Sdvalyeleri tarafindan ydnetilmistir. Bodrum’un bugiin sembolii
olan kalelerini, Mentese Beyligi’ne ait eski bir Tiirk kalesinin {izerine insa etmislerdir. Ancak
1523’de Kanuni Sultan Siileyman Rodos’u fethedip Akdeniz bir Tiirk golii haline gelince,
sovalyeler kalenin anahtarini Osmanlilara teslim ederek ve Malta’ya gitmislerdir. Kentin,
Osmanli Donanmasinda gemi tersanelerinin olmasinin yam sira dogal bir liman olmasi

ozelligiyle Osmanli topraklarinda nemli bir yeri olmustur.

1675 yilinda Evliya Celebi, Bati Anadolu’ya yaptig1 gezide Bodrum’a da ugramsgtir.
Buras: igin gehir limaninin 200 gemi barindiracak kapasitede oldugunu seyahatnamesinde
kaydetmistir. 1775 yilina ait Osmanh argiv kayitlarinda, Rus donanmasimin Cesme’de
Osmanli donanmasini yakmast sonucu, yeni savag gemilerinin ingasmimn giindeme geldigini ve
bu baglamda Bodrum’da bir tersane kurulup, 1784-1831 tarihleri arasinda 38 ila 47 metre
uzunlugunda gesitli kalyonlar insa edildigi belirtilmistir.

Cumhuriyetten sonra uzun siire bir siirgiin yeri ve énemsiz kiiciik bir kasaba olarak
kalmigtir. 1970'li yillardan sonra gelisme gostermeye baglayan Bodrum, turizmde dncelikli

bélgeler arasina girdikten sonra eski 6nemini tekrar kazanmaya bagladi. Doga ile basbasa



sakin bir kasaba olmasi 6zelligiyle Bodrum’un cazibesi artmis, bugiin Tiirkiye'nin en énemli

turizm ve eglence merkezlerinden biri olmustur.

Eski adi Sandima olan Yalikavak’da yasam Antik ¢agda baslamistir. Legler yarimadaya
yerlesmis ve 8 ayr1 kent kurmuslardir. Kahintilar incelendiginde kentte yerlesimin 2500 yii
oncesine dayandigr anlagilmaktadir. Sandima eski yerlesim alant olarak kalrmg ve Yalikavak

bugiinkii merkezine tagimmigtir (Gezipedia, 2019).

2.2 ULASIM iLISKILERI

Mugla iline Denizli yéniinden D330, Izmir-Aydin yoniinden D550 ve Antalya-Fethiye
yoniinden D400 Deviet Karayollari ile ulasilmaktadir. Mugla ilinde Milas-Bodrum

Havalimani ve Dalaman Havalimam olmak tzere iki adet havalimani bulunmaktadir.

Deniz ulagim kapsaminda ise Bodrum, Fethiye, Marmaris, Datca ve Milas-Giilliik'te

limanlar, yat limanlar1 ve yolcu iskeleleri bulunmaktadir,

Planlama alaninin yer aldig1 Bodrum ilgesi ulasilabilirlik yoniinden, kara, hava ve deniz
yolu ulasimmin saglanabildigi bir noktada yer almaktadir. Bodrum’a en yakin havaalans, 35
km. mesafedeki Milas-Bodrum Havaalani’dir. En yakin demiryolu istasyonu 135 km.
mesafedeki Aydin ilinin, S6ke ilgesinde yer almaktadir, Bodrum QOtogart planlama alaninin

giineydogusunda yer almakta olup alana 16,3 km uzakliktadir.
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Harita 3:Planlama Alam ve Cevresi Mevcut Ulagim Tiirleri

Bodrum ilgesi ulasiminda D-330 Bodrum-Turgutreis-Milas Karayolu en énemli akstir.
Planlama alan1 yarimadanin kuzeybatisinda yer almakta olup, Yalikavak Mabhallesi’nde
karayolu kavsakla ikiye ayrilmakta, bir kolu Giindogan Mahallesi’ne digeri Ortakent
Mabhallesi’ne kadar devam etmektedir. Bodrum Yarimadasi i¢inde énemli bir aks olan D-330

Karayolu planlama alaninin gilineyinde kalmakta ve bu yola baglanan 2. kademe yollar

Yalikavak Mahallesi’ne hizmet vermektedir.

Yalikavak Mabhallesi’'nde; D-330 Karayolundan kuzey-giiney aksi boyunca sahile
baglanan Seyhiil Islam Omer Liitfi Caddesi, Cokertme Caddesi, Ulus Caddesi, Tilkicik
Caddesi 3. Kademe Yol olarak ve sahil ve i¢ kisimdaki yerlesim yerleri arasinda ana ulasim

baglantilarint saglayan kent i¢i yollar ise 4. Kademe Yol olarak degerlendirilmistir.

Planlama Alani, Yalikavak Mabhallesi ile ¢evre mahalleler arasinda 6nemli baglantilar
saglayan Atatiirk, Inénii ve Bodrum Caddelerinin kavsak olusturdugu noktada yer almaktadir.
Karakol Sokak ve 75. Sokak’tan planlama alanina giris bulunmaktadir. Planlama alani
icerisinde kuzeyde 180. Sokak ve batida 75. Sokak yer almaktadir. Planlama alani cevresinden
gecmekte olan biitiin yollarin 1x1 seritli olduklart gériilmekte olup, genellikle asfalt kaplama

olan s6z konusu yollarin fiziki durumlarinin iyi oldugu gérilmektedir.



Harita 4: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Mevcut Ulagim Baglantilar

Planlama alani ve yakin g¢evresi trafik yogunlugu aksam ve sabah olarak
degerlendirildiginde trafik yogunlugu benzer ve diiiiktiir. Atatiirk (Yalikavak) Caddesi,
Indnii Caddesi ve Bodrum Caddesi iizerinde trafik yogunlugunun diisiik oldugu, kavsak
noktasinda yogunlugun arttig1 goriilmektedir. Planlama alanina getirilen niifusun olusturacagi
trafik yiikliniin olduk¢a az miktarda olacagi goéz oOniinde bulunduruldugunda, baglanti
noktalarinda, mevcut ulasim aginda ve hazirlanan plandaki yollar ile ulasimda herhangi bir

sorun yasanmayacagi éngorilmektedir.



Harita 5: Planlama Alam ve Cevresi Trafik Yogunlugu

2.3 DEMOGRAFIK vE SOSYAL YAPI

Niifus, bir lilkede, bir bélgede, bir evde yasayan kisilerin olusturdugu toplam say1 yani
popiilasyon anlamma gelmektedir. Bir sahada yasayan insan topluluklarmin dagilislarinin,
hareketlerinin, sosyal ve ekonomik durumlarinin ortaya konulabilmesi, niifus 6zelliklerinin

analizi ile miimkiin olabilmektedir (Tanoglu, 1966: 31).

Diinya tizerinde niifusun hizla artmasi nedeniyle her gegen giin birim alana diisen insan
sayist da artmaktadir. Tiirkiye’nin cografi ve sosyo-ekonomik ozellikleri, niifusun belli
sehirlerde toplanmasina neden olmustur. Insan yasami ve hayati faaliyetler icin elverisli
alanlar, nlifus bakimindan daha kalabalik olurken; insan yasamini zorlastiran bolgelerde ise
niifusun daha seyrek ve az oldugu goriilmektedir. Bir yerden digerine olan niifus farkliliklar,
o yerlerin dzellikleri ve iginde yasayan insanlarin hayat tarzlari hakkinda bize ¢ok sey anlatir

(Tiimertekin ve Ozgiic, 1997:307).

Tiirkiye'nin turizm kimligiyle dne ¢ikan kenti olan Bodrum ilgesi; 2022 yih TUIK
verilerine gére Mugla ilinin en kalabalik niifusuna sahip 1. ilgesidir. (TUTK, 2022). Mugla ili
1.048.185 kisi niifusu ile tlke ntifusunun yaklasik olarak %1,22’sini olusturmaktadir. Mugla

ili niifusunun %18,41’ini olusturan Bodrum ilgesinin niifusu 192.964 kisiden olusmaktadir,



Bodrum niifusunun %51’ini (98.607 kisi) erkek, %49’unu (94.357 kisi) kadin niifus

olusturmaktadir.

Tirkiye’de kentlesme olgusu 1950°li yillardan sonra ivme kazanmustir. 1970-80°1i
yillara gelindiginde ise kirdan kente gd¢ garpik kentlesmeyi de beraberinde getirmistir. Bu
olgunun yasanmasindaki temel etmenler kentin cazibesi kirsalin ise itici etmenleridir. Sanayi
sektoriiniin yeterli istthdami yaratmamast sonucunda gb¢ eden niifus agisindan 1980
sonrasinda hizh bir gelisme gdsteren turizm sektdrii, Mugla ve Bodrum icinde zellikle 1990
yilindan sonra dnemli bir is alant olugturarak niifus yapisinda izl bir artig olmasina sebep

olmustur.

Mugla ilinin niifusunda yillar igerisinde artis gbrilmesinin yani sira Bodrum ilgesi
niifusunun Mugla ili niifusu igerisindeki oraninda da artis goriilmektedir. Bu oran 1965 yilinda
%7,71 iken 2020 yilinda %18,14’¢ ulasmaktadir.

Tablo 1: Mugla ili ve Bodrum Ilgesinin Yillara Gore Niifus Degisimi ve Oram

! ! Bodrum 1'
Yillar Mugla Niifusu Bodrum Niifusu Niifusunun Mugla
(Kisi) (Kisi) I¢erisindeki Oram
(%)
1965 334973 25.811 7,71%
1970 368.776 27.383 5 7,43%
1975 400.796 29.490 7,36%
1980 438.145 32.517 7,42%
1985 486.290 37.966 7,81%
1990 562.809 56.821 10,10%
2000 715.328 07.826 13,68%
2007 766.156 105.474 13,77%
2010 817.503 124.820 15,27%
2015 908.877 155.815 17,14%
2020 1.000.773 181.541 18,14%
2021 1.021.141 187.284 18,34%
2022 1.048.185 192.964 18,41%

Kaynak: (TUTK, 2022)

Mugla ili ve Bodrum ilgesinin niifusu yillara gére benzer sekilde artis gdstermekle
birlikte, ntifusun artis hizina bakildiginda niifus artig hizi 2010-2014 yillari arasinda zamanla

azalmaktadir.2014 yilinda niifus artigindaki biiyiik arti sonucunda niifus artis hizi da pik



yapmustir. Niifus artis hizi 2010-2022 yillan arasinda degiskenlik gosterse de son on yilda

genel olarak artis egiliminde oldugu goriilmektedir,

Tablo 2: Bodrum flcesinin Yillara Gare Niifus Artis Hizi

Yillar

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

2022

Mugla Niifusu

(kisi)
817.503
838.324
851.145

866.665
894.509

208870

923.773
938.751
967.487
983.142
1.000.773
1.021.141
1.048.185

Mugla Niifusu
Artis Hiz1 (%)

1,85%
2,48%
1,51%
1,82%
3.21%

Lalo

1,64%

1625

3,06%
1,62%
1,79%
2,04%
2,24%

Bodrum
Niifusu (kisi)

124.820
130.990
136317
140.716
152.440

_155.815
160.002

 164.158

171.850
175.435
181541

_1B7.28%

192.964

Grafik 1: Mugla ili ve Bodrum flgesinin Yillara Gére Niifus Artig Hizi Grafigi
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Kaynak: (TUIK, 2022)
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Niifusu Artis
Hiz1 (%)

5,57%
| 4,94%
4,07%
3,23%
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22015 |
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2,09%

3,48%
3,16%
3,98%
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Bir niifusun hem yas hem de cinsiyet yapisini incelemenin ve bu bakimdan yapilacak
karsilagtirmalarin en Snemli araci niifus ya da yas piramitleridir. Piramit iki tarafta bulunan
¢ubuk grafiklerden meydana gelmistir. Grafigin sag tarafi kadm sol tarafi erkek niifusu
gdstermektedir. Yatay eksende mutlak niifus sayisi, dikey eksende ise yas gruplan yer
almaktadir. Niifus piramidinin bigimini belirleyen en énemli unsur dogumlardir. Dogum
hizlarinin yiiksek olmasi ¢ocuk sayisimin fazla olmasma ve bu da piramidin tabanmin

genislemesine neden olmaktadir.

Bodrum ilgesi niifusunun yas dagiiimi piramidi incelendiginde; dogum hizimin yiiksek
olmadig1 ve ¢ocuk sayisinin orta yas grubu (20-44 yas) sayisindan az oldugu, Bodrum

ilgesinde ¢alisma ¢ag1 niifusunun geng niifustan fazla oldugu goriilmektedir.

Bu tip piramitlerin goriildiigit toplumlarda dogurganlik orani olduk¢a diigiik olmakia
birlikte oliim durumu da oldukca azdir, Toplam niifus icinde olgun ve yasgh niifus orani
fazladir, Bodrum ilgesindeki aktif ve yasl niifus, toplam insan sayisinin biiyiik béliimiini
meydana getirmektedir. 0-4 yag araligindaki niifusun azligi dogum oranin diigiik oldugunu

gostermekle birlikte dogurganlik orant azda olsa niifus artis1 hala varligini siirdirmektedir.

Dogal niifus artts hizinin diigiik olmast nedeniyle, geng niifusun toplam niifus igindeki
pay! titke geneline gore diistktiir. 65 ve lizeri yastaki emekli niifusun yasamak i¢in Bodrumu
ve dolayisiyla planlama alanini tercih etmesiyle 65 yas tizeri niifusun orani, iilkedeki yasl

niifus oranindan fazladir.



Grafik 2: Bodrum [lgesi Niifusu Yas Dagilimi Piramidi
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Kaynak: (TUTK, 2022)

Planlama alaninin yer aldig1 Yalikavak Mahallesinin niifusu Bodrum ilgesinde bulunan

56 mahalle arasinda 7. sirada yer almaktadir, Bodrum ilgesinin giineyinde yer alan Yalikavak

Mabhallesi, Bodrum ilgesinin niifusu fazla olan mahallelerindendir.

Grafik 3: Bodrum flgesinin Mahalle Niifuslart Dagilimi
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Kaynak: (TUIK, 2022)



Planlama alaninin bulundugu Yalikavak Mahallesi niifusu 2017 yilinda 5901 kisi iken
son 6 yilda artis gostererek 2022 yilinda niifusu 6.532 kisidir. Yalikavak Mahallesi, Bodrum

Tlgesi mahalle niifusu biiyiikliigi siralamasmda 7.sirada yer almaktadir,

Yalikavak Mahallesi niifusu 2018 ve 2019 yillan arasmnda duragan olsa da son 6 yilda
iilkemizde, Mugla ili ve Bodrum ilgesinde goriilen niifus artigina paralel olarak artis

gostermektedir.

Tablo 3: Tiirkiye, Mugla ili, Bedrum flgesi ve Yalikavak Mahallesinin Altr Y1lltk Niifus Degisimi

YiI  Tirkiye Mugla ' Bodrum  Yalikavak
2017 | 80.810525 | 938751 | 164158 | 5901
2018 . 82.003.882 = 967487 . 171.850 6.195
2019 83.154.997 983.142 175.435 6.182
2020 @ 83.614.362 1.000.773 181.541 6.365
2021 84.680.273 1.021.141 187.284 6.495
2022 85.279.553 1.048.185 192.964 6.532

Kaynak: (TUIK, 2022)

Hanehalk: Bityiikliifit

Demografik yapinin bir diger gdstergesi olan hane halki bitytikliigii, bir hanede ortalama
yasayan kisi sayismi gdstermektedir. Tiirkiyenin 2022 yil1 ortalama hane halk: biiyikligi
TUIK tarafindan 3,17 olarak belirlenmistir. Mugla ilinin ortalama hane halk: biiyiikligi ise
2022 yili igin 2,71’tir. Bodrum ilgesinde, 2022 yili ortalama hane halk: biiyiikligi TUIK
tarafindan 2,61 olarak, Yalikavak Mahallesinde 2021 ortalama hane halk: biyiikligi 2,53
olarak belirlenmigtir. Bodrum ilgesinin hane halkt biliyik[igii, cevresindeki Milas (2,79),
Yatagan (2,74), Mentese (2,61) gibi ilgeler ile benzerlik gosterdigi goriilmektedir.

Egitim Yapisi

Bodrum ilgesinin okuryazarlik durumu 2021 yilh TUIK verilerine gére incelendiginde;
ilge niifusunun %7’sinin okuryazar fakat egitim alamamis oldugu, %2’sinin yiiksek lisans,
%15’inin ortackul, %19’unun ilkokul, %22’sinin lisans ve %26’sinn lise mezunu oldugu
goriilmektedir. Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger énemli kriter, niifus icerisindeki
okuma yazma bilmeyen sayisidir. Bodrum ilgesinde okuma yazma bilmeyenlerin orani
niifusun yalmzeca %2’sini olusturmaktadir, Okuryazarlik durumunda en yliksek orana sahip

olan kategori lise mezunu kategorisidir.



Grafik 4: Bodrum Tlge Niifusunun Okuryazarlik Durumu
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Tablo 4. Bodrum {lge Niifuslari Okiuryazarlik Oranlart

Okuma
Yazma Lise ve 2
Yiiksekokul | ..
= Bilen ; S e Dengi Yiiksek
Bilinmeyen Fakat Bir Ilkokul | Ilkégretim | Ortaokul Meslek F:ﬁ}i';:t Tocuns Doktora
Okul Okulu 5
Bitirmeyen

Oran 2% 7% 19% 5% 15% 26% 22% 2% 0%
Kisi Sayisi 3714 12401 32128 8496 25270 43977 37493 4060 621

Kaynak: (TUIK, 2021)

Niifus ve Go¢ Hareketleri

Cumbhuriyet doneminde 1927 yilinda gerceklestirilen ilk niifus sayiminda 15.694 kisi
olan Bodrum yarimadasinin niifusu 1980’li yillara kadar Tiirkiye niifus artis hizinin altinda

gelisme gostermistir.

1970’11 yillarda bdlgenin “Birinci derece dncelikli turistik merkezler” arasina alinmasi
sonrasi, bolge niifusunda ¢ok hizli bir artig gorillmeye baslamustir. 1980°li yillardan sonra
Bodrum yarimadasinda gergeklestirilmeye baslayan turizm yatirimlari ve paralelindeki yazlik

konut talebi gbg sonucu olusan niifus artisini tetiklemistir.

Planlama alani ile iilke genelinin niifus artis hizi arasinda goriilen farklilasma
demografik yapinmn biitiinlinde de gorlilmektedir. S6z konusu alanimin dogal niifus artis
hizinin diistik olmasi nedeniyle, gen¢ niifusun toplam niifus igindeki pay: tilke geneline gore
disiiktiir. 65 ve lizeri yastaki emekli niifusun yasamak i¢in Bodrumu ve dolayisiyla planlama

alanini tercih etmesiyle 65 yas tizeri nlifusun oran, iilke oranindan oldukga fazladir.
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24 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi genellikle sehrin, bdlgenin ya da iilkenin gelismislik
seviyesini ortaya ¢ikarmaktadir. Bu kapsamda Bodrum ilgesini inceledigimizde mevcut
ekonomik yapisint ve Mugla ili ve Tiirkiye ekonomisine olan katkisini tespit edebilmek

amaciyla bir takim temel ekonomik gdstergeler lizerinden arastirmalar yapilmstir.

Adrese dayali niifus kayit sistemi verilerine gére, 2015 yilinda 908.877 kisinin yasadigi

Mugla, ekonomik aktivite turizm, tarim ve madencilige dayali bir gériiniim sergilemektedir.

Mugla’da Gayrisafi Yurti¢i Hasila igerisinde en yliksek pay hizmetler sektoriine aittir.

Tarimin payi lilkenin genel payindan daha yiiksek iken, sanayinin pay1 daha diisiiktiir.
Grafik 5: Sektérlerin Gayri Safi Yurt I¢i Hasila icindeki Payr (Mugla-Tiirkiye)
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Kaynak:(TUTK,2020)

TUIK verilerine gére, 2020 yil1 itibariyle Mugla il genelindeki istihdama gore sektorel
dagilim, %14.,2 tarim, %67,5 hizmetler ve %18,3 sanayi olarak dagilmaktadir. Bodrum
ilcesinde benzer sekilde hizmetler sektorii 6n planda olup, onu tanm ve sanayi sektdrii

izlemektedir. Yerel aragtirmalar bu oranlarin yaklasik olarak devam ettigini gostermektedir.

Bodrum ilgesi ekonomik yapisi, sosyal yapidaki de§isime bagli olarak gelisme

gostermistir. 1970’11 yillara kadar, ilk ¢caglardan beri siiregelen bagcilik, zeytincilik, narenciye



Giretimi, balikgilik ve slingercilik ekonomik hayatta énemli bir yere sahiptir. Bu dénemde,

ilgeye ulagimin giigliigiine bagh olarak kapal bir ekonomik yapt hakim olmustur.

Hizmetler

Bodrum da doga ve deniz, eglence, kiiltiir ve yat turizmi gibi ¢ok cesitli turizm tiirleri
yapilabilmektedir. Bodrum, konumu nedeniyle iklimi olduk¢a giizel bir Ege sahil
yerlesmesidir. Bodrum kiyilariun 174 km uzuniugu vardir. Bodrum Belediyesi Yalikavak
Plajt mavi bayraklidir. Cesitli su sporlari, yatcilik, denizalti turlar t¢in uygundur. Cesitli
medeniyetlere ev sahipligi yapan Bodrum da bulunan tarihi yapitlar, antik sehirler yerli ve

yabanct turistleri ilgeye cekmektedir,

Merkezi konumu nedeni ile ilgenin sosyo-kiiltiirel ve ticari merkezi olarak gelisme
gosteren planlama alaninin da yer aldigi Yalikavak Mahallesi, Ortakent Yahgi Mabhailesi ile
Konactk Mahallesinden baglayan ticaret aksinin da devami niteligindedir. Buna bagli olarak,

turizm ve ticaret baskimn ekonomik etkinlik olarak dikkat ¢ekmektedir,

Bodrum Belediyesi sinirlar icerisinde turizme déniik faaliyet gosteren kismen kiigiik
Olgekli isletmeler ile turizme doniik ticari isletmeler, ikincil konutlar yogunluk bakimindan
planlama alamnin da iginde bulundugu Yalkavak Mahallesi’nde bulunmaktadir. Deniz
turizmi potansiyeline paralel olarak yat liman bulunmaktadir. Daha bityiik 6lgekli isletmeler
ile, ahgveris merkezleri ise cogunlukla Ortakent-Turgutreis karayolu aksi ve Ortakent-

Yalikavak karayolu aks! {izerinde yer almaktadir.

Tarum
Bodrum da turizmin gelisim gdsterdigi 1970’lere kadar tarimsal uretimin, ozellikle
narenciye yetistiriciliginin neminden bahsedilebilirken, giiniimiizde tarim sektorii ekonomik

anlamda turizm ve ticari hizmetlerle kargilagtirtlamayacak boyutta geri kalmistir.

Mandalin, greyfurt, limon, bergamot, zeytin, incir, badem, keciboynuzu, defne, salep,
kekik, adagayn, tilkigen, ebe giimeci, mersin, frenk inciri, turp otu, ac1 ot gibi bitkilerin tiretimi

giderek azalmaktadir.

Sanayi
Sanayi sektorii Yarimada sektdrel dagiliminda son sirada yer almaktadir, Bodrum’da
sanayi sektorii esas olarak yat ve tekne imalathanelerinden olugmaktadir. Bu imalathanelerin

biiyiik bir kismi Igmeler Mevkii’ndeki tersaneler bolgesinde bulunmaktadir.



Tekne yapumi, ilcede slingercilik ve balik¢ilik sektérleri ile esglidiim halinde gelisme
gostermis, geleneksel bir ekonomik ugragtir. Bu is kolu, ilgede turizm sektoriiniin giic
kazanmaya baslamasi ile yok olan slingercilik ve balikgihigm tersine, turizm sektdrit ile
esgiidiim halinde gelisim gostermigtir. Bodrum’da bir klasik haline gelmis olan “Mavi

Yolculuklar bu tekneler ile yapiimaktadir.

Giinlimiizde yat ve tekne imalatgiligt, lirlinlin yapimindan baslayip, kiralanmasina,
kiglamasina, onarimina ve ihracatina kadar ulasan bir sanayi sektori haline gelmistir. Bodrum
tersanelerinde iiretilen, yurti¢i ve yurtdisinda bir marka haline gelmis clan "Bodrum Tipi
Ahsap Yatlar (Gulet)" diinyanin birgok lilkesinde seyir almaktadir. Bu yatlar diinya ¢apinda

bir pazara sahiptir.

Sonug olarak; Bodrum ilgesinin genel ekonomik yapisi icerisinde planlama alaninm
konumu incelendiginde turizm ve turizme yonelik ticaret faaliyetlerinin hakim oldugu

hizmetler sektdrii n plandadir,

3 PLANLAMA ALANI ANALIZLERI

3.1 PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yalikavak Mahallesinde yer almakta olup,

alanin biiyiikligii yaklasik olarak 7,25 hektardir.
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Harita 6: Planlama Alant Uydu Goriintiisii

3.2 DOGAL YAPI ANALIZLERI

Plan ¢alismalarina altlik olusturmasi amaciyla planlama alaninin dogal yapist;
topografik yapi, esyiikselti, egim ve baki analizleri, depremsellik, jeolojik yapi ve yerlesime
uygunluk agisindan Bodrum ilgesi ile birlikte ele alinmistir. Dogal yap1 analizinden elde edilen

bulgularin planlama alani ig¢in parametre olarak kullanilmasi hedeflenmektedir.

3.2.1 Esyiikselti Analizi

Arazi kullanim planlamasinin éncelikli adimlarindan biri arazinin mevcut durumunun
tespit edilmesidir. Bu asamada yapilmasi gereken islemlerden biri de arazinin fiziksel ve
topografik dzelliklerini belirlemektir. Bu kapsamda dncelikle planlama alaninin topografik

Ozellikleri incelenerek esyiikselti analizi yapilmistir.

Planlama alani esyiikselti agisindan incelendiginde alanin genel olarak batidan doguya
dogru yiikseltinin arti@1 gdzlemlenmektedir. Alanin yiikseklik degerleri 45-168 metre arasinda
degisiklik gostermekte oldugu ve yiikseklik degerlerinin 70-90 metre araliginda yogunlastigi
goriilmektedir. Alan i¢inde 1 adet tepe ve 2 adet sirt oldugu goriilmektedir,
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Harita 7: Planlama Alaninin Esyiikselti Analizi

Planlama alaninda arazi kesitleri incelendiginde, alanda yiikselti farkliliklar
algilanmaktadir. A-A’, B-B’, C-C’, D-D’, E-E’ ve F-F kesitinde alanin yiikseltisinin batidan
doguya ve kuzeyden giineye dogru artarak bir tepe oldugu goriilmektedir. A-A’ C-C°,
kesitinde alanin kuzeyden giineye yiikselti farkliliklart okunmaktadir. Batidan doguya alinan
B-B’, D-D’ ve E-E’ enkesitlerinde de alanin yiiksekliginin arttigi goriilmektedir.
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i i



Sekil !: Planlama Alam Yiikselti Kesit Grafikleri
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3.2.2 Egim Analizi

Planlama alam egim durumu incelendiginde genel olarak %25-45 egim aralifina sahip
oldugu goriilmektedir. Alanin batisindan dogusuna dogru gidildikge egimin arttir, kuzey
bdlgesinde egimin genellikle %30-%45 deger araliklarinda ve bat1 bélgesinin %30-%60 deger
araliklarinda yogunlastigi goriillmektedir. Planlama alaninin kuzey ve kuzeybati bélgesinin

egim agisindan yerlesime daha uygun oldugu goriilmektedir.
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Harita 8:Planlama Alaninin Egim Analizi
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3.2.3 Baki Analizi

Planlama alanmnin baki durumu incelendiginde, alanin bati, kuzey, kuzeybati ve

kuzeydogu yonelisleri bulunmaktadir. Alanin biiyiik bir kisminin bati ve kuzey yoneligine

sahip oldugu goriilmektedir.
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3.24 Iklim ve Bitki Ortiisii

Mugla ilinin, Akdeniz ve Ege bolgeleri igerisinde yer almasi ve uzun kiyt seridi
Mugla’yr diger destinasyonlar arasinda ¢zel kilmaktadir, Bélgenin iklim dzellikleri de sahip
oldugu Deniz-Kum-Giines turizmini etkileyen ¢ok énemli bir unsurdur. Mugla’nin ortalama
giineglenme siiresi 7 saat 48 dakika olarak hesaplanmistir. Mugla’nin nem oram %61,
ortalama yagts miktar1 1196 mm, yagish giin sayis1 98, don tutan giin sayisi ise yaklagik olarak
34 glindiir. Mugla ili ve Bodrum ilgesin de Akdeniz iklimi hilklim siirmektedir, Bolge

topraklarinm %75’ giir ve verimli orman ve fundaliklarla kaplidir. (Mugla Valiligi, 2022)

Mugla ili ve Bodrum ilgesi genelinde oldugu gibi planlama alaninda da tipik Akdeniz
Tklimi hiikiim siirmektedir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar ihk ve yagish gegmektedir. 1975
yilindan giiniimiize kadar yapilan Slgiimler neticesinde 20 yilhk ortalama sicaklik degeri
18.9°C; yillik ortalama en yiiksek sicaklik degeri 23.7°C; yillik ortalama en diistik sicaklik
degeri 15°C olarak bulunmustur. 20 yildaki en yitksek sicaklik 44°C (1987 Temmuz) ve en
digiik sicaklik ise -5.3°C (1976 Subat) olarak dl¢iilmiistiir. (Mugla Valiligi, 2022)

Basmng

Alinan rasat verilerine gére yillik ortalama basing 1009.9 (mb) olup, en yiiksek yerel
basing Ocak ayinda (1030.6 mb), en diisiik yerel basing ise Aralik ayinda (980.6 mb)

goriilmektedir.
Riizgar

Bolgede hakim riizgar yonii “kuzey” ve “giineydogu”dur. Kuzeyden esen riizgarlarin
yil boyu; giineybatidan esen riizgarlarin ise ki aylarinda daha etkin oldugu goriilmektedir.
Yarumada’da yaz aylarinda “meltem” kis aylarinda ise “Lodos” riizgarlar1 hakimdir. Riizgar
hizinin 17.2 km/saat’ten fazla oldugu ortalama firtinali giinler sayis1 en ¢ok Aralik (5 giin),
Ocak (4,6 giin} ve Subat aylarinda (4,8 giin) gorilmiistiir. Bodrum’da yillik ortalama riizgar
hizi: 3,1 m/s; yillik en hizlr riizgar yonii, giiney ve en hizh riizgar huzi ise 41,7 m/s’dir.
(www.meteoblue.com/tr, 2020)

Nem

Bdlgenin deniz kenarmmda olmasi nemin yliksek olmasina yol agmaktadir. Hava

sicakhiginin diigmesi ve su buhart Kasim, Aralik ve Ocak aylarinda, nemin yiiksek degerler

gdstermesine neden olmaktadir. (www.meteoblue.com/tr, 2020)
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Yagis

Bodrum ilgesinde yagis, ortalama badil nemin en yiiksek oldugu Aralik ve Ocak
aylarmda goriilmektedir. Toplam yagis miktan 742.6 mm’dir. 54 yillik rasat siiresi iginde
giinliik en ¢ok yagis ise 131,1mm ile Ocak ayinda gérilmiistiir. Ancak son iki yildir yagis
miktarinda dnemli bir azalma gérillmektedir. Karl: ve sisli giin gdriilmemistir. Yilda ortalama

1,5 giin dolu, 0,2 giin kirag1, 18,9 giin de oraj goriilmiistiir. (www.meteoblue.com/tr, 2020)
Bitki Ortiisii

Bodrum Yarimadas:, Tiirkiye Ekolojik Bolgeleri agisindan “Ege Dag Bolimil”
kapsaminda kalmaktadir. Kizilgam ormaniart iizerinde bulunan mese, karagam, kestane ve

diger aga¢ topluluklari ile alt kisimlarda ise maki formasyonlart dikkat ¢ekmektedir.

Yarimada bitki 6rtiisii olarak ¢ok belirgin bir gekilde bdliimlere ayrilmistir. Deniz
seviyesindeki yerlerde maki formasyonu yer alirken, Bodrum-Milas Karayolu'nun batisinda
yer alan kisimda ise bitki ortiisii yer yer ¢calilik ve fundaliklar ile kaplanmustir. Bodrum-Milas
Karayolu’nun dogusunda yer alan kisun igne yapraklt kiztlgam, yabani ¢ilek, mersin ve sandal

agaclari bulunmaktadir.

3.2.5 Depremsellik
Bodrum, 18.03.2018 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Ttirkiye
Deprem Tehlike Haritas1’na gdre orta-yiiksek tehlike (0.2g-0.3g) grubunda yer almaktadir,

Milas diri fay zonlan, ilge smurlan iginde Mumcular mahallesi yakinlarindan
gecmektedir. Difer bdlgelerde ise irili ufakli fay hatlart mevcut oldugu i¢in ilge deprem
agisindan hassas bir noktada bulunmaktadir. Yarimada’'da yasanmus en giiclii deprem 1493
yilinda olmus ve o dénemde kasabanin tamamen yikilmasi ile sonug¢lanmigtir. 2017 yilt
temmuz ayinda Gokova kdrfezinde 6,1 biiyiikliiglinde gergeklesen deprem Bodrum ilgesini de
etkilemis ve birgcok yapi1 zarar gérmiistiir. Bu nedenle bélgede yapilacak yapilarin "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik™, "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ve imar planlarina esas jeolojik/jeoteknik etiitlerde belirtilen kosullara uyularak yapilmasi son

derece dnemlidir.
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Harita 10: Planlama Alaninin Depremsellik Durumu

3.2.6 Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama Alani; 10 Temmuz 2009 tarihli Mugla ili, Bodrum ilgesi Yalikavak
Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporuna gére Onlemli Alanlar 2 (OA-
2) ve Onlemli Alanlar 3 (OA-3) alanlarinda kalmaktadir.

Onlemli Alanlar 2 (OA2); calisma alaninda, litolojinin magmatik kokenli Tif-
Aglomera (0) ve Giillik formasyonuna ait kumtaslan ile T{if-Aglomera birimi igerisinde
gdzlenen bazaltlardan olusan alanlar Onlemli Alanlar-2 olarak tanimlanmis olup ekli haritada
“OA2” simgesiyle gosterilmisti. Bu alanlarda egim degerleri % 10-60 araliginda

degismektedir.

Planlama asamasinda; OAZ2 ile gdsterilen bu alanlarda gdzlenen jeoteknik dzellikler
ve egimli topografya gdz oniine alindiginda diisiik yogunluklu yapilasma onerilmektedir.
Yiiksek katli yapilasma durumunda uygun insaat, zemin periyodu degisimi ve zemin

iyilestirme teknikleri kullanilarak, dogacak risklere karsi tedbirler alinmalidir.

Parsel bazinda yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda; bu alanda yapilasma &ncesinde
ayrismis zonlar kaldirilmali, parsel bazinda sondajli etiitler ve jeofizik ¢alismalar yapilip,

kayaclarin jeoteknik 6zellikleri ayrintilt olarak ortaya konulmalidir. Sev durayliligina yonelik



uygun analizler yapilarak, sonuglarin yapilagma Gncesinde degerlendirilip saglam kayaya
soketlenmig kazikiar, betonarme istinat duvarlart ve bu yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile

desteklenmest gibi onlemlerin alinmast gereklidir.

Yapilasmalardan dnce parsel bazindaki sondajli etiitlerde ve jeofizik ¢aligmalarda, sev
iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin
belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili
¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gére yukaridaki dnlemlerden bir veya birkagimin
alinmasi gerekir. Yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yer alti, ylizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nienmeli ve ortamdan uzaklastirtlmalidir. Parsel
bazindaki zemin etiit raporlarinda giivenli temel derinligi belirtilmeli ve takibi yapilmalidir.

Dogal ve kazilar sonrast olugan sevler, dayanma yapilan ve benzeri énlemlerle daha
giivenli hale getirilmeli, komsu parsellerde olusabilecek stabilite bozulmalarina kars: tedbirler
(dayanma yapilart vb.) dnceden almmali, yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey sular, sizinti
sulan, kaynak sulani ve yapilarin atik sulart kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle
etkisizlesene kadar uzaklagtinlmalidir. Bu alanlarda yapilan sev stabilite analizlerinde stabilite
problemi gdzlenmemistir. Ancak yapilan degerlendirmenin bolgesel olmasi nedeniyle parsel
baz1 zemin etiit calismalarinda detayli belirlenmesi ve gereken mevcut ve kazi sevleri ile
gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere yoénelik &nlemlerin
yapilagsma Oncesi alinarak egimli arazilerdeki ingaat tekniklerine uyulmasi dnerilir.

Onlemli Alanlar 3 (OA3); Litolojisini Magmatik kokenli Andezit-Trakiandezit ile
Pazarda@i ve Karadag formasyonlanna ait kiregtaslanimin olusturdugu alanlar Onlemli
Alanlar-3 olarak degerlendirilmis olup ekli haritada “OA3” simgesiyle gdsterilmistir. Sert ve
dayaniklt olmasina karsin, ¢atlakli, gézenekli ve bosluklu yapiya sahiptir. Bu alanlarda egim
degeri genellikle %30-60 aralifinda degismekte olup yer yer mostralarin gdzlendigi alanlar
da %70 olmaktadur.

Planlama asamasinda; OA3 ile gosterilen bu alanlarda gozlenen kayaglarm, jeoteknik
dzellikleri gbz oniine alindifinda diisiik yogunluklu yapilasmaya gidilmesi Onerilmekle
birlikte yiiksek katli yapilasmaya gidilmesi durumunda uygun ingaat, zemin perivodu degisimi
ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak, dogacak risklere karsi tedbirler alinmalidir.,

Parsel bazinda yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda; yapilasma oncesinde parsel
bazinda sondajli ve jeofizik ¢alismal zemin etiidii yapilmali, zemin etiit rapor i¢eriginde etki
derinligi boyunca zeminin biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin
parametreleri belirlenmeli, bunlarm yani sira temel derinligi énerilmeli ve takibi yapiimalidir,

Ayni zamanda zemin tanimlamalarn ayrintili olarak yapilmali, sizinti  sularnin



uzaklagtirlmasi, mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin 6zelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi, 6nlemlerin yapilasma 6ncesi alinmasi
gereklidir. Bu alanlarda egimin arttigi kesimlerde kaya duraysizligi problemlerinin ortaya
¢tkmamasi igin, kinamatik analizlerinin parsel/cevre parsellerle birlikte irdelenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmas1 gerekmektedir. Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler igin
istinat duvari, zemin 1slahi, vb. dnlemler alinmalidir, Temellerin ayni birimler tizerine
oturtturulmasina dzen gésterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller icin uygun projeler
gelistirilmelidir. Yapt temelleri istteki ayrismis zon hafredilerek alttaki saglam zemine
oturtturulmalidir. Yapilasmada uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir. Parsel bazindaki

zemin etlit raporlarinda giivenli temel derinligi belirtilmeli ve takibi yapiimalidir.

Harita | I:Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Durumu

3.3 MULKIYET ANALIZLERI

Planlama alam 2 adet parselden olusmaktadir. 72.514,91 m? biiyiikliigiine sahip

planlama alaninda, tescil harici alan 1.957,23 m?’dir.
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Tablo 5: Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu

Ada Parsel Alan Biiyiikliigii(m?)  Miilkiyet Durumu
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Harita 12: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

3.4 KURUM GORUSLERI

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhig Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
06.02.2023 tarih ve 181675 sayil goriisiinde;

“Yazi ekinde gonderilmekte olan Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Muidiirliigii niin
17.01.2023 tarihli yazisi ile Ulasim Dairesi Baskanhgi'mn 19.01.2023 tarihli vazisinda
"...Planlama ¢alismast yapimak istenen alanda, trafik etiidiiniin yapilmas: kosulu ile plan

calismalarimin yapilmasinda bir sakinca olmadigi, Daire Bagkanhgimiz yatiim ve Jaaliyetlerini

34



etkileyen bir durumun bulunmadi$i ... ” seklinde belirtilen hususlara ek olarak yukarida aciklanan
diger hususlar dikkate almarak plan teklifi dosyasvmn 1/100.000 6lgekli Aydmn-Mugla-Denizli
Cevre Diizeni Plani 'na ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim tekniklerine uygun
olarak iletilmesi halinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Doéniistiiriilmesi Haklanda
Kanun kapsaminda “Rezerv Yapt Alam” ilan edilen Bodrum Iigesi, Yaltkavak Mahallesi, 645 ada
33 ve 39 parsel sayih tasinmazlara yonelik hazivlanan plan tekliflerine esas kurum goriisiimiiziin

iletilebilecedi... ” seklinde gbriis belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg: Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligii

24.01.2023 tarih ve 8676178 say1h goriigiinde;

“Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu sahada Kurumumuz gérev, yetki ve sorumiuluklar
kapsanmunda tescilli bir korunan alammn yer almadigi tespit edilmis olmakia birlikte, imara
konu faaliyetin Cevresel Etki Degerlendirme (CED) kapsanunda kalmast durumunda CED
stirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olugturulacak gorigiimiiz sakl
kalmak iizere soz konusu planlama calismalariun yapiminda sakinca  bulunmadig:

degerlendirilmistir.” seklinde gorils belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh$ Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi
Genel Miidiirliigii Yatirimlar Izleme Dairesi Baskanhgi 23.01.2023 tarih ve 590760 sayih

goriigiinde;

“Soz konusu talebe iliskin ADM Elekirik Dagiim AS'den bilgi, belge ve goriig istenmis olup
cevaben ilgi (b) yaziyla; belirtilen planlama alaninda Sirket sorumlulugunda (TEDAS'a ait)
mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi ve bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akun
Tesisleri Yonetmeligine gére korunmas: gerektigi, ayrica parselin plan ¢alismasi sonrasi
kazanacag arazi kullanmm karari da goz dniinde bulundurularak kentin ve béigenin enerji
ihtivacim kargilamak amaciyla yerin uygunluk onayr Sirketten alinmak suretivie yola cepheli
4mx 12m =48 m2 ebatlarmda (¢cekme mesafesi havig) 2 adet Trafo Alan: ayrilmast gevektigi
bildirilmigtir. Ilgi (b)'de kayith yazida belirtilen hususlar gercevesinde bahse konu alanda
calisma yapilmasinda Genel Miidirliigiimiizce bir sakinca bulunmadig disiiniilmeltedir.”
seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Mugla Valiligi Cevre, Schircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii 20.01.2023 tarih
ve 5581487 sayih goriisiinde;

“Yapilan incelemede 56z konusu alamn, 1/100000 éigekli Aydin-Denizli  Mugla  Cevre

Diizeni Plani’nda yakiasik olarak "Kentsel Yerlesik Alan" ve "Tarim Arvazisi" kullaniminda ve

“Turizm  Merkezi" suurlart  icerisinde yer aldigr  hususu  tespit  edilmistir.



Ancak Bakanlhigimuzin (Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirliigii) ilgi (b) yazisi ile TMMOB Se
hir  Plancilar: Odast tarafindan "Bakanligimizea 25/10/2013 tarihinde onaylanan Mugla-
Bodrum-Yalikavak Beldesine ait sit alanlar hari¢ 3038 hektar biiyikliigiindeki alam
kapsayan Revizyon-Ilave 1/5.000 dlgekli Nazum Imar Plan: ve 1/1.000 élgekli Uygulama Imar
Plani, Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin 08.12.2022 tarihinde tebellliig olunan, 08.11.2022
tarihli ve E.2022/1180-K.2022/1379 sayih kararmda yer verilen gerekcelerle "dava konusu

islemin iptaline"” karar verildigi bildirilmigtir,” seklinde goriig belirtilmistir,

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varlhiklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii Mugla
Kiiltiir Varhklarim Koruma Biélge Kurulu Miidiirliigii 19/01/2023 tarih ve 3399792

sayil goriisiinde;

“Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigi arsivinde yaptlan incelemede
§0z konusu tasinmazlarin 2863 sayi yasa kapsanunda Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
Varlig: olarak tescili yapilmiy herhangi bir kentsel, arkeolojik, tarihi sit alam icerisinde ve
bunlarin koruma alamnda kalmadiklar anlagimigtir. Taginmazlann yiizeyinde korunmast
gerekli tasmir ya da tasinmaz kiltiir varligr olarak degerlendirilebilecek herhangi bir veri
izlenmemistir. Bu sebeple alanda yapilacak uygulamalara iligkin Kurumumuzca yapilacak bir

islem bulunmamafktadir.” seklinde gbriis belirtilmistir.
ADM Elektrik Dagitim’in 18/01/2023 tarih ve 2069 sayih goriisiinde;

“Yapiian incelemede; soz konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS a ait)
meveut elektrik dagitun tesislerinin isabet ettigi tespit edilmigtir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik

Kuvvetli Alam Tesisleri Yonetmeligi'ne gére korunmasi gerekmektedir (Ek-2).

Ayrica, kentin ve bdlgenin enerji ihtiyacim karsilamak amaciyla yerin uygunluk onaym
Sirketimizden alinmak suretiyle Ek-3'te yer alan paftada yeri igaretli alanlarda yola cepheli
4 mx 12 m = 48 m2 ebatlarinda (cekme mesafesi harig) 2 adet Trafo Alani ayrilmast
gerekmelitedir,” seklinde goriig belirtilmistir,

T.C. Bodrum Belediye Baskanhg Plan ve Proje Miidiirliigii’ntin 17/01/2023 tarih ve
177438 sayih goriisiinde;

“11.05.2009 tarihii Kiiltiir ve Turizm Bakanliguun kavaryia 28.05.2009 tarih ve 27241 sayth
Resmi Gazetede yayimlanarak Mugla—Bodrum-Yalikavak, Giindogan, Géltirkbiikii Turizm
Merkezi icerisinde yer almakta olup, imar mevzuati ve ilgili diger mevzuat dogrultusunda
ilgili kurum ve kuruluslarm gériigleri almarak, Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve

Uygulamaya Hiskin Yénetmeligin 9 uncu Maddesinin (e) bendine uygun olarak hazirlanacak

36



olan plan degisikligi teklifinin, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanununun 7'nci maddesi
geregince Kiiltiir ve Turizm Bakanhginca degeriendirilip tarafinuza iletilmesi durumunda,

nihai kurum goriigiimiiz olugturulabilecektir.” seklinde goriis belirtilmigtir.

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhd Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Plan Proje Yatirtm ve Ingaat Dairesi Bagkanhg 17/01/2023 tarih ve 94269

sayih goriisiinde;

“Yapilan inceleme neticesinde; Yalikavak Mahallesi 645 Ada 33 ve 39 parsel numaralr
tasimmaziarm olusturdugu planlama alam icerisinde yazimiz eki sayvisal (NCZ ve KMZ)
dosyalar icerisinde bolge halkimn igme-kullanma suyu ihtiyacim saglayan icme-kullanma
suyu deposu ve iletim (sebeke, terfi ve isale) hatlarimiz gegmekte olup, icme-kullanma suyu
hatlarumizin gectigi giizergahlarin yol veya kullanimina mani olmayacak kamusal alanlarda
birakilmasi, isaretlenis igme-kullanma suyu depo alamn (korunma st kadar) "feme Suyu
Tesis Alam” olarak ayrimas: gerekmektedir. Bodrum licemizde su kathgr 2000l yillardan
bu yana devam etmekte olup, her ne kadar DSI Genel Miidiirliigiince 2011 yilinda ana su
temin edilmeye ¢alistlsa da teknik sorunlar nedeniyle siirekli arizalar yasanmakta ve ana su
temininde ciddi sikintilar yasanmaktadir. Bu sebeple; Ana su temininin kalict olarak
¢oziimlenmemesi ve Bodrum llgemize su dagitvmnt vapan hatlarin DSI tarafindan
revizyonunun yapumamast nedeniyle, icme-kullanma suyu temini saglanamayacagindan
dolay ilgili planiara Kurumumuz adina olumsuz géris bildirilmek zorunda kalinmstir.”
seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirligii Mugla Orman Bélge Miidiirliigit 13.01.2023 tarih ve 108
sayil1 goriisiinde;

“Bodrum ligesi, Yalikavak Mahallesi hudutlarinda Deviet Orman: yoktur. Bahse konu, 645
ada 33 ve 39 imar plam yapiimasmda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde

goriis belirtilmistir,
Mugla Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii 13/01/2023 tarih ve 68359850 sayih goriisiinde;

“Bahse konu talebe iligkin Bakanhgimiz Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiiniin yazumz ekinde
ilgi (B) yazisi sunulmug olup, is ve islemlerin ilgi (b) yazi dogrultusunda yiiritiilmesi

hususunda; bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” seklinde goriig belirtilmistir,

figi (b) Yazisinda belittilen Milli Egitim Bakanligi Insaat ve Emlak Genel
Miidiirligi’niin 12/01/2023 tarih ve 68203203 sayili gbriigiinde;



Sturlart ilan edilen proje alam icerisinde, lizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi
bélgelerin projeksiyon wniifusu esas almarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosuna uygun asgari bilyiikliikte egitim tesis alanlart ayrilmasi, bu alanlarin aym
yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gére bélgelerin gelecekteli gereksinimlieri gz éniinde
tutularak hizmet etki alan ve yiiviime mesafesi lgiitlerine gove tasarlanmas: gerekmekte olup
ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Ydnetmeliginin 5-fc maddesi uyarinca
"..bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamas: arsamn iizerinde ve komgu
parsele yakn (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan ilgili mevzuat
hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar ortalyiiksek gerilim hatti bulunmamas:, akaryalat
servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satisinin
vapildigr yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzakhkta ve baz istasyonlarina Bilgi
Teknolojileri ve letisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmas,
dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve giivenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir
yerde bulunmamasi, yol, elekirik, icme suyu yagmur suyu kanalizasyon dogalgaz, telefon ve
internet hatlarr gibi altyapr hizmetlerinin saglanmiy olmasi, niteliklerine sahip olmast

gerekmektedir.

Ayrilacak  egitim alanlarimin  Malive Hazinesi  miilkiyetindeki  tasinmaziarda
planlanmasina dncelik verilmesi, Malive Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida
bahsedilen mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18.
madde wygulama sumviun belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinmn 18. maddesi uyarinca
Diizenleme Ortaklik Paymdan karsilanmas: icin imar plan notlari béliimiinde gerekli
diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarar: dogrultusunda egitim alanlar: iizerinde bagka
kullantmlarin ve enkaz bedeli olugturacak miistemilatin bulunmamasing dikkat edilmesi

gerekmektedir.” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: Tiirkiye Elektrik [letim Anonim Sirketi Genel
Miidiirligii Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanhg 09/01/2023 tarih ve 1631276

sayth goriistiinde;

“Tegekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, séz konusu alana isabet eden
meveut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigt tespit edilmistir.” seklinde
gbris belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanlg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii
06/01/2023 tarih ve 3030326 sayth goriisiinde;



“Yapilan incelemede 56z konusu taginmazin; Kurumumuza ait herhangi bir Icme suyu temin
edilen baraj veya goletin su toplama havzast icerisinde olmadigr, herhangi bir derenin akisina
engel konumda bulunmadigi ve Idaremize ait herhangi bir sulama sahast icerisinde kalmadigi
tespit edilmis olup; bahsi gegen tasinmaz iizerine "1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Planlar”
yapimasinda Kurumiumuz agisindan herhangi bir salanca bulunmamaktadr.” seklinde goriis

belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii kaynaklar Bakanhgt Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve
Proje Daire Baskanlign 03/01/2023 tarih ve E.2678649/334 say1ih goriisiinde;

“Ekte gonderilen bilgiler incelenmis olup, suurlart belirtilen alanlarde Kurulugumuz
tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.” seklinde goriis

belirtilmisgtir.
T.C. Mugla Valiligi It Saghk Mitdiirkigii 206211473 sayili goriisiinde;

“Bahsi gegen Bodrum licesi Yalikavak Mahallesi 645 ada 33 ve 39 parsellerde yapilmas:
plarlanan imar plam alanlarinda 22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede
yayunlanan "Arazi ve Arsa Diizenlemesi hakkinda Yonetmelik kapsaminda, Saghk Tesis
Alanlart ortaklik alanina (DOP) dahil edilerek, Mahalle Merkezine yakin uygun alanlarda,
Hazine Miilkiyetine ait olmak iizere, en az 1.500-2.000 m’ biiyiikliigiinde, yola yakn,
hastalarin ve araglarin rahatea cikabilecegi bir alamin "Saghk Tesis Alam'" olarak
Bakanligimiza tahsisi saglanabilecek tasinmazlardan olusturulmast hususunda; Bilgilerinizi

ve geregini arz ederim.” seklinde gdriis belirtilmistir.

T.C. Karayollart Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigix 27/12/2022 tarih ve 1040853

sayil goriisiinde;

“Soz konusu alanm sorumluluk agumz icerisindeki (Bodrum-Turgutreis) Ayr.-Yalikavak
Yolu'na dogrudan cephesi bulunmamakla birlikte, yolumuza vaklasik 50 m mesafededir.
Planlama ¢altsmas: kapsaminda karayolumuza herhangi bir baglant: yapilmamas: halinde,
Idaremizce sakinca bulunmamaltadir. Ancak, yolumuza dogrudan bir baglant: planlanmas:
durumunda plan teklifine iliskin tekvar gériigiimiiziin alinmas: gerekmektedir. ” seklinde goriis
belirtilmistir.

Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S. ‘nin 26/12/2022 tarih ve
8875 sayil goriisiinde;

“flgi yazimzin ekinde gonderilen alanlarda yapilan incelemede imar plam sumrlarinda ve
cevresinde girketimizin her hangi bir alt / tist yap: tesis planlamas: bulunmamalzadir. 4646
sayilt DOGAL GAZ PIYASASI KANUNU’NUN 4. Maddesinde "Dogal gaz dagitim sirketleri,

39



lisanslarnda belirtilen dagitim bélgesi kapsaminda dogal gaz dagiim faaliveti yapmakla
yetkili olup, dagitim bélgesi kapsaminda bulunan sehivlerin imarh alanlar biittiniinde dagitim
Jaaliveti yapmakla yiikiimliidiir.” hiikmii geregince firmamiz planlanacak 1/5000 élcekli
Nazim Imar ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planlan icerisinde dogalgaz dagitimt yapmakla
yiikiimliidiir. Planlama alanlar icerisinde dogalgaz dagittmimin yapilabilmesi icin bahse konu
alan icerisinde olusturulacak park ve/veya kamusal hizmet alanlarmmin igerisinde dogalgaz
teknik tesis alanlarina yer ayrilmasi ve bu alanlara uygun giivenlik mesafeleri birakilmasi

gerekmektedir.” seklinde gbriis belirtilmistir,

3.5 KENTSEL PLANLAMA DURUMU

3.5.1 Mugla Bodrum Yahkavak-Giindogan- Géltiirkbiikii Turizm Merkezi

Planlama alaninin bulundugu Mugla ili Bodrum ilgesi Yalikavak Mahallesine iliskin;
11.05.2009 tarihli Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin karariyla 28.05.2009 tarih ve 27241 sayilt
Resmi Gazetede “Ekli (1) sayilr listede belirtilen ve simrlart krokilerde gosterilen alanlarn,
turizm merkezi olarak ilam, (...) Kiiltiir ve Turizm Bakanhgmn 8/4/2009 tarihli ve 67449
sayili yazist lizerine, 2634 sayith Turizmi Tegvik Kanununun 3 iincti maddesi ile 16/4/2004
tarihli ve 2004/7253 sayrlt Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Geligim Bolgeleri ile Turizm Merkezlerinin Belirlenmesine ve Hanina Iliskin
Yonetmelik hiikiimlerine gére, Bakanlar Kurulu'nca 11/5/2009 tarihinde kararlastirimigtir.”
seklinde karar yayimlanmigtir. Karara gore; . Mugla Bodrum Yalikavak Giindogan

Goltiirkbiikil Turizm Merkezi turizm alam olarak ilan edilmistir,

2634 sayill Turizmi Tegvik Kanunu Madde 3 ‘te ise Turizm Merkezleri; Kiiltiir ve
turizm koruma ve geligim bélgeleri disinda kalmakia birlikte, bu bolgelerin niteligini tagiyan,
turizm hareketleri ve faaliyetleri agisindan éncelikle gelistirilmesinde kamu yararr bulunan
orman vasifiy olanlar déhil Hazine tasinmaziary ile tescili miimkiin olan Devietin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerlerde yeri, mevkii ve suurlart Cumhurbaskam kararyla tespit ve ilén

edilen alanlar” olarak tanimlanmuistir,

Turizm Merkezi ilan edilen bolgelerde yapilacak plan ¢alismalart ile ilgili 03.11.2003
onay tarihli Kiiltir Ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde
Planlamaya ve Uygulamaya liskin Yonetmelik hitkiimleri gegerlidir. {lgili yénetmelizin 9
uncu Maddesinin (e) bendinde; “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgeleri ve Turizm

merkezlerinde hazirlanan planiarda kullanilacak lejant ve plan ¢izim normlart icin dncelikle
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3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu ve bu Kanuna dayawilarak yiiriirliige konulan
mevzuat dikkate almmir. Bununla birlikte, Bakanhikca gerelli goriilmesi halinde, planlarda
kullamilacak turizm amacl lejant ve plan cizim normliar:, alan hesaplart ve standartlar:

planlama alamnin dzelligine gére Bakanlikga belirlenir.” denmektedir.

MUGLA BODRUM YALIKAVAK-
GUNDOGAN-GOLTORKBUK T
{TURIZM MERKEZ]

A AP B e i ke s A o gt
o LT i

Harita 13: Mugla Bodrum Yalikavak-Giindogan-Galtiirkbiikii Turizm Merkezi
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3.5.2 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bilgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Planlama alanimi kapsayan iist éleekli plan 05.07.2011 tarihinde mitilga Cevre ve
Orman Bakanhigi tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dir. 86z konusu planda Cevre, Schircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlif1 tarafindan gesitli tarihlerde plan degisiklikleri onaylanmgtir. Planlama
alanmn iginde bulundugu N18§ paftasinda yapilan en son degisiklik 44 Sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'mn Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname'nin

7.maddesi uyarinca Bakanlik Makami'nin Olur'u ile 26.07.2017 tarihinde onaylanmugtir.

Planlama alanminin yer aldigi Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yahkavak Mahallesi’nin
bulundugu bélgede hikim fonksiyvonlarin “Kentsel Yerlesik Alan” ve “Tarim Arazisi”
fonksiyonu ile “Mugla Bodrum Yalkavak-Giindogan-Géltiirkbiikii Turizm Merkezi”

smrlar igerisinde yer aldign gorilmektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
Kentsel Yerlesik Alanlar; “Bu planin onayindan énce igerisinde bosluklar olsa dahi biiyiik
oranda iskan edilmis alanlar” olarak tamimlanmugtir. Plan agiklama raporunda belirtildigi
iizere Kentsel Yerlesik Alanlari Kentsel Gelisme Alanlan ile birlikte Kentsel Yerlesim
Alanlan baghgl altinda yer almaktadir. Agiklama Raporunda Kentsel Yerlesim Alanlar
“Kentsel yerlesim alanlarinda mekansal planlama kararlar, yerlegimlerin mevcut kimlikleri,
sektorel gelisme potansiyelleri ve buna bagh olarak olusmas: beklenen niifuslart dikkate
alinarak, plan déneminde kazanacaklar: kimlikleri dogrultusunda belirlenmigtir. “seklinde
ifade edilmistir. Bu alanlarda, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “8.1.1. Kentsel

Yerlesme Alanlart” uygulama hiikiimleri gegerlidir.

Tarim Arazisi i¢in; “Toprak, topografya ve diger iklimsel dzellikleri tarimsal iiretim
icin uygun olup halihazirda tarimsal tiretim yapilan veya yapumaya uygun olan alanlardir”
olarak tanimlanmig olup fonksiyona iligkin “Bu planda gésterilen tarim arazileri, 5403 Savili
Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu ve ilgili ydnetmeliginde tanmimianan tarim
arazileri simflarina ayrilmamig olup tartm arazilerinin suvuflamas:, ilgili kurum ya da

faruluglarca yapilacakfr.” hilkmi yer almaktadir.

Mugla Bodrum Yahkavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi” igin
“Kiildir ve turizm koruma ve geligim bolgeleri icinde veya disinda, dncelikle gelistirilmesi
ongoriilen; yeri, mevki ve smirlar1 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca, T.C. Kiiltiir

ve Turizm Bakanligi’nin dnerisi ve bakanlar kurulu karanyla tespit ve ilan edilen, turizm



hareketleri ve faaliyetleri yoniinden Onem tasiyan yerler veya boliimler” olarak

tanimlanmugtir.

Buna ek olarak planlama alaninda, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plant’nda yer alan 7.48. “Bu planda Kentsel Yerlesme Alanlart icinde
kalan (...) 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi
alanlara iliskin uygulamalara (...) iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt élcekli
planlarda  degerlendirilir.” plan hilkkmii ile 8.33. Bodrum flgesi Ozel Plan Hiikiimleri
gegerlidir.

Harita 14:Planlama Alam ve Cevresi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

3.5.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
Planlama alaninin da iginde yer aldig1 Revizyon+ Ilave 1/5000 Olgekli Nazim Tmar
Plani, T.C. Mugla 2. Idare Mahkemesi E:2022/1180 sayili 2022/1379 karan ile iptal

edilmistir. Alanin tamami plani iptal edilen alanda kalmaktadir.
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Harita 15: Planlama Alani ve Cevresi Iptal Edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlart

3.5.4 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlan
Planlama alaninin da iginde yer aldig1 Revizyon+ Ilave 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani, T.C. Mugla 2. Idare Mahkemesi E:2022/1180 sayili 2022/1379 karari ile iptal

edilmistir. Alanmn tamami plani iptal edilen alanda kalmaktadir.

Harita 16: Planlama Alant ve Cevresi Iptal Edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar:

44



3.6 PLANLAMA ALANISOSYAL ALTYAPI ANALIZI

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi’ne gére “Imar planlarinda yiiriime mesafeleri;
egitim, saghk ile yegil alanlarin hizmet etki alamndaki nijfusun erigme mesafesi topografya,

yapilasma, yogunlik, meveut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanmaktadr.”

Buna gore; ¢cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alany, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
ortadgretim (lise) ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik
cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya

olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

Mevcut duruma goére planlama alan: ve gevresindeki donati alanlarinin erigilebilir
yiiriime mesafeleri incelendiginde ilkokul, ortackul, aile saglii merkezi ve yesil alanlarin etki
alanimin diginda kaldigi géritlmektedir. Mevcuttaki lise ve ibadet alan yiirlime mesafesi igin

erigilebilir mesafede kalmaktadir,
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ILKOGRETIM ORTAOKUL

*Er"islm Mesafesi: BO0OmM *Erigim Mesafesi: 1000 m

AILE SAGLIGI MERKEZI ORTAOGRETIM (LISE)

- 4
*Erigim Mesafesi: 2500 m

5 d )
*Erigim Mesafesi: 500 m

IBADET ALANI(CAMID PARK VE YE$]L. ALAN

- 3 o — i
*Enqnm Mesafest 400m *Erisim Mesafesi: 500 m

Harita 17.Planlama Alan1 ve ¢evresinde Yer Alan Mevcut Donatt Alanlarinin Erisim Mesafesi

Meri imar planina gore planlama alani ve gevresinde yer alan donat:r alanlarmin
yiiriime mesafeleri incelendiginde; alanin tamamina hizmet eden bir anaokulu bulunmaktadir.
Alanm ilkégretim ve ortaokul alanina erisim mesafesi incelendiginde ilkokul etki alanmin

disinda kaldig1, ortaokulun da sadece giiney kismina etki ettigi goriilmektedir.
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3.7 ESIK ANALIZI

Planlama alaninda yapilan esik sentezinde; %45 degerinin iizerinde olan egim alanlari,

yerlesime uygunluk durumu ve altyap: kullamimlari esik olarak ele alinmistir.

Bu faktorlerin degerlendirilmesi sonucunda; alanin batisinda egim degeri %45 ve lizeri
alanlar yogunlasmaktadir. Alan genelinin bati, kuzeybat: ve kuzey yonelisine sahip oldugu ve
yonelis agisindan egimli alanlardan olustugu gériilmektedir. Bununla birlikte jeolojik yapi
analizinde alanin Onlemli Alanlar 2 ve Onlemli Alanlar 3’de kaldig: goriilmektedir. Alandaki
2 sittan biri kuzeyinden glineydogusuna uzanmakta, digeri giineydogusundan giineye

uzanmaktadir,

Alanin kuzeyinde T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Yatirim ve Insaat Dairesi Bagkanhg
kurum gdriisiine uygun olarak ‘igme suyu depo alani’, ve alani gevreleyen su hatlan
belirtilmistir. ADM Elektrik Dagitimin goriisiinde, ayrilmasi istenilen 2 adet trafo alanlar

sentez paftasinda gbsterilmigtir,
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Harita 18: Planlama Alani Esik Analizi

GOSTERIM
SINIRLAR

£ CALISMA ALAN SINIRI
EGIM Cizoisi(sM)

B occ5-%65 EBIMLI ALAN
B o5+ EciMLI ALAN
(B ] TEPE NOKTAS!

[= = < SR

e = IGME SUYU HATLARI
e EDILEN TEKNIK ALTYAP!
(A2 ALANI

043 ALANI

F===-] YERLESIME UYGUNLLIK SINR
B3] TALEP EDILEN TRAFD ALANLAR
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4 PLANKARARLARI

Planlama alani; Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Yalikavak Mahallesinde yer almakta olup,
7,25 hektarlik alani kapsamaktadir. Alanin mevcut fonksiyonuna bakildiZinda, alan genelinde
parsellerin bog oldugu ve kullanilmadig1 gériilmektedir. Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yalikavak
Mabhallesinde bulunan yaklasik 7 ha’lik alan 11.10.2022 tarih 4765058 sayili Bakanlik
Makami Olur'u ile 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alanm1” olarak ilan

edilmistir.

Bodrum ilgesinin gelisen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus
dinamikleri, yerel sartlar ve ihtiyaglar gbz &niinde bulundurarak' dengeli, saglikh ve
siirdiiriilebilir bir kentsel mekdn iiretmek amaciyla Imar Plam hazirlanmistir. Imar Plan:
hazirlanirken; bélgenin dogal gilizellikleri ve kiiltiir varliklari, Mekénsal Planlar Yapimm
Yonetmeligi kentsel, sosyal ve teknik altyapt alani standartlar: ve st 6lgekli plan kararlarn ile
meri imar plani kararlart ¢evre yapilanma kogullar1 gbz 6nlinde bulundurularak biitlineiil bir

sekilde ¢evredeki alanlar ile birlikte degerlendirilmistir.

Yapilacak plan caliymast ile planlama alaninda geligimin kontrollii olarak
gerceklesmesi, bolgedeki mevcutta yagayan niifusun donati ihtiyacinin karsilanmasi, bdlgede
her tiirlii 6nlem, koruma, gelistirme, uygulama ve arazi kullamim kararlarinin alinmasinin
yaninda, alanda bulunan dogal ve kiiltlirel varhiklarin koruma-kullanma dengesi gozetilerek
mevcut dogal kaynaklardan azami dlgiide yararlanilmasi hedeflenmistir. Ayni zamanda yasam
kalitesi yliksek, sosyal ve teknik altyapisi giiglii, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel
olarak ¢evresi ile etkilesim i¢inde, saglikli, planli ve siirdiiriilebilir yerlesim alanlannm
olusturulmas amaglanmis olup; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri dogrultusunda; Mugla iti, Bodrum Tigesi, Yalikavak Mahallesi 645 Ada
33 ve 39 Parselleri Kapsayan Rezerv Yapi Alam ve Cevresine Iliskin 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plar1 hazilanmmstir.

Planlama alaninda Gelisme Konut Alanlari, Askeri Alan, Anackulu, Cami, Saglik
Tesisi, Park, Trafo ve Teknik Altyap1 Alanlar1 fonksiyonlar bulunmaktadir. Teknik Altyapi
alanlar;; Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii’niin goértistinde ayrilmasi gerektigi belirtilen teknik altyapr alanlarina uygun

olacak sekilde planlannugtir,
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4.1 PLANLAMA ALANINUFUSU

Planlama alaninin gevre yapilasma durumuna gére ortalama briit bagimsiz birim
biiyiikliigiiniin 100 m? oldugu éngériilmiistiir. Yalikavak Mahallesi’nin 2021 yilina ait TUIK
verilerinde belirtilen 2.53 hane halk: bliyiikliigiinden kisi basma diigen insaat metrekaresi (100

m?*/2.53 kisi) 35 m?/ ki olarak hesaplanmistir.

Planlama alani igerisinde ayrilan Konut alam fonksiyonu toplamda 8.000 m?
biiyiikligiindedir. Hazirlanan demografik yapi, ekonomik ve sosyal yapr analizinden elde
edilen veriler dikkate alindiginda kisi bas1 insaat alam 35 m? olarak belirlenmis olup planlama

alaninin maksimum niifusu 229 kisi olarak hesap edilmistir.

Tablo 6: Planlama Alani Niifus Hesabi

Alan Biiyiikligii Emsal insaat  Niifus
FONKSIYON (m?) Alam (kisi)
(m?)
GELISME KONUT ALANI 40.000 0,20 8.000 229

Tablo 7: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Niifusa gore Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlari Asgari

Standartlar
YONETMELIK STANDARTLARINA GORE DONATI ALANLARI (NUFUS: 229)
Mevzuat X
ISLEV (kisi basi | STANDART 2]:3;1
m?/ Asgari | (ALAN m?) 3
Birim m? (ALAN m?)
irim m?)
EGITIM TESISLERI ALANI ANAOKULU 0,5/ 1.500
ACIK VE YESIL ALANLAR PARK 10,00
SAGLIK TESISLERI ALANI SAGLIK TESISI ALANT | 1,50/3.000
IBADET YERI CAMI 0,50/ 1.000
TRAFO
TEKNIK ALTYAPI ALANI ; 1,00
TEKNIK ALTYAPI ALANI
TOPLAM 8.019 18.920

4.2 ARAZI KULLANIM KARARLARI

Planlama alani igerisinde arazi kullanim kararlari; analiz ¢alismalari sonucu yapilan

degerlendirilmelerle belirlenen dogal ve yapay esikler dogrultusunda iist dlgekli planlara

uygun olacak sekilde verilmistir ve yasanabilir kentsel alanlarin olusturulmasi amaglanmistir.
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Tablo 8: Plan Fonksiyonlar Alan Dagilimi ve Yiizdeleri

ALAN DAGILIMI TABLOSU

GELISME KONUT ALANI

40.000 55,2% 0,20 8.000 228,57

DAGIT pLAM| 40000

ASKERI ALAN
ANAOKULU 3.080 4,2% 0,50 1.500
CAMI 1:995 2,8% 0,50 1.000
SAGLIK TESisi 3.000 4,1% 1,50 3.000
PARK 8.984 12,4% 10,00 2.290
300 0,4%
TRAFO ALANI o o
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1.562 2,2%
(MOL

*Kisi Bas1 insaat alani 35 m? olarak hesaplanmustir.

Toplam planlama alaninin %55,2’Si Gelisme Konut Alanindan, %44,8’i donati
alanlarindan olusmaktadir. Planlama Alami igerisinde donati alanlar1 Mekéansal Planlar
Yonetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap1 Tablosunda belirtilmis standartlar ile
yaya erisim mesafeleri goz oniinde bulundurularak, imar planinin ihtiyaglart dogrultusunda

belirlenmistir.

4.2.1 KONUT ALANLARI
4.2.2.1 Gelisme Konut Alant

Planlama alaninda Gelisme Konut Alanlari toplamda 40.000 m? alan biiytikliigline
sahiptir. Bu alanlar, toplam alanin %55,2"sini olusturmaktadir. Gelisme Konut Alanlarinda
yapilasma kosullar1 E= 0.20 ve Yengok: Z+1 Kat seklindedir.
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4.2.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI
4.2.2.1. Askeri Alan

Planlama alaninda toplamda 3.757 m* alan biyiikliglinde 1 adet Askeri Alan

bulunmaktadir. Bu alan, toplam alanin %5,2’sini olusturmaktadr.
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Harita 20: Askeri Alan
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4.2.3 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.2.3.1 Egitim Tesisleri Alani
Anaokulu Alam

Planlama alaninda Anaokulu Alani 3.080 m? alan biiyiikligiine sahiptir. Bu alan,

toplam alanin %4,2’sini olugturmaktadir. Anaokulu Alaninda yapilasma kosullari

KAKS:0.40, Yengok: 10.50 m’dir.

Harita 21:Anaokulu Alani



4.2.3.2 Saghk Tesisleri Alant
Saghk Tesisi Alan

Planlama alaninda Saglik Tesisi Alan1 3.000 m? alan biiytikliigiine sahiptir. Bu alan,
toplam alanin %4,1’ini olusturmaktadir. Saglik Tesisi Alaninda yapilasma kosullar
KAKS:0.40, Yengok: 10.50 m’dir.

£=0.20

| YENCOK=Z#1 KAT "

O >
e el
! P (Dh0x gl
e SN 8
pot R
5O

Harita 22:Saglik Tesisi Alanlar



4.2.3.3 Ibadet Alan:

4.2.3.3.1 Cami

Planlama alaninda, Cami alanlar1 1.995 m* alan biiyiikliigline sahiptir. Bu alan, toplam

alanin %2,8’ini olusturmaktadir. Cami alanlarinda yapilasma kosulu KAKS: 0.40dir.
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Harita 23:Cami Alam



424 ACIK VE YESIL ALANLAR
4.2.4.1. Park

Planlama alaninda bulunan Park alanlar1 8.984 m? biiyiikliigiinde olup, toplam alanin

%12,4’1ini olusturmaktadir.
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Harita 24: Park Alanlari



4.2.5 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
4.2.5.1 Teknik Altyapr Alan:

Planlama alaninda Bulunan Teknik Altyap:r Alanlart 1.562 m? biiyiikliigiinde olup,

toplam alanm %2,2°sini olusturmaktadir. Teknik Altyapt Alanlarinda yapilasma kosulu
KAKS:0.40 ve Yengok:10.50 m’dir.

Harita 25: Teknik Altyap: Alani



4.2.5.2 Trafo Alam

Planlama alaninda bulunan Trafo Alanlart 300 m? biiyiikligline sahip olup, toplam

alanin %0,4’lin{i olusturmaktadir,

KAKS=0 40

Y\ YENGOK=10.50 m 3‘ r
R T TR

Harita 26: Trafo Alam



4.2.5.3 Yollar

Planlama alaninda bulunan yollar toplam alanin %13,5’ini olusturmaktadir. Planlama
alaninda karayolu ulasimi; planlama alaninin ¢evresi ile baglantisini saglayan 10 m en kesitli

tasit yollarindan olugmaktadir.

4 E=020
YENGOK=Z+1 KAT

Harita 27: Yol Akslar
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