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1 PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alani; Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Yalikavak Mahallesi’nde yer almakta olup,
7,25 hektarlik alani kapsamaktadir. Alanin meveut kullammina bakildiginda, alan genelinde

parsellerin bog oldugu ve kullanilmadigi goriilmektedir.

Bodrum Ilgesi, turizm sektdriinde Tiirkiye’nin uluslararasi 6neme sahip merkezlerinden
biridir. 1970°li yillardan itibaren, kiiciik bir sahil kasabasindan, turizmin en nemli
destinasyonlarindan biri haline gelmistir. Buna, son yillarda yayginlagan, yabanci uyruklularin
ilceye yerlesmeleri ile ¢ok sayida ikinci konut sahiplerinin siirekli olarak burada yasamaya
baglamalar1 da eklenince Bodrum’un kis niifusu her gegen glin artmaya devam etmistir.
Giintimiizde ilgenin ekonomisi, turizm gelisimine bagl olarak, turizm ve ticaret agirlikli
hizmetler sektoriiniin 6n planda oldugu bir ozellik gistermektedir. Geleneksel tekne
imalatgilifn da yine turizm sektoriine bagh olarak, gelisme gdstererek ilge ekonomisinde
dnemli yere sahip olmustur. Bodrum ilgesinin sektérel dagilimi hizmetler, tarim ve sanayi

siralamasi seklindedir.

Planlama alam igerisindeki 28.707,86 m? ylizol¢iimlii 645 ada 33 parsel no’lu ve
41.849,82 m? yiizéliimlii 645 ada 39 parsel no’lu tasinmazlar T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 11.10.2022 tarih ve 4765058 sayili olur ile Rezerv Yap: Alan: olarak

ilan edilmistir.

Planlama alam ¢evresinde en 6nemli ulagim aks: Turgut Reis ilgesi ile Yalikavak
Mahallesi arasinda ulagimu saglayan Bodrum Caddesi ve devamindaki D-330 karayoludur.
Planlama alam yakin gevresiyle degerlendirildiginde; alanin kuzeyinden giineyine dogru
devam eden sirasiyla Atatiirk Caddesi ve Bodrum Caddesi bulunmakta olup caddenin
gevresinde ticaret alanlari, bos parseller ve konut alanlari bulunmaktadir. Alamn kuzeyinde
Yalikavak Halk Plaji, Kiidiir Yarimadas: ve Plaji, Hacimehlem Koyu ve Yalikavak Marina

bulunmaktadir.

Planlama alan1 ve c¢evresindeki meri planlara bakildiginda, planlama alaninin
kuzeyinden baslayarak sahile kadar devam eden 15 metrelik yol boyunca T3 rumuzlu lineer
ticaret alanlart planlanmigtir. Aynt aksin planlama alaminin giineyine dogru devammnda yol
genigligi iki katina c¢ikarilarak ticaret alanlarinin bir arada oldugu bir ¢ekim noktasi
olusturulmustur. T3 rumuzlu ticaret alanlarmimn giineyinde kalan kisimlar kiy1 seridine

yaklagtik¢a yapilasma yogunlugu azalacak sekilde kademelendirilmisgtir.



Bodrum ilgesinin gelisen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus
dinamikleri, yerel sartlar ve ihtiyaglar géz Oniinde bulundurularak dengeli, saglikhi ve
siirdiiriilebilir bir kentsel mekén iretmek amactyla imar plani hazirlanmustir, Imar plam
hazirlanirken; Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi kentsel, sosyal ve teknik altyapi alam
standartlar ve Uist 6lgekli plan kararlar ile meri imar plam kararlar gevre yapilanma kosullar
gbz oOniinde bulundurularak biitiinciill bir sekilde c¢evredeki alanlar ile birlikte

degerlendirilmistir.

Hazirlanan imar plam galismasi ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak
gergeklesmesi, bdlgedeki meveutta yasayan niifusun donatr ihtiyacimn karsilanmasi, bolgede
her tiirlit 6nlem, koruma, gelistimme, uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasinin
yaninda, alanda bulunan dogal ve kiiltiirel varliklarin koruma-kullanma dengesi goézetilerek
meveut dogal kaynaklardan azami Slglide yararlanilmasi hedeflenmigtir. Aym zamanda yagam
kalitesi yiiksek, sosyal ve teknik altyapst gliglii, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel
olarak ¢evresi ile etkilesim iginde, saglikly, planh ve siirdirilebilir yerlesim alanlarinin
olusturulmas1 amaglanms olup; 6306 say1l1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunu kapsaminda Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Yalikavak Mahatlesi 645 Ada 33 ve
39 Parselleri Kapsayan Rezerv Yapi Alani ve Cevresine Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar

Plani hazirlanmugtir.

2 PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILISKIN GENEL BILGILER

2.1 ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI KONUMU VE CEVRE iLiSKILERI

2.1.1 Konum

Mugla ili, Tirkiye'nin yedi cografi boélgesinden biri olan Ege Bolgesi’nde yer
almaktadir. Ege Bélgesinde Izmir, Manisa, Aydin, Denizli, Mugla, Afyonkarahisar, Kiitahya
ve Usak illeri bulunmaktadir. Planlama alanimin icerisinde yer aldigi, 13 ilgesi bulunan Mugla
ili, 12974 km*lik yiizlgimii ile 783.562 km¥lik iilke topraklarmnin %]1,6’sm1
olusturmaktadir. Mugla ili, komsu illeri olan Antalya’ya 313 km, Aydin’a 98 km, Burdur’a
238 km; diger biiyiik iller olan Ankara’ya 618 km, Izmir’e ise 211 km mesafe uzakliktadr.
(Mugla Valiligi, 2022)

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Bodrum ilgesinin yiizolgiim{i 650 km? olup,
Mugla ilinin batisinda yer almaktadir. figenin kuzeyinde ve dogusunda Milas ilgesi,
giineyinde Dat¢a ilgesi, batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. Onemli bir turizm merkezi olan

Bodrum ilgesinin 174 km uzunlugunda kiyi seridi bulunmaktadir. 7,25 hektar biiylikliigline



sahip olan planlama alan1 Mugla ilgesinin kuzeybatisinda bulunan Yalikavak Mahallesi’nde
yer almaktadir. (Mugla Valiligi, 2022)

[ Tiirkiye Igindeki Konum CJCJ 8 |

B 1 Ege Balgesi ve Mugla Il gindeki Konum CI BN |

Harita 1: Planlama Alanmin Ulke, 11 ve Ilge Igerisindeki Konumu



2.1.2  Cevresel iliskiler

Planlama alami, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yalikavak Mahallesi’nde yer almaktadir.
Bodrum ilgesinin 174 km uzunlugunda kiyisi bulunmaktadir. Gilineyde bulunan koylar
cevresinde turizm alanlarn (oteller ve apartlar) yogunluk gdstermektedir. Planlama alani
cevresinde en dnemli ulasim akslari sahil seridine paralel ilerleyen Seyhiil islam Omer Liitfi
Caddesi ve Yalikavak Mabhallesi ile Bodrum merkez mahallesi arasinda ulagimi saglayan

Bodrum Yalikavak Caddesi’dir.

Planlama alan1 yakin ¢evresiyle degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde ticaret alanlar
ve konut alanlari konumlanmistir. Alanin kuzey batisinda plajlar, Yalikavak Marina,
Hacimehlem Koyu ve Kiidiir Yarimadasi bulunmaktadir. Yalikavak mahallesi konaklama ve

tatil i¢in oteller ve miistakil konut alanlar yer alan diisiik niifus yogunlugu olan bir bdlgedir.

Harita 2: Planlama Alaninin Yakin Cevre [liskileri

2.1.3 Tarihsel Gelisim

Bodrum ilgesinin yer aldig1 Ege Bolgesi, Eskicaglar'da diinyanin énemli siyasi ve uygarlik
merkezlerinden biri olmustur. Eski uygarliklarin ¢ogu, Ege ve Akdeniz kiyilarinda, dzellikle de
dogu kesiminde swralanmistir. Siimer, Misir, Asur, Babil, Fenike, Hitit, Girit ve Yunan

Uygarliklari basta olmak iizere en ileri seviyedeki toplumlar, Asya, Avrupa ve Afrika Kitalar



arasindaki bu gegit bolgede var olmuslardir, Bodrum, Akdeniz'le, vine bir uygarlik besigi olan
Ege'nin tam arasindaki konumundan dolay1 Anadolu'da iz birakan bir uygarliga taniklhik etmis, her

dénem jeopolitik Snemini korumus bir yerlesim olmustur.

Mitolojik ad1 Halikarnassos olarak bilinen Bodrum'un M.0. XI. Yiizyilda Karyalilar
tarafindan kuruldugu samilmaktadir, Heredot’a gére, Halikarnassos, M.O. VIL. Yiizyilda
Dotlar'in  kurdugu 6 kenti igeren Heksapolis birligi iginde yer almaktadir.
M.6. 550'de Lidya krali Kraissos'un kente egemen olmustur. M.8. 546'da Lidya devleti
tarihten silinince, Karyalilar Pers egemenligine girmistir. Mausolos (M.G. 377-351)
zamaninda Mylasa (bugiinkii Milas) olan baskent Halikarnassos'a tasinmistir. Kentte Karya
satrabi Mausolos'un sarayr ve diinyamin yedi harikasinda biri olan Maussoloion
bulunmaktayd:. Mousolos'a mezar olarak yapilan yapi ve Mausolos'un sarayi bilyiik bir
depremle yikildi giiniimiize kadar gelememistir. Eserin taslari, daha sonra Aziz John

Sovalyeleri tarafindan Bodrum Kalesi'nin yapiminda kullanildi.

M.O. 192'de Roma'min uydusu haline gelen kent, M.O. 189'da Rodos denizcilerinin,
M.O. 88'de kisa bir siire Pantos krali Mithridates'in efemenligine girmistir. Roma dénemine
gelindiinde  Halikarnassos'un  Asia eyaleti  iginde yer aldin  bilinmektedir.
Kent, XII ylizyihn ikinci yansinda Anadolu Mentese Beyligi’ne gegmistir. XIV. Yiizyilda
Rodos'un Aziz Sean John S&valyeleri tarafindan yénetilmistir. Bodrum’un bugiin sembolii
olan kalelerini, Mentese Beyligi’ne ait eski bir Tiirk kalesinin iizerine insa etmiglerdir. Ancak
1523’de Kanuni Sultan Siileyman Rodos’u fethedip Akdeniz bir Tiirk gélii haline gelince,
sovalyeler kalenin anahtarini Osmanlilara teslim ederek ve Malta’ya gitmislerdir. Kentin,
Osmanli Donanmasinda gemi tersanelerinin olmasmin yani sira dogal bir liman olmasi

ozelligiyle Osmanl topraklarinda dnemli bir yeri olmustur.

1675 yilinda Evliya Celebi, Bat1 Anadolu’ya yaptig1 gezide Bodrum’a da ugramustir.
Burasi igin sehir limaninin 200 gemi barindiracak kapasitede oldugunu seyahatnamesinde
kaydetmigtir. 1775 yilina ait Osmanli argiv kayitlarinda, Rus donanmasimnin Cesme’de
Osmanli donanmasini yakmasi sonucu, yeni savas gemilerinin ingasinin giindeme geldigini ve
bu baglamda Bodrum’da bir tersane kurulup, 1784-1831 tarihleri arasinda 38 ila 47 metre
uzunlugunda gesitli kalyonlar inga edildigi belirtilmistir.

Cumhuriyetten sonra uzun siire bir slirgiin yeri ve 6nemsiz kii¢iik bir kasaba olarak
kalmustir. 1970'1i yillardan sonra gelisme gostermeye baslayan Bodrum, turizmde &ncelikli

bolgeler arasma girdikien sonra eski dnemini tekrar kazanmaya basladi. Doga ile bagbaga



sakin bir kasaba olmasi dzelligiyle Bodrum®un cazibesi artmig, bugiin Tirkiye'nin en énemli

turizm ve eglence merkezlerinden biri olmustur.

Eski adi Sandima olan Yalikavak’da yasam Antik ¢cagda baglamstir. Legler yarimadaya
yerlesmis ve 8 ayn kent kurmuslardir, Kalintilar incelendiginde kentte yerlesimin 2500 yil
oncesine dayandig1 anlasilmaktadir. Sandima eski yerlesim alani olarak kalmis ve Yalikavak

bugiinkii merkezine taginmistir (Gezipedia, 2019).

2.2 ULASIM iLISKiLERI

Mugla iline Denizli yéniinden D330, Izmir-Aydin yéniinden D550 ve Antalya-Fethiye
yoniinden D400 Devlet Karayollant ile ulasilmaktadir. Mugla ilinde Milas-Bodrum

Havaliman: ve Dalaman Havaliman: olmak tizere iki adet havalimam bulunmaktadir.

Deniz ulagimi kapsaminda ise Bodrum, Fethiye, Marmaris, Datga ve Milas-Giilliik’te

limanlar, yat limanlart ve yolcu iskeleleri bulunmaktadir.

Planlama alaninin yer aldig: Bodrum ilgesi ulagtlabilirlik yoniinden, kara, hava ve deniz
yolu ulagmminim saglanabildigi bir noktada yer aimaktadir. Bodrum’a en yakin havaalam, 35
km. mesafedeki Milas-Bodrum Havaalani’dir. En yakin demiryolu istasyonu 135 km.
mesafedeki Aydn ilinin, Séke ilgesinde yer almaktadir. Bodrum Otogari planlama alaninin

giineydogusunda yer almakta olup alana 16,3 km uzakliktadir.

1t
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Harita 3:Planlama Alani ve Cevresi Mevcut Ulagim Tiirleri

Bodrum ilgesi ulasiminda D-330 Bodrum-Turgutreis-Milas Karayolu en 6nemli akstir.
Planlama alani yarimadanin kuzeybatisinda yer almakta olup, Yalikavak Mahallesi’nde
karayolu kavsakla ikiye ayrilmakta, bir kolu Giindogan Mahallesi’'ne digeri Ortakent
Mahallesi’ne kadar devam etmektedir. Bodrum Yarimadasi iginde dnemli bir aks olan D-330
Karayolu planlama alaninin giineyinde kalmakta ve bu yola baglanan 2. kademe yollar

Yalikavak Mahallesi’ne hizmet vermektedir.

Yalikavak Mabhallesi’'nde; D-330 Karayolundan kuzey-giiney aksi boyunca sahile
baglanan Seyhiil Islam Omer Liitfi Caddesi, Cokertme Caddesi, Ulus Caddesi, Tilkicik
Caddesi 3. Kademe Yol olarak ve sahil ve i¢ kisimdaki yerlesim yerleri arasinda ana ulasim

baglantilarini saglayan kent i¢i yollar ise 4. Kademe Yol olarak degerlendirilmistir.

Planlama Alani, Yalikavak Mahallesi ile gevre mahalleler arasinda énemli baglantilar
saglayan Atatiirk, Indnii ve Bodrum Caddelerinin kavsak olusturdugu noktada yer almaktadir.
Karakol Sokak ve 75. Sokak’tan planlama alanina giris bulunmaktadir. Planlama alani
icerisinde kuzeyde 180. Sokak ve batida 75. Sokak yer almaktadir. Planlama alani ¢evresinden
gegmekte olan biitiin yollar 1x1 seritli olduklar1 goriilmekte olup, genellikle asfalt kaplama

olan s6z konusu yollarn fiziki durumlarinin iyi oldugu gériilmektedir.



Harita 4: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Mevcut Ulasim Baglantilari

Planlama alam ve yakin gevresi trafik yogunlugu aksam ve sabah olarak
degerlendirildiginde trafik yogunlugu benzer ve digiktiir. Atatiirk (Yalikavak) Caddesi,
Inénii Caddesi ve Bodrum Caddesi iizerinde trafik yogunlugunun diisiik oldugu, kavsak
noktasinda yogunlugun arttig1 goriilmektedir. Planlama alanina getirilen niifusun olusturacagi
trafik yiikiiniin olduk¢a az miktarda olacagi géz oniinde bulunduruldugunda, baglant:
noktalarinda, mevcut ulasim aginda ve hazirlanan plandaki yollar ile ulasimda herhangi bir

sorun yasanmayacagi dngoriilmektedir.
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Harita 5: Planlama Alani1 ve Cevresi Trafik Yogunlugu

2.3 DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI

Niifus, bir iilkede, bir bélgede, bir evde yagayan kisilerin olugturdugu toplam say1 yani
popiilasyon anlamina gelmektedir. Bir sahada yasayan insan topluluklarinin dagilislarinin,
hareketlerinin, sosyal ve ekonomik durumlarinin ortaya konulabilmesi, niifus 6zelliklerinin

analizi ile miimkiin olabilmektedir (Tanoglu, 1966: 31).

Diinya tizerinde niifusun hizla artmas: nedeniyle her gegen giin birim alana diisen insan
sayist da artmaktadir. Tiirkiye’nin cografi ve sosyo-ekonomik ozellikleri, niifusun belli
sehirlerde toplanmasina neden olmustur. Insan yasami ve hayati faaliyetler i¢in elverisli
alanlar, niifus bakimindan daha kalabalik olurken; insan yasamini zorlastiran bélgelerde ise
niifusun daha seyrek ve az oldugu goriilmektedir. Bir yerden digerine olan niifus farkliliklari,
o yerlerin 6zellikleri ve iginde yasayan insanlarin hayat tarzlar1 hakkinda bize ¢ok sey anlatir

(Tiimertekin ve Ozgiig, 1997:307).

Tirkiye'nin turizm kimligiyle éne ¢ikan kenti olan Bodrum ilgesi; 2022 yili TUIK
verilerine gore Mugla ilinin en kalabalik niifusuna sahip 1. ilgesidir. (TUTK, 2022). Mugla ili
1.048.185 kisi niifusu ile iilke niifusunun yaklasik olarak %1,22sini olusturmaktadir. Mugla

ili niifusunun %718,41°ini olusturan Bodrum ilgesinin niifusu 192.964 kisiden olusmaktadr.



Bodrum niifusunun %51%ini (98.607 kisi) erkek, %49’unu (94.357 kisi) kadin niifus

olusturmaktadir,

Tiirkiye’de kentlesme olgusu 1950°1i yiilardan sonra ivme kazanmstir. 1970-80°1
yillara gelindiginde ise kirdan kente gd¢ ¢arpik kentlesmeyi de beraberinde getirmistir. Bu
olgunun yaganmasindaki temel etmenler kentin cazibesi kirsalin ise itici etmenleridir. Sanayi
sektoriiniin yeterli isttihdamm yaratmamasi sonucunda gd¢ eden niifus agisindan 1980
sonrasinda hizli bir gelisme gdsteren turizm sektorl, Mugla ve Bodrum iginde 6zellikle 1990
yilindan sonra &nemli bir ig alani olusturarak niifus yapisinda hizli bir artis olmasina sebep

olmustur.

Mugla ilinin niifusunda yillar igerisinde artig goriilmesinin yani sira Bodrum ilgesi
niifusunun Mugla ili niifusu igerisindeki oramnda da artis gérilmektedir. Bu oran 1965 yilinda

97,71 iken 2020 yilinda %18,14°e ulasmaktadir.

Tablo 1: Mugla ili ve Bodrum Tlgesinin Yillara Gore Nitfus Degigimi ve Oram

Bodrum
Yillar Mugla Niifusu Bodrum Niifusu Niifusunun Mugla
(Kisi) (Kisi) Icerisindeki Oram
(%)
1965 334.973 25.811 7,71%
1970 368.776 27.383 7,43%
1975 400.796 29.490 7,36%
1980 438.145 32.517 7,42%
1985 486.290 37.966 7,81%
1990 562.809 56.821 10,10%
2000 715.328 97.826 13,68%
2007 766.156 105.474 13,77%
2010 817.503 124.820 15,27%
2015 - 008.877 155.815 17,14%
2020 1.000.773 181.541 18,14%
2021 1.021.141 187.284 18,34%
2022 1.048.185 192.964 18,41%

Kaynak: (TUIK, 2022)

Mugla ili ve Bodrum ilgesinin niifusu yillara gére benzer gekilde artiy gostermekle
birlikte, niifusun artis hizina bakildiginda niifus artis hizi 2010-2014 yillar arasinda zamanla
azalmaktadir.2014 yilinda niifus artisindaki biiyiik artiy sonucunda niifus artig hizi da pik



yapmustir. Niifus artis hizi1 2010-2022 yillar1 arasinda degiskenlik gosterse de son on yilda

genel olarak artig egiliminde oldugu goriilmektedir.

Tablo 2: Bodrum ilgesinin Yillara Gére Niifus Artis Hizi

e Mugla Nifusu = Mugla Niifusu ~ Bodrum Nh’liz‘si;li\r?'tls
| (k:sl) Al‘tl.s-HlZl“( A]_) Nufusu (.k.lsl) | (%)
2010 817.503 1,85% 2420 | 550%
2011 | 838.324 248% 130.990 4,94%
2012 851.145 1,51% 136.317 4,07%
2013 866.665 1,82% 140.716 3,23%
2014 894.509 ot | an | e
2015 908.877 ligies . | issRis | 291
2016 923.773 1,64% 160.002 2,69%
2017 gRgi7st | i 164.158  2,60%
2018 Sl S VIR B L U 4,69%
2019 983.142 1,62% 175.435 2,09%
2020 | looogms | 1% 181.541 3,48%
2021 1021141 | 2,04% 187.284 3,16%
2022 1.048.185 224% | 192964 |  398%

Grafik 1: Mugla ili ve Bodrum Tlgesinin Yillara Gére Niifus Artis Hizi Grafigi
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Kaynak: (TUIK, 2022)

16



Bir niifusun hem yas hem de cinsiyet yapisini incelemenin ve bu bakimdan yapilacak
karsilastirmalarnin en dnemli araci niifus ya da yag piramitleridir. Piramit iki tarafta bulunan
cubuk grafiklerden meydana gelmistir. Grafigin sag tarafi kadin sol tarafi erkek niifusu
gostermektedir. Yatay eksende mutlak niifus sayist, dikey eksende ise yas gruplan yer
almaktadir, Niifus piramidinin bigimini belirleyen en 6nemli unsur dogumlardir. Dogum
hizlarinin yliksek olmasi gocuk sayisinin fazla olmasina ve bu da piramidin tabaminmn

genislemesine neden olmaktadir.

Bodrum ilgesi niifusunun yas dagilirm piramidi incelendiginde; dogum hizinin yiiksek
olmadigt ve ¢ocuk sayisimn orta yas grubu (20-44 yas) sayisindan az oldugu, Bodrum

ilgesinde ¢alisma ¢ag1 niifusunun geng niifustan fazla oldugu goriilmektedir.

Bu tip piramitlerin goriildiigli toplumlarda dogurganlik orani oldukca diisiik olmakla
birlikte 8lim durumu da oldukga azdir. Toplam niifus icinde olgun ve yash niifus oran
fazladir. Bodrum ilgesindeki aktif ve yagh niifus, toplam insan sayisinin bilyiik boliminii
meydana getirmektedir. 0-4 yas araligmdaki niifusun azligi dogum oranin diigiik oldugunu

gdstermekle birlikte dogurganlik orani azda olsa niifus artigi hala varligint stirdiirmektedir.

Dogal niifus artis hizinmn diigitk olmasi nedeniyle, geng niifusun toplam niifus igindeki
payt iilke geneline gore diigliktiir. 65 ve tlizeri yagtaki emekli niifusun yagsamak i¢in Bodrumu
ve dolayistyla planlama alanini tercih etmesiyle 65 yas {izeri niifusun orani, iilkedeki yash

niifus oranmindan fazladur,
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Grafik 2: Bodrum Tlgesi Niifusu Yas Dagilimi Piramidi
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Kaynak: (TUIK, 2022)

Planlama alaninin yer aldig1 Yalikavak Mahallesinin niifusu Bodrum ilgesinde bulunan

56 mahalle arasinda 7. sirada yer almaktadir. Bodrum ilgesinin giineyinde yer alan Yalikavak

Mahallesi, Bodrum ilgesinin niifusu fazla olan mahallelerindendir.

Grafik 3: Bodrum Ilgesinin Mahalle Niifuslar1 Dagilimi
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Kaynak: (TUIK, 2022)



Planlama alanmun bulundugu Yalikavak Mahallesi niifusu 2017 yilinda 5901 kisi iken
son 6 yilda artis gostererek 2022 yilinda niifusu 6.532 kisidir. Yahkavak Mahallesi, Bodrum

Tigesi mahalle niifusu biiyiikliigii siralamasinda 7.sirada yer almaktadhr.

Yalikavak Mahallesi niifusu 2018 ve 2019 yillar arasinda duragan olsa da son 6 yilda
tilkernizde, Mugla ili ve Bodrum ilcesinde goérillen niifus artisina paralel olarak artis

gostermektedir.

Tablo 3: Tiirkiye, Mugla ili, Bodrum flgesi ve Yahikavak Mahallesinin Altr Y1llik Niifus Degigimi

Yl Tirkiye Mugla |  Bodrum Yalkavak
2017 80.810.525 |  938.751 164.158 | 5901
2018 82.003.882 967.487 171.850 6.195
2019 83.154.997 983.142 175.435 6.182
2020 83.614.362 1.000.773 181.541 | 6.365
2021 | 84.680.273 1.021.141 187.284 6.495
2022 | 85279553 1.048.185 192.964 6.532

Kaynak: (TUIK, 2022)

Hanehalky Biiyiikliigit

Demografik yapin bir diger gbstergesi olan hane halki biiytikliigii, bir hanede ortalama
yasayan kisi sayisim gostermektedir, Tiirkiye’nin 2022 yili ortalama hane halk: biiyiikliigi
TUIK tarafindan 3,17 olarak belirlenmigtir. Mugla ilinin ortalama hane halk: biyiikligi ise
2022 yili igin 2,71tir, Bodrum ilgesinde, 2022 yili ortalama hane halk: biiyiikliigi TUIK
tarafindan 2,61 olarak, Yalikavak Mahallesinde 2021 ortalama hane halk: bitytkliigii 2,53
olarak belirlénmistir. Bodrum ilgesinin hane halk: biiyikligii, cevresindeki Milas (2,79),
Yatagan (2,74), Mentese (2,61) gibi ilgeler ile benzerlik gosterdigi goriilmektedir.

Egitim Yapist

Bodrum ilgesinin okuryazarlik durumu 2021 y1l: TUIK verilerine gore incelendiginde;
ilge ntifusunun %7’sinin okuryazar fakat egitim alamamis oldugu, %2’sinin yiiksek lisans,
%15’inin ortaokul, %19 unun ilkokul, %22’sinin lisans ve %26’sinm lise mezunu oldugu
goriilmektedir. Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter, niifus icerisindeki
okuma yazma bilmeyen sayisidir. Bodrum ilgesinde okuma yazma bilmeyenlerin orani
niifusun yalmzca %2’sini olugturmaktadir, Okuryazarlik durumunda en yiiksek orana sahip

olan kategori lise mezunu kategorisidir.



Grafik 4: Bodrum flge Niifusunun Okuryazarlik Durumu
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Tablo 4. Bodrum ilge Niifuslart Okiuryazarlik Oranlari

Okuma
Yazma Lise ve i
Yiiksekokul | .
G Bilen i A Dengi Yiiksek
Bilinmeyen Fakat Bir ilkokul | ilkégretim | Ortaokul Meslek lee;)i(izl‘te A Doktora
Okul Okulu
Bitirmeyen
Oran 2% 7% 19% 5% 15% 26% 22% 2% 0%
Kisi Sayisi 3714 12401 32128 8496 25270 | 43977 37493 4060 621

Kaynak: (TUIK, 2021)

Niifus ve Gog Hareketleri

Cumhuriyet doneminde 1927 yilinda gergeklestirilen ilk niifus sayiminda 15.694 kisi
olan Bodrum yarimadasinin niifusu 1980°li yillara kadar Tiirkiye niifus artis hizimin altinda

gelisme gostermistir.

1970’li yillarda bdlgenin “Birinci derece dncelikli turistik merkezler” arasina alinmasi
sonrasi, bolge niifusunda ¢ok hizli bir artis goriilmeye baglamstir. 1980°li yillardan sonra
Bodrum yarimadasinda gergeklestirilmeye baslayan turizm yatirimlari ve paralelindeki yazlik

konut talebi go¢ sonucu olusan niifus artisini tetiklemistir.

Planlama alam ile iilke genelinin niifus artis hizi arasinda goriilen farklilagma
demografik yapimin biitiiniinde de goriilmektedir. S6z konusu alaninin dogal niifus artis
hizinin diisiik olmasi nedeniyle, geng¢ niifusun toplam niifus i¢indeki pay1 iilke geneline gore
diisiiktiir. 65 ve tlizeri yastaki emekli niifusun yasamak i¢in Bodrumu ve dolayisiyla planlama

alanini tercih etmesiyle 65 yas tizeri niifusun oran, iilke oranindan oldukga fazladir.
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24 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi genellikle sehrin, bolgenin ya da iilkenin gelismislik
seviyesini ortaya cikarmaktadir. Bu kapsamda Bodrum ilgesini inceledigimizde mevcut
ekonomik yapisim ve Mugla ili ve Tiirkiye ekonomisine olan katkisini tespit edebilmek

amactyla bir takim temel ekonomik gostergeler tizerinden arastirmalar yapilmistir.

Adrese dayal1 niifus kayit sistemi verilerine gore, 2015 yilinda 908.877 kisinin yasadigi

Mugla, ekonomik aktivite turizm, tarim ve madencilige dayali bir goriinlim sergilemektedir.

Mugla’da Gayrisafi Yurti¢i Hasila igerisinde en yiiksek pay hizmetler sektoriine aittir.

Tarimn payi iilkenin genel payindan daha yiiksek iken, sanayinin pay1 daha diisiiktiir.

Grafik 5: Sektdrlerin Gayri Safi Yurt Igi Hasila Igindeki Pay1 (Mugla-Tiirkiye)
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Kaynak:(TUTK,2020)

TUIK verilerine gore, 2020 yili itibariyle Mugla il genelindeki istihdama gore sektorel
dagilim, %14,2 tarim, %67,5 hizmetler ve %18,3 sanayi olarak dagilmaktadir. Bodrum
ilcesinde benzer sekilde hizmetler sektorii 6n planda olup, onu tarim ve sanayi sektorii

izlemektedir. Yerel aragtirmalar bu oranlarin yaklasik olarak devam ettigini gostermektedir.

Bodrum ilgesi ekonomik yapisi, sosyal yapidaki degisime bagl olarak gelisme

gostermistir. 1970’11 yillara kadar, ilk ¢aglardan beri siiregelen bagcilik, zeytincilik, narenciye



tiretimi, balik¢ilik ve slingercilik ekonomik hayatta dnemli bir yere sahiptir. Bu dénemde,

ilgeye ulagimin giligliigiine bagl olarak kapali bir ekonomik yap1 hakim olmustur,

Higznetler

Bodrum da doga ve deniz, eglence, kiiltiir ve yat turizmi gibi ¢ok ¢esitli turizm tiirleri
yapilabilmektedir. Bodrum, konumu nedeniyle iklimi oldukga giizel bir Ege sahil
yerlesmesidir. Bodrum kryilarmin 174 km uzunlugu vardir. Bodrum Belediyesi Yalikavak
Plaj1 mavi bayraklidir. Cesitli su sporlari, yatgilik, denizalti turlart igin uygundur. Cesitli
medeniyetlere ev sahipligi yapan Bodrum da bulunan tarihi yapitlar, antik sehirler yerli ve

yabanc: turistleri ilgeye ¢ekimektedir.

Merkezi konumu nedeni ile ilgenin sosyo-kiiltiivel ve ticari merkezi olarak gelisme
gosteren planlama alaninin da yer aldifi Yalikavak Mahallesi, Ortakent Yahsi Mahallesi ile
Konacik Mahallesinden baglayan ticaret aksinin da devami niteligindedir. Buna baglh olarak,

turizm ve ticaret baskin ekonomik etkinlik olarak dikkat cekmektedir.

Bodrum Belediyesi sinirlari igerisinde turizme dontik faaliyet gosteren kismen kiigiik
Slcekli igletmeler ile turizme doéniik ticari igletmeler, ikincil konutlar yogunluk bakimindan
planlama alanuun da iginde bulundugu Yalikavak Mahallesi’'nde bulunmaktadir. Deniz
turizmi potansiyeline paralel olarak yat limam bulunmaktadir. Daha biiyiik Slgekli isletmeler
ile, alhigveris merkezleri ise cogunlukla Ortakent-Turgutreis karayolu aks: ve Ortakent-

Yalikavak karayolu aksi {izerinde yer almaktadir.

Tarim
Bodrum da turizmin gelisim gosterdigi 1970°lere kadar tarimsal {iretimin, zellikle
narenciye yetigtiriciliinin déneminden bahsedilebilirken, giinlimiizde tarim sektérii ekonomik

anlamda turizm ve ticari hizmetlerle karsilastirilamayacak boyutta geri kalmustir.

Mandalin, greyfurt, limon, bergamot, zeytin, incir, badem, keciboynuzu, defne, salep,
kekik, adagayu, tilkisen, ebe giimeci, mersin, frenk inciri, turp otu, ac ot gibi bitkilerin {iretimi

giderek azalmaktadir.

Sanayi
Sanayi sektorii Yarimada sektdrel dagiliminda son sirada yer almaktadir. Bodrum’da
sanayi sektorii esas olarak yat ve tekne imalathanelerinden olugmaktadir. Bu imalathanelerin

biiyiik bir kism1 Igmeler Mevkii’ndeki tersaneler bélgesinde bulunmaktadr,



Tekne yapim, ilgede siingercilik ve balikgilik sektorleri ile esgiidiim halinde gelisme
gostermis, geleneksel bir ekonomik ugrastir. Bu is kolu, ilgede turizm sektériinlin giig
kazanmaya baglamasi ile yok olan siingercilik ve balikgihigm tersine, turizm sektori ile
esglidim halinde gelisim gostermistir. Bodrum’da bir klasik haline gelmis olan “Mavi

Yolculuklar bu tekneler ile yapilmaktadir.

Giinlimilizde yat ve tekne imalatgiligi, tirlinlin yapimindan baslayip, kiralanmasina,
kiglamasma, onarimina ve ihracatina kadar ulagan bir sanayi sektorit haline gelmistir. Bodrum
tersanclerinde firetilen, yurti¢i ve yurtdiginda bir marka haline gelmis olan "Bodrum Tipi
Ahsap Yatlar (Gulet)" diinyanm birgok iilkesinde seyir almaktadir, Bu yatlar diinya ¢apinda

bir pazara sahiptir.

Sonug olarak; Bodrum ilgesinin genel ekonomik yapisi igerisinde planlama alaninin
konumu incelendiginde turizm ve turizme yonelik ticaret faaliyetlerinin hakim oldugu

hizmetler sektdrii &n plandadir.

3 PLANLAMA ALANI ANALIZLERI

3.1 PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yalikavak Mahallesinde yer almakta olup,

alann biiyiikligi yaklasik olarak 7,25 hektardir.



Harita 6: Planlama Alani Uydu Goriintiisii

3.2 DOGAL YAPI ANALIZLERi

Plan ¢alismalarina altlik olusturmas: amaciyla planlama alaminin dogal yapisi,
topografik yapi, esyiikselti, egim ve baki analizleri, depremsellik, jeolojik yap1 ve yerlesime
uygunluk agisindan Bodrum ilgesi ile birlikte ele alinmustir. Dogal yapi analizinden elde edilen

bulgularin planlama alani igin parametre olarak kullanilmasi hedeflenmektedir.

3.2.1 Eyyiikselti Analizi

Arazi kullanim planlamasmin 6ncelikli adimlarindan biri arazinin mevcut durumunun
tespit edilmesidir. Bu asamada yapilmasi gereken islemlerden biri de arazinin fiziksel ve
topografik ozelliklerini belirlemektir. Bu kapsamda oncelikle planlama alaninin topografik

ozellikleri incelenerek esyiikselti analizi yapilmistir.

Planlama alani esyiikselti agisindan incelendiginde alanin genel olarak batidan doguya
dogru yiikseltinin art11 gozlemlenmektedir. Alanin yiikseklik degerleri 45-168 metre arasinda
degisiklik gostermekte oldugu ve yiikseklik degerlerinin 70-90 metre araliginda yogunlastig

goriilmektedir. Alan iginde 1 adet tepe ve 2 adet sirt oldugu gortilmektedir.
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Harita 7: Planlama Alaninin Esyiikselti Analizi

Planlama alaninda arazi kesitleri incelendiginde, alanda yiikselti farkliliklari
algilanmaktadir. A-A’, B-B’, C-C’, D-D’, E-E’ ve F-F’ kesitinde alanin yiikseltisinin batidan
doguya ve kuzeyden giineye dogru artarak bir tepe oldugu gorilmektedir. A-A’ C-C’,
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kesitinde alanin kuzeyden glineye ytikselti farklilikiart okunmaktadir, Batidan doguya alinan
B-B’, D-D’ ve E-E’ enkesitlerinde de alanin yliksekliginin artt1g1 goriibmektedir.

Sekil 1; Planlama Alam Yiikselti Kesit Grafikleri
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3.2.2 Egim Analizi

Planlama alam egim durumu incelendiginde genel olarak %25-45 egim araligina sahip
oldugu goriilmektedir. Alanin batisindan dogusuna dogru gidildik¢e egimin arttigi, kuzey
bdlgesinde egimin genellikle %30-%45 deger araliklarinda ve bati bolgesinin %30-%60 deger
araliklarinda yogunlashig: gériilmektedir. Planlama alanimin kuzey ve kuzeybati bélgesinin

egim agisindan yerlesime daha uygun oldugu goriilmektedir.
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Harita 8:Planlama Alaninin Egim Analizi
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3.2.3 Baki Analizi
Planlama alanimin baki durumu incelendiginde, alanin bati, kuzey, kuzeybati ve
kuzeydogu yonelisleri bulunmaktadir. Alanin biiyiik bir kismmin bati ve kuzey yonelisine

sahip oldugu goriilmektedir.
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Harita 9:Planlama Alaninin Baki Analizi

28



3.2.4 Iklim ve Bitki Ortiisii

Musgla ilinin, Akdeniz ve Ege bdlgeleri icerisinde yer almasi ve uzun kiy1 seridi
Mugla’y: diger destinasyonlar arasinda 6zel kilmaktadir. Bolgenin iklim &zellikleri de sahip
oldugu Deniz-Kum-Giines turizmini etkileyen ¢ok 6nemli bir unsurdur. Mugla’nin ortalama
giineslenme siiresi 7 saat 48 dakika olarak hesaplanmigtir. Mugla’min nem oram %61,
ortalama yagis miktan 1196 mm, yagish giin sayis1 98, don tutan giin say1s1 ise yaklagik olarak
34 giindiir. Mugla ili ve Bodrum ilgesin de Akdeniz iklimi hiikiim siirmektedir. Bolge
topraklarinin %75°1 giir ve verimli orman ve fundaliklarla kaplidir. (Mugla Valiligi, 2022)

Mugla ili ve Bodrum ilgesi genelinde oldugu gibi planlama alaminda da tipik Akdeniz
Tklimi hiikiim siirmektedir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ihk ve yagish gegmektedir. 1975
yilindan giiniimiize kadar yapilan &lgiimler neticesinde 20 yilhk ortalama sicaklik degeri
18.9°C; yillik ortalama en yiiksek sicaklik degeri 23.7°C; willik ortalama en diisiik sicaklik
degeri 15°C olarak bulunmustur. 20 yildaki en yliksek sicaklik 44°C (1987 Temmuz) ve en
diisiik sicaklik ise -5.3°C (1976 Subat) olarak Slgiilmiistiir. (Mugla Valiligi, 2022)

Basing

Alinan rasat verilerine gére yillik ortalama basing 1009.9 (mb) olup, en yilksek yerel
basing ocak ayinda (1030.6 mb), en diigiikk yerel basing ise aralik ayinda (980.6 mb)

gorilmektedir.
Riizgar

Bolgede hakim riizgar yonii “kuzey” ve “glineydogu”dur. Kuzeyden esen riizgarlarin
yil boyu; giineybatidan esen riizgarlarin ise kig aylarinda daha etkin oldugu gériilmektedir.
Yarimada’da yaz aylarinda “meltem” kis aylarinda ise “Lodos” riizgarlar hakimdir. Riizgar
hizimn 17.2 km/saat’ten fazla oldugu ortalama firtinali giinler sayist en ¢ok Aralik (5 giin),
Ocak (4,6 giin) ve Subat aylarinda (4,8 giin) goriilmiistiir. Bodrum’da yithik ortalama riizgar
hizi: 3,1 m/s; yillik en hizh riizgar yonii, giiney ve en hizh riizgar iz ise 41,7 m/s’dir.
(www.meteoblue.com/tr, 2020)

Nem

Bolgenin deniz kenarinda olmasi nemin yiiksek olmasina yol agmaktadir. Hava

sicaklhigimin diigmesi ve su buhar Kasim, Aralik ve Ocak aylarinda, nemin yiiksek degerler

gbstermesine neden olmaktadir. {(www.meteoblue.com/tr, 2020)
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Yagis

Bodrum il¢esinde yagis, ortalama bagtl nemin en yiiksek oldugu Aralik ve Ocak
aylarinda goriilmektedir. Toplam yagis miktart 742.6 mm’dir. 54 yiilik rasat siiresi iginde
giinliik en ¢ok yagis ise 131,1mm ile Ocak aymda goriilmiistiir. Ancak son iki yildir yagis
miktarinda 6nem!li bir azalma goriilmektedir. Karh ve sisli giin gériilmemigtir. Yilda ortalama

1,5 giin dolu, 0,2 giin kiragi, 18,9 giin de oraj goriilmiistiir. (www.meteoblue.com/tr, 2020)
Bitki Ortiisii

Bodrum Yarimadasi, Tiirkiye Ekolojik Bolgeleri agisindan “Ege Dag Boliimi”
kapsamnda kalmaktadir. Kizilgam ormanlari tizerinde bulunan mese, karagam, kestane ve

diger agag topluluklari ile alt kisimlarda ise maki formasyonlar1 dikkat gekmektedir.

Yarimada bitki ortiisii olarak ¢ok belirgin bir sekilde bolimlere ayrilmistir. Deniz
seviyesindeki yerlerde maki formasyonu yer alirken, Bodrum-Milas Karayolu’nun batisinda
yer alan kisimda ise bitki 6rtiisti yer yer ¢alilik ve fundaliklar ile kaplanmistir. Bodrum-Milas
Karayolu’nun dogusunda yer alan kisim igne yaprakl: kiziigam, yabani ¢ilek, mersin ve sandal

agaclari bulunmaktadir.

3.2.5 Depremsellik
Bodrum, 18.03.2018 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Tirkiye
Deprem Tehlike Haritasi’na gbre orta-yiiksek tehlike (0.2g-0.3g) grubunda yer almaktadir.

Milas diri fay zonlan, ilce simrlani icinde Mumcular mahallesi yakmlarindan
geemektedir. Diger bolgelerde ise irili ufakli fay hatlari meveut oldugu igin ilge deprem
agisindan hassas bir noktada bulunmaktadir. Yarimada’'da yasanmis en giiclii deprem 1493
yilinda olmus ve o donemde kasabamn tamamen yikilmasi ile sonuglanmigtir. 2017 yila
temmuz aymda Gokova korfezinde 6,1 biiylikligiinde ger¢eklesen deprem Bodrum ilgesini de
etkilemis ve birgok yapi zarar gérmiistiir. Bu nedenle bdlgede yapilacak yapilarin "Afet
Bélgelerinde Yaptlacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™, "Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi”
ve imar planlarina esas jeolojik/jeoteknik etiitlerde belirtilen kosullara uyularak yapilmas: son

derece Onemlidir.
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Harita 10: Planlama Alaninin Depremsellik Durumu

3.2.6 Planlama Alanmimin Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama Alani; 10 Temmuz 2009 tarihli Mugla ili, Bodrum ilgesi Yalikavak
Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporuna gére Onlemli Alanlar 2 (OA-
2) ve Onlemli Alanlar 3 (OA-3) alanlarinda kalmaktadir.

Onlemli Alanlar 2 (OA2); ¢alisma alaninda, litolojinin magmatik kokenli Tiif-
Aglomera (0) ve Giillilk formasyonuna ait kumtaslan ile Tiif-Aglomera birimi igerisinde
gdzlenen bazaltlardan olusan alanlar Onlemli Alanlar-2 olarak tanimlanmus olup ekli haritada
“OA2” simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda egim degerleri % 10-60 arahiginda

degismektedir.

Planlama asamasinda; OA?2 ile gosterilen bu alanlarda gozlenen jeoteknik ozellikler
ve egimli topografya goz oniine alindiginda diisiik yogunluklu yapilagsma onerilmektedir.
Yiksek katli yapilagma durumunda uygun insaat, zemin periyodu de@isimi ve zemin

iyilestirme teknikleri kullanilarak, dogacak risklere karsi tedbirler alinmalidir.

Parsel bazinda yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda; bu alanda yapilasma oncesinde
ayrismug zonlar kaldirilmali, parsel bazinda sondajli etiitler ve jeofizik ¢aligmalar yapilip,

kayaglarin jeoteknik 6zellikleri ayrintili olarak ortaya konulmalidir. Sev durayliligina yonelik



uygun analizler yapilarak, sonu¢larnn yapilasma oncesinde degerlendirilip saglam kayaya
soketlenmis kaziklar, betonarme istinat duvarlan ve bu yapilarm ankrajlhi-destek kirigleri ile

desteklenmesi gibi dnlemlerin alinmasi gereklidir,

Yapilagmalardan 6nce parsel bazindaki sondajl etiitlerde ve jeofizik ¢alismalarda, sev
listiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave yikiin sev stabilitesini bozmayacak gev kenarina olan giivenli mesafesinin
belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili
cahigilarak, jeoteknik problemin niteligine gére yukaridaki dnlemlerden bir veya birkaginin
alinmasi gerekir. Yapilagmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yer alti, yiizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilmalidir. Parsel
bazindaki zemin etiit raporlarinda giivenli temel derinligi belirtilmeli ve takibi yapiimahdir,

Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, dayanma yapilan ve benzeri dnlemlerle daha
giivenli hale getirilmeli, komsu parsellerde olugabilecek stabilite bozulmalarina kars: tedbirler
(dayanma yapilan vb.) Onceden alinmali, yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey sulari, sizinti
sulan, kaynak sulann ve yapilarin attk sularn kafa hendekleri ve benzeri ydntemlerle
etkisizlegsene kadar uzaklastirilmalidir. Bu alanlarda yapilan sev stabilite analizlerinde stabilite
problemi gbzienmemistir. Ancak yapilan degerlendirmenin bolgesel olmast nedeniyle parsel
bazi zemin etiit calismalarinda detayli belirlenmesi ve gereken mevcut ve kazi sevleri ile
gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere ydnelik &nlemlerin
yapilagsma Oncesi alinarak egimli arazilerdeki insaat tekniklerine uyulmas: énerilir.

Onlemli Alanlar 3 (OA3); Litolojisini Magmatik kokenli Andezit-Trakiandezit ile
Pazardagi ve Karadag formasyonlarina ait kiregtaglarinin olugturdugu alanlar Onlemli
Alanlar-3 olarak degerlendirilmis olup ekli haritada “OA3” simgesiyle gosterilmistir. Sert ve
dayamkli olmasina karsin, ¢atlakli, gézenekli ve boslukiu yapiya sahiptir. Bu alanlarda egim
degeri genellikle %30-60 aralifinda degismekte olup yer yer mostralarin gézlendigi alanlar
da %70 olmaktadir.

Planlama agamasmda; OA3 ile gosterilen bu alanlarda gbzlenen kayaglarin, jeoteknik
ozellikleri gbz Oniine alindifinda diislik yogunluklu yapilagmaya gidilmesi &nerilmekle
birlikte yliksek katli yapilagmaya gidilmesi durumunda uygun ingaat, zemin periyodu degigimi
ve zemin lyilestirme teknikleri kullanilarak, dogacak risklere karsi tedbirler almmalidir.

Parsel bazinda yapilacak zemin etiit galigmalarnda; yapilasma Oncesinde parsel
bazinda sondajli ve jeofizik ¢aligmali zemin etiidii yapilmali, zemin etiit rapor i¢eriginde etki
derinligi boyunca zeminin biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesapiamalar ile beraber zemin
parametreleri belirlenmeli, bunlarin yam sira temel derinligi onerilmeli ve takibi yapilmalidir.

Aynt zamanda zemin tanumlamalarn ayrinttlh  olarak yapilmali, sizinti  sularinm



uzaklagtirilmasi, mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin 6zelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi, oOnlemlerin yapilasma oOncesi alinmasi
gereklidir. Bu alanlarda egimin arttig1 kesimlerde kaya duraysizligi problemlerinin ortaya
¢itkmamast igin, kinamatik analizlerinin parsel/cevre parsellerle birlikte irdelenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmas1 gerekmektedir. Her tiirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak sevler igin
istinat duvari, zemin 1slahi, vb. onlemler alinmalidir. Temellerin ayni birimler tizerine
oturtturulmasina dzen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller igin uygun projeler
gelistirilmelidir. Yap1 temelleri stteki ayrigmis zon hafredilerck alttaki saglam zemine
oturtturulmahdir. Yapilagsmada uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi &nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir. Parsel bazindaki

zemin etiit raporlarinda giivenli temel derinligi belirtilmeli ve takibi yapiimalidir.

Harita 1 1:Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Durumu

3.3 MULKIYET ANALIZLERIi

Planlama alani 2 adet parselden olugmaktadir. 72.514,91 m? biyikliigiine sahip

planlama alaninda, tescil harici alan 1.957,23 m*’dir.



Tablo 5: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

Ada Parsel Alan Biiyiikliigii(m*)  Miilkiyet Durumu
645 R ~ Maliye Hazinesi
s 777777353 e 41.849,82 Maliye: I:I_?_Zi_l‘_lf.‘si _
Toplam Parsel Biiyiikliigii _ T0sSTes, e }
Kadastral Bosluk ; 1.957,23

" Planlama Alam

7251491

Harita 12: Planlama Alani1 Miilkiyet Durumu

3.4 KURUM GORUSLERI

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@
06.02.2023 tarih ve 181675 sayih goriisiinde;

“Yazi ekinde gonderilmekte olan Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin
17.01.2023 tarihli yazist ile Ulasim Dairesi Baskanhgi'mn 19.01.2023 tarihli yazisinda
“...Planlama ¢alismast yapiimak istenen alanda, trafik etiidiiniin yapilmas: kosulu ile ile plan

calismalarinin yapilmasinda bir sakinca olmadigi, Daire Bagkanligimiz yatirim ve faaliyetlerini
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etkileyen bir durumun bulunmadigr..” seklinde belirtilen hususlara ek olarak yukarida agiklanan
diger hususlar dikkate ahnarak plan teklifi dosyasvun 1/100000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli
Cevre Diizeni Plami'na ve Mekansal Planlar Yapm Yonetmeligi gdsterim tekniklerine uygun
olarak iletilmesi halinde 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiviilmesi Hakkinda
Kanun kapsammda “Rezerv Yapt Alant” ilan edilen Bodrum Heesi, Yalikavak Mahallesi, 645 ada
33 ve 39 parsel sayth tasinmazlara yénelik hazirlanan plan tekiiflerine esas kurum gériisiimiiziin

iletilebilecegi ... seklinde goriig belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Deoga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligi
24.01.2023 tarih ve 8676178 sayih goriisiinde;

“Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu sahada Kurumumuz gérev, yetki ve sorumiuluklan
kapsamnda tescilli bir korunan alamn yer almadig tespit edilmis olmakla birlikte, imara
konu faaliyetin Cevresel Etki Degerlendirme (CED) kapsaminda kalmas: durumunda CED
stirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olugturulacak goriigiimiiz sakl
kalmak iizere soz konusu planiama calismalarimn  yapmunda sakinca bulunmadigt

degerlendirilmistir. ” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Tiirkiye Elektrik Dagittm Anonim Sirketi
Genel Miidiirligii Yatirumlar Izleme Dairesi Baskanhg 23.01.2023 tarih ve 590760 sayih

goriisiinde;

“Soz konusu talebe iliskin ADM Elektrik Dagiim AS'den bilgi, belge ve goriis istenmis olup
cevaben ilgi (b) yaziyla; belirtilen planlama alamnda Sirket sorumlulugunda (TEDAS a ait)
mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi ve bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligine gére korunmast gevektigi, ayrica parselin plan ¢alismas: sonrasi
kazanacag arazi kullamim karart da goz oniinde bulundurularak kentin ve bélgenin enerji
ihtiyacum kargilamak amacryla yerin uyguniuk onayt Sirketten alinmak suretivle yola cepheli
4mx 12 m =48 m2 ebatlarinda (¢elme mesafesi harig) 2 adet Trafo Alan: ayrilmast gerektigi
bildirilmistir. Hgi (b)'de kayith yazida belirtilen hususlar cerevesinde bahse konu alanda
calisma yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmadigr diisiintilmektedir.”

seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Mugla Valiligi Cevre, Sehireilik ve Iklim Degisiklizi i1 Miidiirliigii 20.01.2023 tarih
ve 5581487 sayil goriisiinde;

“Yapilan incelemede s6z konusu alamin, 1/100000 6lcekli Aydin-Denizli  Mugla  Cevre

Diizeni Plant'nda yaklagik olarak "Kentsel Yerlesik Alan" ve "Tarim Arazisi” kullammmda ve
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"Turizm  Merkezi” smmrlart  icerisinde yer aldigi  hususu  tespit  edilmistir.
Ancak Bakanhigvmzin (Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirliigii) ilgi (b) yazisi ile TMMOB Se
hir  Plancilar: Odasi tarafindan "Bakanlhigimizea 25/10/2013 tarihinde onaylanan Mugla-
Bodrum-Yalikavak Beldesine ait sit alanlari haric 3038 hektar biiyiikliigiindeki alam
kapsayan Revizyon-flave 1/5.000 dlekli Nazim Imar Plant ve 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar
Plami, Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin 08.12.2022 tarihinde tebellliig olunan, 08.11.2022
tarihdi ve E.2022/1180-K.2022/1379 sayil kararinda yer verilen gerekcelerle "dava konusu

islemin iptaline" karar verildigi bildivilmigtir,” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh Kiiltiir Varhklar ve Miizeler Genel Miidiirliii Mugla
Kiiltiir Varhklarim Koruma Biélge Kurulu Miidiirligii 19/01/2023 tarih ve 3399792

sayil goriisiinde;

“Mugla Kiiltiir Varlikiarini Koruma Bélge Kurulu Miidiivliigii arsivinde yapilan incelemede
5oz konusu tasinmazlarin 2863 sayili yasa kapsaminda Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kiiltiiv
Variigi olarak tescili yapilmis herhangi bir kentsel, arkeolojik, tarihi sit alant icerisinde ve
bunlarin koruma alaminda kalmadiklar: anlasimgtr. Tasinmazlarin yiizeyinde korunmast
gerekli tasmir ya da tasinmaz kiltlir varlige olarak degerlendirilebilecek herhangi bir veri
izlenmemistir. Bu sebeple alanda yapilacak uygulamalara iliskin Kurumumuzca yapilacak bir

islem bulunmamaktadrr.” seklinde goriis belirtilmisgtir.
ADM Elektrik Dagitim’m 18/01/2023 tarih ve 2069 sayill goriisiinde;

“Yapilan incelemede; 50z konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS a ait)
mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elekitrik

Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmast gerekmektedir (Ek-2).

Ayrica, kentin ve bolgenin enerji ihtivacimi karsilamak amaciyla yerin wygunluk onay
Sirketimizden alinmak suretiyle Ek-3'te yer alan pafitada yeri isaretli alanlarda yola cepheli
4mx 12 m= 48 m2 ebatlarmda (cekme mesafesi harig) 2 adet Trafo Alam ayrilmas
gerekmektedir.” seklinde goris belirtilmistir.

T.C. Bodrum Belediye Baskanh@ Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 17/01/2023 tarih ve
177438 say1h goriisiinde;

“11.03.2009 tarihli Kiiltiir ve Turizm Bakanhiguun karariyla 28.05.2009 tarih ve 27241 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak Mugla—Bodrum-Yalhkavak, Giindogan, Goltiirkbiikii Turizm
Merkezi icerisinde yer almakta olup, imar mevzuati ve ilgili diger mevzuat dogrultusunda
ilgili kurum ve kurulugiarin goriisleri alinarak, Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve



Uvgulamaya Higkin Yonetmeligin 9 uncu Maddesinin (e) bendine uygun olarak hazirlanacak
olan plan degisikligi teklifinin, 2634 sayth Turizmi Tegvik Kanununun 7'nci maddesi
geregince Kiiltiir ve Turizm Bakanhginca degerlendirilip tarafimiza iletilmesi durumunda,

nihai kurum goriigiimiiz olugturulabilecektir.” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@ Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Plan Proje Yatirim ve Tngaat Dairesi Baskanhg: 17/01/2023 tarih ve 94269

sayth goriisiinde;

“Yapilan inceleme neticesinde; Yalikavak Mahallesi 645 Ada 33 ve 39 parsel numaral
taginmaziarin olusturdugu planlama alam icerisinde yaziniz eki sayisal (NCZ ve KMZ)
dosyalar icerisinde bélge halkimn icme-kullanma suvu ihtivacint saglayan icme-kullanma
suyu deposu ve iletim (sebeke, terfi ve isale) hatlarimiz gegmekte olup, icme-kullanma suyu
hatlarimizin gegtigi glizergahlarin yol veya kullamimina mani olmayacak kamusal alanlarda
birakilmasi, isaretlenis icme-kullanma suyu depo alanin (korunma suurt kadar) "Igme Suyu
Tesis Alam" olarak ayrilmasi gerekmektedir. Bodrum Ilgemizde su kithg 2000°li yillardan
bu yana devam etmekte olup, her ne kadar DSI Genel Miidiirliigiince 2011 yilinda ana su
temin edilmeye ¢aligtlsa da teknik sorunlar nedenivie siirekli arizalar yasanmakta ve ana su
temininde ciddi sikintiar yagsanmaltadir. Bu sebeple; Ana su temininin kalict olarak
¢oziimlenmemesi ve Bodrum [ligemize su dagwmuni yapan hatlarm DSI tarafindan
revizyonunun yapilmamast nedeniyle, icme-kullanma suyu temini saglanamayacagindan
dolayr ilgili planlara Kurumumuz adina olumsuz goriis bildirilmek zorunda kalinmuigtir.”
seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigi Mugla Orman Bélge Miidiirligii 13.01.2023 tarih ve 108
sayil goriigiinde;

“Bodrum Ilcesi, Yalikavak Mahallesi hudutlarinda Devilet Orman: yoktur. Bahse konu, 645
ada 33 ve 39 imar plam yaprimasinda Kurumumuzca biv sakinca bulunmamakiadr. ” seklinde

g0riis belirtilmistir.
Mugla Valiligi Il Milli Egitim Miidiirliigi 13/01/2023 tarih ve 68359850 sayih goriisiinde;

“Bahse konu talebe iliskin Bakanhgimiz Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiiniin yazinuz ekinde
ilgi (b) yazist sunulmus olup, iy ve islemlerin iigi (b) yazi dogrultusunda yiiriitiilmesi

hususunda; bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” seklinde gorils belirtilmistir.

figi (b) Yazsinda belirtilen Milli Egitim Bakanligi Tnsaat ve Emlak Genel
Miidiirligii’ niin 12/01/2023 tarih ve 68203203 sayil1 goriigiinde;



Sumrlart ilan edilen proje alan igerisinde, tizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmast
bélgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlay Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosuna uygun asgari biyiikliikte egitim tesis alanlart ayrdmas:, bu alanlarm aym
yonetmeligin 11, ve 12, maddesine gire bélgelerin gelecekteki gereksinimleri g6z oniinde
tutilarak hizmet ethi alam ve yiiriime mesafesi olgiitlerine gore tasarlanmas: gerekmekte olup
ayrica Kurum Acma, Kapatma ve Ad Verme Ydnetmeliginin 5-(c maddesi uyarinca
"..bataklikta, derve yataginda, heyelan bdlgesinde olmamast arsamn lizerinde ve komsu
parsele yakin (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarmdan ilgili mevzuat
hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar ortatyiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit
servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satisimn
yapudigr yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzakhkta ve baz istasyonlarina Bilgi
Teknolojileri ve Hetisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasn,
dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve giivenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir
yerde bulunmamas, yol, elektrik, igme suyu yagmur suyu kanalizasyon dogalgaz, telefon ve
internet hatlart gibi altyapr hizmetlerinin saglanmis olmasi, niteliklerine sahip olmasi

gerekmeltedir.

Ayrilacak  egitim alanlarimin  Maliye Hazinesi miilldyetindeki  tasinmaziarda
planlanmasina oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida
bahsedilen mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18.
madde uygulama suuriun belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarvun 18. maddesi uyarinca
Diizenleme Ortakhk Payindan karsilanmast igin imar plan notlart béliimiinde gerekli
diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarart dogrultusunda egitim alanlart iizerinde baska
kullamimlarin ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin bulunmamasma dikkat edilmesi

gerekmektedir.” seklinde goris belirtilmisgtir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanhg 09/01/2023 tarih ve 1631276

sayili girisiinde;

“Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, soz konusu alana isabet eden
meveut ve yapim asamastnda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi tespit edilmigtir.” seklinde

goriis belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii
06/01/2023 tarih ve 3030326 sayili goriigiinde;
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“Yapilan incelemede s6z konusu taginmazin; Kurumumuza ait herhangi bir Icme suyu temin
edilen baraj veya goletin su toplama havzas: icerisinde olmadig, herhangi bir derenin akisina
engel konumda bulunmadigi ve Idaremize ait herhangi bir sulama sahast icerisinde kalmadig
tespit edilmis olup; bahsi gecen tasimmaz iizerine "1/5000 ve 1/1000 Olcekli Imar Planlart”
yapiimasinda Kurumumuz acisindan herhangi bir sakinca bulunmamalktadir,” seklinde gbris

belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii kaynaklar Bakanhg Boru Hatlan ile Petrol Tastma A.S. Etiit ve
Proje Daire Baskanhgi 03/01/2023 tarih ve E.2678649/334 sayih giriisiinde;

“Ekte ginderilen bilgiler incelenmis olup, simrlari belirtilen alanlarda Kurulugumuz
tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.” seklinde goriis

belirtilmistir.
T.C. Mugla Valiligi il Saghk Miiditrliigii 206211473 sayili goriigiinde;

“Bahsi gegen Bodrum Iigesi Yalikavak Mahallesi 645 ada 33 ve 39 parsellerde yapilmas:
planlanan imar plam alanlarinda 22.02.2020 tarih ve 31047 sawli Resmi Gazetede
yayumlanan "Arazi ve Arsa Diizenlemesi haklainda Yonetmelik kapsaminda, Saghk Tesis
Alanlart ortaklik alamina (DOP) dahil edilerek, Mahalle Merkezine yakin uygun alanlarda,
Hazine Miilkiyetine ait olmak ilizere, en az 1.500-2.000 m? biiyiikliigiinde, yola yakin,
hastalarm ve araclarin rahatga ¢ikabilecegi bir alamn "Saghk Tesis Alam" olarak
Bakanhigumiza tahsisi saglanabilecek tasinmaziardan olusturulmas: hususunda; Bilgilerinizi

ve geregini arz ederim.” seklinde goriig belirtilmistir.

T.C. Karayollarn1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii 27/12/2022 tarih ve 1040853

sayili goriigiinde;

“S6z konusu alamn sorumluluk agimiz icerisindeki (Bodrum-Turgutreis) Ayr.-Yalikavak
Yolu'na dogrudan cephesi bulunmamakia bivlikte, yolumuza yvaklasik 50 m mesafededir.
Planlama ¢ahgmas: kapsaninda karayolumuza herhangi bir baglanti yapilmamas: halinde,
Idaremizce sakinca bulunmamaktadwr. Ancak, yolumuza dogrudan bir baglant: planianmas:
durumunda plan teklifine iliskin tefrar goriigiimiiziin alinmas: gerekmektedir. ” seklinde goriis
belirtilmigtir.

Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.§. ‘nin 26/12/2022 tarih ve
8875 sayih goriisiinde;

“flgi yazimzin ekinde génderilen alanlarda yapilan incelemede imar plan simrlarinda ve
cevresinde girketimizin her hangi bir alt / iist yap: tesis planlamas: bulunmamalktadir. 4646

sayili DOGAL GAZ PIVASASI KANUNU'NUN 4. Maddesinde "Dogal gaz dagitim sivketleri,



lisanslarinda belirtilen dagitim bolgesi kapsaminda dogal gaz dagitim faaliveti yapmakia
yetkili olup, dagitim bélgesi kapsanunda bulunan sehirierin imarl alanlar biitiiniinde dagitim
Jaaliveti yapmakla yiikiimltidiir.” hiikmii geregince firmamiz planlanacak 1/5000 6lgekli
Nazium Imar ve 1/1000 igekli Uygulama Imar Planlan icerisinde dogalgaz dagitim: yapmakla
yitkiimliidiir. Planlama alanlar: icerisinde dogalgaz dagitimunin yapilabilmesi igin bahse konu
alan icerisinde olusturulacak park vefveya kamusal hizmet alanlarimn igerisinde dogalgaz
teknik tesis alanlarina yer ayrilmast ve bu alanlara uygun giivenlik mesafeleri birakimasi

gerekmektedir.” seklinde goris belirtilmistir.

35 KENTSEL PLANLAMA DURUMU

3.5.1 Mugla Bodrum Yahkavak-Giindogan- Goltiirkbiikii Turizm Merkezi

Planlama alaninin bulundugu Mugla ili Bodrum ilgesi Yalikavak Mahallesine iligkin;
11.05.2009 tarihli Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin karariyla 28.05.2009 tarih ve 27241 sayih
Resmi Gazetede “Ekli (1} saviit listede belirtilen ve suuriar krokilerde gésterilen alanlarm,
turizm merkezi olarak ilam, (...) Kiiltiir ve Turizm Bakanhgmn 8/4/2009 tarihli ve 67449
sayil yazist iizerine, 2634 sayith Turizmi Tegvik Kanununun 3 iincii maddesi ile 16/4/2004
tarihli ve 2004/7253 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bélgeleri ile Turizm Merkezlerinin Belirlenmesine ve flamna Iiskin
Yonetmelik hiikiimlerine gore, Bakanlar Kurulu'nca 11/5/2009 tarihinde kararlastirilmigtir.”
seklinde karar yayimlanmgtir. Karara goére; Mugla Bodrum Yalhkavak Giindogan

Goltilirkbiikli Turizm Merkezi turizm alam olarak ilan edilmistir.

2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu Madde 3 ‘te ise Turizm Merkezleri; Kiiltiir ve
turizm kovuma ve geligim bolgeleri disinda kalmakla biriikte, bu bélgelervin niteligini tagiyan,
turizin hareketleri ve faaliyetleri agisindan dncelikle gelistirilmesinde kamu yarari bulunan
orman vasifi olanlar dahil Hazine tasinmazlar: ile tescili miimkiin olan Devietin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerlerde yeri, mevkii ve simwrlart Cumhurbagkam karariyla tespit ve ildn

edilen alanlar” olarak tanimlanrmstir.

Turizm Merkezi ilan edilen bdlgelerde yapilacak plan ¢aligmalar ile ilgili 03.11.2003
onay tarihli Kiiltiir Ve Turizm Koruma ve Geligim Bblgelerinae ve Turizm Merkezlerinde
Planlamaya ve Uygulamaya iliskin Y&netmelik hiikiimleri gegerlidir. Ilgili yonetmeligin 9
uncu Maddesinin {e) bendinde; “Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri ve Turizm

merkezlerinde hazirlanan planilarda kullanilacak lejant ve plan ¢izim normlart icin dncelikle
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3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu ve bu Kanuna dayamlarak yiiriirliige konulan
mevzuat dikkate alimr. Bununla birlikte, Bakanhkga gerekli goriilmesi halinde, planlarda
kullamiacak turizm amacgl lejant ve plan cizim normlart, alan hesaplart ve standartlar:

planlama alammnin ézelligine gore Bakanitk¢a belirlenir.” denmektedir.

MUGLA BODRUM YALIKAVAK-

GENDOGAN-GOLTURKBEKU PaftaNo:NI8 - :c«;F

TURIZM MERKEZ! . Olgek: 17150000 .. ..

Harita 13: Mugla Bodrum Yalikavak-Giindogan-Géltiirkbiikii Turizm Merkezi

3.5.2 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan
Planlama alamim kapsayan st dlgekli plan 05.07.2011 tarihinde miilga Cevre ve
Orman Bakanhig: tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant’dir. 86z konusu planda Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig: tarafindan ¢esitli tarihlerde plan degisiklikleri onaylanmisgtir. Planlama
alanmmin iginde bulundugu N18 paftasinda yapilan en son degisiklik 44 Sayilh Cevre ve
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Schircilik Bakanhgi'min Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Karamame'nin
7.maddesi uyarinca Bakanlik Makami'nin Olur'u ile 26.07.2017 tarihinde onaylanmgtir.

Planlama alaninin yer aldign Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yalikavak Mahallesi’nin
bulundugu bolgede hakim fonksiyonlarin “Kentsel Yerlesik Alan” ve “Tarm Arazisi”
fonksiyonu ile “Mugla Bodrum Yahkavak-Giindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi”

smirlan igerisinde yer aldig goriilmektedir,

Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
Kentsel Yerlesik Alanlar; “Bu planin onayindan dnce icerisinde bosluklar olsa dahi biiyiik
oranda iskan edilmis alanlar” olarak tammlanmustir. Plan agiklama raporunda belirtildigi
iizere Kentsel Yerlesik Alanlart Kentsel Gelisme Alanlan ile birlikte Kentsel Yerlesim
Alanlart basligi altinda yer almaktadir. Agiklama Raporunda Kentsel Yerlesim Alanlan
“Kentsel yerlesim alanlarinda mekansal planlama kararlar:, yerlegimlerin meveut kimlikieri,
sektorel gelisme potansiyelleri ve buna bagl olarak olusmast beklenen niifuslar: dikkate
alinarak, plan déneminde kazanacaklar: kimlikleri dogrultusunda belirlenmigtir. "seklinde
ifade edilmistir. Bu alanlarda, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “8.1.1. Kentsel

Yerlesme Alanlan” uygulama hiikiimleri gegerlidir.

Tarmm Arazisi igin; “Toprak, topografya ve diger iklimsel dzellikleri tarumsal iiretim
icin uygun olup halihazivda tarimsal iiretim yapilan veya yaptmaya uygun olan alanlardir”
olarak tanimlanmig olup fonksiyona iliskin “Bu planda gésterilen tarim arazileri, 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu ve ilgili yonetmeliginde tammlanan tarim
arazileri smiflarina ayrilmamig olup tarim arazilerinin simflamasi, ilgili kurum ya da

kuruluglarca yapilacaktir,” hitkmii yer almaktadir,

Mugila Bodrum Yahkavak-Giindegan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi” igin
“Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri iginde veya disinda, dncelikle gelistirilmesi
ongoriilen; yeri, mevki ve simirlan 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca, T.C. Kiiltiir
ve Turizm Bakanlifi’nin Onerisi ve bakanlar kurulu karariyla tespit ve ilan edilen, turizm
hareketleri ve faaliyetleri yoniinden O6nem tasiyan vyerler veya boliimler” olarak

tamimlanmuagtir.

Buna ek olarak planlama alaninda, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda yer alan 7.48. “Bu planda Kentsel Yerlesme Alanlart iginde
kalan (...} 63006 saytli Afet Riski Alnndaki Alanlarim Déniigtiiviilmesi Haklanda Kanuna tabi
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alanlara iliskin uygulamalara (...) iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii cercevesinde ilgili idaresince alt élcekli
planlarda  degerlendirilir.” plan hiikmii ile 8.33. Bodrum Ilgesi Ozel Plan Hiikiimleri
gegerlidir.

Harita [4:Planlama Alani ve Cevresi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

3.5.3 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
Planlama alaninin da iginde yer aldig1 Revizyon+ Ilave 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani, T.C. Mugla 2. Idare Mahkemesi E:2022/1180 sayili 2022/1379 karan ile iptal

edilmistir. Alanin tamami plani iptal edilen alanda kalmaktadir.
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Harita 15:Planlama Alani ve Cevresi Iptal Edilen 1/5000 Olcekli Nazim imar Planlart

3.5.4 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlan
Planlama alaninin da iginde yer aldig1 Revizyon+ Ilave 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani, T.C. Mugla 2. Idare Mahkemesi E:2022/1180 sayili 2022/1379 karan ile iptal

edilmistir. Alanin tamami plani iptal edilen alanda kalmaktadir.

Harita 16:Planlama Alani ve Cevresi Iptal Edilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlart
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3.6 PLANLAMA ALANISOSYAL ALTYAPI ANALIZI

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne gore “fmar planlarmda yiiriime mesafeleri;
egitim, saglk ile yesil alanlarin hizmet ethki alamndaki niifusun erisme mesafesi topografya,

yapilagma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanmaktadir.”

Buna gore; ¢gocuk bahgesi, oyun alani, agtk semt spor alany, aile saghk merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
ortadgretim (lise) ise takriben 2,500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmas:
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik
cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya

olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

Mevcut duruma goére planlama alam ve gevresindeki donati alanlarmin erigilebilir
yiiriime mesafeleri incelendiginde ilkokul, ortaokul, aile saglig1 merkezi ve yesil alanlarin etki
alaninin digmda kaldigr goriilmektedir. Mevcuttaki lise ve ibadet alan: yiiriime mesafesi icin

erigilebilir mesafede kalmaktadir.
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ILKOGRETIM ORTAOKUL

*Erigim Mesafesi: 1000 m

ORTAOGRETIM (LISE)

x s
*Erigim Mesafesi:

IBADET ALANI(CAMI PARK VE YESIL ALAN

. AN

5 re \
*Erisim Mesafesi 400 m

Harita 17.Planlama Alam ve gevresinde Yer Alan Mevcut Donati Alanlarinin Erisim Mesafesi

Meri imar planina gore planlama alam ve ¢evresinde yer alan donati alanlarinin
yiirime mesafeleri incelendiginde; alanin tamamina hizmet eden bir anaokulu bulunmaktadir.
Alanin ilkdgretim ve ortaokul alanina erisim mesafesi incelendiginde ilkokul etki alaninin

diginda kaldig1, ortaokulun da sadece giiney kismina etki ettigi goriilmektedir.
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3.7 ESIKANALIZI

Planlama alaninda yapilan egik sentezinde; %45 degerinin iizerinde olan egim alanlar1,

yerlegime uygunluk durumu ve altyapr kullammlan egik olarak ele almnugtir.

Bu faktdrlerin degerlendirilmesi sonucunda; alanin batisinda egim degeri %45 ve {izeri
alanlar yogunlasmaktadir. Alan genelinin bat1, kuzeybati ve kuzey yonelisine sahip oldugu ve
yonelig agisindan egimli alanlardan clugtugu gériilmektedir. Bununla birlikte jeolojik yap1
analizinde alanin Onlemli Alanlar 2 ve Onlemli Alanlar 3’de kaldif1 goriilmektedir. Alandaki
2 sirttan biri kuzeyinden glneydogusuna uzanmakta, digert glineydogusundan gilineye

uzanmaktadir.

Alanin  kuzeyinde  T.C.  Mugla  Biiyiiksehir = Belediye  Baskanlif
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanlig
kurum gériisline uygun olarak ‘igme suyu depo alam’, ve alami g¢evreleyen su hatlart
belirtilmigtir. ADM Elektrik Dagitinun goériigtinde, ayrilmasi istenilen 2 adet trafo alanlan

sentez paftasinda gosterilmigtir.
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Harita 18: Planlama Alam Esik Analizi
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4 PLAN KARARLARI

Planlama alani; Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Yalikavak Mahallesinde yer almakta olup,
7,25 hektarlik alani kapsamaktadir. Alanin mevcut fonksiyonuna bakildiginda, alan genelinde
parsellerin bos oldugu ve kullanilmadigi gériilmektedir. Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yalikavak
Mahallesinde bulunan yaklagik 7 ha’hk alan 11.10.2022 tarih 4765058 sayili Bakanlik
Makami Olur'u ile 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapt Alam" olarak ilan

edilmisgtir.

Bodrum ilgesinin gelisen turizm kimligiyle birlikte kentsel gelisim, artan niifus
dinamikleri, yerel sartlar ve ihtiyaglar goz Oniinde bulundurarak dengeli, saghkli ve
siirdiirtilebilir bir kentsel mekan iiretmek amaciyla imar Plam hazirlanmistir. Imar Plam
hazirtanirken; bolgenin dogal giizellikleri ve kiiltiir varliklari, Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi kentsel, sosyal ve teknik altyap: alami standartlart ve st 6lgekli plan kararlart ile
meri imar plant kararlan ¢evre yapilanma kosullan gdz éniinde bulundurularak biitiinciil bir

sekilde gevredeki alanlar ile birlikte degerlendirilmistir.

Yapilacak plan c¢ahismast ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak
gergeklesmesi, bdlgedeki meveutta yasayan niifusun donati ihtiyacinin karsilanmasi, bolgede
ber tirli 6nlem, koruma, gelistirme, uygulama ve arazi kullamm kararlarinin alinmasinin
yamnda, alanda bulunan dogal ve kiiltiirel varhiklarin koruma-kullanma dengesi gozetilerek
mevcut dogal kaynaklardan azami 6lgiide yararlanilmasi hedeflenmistir, Aym zamanda yasam
kalitesi yliksek, sosyal ve teknik altyapist giiglii, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel
olarak ¢evresi ile etkilesim icinde, saglikli, planli ve siirdiiriilebilir yerlesim alanlarinin
olusturulmasi amaglanms olup; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu ve
ilgili ydnetmelikleri dogrultusunda; Mugla I1i, Bodrum Tigesi, Yalikavak Mahallesi 645 Ada
33 ve 39 Parselleri Kapsayan Rezerv Yapt Alani ve Cevresine {ligkin 1/5000 Olgekli Nazim

Imar Plani hazirlanmsgtir.,

Planlama alamnda Gelisme Konut Alanlari, Askeri Alan, Egitim Alani, Saghk Alani,
Ibadet Alani, Park ve Yesil Alanlar ve Teknik Altyap: Alanlari fonksiyonlarn bulunmaktadir,
Teknik Altyap1 alanlan; Mugla Biiyliksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigi’ niin gdriisiinde ayrilmasi gerektigi belirtilen teknik altyap: alanlarina uygun

olacak sekilde planlanmustir.

49



41 PLANLAMA ALANINUFUSU
Planlama alani igerisinde ayrilan Gelisme Konut Alani fonksiyonu toplamda 40.000
m? bityiikliigiindedir. Gelisme Konut Alanlarinda niifus yogunlugu 60 ki/ha olarak belirlenmis

olup alanda yasayacak maksimum niifus 240 kisi olarak belirlenmistir.

4.2 ARAZIi KULLANIM KARARLARI

Planlama alani icerisinde arazi kullamim kararlarr; analiz ¢alismalan sonucu yapilan
degerlendirilmelerle belirlenen dogal ve yapay esikler dogrultusunda fist dlcekli planlara
uygun olacak sekilde verilmistir ve yasanabilir kentsel alanlarm olusturulmasi amaglanmustir.
Planlama alaninda ayrilan donati alanlari 32.514 m* olup, planlama alanmnin %44,8’ini
olusturmaktadir. Planlama alaninda; Mekansal Planlar Yénetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal ve
Teknik Altyapr Tablosunda belirtilmis standartlar ile yaya erisim mesafeleri goz oniinde
bulundurulacak sekilde Egitim Tesisleri Alani, Acik ve Yesil Alanlar, Saglik Tesisleri Alani,
Teknik Altyapt Alani ve fbadet Alant planlanmistir.

Tablo 6:Plan Fonksiyonlart Alan Dagilhmt ve Yiizdeleri

ALAN DAGILIMI TABLOSU
Alan
FONKSIiYON Biiyiikliigii Yiizde (%)
(m?)
GELISME KONUT ALANI (60 Ki/Ha- Diisiik Yogunluklu) 40.000,45 55,2%
DAGITIM ARA TOPLAM 40.000,45 55,2%
ASKERI ALAN 430547 5,9%
PARK VE YESIL ALAN 9.244,59 12,7%
SAGLIK ALANI 3.000,89 4,1%
EGITIM ALANI 3.079,69 4,2%
iBADET ALANI 1.994,58 2.8%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1.862,05 2,6%
YOL 9.027 12,5%

32.514 44,8%

4.2.1 KONUT ALANLARI
4.2.1.1 Gelisme Konut Alani

Planlama alannda; Gelisme Konut Alanlari toplamda 40.000,45 m? alan biiytikligine
sahiptir. Geligme Konut Alanlar1 toplam alanin %55.2’sini olusturmaktadir. Gelisme Konut
Alanlarinda 60 kisi/ha yogunluk degeri belirlenmis olup gelisme konut alanlarinda 240 kisinin

yasayacagl ongoriilmektedir.
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4.2.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI
4.2.1.1 Askeri Alan

Planlama alaninda; Gelisme Konut Alanlan toplamda 4.305,47 m* alan biiyiikliigline

sahiptir. Askeri Alan, toplam alanin %5,9’unu olusturmaktadir.

42,3 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
4.2.2.1 Egitim Alam

Planlama alaninda bulunan Egitim Alan1 3.079,69 m? bilyiikliigiinde otup, alamn

%4,2’sini olusturmaktadir,

4.2.2.2 ibadet Alam

Planlama alaninda bulunan Ibadet Alanlari 1.994,58 m? biiyiikligiinde olup, alanin
%2,8’sini olusturmaktadr.

4.2.2.3 Saghk Alan

Planlama alaninda bulunan Saglik Alani 3.000,89 m? biiyiikligiinde olup, alanin

%4,1’ini olugturmaktadir.

4.24 ACIK VE YESIL ALANLAR

4.2.4.1 Park ve Yesil Alan
Planlama alaninda bulunan Park ve Yesil Alanlar 9.244,59 m? biyiikliigiinde olup,

alanin %12,7’sini olugturmakiadir.

4.2.5 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
4.2.4.1 Teknik Altyap1 Alam

Planlama alaninda bulunan Teknik Altyap: Alanlar 1.862,05 m? biiyiikliigiinde olup,
alanin %2,6’s1n1 olugturmaktadir,

4.2.5.3 Yollar

Planlama alaninda bulunan yollar toplam alamun %12,5’ini olugturmaktadir. Planlama
alaninda karayolu ulagimi; planiama alaninin ¢evresi ile baglantisini saglayan 10 m en kesitli

tagit yollarindan olugmaktadir.
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