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YALICIFTLIGI TURIZM MERKEZI, MUGLA iLI, BODRUM iLCESI,
KIZILAGAGC MAHALLESI, 3.DERECE DOGAL SIT ALANI DAHILINDE
305 ADA 1 NOLU PARSEL VE YAKIN CEVRESINE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE

1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI

Sin
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Plan islem No: KNIP-481026162
Kurum Arsiv No: 137 /2023
Olgek: 1/5000

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Kizilaga¢ Mahallesi 305 ada 1 nolu Parsel
ve Yakin Cevresine iliskin - 2 - paftahk 1/5000 &lgekli Koruma
Amagh Nazim imar Plam incelendi. Bakanlik Makammin 29.08.2023
tarihli ve 7262808 sayilt Olur'u ile 1 No’lu Cumhurbagkanhifz Tegkilat
Hakkinda Cumhurbagkanhg Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca
onandi,
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BODRUM (MUGLA) YALI -KIZILAGAC MAHALLESI 305 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE YAKIN CEVRESI 1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. AMAC VE KAPSAM

MUGLA-BODRUM-YALICIFTLIGI TURIZM MERKEZI KAPSAMINDA KALAN YALI-KIZILAGAC MAHALLESI 305 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE
YAKIN CEVRESI KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANININ AMACI; MUGLA-BODRUM-YALICIFTLIGI TURIZM MERKEZi
1/25000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI VE HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA DOGAL VE KULTUREL DEGERLERIN YOGUN
OLARAK YER ALDIGI VE TURIZM POTANSIYELININ YUKSEK OLDUGU BOLGENIN; MEKANSAL, YONETSEL VE ISLEVSEL BiR BUTUNLUK
ICINDE; DOGAL VE KULTUREL DEGERLER ILE KENTSEL GELISMELER ARASINDAKI KORUMA-KULLANMA DENGESININ OLUSTURULMASI
VE SEKTOREL GELISIMIN PLANLI BiR SEKiLDE SURDURULMESININ SAGLANMASIDIR.

2. GENEL HUKUMLER

2.1.

2.2.

2.3,

2.4.

2.6.

2.7.

N.ml

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.18.

2.16.

2.17.

2.18.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE iLGISINE GORE: 2634 SAYILI TURIZMI
TESVIK KANUNU VE TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE [LISKIN YONETMELIK iLE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
CUMHURBASKANLIGI 1 NOLU KARARNAMESI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU, 3573 SAYILI
ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU, 3621 SAYILI KIYI KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA
KARSI KORUNMA KANUNU, 7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHA KANUNU VE iLGiLI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

BU PLAN SINIRLARI ICINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA HALEN YORURLUKTE BULUNAN VE
BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI
GECERLIDIR.

KORUMA AMACLI IMAR PLANI; PLAN HUKUMLERI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI iLE BiR BUTUNDUR. iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT RAPORLARI ZEMIN ETUT RAPORU OLARAK
KULLANILAMAZ.

KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR. KIYI VE SAHIL SERITLERINDEN YARARLANMADA ONCELIKLE KAMU
YARARI GOZETILIR. KIYI VE SAHIL SERITLERININ EKOLOJIK, SILUET, PEYZAJ VB. DOGAL OZELLIKLERININ KORUNMASI
SAGLANACAKTIR.

YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KIRLETICi FAALIYETLERE iZiN VERILEMEZ.
PLANLAMA ALANI iCERISINDE CEVREYi BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASVIYE iSLEMLERI YASAKTIR.

KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU ALANLARDA KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGi
HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRiTERLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ARITMA TESiSI ZORUNLULUGU OLMAYAN TESiS VE YAPILAR CEVRESINDE GEREKSINIMi KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI (KANALIZASYON) AGI;

e  VARSA YAPI VE TESISLERIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.

e YOKSA “LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK”TE
BELIRTILEN NITELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiSSU
CUKURU YAPILIR. PISSU CGUKURLARI DENIZ VE DERELERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

TURISTIK TESISLERIN, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TESISLERIN PISSULARI iCIN ATIK SU ARITMA SiSTEMi KURULACAK
VE ISLETILECEKTIR. ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA SiSTEMLERI
GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ. ARITILAN SUYUN ONCELIKLE SULAMADA KULLANILMASI ESASTIR.

BU PLAN KAPSAMINDA ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE KULLANMA SUYU
TEMINI, ATIK SU ILE ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN
ORTADAN KALDIRILMASI GiBI HUSUSLARDA GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ILGILI iIDARECE SAGLANIR. iLGIiLi IDARELERCE;

e SAGLIKLI VE YETERLI iCME VE KULLANMA SUYUNUN TEMINi; BU SULARIN DEZENFEKSIYONUNUN SAGLANMASI VE BUNA
[LISKIN YENI ALTYAPILARIN OLUSTURULMASI,

« KANALIZASYON VE ATIK SU, iZALE VE BERTARAF ALTYAPISININ USUL VE TEKNIGINE UYGUN OLARAK GEREKLI SIHHi
SARTLARA HAIZ OLACAK SEKILDE INSAA EDILEREK KULLANIMA VERILMESI,

o INSAN SAGLIGI ACISINDAN ONEM ARZ EDEN KEMIRICi NITELIKTEKi HASERE KONTROLUNUN VE MUCADELESININ
SAGLANMASI VE UREMELERI ICIN UYGUN OLAN FiZiKi ORTAMLARIN YOK EDILMESI VEYA EN AZA iNDIRILMESI,

e  MUHTEMEL YANGINLARA KARSI GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI,

e HALKIN YEME ICME, DINLENCE, EGLENCE VE KONAKLAMA ALANLARINDAKIi TESISLERIN GEREKLI SIHHi HiJYENIK VE
TEKNIK SARTALARA HAIZ OLACAK SEKILDE FAALIYET GOSTERMELERININ TEMINi, RUTIN VE PERIYODIK
KONTROLLERININ YAPILMASI, KONTROL SONUCLARINA GORE GEREKLI ISLEMLERIN UYGULANMASI GEREKMEKTEDIR.

MUGLA VALILIGININ (iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU) 09.05.2022 TARIH VE 5516779 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA ZEYTIiNLi
TARLA VASIFLI ALANLARDA 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN iLE iLGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ SOKULMESI TARIM VE ORMAN
BAKANLIGININ FENNI IZNINE TABIDIR. BU IZNIN VERILMESINDE TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA BAGLI ARASTIRMA
ENSTITULERININ VE MAHALLINDE ZIiRAAT ODASININ UYGUN GORUSU ALINIR. BU HALDE DAHI KESIN ZARURET GORULMEYEN
ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE ENERJi NAKIL HATLARI, PTT HATLARI VE YERLESIMIN GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEYEN HAVAI
HATLARIN YERALTINA ALINMASI ESASTIR. KULTUREL, DOGAL VE ARKEOLOJIK VARLIKLAR iLE UYUSMAYAN HER TURLU TABELA.,
AFIS, REKLAM PANOSU GiBI ELEMANLAR KALDIRILMALIDIR.

GORSEL KIRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN, GUNES ENERJi KOLEKTORLERi, BENZERI TESISAT ELEMANLARI VE
DONANIMLARIN YAYA OLCEGINDE YOLDAN GORUNMEMESI ESASTIR. BU ELEMANLARIN CATILI YAPILARDA CATI iCINDE
KONUMLANDIRILMASI, GATISIZ YAPILARDA iSE YOLDAN GORUNMEYECEK SEKILDE YERLESTIRILMESI iCIN BELEDIYESINCE
GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

YAPILARDA YORE MIMARI OGELERINE UYULACAKTIR. PROJE ONCELIGINE GORE YORESEL MiMARI VE iKLiM KOSULLARI DiIKKATE
ALINARAK GELENEKSEL CATI TiPLERI ONERILEBILIR. CATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ. DIS CEPHE MALZEMESI OLARAK
SIVANIN HER CESIDI ILE BEYAZ BADANA VE TAS KULLANILACAKTIR. GELENEKSEL MALZEME YA DA TAS KULLANILMAMASI
DURUMUNDA INSAATLARDA HAZIR BETON KULLANILACAKTIR. KARAKTERISTIK YORE MIMARISINi YANSITAN BACA TiPiINDEN
BASKA BACA TIiPI KULLANILAMAZ. BAHCE DUVARLARININ YORESEL TAS MALZEMEDEN YAPILMASI ESASTIR. BETONARME iHTA
DUVARLARININ YAPILMASI ZORUNLU OLDUGU HALLERDE BETONARME YAPILAN iHATA DUVARLARININ TAS KAPLANMASI
ZORUNLUDUR. BINA DIS DUVARLARININ TAS KULLANILARAK YAPILMASI DURUMUNDA DIS TAS DUVAR KALINLIGI EMSALE DAHIL
DEGILDIR.

ACIK ALAN DUZENLEMESI YAPILACAK ALANLARDA; EGIMDEN DOLAYI ISTINAT DUVARININ YAPILMASININ ZORUNLU OLDUGU
HALLERDE ISTINAT DUVARLARININ TOPRAK USTU GORUNEN YUKSEKLIGI 1.5 METREYi GECEMEZ. BU YUKSEKLIGIN 1.5
METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA KADEMELENME YAPILMASI ESASTIR.

MULKIYET SINIRLARI ILE IMAR PLANI HATLARININ CAKISMAMASI VE YORESEL AGACLARIN YOLA iSABET ETMESI DURUMUNDA
YOLLARIN GUZERGAHI DEGISTIRILMEDEN VE GENISLiGINI DARALTMADAN 1 METREYE KADAR OLAN KAYDIRMALAR PLAN
DEGISIKLIGINE GEREK KALMADAN BELEDIYESINCE DUZELTILEBILIR.

PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. PLAN BUTUNUNDEKI TUM YAPILARIN EMSAL
HESABINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEKI EMSAL TANIMINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN PARSELLERDEKI YETISMIS TEK YA DA TOPLU ZEYTIN, NARENCIYE, MESE, AKDENiZ HURMASI,
SAKIZ, MELENGIC, PINAR, DEFNE VE KECIBOYNUZU GiBi UZUN OMURLU AGACLARIN; SABIRLIK, FRENK INCIiRi GiBi YORESEL
PEYZAJ OLUSTURAN BITKILER iLE OZELLIGi OLAN KAYA OLUSUMLARININ VE DIGER YORESEL DOKU UNSURLARININ (SU
KUYUSU, SARNIC, OCAK VB.) KORUNMASI ESASTIR. BUNUN SAGLANABILMESI AMACIYLA ZORUNLU DURUMLARDA YOL
GUZERGAHLARI, YAPILASMA KOSULLARI VE BENZERi KONULARDA YETKIiLi IDARELERIN DENETIMINDE DUZENLEME
YAPILACAKTIR.
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HER PARSEL ICIN AGAC ROLOVELERI HAZIRLANARAK BELEDIYESINCE ONAYLANACAK; YAPILARIN PARSEL iCINDEKi KONUMLARI
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYARAK BU AGAG ROLOVELERINE GORE BELIRLENECEKTIR. AGAC KESILMEMESI ESASTIR.
GEREKLI DURUMLARDA AGACLARIN AYNI PARSEL iCINDE PLANTASYONU YAPILABILIR. ZORUNLU OLARAK AGAC KESILMESI
DURUMUNDA iSE me.rmz HER AGAC ICIN AYNI PARSEL ICERISINE EN AZ iKi ADET YORESEL AGAC DIKiLMESI SARTTIR. PARSELDE
UYGUN YER OLMAMASI DURUMUNDA AGACLAR BELEDIYESINCE BELIRLENECEK ALANLARA DIKIiLECEK VEYA
BEDELLENDIRILEREK OLUSACAK FON, AKTIF YESIL ALAN DUZENLEMELERINDE KULLANILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YOL, YESIL ALAN, OTOPARK, KENTSEL ACIK ALANLAR VE DIGER KAMU ALANLARI KAMU ELINE
GECMEDEN YAPILASMA iZNi VERILEMEZ. BU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

BU PLAN KAPSAMINDAKI TUM YAPILARA KOT; BINANIN OTURDUGU TABIi ZEMININ KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN VERILiR.
YAPILASMALARDA BIiTKi VARLIGININ BOZULMAMASINA OZEN GOSTERILECEKTIR. YAPILANMA ICIN PARSEL VE CEVRESININ
PLANKOTE VE ROLOVESI BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN ARAZI TOPOGRAFYASI HAFRiYAT iLE DOLDURULARAK
DEGISTIRILEMEZ. MIMARI PROJELERDEKI VAZIYET PLANLARINA PLANKOTE VE ROLOVEDEKI DEGERLERIN ISLENMESI
ZORUNLUDUR.

BUTUN TESIS VE YAPILARDA iSKAN ALINMADAN ONCE PARSEL iCERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BiTKILENDIRME
ISLEMLERININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR. ACIK ALAN DUZENLENMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40'1 KADAR ALAN
HICBIR YAPAY MALZEME iLE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK
KORUNACAKTIR. BITKILENDIRME YOREYE UYGUN AGAC TURLERI ILE BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR. SOZ
KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M3Si iCIN YORESEL BITKi ORTUSUNE VE PEYZAJINA UYGUN BiR AGAC DIiKiLMESI
ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA BUNLAR BINANIN YERLESTIRILMESINDE GOZ ONUNE ALINIR VE
GEREKLI OLAN AGA(C SAYISINDAN DUSULUR. BU KAPSAMDA HAZIRLANAN PEYZAJ PROJELERI BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN
INSAAT, PEYZAJ UYGULAMALARI TAMAMLANMADAN iSKAN RUHSATI VERILEMEZ,

BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILECEK %20 VE DAHA FAZLA EGIMLI PARSELLERDE YAPI KUTLELERI EGIME DiK BiR HAT UZERINDE
VE TiP TEKRARI mmm:zcm YER ALAMAZLAR. YAPILAR MIN. 3 METRE SASIRTMALI VE PLAN DUZLEMINDE ARALARINDA YESIL
ALANLAR OLUSTURULMALIDIR.,

DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU-21. BOLGE MUDURLUGUNUN 10.09.2021 TARIH VE 1551496 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. BU KAPSAMDA DSi GENEL MUDURLUGU-21. BOLGE MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN TipP
KESITLERE GORE éﬁ INDE UYGULAMA YAPILMADAN TASKIN ALANI iCERISINDEKI YERLER iSKANA ACILAMAZ.

|
PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA iLiSKiN MIMARiI PROJELERDE (TADILATLAR DAHIL OLMAK UZERE)
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLU OLUP BU KONUDA BELEDIYESi SORUMLUDUR.

07.09.2012 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE EKLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.27. ZEMIN ETUDU YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2.28. OZELLIKLE ZEMIN KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME DUVAR VE BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI

2.29.

2.30.

2.31.

VE ZARAR VERICI NITELIKTE TADILATLAR YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI DAHILINDE YER ALAN TESISLERE ILISKIN MiMARI PROJELER iLGILi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONU ONAYINA SUNULUR. KOMiISYON UYGUN GORUSU OLMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDA KANALIZASYON (ATIKSU) HATTI GUZERGAHININ KORUMA ALANI SINIRLARI iCINDE HERHANGI BIR INSAi
FAALIYETTE BULUNULMAYACAK OLUP BU ALANLARDA UZUN OMURLU, DERIN KOKLU BITKILENDIRME YAPILAMAZ.

UYGULAMAYA iLISKIN HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR .




