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AMAC VE YONTEM

dikkate alinarak, yiiriirliikteki kanun ve yonetmelikler ¢ercevesinde yeni bir
koruma amaglt imar planmn hazirlanarak ilgili kurumlar tarafindan

onaylanmasinin saglanmasi teme] hedeftir.,
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri, fdari Boliiniis ve Sinirlar

Planlama alan; Ege Bolgesi'nde yer alan Mugla ili, Bodrum ilcesi, Gl

Mahallesi sinirlary icinde yer almaktadr.

Harita-1: Planlama Alaningg Ulke ve Bolge icindeki Yeri(1)

by )
¢0var




MUGLA - BODRUM TURKBUKY DOGUSY 1 ) MERKEZI COMCA MEVKI] 1. ETAP

Harita-2: Planlama Alanin 1/25.000 Olgekli Haritadakj Yeri
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AMAC VE YONTEM

Calismanin temel amaci; Mugla ili, Bodrum Ilgesi, G61 Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunan ve Mugla Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi'nde
IV. Etap olarak adlandirilan boélgenin tamaminda mahkeme kararlar
dogrultusunda yiiriitmesi durdurulmus olan 1/5000 ve 1 /1000 olgekli
koruma amagch imar planlarinin, ilgili tiim mahkeme kararlar1 ve mahkeme
kararlarina yon veren bilirkisi raporlan dikkate alinarak yeniden hazirlanarak
onaylanmasi ve bu dogrultuda turizm merkezi olmasina karsin plansiz
durumda kalan alanin yeniden planh ve mahkeme kararlarina uygun sekilde
yatirima yonelik imar faaliyetlerine imkan verecek duruma getirilmesidir.

Yiiriitmeyi durdurma karari ve bu karar iginde yer alan hususlarin
dikkate alinarak, yiiriirliikteki kanun ve ydnetmelikler cercevesinde yeni bir
koruma amach imar planinin hazirlanarak ilgili kurumlar tarafindan
onaylanmasinin saglanmasi temel hedeftir.

Raporun ilerleyen béliimlerinde detayl olarak bilgileri verilmis olan
planlama alaninda ¢ahismalarin hazirlanmasi asamasinda; oncelikli olarak
onayl tiim tiir ve dlgekteki imar planlarinda verilen kararlar incelenmis olup
bu dogrultuda onayli halihazir haritalar, bdlge iginde yer alan koruma alani
statiisiindeki alanlar ve bu alanlara ait sinir bilgileri ve ilgili tim kurumlardan
goriigler temin edilmis olup ayrica mahkeme kararlar ile yiiriitmenin

durdurulmasina iliskin kararlar ve gerekgeleri detayli sekilde irdelenmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Ulke ve BolgesindeKi Yeri, idari Boliinii§ ve Sinirlar

Planlama alani Ege Bélgesi’nde yer alan Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gol

Mahallesi sinirlari iginde yer almaktadir.

Harita-1: Planlama Alaminin Ulke ve Bolge icindeki Yeri(1)

Planlamaya konu alan; 25.09.1987 tarih 19585 say1 ile Resmi Gazete ile
ilan edilen 31.01.2006 tarih 26066 sayih Resmi Gazete ile genisletilen “Mugla-
Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi” sinirlar1 dahilinde kalmaktadir.

Bodrum yarimadasinin kuzeyinde, Golkdy Mahallesi sinirlari icerisinde
kalan planlama alan1 1/1000 olgekli N18-C-14A-3A, N18-C-14A-4A, N18-C-
14A-4B, N-18-C-14A-4C, N18-C-14A-4D, N18-C-14D-1A, N18-C-14D-1B, N-18-
C-14D-1C ve N-18-C-14D-2A halihazir sinirlar1 iginde bulunmakta olup
yaklagik 519.567 m? biiyiikliige sahiptir. Planlama alan1 Gol yerlegiminin

kuzeydogusunda Comga Mevkiinde bulunmaktadir.
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Harita-2: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Haritadaki Yeri
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Harita-3: Planlama Alaninin Uydu Fotografi Uzerindeki Yeri
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1.2. Ulasim Agindaki Yeri

Karayolu
Gl Mahallesi Ege Bolgesi'nde, yonetsel olarak bagh bulundugu Mugla

ilinin batisinda yer alan Bodrum Ilgesi'nin kuzeyinde yer almaktadir. Gol
mahallesi Bodrum ilcesine 18 km. Mugla il merkezine ise 120 km.
mesafededir. Gol Mahallesi'ne ulasim Mugla-Bodrum (D330) karayolu ile
saglanmaktadir. Bodrum-Mugla karayoluna baglanan kavsaktan bat1 yoniinde
sirasiyla Riza Anter Caddesi, Biilent Ecevit Caddesi ve Atatiirk Caddesi ile
Golkoy Mahallesine karayolu ile ulagmak mimkindir.

Planlama alamna Gol Mahallesi icerisinden gegen asfalt kaplamah
Cennet Koyu Caddesi ile ulasmak mimkindir. Planlama alaninin Gél
mahallesine en yakin mesafesi 2 km en uzak noktas1 yaklasik 3,5 km

uzakhktadir.

Harita-4: Planlama Alaminin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri (1)




MUELA ~ BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKIi 1V. ETAP

Harita-5: Planlama Alan1'nin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri (2)

® i Markezen
® o Markezieri

Havayolu

Mugla 1li'nde, Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani olmak
{izere iki adet uluslararasi havalimam bulunmaktadir. Bodrum kent merkezi
Milas Havaalanina 30 km. Dalaman Havaalanina yaklagik 210 km.
uzakliktadir. Planlama alaninin bodrum merkeze olan uzakhig ise yaklasik 19
km.dir
Denizyolu

ilde gegmis dénemlerde karayolu ulagim aginn yeterince gelismemis
olmasindan dolay! denizyolu ulagimi hemen hemen tek ulasim segenegi
olmustur. Zamanla gelisen karayolu ag1 nedeniyle eski onemini yitirmis olsa
bile yine de ¢ok sayidaki koylari, korfezleri ve limanlar1 bulunan Mugla ili ve
Bodrum icin denizyolu giiniimiizde de 6zellikle turizm yoéniinden énemli bir

aktivasyon (yat ve gezi turlari) ¢esidi olarak 6nemini devam ettirmektedir.
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Geligimi

Yukarida yeri detayll olarak tanimlanan alam kapsayacak nitelikte
yiiriirliikte olan iki adet tist dl¢ekli plan calismasi bulunmaktadir.

Bu planlardan biri Cevre ve Sehircilik Bakanhig1 tarafindan 09.03.2011
tarihinde onaylanmis olan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000
Olcekli Cevre Diizeni Planr’dur.

Daha sonra cesitli tarihlerde revize edilerek onaylanmig olan bu planin
halen yiriirliikte olan son hali 26.12.2012 tarihinde onaylanmis olup bu
planda, planlamaya konu alan “6zel Kanuna Tabii Alanlar” ve turizm tesis
alani ve orman alanlari olarak tanimlanmigtir.

Bu plana ait plan hiikiimlerinde;

“4.54. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel ¢evre koruma bélgeleri, milli parklar,
tabiati koruma alanlari, tabiat parklar, tabiat amitlar, yaban hayat1 gelistirme
sahalarl, turizm merkezleri_ile kiiltir ve turizm koruma ve gelisim
bélgeleri, 6zellestirme kapsam ve programindaki alanlar ve TOKI alanlan gibi
planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan_alanlardir.” bi¢iminde ifade
edilmektedir.

8.6.1. maddesinde ise “plan smirlari icerisinde kalan dzel kanunlara tabi
alanlarda bu planla yeni kullanim karari getirilmemis olup bu alanlarda
kirsal yerlesme alanlan diginda diger mevcut arazi kullanim gosterilmis ve bu
bolgeler igin resmi kurumlarca verilmis olan bu plana altlik tegkil eden kurum
goriigleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sdzlesmeler ile
koruma altina alinarak koruma statiisii kazandirilmig alanlar, ekolojik degeri
olan hassas alanlar, orman alanlar1 ve tarim alanlar islenmistir.”

8.6.2. maddesinde; bu alanlarda yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak

planlama ¢ahsmalarinin, bu alanlarda ilgili 6zel kanun hiikiimleri sakli kalmak
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kaydiyla, bolgesel biitiinliik ve siirdiiriilebilir kalkinma amaci ile bu planin ilke
ve stratejileri dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

8.6.3 maddesinde, bu alanlarda bu plamin onayindan dnce ve sonra ilgili
mevzuat uyarinca yiirirlige girmis ve girecek olan her tiir ve olgekteki
planlar gegerlidir.” hiikiimleri bulunmaktadir.

Harita-6: Planlama Alanimin Onayh 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-

Denizli Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Plani icindeki Yeri

Vi
104

o
L

Planlama alanimin bulundugu alam kapsayacak nitelikte 1/25000 olcekli
Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comga Mevkii 4. Etap
1/25.000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Planin ise mahkeme karar ile
yiiriitmesi durdurulmus olup yiirtirliikte olan iist dlcekli bir bagka plan

bulunmamaktadir.
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Harita-7: Mahkeme Karar: ile Yiiriitmesi Durdurulmug Olan Mugla-

Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Com¢a Mevkii 4. Etap
1/25.000 Olgekli Koruma Amach Nazim imar Plam
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2.2. HUKUKSAL SUREC

Bu rapora konu olan planlama sahasi ile ayni alan ve sinirlar1 kapsayan
bélgeye iliskin olarak daha dnce Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 28.03.2022
tarih ve 3295474 sayih Oluru ile onaylanmis olan Mugla-Bodrum Tiirkbiikii
Dogusu Turizm Merkezi Comga Mevkii 1/25.000 Olgekli koruma amach nazim
imar plani, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1 /1000 6lgekli koruma amagh
uygulama imar planlarina Mugla Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan dava

agilmistir.

Acilan davada ilgili mahkemenin vermis oldugu karar dogrultusunda;
imar planlarinin yiiriitmesi durdurulmug olup bu dogrultuda turizm agisindan
onemli bir lokasyona sahip bolgede siirmekte olan yatirimlarin aksamasi ve
yeni yapilacak yatirimlarin da éniinin kesilmesi gibi bir sonugla karg1 karsiya

kalinmaktadir.

Hazirlanan imar planlarimin yendien davaya konu edilmemesi,
yatirimlarin  bir an o6nce hayata gecirilmesi ve alan icinde yapilacak
uygulamalarin tamamen yiirirliikteki kanun ve yonetmeliklere uygun olmasi
icin mahkemenin vermis oldugu yiriitmenin durudurulmas: Kkararinin
gerekgeleri detayh olarak asagida verilmis olup, yeni planla bu gerekgelerin
ortadan kaldirilmasi ve hazirlanan planin hukuksal olarak yeniden bir sorunla

karsilagsmasinin engellenmesi temel hedef olarak belirlenmigtir.

Mugla Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan imar planlarinin iptali istemiyle
Mugla 2. idare mahkemesine dava agilmis olup mahkemeye davaci tarafindan
sunulan iptal isteminin gerekgeleri, davada gorevli bilirkisilerin raporlarinda
belirtmis oldugu hususlar ve bu dogrultuda mahkemenin vermis oldugu
karara gerekge olan hususlar maddeler halinde agagida detayll olarak

verilmistir
/
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1-Anilan planlara altlik teskil eden Trafik Etiit Raporunun Ulagim Daire
Baskanliklarinca incelendigi bu dogrultuda 102 ada 1 parsel numarall
tasinmazin tasit yolundan cephe almasi gerekmesi ve tekrar diizenlenen

planlar i¢in ulasim etiit dairesinden yeniden goriis alinmamasi

2- Plan notlarina icme kullanma suyu temini ile ilgili hiikkmiin yaninda " igme
suyu, atik su ve yagmursuyu ile ilgili alt ve iist yap: tesislerinin projelendirme
ve yapim isleri her asamasinda gerekli izin ve gdriisler alinmak kayd ile
ilgilisince yapilarak MUSKI Genel Miidiirliigiine sartsiz olarak devredilecektir”

hitkmiiniin eklenmemesi

3- Imar planlarinda yer alan giiniibirlik tesislerin, gerisindeki turizm
tesislerinin devam ve tamamlayicisi olarak tanimlanmasimn sahil seridinin
ikinci boliimiiniin toplum yararina degil konaklama tesislerinin bir parcasi
olarak kullanilmasina neden olacagi bu dogrultuda orman vasifh tahsis alani
olan 101 ada 1 parsel icinde sahil seridinin birinci béliimiinin rekreatif alan,
ikinci béliimiiniin giiniibirlik tesis alani olarak diizeltilmemesi, sahil seridinin
otel alanina dahil edilerek kullanim alaninin artirilmasi ya da sahil seridinde
tanimlanan kullanim alanlarinin yapilagma haklarinin aktarimi yoluyla emsal
artisina olanak verilmesi, sahil seridine ve kiyiya ulagimi saglayacak yaya ve

tasit yollar: ile kamusal alanlarin otopark ihtiyacinin kargilanmamasi

4- imar planlarinda (Z) isaretli turizm (otel) alanlarinda maksimum ingaat
alam Katsayisi E: 0.10 (altyap: ve sosyal tesisler dahil) olarak plan hiikmi
diizenlenmis ve plan iizerinde E: 0.10 yapilasma yogunluguna sahip
maksimum 75 yatakl otel alan tanimlanmigtir. Planh zeytinlik alanlarda ilgili
mevzuatlarda tanimlanan sosyal ve altyap: tesisleri dahil toplam yapilagma
hakkinin imar mevzuatinda tanimlanan yapilagma emsali olmadig1 dikkate

alinarak E: 0.10 yapilasma Kararinin plan iizerinden kaldinlarak plan
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hiikiimlerinde "altyap1 ve sosyal tesisler déhil toplam yapilagma zeytinlik
alanin %10'unu gecemez" seklinde diizenlenmesi talebinin yerine

getirilmemis olmasi

5- imar mevzuati uyarinca 3 metreden dar yaya yolu, 10 metreden dar trafik
yolu agillamayacagindan 102 ada 4 parsel ile 10 m tasit yolu arasindaki
kaldirim boslugunda diizenlenen trafo alaninin fonksiyon ayrima cizgisi ile
ayrilarak imar adasina d4hil edilmeli ya da imar adasi ile arasinda en az 3

metre yaya yolu birakilmas seklindeki talebin yerine getirilmemis olmasi

6- Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21'nci maddesi
uyarinca orman alani ile komsulugundaki parseller arasinda en az 10

metrelik genislikte yol diizenlenmemis olmasi

7- Daha 6nce iptal edilen 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlarina gore
etap sinirinda ve planlama alaninda bir degisiklik yapilmamasina ragmen
planin niteliginin degistirilerek ¢evre diizeni plan olarak degil koruma amach
nazim imar plan1 olarak hazirlanmasi ve planin nitelifinin neden
degistirildigine iligkin plan agiklama raporunda herhangi bir a¢iklamaya yer

verilmemis olmasi

BILIRKiSi RAPORUNDA BELIRLENMIS OLAN HUSUSLAR
1-Dava konusu imar planlarinin Kademeli Birliktelik ilkesine uygun-

tutarh oldugu

2-Plan Biitiinliigii Ilkesi kapsaminda 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagh Nazim ve
1/1000 olcekli Koruma Amagh Uygulama imar Planlarinin uygun-tutarh
oldugu

3-Olcegin Gerektirdigi Ayrinti Ilkesi bakimindan 1/25.000 dlgekli Koruma
Amach Nazim Imar Planinin 5.1.6. numarali, 5.1.7. numaral ve 5.2. numarali

plan hiikiimlerinin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 4 {inci
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maddesinin 1 inci fikrasinin (i) bendi ve 10 uncu maddesinin 1 inci fikrasi
dogrultusunda 1/5000 olgekli Koruma Amag¢h Nazim Imar Planinin 4.6,
47,48, 412, 413, 4.14.4.16.,4.17.,5.1.6.,5.1.7,, 5.1.9. ve 5.2. numaral plan
hiikiimlerinin ise Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4 {incii maddesinin
1 inci fikrasinin (k) ve (i) bentlerine ve 10 uncu maddesinin 1 inci fikrasina

uygun-tutarh olmadig:

4-Plan Biitiinliigii ilkesi kapsaminda 1/25.000 6l¢ekli Koruma Amach Nazim
imar Planinda; onayh jeolojik etiit raporunda belirlenmis olan Onlemli Alan
statiilerine jeolojik formasyon sinirlarinin plana islenmedigi icin bunun eksik
islem niteliginde oldugu

5-imar planlarinin kiyi mevzuatina uygun olup olmadifi konusundaki
degerlendirme kapsaminda 1/25.000 olg¢ekli Koruma Amach Nazim Imar
Planinin, 3621 sayih Kiyt Kanunu, Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair
Yonetmelik ve Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm
Merkezlerin Planlamaya ve Uygulama iliskin Yénetmeligin ilgili hiikiimleri
esas alindiginda uygun-tutarh oldugu, 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim
imar Plam ile 1/1000 olcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plaminda
giiniibirlik tesis alanlarina iligkin yapilasma kosullarinin ise uygun ve tutarh

olmadigi

6-Dava konusu imar planlarinin kamu yararina uygun olup olmadig
konusunun degerlendirilmesi kapsaminda kiyisal alanlarin/sahil geridinin
birinci béliimii ve ikinci béliimii i¢in 6ngoriilen islevsel kullanim kararlarinin,
sahil seridinin birinci bélimii i¢in tamamen toplumun kullanimina agik
rekreatif alanlar, sahil seridinin ikinci bélimiiniin ise toplumun
yararlanmasina agik giiniibirlik turizm tesisleri bi¢iminde uygulamasinin
yapilmasi ve plan hiikiimlerininde bu dogrultuda olugturulmus olmasi ile

kiy1 mevzuat1 agisindan uygun-tutarh oldugu

——— = —— —
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7-Sahil seridi icerisinde kalan bahse konu kamusal alanlara toplumun tiim
kesimlerinin kesintisiz, glivenli ve kolay bi¢cimde ulasim/erisim olanaklarinin
uygulama imar plani paftasi ve plan notlan igeriginde belirtilmedigi ve

tanimlanmadig1 icin eksik islem niteliginde oldugu

=
[i

MAHKEME KARARININ GEREKCELERI

1-Dava konusu 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli Koruma Amaghh Nazim imar
Planlarinin, Turizm Merkezi olarak belirlenmekle birlikte [SK] rumuzu ile
ifade edilen Sirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani statisii
icindeki planlama alanina yonelik dava konusu nazim imar planlarinin;
“parsel biiyiikliigii/ada biiyiikliigii, emsal ve yiikseklik bilgileri” olmak iizere
yapilasmaya iliskin ayrintida hikimleri iceren plan notu Kkararlar
iceriklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanmimlar baghkl 4.
Maddesi, 1. Fikrasi, (i) bendi ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 10.
Maddesi, 1. Fikrasi esas olmak iizere Olcegin Gerektirdigi Ayrint1 ilkesi
acisindan uygun ve tutarh olmadig gibi 1/5.000 6lgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plam Genel Hiikiimler kapsaminda belirlenen Plan Hiikiimlerinin
“parsel diizeyinde uygulamaya yonelik karar icerikleri” bakimindan da
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin Tanimlar bashkli 4. Maddesi, 1.
Fikras, (k) bendi esas olmak iizere Uygulama Imar Plam1 konusu
olabilecegi, bu g¢ercevede, ilgili Plan Hiikiimlerinin Mekéansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin Tanimlar baslikli 4. Maddesi, 1. Fikras), (i) Bendi geregince

Nazim Imar Plan1 kapsaminda belirlenmesinin uygun ve tutarh olmadigs;

2-1/25.000 blgekli Koruma Amacli Nazim Imar Planinin, 1/25.000 6lgekli
Koruma Amach Nazim imar Plam Plan A¢iklama Raporu igeriginde “imar Plam
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit verilerinde planlama alaninin tamami 0A-2.2

Onlem
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Aliabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar ©énlem
statiisiinde oldugu” belirtilmekle, bu statiilere iligkin gerekli rumuz (OA-
2.2) ve aciklamanin (Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar) Plan Notlari, Plan Paftasi ve Plan Gosteriminde karar igeriklerine
doniistiiriilmedigi, bu yéniiyle,“Planlar, pafta, gosterim, plan notlari ve plan
raporu ile bir biitiindiir” ifadesi ile somutlastirilan Plan Biitiinligi Ilkesi
esas olmak iizere “Onlemli Alan Statiilerinin Plana Islenmesi Gerekliligi”

yoniinden Eksik islem Niteliginde Oldugu;

3- 1/5.000 6l¢ekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve ile 1/1.000
6lcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planlarinin, Giintbirlik Turizm Tesis
Alanlar1 en ¢ok emsal degerinin Emsal=0,20 olacagl gozoniine alinirsa,
Sahil Seridi gerisinde kullamlabilecek herhangi yapilanma hakki
kalmayacagi, bu ifadenin Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde
ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya lliskin
Yonetmeliginin 16/A Maddesi geregince Turizm Tesis Alanlarn i¢in gegerli
oldugu, tiimii birlikte degerlendirildiginde, 1/5.000 lgekli Nazim Imar Plan
ile 1/1.000 6lcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani kapsaminda 5.1.9
Numarali Plan Notu Son Ciimlesinin Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair
Yonetmeligin 17. Maddesi ile Kiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya Iligkin

Yonetmeliginin 16/A Maddesi bakimindan tutarh ve uygun olmadigy;

4- Sahil Seridi icinde kalan bahse konu kamusal alanlara toplumun
tiim Kkesimlerinin Kesintisiz, giivenli ve kolay bicimde ulagim ve erisim
olanaklarinin, Olgegin Gerektirdigi Ayrinti ilkesi esas olmak iizere
ozellikle Uygulama Imar Plani Plan Paftas1 ve Plan Notlan iceriginde somut
bicimde belirtilmedigi ve tanimlanmadigi, bu yoniiyle, Kiy1 Mevzuatina esas
Sahil Seridinin toplumun kullanimma acik tutulmas), ulagilabilir ve

erisilebilir kiinmasi bakimindan Eksik islem Niteliginde oldugu

BT
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Yukarida tiim detaylariyla agiklanan hususlar ve rapor ekinde sunulan
mahkeme siiercine iligkin bilgi ve belgeler dogrultusunda planlama
calismalari yeniden baslatilmis olup yiiriitmesi durudurulan planlarin yeniden
onaylanmasi maksadi ile yeni tretilen ekli planlarda mahkemenin vermis
oldugu karar gerekgelerini ortadan kaldirmak ve bu iglemlerin yiirtrliikteki
kanun ve yonetmelikler ¢ercevesinde ilerlemesini saglamak i¢in agagidaki
hususlar dikkate alinmigtir.

1-Mahkemenin de belirtmis oldugu {izere iist o6lgekli 1/25.000 ve
1/5.000 6lcekli koruma amagli nazim imar plam plan notlarinda yapilasmaya
iliskin detayl plan hiikiimler ortadan kaldirilmistir.

2-1/25000 olgekli koruma amaghh nazim imar planina jeolojik
formasyon sinirlari islenmis ve buna iliskin plan notlar eklenmistir.

3. Ormandan tahsisli kiy1 bandinda yer alan mevcut ve Oneri turizm
tesis alanlarinin, tahsisli parseli i¢cinde kalan sahil seridinin birinci ve ikinci
elli metrelik béliimlerine ait yapilanma kosullar1 belirlenirken, yiiriirliikte
olan giincel kanun ve yonetmelikler (Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Geligsim
Bolgelerinde Ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya Ve Uygulamaya
iliskin Yénetmelik vb.) cercevesinde plan notlar1 olugturulmus ve bu
alanlara ulasimi saglayacak yol 6nerileri olusturulmustur.

Raporun ilerleyen boliimlerinde sahil seridindeki yapilanma kosullar
ve gosterim sekillerinin, planlar lizerinde tamimlandifn  sekilde olmasi
gerektigine iliskin Orman Genel Midiirliigii'nden alinan goris yazis1 ve
detaylar verilecektir.

Rapor ekinde onaylanmak iizere sunulmus olan imar planlarn
mahkemenin vermis oldugu kararda belirtmis oldugu hususlan ortadan
kaldiracak sekilde olusturulmus olup, plan kararlar ve plan notlari yoruma

imkan vermeyecek nitelikte net ve anlagilir olarak olusturulmustur.

%
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Harita-8: Mugla 2. idare Mahkemesi'nce Yiiriitmesi Durdurulan Mugla
(Bodrum) Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi 1/5000 Olgekli
Koruma Amach Nazim imar Plam
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Harita-9: Mugla 2. idare Mahkemesi'nce Yiiriitmesi Durdurulan Mugla
(Bodrum) Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi 1/1000 Olgekli
Koruma Amach Uygulama imar Plam
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TURKBUKU DOCUSU TURIZM MERNEZ]

IV, ETAP KORUMA AMAGL!
UYGULAMA IMAR PLANI
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1.Fiziksel Yap1

Planlama ¢alismasinin yapildig1 alanin topografik yapisi incelendiginde
dalgah ve engebeli bir yapiya sahip oldugu goériilmektedir. Planlama Alam 0-
170 m kotlar1 arasinda bulunmaktadir Ozellikle kiy1 kesiminden igerilere
dogru ilerledikce giderek artan bir egim séz konusudur. Yer yer kiyi
kesiminde de %30 ve lizeri egimli alanlar bulunmaktadir. Ozellikle planlama
alani biitiiniinde nispeten diizliik alanlarin ¢ok az oldugu gorilmektedir.
Agirlikh egim % 20-30 arahiginda olup bu da toplam alanin %32.00'sini
olusturmaktadir. Daha sonra %27.15 oraniyla %10-20 araliindaki egim
gelmektedir. Bolgedeki %30-50 egimli alanlarin orami ise %25.76'dur.
Planlama alani biitiiniindeki egim analizi sonuglar asagidaki tabloda

ozetlenmektedir.

Tablo 1: Egim Durumu

EGIM ARALIGI BﬁYﬂl?ll.‘i?gﬁ (m?) ORAN (%)
% 0-10 61317.88 11.51
% 10-20 144672.30 27.15
% 20-30 170531.39 32.00
% 30-50 137276.72 25.76
% 50 + 19145.56 3.59
TOPLAM 532943.85 100.00
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3.1.1. Jeolojik Yap1 ve Depremsellik

Planlama alaninin tamamini kapsayacak nitelikte 2 adet Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunin bir tanesi Mugla Cevre ve Sehircilik i1
Midiirligi'nce 25.03.2021 tarihinde, digeri ise 09.12.2021 tarihinde
onaylanmigtir. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlarinda alanin tamami Onlemli

Alan 2.2 (0A-2.2) den olustugu goriilmektedir.

Yukarida belirtilen ve Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Midirliigii'nce
25.03.2021 tarihinde onaylanmis olan rapora ait sonug &neriler bolimi

asagida verilmistir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu calisma, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Goltiirkbiikii Mahallesi, Gokburun Mevkii
1/5000 Olgekli N18C-14D/14A Pafta, 1/1000 Olgekli N18C-14A-3A/3D/4B/4A/4C/N18C-
14D-1B/1A/2A, hali hazir paftasinda, sinirlari belirtilen tapusunda 101 Ada 1 Parsel, 102
Ada 4 Parsel, 162 Ada 1 Parsel ve gevresinin 1/1000 ve 1/5000 o6lgekli hali hazir harita
alaninda yapilagmay1 olumsuz yonde etkileyebilecek jeolojik olusumlarin bulunup
bulunmadigimin saptanmasi ve yapilara temel teskil edecek mevcut zemin cinslerinin
belirlenmesine yonelik olanak, Jeolojik- Jeoteknik arastirmalarimn yapilmas i¢in
hazirlanmistir.

2. inceleme alani igin, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih resmi gazetede yayimlanan
“Tiirkiye Bina Deprem Yénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmahdur.

3. inceleme alaninda planlanacak yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkindaki Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

4. Asir1 yagislarda su baskini riski yaganmamasi i¢in gerekli drenaj onlemleri
alinmalidir.
5. Calisma kapsaminda saha 1 bolge olarak ayirtlanmigtir.

inceleme alaninda planlanacak yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmahdir.

Asir1 yagislarda su baskini riski yaganmamasi i¢in gerekli drenaj onlemleri alinmalidir.
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Onlemli Alan 2.2(0A-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar

Parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerle ayrisma zonlarinin kalinhiklari, tabaka
egimleri ve kazidan sonra olusacak sevlerin durayhihfmn saglamak amaciyla yapilacak
dayanma yapilar vb. yapilagma kriterlerinin belirlenmesi gereken alanlardir.

Yap: temelleri homojen sertlikte kaya ortamina oturtulmalidir. Bu alanlarda yeralt1 suyu
bulunmamaktadir. Bu alanlarda yeralti suyunun olmayisi ve kayalik ortamlardan olusmasi
nedeniyle sivilasma problemi sz konusu degildir. Bu alanlarda egim degerlerinin %0-10
olmas1 ve bosluklu kaya icermesi nedeniyle duraylilik sorunlari yaganmasi durumunda,
elde edilen veriler 1s18inda istinat duvari, zemin 1slahi, gevre drenaji vb. énlemler mutlaka
alinmahdir.Bu alanlarda uygun boyutlu parseller planlanmahdir. Boylece yapilacak
kazilarda yiliksek sevlerin olugmasi ve duraylilk sorunlarmmn yasanmasi
engellenecektir.Bitisik parsellerde yap: ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa
proje sorumlusu miihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa kazi
yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvan ile desteklenmelidir.

Bitisik parsellerde yap1 veya tesis yoksa, kazimin yapilmasindan hemen sonra kazi tabani
grobetonla kaplanmali, dayanma yapilar: ve kazi gukuru yapilmas 6nerilir. Bu alanlarda iyi
bir ¢evre drenaji saglanmali ve durayllifn saglayacak Onlemler mutlaka
alinmahdir.Yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.Temel seviyeleri
uygun derinliklere oturtulmalidir. Temellerin ayni birimler tizerine oturtulmasina 6zen
gosterilmelidir. Ayrica yapilan ¢alismalarda Formasyona ait kiregtaglarinda yer yer erime
bosluklari oldugu gézlenmekte olup gerekli dnlemler alinmalidir.inceleme alaninda yapi
temel tipi belirlenmeden once yap1 temel alaninda detayh zemin etiit ¢alismalar
yapilmalidir.

Zemin etiit ¢alismalarinda temelin tagittinlacagi seviyenin 6zellikle erime bosluklari, tagima
giicii ve oturma vb. mihendislik parametreleri detayli olarak irdelenmeli, elde edilen
sonuglara gore temel tipi, temel derinligi belirlenmeli, gereksinmesi halinde alinacak
onlemler ayrintill olarak verilmelidir. Inceleme alaninda, ylizey sularin zeminde
deformasyonlara sebebiyet vermesi engellenmelidir. Zemin etiit ¢aligmalar sirasinda bina
temel taban seviyesinin altinda tespit edilecek erime bosluklari igin proje mduellifi
tarafindan gerekli 6nlemler alinmahdir. Cevrede yol, alt yapi ve komgu parsel giivenligi

saglanmadan, kazi islemi yapimasina miisaade edilmemelidir. Bolgede yapilacak
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kontrolsiiz ve derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir. inceleme alani yapilacak her tirlii yap: igin “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmahdur.

6. Rapor icerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alanimin genel
karakteristik ozelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etiit ¢ahgmalarinda; yapilacak yapinin tim
ozelliklerine ve temelin oturacag zemininin 6zelliklerine uygun olarak, ayrintil sekilde
yeniden yapilanmahdir. Bu rapor Zemin Etiit Raporu yerine kullamlamaz. Yapilasma
esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gére, bu rapordaki uyarilar da dikkate

alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.

Mu#la Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii'nce 09.12.2021 tarihinde onylanmis olan

rapora ait sonugc oneriler boliimii asagida verilmistir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu calisma Mugla 1li, Bodrum ilgesi, Gol Mahallesi, Kizilagag Mevkii 1/5000 Olgekli
N18C-14D Pafta 1/1000 Olgekli N18C-14D-1B/1C hali hazir paftasinda, sinirlar belirtilen
tapusunda 162 ada 1 parsel yani, 1 /1000 ve 1/5000 olgekli hali hazir harita alaninda
yapilasmay1 olumsuz yénde etkileyebilecek jeolojik olusumlarin bulunup bulunmadiginin
saptanmasi ve yapilara temel teskil edecek mevcut zemin cinslerinin belirlenmesine
yonelik olarak, Ilave Jeolojik-Jeoteknik arastirmalarinin yapilmasi ve yerlesime uygunluk
durumunun belirlenmesi i¢in hazirlanmigtir.

2. inceleme alani i¢in, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih resmi gazetede yayimlanan
“Tirkiye Bina Deprem Yénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmahdir.

3. inceleme alaninda planlanacak yapilasmada “ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

4. Parsel alam ve yakin ¢evresinde akar/kuru dere bulunmamaktadir.

5. Yer alt1 su seviyesinin kis aylarinda yagis rejimine bagh olarak yiikseldigi, yaz
aylarinda ise yags azhig1 ve ¢ekim nedeniyle distiigii bilinmektedir. Ancak parsel alaninda
yer alti suyuna rastlanilmadigi igin yapi temellerinin yer alti suyundan etkilenmesi
beklenmez. Gecirimsiz birimlerde meydana gelebilecek, yagislardan kaynakh yiizey sularim
ve gollenme durumlarini engellemek amaciyla ¢ok iyi bir drenajla yiizey sulari parselden

uzaklastirilmalidir. Yiizey sularinin temel betonu lizerinde etkisini minimize etmek igin,
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yap1 temellerinin izolasyon malzemesi ile kaplanmasi ve yap1 temellerinin 15-20 cm altinda
ve 75 cm disinda gerekli cazibe egitimi verilerek olusturulacak drenajla, gelecek ylizey
sular1 ayr1 bir rogara toplanmalidir. Drenaj borularindan gelecek sular kendi cazibesi ile
sahadan uzaklastirllamayacaksa bir roégara alimp seviye kontroli pompa ile disar
basilmaldir. Yer alti suyu statik seviyesi, inceleme alani ve gevresinde agilmig olan sondaj
kuyusu verilerine gore temele etki edecek derinlikte olmayip deniz kotunun altindadir.
Ancak sizint1 ve ylizey sularimin etkisi ve kaya zeminin karakteri (siireksizlik takimlarl vs. )
gdz oniine alindiginda temel drenajlarinin uygun bir sekilde yapiimasinda ve kisin asiri
yagislarla olusabilecek herhangi bir sel veya su baskinina karsi gerekli Onlemlerin
alinmasinda fayda vardir.

6. Caligma alani gahisma kapsaminda 1 bélgeye ayirtlanmstir.

Onlemli Alan 2.2. (0A-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar

Parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerle ayrisma zonlarinin kalinhiklari, tabaka
egimleri ve kazidan sonra olusacak sevlerin durayhhigim saglamak amaciyla yapilacak
dayana yapilar1 vb. yapilasma kriterlerinin belirlenmesi gereken alanlardir. Yapi temelleri
homojen sertlikte kaya ortamina oturtulmalidir.

Bu alanlarda yeralti suyu bulunmamaktadir. Bu alanlarda yer alti suyunun olmayisi ve
kayalik ortamlardan olugmasi nedeniyle sivilasma problemi s6z konusu degildir.

Bu alanlarda egim degerlerinin %0-10 olmasi ve bosluklu kaya icermesi nedeniyle
duraylihik sorunlari yaganmasi durumunda, elde edilen veriler 1s18inda istinat duvari,
zemin 1slahi, cevre drenaji vb. 6nlemler mutlaka alinmahdir.

Bu alanlarda uygun boyutlu parseller planlanmalidir. Béylece yapilacak kazilarda ytiksek
sevlerin olusmasi ve duraylilik sorunlarinin yaganmasi engellenecektir.

Bitisik parsellerde yap: ve kazidan etkilenecek yap: veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmas: i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvan ile desteklenmelidir.

Bitisik parsellerde yap: veya tesis yoksa kazinin yapilmasindan hemen sonra kazi tabam
grabetonla kaplanmali, dayanma yapilari ve kazi gukuru yapilmasi dnerilir.

Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve durayliligi saglayacak énlemler mutlaka
alinmahdir.

Yapilagmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel ortamiyla

wiﬁ =

temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirllmahdar.
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Temel seviyeleri uygun derinliklere oturtturulmalidir. Temellerin aym birimler tlzerine
oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir.

Ayrica yapilan caligmalarda Formasyona ait kiregtaglarmda yer yer erime bosluklari
oldugu gozlenmekte olup gerekli 6nlemler alinmalidir.

inceleme alaninda yap: temel tipi belirlenmeden ¢nce yap: temel alaninda detayli zemin
etiit calismalar1 yapilmahdir. Zemin etiit cahsmalarinda temelin tagittinlacag seviyenin
ozellikle erime bosluklari, tasima giicii ve oturma vb. mithendislik parametreleri detayl
olarak irdelenmeli, elde edilen sonuglara gére temel tipi, temel derinligi belirlenmeli,
gerekmesi halinde alinacak énlemler ayrintih olarak verilmelidir. Inceleme alaninda, ylizey
sularini zeminde deformasyonlara sebebiyet vermesi engellenmelidir. Zemin etut
caligmalarn sirasinda bina temel taban seviyesinin altinda tespit edilecek erime bosluklari
icin proje miiellifi tarafindan gerekli 6nlemler alinmalidir. Cevrede yol, alt yap: ve komsu
parsel giivenligi saglanmadan, kaz1 islemi yapilmasina miisaade edilmemelidir. Bolgede
yapilacak kontrolsiiz ve derin kazilarda olusacak gevler agikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir. Inceleme alam yapilacak her tirli
yapi icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina titizlikle
uyulmaldir.

7. Rapor icerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel
karakteristik ozelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etiit ¢alismalarinda; yapilacak yapinin tim
ozelliklerine ve temelin oturacagl zeminin dzelliklerine uygun olarak, ayrintili gekilde
yeniden yapilmalidir. Bu rapor Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz. Yapilagma
esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine goére, bu rapordaki uyarilar da dikkate

alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
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Mugla Cevre ve $ehircilik il Miidiirliigi'nce 25.03.2021 Tarihinde
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3.1.2. iklim Yapisi

Anadolu yarimadasinin giineybatisinda bulunan Mugla, Akdeniz havzasi
icerisinde yer alir. Dolayisiyla, Mugla ili ve ¢evresinin hava ve iklim kosullarin
belirleyen temel faktérler, havzay: etkileyen hava kiitleleri ve hava dolagimi
kosullar1 ile aymdir. Mugla, kig aylarinda cografi konumuna bagh olarak, 30°-
40°N paralelleri arasinda egemen olan Bati riizgarlan sisteminin etki alam
icine girerken, yaz mevsiminde Bat1 riizgarlan sisteminin kuzeye ¢ekilmesi ile
subtropikal yiiksek basing alaninin etkisi altinda kalir.

Yérenin en tipik ozelligi iklimsel degiskenligin yiiksek ve mevsimselligin
kuvvetli oldugu subtropikal Akdeniz iklimi ve onun tanitici 6zelligi olan
siddetli yaz kurakliklar ve yiiksek yaz sicakhiklarinin etkili olmasidir. Ancak,
yorede yer sekillerinin uzanis dogrultusu s6z konusu iklim kosullarinda yerel
degisikliklere yol agmaktadir.

Giineybat1 Anadolu’da ve Mugla'da yagislar genellikle kis mevsiminde
Akdeniz cephesi boyunca doguya hareket eden gezici bulut etkinliklerine

baghdir.
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Bodrum’da yillik ortalama sicaklik 19 °C’dir. Bodrum ilgesinin ortalama

en diisiik sicakhig1 11,1 °C ile Ocak ayinda goriilmektedir. Bodrumda kurulu

olan metroloji istasyonu ise, 2012 yilindan beri veri saglamakta olup, hdkim

riizgar yonii, % 13,1 frekansla kuzeybati istikametindedir. ilkbahar aylarinda

giiney sektorlii riizgirlar hdkim iken, yilin diger zamanlarinda ¢ok cesitli

yonlerden rizgar almaktadir

Bodrum ilgesi Riizgar Giilii

N NNE

Mugla ilinin ortalama yillik yagis miktar1 785 mm'’dir. Yilhik ortalama

yagis miktarinin en fazla oldugu yerlesme, metrekareye yillik 1057 mm'’yle

Marmaris’tir. Bodrum ilgesine yillik ortalama yagis miktar1 metrekareye yilhk

754 mm’dir. Tiirkiye geneli yagis ortalama 574 mm olup, Mugla ili ile Bodrum

ilcesinin yagis ortalamasi Tiirkiye ortalamasinin tizerindedir.

-/
—
/
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3.1.3. Su Kaynaklar

Planlama alam icerisinde herhangi bir akarsu, dere vb.

bulunmamaktadir.
3.1.4. Tarim ve Orman Durumu

Yerlesmenin bitki o6rtiisiine bakildiginda iklimin karakteristiklerine
uygun olarak orman alanlarinin genis yer tuttugu goriilmektedir. Planlamaya
konu bélgede kizilgam orman ortiisii hakimdir. Yine planlama bdlgesinin

yakin ¢evresinde yer yer turunggil ve zeytin agaclarina rastlanmaktadir.

3.3 Demografik Yapi

Planlama Alani, Tlrkiye Istatistiki Bolge Birimleri
Siniflandirmasi'na (IBBS) gore Diizey-l'de Ege Bolgesi(TR3), Diizey-1I'de
Aydin Alt Bolgesi (TR32), Diizey-llI'de Mugla Ili (TR323) siniflandirma
hiyerarsisi icerisinde yer almaktadir. Ege Bolgesi'nde (TR3) 2020 yil
itibariyle 10.689.115 Kkisi, Aydin Alt Bolgesi'nde (TR32) 3.160.772 kisi ve
Mugla ilinin biiyiiksehir olmasi sebebiyle Mugla Ilinde (TR323) 1.000.773
kisi, planlama alanin, sinirlan igerisinde bulundugu Bodrum llcesinde ise
181.541 Kkisinin yasadig1 goériilmektedir. Planlama alnimn icinde yer aldig
Bodrum ilcesi Golkéy Mahallesi niifusu ise 2.560 Kisidir. Planlama alam
icerisinde konut alani olmadifindan ikamet eden bir niifus da

bulunmamaktadir.
3.4. Sosyal ve Ekonomik Yap1

Antalya ve istanbul illeri ardindan en yogun turistik bélge Mugla ilidir.
[lin ekonomisi ¢ok yonlii olup; tarima, turizme, sanayi ve ticarete
dayanmaktadir. {lde dogal ve tarihi giizelliklerinin ve iklim 6zelligi nedeniyle

turizm faaliyetlerinin yogun goriildiigii yerlerden biridir. Turizm sektériiniin
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beraberinde gelistirdigi ticaret, ulastirma, insaat vb. sektorler de bolge
ekonomisinin sekillenmesinde 6nemli yer tutmaktadir. Mugla Ili'nin deniz-
kum-giines turizminin yaninda kiltiir turizmi, agro turizmi, kongre turizmi,
saghk turizmi, kirsal turizm, doga sporlar1 turizmi potansiyeli de ¢ok
yliksektir.

Mugla ilinin ekonomik yapisi incelendiginde Bodrum ve Marmaris
ilceleri turizm sektoriinde; Milas ve Fethiye tarim ve hayvancilik sektoriinde,
Yatagan ve Kavaklidere ise madencilik sektoriinde dne ¢ikan ilgelerdir.
Tiirkiye’de en fazla turist ¢eken varig noktalar: incelendiginde 6ne ¢ikan iller
sirastyla Istanbul, Antalya, Mugla, Izmir ve Aydin’dir. Mugla il genelinde
ekonomisi biiyiik él¢iide turizm sektoriine bagimh gelisen, yatak kapasitesi,
ziyaretci sayis1 ve turizm varliklar1 bakimindan bélge ortalamasinin iistiinde
yer alan Marmaris, Bodrum, Fethiye, Dat¢a, Koycegiz, Ula, Ortaca, Dalaman
ilceleri turizm odag olarak belirlenmistir.

Mugla il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliiga verilerine gére Mugla’ya en fazla
Haziran, Temmuz, Agustos ve Eyliil aylarinda turistler giimriik kapilarindan
giris yapmustir. Mugla Ili, yabancilarin en ¢ok geceleme yaptig1 liglincii il ve
yerli ziyaretcilerin ise en ¢ok geceleme yaptigi il durumundadir. “Illerin ve
Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Aragtirmasi”na gore, Mugla
ili 1. Kademe gelismis iller grubunda yer almakta olup, Tiirkiye'deki iller

arasindaki gelismislik genel siralamasinda 8. sirada bulunmaktadir.

3.5. Teknik Altyap1

Planlama alani iceresinde yer alan turizm tesisleri i¢in bir adet aritma
tesisi bulunmaktadir. Aritma Tesisi 101 ada 1 parselin dogusunda yer
almaktadir. Ayrica arazide mevcut olan yol akslarinin giizergdhinda i¢me
suyu, enerji iletim, telefon ve internet hatlar1 ge¢mekte olup tesislere

ulasmaktadir. Olusacak yeni tesislerin su ihtiyaci yine mevcut su hatlarindan

Lp)ﬂ /( 32%
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kargilanacaktir. Planlama alani icinde isletilen 1200 yatak kapasiteli tesis
oldugu diisiiniildiigiinde planla onerilen yatak sayisindaki yaklagik 275
birimlik artis sonucu olugacak su ihtiyaci ve atik miktarindaki artiglar bolgede
var olan altyapi tesislerine neredeyse higbir yiik getirmeyecektir.

3.6. Arazi Kullanim

Planlama alaninin % 64,54’iini  agaglarin  olusturdugu orman
dokusundan olusmaktadir. Plan sinir1 igerisinde 2 adet turizm tesis alam
bulunmaktadir. Bunlarin alana orani %22,73’tlir. Alan igerisinde bir diger
kullanim ise aritma tesisidir. Bu aritma tesisi bolge icinde yer alan turizm
tesislerinin ihtiyacina cevap vermektedir. Planlama alam igerisinde 31490,46
m? bilyiikligiinde bos alan kullanimi bulunmaktadir. Planlama alani igerisinde
bulunan tesislere giden ve ¢ogu asfalt kaplama olan tagit yollar1 bulunmakta
olup planlama alani igerisindeki arazi kullanim degerleri tablosu agagida

verilmistir.

Tablo 2: Arazi Kullanim Degerleri

_ALAN
KULLANIM BUYUKLUGU | ORAN (%)
(m?)
TURIZM TESISALANI | 121147.78 22.73
AGACLIK ALAN 343985.42 64.54
ARITMA TESISI 2198.37 0.41
TRAFO 702.88 0.13
BOS ALAN 31490.46 5.91
YOL 33418.94 6.27
TOPLAM 532943.85 100.00

Planlama alanina iligkin fotograflar ile fotograf ¢ekim yonlerini gésteren

kroki asagida sunulmusgtur.
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FOTOGRAF CEKiM YONLERI
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FOTOGRAF-1

FOTOGRAF-2
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FOTOGRAF-3
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FOTOGRAF-5

FOTOGRAF-6
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FOTOGRAF-7

FOTOGRAF-8
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FOTOGRAF-9

FOTOGRAF-10
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FOTOGRAF-11
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FOTOGRAF-13

FOTOGRAF-14 (Aritma Tesisi)
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3.7. Trafik Etiidii

Planlama alaninin yakin ¢evresi ve etki alani ile birlikte ele alinarak
yapilacak tesisler icin yaratilacak olan trafik yiikiiniin tespiti, ana karayoluna
baglant1 saglayan mevcut yollarin kapasiteleri, kaplama tiirleri ve yol
kalitesine iliskin analiz ¢alismalan agagida detayl olarak yapilmig olup bu
bilgiler 151¢1inda plan Kkararlan fretilirken yol genislikleri ve yol profilleri
planda ihtiyag¢ cer¢evesinde tanimlanmigtir.

Planlama Alanina en yakin karayolu baglantisi yaklasik 14 km
uzakliktaki D330 Mugla-Bodrum karayoludur. Planlama alanina D330
karayolundan ulagsmak i¢in Torba Mahallesi kavsagindan sirasiyla Riza Anter
Caddesi ve Biilent Ecevit Caddesi yoniinde yaklastk 11 kmlik yol
giizergahindan ilerlenmektedir. Daha sonra kuzey yoniinde Go6l Mahallesi
kavsagindan sirasiyla Atatiirk Caddesi, Akdeniz Caddesi ve Cennet Koyu

Caddesi lizerinden yaklagik 3 km uzaklikta planlama alanina ulagilmaktadr.
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Mevcut durumda planlama alani igerisindeki tiim yollar asfalt kaplamali
olup genislikleri 5 ile 12 m arasinda degismektedir. Bu yollar orman vasifl
araziler icinden gegmekte olup faaliyetine devam etmekte olan otel alanina ve
otele ait hizmet tesis alanina ulagmaktadir. Bu yollar turizm tesislerine
ulasilmak maksath olup devamhligi olmayan ulagim akslaridir. Bu tesisler
disinda planlama alaninda yerlesim alam1 bulunmamaktadir.

Mevcuttaki tesis ve mevcut yol giizergihlarina iliskin detayh bilgileri

iceren kroki asagida verilmektedir.
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Planlama alam icerisinde 101 ada 1 parsel lizerinde bulunan turizm
tesis alam insaati siirmekte olup bu tesisin yatak kapasitesi dogrultusunda
giinliik 6zel arag giris sayisi pik dénemde yaklasik 100-150 ara¢ olarak
belirlenmis olup, liikks servis tipi araglarla miisteri tasimaciligi dogrultusunda
ise giinliik 20-25 aracla miigteri servisi yapilacak olup tur otobiisii seklinde
miisteri tasimacilig1 ise yok denecek kadar az olacaktir.

Mevcut yatak kapasitesi dogrultusunda her tiirlii yeme igme ve diger
hizmet iinitelerinin ihtiyaci dogrultusunda ise yaklasik 30-35 aragla mal
sevkiyat1 yapilmakta olup hizmetler eksiksiz olarak saglanmaktadir.

Yukarida belirtilmis olan her tiir ve nitelikteki ara¢ sayilar1 mayis-ekim
aylari arasindaki pik dénemler goz 6niine alinarak verilmistir.

Yukarida da belirtildigi lizere mayis-ekim aylar1 arasi miuisteri
yogunlugu ve talep agisindan pik dénem olarak kabul edildiginde bile mevcut
tesislerin faaliyete gectigi yildan giiniimiize kadar ki dénemde, ulagim agisidan
herhangi bir sorun yasanmamstir. Oneri plan ¢ercevesinde gelistirilen yeni
turizm tesis alani dikkate alindiginda mevcut yatak kapasitesinin yaklagik
%20 oraninda artaca@ diigiiniildiigiinde mevcut yol ag1 ve yol genislikleri
konusunda bir sorun yagsanmayacagi goriilmektedir.

Alan icindeki mevcut tesislerde oldugu gibi 6neri turizm tesislerinde de
otopark ihtiyacinin tesis i¢lerinde tesise ait parsel i¢lerinde ¢éziimlenecegine
dair plan hiikmii gergevesinde, alan i¢inde otopark sorunu yasanmasi da
miimkiin degildir.

Yapilan plan teklifinde, ulasim baglantilar1 mevcut ulagim akslar1 goéz
oniinde tutularak planlanmis olup arazide yeni bir ulagim aks1 énerilmemistir.
G6l Mahallesinden planlama alanina ulagimi saglayan Cennet Koyu Caddesi
mevcut yol genisligi dikkate alinarak 12 m genisliginde planlanmis olup bu
ulasim aksi kuzeye dogru devam ederek planlama alaninin ortasinda bulunan

kavsaga kadar kesintisiz devam etmektedir.

5
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Bu kavsagin kuzeyinde yer alan 101 ada 1 parsel iizerindeki mevcut
tesise ve kavsagin batisinda bulunan tesise ulasim ise yine mevcut yol aksi ve
profili dikkate alinarak 10 m genisligindeki tasit yolu ile saglanmaktadir. Yol
genislikleri ve profilleri olusturulurken arazinin orman alani olmasi ve agachk
bolgelerin varligi dikkate alinmis olup ihtiyaclar gézetilerek gereksiz yol
genisligi ve yol profillerinin planlanmasindan imtina edilmistir.

Planlama alam igerisinde onerilen ulasim akslarina iligkin yol profilleri

asagida sunulmustur.

YAYA YOLU PROFILI

4 7.00 m. |4

TASIT YOLU PROFILI

i v _+ A E i v | A E
| [ 30m.__ " 30m.__ | P [ 35m.  *  35m. |
To2m. ! 6m. Tom. ' " 25m. ! 7m. T 25m.

10 m 12 m
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Yukarida da belirtildigi lizere plan teklifi ile 4 adet turizm tesis alani
planlanmis olup bu tesislere ulasim, mevcutta bulunan ve yol profil ve
genisliklerine uyumlu olacak sekilde 6nerilen 10m. ve 12m. profile sahip

olacak sekilde diizenlenen tasit yollar ile saglanacaktir.

47
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3.8. Yap1 Yasakl Alan

Planlama alam icerisinde yap1 yasakhh herhangi bir alan

bulunmamaktadir.

3.9. Ozel Kanunlara Tabi alanlar

Planlamaya konu alan, 25.09.1987 tarih 19585 say1 ile Resmi Gazete ile
ilan edilen daha sonra 31.01.2006 tarih 26066 sayill Resmi Gazete ile
genisletilen “Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi” sinirlari
dahilinde kalmaktadir. S6z konusu turizm merkezi sinir1 ve planlama alaninin

sinir1 uydu goriintiisii tizerinde asagida sunulmaktadr.

Harita-13: Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi'nin Uydu

Goriintiisii Uzerinde Gosterimi ve Planlama Alani'yla Iligkisi
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Planlama alaninin deniz tarafindaki siirini olusturan kiy1 kenar
cizgisinin ilgili paftalara aktarim islemi Mugla Valiligince olusturulan Kiy1
Kenar Komisyonunca 31.08.2005 tarihinde uygun goriilmiisgtiir. Kiy1 kenar

cizgisinin onayh halihazir harita tizerinde gosterimi agagida verilmistir.

Harita-14: Hilihazir Harita lizerinde Kiy1 Kenar Cizgisi

" PLANLAMA ALAN/
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3.10. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar
Planlama alaninda Mugla 2 Nolu Tabiat Varlhklarim Koruma Boélge

Komisyonunun 16.01.2013 tarih ve 98 sayih karar1 ve sinir tespiti
dogrultusunda Tiirkbiikii Dogusu Turizm Alam igerisinde bulunan bélgenin

cok biiyiik bir béliimii “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant”

olarak tescil edilmesine karar verilmigtir.

1.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI .
MUGLA 2 NOLU TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU
K

ARAR
Toplanu Tarihi ve No: 16:01/2013-1 L_ Toplant Yer
Karar tarihi ve No @ 16/01/2013-9 5 MUGLA

Mugla i, Gadtarkbiiki Reldesi, Turkbilkii Dogusu Turizm Merkezi Alani sirlan igerisinde
03.01.2013 tarih ve 63 sayili Tabiat Varliklanm Koruma Genel Miudiirligd niin Mugla Cavre ve Sehircilik
i1 Mudiirliigine hitaph yazisi ve ekleri ile Tiirkbiikit Dogusu, Turizm Merkezi Alani igerisinde yer atan ekli
haritada belirtilen alamn dogal sit agisindan degerlendirilmesi 1alebine iligkin. 2012 rarihli eko-zon Halk
Saghg ve Gevre Damsmanhg'mn Mugla ili. Bodrum ilgesi. Giltiirkbiika Beldesi Dogusu. Turizm
Merkezi Alam  lcerisinde Yer Alan Bolgenin Koruma Sratiistniin,  Tespit ve Tesciline [ligkin
Degerlendirme Raporu. 11.10.2003 tarih ve 7269 Sayili Yasa uyarmea onanan Bodrum llgesi. Gohtirkbiiki
Dogusu Turizm Merkezi Alami Imar Plani Esash Jeolojik Extit Raporu. 14.01.2013 tarih ve 18-75 sayih
Goltarkbika Belediyesi nin Mugla Cevre ve Sehircilik {1 Mudtrliigiine hitaph yazist ve eklert ile Cevre ve
Sehircitik 11 Midiirlozo niin 16,01.201 3 giinlii Raporu okundu, istem dosyasi incelendi. vapilan gorigiasler
sonunda:

Mugla 1. Goltirkbiki Beldesi. Torkbilki Dogusu Turizm Merkezi Alam simrlan igersinde
03.01.2013 tarih ve 65 sayili Tabiat Varliklarim Koruma Genel Mudirliigi niin Mugla Cevre ve Sehircilik
il Midtiriogine hitaph yazisi ve ekleri ile Galtirkbka Dofiusu. Turizm Merkezi Alam igerisinde yer alan
ekl haritada belirtilen alanin dogal sit agisindan degerlendirilmesi talebine iligkin. Karar eki pafiada
koordinatlan belirlenen alammn: 01.02.2012 1arih ve 10 numarah Tabiat Varliklanm Koruma Merkez
Komisyonu karan ve 2012 arihli eko-zon Halk Saghgn ve Cevre Damgmanhigmn Mugla ili. Bodrum
ficesi. Gohiirkbiikil Beldesi Dogusu. Turizm Merkezi Alam lgerisinde Yer Alan Bolgenin Koruma
Statiistintin. Tespit ve Tesciline {liskin Bilimsel Deierlendirme Raporu dogrultusunda ~Sgrdiriilebilir
koruma ve kontrollii kullanm alani™ olarak tescil edilmesine karar verildi.
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BASKAN YARDIMCISI
Mergtil KOTIL,
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Planlama alaninin ¢ok kiigiik bir béliimii 2. Derece dogal sit alan1 olarak
tescillenmis durumdadir. Ayni bolge gegmiste 20.09.2020 tarih ve 200258
sayih bakanlik karari ile nitelikli doga koruma alam iken Mugla 3. idare
mahkemesinin 2020/789 esas 2022 /45 numaral karan ile iptal edilmis olup
bolge yeniden 2. Derece Dogal Sit Alani olarak tescilli hale gelmistir. Planlama

sahasinin bir kismu III. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde olup herhangi bir

tescilli eser bulunmamaktadir.
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3.11. Miilkiyet Yapisi

Planlama alaninin bir kismi orman vasifli alanlardan bir kismi ise sahis
miilkiyetindeki alanlardan olusmaktadir. Planlama alani icindeki 102 ada 1, 3,
4 ve 5 parseller, 162 ada 1 parsel ve 163 ada 1 parsel 6zel miilkiyettedir. 101
ada 1 parsel ise turizm tesisi yapilmasi sartiyla kesin tahsisi yapilmig parsel

niteligindedir. Tapu kayit belgeleri ve onayl kadastro paftasi agagida

sunulmaktadir.

BUDKUM GULKUY PLANLAMA ALANI KADASTRAL MULKIYETLER
b | hee | mAHAUE - ==
MUGLA | BODRUM GOKOY |

1E IR DL 94 FWS TINL SN VLRI AT ISIINTHONY VAGHAIV
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EGE DENIZI
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Budra » Tig Bag, B 3956

Tl o0 LUiRITMET
Al VARVIL

& vz Raskawiro

Otta Sk Ko: §3M

Digsorna Nu; 1781 - da5sy

- Gsm 05132638355

+ L ALl VARVIL
5 = HARITA MOHEND =]
e 533} 263
g Lyl uw/%
B & - (1 4
- ... =S /“‘T /"’.ij

Lc)ﬂ “ R




MUGLA - BODRUM TURKBUKUD DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKII V. ETAP

Planlama alani ve ve ¢evresinde Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan
ekli yazismalar cercevesinde talep edilmis ve Orman Genel Miidiirligi
tarafindan tahsis edilmis alanlar olup bu alan i¢inde Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 tarafindan 101 ada 1 parsel i¢cin belirlenmis ve uygun goriilmiis olan
ek tahsis alanina ait olur yazis1 ve kroki asagida sunulmustur.

Ayrica alan iginde 162 ada 1 parselin kuzeyinde kesin tahsisi yapilmis
orman vasifli 1 nolu 6zel parsel bulunmakta olup bu parsele ait aplikasyon
krokisi ve kesin tahsis yazisi da agagida sunulmustur.

Yukarida verilmis olan bilgiler dogrultusunda miilkiyet sinirlar,
miilkiyet tiirleri ve alan biiyiikliiklerini gosteren tablo asagida sunulmaktadir.

Tablo 3: Planlama Alan1 Miilkiyet Yapisi

ALAN
MULKIYET TURU BUYUKLUGU ORAN (%)
(m?)
ORMAN ALANI 354511.31 66.51
KESIN TAHSISLI TURIZM TESIS
ALANI 124686.98 23.39
EK TAHSIS ALANI 25000.00 4.69
SAHIS MULKIYETINDEKI ALAN 28745.56 5.39
TOPLAM 532943.85 100.00
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58
i 2
(iﬁg"' T.C. )
= TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Orman Geoel Miditligh
Izin ve Irtifak Dairesi Bagkanlify

8ay1  :E-75518619-255.03-2632173
Komn :Tahsis

KULTOUR VE TURIZM BAKANLIGI
(Yatirym ve Igletmeler Genel Miidiirltga)

flgi - a) Arazi Deperlendirme ve Temin Subesi Midiirligtnin 26.02.2021 tarilli ve
E-61249676-304.01.02{4800]-1165881 sayla yazs1.

) Arazi Degerlendirme ve Temin $ubesi Modirlagiaiin 22.06.2021 tarihli ve
E-61249676-304.01.02[4800}-1476352 sayihs yaziss.

Mugla I, Bodmm Iigesi, G&1 mahallesi Mujla Bodrum Tiirkbiikii Dofusu  Turizm Merkezinde
bulunan 962 285,64 m® ve 83.616,50 m2lik ormantik alaniara iligkin, diger 5zel kannalarla tespit edilmig
Imkuli statiileri dogrultosunda gerekli izinlerin ve Cevre ve Sehircilik Bakanlif, Tabiat Varliklar: Genel
Midtrliifinden gerekli gorigin Kiltir ve Turizm Bakanh: tarafindan alinmas:, s6z konnsu sahadaki
izin haklarimn sakh kalmas ve ormancilikc faalivetlerine enpel olunmamass kaydsyla, 962.285.64 m? ve
83.616,50 m? ormantik alan olmak fizere toplam 1.045.902,14 m°lik ormanlik alanm 2634 sayih
Turizmi Tegvik Kanuonoun 8 inci Maddesi gerefince turizm malsatls degerlendirilmek fizere Kiiltiir ve
Turizm Bakanlyfina tahseisi, Bakanlipumizan 31.10.2021 tarihli ve 2292883 sayilh olur ile uygun
gm- mmn;— i tm” -

58z konusn ormanlik alanm en ge¢ 3 ay igerisinde Bakanhgmizca goreviendirilecek yetkili bir
personel tarafindan ilgili Orman Isletme MudirliZfinden teslim almmas: gerekmekte olup, bu komda
Bakanlipmizea gerekli hassasiyetin gosterilmesini saha teshiminden sonra diizenlenecek saha teslim

teselliim tutana@min Genel Miidiisligiimiize gonderilmesi hnsusunda,
Bilgilerinizi arz ederim_
Hayati 0ZGUR
Genel Miidiir a.
Genel Miidir Yardmcis:
Bu belze, gitvenli elelitronik ines ile inzalanmisear.
_Dj’gnﬂma Eodu: F40MB26E-715F-4CF-928E-D3ABES162CD0 Eog:m]mm Adresi- hitps-/forww turkiye gov.iriogm-ebys
‘Bagtepa Mahallssi SHpitizi Caddesi No:R7 06560 Yenimshalle/ ANKABRA Bilgi ignSeynar EYUPOGLU myraacem
E;ﬁgﬁkmmm&mmm:ongm Belge Geger No: 0312 Sube Mndiri & 313

e-posta: — intermet adresi: worw.ogm pov.ir
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( ¥ T.C. ITES
» KULTUR VE TUR{ZM BAKANLIGI =
ST Yaunm ve Iyletmeler Genel Midiirhigd e
Sayr  :E-61240676-304.01.02[4800)-1165881 26.02.2021
Konu  :Tasarruf Hakki {Mugla fi. Bodrun flgesi,
Gl Mahaliesi)

TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
{Onnan Genel Mitdiirligii)

Mugla Ii, Bodrum llgesi, Gil Mahallesinde bulunan Devletin hiskiim ve tasanufu altmdaki
571.170,62 m? yiizblcombii "Orman® vassfh tasinmazn furizm amagh dofolondiithues: diginiilmekiedi.

Bunn gpre, ekli dokiimanlarda wydu goriimtileri ve koordinat 8zeti Hetilen s6z konusu kamy
tasuumazinn 01.06.2019 tarihli ve 30791 sayih Resmi Gazete'de yayunlanarak viwinlige giren
23.05.2049 farihli ve 7175 sayi Kanunun gerceve 2 nci maddesi ile 2634 sayili Turizmi Teyvik
Kanununun 8 iuci maddesinde yapilan degisiklikler de dikkate almarsk, 2634 sayih Turizini Tesvik
Kanunu ile Kamnu Taginmazlarmm Turizm Yannmlanua Tahsisi Haklonda Yonetmelik hifktinerine gore
turizn amagh deferlendinlmek fizere tasarruf hakkunn Bakanhgmuza verilmesi husnsunda bilgilerini ve
gerefini dnemle arz ederin,

Emin OZKAN
Bakan a,
Crepe] Midir Y ardunam

Ek: Dosya (5 Savfa)

Bu belge, phvenit elebwanik tza ile imzalapmane, ) . X
Dogrulama Kodu: 235306F7-7450-1688-8007-TBIF 0DAKASTS Pofinilama Adresi; bivps:tiwmnturkiys. gov,u!
Infioll Fulvar| No:32 ™~ 06450 Fmwk Canays ANKARA A Bilgi ikin:Serdar BITER magamnm
Tebefon No: {0312)470 71 19 Faks No: (0312) 212 83 88 Schir Plancis)
yatitimislemne@ kib, gov.te Telafop Moy 212347011 71
Afm?p
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o
T.C. S
KULTUR VE TURIZM BAKANLIG =
Yaurum ve isletmeler Genel Midarligh L
Say: :E-61249676-304.01 .02[4800]-1476352 22.06.2021
Konu :Mugla i, Bodrum Ilgesi, Gl Maballesi,
83.616 w2 Yizsleimlit DHTA

TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
{Qrman Genel Midhrliign}

flgi  :02.06,2021 tarihli ve 1424800 sayih yarimz.

ilgi yazimiz ile, Mugla Bodrum Tiirkbikii Dojusu Turizm Merkezi kapsammdaki Mugla ik,
Bodrum flgesi, Gol Mahallesinde yer alan yaklagk 960.000 m? yiizdlpinnlii "Onnau” vasifh tescil harici
taginmazm turizn amagh degerlendirilmek fizere tasanmuf hakkinin Bakanhgimiza talisisi istenilmigtir.

Bu tagmumaza ilave olarak, ayns mevkide bulunan ve ekie uydu goriltist ile koordinat dzeti
iletilen 83.616 m? ylizolgfnlti Devictin hilkiin ve tasarrufu altndaki "Onnan” vasifh tagimazin da
rerizm amagh degerlendirilmesi duginiilmektedir.

Bina gore, birbirinin suor komgusu ve devamn niteligindeki bu tagmmazlara iligkin tahsis
talopletinin birlikte degerlendirilmesi ve bu tagmmazlana 01.06.2019 tarihli ve 30791 sayils Resmi
Gazete'de yaymlanarak yiirfirliie giren 23.05.2019 tarihli ve 7175 sayih Kanunun gergeve 2 nei maddesi
ile 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanununun 8 inci maddesinde yapilan degisiklikier de dikkate almarak,
2634 sayih Turizmi Tegvik Kanuny ile Kamu Tagumazdanmn Turizm Yatwunlarna Tahsisi Hakkinda
Yéonetmelik hitkiimlerine gére turizm amagh degerlendirilmek fizere tasarmf haklarmn Bakaolignniza
verilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregind arz ederim

Seanwr ALDEMIR DOGAN
Bakan a.
Genel Miidiir V.
Ek:
1 - Makam Ohuru {1 Sayia)
2 - Koordinat {zeti {1 Sayfa)
3 - Uydn Goraintiisn
Bu belpe. govenli elektronik imza e imzalaumigns.

Dogiduny K 8390CTE3-BDIS4A08-9D26-DOF SF45BR611 Dodrulana Adresi: Wtps.£www. nrkiye. gmr
Intint Bojvar No32 06490 Enek Ca nhynANKARA Rilg feln:Serdar BITER Geacme;
Telefon No: (0312)470 71 19 Faks To: (0312) 21281 38 sehlt Plancis)

ynunmlsmmg{& el Telefon Mo:d312) 430 71 11 - :
R
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T.C.
k A KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI s
e Yatirum ve Isletreler Genel MidGrngi SATAAR
Savi  :E-42418407-306.03[480280018]-1834978 22.10.2621
Konu :Ek Alan Talebi Hakkinda (MRA Tunzn
ve Otel igletmecilizi A.$.)

MRA TURIZM VE OTEL ISLETMECILIGI A S.
Merdivenkoy Mak. Nur Sk. C Blok No:1/26 KADIKOY / {STANBUL

figi  : a)Bakanhiumz k.ayltlanna 4/11/2020 tarihinde 455127 say1 ile girig yapan dilekpeniz,
b) 18/12/2020 taribli ve 966913 sayily yazenuz.
¢) Bakanligimuz kayitlanma 15/9/2021 taribinde 941206 say: ile girig yapan dilekceniz.

Mugla Bodrom Tiirkbiikis Dogusu Turizin Merkezi kapsamindaki Mugla ili, Bodnun fgesi,
Giol Mahallesinde buluman 101 ada 1 patsel numaral 115.182,70 m? yijzbleiimid orman vasifly Flazine
tasinmaz: fizerinde kullamm bedellerine esas uygun goritlen son titr, sunf ve kapasitesi 1148 yatakh 5
yildizh otel olan turizm tesisi gergeklegtinmek tizere Bakanhfumizes Sirketiniz MRA. Turizza ve Otel
Isletmecilipi A.$.adina 27/1/2000 tarihinde kesin tahsis yapidmg ve tesis igin son olarak 1098 yatak
kepesiteli 5 Vildizh Otel Turizm f5letmesi Belgesi diizenlenmigtir.

Daha sonra, ilgi (a) dilekeeniz ile; Sirketiniz adma kesin tabsisli taginmaza bitigik 25.000 m?
yiizolgiimli orman vasifh Hazine tagmunazimn $irketiniz ading ek alan olarak tahsis edilmesi talep
edilmesi tzerine ilgi (b) yazmuzda 5zetle; Bakanhgmuz Arazi Tahsis Komisyonunun 9/11/2020 tazibli
ve 14/9 nurnarab karan wyarines; talebe konu Hazine tasmmaziny da kapsayan Tiiekbilkii Dogusu
Turizn Merkezi IV. Etap Koruma Amagh Nazim ve Uygnlama imar Plammn Mugla 2. idare
Mahkemesinin 12/12/2017 tarihli ve Esas No:2015/1196, Karar No:2017/2207 sayih karart ile iptal
edilmis olmas: nedeniyle, Gevre ve Sehircilik Bakanhgmea (Tabiat Varhiklarun Koruma Genel
Midarliign) veniden hazulanarak onaylanacak Tiirkbitko Dogusu Turizm Merkezi IV, Etap Koruma
Amagh Nazim ve Uygulama Imar Planinda ek alan talebine konu alamin turizm knllanumina aynlmas
kosuluyla, Kawnu Taginmazlanmi Turizm Yatnumlanna Tabsisi Hakkmda Yionetmeligin 12 ve 16 ne1
wmaddeleri hilkiimleri uyanpea, bahse konu 25.000 m? yizolgimii orman vasifl Hazine tapnmazy igin
Sirketiniz adina ek alan olarak on izin verilmesinin prensipte uygun gorildigs, soz konusn planiarmn
Cevre ve Sehircilik Bakanhimea (Tabiat Varhklarunt Koruma Genel Midiirlagit) onaylanmas) ve
Tanm ve Omman Bakenhfinca bu alamin tasarruf haklonm Bakenhgumza verilmesi (Bakanhgumza
tahsis edilmesi) halinde, ek slm tahsis talebinize iliskin iglemlerin Bakanhgunizea sonuglandiniacags
hususlan bildivilmigtic.

Bu defa, ilgi (¢) dilekpenizde dzetle; ck alan olarak verilmesi Bakanhifiuzea prensipte uygun
goriilen tapmmazin topografik 6zellikleri, alanm sekli ve bu dzelliklere bagh olarak igletme ve
uygulama aqisindan yarataca@it sorunlar dikkate alinarak 25.000 m* yiizdlglumlii bu alamn smsrlanom,
ilgi (¢) dilekgeniz ekindeki koordinath krokide tanunlandi@a sekilde revize edilmesi ve ek alan
talebinizin yeniden degertendiribmesi hususu Bakanhgumiza iletibmigtiv,

By helye gavenli elelktronik Imn tle inizalantaes .

Dagmiluna Kody: SBESAIFS-FIAZ46DR-SEFS-BASACCLIDASA Dodrulama Adsesi: bitps-#wver tukiye. gov 1ef
‘Tabolh Sivan No:32 06490 Emek Cankaye/ANKARA Bllg] lpinEricut ATALAR Ereme
“Telafon No: (0342} 470 71 19 Faks Wo: (0313) 212 83 58 Kislttr ve Turiz Lizinam S45EHE
yatirimislaimefEkth.gov.tr Telelion Mo312) 470 BD 00- §
yuttmasiamme, g ei pov. - TLES
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Bu kapsamda, Bakanhgumz Arazi Tabsis Komisyonunun 24/0,/2021 tarihli ve 12/21 numarah
kasan uyarmes; daha dnce Bakenhginnzea 25.000 m? yviizdlehmlii orman vasifli Hazine taymmaz igin
Sirketiniz adina ek alan olarak 8n izin verilmesi prensipte uygun gortilen alamn, ilgi (¢) dilekgeniz
ekindeki koodinath krokide belintildigi sekilde yine 25.000 m? yiizblgimlii orman vasifh Hazine
tasinmazi tzerinden revize edilmesine yopelik talebiniz; yeni alamn orman dokusunun dheeki alma
ghre daha seyrek oldugu ve bu alamn topografik dzellikleri goz tninde bulundurularak uygun
gbriilenis olup, ek alan talebinize iliskin olarak islemler aynca yiirltilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Senmur ALDEMIR DOGAN
Bakan a,
Genel Mildiir V.

By bolge. giaverd siekioonil Imza ile inveatantaisur, )
Damilama Kodu: SRESASFS-F2AL46DRSFFS-BA3ACLIDESA Dogmlama Adsesl: hps:/iwwns fuklye. gov.r
Tofohi Bulven No:a2 06450 Emek agksye ANICARA Biig; ignErinnt ATALAR g
TelefonNo: (0312) 470 71 19 Fabes No: (0317) 212 83 88 m&:mve‘nmmﬂms
yutirimislebns gLkt gev i Telnfon Nox312) 470 sg f'é? f
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KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI
Yatinm ve Iletmeler Genel Midiirliigi
Say1  :E-42418407-306.03-966718 18.12.2020
Konn :Kesin Tahsis (Paradisu Tur. San. ve
Tic. AS)
DAGITIM YERLERINE

Tigi  : 24/8/2016 tarihli ve 154156 sayil &n izin yazimz.

Mugla Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi kapsamndaki Mugla 1li, Bodrum Iigesi,
G651 Mahallezinde bulunan 1 Szel parsel numaral: 10.281,51 m? ytztl¢imli orman vasiflh Hazine
tagmmaz fizerinde 100 wvatak kapasiteli 3 yildizli otel fesisi gerceklegtirmek tzers, Kammn
Taginmarlanmn Turizm Yatwrimiarna Tahsisi Hakkinda Yonetmelifin 16 nc: maddesi nyannca,
Mels Tur. Ctel. Rest. ve Efl Hiz. Tic. ve San Lid. $ti. admna ilgi yazmuzla &n izin verilmig, dahs
sonrs 6n izin kognllan gereBince Paradisu Tur. San. ve Tic. A 5. unvanh Sirket kmminugtur.

Konuyla ilgili olarsk adi gecen Sitket tarafindan Bakanhfinwza ibraz edilen bilgi ve
belgelerin  incelenmesi sonucunda, Sirketin 5n izin yikomiiliklerini yerine getirdifi
anlagldifindan, amfan Yonetmelifin 17 nei maddesi uyannca ve agafida belirtilen kesin tahsis
kosullary gergevesinde, bahse konn tagiomaz icin Paradisu Tur. San ve Tic. A.S. adma 49 (lkerk
dokuz) yil siireli kesin tahsis yapiimass Bakanli¥imiz Arazi Tahsis Komisyomunun 10/5/2018 tarihli
ve 6/7 asumarals, 7/12/2020 tarihli ve 15/1 numarals karsrlarryla uygon goriilmiigti.

A) KESIN TAHSISI YAPILAN KAMU TASINMAZINA AIT BILGILER:

KULTGR VE TURLIZM KORUMA VE

GELisiM BOLGESI / TURIZM MERKEZE pfaglvBodmn Tackhakhy Dofuan Facizm

/ TURIZM ALANI eser
i Mugla
E:cz Bodrum
MAHALLE Gal
MULKIYET Hazine
VASIF Orman
ILAN DONEMI 2016/1
i) Orman ve Su Igleri Bakanh
TASARRUF HAKKINI VEREN KURUM - (o 0l o G
|-9/102014 tarihli ve 156 sayils Olur
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3.12. Bitki Ortiisii ve Dogal Yap1

Bodrum Yarimadasi, bitki ortiistiniin ¢ogu Akdeniz ikliminin
karakteristik bitki ortiisiidiir. Dogal bitki ortiisii olan kizilgam ormanlarindan
sonra ozellikle kiy1 alanlarinda kisa boylu ve her zaman yesil kalabilen
makiler yer alir. Baglica maki tiirleri menengic, sakiz, mersin, keciboynuzu,
zakkum, defne, laden ve pirnal megesidir. Bélgenin orman alani 34.144 (ha.)

Bodrum ve ¢evresinde 13-14 tiir makiye rastlanir.

Bodrum Yarimadasinda 6zellikle iki agag tiirii gériilmektedir. Bunlardan
biri kizilgam, digeri zeytindir. Kizilgamin Bodrum Yarimadasinin dogu ve
kuzey bolgelerinde yer yer saf olarak, bazi yerlerde ise diger agac tiirleriyle
karisik ormanlar olusturdugu goriiliir. Yiiksek kesimler kizilcam ile kaphdir.
Kuzeyde Giindogan-Torba, Giivercinlik ve Bodrum merkezinin dogusunda
kalan bolge (Bodrum-Mazi) deniz kiyilari, Batida Torba-Yalikavak arasinda
dogu-bati y6niinde uzanan dag silsilesi boyunca, kuzeyde deniz kenarina
kadar goériilebildigi halde, giineyde ve batida kiyiya dogru gittikce seyreklesir
ve azalir. Golkdy'iin dogusundaki Cennet Koyu'nda, Giivercinlik’in kuzeyinde

kizilgamin bir tiiriinden olusan ¢cam ormani vardir.

Bodrum Yarimadasinda kizilgamin olmadigl yerlerde gesitli tiirlerden
olugsmus ¢aliliklar yer alir. Bunlar daha ¢ok maki ve gariktir. Garikler daha ¢ok
Yalikavak Kiidir tarafinda yogun bir sekilde goériilmektedir. Ayn1 zamanda
bolgede c¢eti olarak adlandirilan ¢ali bitkisine ¢ofu yerde rastlamak

miuimkiindiir.
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4. KURUM GORUSLERI

Yiirtitmeyi durdurma karari alan planlama g¢aligmasi sirasinda ilgili

kurum ve kuruluslardan alinmis olan gériisler agagida sunulmustur.

KURUM TARIH | SAYI GORUS OZETI
Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu sahada Genel
T.C. TARIM VE Miidiirltigiimiz gérev, yetkiv vesorl'JmluliukI-arl_ kapsaminda tescilli bir
ORMAN korunan alanin yer almadigi tespit edilmistir. Ancak kayitlarimizda
bahse konu projeye iliskin devam eden ya da tamamlanmig bir CED
BAKANLIGI . . -
. 2533528 | raporuna rastlaniimamistir. Bu minvalde s6z konusu faaliyetin CED
Doga Koruma ve . .
Milli Parklar kapsaminda olmasi durumunda CED siirecinde gerekli inceleme ve
T degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak kurum gériisiimiz sakl
Genel Miidiirligi . ..
kalmak lzere s6z konusu planlama c¢alismalarinin yapiminda sakinca
bulunmadigi degerlendirilmistir.
;:J::IM VE Yapilan inc‘?lemede.,_ goriis sorulan alanda taskina maru% bir'derenin
BAKANLIE! 8.09.2021 | 1536630 _bult.JrTmadlgl ve soz" konu§u a.Iar.nvr? Kurulu;u.muza ait bir proje
Devlet Su isleri icerisinde yer almadigi tespit edl!dlglnden b?h"sn geggn_konuda plan
Genel Miidiirliigii hazirlanmasinda Kurulusumuzca bir sakinca gériilmemistir.
T.C. ULASTIRMA
VE
ALTYAPI Séz konusu imar plani alaniyla ilgili altliklar incelendiginde planlama
BAKANLIGI 1.09.2021 [ 544925 sahasinin karayolu glizergahi disinda yer aldigi belirlenmistir.
Karayollar Genel
Miidiirliigi
T.C. KULTUR VE §62 konusy alanin gériilebilen Ill<ls.!m.l.ar|nda yapilan yiizey )
TURIZM incelemesinde 2863 ayili yasa "Kiiltiir Varliklarini Koruma Kanunu
BAKANLIG! kapsaminda kalan herhangi bir taginir veya tasinmaz kiiltiir varhigina
Mugla Kiltiir rastlanmamistir. Ancak 2863 sayil yasanin 4. maddesi uyarinca
VarhKlarini 3.09.2021 | 1683069 | yapilacak olan ¢alismalar esnasinda 2863 sayili yasa kapsaminda kalan
Koruma Bolge herhangi bir tasinmaz veya taginir kuﬁltﬁr varhélne: rastl.avnllma5|
Kuruly halinde en yakin Miilki idare Amirligi ve Miize Miidiirliigline haber
Midiirligi verilmesi kosulu ile planlama galismast yapilmasinda
Miidirliglimiizce sakinca bulunmamaktadir.
Yukarida belirtilen hususlar ve ilgili mevzuatlar bir arada
T.C. MUGLA degerlendirildiginde 06.01.2010 tarih ve 127-189 sayili kurum halen
YALiLiéi 2652025 gecerli olup s6z konusu alan 101 ada 1 parsel, 102 ada 1,3,4,5 parsel,
ll Tarim ve Orman 162 ada 1 parsel ile 163 ada 1 parseller iizerinde yapilacak alt 8lgekli
Miidiirliigii plantanma galigmasi hakkinda
kurumumuz agisindan yapilacak bir islem bulunmamaktadir.
Soz konusu alan 2863 sayilt Kanun kapsaminda "Siirdiriilebilir
T.C. MUELA Koruma ve Kontrollii; planlama galismalarinda Bakanligimizin
VALILI& !(ullanlm Alanm" icerisinde kaldigindan 16.10.2019 tarih ve 109 sayili
1638915 | llke Kararina uyulmasi; "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair

Cevre ve Sehircilik
il Miidiirliigii

Yénetmelik" kapsaminda hazirlanacak imar planlarinin Mugla Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Komisyonuna sunulmak iizere Valiligimiz
Cevre ve Sehircilik il Midirligiine iletilmesi
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imar plani ¢aligmasina konu alan; kismen Sirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrolli Kullamnim Alani,kismen Nitelikli Dogal Koruma Alani, kismen
de 3. Derece Arkeolojik Sit Alam sinirlan  igerisinde
kalmaktadir. Tiirkb(ikii Dogusu Turizm Merkezi Comga Mevkii 1/25000
Glgekli ilave Cevre Diizeni Planinda;IV. etap siniri icerisinde, kismen
Turizm Tesis Alani, kismen Orman Alami, kismen de Yol olarak
planlidir.Plan ¢alismasi sinirlan icerisinde, orman kadastrosunda olan
alanlar oldugundan ilgili kurumiardan gerekli izinlerin alinmasi,Mugla
2. idare Mahkemesi'nin 12.12.2017 tarih ve K:2017/2207 sayih
kararinda bahsi gegen hususlann dikkate alinarak planlama

T.C. BODRUM yapilmasi, Tarimsal etiid raporunda zeytinlik alan olarak isaretlenen ve
BELEDIYE tapu vasfi zeytinlik olan alanlarin 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve
BASKANLIGI 6.09.2021 | 49292 |Yabanilerinin Asilattinimast Hakkinda Kanunun 20. maddesi(Degisik
Plan ve Proje ikinci fikra: 23/1/20085728/99 md.) "Zeytincilik sahalari daraltilamaz.
Miidiirliigii Ancak, belediyesinirlari iginde bulunan zeytinlik sahalarinin imar

hudutlar kapsami igine alinmasi halindealtyapi ve sosyal tesisler dahil
toplam vyapilasma, zeytinlik alannin % 10°unu gecemez." Hiikmii
dogrultusunda bu alanlarda Belediyemizce yapilacak uygulamalarda
sikkinti yasganmamasina yonelik planlama yapilmasi, ilgemizde son
dénemde yasanan orman vyanginlan dikkate alinarak ormanlk
alanlarin korunmasina ydnelik plan kararlarinin getirilmesi,S6z konusu
plan cahsmasi gevresindeki yazimiz eki krokide gésterilen meri imar
planlarindaki ulagim baglantilar, sosyal teknik alt yapi alanlari, vb.
plan kararlarinin devamliliginin saglanmasi, hususlari dikkate alinarak
plan calismasi yapilmasinda Belediyemizce sakinca bulunmamaktadir

56z konusu ¢alisma alaninda bulunan Hazine tasinmazlari ve Devletin

.C. VE
;Ecl-llfti\lllﬁli hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alanlarailiskin Genel
-~ Miidiirligiimiiz gérev ve yetkileri kapsamindaki gerekli bilgi ve
BAKANLIGI Milli 1625849 o . .
belgelerin istenilen formatta hazirlanarak, Valiliginiz (Cevre ve
Emlak Genel Sehircilik il Midarligd - Milli Emlak Miidirligi) gériisii ve varsa
Midiirligi & BU) gOrtiy

Onerileriniz ile birlikte ilgili Bakanlga bildirilmesini arz/rica ederim.

S6z konusu taginmazlar iizerinde gériis yazimizin sunuldugu tarih
itibariyle Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir
elektrik dagitim tesisi bulunmamaktadir. Ayrica bahsi gegen alanda
yapilacak plan degisikligi ile kurulacak tesislerin enerji ihtiyacini

ADIM ELEKTRIK
¥ ELEST 3.09.2021 | 27128 |karsilamak amaciyla parsel sinirlarina kadar imar yolu ve bu imar

pAGKIN yoluna cepheli olacak sekilde ekli krokide belirtilen noktalara segilen
yerin uygunluk onayl Sirketimizden alinma suretiyle 9x4=36 m?2
ebatlarinda (cekme mesafesi harig) trafo bina yeri ayrilmasi
gerekmektedir.
Planlama alani igerisinde Biiyliksehir Belediye Baskanhgimiz yetki,
gorev ve  sorumiulugunda yol agimin  yer almadig,
Planlama alani igerisinde Biiyliksehir Belediye Baskanhiginiz adina
kayith taginmazin bulunmadigi, yapilan planlama galismasinda
kamulagtirma yiikii olusturulmamasina dikkat edilmesi gerektigi,
MUGLA Biyliksehir Belediye Bagkanligimizin mevcut ve planlanan projelerini
BUYUKSEHIR olumsuz yénde etkilememesi, s6z konusu plan teklifine izin verilmesi
BELEDIYE 29.09.2021| 52752 |halinde miiktesep hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayili Cevre
BASKANLIGI Kanununa ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine ve diger meri mevzuat
imar ve Sehircilik hiikiimlerine
Dairesi Bagkanlhig uyulmasi, ilgili yénetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve

¢evrenin korunmasina iligkinerekli tedbirlerin alinmasi, Planlama alani
igerisinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi bir sulama
tesisinin

bulunmadig, Planlama alaninin giineydogu cephesinden (mevcut yol
giizergdhi) yazimiz ekinde gdnderilen kroki lizerinde isaretlendigi gibi

8
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icme kullanma suyu hattimiz gegmekte olup, mevcut yol giizergahinin
korunmasi veya kullanimina mani olmayacak kamusal alanlarda
birakiimas), ileride planlama alaminin  altyapi  hizmetlerinin
saglanabilmesi adina 250300
m¥lik Teknik Altyapt Alanlarinin ayrilmasi, halihazirda dogal akigi
saglayan dere/dere yataklan bulundugundan konuya iliskin DSi 21.
Bolge Miidiirligiiniin gériisiiniin alinmas ve ilgili gériis dogrultusunda
derenin yapilacak planlara genigligine (dere kesiti+servis yolu) kadar
islenmesi gerektigi, Planlama alaninda mevcut igmekullanma suyunun
yetersiz oldugundan su temini saglanamamakta ve atiksularin
bertarafinin saglanabilmesi i¢in yakin gevresinde atiksu (kanalizasyon)
sebekemiz bulunmadigindan dolay! gegici bir siireli bile olsa kamu
kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif olarak kullanilmasi, yatirm
ve hizmet siirekliliginin saglanmasi amaciyla ytrirliikteki mevzuat
uyarinca ilgilisi/ilgilileri tarafindan kargilanacagina dair plan notunun
eklenmesi, Atiksularin bertarafina yénelik isletmeden kaynakli evsel
ve/veya enddstriyel nitelikli atiksular, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeliginin 23’lncii maddesinde yer alan
“Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi
projelendirilip yapimi programa alinmamis bélgelerde alici ortama
desarj yapan tiim evsel ve endustriyel atiksu kaynaklari Su Kirliligi
Kontrol Yénetmeligindeki hikiimler dogrultusunda gerekli &nlemleri
almak sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu aritma tesisleri
kurmakla yiikimltidar” hikmii dogrultusunda islem yapilmasi
gerektigi, S6z konusu bélgede herhangi bir yapi veya kurum igin atiksu
aritma tesisleri kuruldugu takdirde kurulan yapi veya kurumun
biinyesinde atiksu aritma tesisinin isletme hakki kendilerine ait
olacag, Sizdirmasiz 6zellikteki fosseptikte toplanarak vidanjér
vasitasiyla idaremiz atiksu altyapi tesislerine getirilen atiksularin
MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeliginin
20'inci maddesinde Tablo 1’de belirtilen limit degerlerini saglamasi
kaydi ile isletmeler ile yapilacak olan protokol kapsaminda MUSKi
Genel Miidirligi biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan her
hangi bir antma tesisinde bertarafinin saglanabilecegi, Planlama alani
icerisinde yagmur sularinin bertarafi, tesisin insaasi veya faaliyeti
sirasinda tesisten gikacak olan sizinti sular, atiksular vb. icin ilgili
mevzuat cercevesinde yeralti veya yiizey sularina ulagmamast igin
gerekli tiim dnlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilmasi gerektigi,
Planlama galismasina yonelik “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari
icinde Yer Alan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
(Karayollart Genel Maudirliigiinin  Bakim A& Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine
uyulmasi sartiyla planiama calismasi yapilmak istenilen alana iliskin;
taginmazin yakin cevresi ve etki alani ile birlikte ele alindigi giinliik
arag, yaya ve yik trafigi, tesisin glnde ¢ekecedi trafik yiikii
(mevcut/olusabilecek arag, servis, yiik tastiyan araclarin sayisi)
konularini iceren en yakin karayolu
ulasim agina baglantisini saglayan ve kavsak ile yol en kesitlerinin
hazirlanarak trafik etlidiiniin yapilmas), ortaya ¢ikacak ulasim
baglantilarimin plana islenmesi ve otopark yénetmeliginde yer alan
otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasi
zorunludur ibaresinin plan notlarina
eklenmesigerektigidegerlendirilmistir.Bu kapsamda imar planlarina
esas kurum goriisiimiiz trafik 6n etlidii hazirlanarak Ulagim Dairesi
Bagkanligimizin uygun gorlisii alindiktan sonra ilgili kurum ve
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kuruluglarin gériisleri, (ist kademe plan kararlan, Mugla 2. idare
Mahkemesinin 12.12.2017 tarih ve 2017/2207
sayilikararindabelirtilenhususlar, imar mevzuati ve ilgili tiim mevzuat
ile planlama esaslan ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda hazirlanmasi
kosuluyla 1/5000 ve 1/1000 élgekli Nazim ve Uygutama imar Plani
teklifinin  Bagkanh@imiza  sunulmasi  halinde ilgili  Daire
Bagkanliklarimizca yapilacak ~ inceleme sonucunda
bildirilebilecektir.

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gl Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan ilgi
(a) yazi ekinde isaretlenen alanda yiiriirliikteki c¢evre diizeni
plani dogrultusunda hazirlanacak olan alt 6lgekli imar plam
gahgmalarina althk teskil edecek goriisimiiziin soruldugunu
Ds_i_z{, BOLGE 31.12.2021 | 1898279 bildiren ve konuyla ilgili Bolge Midiirligimiiz gériisiinii soran
MUDURLUGD ilgi (b) yazi incelenmis, ilgi (c) yaziyla Bélge MUdirlliglimiiz gériisii
bildirilmis olup nihai goriis de ilgi (¢) yaziyla bildirilmistir. Bu kez ilgi
(d) vyaziyla aynt yer ile ilgili Bolge Midirliigiimiiz gdrisii
sorulmustur. Konuyla ilgili ilgi (¢) yaziyla cevap verilmis olup ilave bir
ihusus bulunmamaktadir.

WMuéla ili, Bodrum llgesi sinirlan dahilinde gériis sorulan alanin

559.449,504 m2 oldugu, bu alan icerisinde tapulan araziler, orman
alanlan, Bakanligimizca 6831 sayili Orman Kanunun 17/3 Uncii
maddesine gore izin verilen alanlar ve 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu kapsaminda Bakanliginiza tahsis edilen alanlar bulundugu,
S6z konusu alanda Bakanhgimizca 6831 sayili Orman Kanununun
17/3 linci maddesine gére verilmis izin alanlarinin izin amac
disinda planlamaya konu edilmemesi, ayrica planlama alani i¢inde
izin yada tahsis verilmemis orman alanlannin alt 6lcekli olarak
hazirlanacak planlarda "Devlet Ormani" olarak gésterilmesi gerektigi
hususunda

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gél mahallesi Mugla Bodrum Tiirkbiikii

Dogusu Turizm Merkezinde bulunan 962.285,64 m2 ve 83.616,50

ORMAN GENEL

MODURLUGO izin | o5 10,2021 | 2353143
Ve Iritfak Dairesi

Bagkanlig

m2Iik ormanhk alanlara iligkin, diger 6zel kanunlarla tespit edilmis
hukuki statiileri dogrultusunda gerekli izinlerin ve Cevre ve
Sehircilik Bakanhg, Tabiat Varliklan Genel Miidiirliigiinden gerekli
goriisiin Kiltlir ve Turizm Bakanhg tarafindan alinmasi, séz konusu
ORMAN GENEL sahadaki izin haklarinin sakli kalmasi ve ormancilik faaliyetlerine

MODURLOGU izin | 03 11 2021 | 2632173 2 5
Ve irtifak Dairesi engel olunmamasi kaydiyla, 962.285,64 m~ ve 83.616,50 m

Bagkanlig: ormanlik alan olmak {izere toplam 1.045.902,14 m2Iik
ormanlk alanin 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanununun 8 inci
Maddesi geregince turizm maksath degerlendirilmek lizere Kdiltiir
ve Turizm Bakanligina tahsisi, Bakanhigimizin 31.10.2021 tarihli ve
2292883 sayil oluru ile uygun gérilmastir.
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\‘“;c——n 3/ TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

i X

Doja Koruma ve Milli Parklar Genel Midarliga

Say1  -E-62865314-754-2533528
Konmu :Mugla-Bodrum Tirkbiikd Dofuso Tunzm
Metkezi 4 Etap imar Plams Caligmalar: Hk.

DAGITIM YERLERINE

Digi  : 25.08.2021 tarihli ve E-71591523-307.02.02.02[480210460]-1643993 sayih yazimz.

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gl Mahallesi sinrlan igerisinde, "Mugla-Bodrum Tinkbiikii Dogusu
Turizm Merkeri 4 Etap” kapsaminda yapilacak alt Slgekli imar plam cgaligmalarina esas knum
Eoriighnyiz ilgi yazimz ile talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; bahse komu sabada Genel Midurligtmiz gorev, yetld ve
sorumiutukiars kapsamunda tezcilli bir korunan alanin yer almadifi tespit edilmigtir. Ancak kayitlanmizda
bahse kom projeye iliskin devam eden ya da tamamlanmg bir CED raporuna rastiandmamgtr

Bu minvalde stz konuso faaliyetin CED kapsamnda olmasi dorumunda CED siirecinde gerekli
inceleme ve degerlendimeyi miiteakip clugturulacak kurum gorigimiiz sakh kalmak fizere 86z konusu
planlama ¢aligmalsrimn yapiminda saknea tmunmadsF degerlendinilmigtir.

Bilgilerinizi ve gerefini arz ve rica ederim.

Mustafa BULUT
Baksn a.
Genel Misdiir Yardimesst
Dagittm:
Gerefi: Bilgi-
EULTUR VE TURiZM BARANLIGINA Tanm ve Orman Bakaahf 4. Bolge Miidiirligtne
(Yatim ve Igletmeler Genel Madurlaga)
pliveni: eleknonik imes ile inralamuyty.

Dofrulsma Eodu- mmmﬁmmzc = DofFruluma Adresi- hitps://eroror. turkiyve pov.tr/nrim-ebys
Begiape Mak. Alparslan Tirkes Cad No:7] Yeoimshalle! ANKARA Bilgi icim-Sinem EOC ‘uq»{,;,
‘Telefon- (0312) 207 50 00 OZDEMIR §

KEP: twrimveormanbakaoliziaheD] Xepuir
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[\ \
(<Y TC, /ﬂs. N
\r%, C 5/ TARIM VE ORMAN BAKANLIGI Y
: Deviet Su Isleri Genel Midirlszo ) 5
ETOT, PLANLAMA VE TAHSISLER DAIRES BASKANLIGI

Say  :E-32747660-120-1536630 “,08.09.2021
Konn :Mugla-Bodrum Gol Mahallesi Tarkbiiki .

Dogusu Turizm Merkezi IV. Etap Planlama

Caligmasi

DAGITIM YERLERINE

fligi  :25.08.2021 tarihli ve 5.71591523.307.02.oz.u2[4sozm460;4m§93 sayih yazmniz.

figi yazinizda Mugla-Bodrum Gél Mahallesi sm:rlanmtmde bulonan ve yazsmz ekinde
queﬂmmﬂaﬂayﬁﬁdﬁhehgemﬁmphmdoyﬂhmﬂxhﬁgﬁmmkolmanolgeﬂxmplm
gahigmalarina alﬂtkhghledecekxnm]u;nmnzgﬁuﬁ;ﬁtﬂepediknm

Yapilan incelemede, gorits sarn]ana]anﬂat:ghnamambirdﬁenmbﬂmmadtngesozkomxsu
alamin Knmlogumuza ait bir proje icerizsinde yer w hspit edildifinden bahsi gecen konuda plan
hazylanmasinda Knrulugummzea bir sahncagomlmmth

Nazmi KAGNICIOGLU
Genel Miidira.
Daire Bagkam
Dagitim: F R
Gerefi: _ Bilpi-
Kiiltir Ve Turizm Bakanlhima DSI 21. BOLGE MUDURLUGUNE

{Yatnm ve Isletmeler Genel'Modiirliigh)

1 Bu belze, givenli elekironik
Dogzulerns Eodu- 53FDIDTE-2F34-42DF-8R 73-4258REAIDB23 Dogrulsma
Adres: ANADOLT BULVART MUISTAFA KEMAT MAH. NO-5/1 CANEAYA /
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T.C
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGE " 12
i Karayollan Genel MOAGridg & m%
Beiit, Proje ve Cevre Daires| Bagkanh
: B.62888455- 754 / 544928 01.09.2021
Konu : Mula lli Bodrum ligesi Trkbiiki
Doftusu Turkzm Merkezi 4, Etap b
Planlama Calggmalan
KOLTOR VE TUREZM INA
I (Yatirom ve lgletme) adarkign)
lsmet InBall Bulvan No: ANKARA

bgi:  Harita Ve Kent Bilgisi Subesi 'niin 25/08/202) tarihli ve 71591323 -
1643993 sayih yazim,

Nigi yazs il Mujila hi B

aim llgeni Gl Mahallesi “Tiirkbikd Dogusu Turizm Merkeri®
nilars (175000 ve 1/1000 Slgekhi planiar) calipmalarinda
ledir

Ahmet SAGLAM
Genel Midtr a.
Genel Mildiir Yardimers
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KOLTOR VE TURIZMBAKANLIGI ?
Kiiltir Varhiklan ve Miizeler Genel Mildiirliig FATARR
Mugla Kiiltir Varliklann: Koruma Blge Kurulu Miidiirligt

09.2021
Sayr :E-66782052-307.02.02.02-1683069 03

Konu :Mugla Ili: Bodrum flgesi, Tirkbiiki
Dogusu Turizm Merkezi. IV. Etap
Planlama Caligmas: hk. (48.01.1392)

YATIRIM VE ISLETMELER GENEL MUDURLUGUNE

flgi - 25.08.2021 tarihli ve E-71591523-307.02.02.02[480210460)-1643993 sayih yazimz.

Mugla fli, Bodrum flgesi Gol Mahallesi suurlan igerisinde, 25.09.1987 tarih ve 19585 ile Resmi
Gazete ile ilan edilen. 31.01.2006 tarih ve 26066 sayih Resmi Gazete ile gen_isletilen "Mugla-Bodrum
Tirkbitkit Dogusu Turizm Merkezi® suurlan dahilinde Mugla fli Bodrum Ilgesi Tiirkbiikii Dogusu
Turizm Merkezi Comea Mevkiil/25.000 lgekli ilave Cevre Diizeni Plant Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan 12.04.2013 tarihinde onaylanmug halen yiiriirlikte oldugu ve bu plan iginde 4. Etap olarak
belirlenmis alan suurlan dahilinde Gevre ve $ehircilik Bakanhg tarafindan 14.07.2014 tarihinde onayh
1/25000 dlgekli gevre ditzeni plamna uygun olarak hazirlanan onaylanmg olan 1/5000 ve 1/1000 dlgekli
Nazim ve Uygulama imar planlari, Mugla 2. {dare Mahkemesinin 12.12.2017 tarih ve K:2017/2207 sayih
karar ile iptal edildiginden yiiri]iikteki cevre diizeni plam dogrultusunda hazirlanacak olan alt Slgekli
imar plam ¢aligmalanina althk edecek kurumn goriitimiizin istendigi ilgi yazi ve ekleri mcelenmisgtir.

Midiirliigimiz arsivinde yapilan incelemede; Tarkbitkii Dogusu Turizm Merkezi IV. Etap
Planlama alan: kismen Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Bélge Kurulu'nun 18.04.2008 tarihli
3976 sayih karan ile tescilli III. derece arkeolojik sit alaninda ve kismen de tescilli sit alam smirlan
disinda kalmakiadar.

Soz konusu alanm  gortlebilen kisunlannda yapilan yizey mmumagrzse
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TC.
MUGLA VALILIGI
11 Tarsm ve Orman Miidiriga

Say  :46656313-235.01-2552025
Konu :Tarkbiiki Dofusn Turizm Merkezi IV,
Etap Planlama Caligmas:

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatirum ve Igletmeler Genel Midirliii)

Hgi  :25.08.2021 tarihli ve E-71591523-307.02.02.02[430210460]-1643993 sayih yazniz.

Tigi yaz1 ile Mugla ili, Bodrum ilgesi Go1 Mahallesi simrlan iginde yer alan 101 ada 1 parsel, 102
ada 1,3.4.5 parseller, 162 ada 1 parsel ile 163 adal parsellerin butundufu alanda 1/5000 dlgekli nazwn,
1/1000 s1gekli wygulama imar plam yapmak fizere knrum poriigimizz talep edilmektedir.

Dosya ve midirligamiiz argivinde yapilan inceleme neticesinde 101 ada 1 parsel, 102 ada 1,345
pamseller, 162 ada 1 parsel ile 163 adal parsellerinde iginde bulundujiu daha genig bir alan icin tanmsal
etiid galigmas: yapildifs goriilmektedir. Bu caligmaya istinaden hazirlsnan 06.01.2010 tarih ve 127-189
sayﬂl kurum goriiginde dzetle; 101 ada 1 parsel nolu tagmmazin crman olmas sebebiyle yapilacak bir

iglem bulunmadif, 102 ada 1 (Eski 389 p.), 102 ada 3, 4 ve 5 parsel (eski 390, 10272 p) ile 163 ada 1
parselin (Eski 347 p) Zeytinlik olduju, ancak 6 Mart 1992 onay tarihli 175000 igekli plan icinde
kalmaz: gerekgesi ile 3573 sayil kanunun 20 maddesine gore sbz konusu plamn gegesdi oldufn, 162 ada
1 parzelin knru marjinal tarum arazisi olmast sebebiyle tanm digt amach kullammmin uygun oldugu

Yukanda belirtilen tususlar ve ilgili mevzoatlar bir arada degerlendirildiginde 05.01.2010 tarih ve
127-189 zayils kurum halen gecerli olup 56z konusu alan 101 ada 1 parsel, 102 ada 1,3.4,5 parsel, 162
ada 1 parsel ile 163 ada 1 parseller fizerinde yapilacak alt Olgekli planlanma caligmass hakknda
knrumumuz agisindsn yapilacak bir iglem bulunmamaktadsr.

Bilgilerinizi ve perefini arz ederim
Bang SAYLAE
Vali a.
1 Miidirii

_Dogmlsma Knodu- BEIABARS-064B-4475-B293-B3ADS57FF534 DoErulama Adresi: hitps./feww.nurkiye gov ir/terim-ebys
Muslihittin Mshallegi Hasat Sokak No:1/4 48050 Memtege ! MUGLA i ici
Tel' (0252) 214 12 50 Fake (0252) 214 12 42

-Posta: mynglaFtarimozmean gov.r Kep: tarievecrmanbakantisi@hsd] kep tr
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2y TC. GSIHF]R

oS/ MUGLA VALILIGI
- Cevre ve Sehircilik Il Miidadigi

Say1  :E-13032898-305.02-1638915
Konu :Tirkbiikii Dogusn Turizm Merkezi.
IV Etap Planlama Caligmam

KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yahrmvei;lemdetGmlMﬁdﬁdﬁgﬁ)

Igi  :a)25.08.2021 tarihli ve 1643993 sayih yazinez. .
b) Bakanligimrzin (Mekanzal Planlama Genel MiidiirliiFi) 31.08.2021 tarihli ve E.1627214

sayils yazist

1igi (a) yaz ile; llimiz, Bodrum Tlgesi, Go1 Mahallesi smadan iginde, 25.09.1987 tarih 19585 sayi
ile Resmi Gazete ile ilan edilen, 31.01.2006 tarih 26066 saysh Resmi Gazete ile genigletilen
"Mugla—Bodrom Tirkbiskd Dogusn Turizm Metkezi® smurdan dahilinde bulunan ve yazi eki krokide
yeti gosterilen alanda alt 5lcekli planlama galigmas: yapilacafindan bahisle, s6z konusu ¢aligmalars althk
tegkil edecek knmm goriigiimizin iletilmesi istenmektedir,

Bahsi gecen alanda yapilmas talep edilen imsr plam calymalannda, Bakanh@unezca onaylanan
"1/100.000 Slgekli Aydm-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plams” ve "1/25.000 Slgekli Mugla Ili Bodrmm
Tgesi Tiurkbikii Dojusn Turizm Merkezi Comga Mevkii flave Cevre Diizeni Plam™ imllanim kararlar:,
plan notlan ile 3194 sayih Imar Kaouno, "Mekansal Planlar Yapun Yinetmelifi" ve mer's mevzuat
hakiimleri, gehircilik ilkeleri ve planlama esaslanna dikkat edilmesi gerekmektedir.

Ayrica siz konusn alan 2863 sayili Kanon kapsaminda "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alami” icerisinde kaldifindan; planlama galigmalannda Bakanhgmizm 16.10.2019 tarih ve

109 sayih [ike Kararna uyulmas:; "Kommnan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" kapsaminda
hazwlanacak imar planlannmn Mugia Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Komisyonuns sunulmak iizere
Valiligimiz Cevre ve $ehircilik | Midiuligane iletilmesi hususunda;

Bilgi ve gerefini arz ederim.

Omir OZDIL.
Vali a.
Cevre ve Sehircililk Il Miidiiri

Bu belee, guvuh ehekironik imea ile inzatenvmgtr,
_Dogrulams Endu- 988281CD-83344EIB-BO4C-A0A ARST7 Dotmlnm Adresi: hrips- H.r‘vu'ww.l:m'hyt Eov.ir
Adires: Mnslihittin Mah. Hasat Sok. No:3 mm:m
Tel: 0 (252) 214 12 5817::_ 0(252)2]4 3109 EER:
m\.gum'uuhnn]ik iiha(
ET af hetp-rororw . cob mov triillarimmpl
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R {
A TC P Destisyon
oS BODRUM BELEDIYE BASKANLIGE " L
Sror PLAN VE PROJE MODURL OGO
Says :E-81855825.115.01.05.49202 06.002021
Komn : Tiirkbiikd Dogusu Turizm Merkezi. Iv.
Etap Planlama Cahgmas:

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatinm ve Tgletmeler Genel Miidiirliga)

Dgi :  25.08.2021 taribli ve E-71591523-307.02.02.02[480210460]-1643993 sayils yazuuz

lpi yazinz ite; Tigemiz Git Mahallesi smirlan igerisinde, 31.01.2006 tartih ve 26066 sayih Resmi
Gazetede yaymnlanan "Mugla-Bodmm Tarkbiikii Dojmsu Torizm Merkezi® simrlan dahilinde Yazinz
eki krckide sinlan ve koordinatian belirlenmig olan, yhrfirlikteks Tirkbiiks Dojusn Turizm Merkezi
Comga Mevkii 1/25000 olgekli Tlave Cevre Diizeni Plams dogrultnsunda hazirlanacak olan imar plan:
mmummmmmmmmmm.

MidirlGgimizce yapilan incelemede;

Imar plan gahigmasina konu alan; kismen Strdirilebilir Koruma ve Koatrolli Kullanim Alam,
Inzmen Nitelikli Dogal Koruma Alam, kismen de 3. Derece Arkeolojik Sit Alani sinsrlan igerisinde
kalmaktadsr.

Tarkbiikii Dognsu Torizm Merkezi Comea Mevkii 1725000 oigekti flave Cevre Diizeni Planinda;
IV. etap siuns igerisinde, knsmen Turizm Tesis Alan, kismen Orman Alant, kismen de Yol olarsk
planhdir.

¢ Plan galigmas: sinirlan icerisinde, orman kadastrosunda olan alanlar oldugundan ilgili

¢ Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin 12.12.2017 tarih ve K:2017/2207 sayili karaninda bahsi pegen
husnslana dikkate alinarak planlama yapiimas:,

¢ Tanmsal etiid raporunda zeytinlik alan olarak igaretienen ve tapu vash zeytinlik olan alanlarm
3573 sayih Zeytincilifin Islah ve Yabanilerinin Agilatiinimas: Hakkinds Kannoun 20. maddesi
(Degisik ikinci fikea: 23/1/2008-5728/99 md.) "Zsytincilik sahalan daralilamaz. Ancak, belediye
simirlan: icinde bulunan zeytinlik sahalariun imar kudutlar kapsam: igine ahnmas: hilinde
altyap: ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagma, zeytinlik alammn %6 10 uny gegemez. * hiskmii
dogrultusunda bu alanlarda Belediyemizce yapilacak uygulamalarda sikint Yyagsnmamasina
yonelik planlama yapilmas,

¢ ligemizde son domemde Yaganan orman yanginlar: dikkate alinarak ormanhk alanlaria
komunmasina yonelik plan kararlanmn getirilmesi,

* S5z konusn plan galigmas: gevresindeli yazimiz eki krokide gosterilen mer-i imar planlarmdali
nlagm baglantilan, sosyal teknik alt yap: alanlan, vb. plan kararlannin devamlihfinin saflanmas,
bususlan dikkate almarak plan ¢aligmas: yapilmasinda Belediyemizce sakmca bulnnmamaktadir.

Bu belpe, giivesli slsktrondk mes e ineslaumgter,
Dognaksma Kndr 0c2Yra—o/Xic e~/ ESERQ0ncke- Y2 IGni S8 DoFmtana Linki: huttpe-Fwrwne. furkive. gov. tr/icisleri-beledlve-ebvs

[

Telefin Wo: Faks No:
e-T'ogta: Internet Adresi: uyzulamn beledive pov r
Eip Adresi: bodmmbelediyesigsii] kep.ir
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{?J 2 TC.
7 TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Orman Genel Modoriaga

izin ve Irtifak Dairesi Bagkanhigt

Sayr  :E-66995690-255.03-2353143

Kono  : Tarkbiika Dogusu Turizm Merkezi 1V.
Etap Plaglama Cabsmas)

KULTOR VE TURIZM BAKANLIGE
{Yatinm ve Igletmeler Genel Madaringa)

llgi  : Harita ve Kent Bilgisi Subesi Madarlogonin 25.08.2021 tarihili ve
E-71591523-307.02.02.02}480210460]-1643993 sayih yazise.

Mujla i, Bodrum igesi Tarkbikn Dopusu Turizm Merkezi simirlan icerisinde yartirlokteki cevie
duzeni plant dogrultusunda hazirtanacak olan alt slgekli imar plam cabismalarina altlik tegkil edecek
kugum gorsamozan bildirilmesi ilgide kayil: yazimz ile talep edilmekiedir.

Mahallinde yaptirilan inceleme neticesinde;

Mugla ili, Bodrum Biges: simrtar dahitinde porhy sorulan alanm 559.449 504 m2 olduBu, bu alan
igerisinde tapulan araziler, orman alantan, Bakanhifimizea 6831 sayih Orman Kanunun 17/3 finco
maddesme gore 12in verilen atanlar ve 2634 sayii Tunizmi Tegvik Kanunu kapsaminda Bakantiginiza
tahsis edilen alantar bulundugn,

Plan alan! icerisindeki, (3ol mahatlesi 102 ada 2 nolu parselin bulunamadigy, Cial Mahallesi 163
ada 1 nolu parsel ile 2634 sayili Kanuna ptire Bakanbga tahsis edilen 1028151 o2 lik omanlik alanmn
bolindugs, plantama alammn bazi balimlennds kiyi kenar cezgisi arasinda bogluk kaldigi, plantama
alam jginde Bakanligimuzea tahsis edilmemis ormanlik alantar aldugu tespit edilmistir.

Konu ile ilgili Mugla Orman Bolge Mudurlogonan  29.09.2021 tarihli ve 2252837 sayill vazis) ve
eklen ilisikie gdnderilmekte olup,

Stz konusu alanda Bakanlifiimizea 6831 sayilh Orman Kanununun 17/3 dned maddesine gore
verilmig izin alanfaring izin amar) disinda plantamaya konu edilmemesi, aynca planlama alam iginde
izin yada tahsis verilmemis orman alantaninn alt tigekli olarak hazirtanacak planlarda "Deviet Ormam®
olarak gosterilmesi gerektigi hususunda,

Bilgilerinize arz ederim.

Hayati OZGUR
CGenet Mnodar a.
Cienel Madar Yardimcist

Ek: 29/09/2021 tarihli E-41964787-255.03-2252837 sayih yaz.

By belge govorh slikuomk s tle mesinnmisty
Dofrulama Kodu FALI BSALC-AZS6AM B BERE-ATBAICEF 330 Dufrulama Adees : Bips dwww torkve 20V Arienseh
Beglepe Mahalles Sofiien Cudikest No 81 06560 Yeumaballef ANKAJA Hilg wmn Saymee EY LPOGLL
Lzn vee Itk Daieesi Bagkaml i Telefion No: 0312 2963172 Helyge Gueger No: 0312 Sube Muderu
W631Te ok
et e aneried acdres, www oem gov b
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T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Mugla Orman Bolge Miidikrliigii
Izin ve Irtifak Sube Mitdirlaga

Say1  :E-41964787-255.03-2252837

Konu : Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi IV.
Etap Planlama Calismas:

ORMAN GENEL MUDURLUGUNE
(Izin ve Irtifak Dairesi Bagkanli#1)

llgi  : Izin ve Intifak Dairesi Baskanhg1 (zin Sahalannin Rehabilitasyonu ve Denetimi Sube
Miidiirliig)'nin 01.09.2021 tarihli ve E-66995690-611.02-2026650 sayih yazis:.

Kaltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatinm ve Isletmeler Genel Mdiirliigiiniin bila tarihli ve 1643993
sayih yazis1 ilgi yazimz ekinde Bolge Midiirliigiimiize gonderilerek, konunun tetkiki ile verilecek cevaba
esas Bélge Miidiirliigiimiiz goriigiiniin bildirilmesi istenilmektedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiizce inceletilmis, imar palam ¢alismalan ile G651 Mahallesi 163 ada 1
nolu parsel ile 2634 sayil: Kanuna gére Bakanha tahsis edilen 10281,51 m? lik ormanlik alann
baliindiiga, planlama alaninn bazi bsliimlerinde kiy: kenar cizgisi arasinda bogluk kaldi1, planlama
alam iginde Bakanhgimizca tahsis edilmemis ormanlik alanlar oldugu tespit edilmigtir.

Planlama alaninda Bakanhgimzca 6831 sayili Orman Kanununun 17/3 iincii maddesine goére
verilmis izin alanlarinn izin amaci diginda planlamaya konu edilmemesi, ayrica planlama alam iginde
izin yada tahsis verilmemis orman alanlani alt 8lgekli olarak hazirlanacak planlarda "Devlet Ormam"
olarak gdsterilmesi gerekmektedir.

Diizenlenen inceleme raporu ve ekleri yazimiz ekinde sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederim.
Yasin YAPRAK

Bolge Miidiirii
Ek: Inceleme Raporu ve Ekleri (10 Sayfa)
Sube Miidiiri : Muammer KOCAL
Bélge Miidiir Yardimets:  : Osman ONER
Dogrulama Kodu: 15F441E2-46SE-4DEE-89A4.7192C49CAB27 . = Dogrulaima Adresi: htips:/fwww.turkiye.gov.r/ogm-cbys
Mugla Orman Bolge MiidGrligi/Izin ve Irtifak Sube Madarlogo MerkezMUGLA Bilgi igin:Muammer KOCAL Easvam
Telefon No:0(252) 214 12 02-1150  Belge Geger No:0(252) 214 14 09 Sube Mudirh SRS

e-posta:muglaobm08@ogm.gov.tr internet adresi:muglaobm.ogm.gov.tr
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INCELEME RAPORU

Rapor Tarihi : 15.09.2021
Rapor No : 35

Rapor Yeri : Milas

A- EMIR ve KONU

Orman Genel Midiirliigiiniin 01.09.2021 tarih ve E-66995690-611.02-2026650 sayih
emirleri.

Mugla Orman Bélge Miidiirliigiiniin 04.09.2021 tarih ve E-41964787-255.03-2043549
sayih emirleri.

Milas Orman Isletme Miidiirliiztiniin 08.09.2021 tarih ve E-52093940-255.03[255.03]-
2098484 sayili emirleri.

{lgi emirler ekinde bulunan Kiiltiir ve Turizm Bakanlig Yatrim ve Isletmeler Genel
Miidiirliigiintin 25.08.2021 tarih ve 1643993 sayih yazis.

llgi yazida: Mugla li, Bodrum llgesi, G&1 Mahallesi igin hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarmin Mugla 2. idare Mahkemesinin
12.12.2017 tarih ve K:2017/2207 sayih Karan ile iptal edildigi, yazi ekindeki koordinatlari
belirlenen alanda yeniden hazwrlanacak olan alt Glcekli planlar hakkinda kurum
goritsiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

B- INCELEME

GORUSUMUZ SORULAN ALAN i

Kiilttir ve Turizm Bakanlhig Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirligiindn ilgi yazs: ile
goriigiimiiz sorulan alan 559449,504 m? “dir.

Géariistimiiz sorulan alan igerisinde tapulu araziler, orman alanlars, Bakanligimizdan
6831 sayih Orman Kanunu'nun 17/3 maddesine gore izin verilen alanlar, Bakanhigimiz
tarafindan 2634 sayih Kanuna gére Kiiltlir ve Turizm Bakanlhifina tahsis edilen alanlar ile
yine Kiiltir ve Turizm Bakanhg tarafindan tahsis talebinde bulunulan orman alamim
kapsamaktadar.

ORMAN KADASTROSU

Orman Kadastrosu yapilmig ve kesinlegmistir, sayisaldir. Goriigiimiiz sorulan alan
orman kadastro haritasinda isaretlenmistir. (EK-])

ORMAN DURUMU

Giriigiimiiz sorulan alan Bodrum Orman Isletme Seflizi Amenajman Plani mescere
haritasinda 13-14 ve 15 nolu bélmelerde kalmaktadir.

Mescere tipleri Czb2 / Czd1 / Czcd2 / BCz ve s “dir. (EK-2)

MEMLEKET HARITASI

Planlamaya konu alanin 1/25000 o]cekh memleket haritasindaki yeri. (EK-3)

UYDU GORUNTUSU :

Planlamaya konu alamin Google Earth gérintiisii. (EK-4)

Gol Mahallesi 102 ada 1-3-4-5 parsellere ait uydu gorintiisii. 2 nolu parsel

bulunamamgtir. (EK-4/1)
g & ’ % . 1
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2634 S. K. TAHSISLER :

1- Bakanhgimizin 27.04.1998 tarih ve 261 sayili Oluru ile 115186 m? orman alam
2634 sayih Kanuna gore Kiiltiir ve Turizm Bakanhg ‘na tahsis edilmistir. Gol Mahallesi 101
ada 1 parsel.

2- Bakanlhigimizin 03.02.2014 tarih ve 19 sayili Oluru ile 2540,86 m? orman alam: ve
Bakanhgimizin 09.10.2014 tarih ve 156 sayih Oluru ile 7740,65 m* orman alan 2634 sayih
Kanuna gére Kiiltiir ve Turizm Bakanlif: “na tahsis edilmistir. Bu orman alanlan birbirine
bitigiktir ve heniiz Kadastro Miidiirlilii tarafindan tescil edilmedigi i¢in parsel numarasi
almamigtir.

Goriigiimiiz sorulan alana tamam degil kismen girmektedir. G61 Mahallesi 162 ada 1
parsele bitisiktir. EK-4 ‘deki orman kadastro haritast fizerine kirmizi renk ile isaretlenmisgtir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yaunm ve Isletmeler Genel Mildiirtiigtiniin 18.12.2020
tarih ve 966718 sayih yazilan ile: 3 yildizh 100 yatakl turistik tesis yapimi icin Paradisu
Turizm Sanayi ve Ticaret A. §. ‘ve kesin olarak tahsis edilmigtir.

3- Kiltiir ve Turizm Bakanlig: Yatinm ve {gletmeler Genel Miidiirliigiiniin 22.06.2021
tarih ve 1476352 sayili yazilan ile: 83616,50 m? orman alaninin 2634 sayih Kanuna gére
tahsisi talep edilmigtir. “Turizm Tahsis Raporu™ diizenlenerek Makam °a arz edilmistir. Bu
raporun diizenlendigi tarih itibariyla olumiu / olumsuz sonuglanmamgtir.

Bu alanin tamam gbrilstimiiz sorulan alan icerisinde kalmaktadir. Harita tizerinde
kirmizi renk ile dolgu olarak isaretlenmistir. (EK-5)

1ZINLER :

6831 sayth Orman Kanununun 17/3. maddesine gore izinler verilmigtir. Bu izinler ilk
once “Prenpa Turizm Igl. A. $.” adina verilmigtir. Daha sonra “ISR Turizm Isl. ve Tic. A. 8.7
ye devredilmis ve giinimiz itibariyla “MRA Turizm ve Otel Isl. A. 8. olarak devam
etmektedir. (EK-6)

1- Bakanhigimizin 21.12.2004 tarih ve 2205-987-825 sayili Oluru ile: 8154 m? ulasim
yolu igin 21.12.2024 tarihine kadar izin verilmigtir, (EK-6 izinler haritas:)

Bakanhgmizin 29.02.2016 tarih ve 1217 sayili Oluru ile: yukarida belirtilen ulagim
yolunda 2114,32 m? genisleme yapilmas: icin 21.12.2024 tarihine kadar izin verilmistir.

2- Bakanhgimizin 28.12.2004 tarih ve 2205-986-897 sayth Oluru ile: 7931 m? ulasim
yolu igin 28.12.2024 tarihine kadar izin verilmistir.

3- Bakanhgimizin 21.12.2004 tarih ve 2205-988-824 sayih Oluru ile: 2812 m? ulagim
yolu igin 21.12.2024 tarihine kadar izin verilmistir,

4- Bakanligimzin 04.10.2004 tarih ve 2205-875-487 sayitll Oluru ile: 20843,42 m?
ulasim yolu igin 04,10.2024 tarihine kadar izin verilmistir.

5- Bakanhigimzin 10.09.2015 tarih ve 29/2601-122] sayth Oluru ile: 2468,16 m?
ulagim yolu igin 21.12.2024 tarihine kadar izin verilmistir,

6- Bakanligimzin 11.03.2014 tarih ve 29/2500-963 sayili Oluru ile; 12510,66 m? ENH
ve K&k Binasi igin 11.12.2024 tarihine kadar izin verilmigtir.

7- Bakanligimizin 29.02.2016 tarih ve 1220 sayili Oluru ile: 850,16 m® ENH ve Trafo
igin 29.12.2024 tarihine kadar izin verilmistir.

8- Bakanligimizin 29.02.2016 tarih ve 1219 sayth Oluru ile: 1860,15 m* su deposu
igin 21.12.2024 tarihine kadar izin verilmistir.

TESPITLER :

1- Plan alant igerisindeki Gé] Mahallesi 102 ada 2 nolu parsel bulunamamigtir.

2- Gt1 Mahallesi 163 ada 1 parsel planlama sinir ile bolinmistiir,

3- Bu raporun “2634 S. K. TAHSISLER” bashgi 2. maddesindeki 10281,51 m® “lik
kesin tahsis alan bolinmiistir.

4- Planlama alaninin bazi béliimlerinde kiy: ¢izgisi arasinda bosluklar kalmstir,

AR A
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5- Planlama alam igerisinde Bakanligimiz tarafindan izin ya da tahsis verilmemis
orman alanlart bulunmaktadir.

C-SONUC

Planlama alaninda Bakanligimizca 6831 sayilh Kanunun 17/3. maddesine gore verilmis
izin alanlannda izin amac1 disinda planlama yapilmamasi gerekmektedir. Bu izin alanlan

verilis amacina uygun olarak kullanilmalidir,
Planlama alam icerisinde izin ya da tahsis verilmemis orman alanlan alt 8igekli olarak

hazirlanacak planlarda “Devlet Ormam™ olarak gosterilmelidir.

Bu “Inceleme Raporu ve ekleri” tarafimizdan ditizenlenerek; birlikte imzalanmigtir.

15.09.2021 B
1 {,r"?"’? ”~
Serdar AVCI Onur fansev KAYAOZ
Bodrum Or. isl. Sefi V. Kd. ve Miilk. Sefi

EKLERi : 6 adet. (7 sayfa)
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PG,

- \JF’ D% 2
= TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Orman Genel Midirlign

Izmveh‘hfakDmBa;kanhgl

Sayn  -E-75518619-255.03-2632173
Kom :Tahsis

KULTUR VE TURIZM BARKANLIGI
(Yaturm ve Igletmeler Genel Miidiirliig)

figi  : a)Arazi Degerlendirme ve Temin Hubesi Midiirltiginin 26.02.2021 tarihli ve
E-61249676-304.01.02{4800]-1165881 sayil1 yaziss.

b) Arazi Degerlendirme ve Temin Subesi Midaritgiintia 22 06.2021 tarihli ve
E-61249676-304.01.02{4800]-1476352 saysh yaziss.

Mugla Iti, Bodrum igesi, Go1 mahallesi Mugla Bodrom Tiirkbiiki Dogusu  Turizm Merkezinde
bulunan 962 285,64 o ve 83.616 .50 m2ik ormanhk alanlara iligkin, difer 6zel kanunlarla tespit edilmis
hukuki statfileri dofrultusunda gerekli izinlerin ve Cevre ve Sehircilik Bakanligs, Tabiat Varliklars Genel
Midirtifinden gerekli goriigiin Kiltiir ve Turizm Bakanlijy tarafindan ahmmass, s6z konnsu sahadah
izin haklanmn sakl: kalmas: ve onmancilik faaliyetlerine engel olunmamas: kaydiyla, 962.285.64 m? ve

8361650111 ormaﬂ&alanolmakuzaeﬁoplaml%ﬁ%lﬂmhkmmhkahnm 2634 sayily
Turizmi Tegvik Kanununun 8 inci Maddesi gerefince turizm maksath degerlendirilmek fizere Kiiltiir ve
Turizm Bakanhfma tahsisi, Bakenlifimzin 31.10.2021 tarihli ve 2292883 sayili olum ile uygun
goralmigtii.

S8z konusu ormanlik alanm en geg 3 ay icerisinde Bakanlifimzca poreviendirilecek yetkili bir
personel tarafindan ilgili Orman Igletme Midiirtiigiinden teslim ahnmasi gerekmelte olop, bu komda
Bakanlftmizea gerekli hassasiyetin gosterilmesini, saha tesliminden sonra diizenlenecek saha teslim
teselliim tutanagnin Genel Miidiirliigiimiize génderilmesi imsusunda,

Bilgileriniz arz ederim.
Hayati 0ZGUR
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yarduncsy
Bu giivenli slekronik e ikmzaim;m
Dofraiams Kodn: F494B26E- TISFm?BEEg?ABE&I&CDD g Dofralams Adresi: !m;E.u"wwwﬂnhye gwtnogn—ebys

Begtepe Mishallesi S651t0zii Caddesi Mo:21 06560 Yenimahalle/ANKARA
éﬁﬁfﬂﬁk&n&&sﬂnﬁgT&eﬁnm 0312 2963172 Belge Geger No: 0312
£-posta; — internet adresi: wwor.ogm gov.tr
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I T, i ;nﬁ's
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI =
Yatm ve Iyletmeler Genel Miidiieligi PATEAR
Sayr  FE-61249676-104 01 02{4800)-1165881 26022021
Kon : Tasarraf Hakk (Mugla {1, Bodrum figesi,
Gl Mahalfesi)
TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA |

(Orman Genel Mitdiirliigii)

Mugla [li, Bodrum ligesi, Gol Mahallesinde bulunan Devletin hikim ve tasarrufir altmdakd
971.170,62 m? yiizoleomlii "Oriman® vassfls fepnmazs tinzm smagh dofelendiniliesd digimiekicdn.

Buna gére, ekhi dokiimanlarda uydn ponintiileri ve koordinat dzeti iletilen spz konusu kamy
taginmazitn 01.06.2019 tfaribli ve 30791 sayili Resmi Gazete'de yayunlanarak viirliige giren
23.05.2019 tarihli ve 7175 sayih Kanunun gerceve 2 nei maddesi ile 2634 sayth Turizmi Tegvik
Kanununin 8 inci maddesinde yapilan degisiklikler de dikkate almarak, 2634 sayih Turizmi Tegvik
Kannu ile Kamu Tasmmazlarmun Tarizm Yatrimlanna Tahsisi Hakkmda Vonetmelik hitkiitlerine pare
turizn amach degerlendirilimek fizere tasarmuf hakkuun Bakanligunza verilinesi hususunda bilgilering ve
gerefini dnetile arz ederim.

Emin OZKAN
Bakan a.
Genel Mivdir Yardunom

Ek: Dosya (5 Sayfa)

Hu belge, pivende elekironik uyza ke imzalaymghy,
Dagrulama Kordu: zsssm‘iggsms-somfas OVAKAETS Beltmiamn Adresi: btps:fiwmw. turkiye. ovar
Intiol Bulvar, No:23 " 06450 Frk Cankaya ANEATA - T Bilgl i Serda HITER B
Tebefon No: (03125470 71 19 Fales Na- (0313} 212 83 g8 ir Phancis) wEqY

Sehir
yxﬂrlmislgqge@_ kit gov.tr Telzfon Mo:212)470 71 7] B
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Py
7
KULTUR VE TURIZM BAKANLIG! e
Yatitm ve Isletmeler Genel Midirligi o I
Sayr  :E-6 12496?6-304.01.02[4800]- 1476352 22.06.2021
Konu :Mugla ili, Bodruw ilgesi, Gél Maballesi,
83.616 m? Ytizolgitmultt DHTA
TARIM VE ORMAN RAKANILIGINA
(Orman Genel Miidliriiga)

Hei  :02.06.2021 tarihli ve 1424800 sayily yazimz.,

Dlgi yazimiz ile, Mugla Bodrum Tiirkbilks Dogusu Turizin Merkezi kapsamundaki Mugta ik,
Bedrum flgesi, Gol Mahallesinde yer alan yakiagik 960.000 m? viizblgianli "Onnau” vasifh tescil harici
taginmaym turizm amacl degerlendirilmek fizere tasarmuf haklomn Bakanh@gimiza tabsisi istenilmistir.

Bu taguunaza ilave olatak, aym mevkide bulunan ve ekte uydu goriintiisti ile koordinat 6zeti
iletilen 83.616 m? yiizblgfnlti Devictin hitkfim ve fasarrufu sltmdaki "Orman” vasifly taginmazin da
turizm amagh deferlendirilmesi dissiiniilmekedir.

Buna gore, birbirinin suur komsusu ve devamn piteligindeki bu tasumazlara iligkin talsis
talepletinin birlikte degerlendirilmesi ve bu tagmmazlann 01.06.2019 tarihli ve 30791 sayilt Resmi
Gazete'de yaymlanarak yiirfirliige given 23.05.2019 tarihli ve 7175 &ayih Kanunun gergeve 2 nci maddesi
ile 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunnnun 8 inci maddesinde vapilan degisiklikler de dikkafe almarak,
2634 sayth Turizmi Teyvik Kanunu ile Kanu Tagmmazdanmn Turizan Yatwmnlarma Tahsisi Haklanda
Yénetmelik hitkiimlerine gore turizm amach degerlendirilmek fizere tasarmf haklarmm Bakanlhgnuiza
verilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim

Seanur ALDEMIR DOGAN
Bakay #.
Genel Midiir W,
Ek:
1 - Makam Oluru (1 Sayfa)
2 - Koordinat Ozeti () Sayfa)
3 - Uydn Goriintisi
) Bu belge. givenli elektronik imza ile irzalannusus. .

Degiidunn Kexhi: B390CTS3-BDIS.4ADE-OD26-DOE SFASBSE Dorulaia Adresi: hitps:£www. nurkiye gov.se!
Ingali Bulvar No:32 06490 Emek_Catlown’ Pule igin:serdar BETER Geiemes
Telefoy No: (8312} 470 71 1 Faks Mo (0312) 212 33 98 Sebir Planees Birae

yatujinishetmeld ki, gec Telefon Non312) 470 71 71
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) TC.

CEVRE VE $EHIRCILIK BAKANLIGI

MILLI EMLAK GENEL MODURLUG(
Teknik Hizmetler Dairesi Bagkanligy

Say  :E-16021177-000[3129.10727}-1625849
Komun : Tiarkbiikii Dogusu Turizm Merkezi. IV.
Etap Planlama Caligmas:

DAGITIM YERLERINE

Dgi  : a)XKiiltiir ve Turizm bakanliinm 25.08.2021 tarihli ve
E-71591523-307.02.02.02[480210460]-1643993 sayih yaziz1.
b) 11.12.2020 tarihli ve 261441 saysh yazmmsz.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhfmdan (Kaltir Varliklan ve Miizeler Genel Miidirligi) alman ilgs
yazida Gzetle; Mugila Ili, Bodrum [lgesi, G51 Mahallesi siurlan icinde, "Mugla-Bodrum Tiirkbiikis
Dojusn Turizm Merkezi" sirlan dahilinde Mujla ili Bodrum flgesi Tirkbiikis Dogusu Turizm Merkezi
Comga Mevkdi 1/25.000 olgekli flave Cevre Diizeni Plam Cevre ve Sehircilik Bakanhj: tarafindan
12.04.2013 tarihinde onaylanmg olup halen yiirGrliikte oldugn,

Bu plan icinde 4. Etap olarak belirlenmig alan smurlan dahilinde Cevre ve Sehircilik Bakanhis
tarafindan 14.07.2014 tarihinde cnayls 1725000 olgekli cevre diizeni planina nygun olarsk hazsrlanarak
onaylanmig olan 1/5000 &lgekli Nazzim ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar planlan, Mugls 2. Idare
Mahkemesinin 12.12 2017 tarih ve K-2017/2207 sayih karan ile tptal edildii,

Bahse konu alan; daha dnceki onayh alt Glgekli imar plans kararlan dogrultusunda 101 ada 1
parsel iginde ruhsatlandinlarak ingaa edilmig bir adet mevcut turizm tesizini, gahis miilkiyetinde ofan 102
ada 1-2-3-4-5 nolu, 163 ada 1 parsel ve 162 ada 1 nolu parselleri ve orman alanlarym kapsadifiy,

Alan igindeki mevcut turizm tesisisin iginde bulundugn 115.186,54 m yizblgimli 101 ada 122
parzel orman vasifis olup Hazine admna tescil edilen bu taginmaz fizerinde 1148 yatak kapagiteli 5 yildizh
otel tesisi gerceklegtiritmek fizere Bakanliktlannca Prenpa Turizm igl. A.S. adina 29.05.1997 tarihinde 6o
izin verildigi, 27.01 2000 tarihinde de kesin tahsis yapildify, daha sonra §irketin talebi Gzerine stz
konusu tahsis 8.10.2010 tarihinde Isr Tur. I51. Tic. A.$.'ve devredildigi ve Turizm Igletmesi Belgesi
diizenlendifi, amlan $itketin 07.11.2018 tarihli dilekgesi kapssminda kesin tahsiz siiresinin 49 yila
uzatimas: 28.12 2020 tarihinde oygun bolunmng olup tesis halen faaliyetine devam ettifii,

lgili alanin turizm merkezi siurlannda bulunmazina kargm halen alt slgekli (1/5000 ve 1/1000
olgekli; alan iginde cnayh cevre diizeni plam dofrultusunda bedeflenen turizm planlsr) planiarmn
bolunmamasi faaliyetlerinin geligimine yopelik olarak yapilacak her tiir ve nitelikteki fasliyetin
yiriirliikteki kanun ve yonetmelikler cergevesinde tesis edilmesini engelledifi, bu durumun hem mevent
tesislerin daba mpitelikli olarak hizmet vermesi agisndan yapacafy uygulamalan, hem de gahis
millbiyetlerinde turizme yonelik olarak yapilabilecek yattrymlann Sniinde engel tegkil ettifi,

Bu dogrmulinds ekli krokide sinwlan ve koordinatlan belirlenmig olan alan smulan iginde
yiirfirlidkteki gevre ditzeni plam dofrultusunda hazulanacak olan alt Slgekli imar plam galigmalarna alilik
tegkil edecek knrum porigimiiziin 2634 sayil Torizmi Tegvik Kannououn 7 nci maddesinin 2 nei fikras:
uyarmea 30 (otuz) gin igenisinde iletilmesi istenilmektedir.

Bu belze, gitveni elekironik s e imraisnmgns.
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Bakanhklan Kiltiir Varhklan ve Mizeler Genel MidiirlG§intn 2019 Yil: Yatuim Progranm
kapsaminda yiirGtilecek olan "Nevgehir Merkez Kale ve Cevresi Arkeojik Sit Alan: Korums Amagh
Imar Plam Yapum" igine iligkin ¢ahgmalann baglatildifs belirtilerek "Nevgehir Merkez Kale ve Cevresi
Arkeojik Sit Alam Eoruoma Amach Imar Plam Yapim® igi cercevesinde yiriitilecek caligmalara althk
olugturmas: amaciyla yazilary ekinde iletilen planiama alam smirlan kapsaminda kornmnmuz gorev ve
yetkisinde kalan konulara yonelik her tirlh bilgi, belge ile birlikte kurum poriiglerimizin miimkinse
ivedilikie Bakanlhkian Koitir Varliklan ve Mizeler Genel Madislifane yazh ve dijital ortamda

‘Diger taraftan ilgi (b) yazida ozetle; Bakanhklan tarafindan deferlendirilen her tir ve Slgekieki
plan ¢ahigmalannda bilgi, belge ve gorilg taleplerinin, gereksiz yazigmalarm onlenmesi ve biirokrazinin
azalfilmasi maksadiyla, Valiliklerde Cevre ve §ehircilik Il Midiiritiklerinden istenilmesi ve alnan
goriigler gergevesinde plan tekliflerinin deferlendiniimesi, Bakankfmzca nygun gorilip onaylanarak
asks ilanma gikartilan planlara iligkin bilgilendirmenin de Bakanh$imiz (Milli Emlak Genel Mudiirligii)
yerine Valiliklerde Cevre ve $ehircilik 1l Miidiirtiklerine (Milti Emlak Dairesi Bagkanlifi/Milli Emlak
Miudirliigi) yapiimasiun uygun olacaginin deferlendiriidifi bildiritmigtir.

Buna gore; 56z konnsu yazi ve ¢ahgmalann ilgi (b) yazi cergevesinde incelenerek, s6z konusu
galizma alanmda bulunan Hazine fagmmazlan ve Devletin hiikiim ve tasarmfis altinda bulunan alanlara
iligkin Genel Midiidégimiz gorev ve yetkileri kapsammdalki gerekli bilgi ve belgelerin istenilen
formatta hazirianarak, Valilifiniz (Cevre ve Jehircilik It Madirtaga - Milli Emlak Madiliigt) gorigi ve
varsa Gmerileriniz ile birlikte ilpili Bakanlifa bildirilmesini arzfrica ederim.

Miikremin KARACA
Bakan a.
Genel Misdiar Yardsmcist
Dagtim:
MUGLA VALILIGINE
{Cevre ve Sehircilik 1l Midirligii)
Kiltir Ve Tunizm Bakanhma
(Yatinum ve Igletmeleri Genel Miidartaga)
Hhybelge, giivenks elskivonik jrezs ile inratanmgty.
Dogrulams Kodw mumusmmsﬁ.%%cmugﬂm - Dogrulamn Adresi: hitps//orwa turkiye gov.tr
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T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
mar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlij

Say:1 :E-81441201-115.01.02-52752 29.09.2021
Konu :Bodrum ilgesi, Tirkbiikii Dogusu Turizm
Merkezi IV. Etap Planlama Caligmast

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatiim ve Isletmeler Genel Midiirligii)

figi :  a)25.082021 tarihli ve E-71591523-307.02.02.02[480210460]-1643993 sayih yazimz.
b) 15.09.2021 tarihli ve E-81441201-115.01.02-49440 sayili yazimz,
c) Fen Isleri Dairesi Bagkanhizinin 14.09.2021 tarihli ve E-81152636-115.01.02-49322 say1h
yazisi.
¢) Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligimin 15.09.2021 tarihli ve E-43826297-115.01.02-
49479 sayih yazisi,
d) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligimin 15.09.2021 tarihli ve E-13327030-
115.99-49738 sayil1 yazisi.
e) Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanhiginin 21.09.2021 tarihli ve E-10452259-115.01.02-
51016 sayili yazisi,
f) MUSKI Genel Miudiirliigiiniin 21.09.2021 tarihli ve E-93846640-115.01.02-28453 sayili
yazist,
2) Ulagim Dairesi Bagkanligmin 22.09.2021 tarihli ve E-21365915-115.01.02-51179 say1h
yazisi.

Ilgi (a)’ da kayith yaziniz ile ekli krokide simirlan1 ve koordinatlari belirlenmis olan alan icerisinde
¢evre diizeni plan1 dofrultusunda hazirlanacak olan alt 6lgekli planlama ¢aligmalarina althik tegkil
edecek kurum goriigiimiiziin bildirilmesi talep edilmistir.

Ilgi (b)’de kayitls yazimiz ile Bagkanhgimizca gérilg olugturabilmesi igin Bagkanligimiza baglt
diger Daire Bagkanliklarinin da gériigiiniin alinmasi gerektiginden fmar Kanunun 8/e maddesi
dogrultusunda otuz giin ilave siirenin normal siireye eklenmesi talep edilmistir.

Bagkanlifimiza bagl ilgili Daire Bagkanliklar: ve Genel Mildirligiinden alinan ilgi (c), (g), (d),
(©). (), (g)’de kayith yazilar dogrultusunda yapilan incelemeler sonucunda;

Planlama alam igerisinde Biyiikgehir Belediye Bagkanhifimiz yetki, gorev ve sorumlulugunda yol
aginin yer almadif,

Planlama alam igerisinde Biiyiikgehir Belediye Bagkanlifimiz adina kayith taginmazin
bulunmadig, yapilan planlama ¢aligmasinda kamulagtirma yiikii olugturulmamasina dikkat edilmesi
gerektigi,

Biyiiksehir Belediye Bagkanliimizin mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yénde
etkilememesi, s6z konusu plan teklifine izin verilmesi halinde miiktesep hak olugturmamasi kaydiyla,
2872 say1li Cevre Kanununa ve ilgili yénetmelik hilkiimlerine ve diger meri mevzuat hitkiimlerine
uyulmasi, ilgili yonetmelik hitkimlerince gerekli izinlerin alinmas: ve gevrenin korunmasina iliskin
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gerekli tedbirlerin alinmasi,

Planlama alan: igerisinde Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifimiza ait herhangi bir sulama tesisinin
bulunmadif,

Planlama alaminin giineydogu cephesinden (mevcut yol giizergdhi) yazimiz ekinde génderilen
kroki tizerinde igaretlendigi gibi igme kullanma suyu hattimiz gegmekte olup, meveut yol giizergahinin
korunmast veya kullanimina mani olmayacak kamusal alanlarda birakilmasj, ileride planlama alaninin
altyap: hizmetlerinin saglanabilmesi adina 250-300 m?’lik Teknik Altyap: Alanlarmn ayrilmasi,
hilihazirda dogal akis: saglayan dere/dere yataklari bulundugundan konuya iligkin DSI 21. Bolge
Miidirliginin goraginin alinmasi ve ilgili goriig dogrultusunda derenin yapilacak planlara
genigligine (dere kesiti+servis yolu) kadar islenmesi gerektigi,

Planlama alaninda mevcut igme-kullanma suyunun yetersiz oldugundan su temini
saglanamamakta ve atiksularin bertarafinin saglanabilmesi i¢in yakin ¢evresinde atiksu (kanalizasyon)
sebekemiz bulunmadigindan dolay: gegici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarnnin etkin, ekonomik ve
efektif olarak kullamlmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin saglanmasi amaciyla yiiriirlitkteki mevzuat
uyarinca ilgilisi/ilgilileri tarafindan kargilanacagina dair plan notunun eklenmesi,

Atiksulann bertarafina yonelik isletmeden kaynakli evsel ve/veya endiistriyel nitelikli atiksular,
MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Degarj Yonetmeliginin 23 iincii maddesinde yer alan
“Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi programa
alinmamag bolgelerde alict ortama degarj yapan tiim evsel ve endiistriyel atiksu kaynaklar: Su
Kirliligi Kontrol Yonetmeligindeki hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak sizdirmasiz
Josseptik yapmak veya atiksu aritma tesisleri kurmakla yiikiimlidir” hikmi dogrultusunda islem
yapilmas: gerektigi,

S6z konusu bolgede herhangi bir yapi veya kurum igin attksu aritma tesisleri kuruldugu takdirde
kurulan yap1 veya kurumun biinyesinde atiksu aritma tesisinin igletme hakk: kendilerine ait olacagi,

Si1zdirmasiz 6zellikteki fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla idaremiz atiksu altyap:
tesislerine getirilen attksularin MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeliginin
20’inci maddesinde Tablo 1°de belirtilen limit degerlerini saglamasi kayd ile igletmeler ile yapilacak
olan protokol kapsammda MUSKI Genel Midiirligii binyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan
her hangi bir aritma tesisinde bertarafinin saglanabilecegi,

Planlama alani igerisinde yagmur sularinin bertarafi, tesisin ingaas1 veya faaliyeti sirasinda
tesisten ¢ikacak olan sizint1 sulari, atiksular vb. igin ilgili mevzuat gergevesinde yeralt: veya yilizey
sularina ulagmamasi igin gerekli tiim énlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilmas: gerektigi,

Planlama ¢aligmasina yénelik “Mujla Biiyiikgehir Belediyesi Simrlar: Iginde Yer Alan Karayollan
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollar1 Genel Midiirligiiniin Bakim Agi Diginda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hitkiimlerine
uyulmasi gartiyla planlama ¢aligmas: yapilmak istenilen alana iligkin; taginmazin yakin ¢evresi ve etki
alam ile birlikte ele alindif1 giinlik arag, yaya ve yik trafigi, tesisin giinde gekecegi trafik yiiki
(mevcut/olugabilecek arag, servis, yiik tagiyan araglann sayisi) konularini igeren en yakin karayolu
ulagim agina baglantisim saglayan ve kavsak ile yol en kesitlerinin hazirlanarak trafik etiidiiniin
yapilmasi, ortaya gikacak ulagim baglantilarimin plana islenmesi ve otopark yonetmeliginde yer alan
otopark ihtiyacinin bina iginde veya parselinde kargilanmasi zorunludur ibaresinin plan notlarina
eklenmesi gerektigi degerlendirilmigtir,

Bu kapsamda imar planlanna esas kurum gérigimiiz trafik én etiidii hazirlanarak Ulagim Dairesi
Bagkanlifimizin uygun gérigii alindiktan sonra ilgili kurum ve kuruluglarin gérigleri, iist kademe plan
kararlari, Mugla 2. fdare Mahkemesinin 12.12.2017 tarih ve 2017/2207 sayili kararinda belirtilen
hususlar, imar mevzuat: ve ilgili tiim mevzuat ile planlama esaslar1 ve gehircilik ilkeleri dogrultusunda
hazirlanmasi koguluyla 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plani teklifinin
Bagkanligimiza sunulmas: halinde ilgili Daire Bagkanliklarimizca yapilacak inceleme sonucunda
bildirilebilecektir.

Bilgilerinize arz ederim.
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Evrak Tarih ve Sayi: 03/09/2021-27128

il Adnie

Gérilg
Sam  :YPPM-BGY
Konu : Plsn Goriisa Hk.

YATIRIMI GELISTIRME PLANLAMA DAIREST
BASKANLIGI

Harita ve Kent Bilgisi Subesi Miidiirliga

ISMET INONG BULVARI N-32 EMEK-CANKAYA-
ANKARA

Tigi - 25/08/2021 tarihli ve 1643993 sayih yaz,

flgi yazimizda, Mugla {li, Bodrum flcesi, G5! Mahallesi, 101 Ada 1 Parsel, 102 Ada 1 Parsel, 102 Ada 2 Parsel,
102 Ada 3 Parsel, 102 Ada 4 Parsel, 102 Ada 5 Parsel, 162 Ada 1 Parsel, 153 Ada 1 Parseller ve gevresinde cevre
diizeni plam dogrultusunda hazirlanacak olan alt Slgekli imar plam cahgmalanna althk teskil etmiek fizere Sirket
goriistmmiiz talep edilmektedir.

Saz konusu taginmazlar Gzerinde goris yazmmzin sunnldufu tagh m'banyle Siketimiz somumiulnfunda
{TEDAS' ait) meveut herhangi bir elektrik dagrtim tesisi bulunmamsktadar

Aymicabahsi gecen alanda yapilacak plan deisikligi ile kurulacak tesislerin enerji ihtiyacm: karstlamak amaciyla
parsel smmrlanna kadar imar yolu ve bu imar yoluna cepheli olacak sekilde ekli krokide belirtilen noktalara secilen
yerin uygunluk onay: Sitketimizden alinma suretiyle 9x4=36 m2 ebatlaninds (cekme mesafesi haric) § adet trafo

bina yeri aynlmas: gerekmektedir.

Gerefini arz ederiz.

Saymlanuuzla,

&‘} ! ! f , ‘g— a t l l‘;;

Onur DEREBASOGLU Serdar CENGIZ
Planlama ve Teknoloji Direkitri OG Baglanh Gariig Yoneticisi
Ek:

1) Edabis (CBS) Kxokisi

2) Talep Edilen Trafo Alanlan

03/02/2021 OG Baglant Gériis Teknisyeni M.O.GIRGIZ
03/09/2021 Stratejik Planlama Uzmam APATAZCA

Rersks Dopralamak fein : otps:Sorala sdmalobil coms i fivicm SorgilaBal g Dograla asp JeD=BSPLENLIF7 Aynanh bilgi igis irbat : Mozt Ommun GIRGIZ

Frrak Pin Endn : 24351 E-posta : mart girgimEadmalulwik coen. o7
Adm Elekirik Dagrtim - Adalet Mah. Hasan Ganiii Bul. 17/A, Merieza‘e'udl 20040 Denizli - Tlricye
TO258 206 7000 E bhi ;
anew_ admedekirk com.tr
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TC. N

TARIM VE ORMAN BARKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Madarlaga
21. Bolge Madirliga

Sayn  E-64019405-754-1898279 31.12.2021
Komu :Bodrum, G&! Mahallesi imar Plans.

KULTOR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatumm ve Isletmeler Genel Miidiirisi)

Higi  : a)Bila tarihli ve 1643993 sayih Kiittiir Tur. Bak Yatim ve Igletmeler Gen. Md. yaziss.
b)Bila tarihli ve 1517585 sayth DS Genel Midiirligtmiz yezsi.
€) 06.09.2021 tarihili ve E-64019405-754-1530502 sayil: Balge Madurlogtmiz yazns: -
£)08.09.2021 tarbli ve E-32747660-120-1536630 sayaly Genel Modsiclogouiz yazs:
d) 11.10.2021 tarihli ve 1798278 sayth yazimz

Maugla ili, Bodrum ilcesi, G61 Mahatlesi smlan icerisinde butonan iigi (a) yazi ekinde igaretlenen
alanda yhrfirlikteldi cevre diizeni plant dofrultusunda hazmrlanscak olan alt olgekli imsr plam
caligmalarina altlik tegkil edecek goriigimiiziin sorsldufunu bildiren ve komuyla ilgili Balge
Midirligtmilz gorigiai soran ilgi (b) yaz: incelenmis, ilgi (c) yaztyla Balge Miidurligtmiz gorigh
bildirilmig olup nihai gorii; de ilgi (¢) yazryla bildintmistir.

Bu kez ilgi (d) yaziyla aym yer ile ilgili Bolge MiidiirliiZhimiz goriigh sorulmugtur,

Konuyla ilgili ilgi () yaziyla cevap verilmig olnp ilave bir husus bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederim_

Emrah KOLEQGLU
Balge Miidiiri

Eodir 25DDDA47-44£0—B7A-BDA4—ESCT—1216HFB4 Dofrulams Adresi- hitps:/Forww tarkive. gov ir'deviet-su-isteni-ebys
Adres: DST 21 Balge Midirkiga fzmir Yol S Xm Kuayuk Koyl Mevkii - AYDIN Bilgi igin O SOKMEZ. =)

Tel: 0256 219 3920
TFake: 025621930 03
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T MUGLA VALILIGH
Cevre ve ehircilik 11 Miidiirligi
Say1  :B-33542905-220.01-722554 06.04.2021
Konu :Unvan Degigiklifi (Voyage Gotiirkbiika

Otel)
S0 CEVRE MUH. MUS. PROJE INS. OZEL EG. TURIZM KiM. SAN. TIC. LTD. §TLNE

higi  : a)Sio Cevre Miih. Miis. Proje Ing. Ozel B, Turizm Kim. San. Tic. Ltd. $ti.'nfn 22.03.2021
tarihli ve 064 seyils yazisi.
b)23.06.2004 tarihli ve 911 numaral CED Olumiu Karan.
¢) Miilga Cevre ve Orman Bakanhjinmn (Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel
Mudiirligi) 18.03.2011 tarihli ve 23264 sayih yazisi.

1igi (a) da kayith dilekgenizde, gevre damgmanlifim yapmakta oldugunuz Ilimiz, Bodrum flcesi,
Goltiirkbiikii Mahallesi, Saphiburun Mevkii, 312 Sokak, No: 3-1-1 adresinde ilgi (b) de kayith CED
Olumlu Karari uyarinca Prenpa Turizm Igletmeleri A.§. adina Turizm Konakiama' fasliyeti kapsammda
igletilmekte olan fberotel Bodrum Prineess Tatil Kdyiiniln ilgi (c) de kayith yaziya esas olarak ISR
Turizm Igletmeleri ve Ticaret A.§.'ye devrinin yapildifn ancak s6z konusu igletmenin unvan degisikligi
yaparak MRA Turizm ve Otel Igletmecilifii A.$. unvanm aldigandan bahisle s62 konusu CED Kararmin

gegerlilifi haklonda Kurum goriistimiiz talep edilmektedir.

Bu kapsamda ilgi (b) de kayithh CED Olumlu Karars; 85z konusu karara esas dosyasinda belirtilen
faaliyet yeri, faaliyet tiirli, kapasite, taahhiit ve sorumluluklara uyulmas: kaydiyla faaliyet sahibinin yeni
unvam olan MRA Turizm ve Otel Igletmeciligi A.S. adina da gegerlidir.

Ancak sz konusu faaliyet ile ilgili olarak, 2872 sayih Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden
¢ikanilan Yonetmeliklerin ilgili hiikimlerine wyulmas: ve diger ilgili kurum ve kuruluglarca mer'i
Mevzuat ¢ergevesinde Sngdrilen gerekli tim izin ve tedbirlerin alinmasi, ekolojik dengenin
bozulmamasmna, ¢evrenin korunmas: ve geligtirilmesine ydnelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
Omiir OZDIL
Vali a.
Cevre ve Sehircilik 11 Midéird
Bu belge, ziivenli cloltosnit fmza ils imealanmigi.
Belge Dofrulams Kodu : MRIEIOSU BalgeDoﬁrullmaAd:m msjlwwwunhyeguvkle_wr&ye-uehncﬂik—hhnhp

Adres: Muglihittin Mah. Hasat Sok. No:3 48000 Meatege / MUGLA.
TeL0(252)214 ussrmoasznu 31 09 KEP:

Tk aff: hitni/Avww. osh_gov srfiller/muela
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- o~
T.C. G i
MUGLA VALILIGI m I¥
Cevre ve Sehircilik Il Midirlagi
Sayr :E-33542005-220.01-988230 28.05.2021

Konu :Ek-1 Ced Raporu( MRA tur. Hk.)

MRA TURIZM VE OTEL ISL. ANONIM $IRKETI VOYAGE GOLTURKBUKU OTELE

ligi  : Sio Cevre Miih. Miig. Proje Iny. Ozel Eff. Turizm Kim. San. Tic. Ltd. $ti.'nin 16.04.2021 tarihli
ve 85 sayih yazisi.

f1gide kayith dilekgede flimiz Bodrum igesi G6itiirkbkid Mah., 312. Sok. No:3-1-1 bulunan otel
igletmesi igin Prenpa Turizm I5l. A.S. adina dilzenlenmis 23.06.2004 tarih ve 911 sayth CED Olumiu
Karan bulundugu, proje sahibi degisikligi ile séz konusu karann MRA Turizm ve Otel f5l. A.§. adina
gegerli olduguna dair 06,04.2021 tarih ve 722554 sayih Mildiirligfmiiz yazisi ile faaliyet sahibi
degisikligi yapildigi belirtilerek 562 konusu karara esas CED Raporunun bir kopyasi talep edilmektedir.
23.06.2004 tarih ve 911 sayih CED Olumlu Keranna esas CED Raporunun bir kopyas: yazimiz
ekinde génderilmektedir. e T
Bilgilerinizi rica ederim. Koksal TRRAL '-wﬂ
~ freskKey @oned
Baigaria Ash Blektronth Imzahde ismail CEYLAN
: J Valia.
Cevre ve Sehircilik {t Miidiiri V.

Ek: 23.06,2004 tarih ve 911 sayih CED Olumliu Kararna esas CED Raporu (57 Sayfa) ( 4
Dagitun:

MRA TURIZM VE OTEL iSL. ANONIM SIiRKETI
VOYAGE GOLTURKBUK{ OTELE

Sio Qevre Mith. Miis. Proje ing, Ozel E§. Turizm
Kim. San. Tic. Ltd. Sti.ne

Caglayan Mah. Fener Cad. Mehmet Atmaca Apt.

54/5 Muratpaga ANTALYA

Bu belge, givenli elek ik imza ile i g,
Doprulama Kodu: 517AF1C8-FBB2-4120-94E8-7TDFFDO2AFCAS __ Dogrulama Adresi: htps://www.turkiye.gov.tr/ebd
Adres; Muslihittin Mah. Hasal Sok. No:3 48000 Mentege / MUGLA Bilgi igin:Gokhan BOZKURT mgass

Tel: 0(252) 214 12 58 Fax: 0(252) 214 31 09 KEP:

muglacevreschireilik@hs0l.kep.r
TTugletesb. gov.tr EfekTronik ag: http:f/www.csb.gov.trfiller/muylo

Cevre Yiiksek Miihendisi 4-.25{:'
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MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKH 1V. ETAP

Yukarida verilmis olan kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanmis olan
imar plam ¢ahgmalan ilgili kurum ve kuruluslarin goriisiine yeniden
sunulmus olup agagida verilmis olan kurum gériisleri cercevesinde imar plani

son seklini almis ve ekte sunulmustur.

f @ 5 e ‘ SIFIR

ot/ MUGLA VALILIGE
e Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [t MitdiirTiigii

Say1  :E-89002622-252.03.03-7505031

Konu  :48.01.338-Bodnun Ilgesi, Tiirkbiikil
Dogusu Turizin Merkezi IV.Etap
Koruma Amagh 1/25.000 ve 1/5000
Nazim imar Plam,1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plam

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatmun ve Igletmeler Genel Miidiirliigii)

ilgi : 8) 04.08.2023 tarihli ve 24314261-4057848 sayili yazimz.
b)15.09.2023 tarihli ve 24314261-4199404 sayili yazimz.
¢) Bakanlifimiz Tabiat Varliklanm Koruma Genel Miidiirliizti (Dogal Sit Alanlan 2.
Boige $ube Madiirligiiyniin 11.03.2022 tarihli ve E-97749335-641.04-3100457 sayih
yazist.

Tigi (a) ve (b) yazmlanmz ile Bakanhgmizca re'sen hazirlanan Tiirkbikii Dogusu Turizm
Merkezi IV. Etap 1/25.000 dlgekli Koruma Amagli Nazim, 1/5000 olgekli Koruma Amagli Nazim
ve 1/1000 &lgekli Koruma Amacgh Uygulama imar Plam taslagina ilisgkin kurum
goriigiimiiziin iletilmesi istenilmektedir.

Mugla 1li, Bodrum ilgesi, G51 Mahallesi, Comga Mevkiinde yer alan 101 ada 1 numarah,
102 ada 1, 3, 4, 5 numaraly, 162 ada 1 numaral ve 163 ada 1 mumaral parselleri ve onnan alanlarm:
igeren Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi IV. Etap planlama alammnm bityiik boliimi, 16.01.2013
tarih ve 98 sayili karanyla tescillenen ve 25.01.2013 tarih ve 873 Sayih Bakanhk Olur'u ile
onaylanan Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamm Alamnda bulunmaktadir. Kismen ise;
millga Mugla Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Komuma Bolge Kurulunun 29.04.2011 tarih ve 7076
sayih karari ile 2. Derece Dogal Sit Alamt olarak tescilli alanda ve daha sonraki sfiregte, Mugla
Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Komisyonunun 28.08.2020 tarih ve 272 sayih karan ile uygun
goriilerek Bakanhk Makanumm 23.09.2020 tarih ve 200258 sayili Olur' ile tescillenen Nitelikli
Dogal Koruma Alaminda yer almakta iken, séz konusu dogal sit karam, Mugla 3. tdare
Mahkemesi'nin 12.01.2022 tarihli ve E.2020/759, 2022/45 sayili karan ile iptal edilmigtir. Bu
nedenle, Bakanlifomizin (Tabiat Varliklarm Koruma Genel Mitdiirliigti) ilgi (c) yazs ile iptal
edilen sit statiilerine iligkin *...séz konusu alana iligkin mahkeme kararmm uygulanarak dava
konusu tagimmazt kapsayan lasmma iliskin ig ve iglemlerin eski tescil kararlar: dogrultusunda
Yyiiriitiilmesi” hususu bildirildiginden, planlama alammm bir béliimi ise kismen 2. Derece Dogal Sit
Alani surlan igerisinde yer almaktadar.,

Doggrulamia Kodu: 6AC50C70-0957-46B6-ASFD-10506EBAE936
Adres; Muslihittin Mah. Haset Sok. No:5 48000 Mentese / MUGLA
Tel: 0(252) 214 12 58 Fax: 0(252) 214 31 09 KEP:
muglacevresehircilikd w01 kep.tr

E-posta mug /A eib, g5v. i Elekfronik ag: hitp:/ferww. csb.gov.ir/ill

| KEP Adresi & misielaceviese hircilikid hsle&‘.u' 1/3

Dogulmaa Adresi; hitps:/awwturkiye.gov.tr




MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKI) V. ETAP

S$6z konusu plan teklifinin; Mugla 2. Idare Mahkemesinin E: 2022/1113 Esas ve 23.03.2023
ginlii yiiriitmeyi durdurma kararmda belirtilen hususlar da géz dniinde bulundurularak 14.06.2014
giin ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yaymmlanarak viiriirliige giren "Mekansal Planlar Yapin
Yonetmeligi", "7221 sayih Kanun" ile 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliZe giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" hiikiimleri
ile, Bakanlignmzin (Tabiat Varhklarini Koruma Genel Miidiirliigii) 03.01.2017 tarih ve 2017/01
sayih "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge"
dogrultusunda hazirlanarak Siirdiiriilebilir Koruna ve Kontrollii Kullamim Alam ve 2. Derece Dogal
Sit Alam simrlaninda yer almasi nedeniyle Mugla Tabiat Varhklann Koruma Bélge Komisyonu'na
sunulmak iizere Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirliigii) iletilmesi
hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Ismail SOYKAN
Vali a.
Vali Yardimcist

Ek:
1 - Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam (.ncz)
2 - G6l Mahallesi 2. Derece Dogal Sit Smurlan (eski Nitelikli Dogal Koruma Alam smir1)(.ncz)

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmsgtir,

‘Dogrulama Kodu: 6AC50C70-0957-46B6-A SFD-10506EBABY36 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.ir
Adres: Muslihittin Mah. Hasat Sok. No:5 48000 Mentege / MUGLA Bilgi i¢in:Bagak CAHAN [a]
Tel: 0(252) 214 12 58 Fax: 0 (252) 214 31 09 KEP: Sehir Plancist
muglacevresehircilik@hs01 kep tr

-posta: muglaii'csh, gov.ir Elekironik ag: hitp://mrww.csb.gov.triillesfmugla

KEP Adresi : mglacevresehircilikiihs0) Eepir 3/3

9T




MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKIi IV. ETAP

TASNIF DISI
Prelinis
T.C. f
MUGLA VALILIGI bk
il Tarim ve Orman Miidiirliigi

Sayr :E-46656313-235.06.01-11409313

Konu : Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi. IV.
Etap Planlama Caligmasi

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(3 Numarah Planlama Subesi)

Tigi : a) 04.08.2023 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02[480210460]-4057848 say1- 20.09.2023 tarih
ve 4199404 sayih yazilarimz,
b)Mugla Il Tanim ve Onnan Midirliigii (Tanmsal Altyap: ve Arazi Degerlendirme Sube
Miidiirligii) 'niin 03.09.2021 tarihli ve E-46656313-235.01-2552025 sayih yazisi.

figi "a" yazlar ile Mugla ili Bodrum {lgesi, Gol Mahallesi iginde yer alan 101 ada 1 parsel, 102
ada 1, 3, 4, 5 parseller, 162 ada 1 parsel ile 163 ada 1 parsel hakkinda ki ilgi "b" yazmmizdaki
goriiglimiizim halen gegerli olup olmadif1 sorulmaktadir.

figi "b" yaz1 ile s6z konusu parseller hakkinda 1/5000 6lgekli Nazim, 1/1000 6lgekli Uygulama
imar yapimina iligkin tanm digi kullanim izni verilmistir. Ilgi "a" yaz:1 ve ekleri incelendiginde; Gol
Mabhallesi iginde yer alan 101 ada 1 parsel, 102 ada 1, 3, 4, 5 parseller, 162 ada 1 parsel ile 163 ada 1
parselde plantama c¢aligmalarmin halen devam ettigi, planlama siirecine iliskin agilan davalarm
03.09.2021 tarih ve 2552025 sayih kurum gériigii ile ilgili olmadifi degerlendirilmigtir. Bu kapsamda ilgi
"b" de verilen kurum goriigiimiiz halen gegerli olup 1/5000 ol¢ekli Koruma Amagh Nazim, 1/1000
olcekli Koruma Amacgh Uygulama imar plam g¢alismalanna iliskin kurumumuzca yapilacak bir islem
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Banig SAYLAK
Valh a.
11 Miidiiri

Ek: 03/09/2021 tarihli E-46656313-235.01-2552025 sayih yaz1.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmghr,
Dogrulama Kodu: 614BA1E3-26C3-4AD8-9237-3FDEGA988649 Dogmlama Adresi: https://www.tukiye.gov.tr/tarim-ebys
Muslihittin Mahallesi Hasat Sokak No:1/4 48050 Mentege / MUGLA. 2
Tel: (0252) 214 12 50 Faks: (0252) 214 12 42

E-Posta: mgg@_tgrimonnan.iw.tr Kep: tarimveotmanbakanligi@@hs01.kep.tr
KEP Adresi : taniiveormian Ri@hsOTREP. T i
TASNIF DISI




MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKIi IV, ETAP

T.C. P romcere

ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI .~ W&
Karayollan Genel Miidiirliii

Etiit, Proje ve Cevre Dairesi Baskanhif

Say1 : E.62888455- 754 / 1320106 06.10.2023
Konu : Mugla Ili Bodrum Iigesi Gl

Mabhallesi Comga Mevki Tiirkbiikii

Dogusu Turizm Merkezi IV. Etap

Koruma Amach fmar Plam

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
) (Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigi)
Ismet In6nii Bulvan No:32 Emek Cankaya/ANKARA

Iigi:  Yatmm Ve igletmeler Genel Miidiirligi'niin 15/09/2023 taribli ve 19177542 -
4199404 sayih yazisi.
Ilgi yazi ile Mugla I1i Bodrum ilgesi G61 Mahallesi Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi
IV. Etap Comga Mevki mubtelif parsellerde koruma-kullanma ilkesine gdre hazirlanan
1/25.000 6lgekli Koruma Amagli Nazin fmar Plam, 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim
Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam taslaklaryla ilgili kurum
goriigl talep edilmektedir.

Soz konusu imar plam alamyla ilgili althklar incelendiginde planlama sahasmm
karayolu giizergal diginda yer aldig1 belirlenmis ohp imar plam ¢aligmalanmn yiiritiilmesinde
kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Ahmet SAGLAM
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimeis:

"Bu belge, giivenli eleltronik imza jle imzalanmshr.”

Belge Dofirulama Kodu: "pyuip90433Fa" Belge Doffrulams Adresl: ""https:fwww.turkiye.gov. t/kgm-ebys"”
Devlet Mahallesi Inéntt Bulvari No: 144 06420 Cenkaya/ANKARA Bilgilcin : Hayriye BALIK
Imar ve Uygulama Sefi
Telefon No 03124499146 Falts: 3124497155 Telefon : 3124499163
Internet Adresi : wwwkgm.gov.ir KEP: kgm@hs01.kep.tr e-posta : hbali@kgm govir

1lgili Birim : Yol Etiit ve Proje Subesi Modaduga
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ST
— T.C. . LN
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI =
Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirligii SATARR
Mugla Kiiltiir Varliklarnu Koruma Bélge Kurulu Miidiirlisgii
Say1 :E-66782052-307.02.02.02-4084537 11.08.2023

Komu :Mugla ili, Bodrum ilgesi, G6! Mahallesi,
Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi. IV.
Etap Planlama Cahgmas hk. (48.01.1392)

YATIRIM VE ISLETMELER GENEL MUDURLUGUNE

ngi : 4) Yatirsm ve Isletmeler Genel Miidiirhiigii (3 Numarah Planlama Sube Miidiirhigii)'niin

09.08.2023 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02{480210460]-4068928 sayl1 yazis1.

b) Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirkiigii (3 Numaral: Planlama Sube Miidiirligii)'niin
04.08.2023 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02[480210460]-4057848 sayih yazisi.

¢) Mugla Kiiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirligimiin 07.04.2022 tarihli ve
E-66782052-165.02.03-2379472 say1h yazist.

¢) Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 03.09.2021 tarihli ve
E-66782052-307.02.02.02-1683069 sayil1 yazis1.

Mugla ili, Bodrum ilgesi, G61 Mahallesi, Com¢a Mevkiinde yer alan 101 ada, 1 numarali, 102
ada, 1, 3, 4, 5 numarali, 162 ada, 1 numarali ve 163 ada, 2 numaral parselleri ve orman alanlanm igeren
Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi IV. Etap 1/25.000 6lgekli Koruma Amagh Nazim, 1/5000 6lgekli
Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 dl¢ekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planmm Cevre, $chircilik ve
Iklim Degigikli Bakanlign (Tabiat Varliklanm Koruma Genel Miidiirhigii) 28.03.2022 tarihli ve 3295474
sayih Oluru ile onaylandigs, iptali istemiyle Davaci Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca agilan
davada Mugla 2. Idare Mahkemesinin E:2022/1113 esas ve 23.03.2023 giinlii karan ile dava konusu
islemin, 2577sayili Kanunun 27 inci maddesi uyannca yiiriitmesinin durdurulmasina karar verildigi, soz
konusu plan kapsaminda Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gl Mahallesi, 162 ada 1 parsel numarali tasinmazda
100 yatak kapasiteli Turizm Tesisi gergeklestirilmek iizere Bakanlifimizca Paradisu Turizm Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketine kesin tahsis yapilan alanda dogal sit karannm degigtifinin belirtilerek amlan
tagmmaza yonelik s6z konusu girket miiellifi tarafmdan hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim
ve 1/1000 olgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Planmmn degerlendirilmek iizere Bakanhgimiza
iletildigi, gerek mahkemenin yiiriitmeyi durdurma karan gerekse sit karan degigikligi dikkate almarak
koruma-kullanma dengesi ilkesi ¢ergevesinde bolgede nitelikli turizm tesis alanlannmn olusumunun
saglanmasma yonelik Bakanhgmmzca re'sen hazirlanan Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi IV. etap
1/25.000 olgekli Koruma Amagh Nazim, 1/5000 élgekli Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 olgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Plami taslagmna iligkin kurum gériigiimiiziin iletitmesi ilgi (b) yaz1 ile
istenmis olup ilgi (a) yaz ile bahse konu imar planlan taslagmna iligkin ilgili kurm/kurulus goriislerinin

Bu belge, ghvenli elektronik imza ile imzalamustir.
Dogrulama Kodu: 3C40BEAF-EF1D-417D-93FA-82FA2C69FBEO Dofrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov tr/ktb-ebys
. . Bilgi igin:Meltem OZEN Eaesm
EMIRBEYAZIT MAH. UCLER SOK. NO:42 MENTESEMUGLA Sehir Plancis1 Sl
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MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKIi IV. ETAP

toplanma siirecinde oldugu dikkate ahmarak bu agamada ekli krokide sinilar1 belirtilen alan kapsmamda
yiiriitiilen/yiiriitiilecek olan imar plani ¢ahigmalarma althk tesgkil edecek kurum gériigiimiiziin iletilmesi
istenmisgtir.

Miidirliigiimiiz argivinde yapilan incelemede bahse Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi IV. Etap
Planlama alam; kismen Mugla Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 18.04.2008 tarihli ve 3976
sayih karan ile tescil edilen III. derece arkeolojik sit alaninda kalmakta iken Mugla Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu'nun 23.03.2022 tarihli ve 11982 sayih karani ile Tues galigmalan kapsaminda
sinirlan sayisallastirilan IT1. derece arkeolojik sit alaninda kalmaktadar.

Dgi (5) yazumz ile "soz konusu alann goriilebilen kisimlarinda yapilan yiizey incelemesinde 2863
sayth Kiiltir Varliklarm Koruma Kanunu' kapsammda kalan herhangi bir tagiir veya tagmmaz kiiltiir
varhifina rastlanmadigi, ancak 2863 sayir yasamn 4. maddesi uyarmca yapilacak olan gahismalar
esnasmnda 2863 sayill Yasa kapsaminda kalan herhangi bir tasinmaz veya tagmmr kiiltiir varhgma
rastlanilmasi halinde en yakin Miilki Idare Amirligi ve Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kogulu ile
planlama ¢aligmasi yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakmca bulunmamakta oldugu” belirtilmistir.

figi (a) yazn eki planlama alam: galigmasina esas olmak iizere; yukarida belirtilen tescilli sit
alanlarinm iglenerek, Koruma Amagh imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Mielliflerine Iliskin Usul Ve Esaslara Ait Yonetmelik
dogrultusunda hazirlanarak Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilmek iizere onaylamaya yetkili ilgili
idaresinden koruma amagh imar planlarmm Miidiirkigiimiize iletilmesi kosulu ile 2863 sayih yasa
kapsammda Miidiirligiimiizce sakinca bulunmamaktadr.

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Giilour CEKMECELI
Koruna Bélge Kurulu Miidiirii

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalannugtir.
Dogrulama Kodu: 3C40BEAF-EF1D~417D-93FA-82FA2C69FBED Dogrulama Adresi: hitpsy/Asvww.turkiye.gov.trktb-ebys
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PN
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Mekansal Planlama Genel Miidiirtigi

Say1  :E-65842636-305.02-7467379

Komu : Tirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi.
IV Etap Planlama Caligmas:

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatim ve Igletmeler Genel Miidiirliigii)

Igi  : 04.08.2023 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02 [480210460]-4057848 sayih yazimz.

llgide kayith yaz: ile 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu kapsammda Mugla ili, Bodrum Tgesi,
Gl Mahallesi, Comga Mevkiinde yer alan 101 ada 1 numaraly, 102 ada 1, 3, 4,5 numaral1, 162 ada 1
numaral ve 163 ada 1 numarah parselleri ve orman alanlarm igeren Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi
IV. Etap 1/25.000 6lgekli Koruma Amagh Nazim, 1/5000 dl¢ekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000
olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planmmn Bakanhgmmzca 28.03.2022 tarihinde onaylandigy; s6z
konusu planlann Davaci Mugla Biiyitksehir Belediye Bagkanhginca agilan davada Mugla 2. idare
Mahkemesinin E: 2022/1113 Esas ve 23.03.2023 giinlii karari ile yiiriitmesinin durduruldugu ancak 162
ada 1 parsel numaral taginmazda 100 yatak kapasiteli Turizm Tesisi gerceklestirilmek {izere Paradisu
Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketine kesin tahsis yapilan alanda dogal sit kararinin degistigi
belirtilerek amilan tagmmaza yénelik s6z konusu girket miiellifi tarafindan hazirlanan 1/5.000 oleekli
Koruma Amagh Nazim Imar Plam ile 1/1.000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Planmm
degerlendirilmek iizere Bakanhgimiza iletildigi belirtilmekte olup planlama ¢ahgmalanna esas veri tegkil
edebilecek goriislerin ve bilgi/belgelerin génderilmesi talep edilmektedir.

Tigide kayith yazi ve eki incelenmis olup imar plam teklifine konu alanm CDP'de 6zel kanunlara
tabi alanlar kapsaminda yer alan kiiltiir ve turizm koruma ve geligim bolgesi smirlar igerisinde kaldif:
belirlenmigtir. CDP'de turizm merkezleri/kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri dzel kanunlara
tabi alanlar kapsaminda degerlendirilmekte olup "8.6. O=zel Kanunlara Tabi Alaniar” bashig altindaki
"8.6.2. Bu alanlarda, yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak planlama gahsmalarmm, bu alaniarla
ilgili ézel kanun hiikiimleri sakl kalmak kaydiyla, bilgesel biitiinliik ve siirdiiriilebilir kallanma amaci ile
bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilmas: gereklidir."” ve "8.6.4. Yetkili bakanhk va da kurum
ve kuruluglarca yapilacak veya yaptinlacak planlarde, bu alanlar icerisinde bulunan hassas alaniar,
orman alanlary, tarum alanlari, sulak alanlar, kumullar vb. gibi alanlar: tehdit edici yonde ve tahribata
yol agacak yogunlukta yapilagma kararm getirileme=z." hiikiimleri uyarmca yapilacak planlama
cahgmalarimn, bu alanlarla ilgili 6zel kanun hiikiimleri saklh kalmak kaydiyla, bolgesel biitiinlilk ve
siirdiiriilebilir kallinma amaci ile CDP ilke ve stratejilerine uygun olarak yapilmas: gereklidir.

Talebe konu alanlara iliskin Genel Miidinrliigiimiiz argivinde yapilan incelemede; sz konusu
alanlar: da kapsayan (Mugla ili, Bodrum flgesi, G61 Kayii 102 ada 1 parselin ¢ok az bir kismu harig)
Mugla Valiligi (Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirliiziiynce 21.01.2019 tarihinde "Mugla ili

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKII 1V. ETAP

Bodrum Ilgesi G&l Koyii, Golbasi Mevkii Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu" ile
25.03.2021 tarihinde "Mugla ili Bodrum flgesi Gol Kéyii, 101 ada 1 parsel, 102 ada 4 parsel ve 162 ada 1
parseller ile civarlarma ait Jmar Planna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu"nun onaylandif1 ve yazida
belirtilen tagmnmazlari kapsayan alanlarm yerlesime uygunluk agismdan Onlemli Alan 2.2 (0.A-22) :
Onlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diigmesi Sorunlu Alanlar olarak degerlendirildigi tespit edilmis olup,
bahse konu raporlar yazimiz eki CD ortaminda génderilmektedir.

So6z konusu alanda 3621 sayih Kiyr Kanununun 6 nci1 ve 7 nci maddelerine istinaden Genel
Miidiirliigiimiiz gérev ve sorumluluklar: kapsamimda herhangi bir islem tesis edilmemistir. S6z konusu
plan teklifinin kiyr alanlarma iligkin herhangi bir karar icermedigi, ancak sahil seridine yénelik belli
kararlar icerdigi goriilmektedir. Soz konusu alanmn Turizm Merkezi olmas: nedeniyle, 3621 sayili Kiyi
Kanununun 7 nci maddesi uyannca, kiyr ve sahil geritlerinde yiiriitillecek i ve islemler 2634 sayih
Turizmi Tegvik Kanunu kapsammda Bakanligmiz yetkisinde olup, yiiriitiilecek planlama is ve
iglemlerinde 3621 sayih Kiy1 Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri ile Aydin ve Mugla illerini
kapsayan Bakanhgimizca onayh 1/50.000 Olgekli BRiitiinlesik Kiy1 Alanlan Plam'na (BKAP) uyulmasi
gerekmektedir.

Bilindifi tizere; kiy: kenar ¢izgilerine iligkin gerek sayisal verilerin gerekse de sayisal ortamda
olmayan verilerin muhafazasi, arsiv yetkisi ve sorumlulugn Valiliklere ait olup, Bakanligimizea bilgi
amagh saklanmaktadir. Kiy1 kenar ¢izgisine bagli uygulamalarda herhangi bir problem yaganmamasi
agisimdan kiyr mevzuati geregi Valilik arsivinde bulunan verilerin kullamilmasi gerekmekte olup; ilgi
yazimizda talep edilen ve Bakanligimiz arsivinde bilgi amaghi tutulan veriler yazumz ekinde
gonderilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR

Bakan a.

Mekansal Planlama Genel Miidiirii
Ek:
1 - Alanlara ait uydu goriintiisii (1 Sayfa)
2 - Jeolojik Etiid Raporlan (1 CD)
3 - Kay1 Kenar Cizgisi (1 CD)

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmagtir.
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IVEDI
Say1 :E-81862895-400-7426794
Konu :Mugla ili, Bodrum flgesi, Tiirkbiikii
Dogusu Turizm Merkezi IV. Etap Planlama
Caligmasi Kurum Gériigii Hk.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatinm ve Isletmeler Genel Muidiirliiii)

Dgi  : Kiiltiir ve Turizm Bakanhgmin 04.08.2023 tarihli ve 24314261-4057848 sayih yazisi.

Igi yazida; Tirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi kapsamunda, ilgemiz Gl Mahallesi, Comca
mevkiinde bulunan 101 Ada 1 parsel, 102 Ada 1,3,4,5 parsel, 162 Ada 1 parsel, 163 Ada 1 parsel
numarah taginmazlar ile Orman Alanlarin igeren Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi 4. Etap 1/25000
Olgekli Koruma Amagh Nazim, 1/5000 Ol¢ekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amagh fmar Plam Degisikliginin 28.03.2022 tarihinde Bakanligmmiz tarafindan onaylandifi, ancak
Mugla Bityiiksehir Belediye Bagkanlifi tarafindan agilan davada amilan plana iligkin yiiriitmeyi durdurma
kararmm almdig, ayrica dogal sit karan degistigi, bu nedenle hem Mahkeme Karari hem de sit karan
degisikligi dikkate almarak hazirlanan plan taslagma iliskin goriigiimiiziin bildirilmesi istenilmigtir.

Konu hakknda Bodrum Kaymakamligmm (Milli Emlak Miidiirligii) 14.09.2023 tarih ve 7389723
sayih yazilan dikkate almarak Il Midiirligiimiizce (Milli Emlak Daire Baskanlig1) yapilan inceleme
sonucunda; sahis miilkiyeti diginda kalan 101 Ada 1 parselin Hazine miilkiyetine kayith "Orman"
vasfinda oldugu, 162 Ada 1 parselin kuzeyinde bulunan 10281,51 m?lik Orman Alanma ait tescil
yazigmalannm tamamlanip kadastroya gonderildigi, tescil iglemlerinin devam ettigi, ayrca planlama
alam dahilinde mevcutta "Gl Serisi G5l Devlet Orman" bulundugu goriilmiis olup, ilgili kurumlarin
goriislerinin almmas: gartiyla hazirlanan plan taslagina gore galismalarin yapilmasmda Valiligimizee
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midirligi-Milli Fmlak Dairesi Bagkanlhig1) bir sakmca
bulunmadif degerlendirilmektedir.

Geregini arz ederim.

Veysel Semsi GUNER
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiiri V.

Bu belge, gilivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: AB69F727-A60A-411D-90CD3-8829ECA3BIED Dogrulama Adresi: hitps :/www.turkiye gov.tr
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MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKIi IV. ETAP

AR Adr e

San : YPM-SPY
Konu : Imar Plamna Esas Kurum Géritgti Hk. (Bodrum-G8l Mah.
Thirkbtika IV. Etap)

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

YATIRIM VE ISLETMELER GENEL MUDURLUGT
Emek Mah. Ismet Insnti Bulv. No:32

Cankaya / ANKARA

ilgi : &) 15/09/2023 tarihli ve E.4199404 sayili yaziniz.

b) 04/08/2023 tarihli ve E.4057848 sayih yazuuz.

) 03/09/2021 tarihli ve 27128 sayilt yazumz.
1igi (a) yazinizda 6zetle; Titrkbitkii Dogusu Turizm Merkezi smirlan igerisinde yer alan Mugla ili, Bodrum ilgesi,
Go1 Mahallesi, 101 ada, 1 parsel, 102 ada, 1, 3, 4 ve 5 parseller, 162 ada, 1 parsel ve 163 ada, 1 parsel ile orman
alanlarmi kapsayan ekli paftada yeri isaretli Tiwrkbiikt IV. Etfap olarak belirlenen alanda, Koruma Amagh
1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plam ile 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilmak istendigi
bildirilerek bahsi gegen plan ¢aligmalan igin ilgi (b) de kayith yazimz ile kurum goriiglerinin soruldugu ve kurum
gbristinliziin cevaplanmadif belirtilmekte olup imar plam ¢aligmalanna esas Sirket géridsiumilz yeniden talep
edilmektedir.

Sirketimiz argivinde yapilan incelemede;

Tigi (b)'de kayith kurom gériisiinlizim Sirketimize ulasmadsf,

S6z konusu planlama alanina iligkin ilgi (c)'de kayitl: imar planina esas Sirket goritglimiiziin verildigi,
1igi () yazumzda plantama alamnda, yazi ekinde iletilen paftada yeri igaretli alanlarda yola cepheli 4 m
X 9 m = 36 m? ebatlaninda (¢ekme mesafeleri harig) toplam 8 adet trafo alammn aynlmasmin talep
edildigi,

tespit edilmigtir.

Yeniden yapilan incelemede; s6z konusu planlama alanmna Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut
elektrik dagitum tesislerinin isabet eftigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akun Tesisleri
Yonetmeligi'ne (EKATY) gore korunmasi gerekmektedir (Ek-2).

ligi (a) yazumz ekinde iletilen taslak planlar tizerinde yapilan incelemede;

e Taslak 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam'nda, 101 ada, 1 parselin gtineyinde 1.051 m? alansal
buyiklikte, 102 ada, 4 parselin kuzeydogusunda 212 m? alansal bitytiklikte ve 162 ada, 1 parselin
kuzeyinde 184 m? alansal biiyiikliikte toplam 3 adet trafo alanuun planlandig;,

¢ Taslak 1/5.000 Olgekli Nazun fmar Plam'nda ise uygulama imar planinda aynlan trafo alanlarmin Enerji
Depolama Alam olarak gosterildigi ve nazim imar planmnin uygulama hitkiimlerinde de "Planda enerji
depolama alam yeri olarak belirlenen alanlarda ilgili kurun tavafindan belirlenen sartlara uygun olarak
trafolar yapilacaknr.” hitkmiiniin yer aldi,

tespit edilmigtir.

Bu aktarilantar da g6z dniinde bulundurularak Sirketimizce yapilan degerlendirmede;

Evrala Dojrulamak lgin ; hiips://dogmula admelektrik com trienVision. Sorgula/BelgeDogrulama a5y %eD=BS4NITESZH Aynauhi bilgi igin irtibat : Arzu PALAZCA
Evrak Pin Kodu : 04103 E-posta : arzupal admelekorik com tr
Adm Elektrik Dajihm — Adalet Mah. Hasan Gonalli Bul. 17/A, Merkezefendi, 20040 Denizii — Ttridye
T 0258 206 7000 E bilgigadmslekirk.com tr
www.admelekirik.com.tr
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MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKIi 1V, ETAP

L Adm<

e Taslak planlarda aynlan trafo alanlarindan, 101 ada, 1 parselin gilneyinde 1.051 m? alansal bityiikliikteki
trafo alanimin (Bilgi Paftasi-1) ve 102 ada, 4 parselin kuzeydogusunda 212 m? alansal bitytikliikteki trafo
alanmm (Bilgi Paftas1-2) Sirketimizce uygun oldugu ve aynen korunmasi gerektigi,

e 162 ada, 1 parselin kuzeyindeki 184 m? alansal boyuklikteki trafo alanmn, yatinm planlanmz
kapsaminda o bblgenin enerji ihtiyacimn karsilanabilmesi admna tesis edilmesi planlanan trafo binas: igin
yeterli biiyiikliikte olmadif: gorildiiginden, sdz konusu trafo alammn Bilgi Paftasi-4'te yer alan kdse
koordinatlan da dikkate almarak alansal bitytiklitiiiniin artirilmas: gerektigi,

tespit edilmigtir.

Aynca, halibazirda ingaat faaliyetleri devam eden 101 ada, 1 parseldeki tesisin ve bdlgenin enegji ihtiyacinm
kargilanabilmesi i¢in planlama alam icerisinde ilave 1 adet trafo alamna daha ihtiyag oldugu tespit edildiginden
ckte yer alan Bilgi Paftasi-3'te koge koordinat noktalan verilen alammn trafo alam olarak planlanmasi
gerekmektedir.

Bu itibarla; s6z konusu planlama alaninda isbu yazida aktarilan diizenlemelerin yapilarak taslak planlarm
Sirketimizle paylagilmas1 halinde, yapilmak istenen imar plam1 galiymalarina esas nihai Sirket gériistimiiz
Bakanh#niza sunulacaktir,

Geregini arz ederiz.

Saygilarumzla,

Not: Kurum goriigimmiiziin gegerlilik siivesi 2 yildir.

. 3R
e-imzalidurds e-imzalidir s’

Onur DEREBASOGLU Volkan CAN

Planlama ve Teknoloji Direktérti Stratejik Planlama Yneticisi
Ek :

1- Mevcut Tesisleri Gosterir Uydu Goriinttisit ve Gissterimi (2 Sayfa)
2- EKATY Cizelge (1 Sayfa)

3- Taslak 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani (1 Sayfa)

4- Trafo Alanlarim Gosterir Bilgi Paftas: (4 Sayfa)

5- Trafo Alanlarim Gésterir Sayisal Veri (.ncz)

Evrala Dofrulamak frin : hreps:/dogrula admelekemik com wienision Sorgula/BelgeDogrulama aspxTeD=BS4NITESZH Aynnnh bilgi igio ifibat - Arzu PAL AZCA

Exrak Pin Kodu : 04103 E-posta : palazcadad k com.tt
Adm Elektrik Dagitim — Adalet Mah. Hasan GonoBo Bul. 17/A, Merkezefendi, 20040 Denizli — Tlrkiye
T 0258 206 7000 E hilgi j
www.admelektrik.com.tr
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BILGI PAFTASI-1

BILGI PAFTASI-2

BILGI PAFTASI4




MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI ¢OMCA MEVKII IV. ETAP

BODRUM
A 4
. T.C, B Destiasyon
o;:’.’::é BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI 4'
Eok PLAN VE PROJE MUDORLUGU
Sayt :E-81855825-115.01.05-243761 25.08.2023

Komu : Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi. Iv.
Etap Planlama Caligmas:

KULTUR VE TUR{ZM BAKANLIGINA
(Yatiim Ve lgletmeler Genel Miidiirtigiy)

llgi :  04.08.2023 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02[480210460]-4057848 sayili yazimz

1gi yazinizda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimn (Tabiat Varliklanni Koruma
Genel Miudiirlign) 16.05.2022 tarihli ve 3637548 sayili yazisi ile Bakanlifinizca re'sen hazirlanan
Turkbilkt Dogusu Turizm Merkezi kapsaminda llgemiz, G651 Mahallesi, Comga Mevkiinde yer alan
101 ada 1 numarali, 102 ada 1, 3, 4, 5 numarali, 162 ada | numarali ve 163 ada 1 numarali parselleri ve
orman alanlarni igeren Tiirkbtikt Dogusu Turizm Merkezi IV. Etap 1/25.000 slgekli Koruma Amagl
Nazim, 1/5000 slcekli Koruma Amach Nazim ve 1/1000 dlcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan
Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi Bakanhginca (Tabiat Varliklarint Koruma Genel Mudiirliit)
28.03.2022 tarihli ve 3295474 sayih Olur ile onaylandigi, séz konusu planlann aski itirazlan
kapsamunda yapilan itirazin reddine dair "Cevre, Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanligimn (Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Mitdirligii) 25.05.2022 tarihli ve 3732720 sayih Olur'unun ve ret islemine
konu imar planlarmin" iptali istemiyle Davaci Mugla Buyitksehir Belediye Bagkanlifinca acilan davada
Mugpla 2. Idare Mahkemesinin E: 2022/1113 Esas ve 23.03.2023 gfinlti karar ile dava konusu iglemin,
2577 say:h Kanunun 27 inci maddesi uyarinca yiirtitillmesinin durdurnlmasina karar verildigi,
Bakanliginiz evrakina 17.04.2023 tarih ve 2007014 say:1 kayith bagvuru ile séz konusu plan
kapsaminda llgemiz, Gol Mahallesi, 162 ada 1 parsel numarali tasinmazda 100 yatak kapasiteli Turizm
Tesisi gergeklestirilmek #izere Bakanh§inizea Paradisu Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim $irketine
kesin tahsis yapilan alanda dogal sit kararinin degistigi belirtilerek anilan taginmaza ydnelik séz
konusu girket mitellifi tarafindan hazirlanan 1/5000 dlgekli Koruma Amach Nazim Imar Plam ile
1/1000 olgekli Koruma Amagli Uygulama tmar Plam degerlendirilmek tizere Bakanlifiiniza iletildigi
belirtilerek, bu dogrultuda gerek mahkemenin yilriitmeyi durdurma karar: gerekse sit karan degisikligi
dikkate alinarak koruma-kullanma dengesi ilkesi cergevesinde bdlgede nitelikli turizm tesis alaniarmm
olusumunun saglanmasina ynelik olarak Bakanlifimizca re'sen hazirlanan Tiirkbiiktt Dogusu Turizm
Merkezi IV. Etap 1/25.000 sl¢ekli Koruma Ama¢h Nazim, 1/5000 Slgekli Koruma Amacli Nazim ve
1/1000 dlgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plan taslagma iliskin, planlama alani kapsaminda 2021
yilinda toplanilan ve bir érnegi yazimmun ekinde bulunan gegmis kurum gérilglerimiz de gdz &nfinde
bulundurulmak suretiyle kurum gérlisiimiiz istenmektedir.

Stz konusu llgemiz, Trkbtikii Dogusu Turizm Merkezi IV. Etap 1/25.000 dl¢ekli Koruma
Amagli Nazim, 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 8lcekli Koruma Amach Uygulama
imar Plam teklif dosyasinin, sit karar1 degisikligi ve mahkeme kararinda belirtilen hususlar
dogrultusunda yeniden revize edilmis oldugu goritlmiis olup, ilgi yaziniza konu plan teklifi

Bn belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmg
Dogrulama Kodu: WmduSQ-26x29x-TgpUk/~F0xNra-Ev6HS/MF Dogrulama Linki:

Miiskebi Mahallesi Cumhuriyet Caddesi No:110/ A Bodrum / Mugla
Telefon No: 4440048 Dahili: 1302 - 1304 Faks No: (252)358 62 04

e-Posta: planveproje@bodnumn.bel.tr Internct Adresi: htips:/bodnmm bel.tr
Kep Adresi: bodrumbelediyesi@hs01 kep.tr
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Midurlugiimiizce uygun goriilmistir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmastir,

Dogrulama Kodu: WmduSQ-26x29x-TgpUk/ -FOxNra-Ev6HS/MF Dogrulama Linli:

Milskebi Mahallesi Cumhuriyet Caddesi No:110/ A Bodrum / Mugla
Telefon No: 4440048 Dahili: 1302 - 1304 Faks No: (252)358 62 04

e-Posta: planveproje@bodrum. bel.tr Internet Adresi: https://bodnun belar

Kep Adresi: bodrumbelediyesi@hs01 kep.tr

2

Torahim AKBAS
Belediye Bagkan Vekili

Bilgi iin: Ezgi ACER
$chir Plancisi
Telefon No:

Aﬂ) jj j{136u{y4\



MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZi COMCA MEVKII IV. ETAP

T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

Say1 :E-81441201-115.01.99-244507 02.10.2023
Konu : Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi. Iv.
Etap Planlama Caligmasi
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA

(Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigit)

ligi :  a)04.08.2023 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02[480210460]-4057848 sayili yaziniz.
b) Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin 18.08.2023 tarihli ve 43826297-
115.01.05/232079 sayih yazisi.
¢) Tarmmsal Hizmetler Dairesi Bagkanlifin 22.08.2023 tarihli ve 10452259-
115.01.05/233001 sayih yazisi.
¢) Yol Yapim Bekim ve Onarim Dairesi Bagkanhifimn 25.08.2023 tarihli ve 81152636-
115.01.05/234270 sayil1 yazist.
d) itfaiye Daire Bagkanhginin 28.08.2023 tarihli ve 88106925-180.99/234633 sayih yazisi.
e) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhfuun 01.09.2023 tarihli ve 13327030-
115.01.05/235891 sayih yazisi.
f) Ulagim Dairesi Bagkanlifimin 06.09.2023 tarihli ve 21365915-115.01.05/237309 sayili
yazi.
g) MUSKI Genel Mudurlugtntin 12.09.2023 tarihli ve 93846640-115.01.05-126136 sayih
yazisl.

11gi (a)’da kayitl yazida Bakanliginizca re’sen hazirlanan Tiirkbikt Dogusu Turizm Merkezi
kapsaminda Mugla li, Bodrum Ilcesi, G651 Mahsllesi, Comga Mevkiinde yer alan 101 ada 1; 102 ada 1,
3,4, 5; 162 ada 1 ve 163 ada 1 numarali parselleri ve orman alanlarim iceren IV.Etap 1/25.000 6lgekli
Koruma Amagh Nazim, 1/5000 8lgekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 8l¢ekli Koruma Amach
Uygulama Imar Planinin Cevre, Sehircilik ve tklim Degigikligi Bakanliginca 28.03.2022 tarihli ve
3295474 sayili Olur’u ile onaylandigy, itirazlar dogrultusunda Mugla 2.1dare Mahkemesinin
E:2022/1113 Esas ve 23.03.2023 gtnlil karan ile dava konusu iglemin 2577 sayih Kanunun 27.
Maddesi uyarinca ylirtitmesinin durdurulmasina karar verildigi, 17.04.2023 tarih ve 2007014 sayili
bagvuru kapsaminda Bodrum llgesi, G861 Mahallesi, 162 ada 1 parsel numaral: tasinmazda 100 yatak
kapasiteli Turizm Tesist gergeklestirmek tizere Bakanh@imzca Paradisu Turizm Sanayi ve Ticaret
Anonim $irketine kesin tahsis yapilan alanda dogal sit kararinin degistigi belirtilerek amlan taginmaza
ybnelik sz konusu girket milellifi tarafindan hazirlanan 1/5000 8igekli Koruma Amagh Nazim Imar
Plan: ile 1/1000 slgekli Koruma Amagh Uygulama fmar Planinin degerlendirilmek itzere Bakanhfimza
iletildigi, bu dogrultuda gerek mahkemenin yiiritmeyi durdurma karar gerekse sit karan degigikligi
dikkate almarak koruma-kullanma dengesi ilkesi gergevesinde bélgede nitelikli turizm tesisi alanlanmn
olugumunun saglanmasina yénelik olarak Bakanhimzca re’sen hazirlanan Titrkbiikit Dogusu Turizm
Merkezi IV.Etap 1/25.000 dlgekli Koruma Amacli Nazim, 1/5000 8l¢ekli Koruma Amagli Nazim ve
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1/1000 6lgekli Korama Amagli Uygulama Imar Plani taslagma iliskin 2021 yili kurum goriislerimiz de
g8z dnfinde bulundurulmak suretiyle, goériigimiizin 2634 sayih kanunun 7°nci maddesinin 2'nci
fikras1 uyarinca 30 glin igerisinde bildirilmesi istenmigtir. .

1igi (b), (c), (5), (d), (), (f) ve (g) yazilarda yapilan incelemeler sonucunda ad: gegen 1/25.000
olgekli Koruma Amagh Nazim, 1/5000 sigekli Koruma Amaghi Nazim ve 1/1000 sl¢ekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plani taslagina konu alanda milkiyeti Byiiksehir Belediye Bagkanligumiza ait
herhangi bir taginmaz bulunmamakla birlikte, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlif1’nin gérev ve
yetkilert kapsaminda yatirim programina alman herhangi bir i ve iglemin bulunmadig; planlama
sahasi dahilinde Biiyliksehir Belediye Bagkanhifimiza ait herhangi bir sulama tesisi bulunmadig, bahse
konu alanda Mugla Biiytikgehir Belediyesi yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan yol ag1 yer
almamakta olup Yol Yapim Bakim ve Onanm Dairesi Bagkanligimn yetkileri kapsaminda sakinca
bulunmadigi; Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmelifin 21. Ve 22. Maddesinde
belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi; Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanliinca atik
projeksiyonu kapsaminda gerekli degerlendirmelerin yapilabilmesi i¢in s6z konusu alanda planlanan
turizm merkezinden kaynakli olugacak atik miktarfan ile ilgili bilgilere ihtiya¢ duyuldugu, kapasite
bilgilerinin Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhfina iletilmesi halinde gérils verilebilecegi; séz
konusu planlama ¢aligmalan yapilmak istenen alanda suan icin yakin ¢evresi ve etki alani ile birlikte
ele alindiy giinliik arag, yay ve yiik trafigi, tesisin giinde ¢ekecegi trafik yikil (mevcut/olusabilecek
arag, servis, ylik tagiyan arag sayis1) konularnni iceren en yakin karayolu ulagim agma baglanmasim
saglayan, trafik Oretim ve ¢ekim hacimlerine gére yol ve kaldinm genisliklerini belirten, yerlesik ve
hareketli ntifusun olugturacadi trafik hacmi dikkate alinarak b&lgesel ve yerel otoparklarin
diizenlendigi, taksi duragi ve bekleme noktas: ile otobils durak yerlerinin tespit edildigi, blgenin kent
merkezi ve gekim noktalarina erigimi saglayacak ulagim baglantilarinin, yol kapasiteleri ve kavsak
¢ozitmlerinin belirlendigi, toplu tagima ve yaya ulagimi dogrultusunda gerekli ditzeyde incelemelerin
yapildig1 trafik etiit raporunun hazirlanmasi ve plan taslaginin bu trafik etid raporu ile Ulagim Dairesi
Bagkanhigina iletilmesi gerektigi, ancak yapilan incelemelerde s8z konusu plan ¢alismasi igin
hazirlanan trafik ettidiine plan agiklama raporu iginde yer verildigi, planlama alaninda bulunan meveut
yollarin yeterlilifi ile ilave kav§ak ve yol ihtiyacina ytnelik planlama ¢aligmalan kapsaminda olugacak
yeni trafik yiikiinin ne olacadn, olusacak yeni ¢ekimleri destekleyecek bolgedeki nitfus yogunlugu ve
uzun vadeli ntifus projeksiyonlari, planlama alaninda bulunan yol ve kavgaklara yénelik yapilan
herhangi bir trafik sayimi verisi iceren bir trafik etlidil olmadif, sdz konusu plan degisikliginde tagit
yolundan cephe almayan parsellerin erigimini ve otopark ihtiyacini nerede ve nastl saglayacagini
detayh olarak anlatan, plan galigmalart kapsaminda olugacak yeni trafik yiikliniin ne olacagi, olugacak
yeni gekimleri destekleyecek bolgedeki niifus yogunlugu ve uzun vadeli nilfus projeksiyonlari,
planlama alaninda bulunan yol ve kavsaklara y6nelik yapilacak trafik sayim verilerini igeren trafik
etildiintin hazirlanarak Ulagim Dairesi Bagkanhigina iletilmesinden sonra konuya ydnelik goriiglerinin
olusturulabilecegi; Muski Genel Miidiirliigiince bahse konu Bodrum ilgesi, Tiirkbitkti Dogusu Turizm
Merkezi IV. Etap Planlama Caligmasina altlik teskil etmek ve planlamaya iligkin Knrum goriiglerinin
21.09.2021 tarih ve 28453 sayili ve 28.10.2021 tarih ve 33805 sayil1 yazilarimiz ile bildirilmis olup
yazida belirtilen atiksu ve yagmursuyu bertaraflarina ydnelik Plan Notlarina gerekli bilgiler “...4.70.
Aritma tesisi zorunlulugu olmayan tesis ve yapilar gevresinde gereksinimi karsilayacak ve saghik
kurallarina uygun pissu kanallar (kanalizasyon) agi varsa yap: ve tesislerin pissu kanallart bu aga
baglamir. Yoksa ilgili mevzuatta belirtilen nitelik ve kogullara uygun olacak bicimde, genel ya da her
yapu ve tesis i¢in bagmmsiz pissu ¢ukuru yapilir. Pissu ¢ukurlar: deniz, gél ve nehirlere baglanamaz
ve bosaltilamas. Turistik tesislerin pissulan icin atik su aritma sistemi kurulacak ve isletilecektir. Atik
su %690 oramnda aritilmadan desarj yapilamaz ve sz konusu aritma sistemleri gerceklestirilmeden
yapi kullanma izni verilemes. Aritilan suyun dncelikle sulamada kullamlmas: esastir. Kanalizasyon
sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon gebekesi projelendirilip yapuni programa alinmamis
bolgelerde alici ortama desarj yapan tilm evsel ve endiistrivel atiksu kaynaklar: su kirliligi kontrol
yonetmeligindeki hitkiimler dogrultusunda gerekli 6nlemleri almak sizdirmasiz fosseptik yapmak
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veya atiksu arttma tesisleri kurmakla yikiimlidilr. atiksu aritma tesisi kurulan yap1 veya kurumun
bilnyesinde atiksu aritma tesisinin igletme hakk: kendilerine aittir. 4.11. planlama alam icerisinde
yagmur sularunun bertarafi, tesisin ingaasi veya faaliyeti sirasinda tesisten cikacak olan sizinh sulari,
atiksular vb. igin ilgili mevzuat ¢ercevesinde yeralt: veya yilzey sularina ulagmamasi icin gerekli tiim
onlemlerin ilgilisi tarafindan alinmasi zorunludur.” seklinde eklendigi ancak 21.09.2021 tarih ve
28453 sayil1 ve 28.10.2021 tarih ve 33805 sayili yazilarda da belirtildigi gibi "...planlama alammn
igme-kullanma suyu temini ile ilgili meveut igme-kullanma suyunun yetersiz oldugu bu sebeple su
temini saglanamamaktadir. denilmis, gegici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarmm etkin, ekonomik
ve efektif kullanmimasi, yatirim ve hizmet sitvekliliginin saglanmas: amaciyla yirirlikteki mevzuat
uyarmca ilgilisi/ilgilileri tarafindan karsilanacag plan notiarina eklenmesi gerekmektedir. "
denildigi ve plan notlarinda herhangi bir agiklamaya yer veritmediginin gérildigii, planlama alanmnm
igme-kullanma suyn ihtiyac: ile ilgili olarak Bodrum Yanimadasi'nda su kithigs 2000°1i yillardan bu yana
devam etmekte olup, her ne kadar DSI Genel Mudirligiince 2011 yilinda ana su temin edilmeye
cahgilsa da teknik soruniar nedeniyle stirekli arizalar yaganmakta ve ana su temininde ciddi sikintilar
yasanmakta olup, kalic1 sekilde ana su temininin ¢6zlimlenmemesi ve Bodrum llgemize su dagitimins
yapan hatlarin DSI tarafindan revizyonunun yapilmamasi nedeniyle, icme-kullanma suyu
saglanamayacagindan dolayi, 2634 sayih Turizm Tegvik Kanununun 9. maddesinin (b) fikras: gereji
"Kaltilr ve turizm koruma ve geligim bélgeleri ile turizm merkezleri smrlari icinde ve bu bélge ve
merkezlere hizmet verecek alanlarda, turizmin gelismesi amaciyla yol, su, kanalizasyon, atik su
aritma tesisi, kati atik bertaraf tesisi gibi altyapr yatirmmlar Bakanhkga da yapilabilir, yaptinlabilir,
bu amagia ¢denek aktarilabilir." Denildigi, bu sebeple imar plani ile imara (yapilagmaya) agilacak
alanlarda yapilacak altyap: hizmetleri veya meveut altyap: hizmetlerinin revizyonu, ilavesi vb. is ve
iglemlerinin Turizm Tegvik Kanunu kapsaminda altyap: (atiksu, igme-kullanma suyu ve yagmursuyu
vb.) yatirimlannm ilgilisi/ilgilileri veya yatinmci kurum/kurulug tarafindan yapiimas: ve Kurumumuza
(MUSKY) bedelsiz olarak devredilmesi ve hazirlanacak "Plan Notlarina ve Agtklama Raporuna”
eklenmesi ve agikga belirtilmesi gerektigi, bu hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla sakinca
bulunmadig hususlarn iletilmigtir.

Imar planlarina esas yapilan incelemede 101 ada, 1 parsel numarasinda kayitl kesin tahsisli
alanin ve gilneyinde ek tahsis alani olarak belirtilen alanin, 162 ada 1 parsel numarasinda kayatl: alamn
ve kuzeyinde tahsisli oldugu belirtilen alanin, 102 ada 1, 3, 4 ve 5 parsel numarasinda kayitl: alanlarm
ve 101 ada 1 parselin giineyinde orman alaninda ve bir kismi 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan
alamn “Turizm Alani” olarak Snerildigi, 163 ada 1 parselin plan onama sinin igerisinde kalan kismimin
“Zeytinlik Alan” olarak planlandigi, turizm alanimin kuzeyindeki Sapli Burnunda tahsis alaninin
disinda kalan ve orman vasfindaki ilk 50 metrelik bandin “Orman Alam” olarak planlandif; ancak
tahsis simirlar igerisinde yer alan burundaki ikinci 50 m bant ve burun ile ana kara arasindaki bogazda
kalan alan, kiy1 mevzuatinda tanimlanan asgari sahil seridine bakilmaksizin Kiltiir ve Turizm Koruma
ve Geligim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya lligkin Yénetmeligin
16/A maddesi dogrultusunda “Turizm Alan:” olarak planlanarak ilk 50 m ve ikinci 50 m geniglikteki
bantlanin simirlarmin plan Uzerine kademe hatti olarak iglendigi, ilk 50 metrenin S1, ikinci 50 metrenin
ise S2 notasyonlari ile gdsterildigi ve plan hiiklimlerinde kademe hatti ile ayrilarak S1 notasyonu ile
gosterilen bblumde kiy:s mevzuatinda sahil geridinin birinci b8lmt i¢in tanimlanan toplumun
yararlanmasina agik kullamimlarin yer alabilecedinin ve rekreatif alan hiikmi altinda yer alan
kullanimlarin yer alabileceginin belirtildigi; S2 notasyonu ile gosterilen bsliimde toplumun
yararlanmasina agik olmak sart1 ile tesislerin tamamlayicis: niteliginde gtinlok ihtiyaci kargilamaya
ybnelik kullanimlarin yer alabilecegi, S2 isaretli kisimda yapilagma olmasi durumunda toplam ingaat
alanimn S2 tanimli alanin en fazla %20°si kadar olabileceginin belirtildigi, trafo ve teknik altyap:
alanlarimin tahsis alani ve parsel siirlari diginda, orman alaninda dnerildigi; yerinde olmayip plan
teklifi ile &nerilen trafo ve teknik altyap alanlarimin gekme mesafelerinin islenmedigi tespit edilmistir.

Diger yandan Mugla 2. Idare Mahkemesinin E: 2015/196, K: 2017/2207 say1h kararinda 2014
yilinda onaylanan ayni etaba ait nazim ve uygulama imar planlarimn iptal gerekceleri arasinda sahil
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¥ 6nﬂnde ¥ apxlagma ko;u]lan tamm]anm1§sa da Turlzm Tes1s Alam olarak ﬁngﬁrﬂlenalan]arda

gerceklesmesi Sngoriilen yapilasma alanmnin dogal biitiinltigii olumsuz yinde etkilevecek ve
zedelevecek nitelikte oldugu belirtilmig ve agiklanan nedenlerle plan kararlarinin planlama esaslarina,

sehircilik ilkelerine ve kamu yararna uygun olmadigma; Mugla 2.1dare Mahkemesinin E:2022/1113

sayil1 kararinda 2022 yilinda onaylanan ayni etaba ait imar planlarinm iptal gerekgeleri 1/25.000 ve

1/5000 8lgekli Koruma Amaghi Nazim Imar Planlarinin 61gegin gerektirdigi ayrint: ilkesi agisindan
uygun ve tutarli olmadigi, 1/25.000 dlcekli Koruma Amagli Nazim imar Planinin énlemli alan
statitlerinin plana islenmesi gereklilii yoninden eksik islem niteliginde oldugu, 1/5000 slgekli

Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planlari kapsaminda 5.1.9. numarah plan
notu son ciimlesinin Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Y6netmeligin 17.maddesi ile Kiilttir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iligkin
Yonetmeligin 16/A maddesi bakiminda tutarl ve uygun olmadigy, sahil geridi i¢inde kalan bahse konu

kamusal alanlara toplumun tiim kesimlerinin kesintisiz, glivenli ve kolay bigimde ulagim ve erigim

olanaklarinin dlgegin gerektirdigi ayninti ilkesi esas olmak tizere 8zellikle Uygulama fmar Plam paftasi
ve plan notlart igeriginde somut bir bigimde belirtilmedigi ve tanimlanmadigt, bu ydntiyle, Kiyx

Mevzuatina Esas Sahil Seridinin toplumun kullamimma ac¢ik tutulmasi, ulagilabilir ve erisilebilir
kilinmas: bakimindan Kamu Yaran llkesi yéntinden eksik iglem niteliginde oldugu belirtilmis ve dava

konusu planlarda yer alan hukuka aykiriliklar g8z 8ntine alindi§mnda uygulamaya gecilmesi halinde

yaptlasmalarin baglayacagi ve geri déntiy miimkin olamayacagindan anilan planlanin uygulanmasi

halinde telafisi gli¢ zararlar dogabileceginden hareketle yiiriitmenin durdurulmasi karar verildigi

belirtilmistir.

S6z konusu mahkeme kararlarn sonucunda plansiz kalan alanda yeniden hazirlanan imar
planlarinda amlan kararlarina yine aykiri olarak turizm tesis alanlan planlanmig ve sahil geridinin
ikinci bolimtnde 5ngdritlen (S2) olarak tanimlanan alanin gerisindeki turizm tesis alanindan
fonksiyon alam olarak ayrilmadan kademe hatt1 ile ayrilmig ve plan hitkiimlerinde; “Otel alan iginde
aym parsel ve tesis batdniigi icinde kalmakla birlikte kademe hatt1 ile ayrilan ve sahil seridinin
(ikinci 50 m.) bolitmiinde kalan (52) isaretli kissmlarda toplumun yararlanmasma agik olmak sart:
ile tesislerin tamamlayrcist niteliginde konaklama tiniteleri icermeyen sadece gunlik ihtiyaclar
karsilamaya yonelik olan ve Kiy1 Kanununun Uygulanmasma Dair Yonetmelikte Ginitbirlik Turizm
Tesisleri hitkmii altinda yer alan kullanumlar yer alabilir. Bu alanlarda (S2) ile isaretli kisimda
yapilagma olmas: durumunda yapilacak tesislerin toplam insaat alam (S2) ile gosterilen alanmn en
Jazla %20 si kadar fazla olabilir. Bu alanlarda yapilacak yapilarda en ¢ok bina yiksekligi 4.50 m (1
kat), asma kat yapilmasi halinde Yencok: 5.50 m (1 kat) ” maddesine yer verilmigtir,

Sonug olarak dnceki goriiglerimiz ile de belirttifimiz gibi; normlar hiyerarsisi uyarinca kanunlar
ybnetmeliklerin tist kademesinde oldugundan Kiy1 Kanunu ve Orman Kanunu hitktimlerine uyulmasi,
tahsis siniri iginde ise Kiyi Kanununun 10*uncu maddesinde verilen: “Kiyida ve sahil seridindeki
planlar bu Kanunun ve buna dayamilarak ¢ikarilacak yonetmeligin hilkilmlerine aykir: olamaz. Bu
yerlerde diizenlenen planlardan, imar mevzuat: veya yerin 6zelligi dolayisiyla 2634 sayil: Turizcmi
Tesvik Kanunu kapsammna girenler, amlan Kanunun 7 nei maddesine gore onaylanarak kesinlegir”
hitkmii dogrultusunda sahil geridinin birinci bélimtintin rekreatif alan, ikinci bslumilntn gintbirlik
tesis alami olarak diizeltilmesi, sahil geridine ve kiyiya ulagimi saglayacak yaya ve tasit yollan
dtizenlenmesi, yine 101 ada, 1 parsel numarali taginmazin gineyinde, tahsis sinr1 diginda dnerilen
trafo alaninin orman alani olarak korunmasi; MUSK1 Genel Mudiirligtince ve Ulagim Dairesi
Bagkanlifimizca talep edilen diizenlemelerin yapilmasim miiteakip ilgili daire bagkanlhiklarimizin nihai

Emirbeyazit Mahallesi Bayram Cetinkaya Caddesi 2 Nolu Ek Hizmet Binast Bilgi igin: Sezen YAPICIOGLU CIRAK  [Bliffagies
Mentege/ Mugla Sehir Plancisy -‘;:-.
Telefon No: 4444801 Faks No: (252)214 22 98 Telefon No:z(252)214 14 06-(3016)

e-Posta: info@mugla,beliy Internet Adresi: hitps;/wanv.mgla.belty -

Kep Adresi: muglabb(@hs01 kep.tr 4
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MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZi ¢OMCA MEVKIi IV. ETAP

gortiglintin alinmas: gerektigi;

Ayrica Binalarm Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmeligi “Orman alanlarna bitisik parsel
olugturulamas. Imar plam hazirlamirken, yangma mitidahaleyi kolaylagtirmak bakimndan, itfaiye
araclarimn ulagmum saglamak iizere, orman sumri ile parsel arasmda asgari 10 m yol birakilir.”
hikmitl uyarinca gerekli diizenlemelerin yapilmadigi; sahil seridinin birinci bdliimil ve ikinci
boltimiintin Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya
ve Uygulamaya lligskin Yénetmelige dayanarak kiyt mevzuatina ve mahkeme kararina aykiri bir
bigimde sahil seridini de igine alacak sekilde turizm alam olarak genigletildigi; yeni 6neriler ile turizm
tesis alanlarimn 85.591 m2 bttyittildiigh; 101 ada 1 parselin gineyinde 8nerilen turizm tesis alanin
tahsisine iligkin dosyasinda bir veri bulunamadig; bu bliytitilen turizm tesis alaninda da sahil seridini
de i¢ine alacak gekilde genisletildigi; sahil seridinin birinci ve ikinci bélimtinde turizm tesis alam (S1
ve $2) olarak diizenlenen alanlarin yine fonksiyon alam olarak ayrilmadan sahil seridinin tesis ve
miilkiyet buttinlit icinde ele alinarak plan tizerinde kademe hath ile ayrilmig olmasmn yanmda tesis
ve mulkiyet icerisinde birakilan bu kamusal alanlara ve kiyrya ulagan ulagim baglantisi da dnerilmedigi
dikkate alinarak kiy1 mevzuat: uyarinca ve ilgili plan hitkiimleri geregi kamunun yararlanmasina agik
olarak dtizenlenmesi gereken bu alanlara erigim planlanmadig gibi daha da kisitlandigs, sahil seridinin
ikinci kisminin tesislerin tamamlayicisi niteliginde oldugu agikea belirtilmis olup sahil geridinin birinci
ve ikinci boliimit fonksiyon alam olarak aynilmadif igin parsel smirlar1 igerisinde kalan bu kamusal
alanlara erigim olanag: saglanmadif1 ve turizm (otel) alan1 igin emsal aktarimy/artis1 hakki verildigi,
iptal edilen planlarda iyilestirme yapilmas: beklenirken aksine turizm tesis alanlan genigletilerek yapihi
cevrenin arttirildifi ve orman alanlarimin azaltildigy; bunun koruma-kullanma dengesine aykir1 bir
yaklagim oldugu bu anlamda mahkeme kararlarinin gereklerinin yerine getirilmedigi
degerlendirilmigtir.

Bilgilerinize arz ederim.

Birsen KOCATAS
Biiyilksehir Belediye Bagkam: a.
Genel Sekreter

Dognilama Kodu: /Fj+tA-1rGd0x-vXt La+-Kyx6ja-1Poy62Gv Dogrulama Linki: fizg

Emirbeyazit Mahallesi Bayram Cetinkaya Caddesi 2 Nolu Ek Hizmet Binasi Bilgi igin: Sezen YAPICIOSLU CIRAK E S
Mentege/ Mugla $ehir Plancisr  Ji8y
Telefon No: 4444801 Faks No: (252)214 22 98 Telefon No:(252)214 14 06-(3016) ¥ 0
c-Posta: info@umugla.beltr Intemet Adresi: hitps:/fumw.puglabel.ty o

Kep Adresi: muglabb@hs01 kep.tr 5
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e Ex-1
KULTOR VL TURIZM BAKANLIGH
MUGLA KELTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

‘Laplant Tarihi ve No :20.12.2023-564 Taoplant: Yeri
Karar tarihi ve No 1 20.12.2023-15329 MUGLA

Mugla 1li, Bodram {lgesi, (5] Mahallesi, dogal sit alani, Tiekbilkit Dogusu Turizm Merkezi
Bolgesi simrlun iginde, kismen Mugla Kithiir ve Tobiat Varkklanm Koruma Dilge Kuralunun
18.04.2008 tarihli ve 3976 sayth karan ile tescil editen Mugla Kitktir Varhklarm Koruma BSige
Karulu'nun 23.03.2022 tarihli ve 11982 sayih karan ile sunrlan gincellenen 3. dereec arkcolojik sit
alam, kismen Mugla Koltdr Varliklanm Koruma Bélge Kurulu®nun 13.04.2023 taribli ve 14107 sayih
karan ile 1eseil edilen 1. dercce arkeolojik sit alam, kismen de tescilli sit alam sinirlan diginda ver alan
Tiirkbikt Dogusu Furzm Morkezd [V, Etap 1/5000 8leekli Koruma Amagh Nazun ve 1/1000 slgekli
Koruma Amach Uygulama fmar Plan: taslaginn iliskin Kiltdr ve Turizm Bakanli@ Yaunm ve
Isletmeler Genel Mitdiirligiintin 15.12.2023 tarihli ve 4540795 sayili yazis1 ve ekleri ile 20.12.2023
tarihli ve 244 sayt ile kayiil Mildiirlilk uzman raporu okundu, ekleri ve 48.01,1392 numarah islem
dosyass incelendi, yapdan girdsmeler sonundy;

Mufila ili, Bodrum Hgesi, 081 Muohallesi, Tiirkbiikin Dogunsu Turizm Merkezi V. Ltap 1/5000
dicekli Koruma Amagh Nazm Tmar Plam ve 171000 olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plantun
dizeltildigi gekli ile 2863 sayili Yasa kamamn}l/d;;--ﬁggiinf'tyid_l_lguna karar verildi.

/-ASLL GIBIDIR,
F Gillnur QCAL |

| {
BASKAN W # % BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. Bilal SOGUT “Eaees ™ Dy, Opr, Uyesi Gilgin KAHRAMAN
{iMzA) (IMZA)
OYE Uyve IvYE
Mustafa Onur DUKANCI Habibe YILMAZ Dr. Ogr. Uyesi Saim CIRTIL
{IMZA) (BULUNMADT) (IMZA)
UYE TEMSILCE OYE TEMSILCIGYE
Av. Umit ALFINORIN Mujly Bilyiikgchir Belediye Bodrum Sualt Arkeoloji
{IMZA) Temsilelsi Miize Miidiini V.
Esin G. GUMUS M. Hande SAVAS
{KARSBI OY) (IMZA)
TEMSILCI UYE TEMSILCI YR TEMSILCI UYR
Mugla Cevie, Sehiveilik ve fklim Mugla Orman Bélge Bodron Belediye Bagkanlifiy
Degigiklifi I MOJUIGED Tem, Miidarlfgi Tem. Temsiloisi
(BULUNMADD Muammer KOCAL Banu TOK
(IMZA) (IMZA)

48.00.1392
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLICT
Mugla Tabiat Varhklarini Koruma Bélge Komisyonn

Toplant Tarihi ve No : 16.01.2024/TVK-3 48030

Karar Tarth ve No  : 16.01.2024/30 Toplanty Yeri

Kom : Imar Plan1 Imar Plam Degisiklizi (2) VIDEOKONFERANS
KARAR

Cevre, Sehircililc ve Iklim Depisikligi Bakanlik Makamt' nm 25.01:2013 tarih ve 8§73
sayih Olur'u ile onaylanan Sirdirilebilir Kormma ve Kontrollii Knllamm Alanmnda ve kismen
miilga Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklann: Koruma Bélge Kurubuoon 29.04.2011 tarih ve
7076 sayih karan ile tescil edilen 2. Derece Dogal Sit Swrlar igeniginde kalan Mugla ili,
Bodrum ilgesi, G5l Mahallesi, Comga Mevkii, 101 ada 1 parsel) 102 ada 1, 3, 4, 5 nolu
parseller, 163 ada 1 parsel ve 162 ada 1 nolu parselleri ve omman alanlarim kapsayan alana
iliskin Kiiltiir ve Turizm Bakanltf tarafindan hazirlanan Tirkbaki Dogusu Turizm Merkezi
IV_Etap 1/25.000 5igekli Kornma Amagls Nazim imar Plam ve 1/5000 olgekli Koruma Amaclh
Nazim Imar Plam ve 1/1000 lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam: teklifine
tligkin; Kiiltiir ve Turizm Bakanh (Yatrm ve Iglehulet Genel Miiditrlifi) nm 28.12.2023
tachli ve E.4593101 sayily, 16.01.2024 tasihli ¥ E4662975 sayih yazis1, Mugla Kiltiir
Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Midirligi'nin 25.12.2023 tarih ve E.4580789 sayih
yazsy, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Balaghpmn (Tabiat Variddanm Komma Genel
Midariifa) 12.01.2024 tarih ve E-8497956.say1h yazis1 ile Mugla Cevre, Sehircilik ve fklim
Degisikligi I Midarligc uvzmanlannca hazidlanan 16.01.2023 ghalié rapor
ve ijlem dosyas: incelendi, yapilan inceleme ve giriigmeler sonucunda;

Bodrum llgesi, G651 Mahallesi, Tiirkbiiki Dogusu Turizm Merkezi IV. Etsp 1/25.000
Olgekli Kormmma Amagli Nazsm ‘fmar Plam, 1/5000 olgekli Koruma Amach
Nazim Imar Plant ve 1/1000 Sigekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani Teklifinin:
23.03.2012 tarih ve 28242 sayilht Resmi Gazetede yayimlanavak yirirlige giren Kornnan
Alanlarda Yapiacak Planlara) Dair Yonetmelifin “Planlann Cnaylanmass™ baghkh 7.
maddesinin 3. bendindeld “Bélge Komisyonlan Koruma Amagh Imar Planlarim sit
sinwrlanmin dogrulugu ve ilke kararlarimn uygunlugu acisimdan inceler” hilkmii gerefiince
deferlendirilmis olup dogal sit siurlan ve Siirdiiriilebilir Kornma ve Kontrolti Kullapsm Alam
suurlan igerisinde kalan alanlarda 113 sayilt flke Karan ve 2. Derece Dogal Sit Sinrlan
icerisinde kalan alanlarda 728 sayili Ilke Karan agistndan uygun olduguna, plan teklifinin
deferlendirilmek fizere Cevre, Sehircilik ve Ildim Degigikligi Baksnlipina (Tabiat Varlikdarim
Koruma Genel Miidiirligi) iletilmesine karar verildi.

1-1/25.000 5lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani (2 pafta)

2-1/5000 Slgekli Koruma Amach Nazsm Imar Plam (2 pafts)

3-1/1000 8lcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam (9 pafta)

4- 1/5000 ve 1/1000 6lgekii Koruma Amach Nazm ve Uygnlama imar Plam Apikdama

Rapora

3-1/25.000 Slcekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam Agiklama Raporu

1
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5.SENTEZ

Yukarida detayh olarak bilgileri verilmis olan planlama alaninda
¢alismalarin hazirlanmasi asamasinda; éncelikli olarak onayl tiim olcekteki
planlarda verilen kararlar derlenmis, onayl halihazir haritalar, bélge icinde
yer alan koruma alam statiisiindeki alanlar ve bu alanlara ait sinir bilgileri ve
ilgili tim kurum goériisleri temin edilmis olup ayrica bir 6nceki planin
mahkeme karar1 ile yiiriitmesinin durdurulmasina iliskin kararlar ve
gerekceleri detayh sekilde incelenerek degerlendirilmistir.

Planlama ¢aligsmasinin yapildigi alamin topografik yapis! incelendiginde
dalgah ve engebeli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir. Planlama Alani 0-
170 m kotlar1 arasinda bulunmaktadir Ozellikle kiy1 kesiminden icerilere
dogru ilerledikge giderek artan bir egim séz konusudur.

31.01.2006 tarih 26066 sayili Resmi Gazete ile genisletilen “Mugla-
Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi” simirlart dahilinde kalan
planlama alaninin tamamim kapsayacak sekilde hazirlanmis olan Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporlarinda planlama alaninin tiimiiyle Onlemli Alan 2.2
(0A-2.2) den olustugu gorillmektedir.

Planlama alanimin tamamina yakini “Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii

Kullamm Alan1” ¢ok kiigiik bir béliimii ise “2. Derece Dogal Sit Alani” olarak

tescil edilmis durumdadir.

Miilkiyet acisindan incelendiginde alanin %68,30’u orman vasfinda olup
%.5,39’luk kismi 6zel miilkiyette bulunmaktadir. Alanin %26,30’luk kismi ise
kesin ve ek tahsisli turizm tesis alanlarindan olugmaktadir. Asagida sentez

paftasi sunulmustur.

ey 13 \‘31%%
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6. PLAN TEKLiFi

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi

Plan teklifinin temel amaci; Mugla Ili, Bodrum Ilcesi, G61 Mahallesi
sintrlar igerisinde bulunan ve Mugla Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm
Merkezi'nde IV. Etap olarak adlandirilan bolgenin tamaminda mahkeme
kararlari dogrultusunda yuritmesi durdurulmus olan 1/5000 ve 1/1000
olgekli koruma amach imar planlarinin, mahkeme Kkararlari ve mahkeme
kararlarina y6n veren bilirkisi raporlar dikkate alinarak yeniden hazirlanarak
onaylanmas: ve bu dogrultuda turizm merkezi olmasina karsin plansiz
durumda kalan alanin yeniden planli ve mahkeme kararlarina uygun sekilde
yatirima yonelik imar faaliyetlerine imkan verecek duruma getirilmesidir.

Planlama alanini tamamina yakin “Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alan1” ¢ok kiiciik bir kismi ise “2. Derece Dogal Sit Alan1” icinde
kalmaktadir. Bu nedenle Cevre ve sehircilik Bakanligi'nca ¢ikartilan “Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” ye

uygun olarak hazirlanmstir.
6.2. Plan TekKlifi ile Getirilen Kararlar

Planlama alani biitiiniinde iiretilen tiim yapilasma Kkararlar1 ve bu
kararlara bagli ulagim sistemleri; miilkiyet dokusu, arazi yapisi ve
ylrirlikteki kanun ve yonetmelikler ile mahkeme strecinde belirlenmis
hususlarin ¢6ziimii cercevesinde gelistirilmistir.

imar planindaki kullanim kararlar1 olustururken o6zeikle kiy
bolgesindeki yapilasma kosullar1 belirlenirken; 02.04.2013 tarih ve 28606
saylll Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren “Kiy1 Kanununun
Uygulanmasina Dair Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik” ile

08.08.2020 tarih 31207 sayili Resmi Gazetede yayimlanan degisiklikler ile son

146
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halini alan “Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgelerinde Ve Turizm
Merkezlerinde Planlamaya Ve Uygulamaya iliskin Yénetmelik”
hiikiimlerine bagh kahnmistir.

Bilindigi tizere ilgili yonetmeligin madde 16/A Sahil Seridinde Yapilacak
Uygulamalar kisminda;

2634 sayili Kanun uyarinca sinirlari tespit ve ilan edilen Kiiltiir ve Turizm

Koruma ve Gelisim Bélgeleri ile Turizm Merkezleri kapsaminda onaylanan imar

planlarinda_bu_Yénetmelikte tammlanan turizm tesislerinin _yapilabilmesi

mimkiin_olan ve_ sahil seridinin birinci bélimiinii de iceren _orman_vasifli

tasinmazlarin _sahil seridinin birinci béliimiinde kalan kisimlart da imar

planlarinda Turizm Tesis Alani olarak gésterilir ve emsal hesabi da turizm tesis

alaninin tamami iizerinden yapilir, ancak bu alanlarin sahil seridinin birinci ve
tkinci_boliimlerinde kalan lasimlarindaki uygulamalar, 4/4/1990 tarihli ve

3621 sayili Kivi Kanunu ve 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayili Resmi Gazetede

vayimlanan Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte tanimlanan

sekilde yapilir. Sahil seridinin _birinci boliimii timiiyle acik alan olarak

toplumun_kullanimina tahsis edilecek sekilde diizenlenir. By béltimde sadece

yayva yollari, gezinti ve dinlenme alanlari seyir teras ve alanlari ile halkin

edlence _ve dinlenme gereksinimlerini _karsilamaya doniik, acitk olarak

diizenlenen oturma ve yemek Yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler. acik

havuzlar, oyun ve acik spor alanlari, acik gésteri alanlari, vesil bitki értiisii ve

kw1 vapisinin elverdidi verlerde denize inis rampalari ve bisiklet vollari bulunan

kamu ya da é6zel alanlar niteligi tasivan rekreatif alanlar ver alabilir. Sahil

seridinin_ikinci béliimii, toplumun vararlanmasina acik olmak sarti ile

konaklama haric giiniibirlik turizm yapi ve_tesislerini kapsavacak sekilde

diizenlenir. Bu alanlarin sahil seridinin ikinci béliimiindeki emsali, ikinci béliim

olarak _ayrilan alanin en fazla 0.20’si olabilir. Yapilanma hakkinin kalan

kisimlari sahil seridinin disinda kalan alanda kullanilir.” seklindedir.
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Yukaridaki yonetmelik maddesi dikkate alinarak 101 ada 1 parselde
miilkiyet sinirlari ile ek tahsise konu alanlar dikkate alinarak sahil seridinin
birinci ve ikinci elli metrelik kesimlerini de icerecek sekilde tiim alan “Otel”
olarak planlanmis olup plan hiikiimlerinde yapuasma kosullar1 bu dogrultuda
detayli olarak tamimlanmistir.

Ayrica bu konuda yasanan tereddiitlerin giderilmesi ve bundan sonra
yapilacak tiim planlar i¢in yol gésterici olmasi maksad: ile Tarim ve Orman
Bakanlig1 Orman Genel Miidiirliigi'nden konuyla ilgili goriis talep edilmis olup

gelen goriis agsagida sunulmaktadir.

3621 SAYILI KTV KANUNU

|

L DENTZ |

Bu goriis dogrultusunda sadece orman vasifli olup turizm maksath
olarak tahsise konu edilecek orman parselleri i¢in imar planlarindaki
yapilanma kosullar1 ve gosterim sekillerinin  yiiriirlikteki kanun ve
yonetmelikler dogrultusunda da Orman Genel Miidiirliigii'nce uygun oldugu

net olarak ifade edilmistir.
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Nevs Yatirim ve Tsletmeler Genel Mildiirliiga ESTARR
Say1i  :E-Rl 909224-309,99[005]-3966683 12.07.2023

Konu  : Goriig

TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
(Orman Genel Miidiirliigi)

Bakanhgimiz tarafindan ilgili tlim kurum ve kuruluglarin uygun gériisii dogrultusunda hazirlanan
ve 08.08.2020 tarihli ve 31207 sayih Resmi Gazetede yayunlanarak yiirfirliige giren 'Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlannm Hazirlanmas: ve
Onaylanmasina lligkin Yénetmelikic Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik"in 16/a maddesi sadece
orman vastfh taginmazlarin bulundugu alanlarda yapilacak turizm tesis alanlan icin hazirlanacak jmar
planlarina iligkin gésterim sekli ve yapilasma kosullanina iligkin detaylar icermektedir. fgili yénetmelik
maddesi “firizm tesislerinin yapilabilmesi miimkiin olan ve sahil seridinin birinci boliimiingi de iceren
orman vasiflt tasinmazlarmn sahil geridinin birinei béliminde kalan kisunlart da imar planfarinda
Turizm Tesis dlam olarak gésterifir ve emsal hesabr da tuwizey tesis alamnm tamani Gizerinden Yyamhr,
ancak bu  alanlarin  sahil seridinin  birinei ve ikinci  bélimlerinde  kalan  kisimlarindaki
uygulamalar, 414/1990 taribli ve 3621 sayhr K, w1 Kanunu ve 3/8/1990 taribli ve 20594 sayih Resmi
Gazete'de yayimianan Kivr Kammnmumn Uvgulaumasma Dair Yénetmelikte wnunlanan gekilde yapir,
Sahil seridinin birinci béliimi tiimeiyle acik alan olarak tophanun kultanimna tohsis edilecek sekitde
diizenlenir, Bu béfiimde sadece Yava yollari, gezinii ve dinlenme alanlars, sevir teras ve alanlary ile
hatku eglence ve dinfenme gereksinimlerini karsilamaya doniik, agik olarak diizenlenen oturma ve
Yemek yerleri, vemek pigivme verleri, gegmeler, actk havazlar, ovan ve acik spor alaniart, acik gasteri
alanian, yesil bitki Srtiisii ve ki yapisimn elverdigi verlerde denize inis rampalar: ve bisiklet yoltur
tuhunan kamu ya da dzel alanlar niteligi tasiyan rekreaktif alanlar yer atabilir. Sahil seridinin jkinci
héliinni, toplumun yararlanmasina agik oimak sartt ile konaklama havic giiniibirlik turizn yam ve
tesislerini kapsayacak sekilde diizenfenir. Bu alantavin sahil seridinin ikinci biliimiindeki emsali, ikinei
hotiim olarak avriian alaun en fazla 0.20'i olabilir. Yapilanma halkimn kalan kisimlar: sahil seridinin
disinda kalan alanda kullanihr" seklinde olup bu madde kapsaminda turizm tesisi yapilacak olan ve imar
planma kony orman vasil alanlar; 6831 sayilt Orman Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikimlerinin "orman
alanlar tahsis amaci disinda kulanilamaz ve orman alanlan kiiciiltiilemez” seklindeki kosullan
dogrultusunda sadece turizm tesis alam olarak fammlanmaktadir,

Bilindigi iizerc turizm tesisi yapiimak fizere tahsisi vapilmig olan orman vasifli alanlarda sahil
seridinin birinci ve ikinci bélimlerinin park alani ya da giiniibirlik alan seklinde farkh imar parselleri
eklinde tammlanmasi 6831 sayii Orman Kanunw ve ilgili yoncimelikleri dogrultusunda tarafinizea da
uygun goriilmemekte olup bu sekilde yapilan imar planlarinda ve imar uygulamatarinda bityiik sorunlarla
kargtlagilmakiadir. Bahsi gegen yonetmelik maddesi orman vasifl alanlarda yapttacak imar plam ve imar

Bu belge, givvenly plekmonik 1 alammig
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MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKIi v,

planma gore yapilacak wygulamalarin niindeki tiim sorunlan ortadan kaldirmakta olup bu kapsamda
Bakanhgimiz biinyesinde yapilan tiim imar planlannda bu yonetmelik maddesi dogrutusunda imar
planfar hazilanmakta ve ilgili kurum ve kuruluslarca onaylanmaktadir. Ancak son dénemde bu
yonetmelik maddesi kapsaminda hazirlanarak onaylanan imar planlarina 6831 sayih Omman Kanunu ve
ilgili yénetmelik hiskiimlerine de aykirt bir husus bulunmamasina rafmen davalar agilmaktadir,
Bakanhgimiz savunmalaninda, davaya konu edilen plan kararlavinin gerck tarafimz, gerekse
Bakanhfimizin bagly oldufu yukarida alu cizilen meviuala uygun oldugu dzcllikle ve israrta
belirtilmesine ragmen bu davalarda gorevlendirilen bilirkisi heyetleri tarafindan anilan yinetmelik
maddesinin gerckeeleri ve uygulama gekilleri tam olarak irdelenmediginden bu ybnetmelik maddesine
gore hazirlanan imar plantarmin 3621 sayih Kiys Kanunyu ve ilgili yoncimeliklerine aykin olduguna ait
goril bildirilmektedir. Bu dogruliuda mahkemeler tarafindan alinan imar planlannin yiiriitmesinin
durdurulmas: ya da iptali kararlan ise turizm sektoril agisindan biiyiik sorun ve kayiplara yol agmakiadir.

Yukarida detaylh olarak agiklanan gerekge ve somunlar gergevesinde Mahkemelere sunulacak
savunma metinlerinde de kullanilmak tizere halen Yiirtirlikte olan 'Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlaruun Huzirlanmas: Ve Onaylanmasina Iligkin
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasma Dair Yonetmelik"in 16/a maddesi "sahil seridinde yaplacak
uygulamalar” bagikh ybnetmelik hiikmiiniin 6831 saysh Orman Kanunu ve ilgili yénetmelikleri
kapsaminda degerlendirildiginde uygun ve zorunly olduguna dair gorisiniziin tarafimiza iletilmesi
hususunda geregini arz ederim,

Nese CILDIK
Bakan a.

Genel Midir V.,
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N/ TARIM VE ORMAN BAKANLIGI N
Orman Genel Miidiirhigii

Say1  :E-50609285-622.03-9034662
Konu : Goriig

DAGITIM YERLERINE

lgi  :12.07.2023 tarihli ve E-81909224-309.99[005]-3966683 sayil yaziniz.

Tigi sayili yazida, 08/08/2020 tarihli ve 31207 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanarak yiiriirliige
giren Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Iimar
Planlannin  Hazirlanmasi ve Onaylanmasma liskin Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasmma Dair
Yénetmeligin 16/a maddesi, sadece orman vasifli tagmmazlarm bulundugu alanlarda yapilacak turizm
tesis alanlant icin hazirlanacak imar planlamma iligkin gdsterim sekli ve yapilagma kosullarma
ait detaylan igerdigi belirtitmektedir.

2634 sayilt Turizmi Tegvik Kanunu geregi, Kiiltiir ve Turizm Bakanhgma tahsis edilen orman
alanlarmmm planlanmasi; Kaltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Béolgelerinde ve Turizm
Merkezlerinde Imar Planlannin Hazulanmasi ve Onaylanmasma iliskin Yénetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik'in 16/a maddesinde belirtilen sekilde diizenlenmesinin uygun oldugu,

Ancak Anayasamn 169 uncu maddesinde; orman simrlaninda daraltma vapilamaz, Devlet
ormanlarinm miilkiyeti devrohmamaz, zaman agmu ile miilk edinilemez ve kamu yarani diginda irtifak
hakkina konu olamaz hikiimleri yer almakta olup, 6831 sayth Orman Kanunu ve ilgili yonetmelik
hitkiimlerinde orman alanlanndan izin ve tahsis verilen alanlar i¢in izin ve tahsis amaci diginda
kullamlamaz hikiimleri bulunmaktadir. Bu nedenle; orman alanlanndan, 2634 sayih Turizmmi Tegvik
Kanunu geregi Kiiltir ve Turizm Bakanlifina tahsis edilen alanlarm planlanmasi, turizm yatinmlarina
agilmast ve takibi tamamen Kiiltiir ve Turizm Bakanhgmca viiriitiilmektedir. Bu sekilde tahsis edilmis
orman alanlannda yapilacak imar planlan 3194 sayih fmar Kanunu ve ilgili mevzuatimn hikiimierine
tabi olmayip bu orman alanlarinda yapilacak imar planlarnda; yukarda s6z konusu edilen Yonetmeligi
16/a maddesinde ifade edildigi gekilde diizenlemeler yapilabilir, ancak planlama sonucu orman parseli
ifraz edilemez, onman parselinin bitinliigi bozulamaz, orman vasiflar degigtirilemez veya orman
vasfina ekleme ve tamamlamalar yapilamaz (orman ve otel, orman, otel ve bahgesi, otel ve bahgesi vb.).
Diger imar planlarndaki gibi kamu alamt kesintileri, park, yol, kiys, kumsal vb. gibi alanlara terk
yapiimaksizin orman biitiinligii korunur.

Yapilan planlama geregi turizm yatmminda yatnmciya tapuda iist hakk: tanimlamasi, ifraz ve
vasif degisikligi yapilmaksizin "......... ada .......... parsel numarah Maliye Hazinesi adina orman vasfi
ile kayith tasmmazm ........................... koordinatlar1 ile smirh ..................... alaninda
.............................. olugan yapilardan olugan iist hakk: tesis edilmistir." seklinde yapilmalidur.

Bilgilerini ve geregini arz/rica ederim.

Bekir KARACABEY
Genel Miidiir

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmagtir.
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MUGLA - BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM COMCA MEVKIil IV. ETAP

Planlama alanimin giiney ucunda bulunan 162 ada 1 parsel de miilkiyet
sinirlar1 ve tahsis alan sinirlar1 dikkate alinarak “Otel” alanlari olarak
planlanmigtir. Bu iki otel kullanimiin yapilasma kosullar1 E= 0,30 ve
Yen¢ok=7.50 m olarak belirlenmistir. 162 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan
ve gecmiste ayni yatirimciya tahsis edilmis olan alan nitelikli doga koruma
alan1 kararinin iptal olup 2. Derece dogal sit alamina déniismiis olmasindan
kaynakl olarak otel alani olarak planlanmustir.

Planlama alani icerisinde bulunan ézel miilke konu 102 ada 1, 3, 4 ve 5
no'lu parseller de yine “Otel” olarak planlanmistir. Ancak bu parsellerde
yapilagsma kosullar1 Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin gériisi
dogrutusunda zeytinlik alan olarak belirlendiginden, 3573 sayili Kanun
uyarinca uygulama yapilacag plan hiikiimlerine eklenmistir.

Planlama alam icinde yer alan 163 ada 1 parselin planlama alan
icerisinde kalan kismi, parselin zeytinlik vasifli olmasi, parselin plan sinirlari
disinda kalan geri kalan kisiminin yiiriirliikteki diger planlarda konut alam
olarak tamimlanms olmasi sebebi ile ilgili kanun ve yonetmelikler
cercevesinde “Zeytinlik Alan” olarak tanimlanmis olup buna iliskin plan
hiikmii plan notlari icinde yer almaktadir.

Plan iizerinde belirlenmis olan trafo ve teknik altyapi alanlan ilgili
kurum goriisleri ve ormandan trafo yapilmasina iliskin mevcut izinler g0z
oniine alimarak planlanmistir.

Yuritmesi durdurulan plan ile 6neri planda yer alan kararlarin alan

buytiklikleri ve karsilagtirmali tablosu asagidaki verilmistir.

ley 17 -7‘1%



4 - BODRUM TURKBUKY DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKIi IV. ETAP

Tablo 4: Plan Kararlar1 Alan Biiyiikliikleri

WRUT?&:L'}‘{?%?RULAN iMAR PLANI DEGiSIKLiGi
ALAN KULLANIMLARI ALAN KULLANIMLARI
ALAN ALAN
A =" 0, 1TV irai 0,
PLAN KARARLARI BUYUKLUGU (m?) | ORAN (%) BUY;Jnlsz)UGU ORAN (%)
OTEL 166785,33 31.30 176509.40 33.12
ORMAN 329747,99 61.87 317157.40 59.51
ZEYTINLIK ALAN 1875.65 0.35 1875.65 0.35
TRAFO 1405.64 0.26 1496.34 0.28
TEKNIK ALTYAPI 264.40 0.05
ALANI 308.18 0.06
YOL 32821.06 6.16 35640.66 6.69
TOPLAM 532943.85 100.00 | 532943.85 100.00
153
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