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AMAC VE YONTEM

Calismanin temel amaci; Mugla ili, Bodrum llgesi, G6l Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunan ve Mugla Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi'nde
IV. Etap olarak adlandirilan bolgenin tamaminda mahkeme kararlan
dogrultusunda yiiriitmesi durdurulmus olan 1/25000 6l¢ekli koruma amagh
nazim imar planinin, mahkeme kararlar1 ve mahkeme kararlarina yén veren
bilirkisi raporlar1 dikkate alinarak yeniden hazirlanarak onaylanmasi ve bu
dogrultuda alanin yeniden planli ve mahkeme kararlarina uygun sekilde
yatirima yo6nelik imar faaliyetlerine imkan verecek duruma getirilmesidir.

Yiiriitmeyi durdurma karar1 ve bu karar icinde yer alan hususlarin
dikkate alinarak, yiriirliikkteki kanun ve ydnetmelikler gercevesinde yeni bir
koruma amag¢li imar planinin hazirlanarak ilgili kurumlar tarafindan
onaylanmasinin saglanmasi temel hedeftir.

Raporun ilerleyen béliimlerinde detayh olarak bilgileri verilmis olan
planlama alaninda c¢alismalarin hazirlanmas1 asamasinda; 6ncelikli olarak
onayl tiim tiir ve 6l¢cekteki imar planlarinda verilen kararlar incelenmis olup
bu dogrultuda onayl halihazir haritalar, bolge icinde yer alan koruma alani
statiisiindeki alanlar ve bu alanlara ait sinir bilgileri ve ¢ok yakin zamanda
ayni alan sinirlarim1 kapsayacak sekilde ilgili tim kurumlardan elde edilmis
olan goriisler temin edilmis olup ayrica mahkeme kararlar ile yiirtitmenin

durdurulmasina iliskin kararlar ve gerekceleri detayl sekilde irdelenmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Ulke ve Bélgesindeki Yeri, Idari Béliiniis ve Sinirlar

Planlama alani Ege Bélgesi'nde yer alan Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gol

Mahallesi sinirlari iginde yer almaktadir.

Harita-1: Planlama Alaninin Ulke ve Bolge Icindeki Yeri(1)

Planlamaya konu alan; 25.09.1987 tarih 19585 say1 ile Resmi Gazete ile
ilan edilen 31.01.2006 tarih 26066 sayil1 Resmi Gazete ile genisletilen “Mugla-
Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi” sinirlar1 dihilinde kalmaktadir.

Bodrum yarimadasinin kuzeyinde, G6l Mahallesi simirlan igerisinde
kalan planlama alan1 1/25000 6l¢ekli N18-C2 ve N18-C3 hilihazir sinirlar
icinde bulunmakta olup yaklasik 530 ha biiyiikliige sahiptir. Planlama alani

Gol yerlesiminin kuzeydogusunda Comc¢a Mevkiinde bulunmaktadir.
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Harita-2: Planlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Haritadaki Yeri

Pirosa Adasi
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Harita-3: Planlama Alaninin Uydu Fotografi Uzerindeki Yeri
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1.2. Ulasim Agindaki Yeri

Karayolu
Gol Mahallesi Ege Bolgesi'nde, yonetsel olarak bagl bulundugu Mugla

ili'nin batisinda yer alan Bodrum ilgesi'nin kuzeyinde yer almaktadir. Gél
mahallesi Bodrum ilgesi'ne 18 km. Mugla il merkezine ise 120 km.
mesafededir. Gol Mahallesi’'ne ulasim Mugla-Bodrum (D330) karayolu ile
saglanmaktadir. Bodrum-Mugla karayoluna baglanan kavsaktan bat1 yoniinde
sirasiyla Riza Anter Caddesi, Biilent Ecevit Caddesi ve Atatiirk Caddesi ile
Golkoy Mahallesine karayolu ile ulasmak miimkiindiir.

Planlama alanina Go6l Mahallesi icerisinden gegen asfalt kaplamah
Cennet Koyu Caddesi ile ulagmak miimkiindiir. Planlama alammin Gol
mabhallesine en yakin mesafesi 2 km en uzak noktasi yaklasik 3,5 km

uzakliktadir.

Harita-4: Planlama Alaninin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri (1)
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Harita-5: Planlama Alani'nin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri (2)

-
o ) HAVMLIDERE
* vAnam

Havayolu

Mugla ili'nde, Milas-Bodrum Havaliman ve Dalaman Havalimani olmak
tizere iki adet uluslararasi havalimani bulunmaktadir. Bodrum kent merkezi
Milas Havaalanina 30 km. Dalaman Havaalanina yaklasik 210 km.

uzakliktadir. Planlama alaninin bodrum merkeze olan uzaklhig ise yaklasik 19
km.dir
Denizyolu

ilde gecmis dénemlerde karayolu ulasim agimn yeterince gelismemis
olmasindan dolay1 denizyolu ulasimi hemen hemen tek ulasim segenegi
olmustur. Zamanla gelisen karayolu ag1 nedeniyle eski 6nemini yitirmis olsa
bile yine de ¢ok sayidaki koylan, kérfezleri ve limanlar: bulunan Mugla ili ve
Bodrum i¢in denizyolu giiniimiizde de 6zellikle turizm y6éninden énemli bir

aktivasyon (yat ve gezi turlari) ¢esidi olarak 6nemini devam ettirmektedir.
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

Yukarida yeri detayli olarak tanimlanan alani kapsayacak nitelikte
yuriirliikte olan iki adet tist 6l¢ekli plan ¢alismas1 bulunmaktadir.

Bu planlardan biri Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 09.03.2011
tarihinde onaylanmis olan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000
Olgekli Cevre Diizeni Planr’dr.

Daha sonra ¢esitli tarihlerde revize edilerek onaylanmis olan bu planin
halen yiiriirliikte olan son hali 26.12.2012 tarihinde onaylanmis olup bu

planda, planlamaya konu alan “Ozel Kanuna Tabii Alanlar” ve turizm tesis

alani ve orman alanlari olarak tanimlanmistir.

Bu plana ait plan hiikiimlerinde;

“4.54. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel cevre koruma bélgeleri, milli parklar,
tabiat1 koruma alanlar, tabiat parklari, tabiat anitlari, yaban hayat1 gelistirme

sahalari, turizm merkezleri ile kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim

bélgeleri, 6zellestirme kapsam ve programindaki alanlar ve TOKI alanlar gibi
lanlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlardir.” biciminde ifade

edilmektedir.

8.6.1. maddesinde ise “plan sinirlari icerisinde kalan ézel kanunlara tabi

alanlarda bu planla yeni kullanim karari getirilmemis olup bu alanlarda

kirsal yerlesme alanlar: disinda diger mevcut arazi kullanimi gésterilmis ve bu

bélgeler icin resmi kurumlarca verilmis olan bu plana altlik teskil eden kurum
goriisleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararas1 sozlesmeler ile
koruma altina alinarak koruma statiisii kazandirilmis alanlar, ekolojik degeri
olan hassas alanlar, orman alanlar1 ve tarim alanlar islenmistir.”

8.6.2. maddesinde; bu alanlarda yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak

planlama ¢alismalarinin, bu alanlarda ilgili 6zel kanun hiikiimleri sakl kalmak

m A



VUGLA - BODRUM TURKBUKY DOGUSYU 1111017 MERKEZI COM (A MEVKI 1V ETA !

kaydiyla, bolgesel biitiinliik ve siirdiiriilebilir kalkinma amaci ile bu planin ilke
ve stratejileri dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

8.6.3 maddesinde, bu alanlarda bu planin onayindan 6nce ve sonra ilgili
mevzuat uyarinca yirirliige girmis ve girecek olan her tiir ve o6lgekteki
planlar gegerlidir.” hiikiimleri bulunmaktadir.

Harita-6: Planlama Alammn Onayh 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-

Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam icindeki Yeri

Planlama alaninin bulundugu alanm kapsayacak nitelikte 1/25000 olcekli
Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comca Mevkii 4. Etap
1/25.000 Olgekli Koruma Amaglh Nazim Imar Planin ise mahkeme karan ile
yuriitmesi durdurulmus olup yiiriirliikte olan {list 6lgekli bir baska plan

bulunmamaktadir.
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Harita-7: Mahkeme Karari ile Yiiriitmesi Durdurulmus Olan Mugla-
Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comc¢a Mevkii 4. Etap
1/25.000 Olcekli Koruma Amagch Nazim imar Plam
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1.Fiziksel Yap1

Planlama ¢alismasinin yapildig1 alanin topografik yapisi incelendiginde
dalgal ve engebeli bir yapiya sahip oldugu goériilmektedir. Planlama Alani 0-
170 m kotlari arasinda bulunmaktadir Ozellikle kiy1 kesiminden igerilere
dogru ilerledikce giderek artan bir egim so6z konusudur. Yer yer kiyi
kesiminde de %30 ve iizeri egimli alanlar bulunmaktadir. Ozellikle planlama
alani biitiinlinde nispeten duzlik alanlarin ¢ok az oldugu goériilmektedir.
Agirlikh egim % 20-30 arahginda olup bu da toplam alanin %32.00’sini
olusturmaktadir. Daha sonra %27.15 oramiyla %10-20 araligindaki egim
gelmektedir. Bolgedeki %30-50 egimli alanlarin orani ise %25.76'dir.
Planlama alam biitlinlindeki egim analizi sonucglar1 asagidaki tabloda

ozetlenmektedir.

Tablo 1: Egim Durumu

EGIM ARALICI BI"JYﬁI?II.‘I'?gﬁ (m?) | ORAN (%)
% 0-10 61317.88 11.51
% 10-20 144672.30 27.15
% 20-30 170531.39 32.00
% 30-50 137276.72 25.76
% 50 + 19145.56 3.59
TOPLAM 532943.85|  100.00

10
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3.1.1. Jeolojik Yap1 ve Depremsellik

Planlama alaninin tamamin kapsayacak nitelikte 2 adet Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporumin bir tanesi Mugla Cevre ve Sehircilik Il
Miudirligi'nce 25.03.2021 tarihinde, digeri ise 09.12.2021 tarihinde
onaylanmistir. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlarinda alanin tamami Onlemli

Alan 2.2 (OA-2.2) den olustugu goriilmektedir.

Yukarida belirtilen ve Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii'nce
25.03.2021 tarihinde onylanmis olan rapora ait sonu¢ Oneriler bélimii

asagida verilmistir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu galisma, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Goltlirkbiikii Mahallesi, G6kburun Mevkii
1/5000 Olgekli N18C-14D/14A Pafta, 1/1000 Olgekli N18C-14A-3A/3D/4B/4A/4C/N18C-
14D-1B/1A/2A, hali hazir paftasinda, sinirlan belirtilen tapusunda 101 Ada 1 Parsel, 102
Ada 4 Parsel, 162 Ada 1 Parsel ve ¢evresinin 1/1000 ve 1/5000 6lgekli hali hazir harita
alaninda yapilasmay1 olumsuz yonde etkileyebilecek jeolojik olusumlarin bulunup
bulunmadiginin saptanmasi ve yapilara temel tegkil edecek mevcut zemin cinslerinin
belirlenmesine ydnelik olanak, Jeolojik- Jeoteknik arastirmalarinin yapilmasi igin
hazirlanmistir.

2. inceleme alan i¢in, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmahdir.

3. Inceleme alaninda planlanacak yapilagsmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkindaki Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

4, Asirt yagislarda su baskini riski yasanmamasi igin gerekli drenaj onlemleri
alinmahdir.
5. Calisma kapsaminda saha 1 bolge olarak ayirtlanmigtir.

Inceleme alaninda planlanacak yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmahdir.

Asin yagislarda su baskini riski yaganmamasi igin gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

) A
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Onlemli Alan 2.2(0A-2.2): Onlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar

Parsel bazinda yapilacak ayrintih zemin etiitlerle ayrisma zonlarinin kalinliklari, tabaka
egimleri ve kazidan sonra olusacak sevlerin durayliligim1 saglamak amaciyla yapilacak
dayanma yapilar1 vb. yapilagsma kriterlerinin belirlenmesi gereken alanlardir.

Yap1 temelleri homojen sertlikte kaya ortamina oturtulmalidir.Bu alanlarda yeralti suyu
bulunmamaktadir. Bu alanlarda yeralti suyunun olmayis1 ve kayalik ortamlardan olusmasi
nedeniyle sivilagma problemi s6z konusu degildir. Bu alanlarda egim degerlerinin %0-10
olmasi ve bosluklu kaya igermesi nedeniyle duraylilik sorunlar1 yagsanmasi durumunda,
elde edilen veriler 1s1g1nda istinat duvari, zemin 1slahy, ¢evre drenaji vb. 6nlemler mutlaka
alinmalidir. Bu alanlarda uygun boyutlu parseller planlanmahdir. Béylece yapilacak
kazilarda ylksek sevlerin olugsmasi ve duraylilk sorunlarinin yasanmasi
engellenecektir.Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa
proje sorumlusu miihendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi
yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvari ile desteklenmelidir.

Bitisik parsellerde yapi veya tesis yoksa, kazinin yapilmasindan hemen sonra kaz tabani
grobetonla kaplanmali, dayanma yapilari ve kazi gukuru yapilmasi énerilir. Bu alanlarda iyi
bir ¢evre drenaji saglanmali ve durayhlifi saglayacak oOnlemler mutlaka
alinmahdir.Yapilagsmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastiriilmaldir.Temel seviyeleri
uygun derinliklere oturtulmalidir. Temellerin ayni birimler iizerine oturtulmasina ézen
gosterilmelidir. Ayrica yapilan ¢alismalarda Formasyona ait kiregtaslarinda yer yer erime
bosluklari oldugu gozlenmekte olup gerekli énlemler alinmahdir.inceleme alaninda yap:
teme] tipi belirlenmeden o©nce yapi temel alaninda detayli zemin etiit ¢alismalar
yaptlmalidir.

Zemin etiit caligmalarinda temelin tasittinlacag) seviyenin 6zellikle erime bosluklar, tagima
guci ve oturma vb. miihendislik parametreleri detayli olarak irdelenmeli, elde edilen
sonuglara gore temel tipi, temel derinligi belirlenmeli, gereksinmesi halinde alinacak
onlemler ayrintih olarak verilmelidir. Inceleme alaninda, yiizey sularini zeminde
deformasyonlara sebebiyet vermesi engellenmelidir. Zemin etiit galigmalar sirasinda bina
temel taban seviyesinin altinda tespit edilecek erime bosluklar1 icin proje miellifi
tarafindan gerekli 6nlemler alinmahldir. Cevrede yol, alt yapi ve komsu parsel glivenligi

saglanmadan, kaz1 islemi yapilmasina miisaade edilmemelidir. Bodlgede yapilacak

13 4K
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kontrolstiz ve derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir. inceleme alami yapilacak her tiirlii yap: igin “Afet
Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

6. Rapor igerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel
karakteristik ozelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etiit ¢alismalarinda; yapilacak yapinmin tiim
6zelliklerine ve temelin oturacagl zemininin 6zelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde
yeniden yapilanmalidir. Bu rapor Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz. Yapilagma
esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gore, bu rapordaki uyarilar da dikkate

alinarak parsel bazinda zemin ettidii istenmelidir.

onhaylanmis olan rapora ait sonuc éneriler béliimii asagida verilmistir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu ¢alisma Mugla [li, Bodrum ilgesi, Gé1 Mahallesi, Kizilaga¢ Mevkii 1/5000 Olgekli
N18C-14D Pafta 1/1000 Olgekli N18C-14D-1B/1C hali hazir paftasinda, simrlari belirtilen
tapusunda 162 ada 1 parsel yani, 1 /1000 ve 1/5000 6lgekli hali hazir harita alaninda

yapilagsmay1 olumsuz yénde etkileyebilecek jeolojik olusumlarin bulunup bulunmadiginin
saptanmasi ve yapilara temel teskil edecek mevcut zemin cinslerinin belirlenmesine
yonelik olarak, Ilave Jeolojik-Jeoteknik arastirmalarimin yapilmas: ve yerlesime uygunluk
durumunun belirlenmesi i¢in hazirlanmigtir.

2. Inceleme alani icin, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayill resmi gazetede yayimlanan
“Tirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmahdir.

3. Inceleme alaminda planlanacak yapilasmada “ Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

4. Parsel alani ve yakin ¢evresinde akar/kuru dere bulunmamaktadir.

5. Yer alti su seviyesinin kis aylarinda yagis rejimine bagh olarak yiikseldigi, yaz
aylarinda ise yagis azlig1 ve ¢ekim nedeniyle diistiigii bilinmektedir. Ancak parsel alaninda
yer alti suyuna rastlanilmadigi icin yapi temellerinin yer alti suyundan etkilenmesi
beklenmez. Gegirimsiz birimlerde meydana gelebilecek, yagislardan kaynaklh yiizey sularim
ve gollenme durumlarini engellemek amaciyla ¢ok iyi bir drenajla yiizey sular1 parselden

uzaklagtirllmaldir. Yiizey sularinin temel betonu iizerinde etkisini minimize etmek igin,
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yap1 temellerinin izolasyon malzemesi ile kaplanmasi ve yapi temellerinin 15-20 cm altinda
ve 75 cm disinda gerekli cazibe egitimi verilerek olusturulacak drenajla, gelecek yiizey
sular1 ayr1 bir régara toplanmalidir. Drenaj borularindan gelecek sular kendi cazibesi ile
sahadan uzaklagtirllamayacaksa bir rdégara alimip seviye kontroli pompa ile digar
basilmalidir. Yer alt1 suyu statik seviyesi, inceleme alani ve gevresinde a¢ilmis olan sondaj
kuyusu verilerine gore temele etki edecek derinlikte olmayip deniz kotunun altindadir.
Ancak s1zint1 ve yiizey sularinin etkisi ve kaya zeminin karakteri (siireksizlik takimlar: vs. )
gz dniine alindiginda temel drenajlarinin uygun bir sekilde yapilmasinda ve kisin agiri
yagislarla olusabilecek herhangi bir sel veya su baskinina karsi gerekli énlemlerin
alinmasinda fayda vardir.

6. Calisma alani ¢alisma kapsaminda 1 bélgeye ayirtlanmistir.

Onlemli Alan 2.2. (0A-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar

Parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerle ayrisma zonlarinin kalinliklari, tabaka
egimleri ve kazidan sonra olusacak sevlerin durayhlifini saglamak amaciyla yapilacak
dayana yapilar vb. yapilagma kriterlerinin belirlenmesi gereken alanlardir. Yapi temelleri
homojen sertlikte kaya ortamina oturtulmalidir.

Bu alanlarda yeralti suyu bulunmamaktadir. Bu alanlarda yer alt1 suyunun olmayisi ve
kayalik ortamlardan olusmasi nedeniyle sivilasma problemi s6z konusu degildir.

Bu alanlarda egim degerlerinin %0-10 olmas1 ve bosluklu kaya icermesi nedeniyle
durayhlik sorunlar1 yasanmasi durumunda, elde edilen veriler 1siginda istinat duvari,
zemin 1slahi, ¢evre drenaji vb. 6nlemler mutlaka alinmalidir.

Bu alanlarda uygun boyutlu parseller planlanmaldir. Boylece yapilacak kazilarda yiiksek
sevlerin olusmasi ve duraylilik sorunlarinin yaganmasi engellenecektir.

Bitigik parsellerde yap:1 ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miuhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa kazi yapilmadan énce
mutlaka istinat duvari ile desteklenmelidir.

Bitigik parsellerde yap1 veya tesis yoksa kazinin yapilmasindan hemen sonra kazi tabani
grabetonla kaplanmali, dayanma yapilari ve kazi gukuru yapilmasi énerilir.

Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve duraylilifi saglayacak énlemler mutlaka
alinmalidir.

Yapilagsmalarda uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel ortamiyla

temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir. sﬂ&\
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Temel seviyeleri uygun derinliklere oturtturulmalidir. Temellerin ayn1 birimler iizerine
oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir.

Ayrica yapilan ¢ahismalarda Formasyona ait kirectaslarinda yer yer erime bosluklari
oldugu gozlenmekte olup gerekli onlemler alinmalidir.

Inceleme alaninda yap1 temel tipi belirlenmeden énce yap1 temel alaninda detayl: zemin
etiit calismalar yapilmalidir. Zemin etiit ¢alismalarinda temelin tasittinlacagl seviyenin
Ozellikle erime bogluklari, tasima giicli ve oturma vb. miihendislik parametreleri detayh
olarak irdelenmeli, elde edilen sonuglara gore temel tipi, temel derinligi belirlenmeli,
gerekmesi halinde alinacak énlemler ayrintih olarak verilmelidir. Inceleme alaninda, yiizey
sularini zeminde deformasyonlara sebebiyet vermesi engellenmelidir. Zemin etiit
calismalan sirasinda bina temel taban seviyesinin altinda tespit edilecek erime bosluklar
icin proje miiellifi tarafindan gerekli 6nlemler alinmalidir. Cevrede yol, alt yap1 ve komsu
parsel giivenligi saglanmadan, kazi islemi yapilmasina miisaade edilmemelidir. Bolgede
yapilacak kontrolsiiz ve derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir. Inceleme alam yapilacak her tiirli
yapl icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina titizlikle
uyulmalidir.

7. Rapor igerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel
karakteristik 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda; yapilacak yapinin tiim
6zelliklerine ve temelin oturacagl zeminin ozelliklerine uygun olarak, ayrintih sekilde
yeniden yapilmahdir. Bu rapor Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz. Yapilagma
esnasinda ilgili ydnetmelik ve genelge hiikiimlerine gére, bu rapordaki uyarilar da dikkate

aliarak parsel bazinda zemin etidii istenmelidir.
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Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce 25.03.2021 Tarihinde

(i ﬁ._! : N R ig B
Ui ' ] WMUGLA it
T Lo whes 7
WEE L0 | BODRUM vihae J ;
B £ B | s . B B i
’;%x/ﬂflm" [GoL ]
MEVKil = :
PAFTA 1/5000 Olgekll | NiB-c-id-a, N18-c-14d ]
1/1000 Olgekli | N18-c-14-a-4-a, N18-c-14-5-9-b, N1B-g-14-a-4-¢, N18-¢c-14-a-4-d,
) N18--14-d-1-a, N18-0-14-8-1-b, N18-¢-14-5-1-0, N1B6-14-8-2-5,
ADA 101, 102, 162 e B
PARSEL i 1, 4, 1 parseller ve civan ) -
PLAN/RAPOR TURU - OLCESI [ 175000 Olgekk Nazim ve 171000 Olgekli Uygulama Imar Plani
| Revizyonuna Esas Jeclo|ik-Jecteknik Etit Raporu

Rapor irergindeki sondaj, faboratuvar, analiz vh, veri ve bilgilerin teknik sorumbulug mieliff
miihendis firmada olmak Gzere 28.08,2011 tarih ve 102732 sayilt genelge gereBince, bilro ve arazi
ineelemesi sonucunda uygun bulunmusgtur.

RAPOR INCELEME KOMISYONU
“z‘.iyosgozz /0372021
, AYsEGDY DEREAG2I LAMISER ERDOGAN
{ 1EOLOJI MUH,) {JEOLOJI MlH.) { JEOFiZiK miiH.)

Cumhurbaskanlig Tegkilat Hakkinda 1 aumaral Cumburbaskanhg) Kararnamesinin 102 {d)
Maddesi fla 28.09.2011 tarih ve 102732 savil genelge gerefince onanmgtir.

Ziyf03/2021 yosfzon |\

MELIKE'D
SUBE V.
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Mugla Cevre ve $ehircilik il Miidiirliigii’'nce 09.12.2021 Tarihinde
Onaylanmigs Olan Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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| 1/1000_sigekii (N18-c-14-0-1c, N18c-1d-d-1-b, ‘
ADA 162
_PARSEL 1 Parsel yany

PLAN/RAPOR TORD - GLCEET [ 175000 Oigekii Nazim ve 1/1000 algekli Uygulama
- - ' imer Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik etlit rapory

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, anafiz vb. veri ve bilgilerin teknik sarumiulugu miselif/
mihendis firmada olmak tizere 28.09.2011 Larih va 102732 cayih genelge geregince, hiifo ve arazi
intelemesi sonucunda uygun bulunmustur,

RAPOR INCELEME KOMISYONU
2021 R/12/2021 ©12/2021
: I
i AYSEGUL DEREAGZI LAMISER ERDOGAN
{ 3£0L001 MOH.) (JEOLOS  maliH.) { JEOFIZIK MUH.)

Cumburbaskanhi@ Teskilati Hakkinda 1 numarali Cumburbagkanlit) Kararnamesinin 102 (d)
Maddesl ile 28,09.2011 tarih ve 102732 sayih genelge gereffince onanmusty.

SUBE NMUDIR v, D.V.

Bri2/2021 ’ ©%/12/2021
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L i

ag |
iz T
EGISIKLIGH IL MODORD v. J
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3.1.2. iklim Yapisi

Anadolu yarimadasinin giineybatisinda bulunan Mugla, Akdeniz havzasi
icerisinde yer alir. Dolayisiyla, Mugla ili ve gevresinin hava ve iklim kosullarini
belirleyen temel faktdrler, havzay: etkileyen hava kiitleleri ve hava dolasimi
kosullan ile aynidir. Mugla, kis aylarinda cografi konumuna bagh olarak, 30°-
40°N paralelleri arasinda egemen olan Bati riizgarlar1 sisteminin etki alani
icine girerken, yaz mevsiminde Bati riizgarlari sisteminin kuzeye ¢ekilmesi ile
subtropikal yiiksek basing¢ alaninin etkisi altinda kalir.

Yorenin en tipik ozelligi iklimsel degiskenligin yiiksek ve mevsimselligin
kuvvetli oldugu subtropikal Akdeniz iklimi ve onun tamtict 6zelligi olan
siddetli yaz kurakliklar ve yiiksek yaz sicakliklarinin etkili olmasidir. Ancak,
yorede yer sekillerinin uzanis dogrultusu s6z konusu iklim kosullarinda yerel
degisikliklere yol agmaktadir.

Gilineybati Anadolu’da ve Mugla’da yagislar genellikle kis mevsiminde
Akdeniz cephesi boyunca doguya hareket eden gezici bulut etkinliklerine

baghdir.

19
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Bodrum'’da yillik ortalama sicaklik 19 °C’dir. Bodrum ilgesinin ortalama
en diisiik sicakhgr 11,1 °C ile Ocak ayinda gériilmektedir. Bodrumda kurulu
olan metroloji istasyonu ise, 2012 yilindan beri veri saglamakta olup, hikim
riizgar yont, % 13,1 frekansla kuzeybati istikametindedir. ilkbahar aylarinda
giiney sektorlii riizgarlar hakim iken, yilin diger zamanlarinda ¢ok cesitli
yonlerden rizgar almaktadir

Bodrum Ilcesi Riizgar Giilii

Mugla ilinin ortalama yillik yagis miktar1 785 mm’dir. Yillik ortalama
yagis miktarinin en fazla oldugu yerlesme, metrekareye yilhik 1057 mm’yle
Marmaris’tir. Bodrum ilgesine y1llik ortalama yagis miktar1 metrekareye yilik
754 mm'dir. Turkiye geneli yagis ortalama 574 mm olup, Mugla ili ile Bodrum

ilcesinin yagis ortalamasi Tiirkiye ortalamasinin tizerindedir.

i) ’ﬁ “q. )
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3.1.3. Su Kaynaklar

Planlama alam1 icerisinde herhangi bir akarsu, dere vb.

bulunmamaktadir.
3.1.4. Tarim ve Orman Durumu

Yerlesmenin bitki ortiisiine bakildiginda iklimin karakteristiklerine
uygun olarak orman alanlarinin genis yer tuttugu goriilmektedir. Planlamaya
konu bolgede kizilgam orman ortiisii hikimdir. Yine planlama bélgesinin

yakin cevresinde yer yer turunggil ve zeytin agaclarina rastlanmaktadir.

3.3 Demografik Yapi

Planlama Alani, Tirkiye istatistiki Bolge Birimleri
Siniflandirmasi'na (IBBS) goére Diizey-I'de Ege Bolgesi(TR3), Diizey-1I'de
Aydin Alt Bolgesi (TR32), Diizey-1ll'de Mugla ili (TR323) simflandirma
hiyerarsisi icerisinde yer almaktadir. Ege Bolgesinde (TR3) 2020 yih
itibariyle 10.689.115 kisi, Aydin Alt Bolgesi'nde (TR32) 3.160.772 Kisi ve
Mugla ilinin biiyiiksehir olmasi sebebiyle Mugla Ilinde (TR323) 1.000.773
kisi, planlama alanin, smirlan icerisinde bulundugu Bodrum ilgesinde ise
181.541 Kkisinin yasadigi goriilmektedir. Planlama alninin icinde yer aldig
Bodrum ilcesi Golkéy Mahallesi niifusu ise 2.560 kisidir. Planlama alam
icerisinde konut alamn olmadigindan ikamet eden bir niifus da

bulunmamaktadir.
3.4. Sosyal ve Ekonomik Yap1

Antalya ve Istanbul illeri ardindan en yogun turistik bélge Mugla ilidir.
llin ekonomisi ¢ok yonlii olup; tarima, turizme, sanayi ve ticarete
dayanmaktadir. Ilde dogal ve tarihi giizelliklerinin ve iklim 6zelligi nedeniyle ‘/ﬁ‘

turizm faaliyetlerinin yogun goriildiigi yerlerden biridir. Turizm sektoriiniin
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beraberinde gelistirdigi ticaret, ulastirma, ingaat vb. sektorler de bolge
ekonomisinin sekillenmesinde énemli yer tutmaktadir.Mugla ili'nin deniz-
kum-giines turizminin yaninda kiiltiir turizmi, agro turizmi, kongre turizmi,
saghk turizmi, kirsal turizm, doga sporlari turizmi potansiyeli de cok
yliksektir.

Mugla ilinin ekonomik yapisi incelendiginde Bodrum ve Marmaris
ilgeleri turizm sektoriinde; Milas ve Fethiye tarim ve hayvancilik sektoriinde,
Yatagan ve Kavaklidere ise madencilik sektériinde 6ne ¢ikan ilgelerdir.
Tiirkiye'de en fazla turist ¢eken varis noktalan incelendiginde éne ¢ikan iller
sirasiyla Istanbul, Antalya, Mugla, izmir ve Aydin'dir. Mugla il genelinde
ekonomisi buytiik dlciide turizm sektoriine bagimh gelisen, yatak kapasitesi,
ziyaretci sayisi ve turizm varliklar1 bakimindan bélge ortalamasinin iistiinde
yer alan Marmaris, Bodrum, Fethiye, Datga, Koycegiz, Ula, Ortaca, Dalaman
ilgeleri turizm odag olarak belirlenmistir.

Mugla il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii verilerine gére Mugla'ya en fazla
Haziran, Temmuz, Agustos ve Eyliil aylarinda turistler giimriik kapilarindan
giris yapmistir. Mugla ili, yabancilarin en ¢ok geceleme yaptig1 iiglincii il ve
yerli ziyaretgilerin ise en ¢ok geceleme yaptigi il durumundadir. “Illerin ve
Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”’na gore, Mugla
ili 1. Kademe gelismis iller grubunda yer almakta olup, Tirkiye’deki iller

arasindaki gelismislik genel siralamasinda 8. sirada bulunmaktadir.

3.5. Teknik Altyapi

Planlama alani igeresinde yer alan turizm tesisleri i¢in bir adet aritma
tesisi bulunmaktadir. Arntma Tesisi 101 ada 1 parselin dogusunda yer
almaktadir. Ayrica arazide mevcut olan yol akslarinin giizergdhinda i¢me

suyu, enerji iletim, telefon ve internet hatlar1 ge¢mekte olup tesislere

ulasmaktadir. /(/7 jg J‘l’
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3.6. Arazi Kullanimi

Planlama alaninin % 64,54’Gni agaglarin  olusturdugu orman
dokusundan olusmaktadir. Plan sinin igerisinde 2 adet turizm tesis alani
bulunmaktadir. Bunlarin alana orani %22,73'tiir. Alan igerisinde bir diger
kullanim ise aritma tesisidir. Bu aritma tesisi bolge icinde yer alan turizm
tesislerinin ihtiyacina cevap vermektedir. Planlama alani icerisinde 31490,46
m? bityiikliigiinde bos alan kullanimi bulunmaktadir. Planlama alani icerisinde
bulunan tesislere giden ve ¢ogu asfalt kaplama olan tasit yollar1 bulunmakta
olup planlama alani igerisindeki arazi kullanim degerleri tablosu asagida

verilmistir.

Tablo 2: Arazi Kullanim Degerleri

AN
KULLANIM BUYUKLUGU | ORAN (%)
(m?)

TURIZM TESIS ALANI 121147.78 22.73
AGACLIK ALAN 343985.42 64.54
ARITMA TESISI 2198.37 0.41
TRAFO 702.88 0.13
BOS ALAN 31490.46 591
YOL 33418.94 6.27
TOPLAM 532943.85 100.00

Planlama alanina iligkin fotograflar ile fotograf cekim yonlerini gosteren

kroki asagida sunulmustur.

5 "
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FOTOGRAF CEKIiM YONLERI
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FOTOGRAF-1
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FOTOGRAF-3




MUGLA - BODRUN TORKBUKU DOGUSU 'FURIZM MERKEZI COM( 2 MEVKI] V. ETAP

FOTOGRAF-5
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FOTOGRAF-7
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FOTOGRAF-11
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3.8. Yap1 Yasakli Alan

Planlama alaninda igerisinde yap1 yasakli herhangi bir alan

bulunmamaktadir.

3.9. 0zel Kanunlara Tabi alanlar

Planlamaya konu alan, 25.09.1987 tarih 19585 say1 ile Resmi Gazete ile
ilan edilen daha sonra 31.01.2006 tarih 26066 sayili Resmi Gazete ile
genisletilen “Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi” sinirlari
dahilinde kalmaktadir. S6z konusu turizm merkezi sinir1 ve planlama alaninin

sinir1 uydu goriintiisii iizerinde asagida sunulmaktadir.

Harita-13: Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi'nin Uydu

Goriintiisit Uzerinde Gosterimi ve Planlama Alanr'yla iligkisi




TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKII IV, ETAP

3.10. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar
Planlama alaninda Mugla 2 Nolu Tabiat Varliklarini Koruma Balge

Komisyonunun 16.01.2013 tarih ve 98 sayili karar1 ve sir tespiti
dogrultusunda Tiirkbiikii Dogusu Turizm Alani igerisinde bulunan bélgenin

cok biiytik bir béliimi “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam”

olarak tescil edilmesine karar verilmistir.

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI )
MUGLA 2 NOLU TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU
KARAR

Toplanu Tarihi ve No ! 16:0172013-t L Toplant Yeri
Karar tarihi ve No 1 16/01/2013-9 § MUGLA

Mugia ili, Gahrkbitki Beldesi, Tiirkbtikit Dogusu Turizm Merkezi Alam swrurlari igerisinde
03.01.2013 tarih ve 65 sayih Tabiat V arhiklanim Koruma Genel Mudurligt niin Mugla Gevre ve Sehircilik
i1 Mtidiirligane hitaph yazisi ve ekleri ile Tarkbiikii Dogusu. Turizm Merkezi Alan igerisinde ver alan ekli
haritada belinilen alamn dofal sit apsindan degerlendirilmesi 1lebine iliskin. 2012 tarihli eko-zon Halk
Saghfn ve Gevre Damgmanhin'mn  Mufila ili. Bodrum llgesi. Galtirkhiki Beldesi Dogusu. Turizm
Merkezi Alam lgerisinde Yer Alan Bolgenin Koruma Statiisiintin. Tespit ve Tesciline Higkin
Degerlendirme Raporu. 11 .10.2005 1arih ve 7269 Sayih Yasa uyarinca onahan Bodrum flgesi. Golirkbika
Dogusu Turizm Merkezi Alamt imar Plam Esash Jeolojik E1dt Raporu. 14.01.2013 tarih ve 18-75 sayih
Gohirkhiikis Beledivesi‘nin Mugla Cevre ve Sehircilik I Mudtrligiine hitaph yazis ve ekleri ile Cevre ve
ehireitik 11 Midirlazi’ nin 16.01.2013 giinlii Raporu okundu. iglem dosyast incelendi. yaptian gorigiacler
sonunda:

Mugla 11i. Geltinkbiiki Beldesi. Tirkbikii Dogusu Turizm Merkezi Alam sumrlan igersinde
03.01.2013 1arih ve 65 say1l Tabiat Varliklarn Koruma Genel Mdiirliigii'niin Mugla Cevre ve Sehircilik
il Midarlbgiine hitaph yazisi ve ekleri ile Golturkbak Dogusu, Turizm Merkezi Alani igerisinde yer alan
ekl haritada belirtilen alamn dogal sit agisindan degerlendirilmesi 1alebine fligkin. Karar eki paftada
koordinatlan beliflenen alamin: 01.02.2012 tarih ve 10 numarah Tabial Varliklanim Koruma Merkez
Komisyonu karan ve 2012 tarihli eko-zon Halk Saghin ve Cevre Damgmanhgrnm Mugla 11i. Bodrum
flgesi. Goltirkbiikd Beldesi Dogusu. Turizm Merkezi Alam lgerisinde Yer Alan Bolgenin Koruma
Statiistinin. Tespit ve Tesciline {ligkin Bilimsel Degerlendirme Raporu dogrultusunda “Siirdiiriilebilir
koruma ve kontrollil kullanim alam’ olarak tescil edilmesine karar verildi.

" P

BASKAN YARDIMCISI
Mergill KOTHI,

K .s-_%._.x “s P’f"

Planlama alaninin ¢ok kiiciik bir boliimii 2. Derece dogal sit alami olarak
tescillenmis durumdadir. Ayni bolge ge¢miste 20.09.2020 tarih ve 200258
sayill bakanlik karan ile nitelikli doga koruma alam iken mugla 3. idare
mahkemesinin 2020/789 esas 2022 /45 numarali karari ile iptal edilmis olup
bolge yeniden 2. Derece dogal sit alami olarak ilan edilmistir. Planlama

sahasinin bir kismi III. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde olup herhangi bir

tescilli eser bulunmamaktadir. "/‘zﬁ\

/;7f8 -J7
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MUGLA - BODRUM TURKBUXU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA MEVKIi IV.ETA

3.11. Miilkiyet Yapisi

Planlama alaninin bir kismi orman vasifli alanlardan bir kismi ise sahis
miilkiyetindeki alanlardan olusmaktadir. Planlama alam i¢gindeki 102 ada 1, 3,
4 ve 5 parseller, 162 ada 1 parsel ve 163 ada 1 parsel 6zel miilkiyettedir. 101
ada 1 parsel ise turizm tesisi yapilmasi sartiyla kesin tahsisi yapiimig parsel
niteligindedir. Ayrica Kiiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan 101 ada 1 parsel
icin belirlenmis ve uygun goriilmiis olan ek tahsis alami da krokide
tanimlanmigtir.

Yukarida verilmis olan bilgiler dogrultusunda miilkiyet simirlan,

miilkiyet tiirleri ve alan biiytikliiklerini gosteren tablo asagida sunulmaktadir.

Tablo 3: Planlama Alam Miilkiyet Yapisi

ALAN
MULKIYET TUORU BUYUKLUGU ORAN (%)
(m?)
ORMAN ALANI 354511.31 66.51
KESIN TAHSISLi TURIZM TESIS
ALANI 124686.98 23.39
EK TAHSIS ALANI 25000.00 4.69
SAHIS MULKIYETINDEKI ALAN 28745.56 5.39
TOPLAM 532943.85 100.00
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MUGLA - | TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI COMCA W.ETAP

3.12. Bitki Ortiisii ve Dogal Yap1

Bodrum Yarimadasi, bitki ortiistiniin ¢ogu Akdeniz ikliminin
karakteristik bitki ortiistidiir. Dogal bitki ortiisii olan kizilgam ormanlarindan
sonra Ozellikle kiy1 alanlarinda kisa boylu ve her zaman yesil kalabilen
makiler yer alir. Baglica maki tiirleri menengic, sakiz, mersin, ke¢iboynuzu,
zakkum, defne, laden ve pirnal mesesidir. Bélgenin orman alani 34.144 (ha.)

Bodrum ve ¢evresinde 13-14 tiir makiye rastlanir.

Bodrum Yarimadasinda 6zellikle iki agag tiirii gériilmektedir. Bunlardan
biri kizilgam, digeri zeytindir. Kizilgamin Bodrum Yarimadasinin dogu ve
kuzey bélgelerinde yer yer saf olarak, baz1 yerlerde ise diger aga¢ tiirleriyle
karisik ormanlar olusturdugu goriiliir. Yiiksek kesimler kizilgam ile kaphdir.
Kuzeyde Giindogan-Torba, Giivercinlik ve Bodrum merkezinin dogusunda
kalan boélge (Bodrum-Mazi) deniz kiyilari, Batida Torba-Yalikavak arasinda
dogu-bat1 yoniinde uzanan dag silsilesi boyunca, kuzeyde deniz kenarina
kadar goriilebildigi halde, glineyde ve batida kiyiya dogru gittikce seyreklesir
ve azalir. Golkoy'iin dogusundaki Cennet Koyu'nda, Giivercinlik’'in kuzeyinde

kizilgamin bir tiiriinden olusan ¢am ormani vardir.

Bodrum Yarimadasinda kizilgamin olmadigi yerlerde cesitli tiirlerden
olusmus caliliklar yer alir. Bunlar daha ¢ok maki ve gariktir. Garikler daha ¢ok
Yalikavak Kiidiir tarafinda yogun bir sekilde goériilmektedir. Aym zamanda
bolgede ceti olarak adlandirilan ¢ali bitkisine ¢ogu yerde rastlamak

mumkindiir.
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4. KURUM GORUSLERI

Plana konu alanin tamami igin ilgili kurum ve kuruluslardan alinmig

olan goriisler ekte sunulmustur.
5.SENTEZ

Yukarida detayll olarak bilgileri verilmis olan planlama alaninda
calismalarin hazirlanmasi agamasinda; oncelikli olarak onayl tiim dl¢ekteki
planlarda verilen kararlar derlenmis, onayli halihazir haritalar, bdlge i¢cinde
yer alan koruma alam statiisiindeki alanlar ve bu alanlara ait sinir bilgileri ve
ilgili tlim kurum goriisleri temin edilmis olup ayrica bir onceki planin
mahkeme Kkarar ile iptaline iliskin kararlar ve gerekeeleri detayl sekilde
incelenerek degerlendirilmistir.

Planlama calismasinin yapildigi alanin topografik yapisi incelendiginde
dalgal1 ve engebeli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir. Planlama Alam 0-
170 m kotlar1 arasinda bulunmaktadir Ozellikle kiy1 kesiminden igerilere
dogru ilerledikce giderek artan bir egim s6z konusudur.

31.01.2006 tarih 26066 sayih Resmi Gazete ile genisletilen “Mugla-
Bodrum Tirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi” sinirlar1 dahilinde kalan
planlama alaninin tamamini kapsayacak sekilde hazirlanmis olan Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporlarinda planlama alanimin tiimiiyle Onlemli Alan 2.2
(OA-2.2) den olustugu goriilmektedir.

Planlamaya konu boélgenin ¢ok biyiik bir kismu “Siirdiiriilebilir Koruma
ve Kontrollii Kullanim Alan1” kiigiik bir boliimii ise “2. Derece Dogal Sit Alan1”
icinde kalmakta olup alanin bir kismi ise III. Derece Arkeolojik Sit Alani icinde

kalmaktadir.

v B
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MUGL TURKBUIKU DOGUSU TURIZM MERKEZ! COMCA MEVKIi 1V, ETA

6. PLAN TEKLIiFi

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi

Yukarida da aciklandig iizere hazirlanmig olan ekli plan ¢aligmasinin
temel amacy; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Golkéy Mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunan ve mahkeme karan yiiriitmesi durdurulan Mugla Bodrum Tiirkbiiki
Dogusu Turizm Merkezi Comga Mevkii 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin
karar gerekgelerini ortadan kaldiracak nitelikte yeni bir plan hazirlanarak; bu
yeni planla giincel kurum goriisleri ve yeni jeolojik jeoteknik etiit raporlar
dogrultusunda turizm tesis alanlarimn ve diger kullamm kararlarinin
olusturulmasi ve tiim planlama alan i¢inde uygulama kogullarinin; alt dl¢ekli
planlama cahigmalarina tereddiite imkdn vermeyecek sekilde yon verir

nitelikte yiiriirliikteki kanun ve yonetmelikler cergevesinde belirlenmesidir.

Bu hedef ve gerekceler dogrultusunda ekli plan hazirlanmis olup ilgili
planin hazirlanmas1 agamasinda 6ncelikli olarak onayl tiim olgekteki
planlarda verilen Kararlar incelenmis, onayl halihazir haritalar, bolge i¢inde
yer alan koruma alam statiisiindeki alanlar ve bu alanlara ait sinir bilgileri ve
ilgili kurum goriigleri temin edilmis olup bu ¢ergevede yiirtirliikteki kanun ve

yonetmelikler dogrultusunda ekli plan hazirlanmigtir.
6.2. Plan Teklifi Ile Getirilen Kararlar

Planlama alan1 biitiiniinde iiretilen tiim kullanim kararlar1 ve bu
kararlara bagh ulasim sistemleri; miilkiyet dokusu, arazi yapisi ve
yliriirliikteki kanun ve yonetmelikler ile mahkeme siirecinde belirlenmis
hususlarin ¢dziimii cergevesinde gelistirilmistir. Plan bitiinligi ilkesi
kapsaminda, onayh jeolojik etiit raporunda belirlenmis olan Onlemli Alan
statiileri ile formasyon simirlar1 1/25.000 élgekli Koruma Amagh Nazim imar

Planina islenmistir. “\ﬂ\
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MUGLA - BODRUM TURKBUKUD TURIZM MERKEZI MEVKI V. ETAP

Imar planinda kullanim kararlar olustururken 6zelikle kiy1 bélgesinde
kesin tahsis ve bu tahsise ait ek tahsis alanlar1 dikkate alinarak 101 ada 1
parsel, planlama alaninin giiney ucunda bulunan 162 ada 1 parsel ve
kuzeyinde yer alan diger tahsis alami ile birlikte turizm alam olarak
planlanmistir. Planlama alani i¢erisinde bulunan 6zel miilke konu 102 ada 1,
3, 4 ve 5 no'lu parseller de yine “turizm alan1” olarak planlanmis olup, Mugla
Valiligi i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin goriisi dogrultusunda zeytinlik
alan olarak belirlendiginden, 3573 sayii Kanun uyarinca bu alanlar (Z)
notasyonlu turizm alanlari olarak tanimlanmigtir.

Planlama alani igerisinde sahil seridinin birinci béliimiinde kalan ve
kesin tahsisli otel alan1 sinirlar1 disinda kalan kesim “orman” alani olarak
tamimlanmigtir. Olcegin gerektirdigi ayrinti ilkesi bakimindan 1/25.000 olgekli
Koruma Amagh Nazim Imar Plam plan hiikiimleri revize edilmistir. Bu
dogrultuda yiiriitmesi durdurulan plandaki plan hiikiimlerinin 5.1.6. ile 5.1.7.
numaral1 plan hiikiimleri kaldirilmistir. Ayrica 5.2. numarah plan hiikmi; “Bu
alanlarda 3573 sayili kanun ve ilgili yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda
uygulama yapilacaktir’ seklinde revize edilmistir. Planda dnerilen kararlarin
alan biiytikliikleri agagidaki tabloda verilmistir.

Tablo-1: Oneri Plan Alan Biiyiikliikleri

YURUTMESI DPli‘I:\II:IIIJRULAN IMAR ONERi iMAR PLANI
ALAN KULLANIMLARI ALANHULEANIMLAR
ALAN ALAN
sl iy 0 GYOKLUGU 0
PLAN KARARLARI BUYUKLUGU (m?) ORAN (%) BUY;JHII(ZL)UGU ORAN (%)
OTEL 166785,33 31.30 178270,14 33,12
ORMAN 329747,99 61.87 317157,40 59,51
ZEYTINLIK ALAN 1875.65 0.35 1875.65 0.35
YOL 34534.06 6.16 35640,66 6,69
TOPLAM 532943.85 100.00 532943.85 100.00
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