CEVRE, SEHIRCiLIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLi GEVRE DUZENI
PLANI DEGiSiIKLiGI GEREKGE RAPORU

Toplu Konut idaresi Bagkanhgi'nin 01.02.2022 tarihli ve 182382 sayili yazisi ile
Toplu Konut idaresi Bagkanligr tarafindan gergeklestirilecek olan 100.000 Sosyal
Konut Projesi kapsaminda, Mugla Ili, Milas Ilgesi, Ismetpasa Mahallesi'nde
bulunan Toplu Konut idaresi Bagkanligi (TOKI) miilkiyetindeki 315.591,69 m2
blyukliglindeki 260 ada 1269 parsel nolu taginmazin 168.813,70 m?
biyukligindeki kismi ile Maliye Hazinesine kayith 220.9487,30 m2
bluytkliglindeki 260 ada 1252 parsel nolu taginmazin 37.804,39 m?
buyiikligindeki kismina yénelik hazirlanan  Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Duzeni Plani Dedisikligi, 1/25.000 ve 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani Dedisiklikleri ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi’nin, 3194 sayill Imar Kanunu 9. Maddesi ve 1 numaral
Cumhurbaskanhdt Kararnamesi’nin 97 (§) maddesi uyarinca degerlendirilerek
uygun bulunmas! durumunda onaylanmasi talep edilmektedir.
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Talebe konu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani'nda (CDP) arazi kullanim kararlan bakimindan “Kentsel
Yerlesik Alan” ve “*Orman Alani” olarak taniml alanda kalmaktadir.

T~ L£ Nt I
P e |
\ = i-n - -
[ ] o’ . 1
i
£ \ Mo
) i P
t v &L
."‘I 7
’I
\
7
[ .?
/
-
a & " o\
e v
PO %
- A °},
&)™ "2 1 v
e Xo
XA\ R A A d
A ks K Gl SRS *
. 22y
4 A& A& & &
- —~3 _-_. -'—é;_
A AT A A ke
"2
a &l a e
: I
A & & a
N
A
|
L oA [
LR
A &
P
P ]
5] 2SR I® iy o0 0% 58
'.1 y ® & 2
‘ . a7 al
- X 5%
i g - g ]
i ofl o . o
{'* AN ¢ o o
' e
7 .

Talebe Konu Alanin CDP’'deki Durumu

CDP'nin “7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlar iginde kalan ve Toplu Konut
idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan Uretilecek toplu
konut alanlarina, Ozellestirme Idaresi Bagkanhgi'nca vyuriatilen faaliyetlere,
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Ddnistlrilmesi Hakkinda Kanuna tabi
alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel MudarlGgi
tarafindan 6107 sayill Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iligkin bagvurular,
bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve gevre imar
butinltgu cercevesinde ilgili idaresince alt 6lgekli planlarda degerlendirilir. Bu
dogrultuda hazirlanacak alt olgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina
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islenmek lzere Bakanliga gonderilir.” hikmi uyarinca CDP'de kentsel yerlesme
alani olarak belirlenen alanlar disinda kalan yerlerde gergeklestirilmek istenen
uygulamalar kapsaminda 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
yapllmasi gerekmektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani'nda
“kentsel yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlarn” birlikte “kentsel yerlesme
alanlari” kapsaminda dederlendirilmekte olup bu alanlarda yer alabilecek
faaliyetler CDP'nin "7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin
ve kentlinin ihtiyacina yénelik egitim tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapali spor
alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari,
konut disi kentsel calisma alanlari vb. ¢alisma alanlan yer alabilir.” hikmunde
diizenlenmis olup gelisme konut alani ve iligkili donatilar CDP’de kentsel gelisme
alani olarak goésterilen alanlarda yer alabilmektedir.

Plana konu Mugla ili, Milas Ilcesi, Ismetpasa Mahallesi'nde bulunan 260 ada 1269
parsel nolu taginmaz 206.618,09 m?2 yiizélgiime sahiptir ve Toplu Konut Idaresi
Baskanhdi (TOKI) milkiyetindedir. 260 ada 1252 parsel numarali taginmaz ise
Hazine Milkiyetindedir.

Diger yandan dosyasinda yapilan incelemede;

Devlet Su Isleri 21. Bélge Midirligu, ADM Elektrik Dagitim A.S, Tirkiye Elektrik
iletim A.S. Genel Mudirligld, Mugla Orman Bolge Midarlagu, Akmercan Mugla
Dodalgaz Dagditim Sanayi Ticaret A.S, Mugla II Milli Egitim Mudarlaga ile Genglik
ve Spor Bakanhdimin (Yatinm ve Isletmeler Genel MidurlGga) séz konusu
planlama ¢alismasinda kurum/kuruluglari agisindan  sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

Mugla Blyiiksehir Belediye Bagkanligi, Mugla Il Milli Egitim MudarlGga ve Mugdla Il
Tarim ve Orman Madirdiga kurum gériglerinde asagida belirtilen hususlara yer
verilmistir. Mugla il Tarim ve Orman Mudurlagid kurum gérislne iligkin olarak
ayrica Toplu Konut idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan da kurum gérisleri talep
edilmis olup, imar plani degisikliklerine iligkin nihai kurum goérigi Bakanhgimiza
iletilmistir.

- Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi'min Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanhgi’'min 22.07.2020 tarihli ve 16470 sayih
yazisi™..meri Milas Belediye Meclisinin 09.12.2013-468 sayili karan ile
onayll Ilave-Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Planina esas kurum
gériislerine gére alanin zeytinlik vasfinda oldugu; bélgede yapimi devam
eden yeni Milas Devlet Hastanesine ydnelik ulasim baglantisinin yeniden
diizenlenmesi amaciyla plan c¢ahsmalarinin Il Saghk Midirligince
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yiritilmekte oldugu ve onaylanmak lizere Baskanliklarina sunuldugu;
yine tasinmaz iizerinde Aile ve Sosyal Politikalar Middrliginin “Huzurevi”
talebinin bulundudu ve ilgili Daire Baskanlklarinin tespit ve lalepleri
dikkate alinarak Baskanliklarinca génderilen altyapi verilerine gére plan
kararlari (iretilmesinin, plan c¢alismasina althk teskil edecek gerekli
etiitlerin yapilmasimin, planlama alani simninin  daha dnceki  kurum
gériislerinde tespit edilen arazi vasfi ve toprak niteligi dikkate alinarak
biitiinciil olarak belirlenmesinin ve éncelikle II Tarnm ve Orman Midurlaga
olmak dzere ilgili kurum ve kuruluslarin gérigleri alinarak planlama
calismasinin  kamu yarari, planlama esaslari ve sehircilik ilkeleri
dogrultusunda Il Sadhk Madirliga ile  koordinasyon saglanarak

ydritilmesinin uygun olacagi,”

"..260 ada, 1265 parsel numarall tasinmazda yapimi devam eden yeni
Milas Devlet Hastanesine yénelik ulagim  baglantisinin  yeniden
diizenlenmesi amaciyla 1l Saghk Midirligince ihale edilen Milas Belediye
Meclisinin 09.12.2013-468 sayil karari ile onayl Ilave-Revizyon Nazim ve
Uygulama Imar Planlarinin bitincil olarak revize edilmesi isi kapsaminda
hazirfanan plan teklifi plan muellifince 18.03.2020 tarihli dilekge ile
incelenmek lzere Belediye Baskanhdimiza sunulmus ve Baskanhgimizca
12.06.2020 tarihli, E.4986/13070 sayili yazimiz ile plan dosyasinda tespit
edilen diizeltme ve eksiklerin yaninda planlama c¢alismasinin TOKT
Baskanhinin  gériisii alinarak ve gerekli koordinasyon saglanarak
yardtilmesi gerektigi,”

“..plan dosyasinin incelenmesi sonucunda alanin Zeytinciligin Islahi ve
Yabanilerinin  Asilattirlmas:  Hakkinda Kanun  hidkUmlerine  uygun
planlanmadigi; Il Sadhk Mudirligii ile koordinasyon saglanarak ulasim
semasi ve kullanim kararlarinin entegrasyonunun saglanmadigi; plan
aciklama raporlarinda yer alan onayl 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinin
ne ilgi (b) yazimiz ekinde de gdénderilmis olan onayll 1/25.000 d&lgekli
Nazim Imar Plani Revizyonu paftasi, ne de revizyondan énceki 1/25.000
Glcekli Nazim Imar Plani Revizyonu paftas) ile uyusmadigi; plan
kararlarinin MUSKI Genel Muddrligince iletilen altyapi verileri dikkate
alinarak olusturulmadidi ve plan teklifine esas trafik etiidii hazirlanmadigi,”
“.ilgili kurum gériisleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda gerekli
diizeltmelerin yapilmasi kaydiyla Il Saghk Muadiurliga ile gerekli
koordinasyon sadlanarak Baskanliklarina bilgi verilmesinin ve plan teklifine
iliskin trafik etidi hazirlanarak iletilmesinin ardindan kurum gérislerinin
bildirilebilecegi” belirtilmistir.

- Mugla Valiligi'nin (Il Tarim ve Orman Miidiirliigii) bila tarihli ve
3905526 sayili yazisi yazisinda, .."Milas Iicesi, Ismetpasa Mahallesi,
260 ada 1269 parsel hakkinda kurumlarinca verilen 29.09.2021 tarihli ve
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2829877 sayil yazilan ile tasinmazin 3573 sayili Zeytincilik Kanunu
kapsaminda oldudu belirtilmis, yapilacak planlama calismasinda kanunun
20. maddesi kapsaminda islem yapilmasi gerektigi bildirilmistir. Bahse
konu gériis sonrasinda Toplu Konut Idaresi Baskanhdi tarafindan gérisin
yenilenmesi talep edilerek gbriise itiraz edilmis, itiraz kapsaminda
tasinmaz lzerinde yapilan detayl incelemede,; toplam alam 31,56 ha olan
260 ada 1269 parselin 1,09 ha zeytinlik olarak tespit edilmis, geri kalan
30,47 hektar 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 3.
maddesinin  "§" bendinde tanimll marjinal tanm arazisi olarak
dederlendirilmis, Zeytinlik olarak tespit edilen iki ayr bélim gérds ek
krokide gdsterilmistir.

29.09.2021 tarihli ve 2829877 sayill yazilarinda yapilmak istenilen plan
dedisikligine iliskin 3573 sayili Zeytincilik Kanunu'nun 20. maddesi
kapsaminda gériis verildigi, tasinmazin kalan kismi icin Marjinal Tarim
Arazisi dederlendirilen béliminin 5403 sayili Kanunun 13. maddesi
kapsaminda tarim dist kullanima uygun yerlerden oldugu yéniinde géris
bildirilmistir.

Bu cercevede Toplu Konut Idaresi Baskanhgi'min 01.02.2022 tarihli ve 182382
saylll yazisi ile talep edilen alanin Mugla Valiligi'nin (Il Tarnm ve Orman
Mudurliga) bila tarihli ve 3905526 sayili yazisi yazisinda 5403 sayill Kanunun
13. maddesi kapsaminda tanm digi kullanima uygun gériilen kisminin “kentsel
gelisme alan” olarak duzenlendigi Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Dedisikligi hazirlanmugtir.

Diger yandan CDP'nin “7.2. Bu plandan él¢i alinarak uygulamaya gegilemez. Bu
plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime
acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, alt digekli planlama calismalarinda
ilgili kurum ve kuruluglarin gérigleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hikidmleri ekinde yer alan tabloda belirlenen
hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hilkmi uyarinca olgegi geregi CDP
tizerinden &lgi alinamamakta olup kullanimlarin kesin simirlarinin alt 6lgekli
planlama c¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin gérigleri ile dogal, yapay ve
yasal esikler dogrultusunda belirlenmesi gerekmektedir.

Ayrica CDP'nin “7.30. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, deprem bdlgelerinde
yapilacak binalar hakkinda ydnetmelik geregi alt Olgekli planlarin  yapimi
asamasinda jeolojik ve gerekli gérilmesi halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya
mikrobdlgeleme etiitlerinin hazirlanmasi zorunfudur” hikmu uyarinca alt olgekli
planlarin yapilacak olan olan jeolojik ettid raporlarina uygun olarak hazirlanmasi
gerekmektedir.
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CDP Degisikligi Sonrasi
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