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1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Planlamaya konu alan; Mugla ili, Milas ilcesi, Giilliik Mahallesi, Manastir mevkii sinirlari icerisinde
bulunmakta olup UTM-3° ITRF-96 (Dilim Orta Boylami 27°) projeksiyon sisteminde) 1/1000
Olcekli N19-D-03-A-1-B ve N19-A-23-D-4-C halihazir paftalarinda yer almaktadir. S6z konusu
degisiklik tapuda 108 ada 1 numaral parsel, 109 ada 1 numarali parsele kayith tasinmazlari

ilgilendirmektedir ve yaklasik 17 ha’lik alan1 kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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PLANLAMA ALANI

30.03.2014 tarihinden itibaren planlama alaninin icinde kaldig Giilliikk; 6360 sayih “On Ug Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca Mugla il sinirlarinin ayni zamanda
biiyliksehir belediye sinir1 olmasi bu kapsamda Milas ilce sinirlari icerisindeki belediyelerin Milas
ilce belediyesine baglanmasi sebeple kapanmistir. Dolayisiyla mevcut durum itibariyle Giilliik
yerlesmesi mahalle olarak Mugla biyiiksehir belediye sinirlan icinde Milas ilge belediye

sinirlarina dahil olmus ve belediye statiisii sona ermistir.

K Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
r.1 ODL"— PI—ANLAM 06520 Balgat/ANKARA Tel: +90 (0 312) 472 25 60—61 Fax:472 25 98
kol HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STl.  E—posta: info@modulplanlama.com.tr Web: www.modulplanlama.com.tr



MILAS (MUGLA)
GULLUK MAHALLESI- MANASTIR MEVKIi
109/1 ve 108/1 NUMARALI PARSELLERE AiT
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bu cercevede planlamaya konu boélgenin icinde bulundugu Giilliik Mahallesi, Milas il¢esinin
glineybatisinda bulunmaktadir. Giilliik, bagh oldugu Milas ilce merkezine 26 km mesafe

uzakliktadir. Giilliik yerlesmesinin Mugla sehir merkezine mesafesi ise yaklasik 83 km'dir.

Imar plam degisikligine konu alan, kuzeyinde Milas ilce merkezinin giineyinden gecen ve kent
merkezine erisimi saglayan D 330 Karayoluna baglanip (Mugla- Bodrum Yolu) kiy1 ile baglantiy1
saglayan Gilliik Yolu'nun yaklasik 800 m kuzeyinde bulunmaktadir. Planlama alam kent
merkezine yaklasik 26 km wuzaklikta olup 5 km dogusunda Milas Bodrum Havaalani
bulunmaktadir. Alanin bati sinirinda Giillik Limani, kuzeyinde limana ait depolama alanlar,
giliney-giineybatisinda ise site seklinde konut yapilasmalar1 goriilmektedir. Planlama alaninda
halihazir durum itibariyle herhangi bir konut yapilasmasi yoktur ancak depolamaya ait birkac

yap1 bulunmaktadir.

Gortintiist

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alan ve Uzak Cevresi

ne Ait Uydu
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Plan degisikligine konu alan tapuda 108 ada 1 numarali parsel, 109 ada 1 numarali parsele kayith

tasinmazlari ilgilendirmektedir ve yaklasik 17 (16,83) ha'lik biiytikliige sahiptir.
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2.]JEOLOJIK DURUM

Planlama alanim kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Mugla Valiligi (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii )tarafindan
21.06.2017 tarihinde onaylanmistir. Bahse konu rapor inceleme alaninin morfolojik, jeolojik
(litaolojik), jeoteknik(tasima giicii, zemin sinifi) ve dogal afet tehlikesi (deprem, heyelan, kaya
diismesi vb.) verileri kullanilarak jeolojik-jeoteknik 6zelikleri belirlenmis ve yerlesime uygunluk

haritalar1 hazirlanmistir.

Elde edilen verilere gore inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan; Uygun Alanlar 2 (UA-2),

Onlemli Alan 5-1 (OA-5-1) olarak nitelendirilmistir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar: inceleme alaminin tamamim kapsayan metamorfik
kaya biriminin oldugu kisimlardir. Bu alanlar zemin ydniinden tasima degerleri yiiksek olup, kaya
diismesi, heyelan, stabilize sorunu olmayan alanlardir.Bu nedenle bu alanlar Uygun Alanlar 2

(UA-2) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5-1 (0A-5-1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar: Inceleme alaninda, Kuvarterner yash Aliivyon biriminin ayirtlandigi alanlardir. Bu
birimde tasima, oturma, sisme problemleri beklenmemektedir. Ancak ¢alisma alani, 1.derecede
deprem bélgesinde kaldigindan uygunluk acisindan inceleme alaninda Onlem Alinabilecek
Nitelikte Oturma, Sisme ve Tasima Giicii Problemleri Ac¢isindan Sorunlu Alanlar (OA-5-1) olarak

degerlendirilmistir.

3. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan ; tapuya kayith 109 ada 1 numaral parsel ve 108 ada 1 numaral parselleri
kapsamaktadir. Bu parseller Vakiflar Genel Midiirliigii idaresinde bulunan vakif miilkiyetine
aittir.

Tablo 1: Planlama Alam icinde Kalan Parsellerin Biiyiikliikleri

iLi ILCESi | MAHALLE MEVKIi ADA | PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)
MUGLA [MILAS [GULLUK |MANASTIR 109 1 77452 77
MUGLA |MILAS |GULLUK [ MANASTIR 108 1 86199.49
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4.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

4.1.1. MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI PLAN KARARLARI

Planlama alani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
Degisikliginde Kentsel Yerlesik Alan ve Sanayi ve Depolama Alaninda kalmaktadir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligindeki Durumu
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4.1.2. MEVCUT 1/25000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI PLAN KARARLARI
Planlamaya konu alan; Mugla Biiyiiksehir Bediye Meclisi'nin 10.03.2016 tarihinde onaylanan,
12.10.2017 tarihinde revizyon edilen Mugla ili 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan’’'nda Kentsel

Yerlesme Alani’'nda kalmaktadir.

Planlama alani batisinda Giilliik Liman1 ve kuzeyinde “Depolama Alani” kullanimlar1 dikkat
cekmektedir. Plan degisikligine konu alanin mevcut plandaki ulasim baglantilarina bakildiginda,

alt olgekli plan kararlarina uyuldugu goriilmektedir. Alanin kuzeyinden gecen ve kiy1 boyunca
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uzanan Uciincl derece karayolu, alanin giineyinden gecen ve plan sinirini olusturan bir diger
Ucilincii derece tasit yoluna baglanmaktadir. Ayrica DHL tarafindan giizergah calismalari

yaptirilan Aydin-Cine-Giilliik demiryolu giizergahi da planlama alani kuzeyinden gecmektedir.

Sekil 4: Planlama Alanimin Mugla ili 1/ 25000 Ol(,‘ekll Nazim imar Planindaki Durumu
A K/K@BFE‘\LZ

PLAN ONAMA DISI'ALAN

Hisan

o

Daha sonra bu planda degisikige gidilmis ve “’Depolama Alani, Giintibirlik Tesis Alani, Park ve
Agaclandirilacak Alan” olarak 1 Numarali Cumhurbaskanlhigi Kararnamesi'nin 97(¢) maddesi ve
3194 Sayili imar Kanununun 9. Maddesi uyarinca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig

tarafindan onaylanmis ve 30.01.2023 tarihinde askiya ¢ikarilmistir.
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Sekil 5: Planlama Alaninin 30.01.2023 Onay Tarihli 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani Degisikligindeki Durumu
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4.2. ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI
Planlama alaninailiskin 2006 yilinda onaylanan 1/5000 6l¢cekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama

imar plan1 bulunmaktadir.

Planlamaya konu alan; miilga Cevre ve Orman Bakanliginca 01.02.2006 tarihinde onaylanan
Liman Geri Sahas1 Depolama Alani amagh 1/25000 6lcekli ¢cevre diizeni plani degisikligi esas
alinarak Giilliik Belediye Meclisi'nin 10.04.2006 tarih ve 30 sayili karariyla onaylanan 1/5000

6lcekli nazim imar planinda konut alani olarak diizenlenmistir.

Yine miilga Cevre ve Orman Bakanliginca 01.02.2006 tarihinde onaylanan Liman Geri Sahasi
Depolama Alani amac¢h 1/25000 olgekli cevre diizeni plani degisikligi esas alinarak Giilliik
Belediye Meclisi'nin 10.04.2006 tarih ve 30 sayili karariyla 1/5000 6lgekli nazim imar planina
uygun olarak diizenlenen 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda ise konut alani1 kapsaminda
kalmaktadir. S6z konusu konut alanlari i¢in, ayrik nizam Taks:0.20 Kaks:0.40 olarak 2 kat

yapilasma kosullar1 belirlenmistir.
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Sekil 6: Planlama Alaninin Mugla (Milas-Giilliik) 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Planindaki
Durumu

Sekil 7: Planlama Alaninin Mugla (Milas-Giilliik) 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planindaki Durumu

EGE DENiZI
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Daha sonra bu planda yetersiz gelen liman geri bolgesindeki ihtiyaci karsilamaya yonelik limanin
arkasindaki diger kullanimlarla entegre olacak ve biitiinlesmeyi saglayacak liman faaliyetlerinin
kapasitesini arttirmaya yonelik plan degisikligi hazirlanmis ve 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
6lcekliuygulama imar plam degisikliginde; konut alani olarak isaretlenen 109 ada 1 numarali
parsel ve 108 ada 1 numarali parsel, Depolama Alani, Giinlibirlik Tesis Alani, Park ve
Agaclandirilacak Alan olarak yeniden diizenlenmistir. Depolama alanlarn i¢in E:0.50, Yencok:
6.50m, gliniibirlik tesis alanlar1 i¢in E:0.05 ve agaclandirilacak alanlar i¢in ise E:0,05, Yengok:6,50

m olarak yapilasma kosullar1 belirlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 97(¢) maddesi ve
3194 Sayili imar Kanununun 9. Maddesi uyarinca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan onaylanmis ve 30.01.2023 tarihinde askiya ¢ikarilmistir.

Sekil 8: Planlama Alaninin 30.01.2023 Aski Tarihli 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
Degisikligindeki Durumu
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Sekil 9: Planlama Alaninin 30.01.2023 Aski Tarihli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

v

Degisikligindeki Durumu

!lllﬂﬂﬂlin il

EGE DENIZI

Planlama alanina iliskin olarak kurum ve kurulus goriisleri alinmis olup rapor eki Cd ‘de

verilmektedir.
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6. PLANLAMA GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

109 ada 1 numarali parsel ile 108 ada 1 numarali parseller; gerek ulusal gerek bolge diizeyinde
stratejik bir 6neme sahip, 6zellikle maden ihracati acisindan ihracat kapisi olarak nitelendirilen
Gulliik Limani geri bolgesinde yer almaktadir. Uluslararasi diizeyde her gecen giin 6nemi daha da
artan Gullik Limaninin etkinligi karayolu, havayolu ve denizyolu baglantilariyla da
giiclendirilmektedir. Gelecekte diinya ithalat ve ihracat ticaretinde odak noktasi haline gelecek

Gulliik Limaninin geri bolgesi de 6nem kazanmaktadir.

Bugiin itibariyle; sadece plan degisikligine konu parsellerin hemen kuzeyinde, yine Vakiflar Genel
Mudurligic milkiyetindeki 103 ada 1 numarali parsellerde limanla iligkili faaliyetler
yapilmaktadir. Mevcut iist 6lgekli ve alt 6lgekli planlara bakildiginda da anilan parselde bu
faaliyetlerin yapilmasina yonelik “Depolama Alan1” olarak kullanim karar1 getirilmistir. Ancak
limanin gelecekteki iistlenecegi rol ve liman faaliyetlerinin etkinliginin/kapasitesinin arttirilmasi

icin mevcut durum itibariyle yetersiz gelen liman geri bolgesinin yeniden ele alinmasi gerekmistir.

Bu kapsamda 2006 yilinda onaylanan alt 6l¢ekli imar planlarinda konut alani olarak planlanan
ancak o glinden bugiine kadar herhangi bir yapilasmanin olmadigi, zaten konut olarak
yapilasmanin da fonksiyonel olmadigi 109/1 ve 108/1 numaral parsellerde hem liman hem de
limanin arkasindaki diger kullanimlarla entegre olacak ve biitiinlesmeyi saglayacak liman

faaliyetlerinin kapasitesini arttirmaya yonelik plan degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢cekli uygulama imar plani degisikliginde; mevcut 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planinda konut alani olarak isaretlenen 109 ada 1 numaral parsel ve 108 ada 1 numaral
parsel Depolama Alani, Giintbirlik Tesis Alani, Park ve Agaclandirilacak Alan olarak yeniden
diizenlenmistir. S6z konusu depolama alanlar1 i¢in E:0.50, Yen¢ok:6.50m, giiniibirlik tesis alanlari
icin E:0.05 ve agaclandirilacak alanlar icin ise E:0.05, Yencok:6.50 m olarak yapilasma kosullar

belirlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi 1 Numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesi’'nin 97(¢) maddesi ve
3194 Sayili imar Kanununun 9. Maddesi uyarinca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan onaylanmis ve 30.01.2023 tarihinde askiya ¢ikarilmistir ve aski itirazlari kapsaminda
yapilmasi planlanan depolara yiik bosaltacak kamyonlarin damper ytliksekliginin 7.60 metre
olmasi ve onaylanan plan degisikligindeki yencok=6.50 metre olmasi sebebiyle depo
yuksekliginin damper yiiksekligine gore yeniden diizenlenmesi istenmistir. Bu kapsamda yeniden
Milas ilgesi, Giilliik mahallesi Manastir mevkii 109 ada 1 numaral parsel ile 108 ada 1 numaral
parselleri kapsayacak sekilde bir plan degisikligi hazirlanmis ve depolama alaninda maksimum
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MILAS (MUGLA)
GULLUK MAHALLESI- MANASTIR MEVKii
109/1 ve 108/1 NUMARALI PARSELLERE AiT
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

yap1 yiiksekligi Yencok=9.50 metre olarak diizenlenmistir. Bunun disinda planda herhangi bir
degisiklik yapilmamis 30.01.2023 tarihinde askiya c¢ikarillan plan kararlar1 ayni bicimde

korunmustur.

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi asagida gosterilmekte olup alan kullanim
buiytiklikliikleri asagidaki tablodaki gibidir.

Tablo 2: Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi Alan Biiyiikliikleri

ALAN KULLANIMLARI ALAN(M?) ALAN(HA) ORAN(%)
DEPOLAMA ALANI 93608.60 9.36 55.61
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 17613.55 1.76 10.46
PARK 4781.73 0.48 2.84
AGACLANDIRILACAK ALAN 51797.24 5.18 30.77
TRAFO ALANI 519.72 0.05 0.31
TOPLAM 168320.83 16.83 100.00

Sekil 10: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

S S RS R o G
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